_n
DIEGO ORTEGA MADRID Z
& 3
O =
-
o
~

CONCEJAL DELEGADO DEL AREA DE URBANISMO E

[l

FIRMADO POR

<O
Q=
o2
2z
=2
m:
w
éo
2}
L
<
o -
= o
ED
Sk
sy

26/09/2023

26/09/2023

INFRAESTRUCTURAS

»//’ =4\ Ayuntamiento '8 Area de

i AN o - ;i
{ gty Cartagena .7 Urbanismo

SERVICIO JURIDICO ADTVO. DE GESTION URBANISTICA
Programas y Reparcelaciones
1. Programas y Reparcelaciones - GERP

Expediente: GERP 2021/000007 - 553685H

Asunto: Propuesta para J.G.L. Resolucién Alegaciones y
Aprobacion Definitiva del Programa de Actuacién U.O. 1 CA13
Casco Histérico. (Concert. Indirecta)

Interesado:

Emplazamiento: ,

PROPUESTA QUE FORMULA EL CONCEJAL DELEGADO DEL AREA DE URBANISMO E
INFRAESTRUCTURAS DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA SOBRE
APROBACION DEFINITIVA DEL PROGRAMA DE ACTUACION U.0. 1 CA13, CASCO
HISTORICO Y DESIGNACION URBANIZADOR A LA MERCANTIL FINCAS PAZRQUESOL DEL
MEDITERRANEO SIGLO XXI, S.L.

A la Junta de Gobierno Local

En cuanto titular del Area de Urbanismo e Infraestructuras, designado en materia de urbanismo
por decretos de Alcaldia sobre Organizacion Municipal de 21y 23 de junio de 2023 y acuerdo de la
Junta de Gobierno Local de fecha 27 de junio de 2023, ha conocido el expediente sobre
aprobacion definitiva del Programa de Actuacion U.O. 1 CA13 Casco Historico y designacion de
urbanizador con caracter provisional a la Mercantil Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI,
S.L., en el que consta informe-propuesta de resolucion del siguiente tenor:

“En relacion con el expediente que se tramita para la gestion de la Unidad de Actuacion CA13-
CASCO HISTORICO, por el sistema de Concertacion Indirecta, iniciado a peticion de la mercantil
FINCAS PARQUESOL DEL MEDITERRANEO SIGLO XXI, S.L., representada por D. Francisco
Meseguer Espinosa, debo informar:

PRIMERO. - Por parte de la sociedad Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI, S.L. se
presenta escrito de fecha 21/10/2021 con n° de registro de entrada 93235, solicitando la aplicacion
del sistema de concertacion indirecta para la gestion de la unidad de ordenacion U.O. 1 CA 13
CASCO HISTORICO, siendo propietario de mas de 25% de las propiedades incluidas en dicha
unidad de actuacion.

La solicitante ha presentado Programa de Actuacion, que ha sido objeto de informes del Servicio
técnico de Gestion Urbanistica de 22/07/2022 y 19/10/2022 y del Servicio técnico de obras de
urbanizacion de 18/05/2022, conteniendo reparos al documento inicial del Programa de actuacion;
reparos, que han sido subsanados en Texto Refundido del Programa de Actuacion de la U.O1
CA13 Casco Histdrico de 26/09/2022, que se somete a aprobacion en este tramite.

SEGUNDO.- En sesion celebrada por la Junta de Gobierno Local el dia 21 de Diciembre de 2022
se adopto el acuerdo de:

1°) Iniciar procedimiento de promocion de la concurrencia entre los propietarios de la
unidad de ordenacion n® 1 CA13 Casco Historico, para adjudicacion de concurso tendente
a obtener la condicién de urbanizador de dicha unidad.

2°) Aprobar inicialmente el Programa de Actuacion U.O. 1 CA13 Casco Historico,
presentado por la sociedad Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI, S.L. en fecha
26/09/2022 — (Texto Refundido)
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3% Aprobar las bases del concurso que se detallan a continuacién, notificando
individualmente dichas bases y el presente acuerdo a cada uno de los propietarios de la
unidad, procediendo en lo deméas segun lo dispuesto en el art. 205 de la Ley 13/2015, de
30 de marzo de Ordenacion Territorial y Urbanistica de la Region de Murcia.

TERCERO.- Con fecha 29 de Marzo de 2023, por la Directora General de Patrimonio de la CARM
se presenta escrito en el que tras manifestar que el inicio del procedimiento no le ha sido
notificado y manifestar que se retrotraigan las actuaciones para evitar indefension, formula las
siguientes alegaciones que se concretan en:

- Que el inmueble tiene naturaleza juridica de dominio publico por lo que resulta inalienable,
imprescriptible e inembargable, por lo que solicita se declare la nulidad de pleno derecho del
procedimiento y de todas las actuaciones urbanisticas previas.

- Que el cambio de sistema de actuacion es contrario a lo establecido en el articulo 205 de la
LOTURM y que se reserva el derecho a solicitar el cambio de sistema por el de Compensacion.

- Que se le proporcionen los documentos en los que la Consejeria de Educacion de la CARM se
mostrara favorable a las actuaciones urbanisticas contenidas en la Unidad de Actuacion, dado que
tales pronunciamientos corresponden en exclusiva a la Consejeria competente en materia de
Patrimonio.

CUARTO.- En relacion con las alegaciones formuladas por la Direccion General de Patrimonio se
ha de manifestar:

- El acuerdo de la Junta de Gobierno por el que se inicia el procedimiento le fue notificado a la
CARM con fecha 20/01/2023 y ademas, con fecha 28/03/2023 presenta escrito de alegaciones
contra el mismo, por lo que resulta mas que evidente que ha tenido conocimiento del inicio del
procedimiento y en ningln caso se puede hablar de indefension al haberse cumplido lo
preceptuado en el articulo 166 de la LOTURM.

- En cuanto a que el terreno tiene naturaleza juridica de dominio publico y que se declare la
nulidad de pleno derecho por dicho motivo. En primer lugar llama la atencion lo sorprendente de
esta argumentacion al resultar contradictoria, no solo con los propios informes de la Direccion
General de Patrimonio, que en su dia no se opuso a la modificacién de Plan e indicé que debia
resolverse mediante una Unidad de Actuacion, sino también con todos los informes juridicos
obrantes en el expediente emitidos por la Direccion General de Urbanismo , la propia Direccion
General de los Servicios Juridicos de la CARM y la propia Sentencia del Tribunal Superior de
Justicia por la que se declara aprobada definitivamente la Modificacion 125 del Plan General.

Es conocido desde el principio de la tramitacion, iniciada a instancias del Director del Instituto
Isaac Peral, que parte de los terrenos son de dominio publico y que la finalidad de la modificacion
es desafectar parte de ellos para incorporarlos al proceso urbanizador y, por otro lado, incorporar
una parcela de titularidad privada al dominio pablico para ampliar el patio del Instituto, todo ello
mediante la gestion de una UA y el procedimiento de desafectacion que proceda. Es frecuente que
en la gestion de las Unidades de Actuacion se incorporen terrenos de dominio publico para su
desafectacion, pero su caracter demanial no impide el desarrollo de la actuacién urbanistica
prevista. Conforme a lo establecido en el articulo 175 de la LOTURM, tanto los particulares como
la Administracion quedaran obligados al cumplimiento de lo dispuesto en la legislacién urbanistica
y en los planes que la desarrollan. Pues bien, este efecto vinculante de los planes, derivado de su
naturaleza normativa, puede dar lugar a que determinados bienes de dominio publico queden
desvinculados del fin de uso general o de servicio publico al que estaban destinados
(desafectacion). Es regla general en el ambito local que el planeamiento produce la desafectacion
automatica de los bienes de dominio publico y en el resto de administraciones se puede requerir
su desafectacion con caréacter previo a le ejecucion del planeamiento, es decir, durante la gestion
urbanistica. La Modificacion 125 del PGOU aprobada por sentencia del TSJ una vez que ha sido
publicada en el BORM vincula a la administracion y esta tiene la obligacion de proceder a su
desafectacion por imperativo legal para incorporarlo a la actuacion urbanistica.

- En cuanto se refiere al cambio del sistema de actuacion. La Modificacién 125 del Plan General,
aprobada en virtud de Sentencia del TSJ, y cuya competencia corresponde al Consejo de
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Gobierno de la CARM, contiene la delimitacion de la Unidad de Actuacién 13 del Casco Historico y
establece como sistema de actuacion el de Concertacion Directa regulado en el articulo 204 de la
LOTURM y se utiliza cuando todos los terrenos de la unidad de actuacion, excepto los de dominio
publico, en su caso, pertenezcan a un Unico propietario, o bien cuando todos los propietarios de la
unidad garanticen solidariamente la actuacioén. Por otro lado, el sistema de Concertacion Indirecta,
regulado en el articulo 205 del mismo texto legal podra utilizarse a solicitud de alguno de los
propietarios que representen al menos el 25 por 100 de la superficie de la unidad de actuacion,
descontados los terrenos de dominio publico, en su caso, cuando no estuviera previsto el sistema
de compensacion o no se alcanzara acuerdo con el porcentaje de propietarios requerido para este
sistema. Al no estar previsto el sistema de compensacion en el planeamiento legitimador y no
existir acuerdo entre los propietarios, procede la aplicacion del sistema de Concertacion Indirecta
que se inicia en el acuerdo impugnado.

- En cuanto se refiere a que se proporciones los informes de la Consejeria de Educacion.
Constan en el expediente tramitado por la Direccion General de Urbanismo de la CARM (a quien
se deben solicitar en su caso) para la aprobacion de la Modificacion 125 del Plan General,
reiterados informes, acuerdos y manifestaciones de distintos departamentos de la CARM a favor
de la aprobacion de la modificacion y, es mas, no existe un solo informe que se oponga o
cuestione dicha aprobacién por motivos de legalidad u oportunidad, ni siquiera porque parte de los
terrenos tengan naturaleza de dominio publico. Por tal motivo, La Direccion General de Urbanismo
formula propuesta para su aprobacion definitiva por el Consejo de Gobierno de la CARM 'y por tal
motivo se dicta sentencia por el TSJ declarando aprobada definitivamente la modificacion. En este
sentido, hay que destacar:

-Consta escrito de la Direccién General de Patrimonio por el que remite informe sobre
Modificacion 125 del PGOU. Dicho escrito, firmado por el Arquitecto de la Direccion
General fecha 7 de abril de 2.006,_manifiesta que las determinaciones y alcance
urbanistico de la modificacién estd dentro de las determinaciones legales de la Ley del

Suelo y que, por lo tanto, en cuanto a los aspectos que le afectan es un documento valido
que tendra que resolverse mediante una unidad de Actuacion, en la que se defina las

caracteristicas de la misma y se establezcan el reparto de beneficios y cargas que
correspondan.

-A la vista del informe de la DG de Patrimonio, la Consejeria de Educacién y Cultura, en
escrito firmado con fecha 24 de Mayo de 2006 por su Secretario General, emite informe en
el que manifiesta que no_existe inconveniente alguno para que se lleve a cabo la
tramitacion de la referida Modificacion 125 en lo que concierne a los terrenos en que se
ubica el inmueble del Instituto de Ensefianza Secundaria Jiménez de la Espada.

-Consta informe de la Direccion General de Vivienda, de fecha 7 de Febrero de 2007en el
que se recoge que constan los informes sectoriales de la Direccion General de Patrimonio
y de la Secretaria General de la Consejeria de Educacién, que no mencionan defectos ni
ponen _inconvenientes, y concluye que “quedan subsanadas las deficiencias técnicas
sefialada en el informe de 26/06/06 emitido por esta D.G.”.

Como consecuencia de lo expuesto, procede desestimar las alegaciones formuladas por la
Direccién General de Patrimonio de la CARM y proseguir la tramitacion del expediente.

QUINTO.- Por la representacion de la mercantil FINCAS PARQUESOL DEL MEDITERRANEO
SIGLO XXI S.L. se ha presentado escrito asumiendo las obligaciones derivadas de las bases del
Concurso convocado y solicitando la aprobacién definitiva del Programa de Actuacion y la
designacion de urbanizador.

Una vez desestimada las alegaciones presentadas y al no haberse presentado alternativa alguna
al Programa de Actuacion aprobado inicialmente por acuerdo de la Junta de Gobierno, en opinion
del técnico que suscribe procede elevar la aprobacion a definitiva con los efectos que sefiala el
articulo 200 de la LOTURM, es decir, otorgar la condicion de urbanizador a su promotor, quedando
obligado a ejecutar la actuacion en las condiciones establecidas en el programa y en el
planeamiento.
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FIRMADO POR Por todo ello, procede elevar propuesta a la Junta de Gobierno para que adopte acuerdo que

contenga los siguientes pronunciamientos:

1°- Desestimar las alegaciones formulada por la Direccion General de Patrimonio de la
Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia por los motivos expuestos anteriormente.

26/09/2023

20.-Aprobar definitivamente el Programa de Actuacion U.O. 1 CA13, CASCO HISTORICO
presentado por la sociedad Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI, S.L. en fecha
26/09/2022 — (Texto Refundido)

JACINTO MARTINEZ MONCADA
JEFE DEL AREA DE URBANISMO

3°.- Designar urbanizador, con caracter provisional, a la mercantil FINCAS PARQUESOL DEL
MEDITERRANEQO SIGLO XXI S.L. indicandole que para acceder a la condicion de urbanizador
con caracter definitivo debera:

a) Constituir la garantia a que se refiere el articulo 186 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo,
de ordenacion territorial y urbanistica del suelo de la Regién de Murcia.

b) Formalizar con el Ayuntamiento, en el plazo improrrogable de un mes, un contrato
administrativo mediante el cual suscriba los compromisos y asuma las obligaciones que se

=
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5
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Ei establezcan en el Programa de Actuacion aprobado y en el acuerdo de resolucién del
FIRMADO POR concurso, asi como aquellas referidas a prerrogativas de la administracion, causas de
gugy resolucion y jurisdiccion que se contienen en las Bases XIV, XV y XVI.
(-4 o
gz-4d . .
s 5 g Es todo cuanto es mi deber informar.”
SBER i
E b Por ello el Concejal Delegado del Area de Urbanismo e Infraestructuras, ha resuelto proponer a la
2 § Junta de Gobierno Local, en virtud de las competencias que corresponden a esta conforme al art.
% B 127-1° D, de la Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de Bases de Régimen Local, la adopcion del

siguiente acuerdo:

1°.- Desestimar las alegaciones formulada por la Direccion General de Patrimonio de la
Comunidad Auténoma de la Region de Murcia por los motivos expuestos anteriormente.

2°.-Aprobar definitivamente el Programa de Actuacion U.O. 1 CA13, CASCO HISTORICO
presentado por la sociedad Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI, S.L. en fecha
26/09/2022 — (Texto Refundido)
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3°.- Designar urbanizador, con caracter provisional, a la mercantii FINCAS PARQUESOL DEL
MEDITERRANEO SIGLO XXI S.L. indicandole que para acceder a la condicion de urbanizador
con caracter definitivo debera:

a) Constituir la garantia a que se refiere el articulo 186 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo,
de ordenacion territorial y urbanistica del suelo de la Region de Murcia.

b) Formalizar con el Ayuntamiento, en el plazo improrrogable de un mes, un contrato
administrativo mediante el cual suscriba los compromisos y asuma las obligaciones que se
establezcan en el Programa de Actuacién aprobado y en el acuerdo de resolucion del
concurso, asi como aquellas referidas a prerrogativas de la administracion, causas de
resolucion y jurisdiccion que se contienen en las Bases XIV, XV y XVI.

Cartagena. Documento firmado electronicamente en fecha al margen.

CONCEJAL DELEGADO DEL AREA DE URBANISMO E INFRAESTRUCTURAS
DIEGO ORTEGA MADRID
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e b.3 Sistema de Actuacién Propuesto
e b.4 Parametros Urbanisticos de la UA 13 CA

distribucién de inversiones.
e .1 Estimacién de los gastos de urbanizacién
- c¢.1.1 Costes de Urbanizacién (Demoliciones)

- ¢.1.2 Costes de las Indemnizaciones
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d. Plazos para la ejecucion de la Actuacion.

acreditarse.

e e.1 Solvencia técnico-profesional

e e.2 Solvencia econémico-financiera
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a. Identificacién del Promotor y relacion de Propietarios y de los titulares

que consten en el catastro y, en su caso, en el Registro de la Propiedad.

b. Justificacién del Ambito Territorial y Sistema de Actuacién conforme al

c. Estimaciéon de los gastos de urbanizacion, programa de trabajo y

- ¢.1.3 Costes de Construcciones a realizar para que las parcelas
resultantes adquieran la condicién de solar (Construcciones)

- c.1.4 Costes de Honorarios profesionales y Gestion

e. Garantias que aseguren la ejecucion de la Actuacion, mediante crédito
comprometido con cargo a fondo publico, o la planificacion y

compromisos financieros de la inversién con fondos cuyo origen debera
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f. Compromiso de presentacién de aval o fianza por el urbanizador en la
cuantia del 10% de los gastos de urbanizacion previstos.
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cesiones, ejecucion de dotaciones urbanisticas, afeccion de incrementos
en fincas recibidas u otras prestaciones.

h. Identificacion del aprovechamiento que corresponde al 10% del

incremento o valor equivalente a ceder al Ayuntamiento.
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

INTRODUCCION: ANTECEDENTES Y OBJETO DE LA PROPUESTA

Antecedentes

gf/#\\@) Ayuntamiento Urbanismo - Departamento Administrativo de Gestion
4B iy Y Cartagena Urbanistica
X

Expediente 553685H

Don Francisco Meseguer Espinosa con nif: 23004547-Q en representacion de la sociedad Fincas
Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI SL (en adelante FPMSXXI), con cif: B30781991, y domicilio
social en Calle del Aire n°27, Bajo, CP 30202 en Cartagena, como copropietaria de terrenos dentro
del ambito de la UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA (en adelante UA 13 CA) solicito al Excmo.
Ayuntamiento de Cartagena en octubre del presente afio el inicio de su gestion urbanistica mediante
el Sistema de Concertacion Indirecta, dicha Unidad de Actuacion esta integrada en el ambito de la
Modificacion n°125 del Plan General Municipal de Ordenacion de Cartagena (en adelante PGMO),
publicandose la aprobacién definitiva de dicha modificacion en el Boletin Oficial de la Region de
Murcia de fecha 2 de julio de 2021.

En respuesta a dicha solicitud el servicio juridico administrativo de gestion urbanistica del Excmo.
de Ayuntamiento de Cartagena, inicia el Expediente GERP 2021/000007, y remite escrito en el que
se sefala que conforme al articulo 205 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de Ordenacion Territorial
y Urbanistica de la Region de Murcia (en adelante LOTURM), el solicitante debe presentar el
Programa de Actuacion, para su tramitacion junto a la convocatoria del correspondiente concurso

para la seleccion del urbanizador.

Senfalar que la UA 13 CA objeto de este programa de actuacion cuyo origen es la Modificacién n°125
del vigente PGMO de Cartagena, aparecia definida como la Unidad de Actuacion UEN 10 de nueva
delimitacion en la Revision del PGMO de Cartagena, en relacion a esta ultima, la Sala de lo
Contencioso — Administrativo, Seccién Quinta del Tribunal Supremo, Sentencia nim. 1425/2016,
desestimo los recursos interpuestos por la Comunidad Autonoma de la Regién de Murcia y del
Ayuntamiento de Cartagena contra la Sentencia dictada por la Seccién Primera de la Sala de lo
Contencioso — Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Region de Murcia de
20/05/2015, dictada en su recurso n°50/2012, en la que se declaraba la nulidad de la Orden de
aprobacion de la revision del Plan General Municipal de Ordenacién de Cartagena de 1987 dictada
por el Consejero de Obras Publicas y Ordenacién del Territorio de la Comunidad Auténoma de la
Region de Murcia el 29 de Diciembre de 2011, la consecuencia inmediata fue la perdida de vigencia
de la revision del Plan General de 2011 y nueva entrada en vigor del Plan General de 1987 (vigente)
junto al resto del planeamiento derogado en la revision.

La sociedad FPMSXXI inicio la gestién de la UEN 10 a mediados del afio 2015, avanzando la misma
con la aprobacion definitiva del Programa de Actuacion, llegando a la aprobacion inicial del Proyecto
de Reparcelacion, no pudiendo culminar la totalidad por la declaracion de nulidad antes citada de la

Orden de aprobacion de la revision del PGMO.

Diego Jesus Garcia Sanchez. Arquitecto Calle Palas n°8, 3°A. Cartagena (Murcia)
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DIEGO JESUS GARCIA SANCHE:

o

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 198 de la LOTURM, el presente Programa de Actuacion
tiene por objeto establecer las bases técnicas y econédmicas de la actuacion urbanistica en el ambito
de la Unidad de Actuacion denominada UA 13 CA, delimitada en la Modificacién n°125 del PGMO,

con una superficie de 510,75 m2, mediante el Sistema de Concertacién Indirecta.

a. Identificacion del Promotor y relacion de Propietarios y de los titulares que

consten en el catastro y, en su caso, en el Registro de la Propiedad.

Conforme al articulo 198.2 a) de la LOTURM a continuacion se identifica a los propietarios que
promueven este Programa de Actuacioén y la relacion del resto de propietarios que constan en el

Catastro y en el Registro de la Propiedad.

a.1 Identificacién del promotor
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El promotor del presente Programa de Actuacion es la mercantil Fincas Parquesol del Mediterraneo
Siglo XXI SL, con CIF: B30781991, con domicilio social en Calle del Aire n°27, Bajo, CP 30202, en
Cartagena representada por Don Francisco Meseguer Espinosa con NIF: 23004547-Q.

La mercantil anteriormente citada es propietaria del 44,5932 % los terrenos integrantes de la Unidad

de Actuacion UA 13 CA, recogidos en una Unica finca registral.

a.2 Relacion de propietarios y titulares
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NIF B3078199
26/09/202

Propietario de Finca Inicial n°1 - Superficie: 227,76 m2

Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI SL, con CIF: B30781991, con domicilio social en Calle
del Aire n°27, Bajo, CP 30202, en Cartagena con una cuota del (100%) cien por cien de los terrenos
integrantes de la Finca Inicial n°1 de la UA 13 CA. Siendo propietaria del 44,5932% de los terrenos
que forman parte de la UA 13 CA

Propietario Finca Inicial n°2 - Superficie: 282,99 m2

Consejeria de Educacion, Cultura y Universidades (CARM), con cuota del (100%) cien por cien de

los terrenos integrantes de la Finca Inicial n°2 de la UA 13 CA. Siendo propietaria del 55,4068% de

los terrenos que forman parte de la UA 13 CA.

Diego Jesus Garcia Sanchez. Arquitecto Calle Palas n°8, 3°A. Cartagena (Murcia)
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b.- Justificacién del Ambito Territorial y Sistema de Actuacién propuesto conforme

JEFE DEL AREA DE URBANISMO

al planeamiento vigente o en su caso al Avance de Planeamiento que se acompaiie

en su anexo.

DIEGO JESUS GARCIA SANCHE:

Conforme al articulo 198.2 b) de la LOTURM a continuacién se procede a la justificacion del ambito
territorial y sistema de actuacion propuesto conforme al planeamiento vigente o en su caso al Avance

de Planeamiento que acomparie a su anexo.

FIRMADO POR b.1 Justificacion del ambito territorial

S853
" BoFEa
I22S . ) . - -
FIRMADO POR o g EE Los datos urbanisticos, catastrales y registrales, asi como la superficie topografica de las fincas en
g 5
gu g Y § GE las que se integran todos los terrenos de la Unidad de Actuacién UEN 10 son los siguientes:
£9x8 22z 933
L8593 ] BXE Finca Inicial n°1
== o nwakFE X E
<Z2o A<D g <
ODEN dA6 Z T
w G 20 g 5
2 a g 5 ) uog Razén Social: Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI SL
[ShaY <L 8 N . . "
8 < =3 g g Superficie registral de la finca: 220 metros cuadrados
w o= (@] = ~
w ot — w 3 . "
A< 2 S g Superficie catastral de la finca: 227 metros cuadrados
- > 8 ~
a § % Superficie real de los terrenos afectados (topografica): 227,76 metros cuadrados 6
o - 4 " .
o) o & Resto de la finca matriz: 0,00 metros cuadrados.
% % § Inscripcidn registral: Finca n° 21874
= 5 &
o )
)
=4
=
w
o
=
o
o

Superficie catastral de la finca: 10169 metros cuadrados
Superficie real de los terrenos afectados (topografica): 282,99 metros cuadrados

Resto de finca matriz: 10026,25 metros cuadrados.

Tomo 2209
Libro 225
Folio 56
FIRMADO POR SELLO : .
g RN Finca Inicial n°2
IS 88
% iz
=z o
z S b 38 Razén Social: Consejeria de Educacion, Cultura y Universidades de la Comunidad Auténoma de la
T g3 . :
z sE Region de Murcia
o =35
E 23 Superficie Registral de la finca: 10310 metros cuadrados
5 S
s =
zZ
w
-
w
o
<
=
<

Inscripcién registral: Finca n°57016
Tomo 2962

Libro 965

Folio 202

XXISL
1
2

NIF B3078199
26/09/202

Diego Jesus Garcia Sanchez. Arquitecto Calle Palas n°8, 3°A. Cartagena (Murcia)

g
3
8
4
g
&=
s
2
2
g
g
g
3

<1
2
3
o
2
3
-4
&
=1
o
5
=
=
o
[=]
"
e}
2
&
2
<1
&
&
8
=
|

Cadigo Seguro de Verificacion: H2AA HKRH CLFQ FFPQ ENCX

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esté disponible en https://cartagena.sedipualba.es/ Pég. 6 de 49

Codigo Seguro de Verificacion: H2AA JF2V QA93 ZXD9 ACPF

Propuesta Aprobacion Bases y programa de actuacion UO1 CA13 Casco Historico - SEFYCU 2439041

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://cartagena.sedipualba.es/ Pag. 20 de 83

AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA Cédigo Seguro de Verificacion: H2AA MLQK NFEX TYEC K2KR

Propuesta para J.G.L. Aprobacion definitiva Programa de Actuacion y designacion de urbanizador con c -
SEFYCU 2784346

La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://cartagena.sedipualba.es/ Pag. 10 de 73



https://cartagena.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=H2AAHKRHCLFQFFPQENCX
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3214048&csv=H2AAHKRHCLFQFFPQENCX
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3214047&csv=H2AAHKRHCLFQFFPQENCX
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3214049&csv=H2AAHKRHCLFQFFPQENCX
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3214054&csv=H2AAHKRHCLFQFFPQENCX
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=H2AAJF2VQA93ZXD9ACPF
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3733837&csv=H2AAJF2VQA93ZXD9ACPF
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3734251&csv=H2AAJF2VQA93ZXD9ACPF
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3735233&csv=H2AAJF2VQA93ZXD9ACPF
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=H2AAMLQKNFEXTYECK2KR
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=5568638&csv=H2AAMLQKNFEXTYECK2KR
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=5569887&csv=H2AAMLQKNFEXTYECK2KR

i N s -
: \ ek ¥ Cartagena Urbanistica
y N2 ;I i Cartagena e

FIRMADO POI

\@ Ayuntamiento Urbanismo - Departamento Administrativo de Gestion
X

FIRMADO POR . NIF: P3001600J Expediente 553685H
[oRN
g Es
5
3 9
O
o~

<<
8
=z
S
=
N
w
-
=
o
<
=
o
e
=
[}
<
<

TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

<
8
=z
o
=
N
w
=
g
o
<
=
[e)
o
Z
3]
<<
k<

JEFE DEL AREA DE URBANISMO

=50 a! DATOS DEL AMBITO TERRITORIAL DE LA UA 13 CA
. FINCAS INICIALES - Unidad de Actuacion 13 CA
FIRMADO POR
Nw Superficie | Superficie | Superficie | Superficie | Porcentaje
TE ) ] . ) P
] g propietario _Fl.n.ca Finca ! topograflca registral catastral | topografica |segun finca
& & inicial Registral Referencia Catastral |exterior ala|dentro de la|dentro de la|dentro de la| aportada
g ne 8 UA13CA | UA13CA | UA13CA | UA13CA (%)
£ % (m2s) (m2s) (m2s) (m2s)
LR
]
N
i Fincas
2 g Finca de San
oS Parquesol del
ac ) 1 Anton 7642805XG7674S 0 220 227 227,76 44,5932
Mediterraneo e 21874
Siglo XXI .
Consejeria de
d Educacién, Resto finca
FIRMADO POR Culturay 2 de San Anton| 7642801XG7674S0001TH | 10026,25 _ _ 282,99 55,4068
<w 5 ~ Universidades n2 57016
QeLs (CARM)
v J0kFEdQ
=28
FIRMADO POR o g 3 Superficie Total de la Unidad de Actuacion 13 CA 510,75 | 100,000
AWy m § g8~
— o 0>
o O § o = o
oss5d IZZ Sng
23EQ vs9 GEE
f( 25 % § Q E 9 & La superficie de la UA 13 CA es de 510,75 m2 y sus linderos son los siguientes:
o L Z °
[GR] ~N woo o . ~ L
g b’": g % S 5 e Al Norte: Instituto de 2° Ensefianza Jiménez de la Espada.
Xy = £ 8
Sa é g g w e Al Sur: Calle Carlos Ill n°7.
O« = == £ g
e 8 Z g e Al Este: Instituto de 22 Ensefianza Jiménez de la Espada.
= =3
o = - .
o g g - e Al Oeste: Matilde Ayuso 7
o @ =
o _ &
a o &
3 & g
i) I =
o - T
o "
-
<<
=
w
[}
=
[}
O -t
FIRMADO POR SELLO
o INEN
SN 88
248 23
<> q g3
25 S8
EOw o=
r - ] 3
z £5
o =Y
i} g
= 5
g B
=z
w
-
w
o
<
=
<
FIRMADO POR
mOA =N
975
EEEH
85 58
E E < Diego Jesus Garcia Sanchez. Arquitecto Calle Palas n°8, 3°A. Cartagena (Murcia)
82 2
&
=

Cadigo Seguro de Verificacion: H2AA HKRH CLFQ FFPQ ENCX

<1
2
3
o
2
3
o
&
=1
o
5
=
=
o
[=]
"
e}
2
&
2
<1
&
&
8
=
|

Pag. 7 de 49

Pag. 21 de 83

AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA Cédigo Seguro de Verificacion: H2AA MLQK NFEX TYEC K2KR

Propuesta para J.G.L. Aprobacion definitiva Programa de Actuacion y designacion de urbanizador con c -
SEFYCU 2784346

La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://cartagena.sedipualba.es/ Pag. 11 de 73



https://cartagena.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=H2AAHKRHCLFQFFPQENCX
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3214048&csv=H2AAHKRHCLFQFFPQENCX
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3214047&csv=H2AAHKRHCLFQFFPQENCX
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3214049&csv=H2AAHKRHCLFQFFPQENCX
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3214054&csv=H2AAHKRHCLFQFFPQENCX
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=H2AAJF2VQA93ZXD9ACPF
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3733837&csv=H2AAJF2VQA93ZXD9ACPF
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3734251&csv=H2AAJF2VQA93ZXD9ACPF
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3735233&csv=H2AAJF2VQA93ZXD9ACPF
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=H2AAMLQKNFEXTYECK2KR
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=5568638&csv=H2AAMLQKNFEXTYECK2KR
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=5569887&csv=H2AAMLQKNFEXTYECK2KR

DIEGO ORTEGA MADRID

CONCEJAL DELEGADO DEL AREA DE URBANISMO

EI

FIRMADO POR

JACINTO MARTINEZ MONCADA
JEFE DEL AREA DE URBANISMO

—

26/09/2023

FIRMADO POR

E
S
3

26/09/202

INFRAESTRUCTURA!

g/\\@’ Ayuntamiento Urbanismo - Departamento Administrativo de Gestion
: \put: ) Cartagena Urbanistica
X
FIRMAL;OQPO NIF: P3001600J EXpediente 553685H
£8

TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

et 1,

FIRMADO POR b.2 Justificacion del Cambio del Sistema de Actuacién

JACINTO MARTINEZ MONCADA

Previo

En la delimitacién del ambito UA 13 CA de la Modificacién n°125 del PGMO, se sefiala como

Sistema de actuacion el de Concertacion Directa y la propuesta del sistema que se realiza en

DIEGO JESUS GARCIA SANCHEZ
24/09/2022 (segin el firmante)

este programa de actuacion es el de Concertacion Indirecta, por tanto, debe justificarse el cambio
del sistema de actuacion.

Justificacion del cambio del sistema de actuacién

El art. 197 de la LOTURM, que hace referencia a los Sistemas de Actuacion Integrada determina

FIRMADO POR

lo siguiente: “...

Corresponde a la Administracién actuante establecer el sistema de actuacién aplicable segun las

15/12/2022

necesidades, medios econémico-financieros con que cuente, colaboracion de la iniciativa privada y demas

circunstancias que concurran, dando preferencia a los sistemas de iniciativa privada, salvo que razones de

interés publico demanden los sistemas de iniciativa publica.

GESTION URBANISTICA

No obstante, el sistema adoptado podra ser objeto de modificacién, de oficio o a solicitud de los
interesados, mediante el procedimiento establecido en el articulo 166 de esta ley.”
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La eleccion del sistema a aplicar en cada caso es competencia publica; corresponde a la
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Administraciéon municipal actuante establecerlo atendiendo a los factores que la Ley determina:
<<las necesidades, medios econémicos-financieros con que cuente, colaboracion de la iniciativa
privada y demas circunstancias>>, (lo mismo que la Ley del Suelo del afio 76 establecié en su
art. 119.2), aunque dando preferencia a los sistemas de iniciativa privada de los propietarios de

la superficie de la Unidad de Actuacion.

Se solicita al Ayuntamiento de Cartagena, la modificacién del sistema de actuacién propuesto en
las determinaciones relativas al desarrollo y gestién de la unidad de actuacién pasando de
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FIRMADO POR b.3 Sistema de actuacién propuesto

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 205 de la LOTURM y con el objeto de facilitar la mayor
participaciéon de todos los interesados en el proceso de desarrollo de la Unidad de Actuacion
UA 13 CA, la mercantil Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI SL en el escrito inicial

DIEGO JESUS GARCIA SANCHEZ
24/09/2022 (seglin el firmante)

solicito que se estableciese para la gestion de la Unidad de Actuaciéon el sistema de
Concertacion Indirecta con un programa de actuaciones de iniciativa privada, conforme al

citado articulo.

1. Podra utilizarse este sistema a solicitud de alguno de los propietarios que representen
al menos el 25 por 100 de la superficie de la unidad de actuacion, descontados los

terrenos de dominio publico, en su caso, cuando no estuviera previsto el sistema de

compensacion o no se alcanzara acuerdo con el porcentaje de propietarios requerido
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para este sistema.

La mercantil Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI SL es propietaria del 44,5932% de los
terrenos de la UA 13 CA, en las determinaciones relativas al desarrollo y la gestién de la unidad
de actuacion esta previsto el sistema de concertacion directa pero no el de compensacion.

2. Recibida la solicitud, el ayuntamiento iniciaré el procedimiento en el que se promueva 9
la concurrencia entre los propietarios incluidos dentro de la unidad de actuacion,
acordando de manera conjunta la aprobacién inicial del programa de actuacioén y la

convocatoria del concurso para la selecciéon del urbanizador.

El Ayuntamiento de Cartagena una vez recibida la solicitud ha iniciado el procedimiento,

requiriendo la mercantil Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI SL la presentacion del

Programa de Actuacién para su aprobacion inicial

2
2

3. A este sistema le son de aplicacion las normas relativas al sistema de concurrencia

previsto en esta ley.
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Se detallan a continuacion los datos de la Unidad de Actuacion, en base a la medicion topografica

con los parametros que han sido establecidos por la modificacién n°125 del PGMO de Cartagena:

UNIDAD DE ACTUACION UA13CA

Datos Generales

Clase de suelo:

Urbano consolidado

Superficie bruta: 510,75 m2
Uso global de la unidad: Residencial
Superficie de suelo total destinada a equipamientos 90,10 m2
Superficie de suelo total destinada a espacios libres 0,00 m2
Superficie de suelo total destinada a comunicaciones 0,00 m2
Superficie de suelo total destinada a uso privado 420,65 m2

Determinaci r ivas al

y gestion

Desarrollo y Gestion:

Unidad de Actuacion

Iniciativa:

Privada

Sistema de Actuacion:

Concertacion Directa

Instrumentos de desarrollo:

Proyecto de reparcelacion y edificacion

Observaciones:

Agrupacion edificatoria M1

Determinaciones funcionales y formales en el suelo privado

Uso sotano, en su caso:

Aparcamiento subterraneo, usos
complementarios de vivienda

Uso previsto en planta baja (PB):

Comercio, oficinas y aparcamiento

Uso permitido en planta baja:

Compatibles segun Planeamiento

Uso previsto en plantas superiores (PS):

Vivienda colectiva

Uso permitido en plantas superiores:

Compatibles segun Planeamiento

Numero de plantas

Maxima PB+7

Ocupacion

Planta baja: 100% y
Plantas superiores: 13 m, fondo edificable
+vuelos permitidos

Superficie parcelas:

510,75 m2

Superficie edificada maxima planta baja:

510,75 m2

Superficie edificada maxima plantas superiores:

1729,90 m2 +vuelos permitidos

Ne de viviendas orientativo:

20 viviendas

N2 de aparcamientos minimo:

20 aparcamientos

Superficie otros usos aprox. En PBy PS

510,75 m2

Determinaciones funcionales y formales en suelo p
Equipamiento E1

ublico

Uso previsto:

Equipamiento educativo

Numero de plantas y altura

Superficie parcelas:

90,10 m2

Observaciones:

Quedara unido al equipamiento existente

RESUMEN DE LA FICHA URBANISTICA DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

1. Superficie total de la Unidad de Actuacion 510,75 m2suelo
2. Edificabilidad total de la Unidad de Actuacion 2240,65 m2techo
3. Superficie de suelo destinado a Usos Privados 420,65 m2s

4. Superficie de suelo destinado a Espacios Libres 0,00 m2s

5. Superficie de suelo destinado a Equipamientos 0,00 m2s

6. Superficie de suelo destinado a Viario Local 0,00 m2s

7. Superficie de suelo destinado a Sistema General Vinculado 90,10 m2s

Diego Jesus Garcia Sanchez. Arquitecto

Calle Palas n°8, 3°A. Cartagena (Murcia)
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

c.- Estimacion de los Gastos de Urbanizacién, programa de trabajo y distribucion de

inversiones, conforme a lo sefnalado en el art. 184 de la LOTURM.

Este apartado del Programa de Actuacion tiene por objeto realizar una estimacién de los gastos
de urbanizacion, el programa de trabajo que implica el proceso urbanizador y distribucion de las
inversiones a efectuar, segun lo dispuesto en el articulo 184 de la LOTURM. Este apartado se
estructura de la manera siguiente:

c.1 Estimacion de los gastos de Urbanizacién

c.2 Programa de Trabajo

c.3 Distribucién de Inversiones

C.1 ESTIMACION DE LOS GASTOS DE URBANIZACION

Urbanismo - Departamento Administrativo de Gestion
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En estos gastos se contemplan exclusivamente los enumerados en el art.184 de la LOTURM,

obviando los correspondientes a la urbanizacion interior de las parcelas.

En la estimacién de los gastos de urbanizacion se establecen como valores de base, los médulos
de referencia del Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia (en adelante COAMU) actualizados el 15
de febrero de 2007, que son normalmente utilizados para la obtencion del presupuesto de ejecucion
material en proyectos de arquitectura y urbanismo y los valores establecidos en la Base de Precios
de la Edificacion y Rehabilitacion de la Region de Murcia 2021 (en adelante BPERM) para el calculo

de aquellos valores que los modulos de referencia del COAMU no contemplen de manera especifica.

Senfalar que los médulos del COAMU no estén actualizados desde la fecha anteriormente expuesta,
siendo necesaria su actualizacion, pues bien, el criterio de actualizacion de los mismos se realiza
comparando el coste de ejecucion material que se indica en los médulos del COAMU para viviendas
plurifamiliares manzana cerrada en un rango de 16-40 viviendas (la edificabilidad de la UEN 10 es
de 2240,65 m2 de techo, tomando un valor de 100 m2t/vivienda, la actuacion seria aproximadamente
de unas 20 viviendas) y el valor del coste de ejecucion material de edificacién que viene adoptando
el Ayuntamiento de Cartagena segun los criterios técnicos para la tasacion del valor de venta de
determinados aprovechamientos urbanisticos municipales en unidades de actuacién (en adelante
CTVCT), fundamentado este Ultimo en valores de mercado y otras referencias de entornos
geograficos proximos como el IVE (Instituto Valenciano de la Edificaciéon), Colegio Oficial de
Arquitectos de Almeria o Granada de la CCAA de Andalucia y el Colegio Oficial de Arquitectos de
Castilla La Mancha, de manera que la tasa de actualizacién de los moédulos de referencia del
COAMU es la siguiente:

- Coste de ejecucion material unitario COAMU 2007: 436,70 €/m2

- Coste de ejecucion material unitario CTVCT 2016: 521,65 €/m2

Diego Jesus Garcia Sanchez. Arquitecto Calle Palas n°8, 3°A. Cartagena (Murcia)
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[Obe et
FIRMADO POR C.1.1 COSTES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION (DEMOLICIONES)

c.1.1.1. Demolicién de Edificio Existente en la Finca Inicial n°1.

c.1.1.2. Demolicion de Vallado Existente que delimita la Finca Inicial n°2 con la Calle Carlos Ill.
c.1.1.3. Demolicién parcial del pavimento y solera de pista de baloncesto existente en el interior de
la Finca Inicial n°2 situada dentro de los limites de la UA 13 CA.
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Valoracioén del apartado c.1.1.1

Demolicién de Edificio Existente en la Finca Inicial n°1

Segun la informacion catastral el edificio existente en la Finca Inicial n°1 se estructura segun los

siguientes parametros:

- Parametros de la Edificacion Existente
FIRMADO POR
oA
3 ; % Planta del Superficie |Coeficiente de
@ anta del . . P N
8 < E Uso Referencia Catastral Construida |Participacion
o € Inmueble
g T (m2t) (%)
c
g 2
E < Planta Baja Comercial 227 17,488%
N 7642805XG7674S0001KH
f < Entreplantas Comercial 433 33,359%
% % Planta Primera Oficinas 7642805XG76745S0002U 133 10,247%
5 ~ Planta Segunda Residencial 7642805XG7674S0003BK 133 10,247% 14
=
g Planta Tercera Residencial 7642805XG7674S0004ZL 124 9,553%
<
% Planta Cuarta Residencial 7642805XG7674S0005XB 124 9,553%
= Planta Quinta Residencial |7642805XG7674S0006MZ 124 9,553%
T
Superficie Construida Uso Comercial (m2t) 660 50,847%
Superficie Construida Uso Oficina (m2t) 133 10,247%
Superficie Construida Uso Residencial (m2t) 505 38,906%
Superficie Construida Total (m2t) 1298 100,000%
Calculo del Indice de Edificabilidad Existente (m2t/m2s)
N Superficie Construida Total (m2t) 1298
&R Superficie de Suelo (m2s) 227
S~
28 Indice de Edificabilidad Existente (m2t/m2s) 5,72
98
TS
E F=]
54 3 Valoracion del apartado c.1.1.1
<3
B3 Modulo Presupuesto Presupuesto
T d S rfici Gast B fici
coAMU 2007| '@ ¢€ uperticie | 4o Ejecucion astos ENeNco 1 ye Ejecucion
Actualizacion| Construida Material Generales Industrial e EEE
% 2 14% PEM 6% PEM
(€/m2) %) 2} PEM- (€) RERrEY) || e CE PEC- (€)
34,63 30,26 1298 58551,53 8197,21 3513,09 70261,84

Se ha considerado el Médulo COAMU 2007, referenciado al concepto de Demolicion de un edificio

con un colindante, se incluye en este valor el tratamiento de la medianera colindante tras la

FIRMADO POR demolicion.

SO Ao

£3288

SHER B S

89758

E E g Diego JesUs Garcia Sanchez. Arquitecto Calle Palas n°8, 3°A. Cartagena (Murcia)
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JACINTO MARTINEZ MONCADA

Valoracion del apartado c.1.1.2

JEFE DEL AREA DE URBANISMO

Demolicién de Vallado Existente que delimita la Finca Inicial n°2 con la Calle Carlos Il

24/09/2022 (segiin el firmante)

Valoracion del apartado c.1.1.2
Valor K
1P P
Unitario Ancho de longiae] e res}lpue.sto Gastos Beneficio res.upue.sto
Vallado a de Ejecucion ) de Ejecucion

BPERM vallado . Generales Industrial

(€/m3) (ml) demoler Material - (14% PEM) (6% PEM) por Contrata
h:2.50 m (ml) PEM- (€) PEC- (€)
30,72 0,20 14 215,04 30,11 12,90 258,05

FIRMADO POR

SIS Demoliciéon de muro de fabrica de bloque de hormigén hueco, revestida, en vallado de parcela, con
. QoFE& } - »
FIRMADO POR g gm S martillo neumatico, y carga manual de escombros sobre camion o contenedor.
Ezd
<< n
o g % & = z z gd ) Valoracion del apartado c¢.1.1.3
LOFE & 59 285 e . . ] . . .
f{ E Q % § Q E § ~E Demolicion parcial del pavimento y solera de pista de baloncesto existente en el interior de
S29 B4 ] . - . P
g =4n 2 g° g s la Finca Inicial n°2 situada dentro de los limites de la UA 13 CA
o) S0 W g
[+4 = = )
SBZ &g 5 3
o s> o 8
O« =z A = g
g g = 8 g =y Valoracion del apartado c.1.1.3
a e ) =
d i 5 ~ V-alol.' srparicie d Presupuesto . Presupuesto 15
a i = Unitario Solera a y . Gastos Beneficio ) q
%] I3 de Ejecucion N de Ejecucion
o o £ BPERM demoler Material - Generales Industrial e —
Q a 14% PEM 6% PEM
3 e g (€/m2) (m2) pem-e) [ D ) PEC- (€)
hl b [} e:15cm
E = = 5,87 282,99 1661,15 232,56 99,67 1993,38
Ee
|
g Demolicion de solera o pavimento de hormigén en masa de hasta 15 cm de espesor, con martillo
o
© a1 neumatico, y carga manual sobre camion o contenedor.
FIRMADO POR SELLO
N INEN
INE=EN &R
omS &~
ZoS S
E zd 28 RESUMEN DE C.1.1. COSTES DE OBRAS DE URBANIZACION (Demoliciones)
xow TS
£ £%
5 a2
@ g
I by
g = c.1.1 COSTES DE OBRAS DE URBANIZACION
z Concepto Coste (€)
g c.1.1.1- Demolicién de Edificio existente 70261,84
< c.1.1.2 - Demolicién de Vallado existente 258,05
< c.1.1.3 - Demolicién Pavimentoy Solera existente 1993,38
TOTAL COSTES DE OBRAS DE URBANIZACION (PEC) 72513,27
AT
FIRMADO POR
8O Ao
S9aad
gEgas
gg 5%
= @ < Diego Jesus Garcia Sanchez. Arquitecto Calle Palas n°8, 3°A. Cartagena (Murcia)
e
S E
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

C.1.2. COSTES DE INDEMNIZACIONES

685H

Las valoraciones de las indemnizaciones que en este apartado se justifican segun lo dispuesto en:

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. (en adelante RDL 7/2015),

Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo, (en adelante RD 1492/2011),

Reglamento de Gestion Urbanistica (en adelante RGU),

LOTURM,

Real Decreto 1020/1993 de 25 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas de
valoracion y el cuadro marco de valores del suelo y de las construcciones para determinar
el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana, (en adelante RD
1020/1993).

c.1.2.1 - Indemnizacién al propietario del edificio existente en la Finca Inicial n°1 por destruccion de

la construccion existente por ser incompatible con el planeamiento urbanistico.

c.1.2.2 - Indemnizacién al arrendatario de una vivienda, en el edificio existente en la Finca Inicial

n°1 por la extincién de derechos de arrendamiento, incluyendo gastos de traslado.

c.1.2.3 — Indemnizacion al propietario de la Finca Inicial n°2 por cese de actividad de pista exterior

de baloncesto, por ser incompatible con el planeamiento urbanistico.

c.1.2.4 —Indemnizacioén al propietario de la Finca Inicial n°2 por destruccion de las construcciones

existentes de pavimento, solera y vallado, por ser incompatible con el planeamiento urbanistico.

16

Valoracion del apartado c.1.2.1

Indemnizacioén al propietario del edificio existente en la Finca Inicial n°1 por destruccion de

la construccion existente por ser incompatible con el planeamiento urbanistico

La valoracién de la indemnizacién al propietario del edificio existente en la Finca Inicial n°1 se

justifica en funcion de lo dispuesto en los siguientes articulos de la Ley:

Diego Jesus Garcia Sanchez. Arquitecto

Art. 18.1.f. RDL 7/2015: “f) Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones
y edificacion deban ser demolidas y las obras, instalaciones, plantaciones y sembrados que

no puedan conservarse.”

“1. A los efectos de esta ley, tienen la consideracion de gastos de urbanizacion, aquellos
requeridos por el planeamiento y, como minimo, los siguientes:

f) Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demas gastos que procedan para a
extincion de servidumbres y derechos de arrendamiento, la destruccién de construcciones,

instalaciones y plantaciones y el cese de actividades, incluso gastos de traslado, cuando

Calle Palas n°8, 3°A. Cartagena (Murcia)
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cualquiera de ellos sea incompatible con el planeamiento urbanistico o su ejecucioén, asi
como para satisfacer los derechos de realojo y retorno, cuando sean procedentes.”
(conforme al articulo 184.1.f de la LOTURM).

e Los bienes y derechos que se extinguen con la ejecucion del planteamiento: “Se entendera
que no pueden conservarse los elementos mencionados: cuando sea necesaria Su
eliminacion para realizar las obras de urbanizacién previstas en el plan, cuando estén
situados en una superficie que no se deba adjudicar integramente a su mismo propietario y
cuando su conservacién sea radicalmente incompatible con la ordenacién, incluso como

uso provisional” (articulo 98.2 del RGU).

La Norma 5 del Real Decreto 1020/1993 establece que a efectos de valoracion tendran la
consideracion de construcciones:

“a) Los edificios, sean cualesquiera los elementos de que estén construidos, los lugares en que se
hallen emplazados, la clase de suelo en que hayan sido levantados y el uso a que se destinen,
incluso cuando por la forma de su construccién sean perfectamente transportables y aun cuando el
terreno sobre el que se hallen situados no pertenezca al duefio de la construccién.”

La valoracion debe realizarse conforme a lo dispuesto en art 35.3, RDL 7/2015 y por lo establecido
en la normativa de caracter hipotecario que sefala: “La valoracién de las edificaciones o
construcciones tendré en cuenta su antigliedad y su estado de conservacion. Si han quedado
incursas en la situacién de fuera de ordenacioén, su valor se reducird en proporcién al tiempo

transcurrido de su vida util.”.

Por otra parte, la Norma 12 del RD 1020/1993, establece que:

“1. Para valorar las construcciones se utilizara el valor de reposicién, calculando su coste actual,
teniendo en cuenta uso, calidad y caracter histérico-artistico, depreciandose, cuando proceda, en
funcién de la antigliedad, estado de conservacion y demas circunstancias contempladas en la norma
14 para su adecuacion al mercado.

Se entendera por coste actual el resultado de sumar al coste de ejecucion, incluidos los beneficios
de contrata, honorarios profesionales e importe de los tributos que gravan la construccién.”

Se valora el coste del metro cuadrado de una construccion andloga a la que se considera, como
valor de reposicion bruto, —teniendo en cuenta todos los elementos implicados como uso, calidad o
caracter historico-artistico con excepcion del suelo—, depreciandose en funcion de la antigliedad,
estado de conservacién y demas circunstancias contempladas en las normas 13 y 14 del Real
Decreto 1020/1993, obteniendo de esta manera el valor de reposicion neto que es el coste de

indemnizacion.

Diego Jesus Garcia Sanchez. Arquitecto Calle Palas n°8, 3°A. Cartagena (Murcia)
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3 Parametros de la Edificacion Existente
23
]
3 Superficie [Coeficiente de|
o Planta del
a | bl Uso Referencia Catastral Construida |Participacion
nmueble (m2t) %)
Planta Baja Comercial 227 17,488%
7642805XG7674S0001KH
Entreplantas Comercial 433 33,359%
Planta Primera Oficinas 7642805XG7674S0002U 133 10,247%
FIRMADO ,;OR Planta Segunda Residencial | 7642805XG7674S0003BK 133 10,247%
g g :“ET Planta Tercera Residencial | 7642805XG7674S0004ZL 124 9,553%
286
§ = E Planta Cuarta Residencial | 7642805XG7674S0005XB 124 9,553%
g ; Planta Quinta Residencial |7642805XG7674S0006MZ 124 9,553%
&
£ g Superficie Construida Uso Comercial (m2t) 660 50,847%
o
¢ § Superficie Construida Uso Oficina (m2t) 133 10,247%
g S
a 3 Superficie Construida Uso Residencial (m2t) 505 38,906%
|
g ] Superficie Construida Total (m2t) 1298 100,000% 18
§ Calculo del Indice de Edificabilidad Existente (m2t/m2s)
<
o Superficie Construida Total (m2t) 1298
§ Superficie de Suelo (m2s) 227
- Indice de Edificabilidad Existente (m2t/m2s) 5,72

Los valores de los Médulos COAMU 2007 se han adoptado por usos y con las siguientes tipologias:

e Uso Residencial: Viviendas Plurifamiliares en manzana cerrada para un edificio con un

NN numero de viviendas inferior a 16.
S8
R
g; e Uso Oficinas: Oficina en edificio plurifamiliar sin decoracion, ni instalaciones especiales.
88 . IR .
%3 e Uso Comercial: Locales en edificio plurifamiliar, didfanos, en estructura sin acabados.
g3
B2
oo
<y Se adopta como Coeficiente para el calculo de Coste de Reposicion Bruto, el valor 1,20 que es el
S
=

valor inferior de la horquilla (1,20-1,50) que sefiala del articulo 22.2 del RD 1492/2011, que

engloba los siguientes gastos calculados sobre el coste de ejecucién material (CEM):

- Gastos Generales y Beneficio Industrial
- Gastos de Promocion. Escrituras (notaria y registro de la propiedad), garantias por dafios

materiales ocasionados por vicios y defectos de construccion.

- Gastos Financieros y Fiscales. Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras, licencia

FIRMADO POR de obra y licencia de 1% Ocupacion.

SO Ao
975

BOnaQ

foxEs

€ 2% . . R, X .
o o & Diego Jesus Garcia Sanchez. Arquitecto Calle Palas n°8, 3°A. Cartagena (Murcia
o3 o

e

3 2

T

&

3

Cédigo Seguro de Verificacion: H2AA HKRH CLFQ FFPQ ENCX

FINCAS PARQUESOL DEL MEDITERRANEO SIGLO

Pég. 18 de 49

Pag. 32 de 83

AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA Cédigo Seguro de Verificacion: H2AA MLQK NFEX TYEC K2KR

Propuesta para J.G.L. Aprobacion definitiva Programa de Actuacion y designacion de urbanizador con c -
SEFYCU 2784346

La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://cartagena.sedipualba.es/ Pag. 22 de 73


https://cartagena.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=H2AAHKRHCLFQFFPQENCX
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3214048&csv=H2AAHKRHCLFQFFPQENCX
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3214047&csv=H2AAHKRHCLFQFFPQENCX
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3214049&csv=H2AAHKRHCLFQFFPQENCX
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3214054&csv=H2AAHKRHCLFQFFPQENCX
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=H2AAJF2VQA93ZXD9ACPF
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3733837&csv=H2AAJF2VQA93ZXD9ACPF
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3734251&csv=H2AAJF2VQA93ZXD9ACPF
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3735233&csv=H2AAJF2VQA93ZXD9ACPF
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=H2AAMLQKNFEXTYECK2KR
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=5568638&csv=H2AAMLQKNFEXTYECK2KR
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=5569887&csv=H2AAMLQKNFEXTYECK2KR

(1 = £ =

FIRMADO POR

26/09/2023

JACINTO MARTINEZ MONCADA
JEFE DEL AREA DE URBANISMO

FIRMADO POR
%)

D
E
26/09/2023

DIEGO ORTEGA MADRI
INFRAESTRUCTURA!

CONCEJAL DELEGADO DEL AREA DE URBANISMO

FIRMADO POI

<
8
=z
o
=
N
w
=
g
o
<
=
[e)
o
Z
Z
Q
<
k<

validador
15/12/2022

FIRMADO

<
Q
@
i
<
o
§
<
@
%)
=3
[}
w
w
S
4
<
=

w
a
o
=
=
3
&
2
=
=3
a
<
Q
o}
2
=}
&
=)
2
[}
S
z
w
w
-
w
=)
w
w
w
A
s

POR

GESTION URBANISTICA

FIRMADO POR

CONCEJAL
15/12/2022

ANA BELEN CASTEJON HERNANDEZ

[E12%

FIRMADO POR

N
o
=
]
H
&
s
g
14
<
a
7
=]
]
1)
Q
@
o
a

24/09/2022 (segiin el firmante)

FIRMADO POR

26/09/2022 (segun el firmante)

INEN]

Registrado el 26/09/202:
N de entrada 109085 / 202.

FIRMADO POR

SO Ao
975
O AR
SHERBS
o 58
< o9
€3 2%
= a
- 8
S =
2 E
kol

&

©

5

Urbanismo - Departamento Administrativo de Gestion
Urbanistica

Expediente 553685H

NIF: P3001600J

TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

- Honorarios Facultativos.

Calculo del Valor de Reposicién Bruto
Modulo Coeficiente de| Superficie E(.:oste'd'e Coevfltl:len;e ce Valor de
Uso COAMU 2007 | Actualizacién| Construida ’{::tu:i':ln Re;o::cizn Reposicion
(€/m2t] % or usos (m2 Bruto (€]
(€/m2t) (%) P m2)] o © . (€)
Residencial (<16 viv) 464,57 30,26 505 305600,19 1,20 366720,22
Oficinas 332,26 30,26 133 57562,65 1,20 69075,18
Comercial Exterior 227 56355,60 67626,71
190,59 30,26 1,20
Comercial Interior 433 107497,68 128997,21
Totales 1298 527016,11 1,20 632419,33

El valor de reposicion bruto del Edificio Existente serd ponderado por los coeficientes de
depreciacion por antigliedad (H) y conservacion (1) estimados segun la Norma 13; y los valores de
depreciacion por local interior (K) y por situaciones especiales de caracter extrinseco (M) (el edificio
se encuentra en una Unidad de Actuacion) de la Norma 14.
Siendo los siguientes valores adoptados para el célculo del coeficiente de antigiiedad:

e t=Edad del Inmueble en afios completos, afio de construccién: 1968, (53 afios), en el rango

entre 50 y 54 afios completos.

e u=uso 1° predominante del inmueble; residencial: 1,00

e ¢ = calidad constructiva: 1,00, categorias 3,4,5y 6.
Se considera un estado de conservacion regular, es decir construcciones que presentan defectos 19

permanentes, sin que comprometan las normales condiciones de habitabilidad y estabilidad.

Valoracion del apartado c.1.2.1 - Valor de Reposicion Neto
Ve el Coeficientes estimados segun RD 1920/93 VEler do
Uso Reposicion H I K M Reposicion
Bruto Coeficiente Coeficiente [ Coeficiente Local | Coeficiente por Neto
(€) Antigiiedad | Conservacion Interior situacion en UA (€)
Residencial (<16viv)| 366720,22 0,49 0,85 1 0,8 122191,18
Oficinas 69075,18 0,49 0,85 1 0,8 23015,85
Comercial Exterior 67626,71 0,49 0,85 1 0,8 22533,22
Comercial Interior 128997,21 0,49 0,85 0,75 0,8 32236,40
Coste de la Indemnizacion (€) 199976,65
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Valoracion del apartado c.1.2.2
Indemnizacién al arrendatario de una vivienda, en el edificio existente en la Finca Inicial n°1

por la extincion de derechos de arrendamiento, incluyendo gastos de traslado

La practica administrativa y judicial desde la sentencia (RJ 1961, 2611) generalizo el criterio de
indemnizar capitalizando al 10% la diferencia de rentas, la que efectivamente satisfacia al
arrendatario y la que puede pagar en el momento de la extincion de los derechos de arrendamiento
por una vivienda similar. Para ello, es requisito imprescindible conocer el importe de renta que esta
pagando el arrendatario, de manera que actualizando la misma y comparandola con el importe que
supondria la nueva renta para obtener una vivienda de caracteristicas analogas.

La capitalizacion de la diferencia de rentas al 10% se resume en la practica judicial a la operacion
de multiplicar por 10 la diferencia de rentas y no hallar la verdadera capitalizacion financiera, que
daria un resultado mucho menor como indemnizacion.

La indemnizacion total se formaliza en la suma de dos conceptos:

e la indemnizacion por diferencia de rentas durante el periodo de vigencia del contrato de
arrendamiento.

e los gastos debidos al traslado, alta de servicios (luz, agua, teléfono, etc....), deterioro de
enseres, gastos de sustitucion, etc. Calculandose estos ultimos a razén de 15€/m2 de
superficie Util de la vivienda arrendada.

La valoracion de la indemnizacién por derechos de arrendamiento se estimara en base a los
siguientes parametros:

Segun el contrato la renta origen de 5000 pesetas mensuales, equivalente a 30,05 €/mes no
actualizado desde el once de noviembre del afio 1974, debe ser actualizada en base al IPC. Se
aporta el contrato de alquiler junto con este documento. Una vez actualizada dicha renta se
capitalizara a 10 afos la diferencia entre la misma y la Renta Maxima de Alquiler Mensual Inicial

calculada de la siguiente manera:

. Se calculara el Precio Maximo de Venta en base a los precios maximos de venta y alquiler sin

superar los precios fijados en el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion, sobre la siguiente
formula:
PMV = MBR x ATPMS
e PMV es el precio maximo de la vivienda protegida o vivienda libre usada
e El Moédulo Basico Estatal (MBE) es la cuantia en euros por metro cuadrado de superficie util,
que sirve como referencia para la determinacion de los precios maximos de renta de las
viviendas objeto de las ayudas previstas.
El MBE se fijara por acuerdo del Consejo de Ministros en el mes de diciembre de cada afio y sera
publicado en el Boletin Oficial del Estado. El Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, establecia
la cuantia del Médulo Basico Estatal (MBE) en 758 euros por metro cuadrado de superficie util. Este

Diego Jesus Garcia Sanchez. Arquitecto Calle Palas n°8, 3°A. Cartagena (Murcia)
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

modulo se ha mantenido sin modificar con el paso de los afios.

e Orden de la Consejeria de Fomento e Infraestructuras por la que se determinan los precios
maximos aplicables a las viviendas protegidas en la Region de Murcia y se delimitan las areas
geograficas de 25 de abril de 2019. Esta orden autonémica en relacién al Modulo Basico
Regional (MBR) de significado idéntico al MBE, pero en el ambito regional, dispone en su
articulo 1. Cuantia del médulo basico regional, lo siguiente:

“La cuantia del médulo basico regional (MBR), se fija en 758 euros por metro cuadrado Util,
hasta que se acuerde su actualizaciéon por Orden del consejero competente en materia de
vivienda, en relacién con la evolucién del plan de vivienda 2018-2021 y los objetivos de politica
econémica del Gobierno Regional”
En el ambito de la misma orden, en su articulo 3. Precio maximo de venta en segunda y
posteriores transmisiones o cesiones de uso de viviendas protegidas de planes anteriores, se
determina el coeficiente (ATPMS) que se aplica a una vivienda por pertenecer a un Ambito
Territorial de Precio Maximo Superior, en base ello se determina para el casco consolidado de
Cartagena, ATPMS B, para vivienda usada. ATPMS B: 2,08.
De manera que:
e Superficie Construida de la Vivienda Alquilada: 124 m2 en la tercera planta.
e Superficie Util Estimada: 124/1,20 = 103,33 m2
En base a los datos del Instituto Nacional de Estadistica para el calculo de variaciones del indice de 2
Precios de Consumo, la variacién del indice General Nacional, segun sistema IPC 2016 desde
Noviembre de 1974 hasta Octubre de 2021 es: 1305,80 %.

e Valor de la renta actualizada (30,05 € segun IPC desde noviembre del afio 1974): 392,39 €,
se toma como referencia el rango noviembre de 1974 por ser el momento de la firma
del contrato y octubre de 2021 por ser el ultimo dato dispone segun INE, este
documento se redacta en noviembre de 2021.

- Valor del MBE: 758 €/m2 util segun Orden autonémica Valores adoptados:
- ATPMS: 2,08 Vivienda Usada (Libre)

Célculo de PMV por m2 util: 758 x 2,08 = 1576,64 €

B. En segundo lugar, se procedera a calcular la Renta Maxima de Alquiler Anual Inicial, sobre la
siguiente formula:
RMA = PMV x Tipo VP
RMA es la Renta Maxima de Alquiler Anual Inicial
PMV es el precio maximo de la Vivienda Protegida
Tipo VP es el coeficiente aplicable a cada tipo de vivienda protegida (régimen especial, general y

Diego Jesus Garcia Sanchez. Arquitecto Calle Palas n°8, 3°A. Cartagena (Murcia)
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concertado) o vivienda libre usada,

FIRMADO POR Valores adoptados:

e PMV: 1576,64 €/m2 util

e Tipo VP (a diez afios sera 0,055 correspondiente al 5,5%)
(Vivienda Libre Usada)

e Superficie Util de Vivienda: 103,33 m2.
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Calculo de RMA vivienda: 1576,64 x 0,055 x 103,33 = 8960,28 € anual que, dividido entre doce
meses, RMA mensual: 8960,28 / 12 = 746,69 €

FIRMADO POR C. Diferencia entre el RMA mensual y valor de la renta actualizada segun IPC.

Valores adoptados:

< w 5 o~
358
’ 2856% - RMA mensual vivienda: 746,69 €
FIRMADO POR AEZ o
Awnm § é é Eo) - Valor de la renta actualizada segun IPC: 392,39 €
— o
% g % < = § % gd w - Incremento: 354,30 € mensuales
] 2. o€
$2G8 = BRE
<Z20 220 o &
; o <
g g I o § g © g ; D. Indemnizacion por extincion de derechos de arrendamiento
w a g g
5 A é % g E z Indemnizacién: 354,30 € mensuales x 12 meses x 10 afios = 42516,00 €
== ]
oF 2 3 =8
5% g S s
e = z g « E. Gastos de Traslado. 22
& 4
S 2 ;T Los gastos del traslado se calculan a razén de 15€/m2t. La superficie Util estimada es de 103,33
o m g
§ ; g m2t.
o = £ Costes de traslado: 15€/m2t x 103,33 m2t = 1549,95 €
[a) s
)
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Valor de la Indemnizacién por extincion de derechos de arrendamiento, incluidos
Gastos de traslado: 44065,95 €
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Valoracion del apartado c.1.2.3
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Indemnizacion al propietario de la Finca Inicial n°2 por cese de actividad de pista

exterior de baloncesto

El valor de la indemnizacion por el cese de actividad de la pista exterior de baloncesto, se realiza

24/09/2022 (segiin el firmante)

sobre las mismas premisas del apartado c.1.2.2, sefalar que:
- El cese de actividad es parcial, no total, es decir, se puede seguir practicando la actividad

deportiva de baloncesto en el patio del Instituto de Ensefanza Secundaria Jiménez de la

Espada, pues existen mas espacios habilitados para ello.

FIRMADO POR

- Existe espacio suficiente en el patio, para habilitar otra pista de baloncesto y el coste

< w 6 o
cogy L . . . . . . S
o @ Q E g construccion de dicha pista dimensiones 15 m x 28 m segun el BPRM el coste seria el siguiente:
<22
FIRMADO POR s g Z 5 e  Pavimento continuo exterior para pista deportiva, de 10 cm de espesor de hormigén en masa, realizado con
o
a g g Q § 5 % - hormigén HM-15/B/20/I fabricado en central y vertido desde camidn, extendido y vibrado manual; tratado
(-4 =} o~
9( g =) & S E% gﬁ £ superficialmente con imprimacion tapa poros y puente de adherencia, capa de rodadura de 3 a 4 mm de
Q 285
== g 3 g é I 8 > g espesor de mortero de cemento CEM 1/45 R con aridos siliceos y aditivos, rendimiento 1 kg/m?, con acabado
< L o
é 2 ,"_‘ & Q 8 5 g 2 fratasado mecanico y capa de acabado con pintura plastica a base de resinas acrilicas puras en emulsién
w = . . L
'CE a g E a é ;')‘ acuosa, color rojo; Valor Unitario: 41,84 €/m2. COSTE PISTA: 15 x 28 x 41,84: 17572,80 €.
g 2 % ‘z’: 5 @ § e  Canasta de Baloncesto tipo Kipsta B900, con poste central (similares a las existentes); Valor Unitario: 600 €.
fu= 8 g 3 COSTE CANASTAS: 1200 €.
a< IS 3 ]
8 7} § En base a ello los calculos se han realizado de la manera siguiente: 23
-
o = . . .. . .
% uD.. % e Coste de alquiler en el Pabellon Municipal Wssell de Guimbarda por hora de pista _—
E w g exterior sin luz (mismas condiciones que las existentes en el patio del Instituto),
a . . N . - L
2 atendiendo a las Ordenanzas fiscales 2021 (Precio publico por la prestacién de
@ servicios en las instalaciones deportivas municipales).
=
S - Pista exterior sin luz: 8 €/hora
FIRMADO POR SELLO El Instituto de Ensefianza Secundaria Jiménez de la Espada, realiza su actividad en horario de
NN g% 8,00 h a 15,10 h, donde se incluyen 45 minutos de recreo. En base a ello, se estiman 2 horas
o2ne v - - . . .
Z g 3 S8 diarias de actividad en la pista, una por las horas lectivas mas una hora por recreo.
Z5 N &
% on g % e Estimacion de horas semanales de actividad: 10 horas (2 horas/dia — 5 dias)
o
b g g e Coste semanal de alquiler: 10 horas/ semana x 8 €/hora: 80,00 €/semana.
n] g o
5 ; e Meses de Actividad Estimados:10 meses (Julio y Agosto el Instituto esta sin actividad
§ segun el calendario del centro)
=
w
o
:zt( Indemnizacion: 80 €/semana x 4 semanas/mes x 10 meses x 10 afos: 32000,00 €
Valor de la Indemnizacion por cese de actividad de pista deportiva: 32000,00 €
AT
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Valoracion del apartado c.1.2.4

JACINTO MARTINEZ MONCADA
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Indemnizacion al propietario de la Finca Inicial n°2 por destruccion de las

construcciones existentes de pavimento, solera y vallado.

El valor de la indemnizacién por la destruccion de las construcciones existentes de pavimento,

24/09/2022 (segiin el firmante)

solera y vallado, se realiza sobre las mismas premisas del apartado c.1.2.1, de la manera
siguiente:

e Afo de construccion (segun catastro):1950.

t = Edad del Inmueble en afios completos (71 afios).

FIRMADO POR

cwa
g83y
v 2 g T Indemnizacion por destruccion de vallado existente
= N
=]
EzZzZ val 1 M
FIRMADO POR 4 é < 5 ? or Longitud de | Presupuesto | Coeficiente H . -
g~ Unitario ) . n Coeficiente | Coeficiente Valorde
awunm =4 Muro a de Ejecucion de Coeficiente N N o
20 § o 0> o BERPM ol R a . de porsituacion | Reposicién
oz>5d 22 goe (€/ml) construir ateria e Ll Conservacion en UA Neto (€)
%] b > w0 o5 (ml) PEM- (€) Bruto antigiiedad
ZZDQ gg»a ST E h:2,50 ml
&
] 3 4 b PYC] % kS 82,17 14 1150,38 1,35 0,35 0,85 0,8 369,62
m L] <
£S5 S £ ¢
& s &= E 8
©a [ § 5 2 5
8 S22 8 = & Indemnizacion por destruccion de pavi ysolera
W oL 5 a8 2
a< g i Valor e i perficie de | Presupuesto || Coeficiente H N L Valor de
= z 8 ~ Unitario . ) . . Coeficiente Coeficiente L
o [~ ot pavimento y | de Ejecucion de Coeficiente . N Reposicién
a b = BERPM X - de porsituacion
o ‘3 g o/ solera Material Reposicion por Consenvacion en UA Neto 24
b ] = 2 (m2) PEM (€) Bruto antigiiedad (€)
< &) g e:10cm
w
b L e 45,19 282,99 12788,32 1,35 0,35 0,85 0,8 4108,89
o - T
o "
4
o Valor de la Indemnizacion por destruccion de las construcciones existentes de
[}
% pavimento, solera y vallado: 4478,51€
[}
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[ & cg c.1.2. COSTES DE INDEMNIZACION
3 = CONCEPTO COSTE (€)
& c.1.2.1. - Indemnizacion por destruccion de edificio existente 199976,65
-
o c.1.2.2. - Indemnizacion por extincion de derechos de arrendamiento 44065,95
<z( c.1.2.3. - Indemnizacion por cese de actividad de pista deportiva 32000,00
< c.1.2.4. - Indemnizacion por destruccion de vallado, solera y pavimento existentes 4478,51
TOTAL COSTES DE INDEMNIZACION 280521,11
A
FIRMADO POR
gQmad
2 § 228
12788
L 9
= oS
§E Diego Jesus Garcia Sanchez. Arquitecto Calle Palas n°8, 3°A. Cartagena (Murcia)
8@
=
g
o
3
% E AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA Cédigo Seguro de Verificacion: H2AA HKRH CLFQ FFPQ ENCX
4
<
= A
g TEXTO REFUNDIDO PROGRAMA DE ACTUACION_signed-signed
=
|

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacién esté disponible en https://cartagena.sedipualba.es/ Pag. 24 de 49

E AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA Cédigo Seguro de Verificacion: H2AA JF2V QA93 ZXD9 ACPF

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://cartagena.sedipualba.es/ Pag. 38 de 83

E AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA Cédigo Seguro de Verificacion: H2AA MLQK NFEX TYEC K2KR

Propuesta para J.G.L. Aprobacion definitiva Programa de Actuacion y designacion de urbanizador con c -
SEFYCU 2784346

La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://cartagena.sedipualba.es/ Pag. 28 de 73



https://cartagena.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=H2AAHKRHCLFQFFPQENCX
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3214048&csv=H2AAHKRHCLFQFFPQENCX
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3214047&csv=H2AAHKRHCLFQFFPQENCX
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3214049&csv=H2AAHKRHCLFQFFPQENCX
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3214054&csv=H2AAHKRHCLFQFFPQENCX
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=H2AAJF2VQA93ZXD9ACPF
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3733837&csv=H2AAJF2VQA93ZXD9ACPF
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3734251&csv=H2AAJF2VQA93ZXD9ACPF
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3735233&csv=H2AAJF2VQA93ZXD9ACPF
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=H2AAMLQKNFEXTYECK2KR
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=5568638&csv=H2AAMLQKNFEXTYECK2KR
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=5569887&csv=H2AAMLQKNFEXTYECK2KR

FIRMADO POR

26/09/2023

JACINTO MARTINEZ MONCADA
JEFE DEL AREA DE URBANISMO

FIRMADO POR

D
E
S
3

INFRAESTRUCTURA!
26/09/202

DIEGO ORTEGA MADRI

CONCEJAL DELEGADO DEL AREA DE URBANISMO

FIRMADO POI

<
8
=z
)
S
N
w
=4
=
o
<
=
o
E
Z
Z
Q
<
B

validador
15/12/2022

FIRMADO POR

<
Q
@
i
<
o
§
<
@
%)
=3
[}
w
w
S
4
<
=

w
a
o
=
=
3
&
2
=
=3
a
<
Q
o}
2
=}
&
=)
2
[}
S
z
w
w
-
w
o
w
w
w
|
s

15/12/2022

GESTION URBANISTICA

W Avuntamiento Urbanismo - Departamento Administrativo de Gestion
\ gty Y Cartagena Urbanistica
NG S i artagena s

NIF: P3001600J Expediente 553685H

PSS z

TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

FIRMADO POR
C.1.3. COSTES DE LAS CONSTRUCCIONES A REALIZAR PARA QUE LAS PARCELAS
RESULTANTES DE LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO ADQUIERAN LA CONDICION

DE SOLAR.

También cabe calificar como gastos de urbanizacion, ademas de los referentes al supuesto de

DIEGO JESUS GARCIA SANCHEZ
24/09/2022 (segin el firmante)

actuacion completa o integrada, en Unidades de Actuacién, los que costean las obras de
urbanizacion que sean necesarias para dotar, en suelo urbano consolidado, a una determinada
parcela, de las obras que sean precisas para que la misma adquiera la condicién de solar
(arts.82 y 190 de la LOTURM, y 21.b, inciso final, del Reglamento de Planeamiento).

Sefalar que no se estiman partidas presupuestarias en relacion con las posibles renovaciones,

ampliaciones y/o reforzamiento de las infraestructuras de conexion del edificio existente con las

redes generales existentes de energia eléctrica, telecomunicaciones, acometidas de

o

2
=
5
£
5
T
c
5
3
g
2
~
a
g
S
&
S
3
8

abastecimiento y de saneamiento, por considerar que dichas partidas presupuestarias se
determinaran de manera precisa y expresa en el anexo de obras de urbanizaciéon que acomparie
al proyecto de obras de Edificacion que realice en su momento para materializar el

aprovechamiento en las parcela resultantes.

c.1.3.1. Construccion de vallado perimetral que delimitara el lindero entre el patio del Instituto

de 22 Ensefianza Jiménez de la Espada y la parcela edificable resultante. 25
c.1.3.1 - Construccion de muro perimetral
lkr Loqelindis Presupuesto Presupuesto
Unitario muro a . & N Gastos Beneficio . e N
' | de Ejecucion “° | de Ejecucion
BPERM construir Material - Generales Industrial P —
(€/ml) : e (6 (14% PEM) | (6% PEM) | P i
EAER (ml) - (€) c-(e)
82,17 41,05 3373,08 472,23 202,38 4047,69
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NN g8
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o= . . . . e
Z9 3 S8 El valor unitario especificado en la BPERM hace referencia a la construccion de un muro de
Z52 N &
goa 2% bloque de hormigén armado de 20 cm de espesor con una cara enfoscada con mortero de
T g8
z Zs cemento y pintada.
n| &g
= 3
7] 3
§ c.1.3.2. Construccién de pavimento y solera en la superficie de cesiéon que se incorporara al
w . . ~ . -
E patio de Instituto de 22 Ensefianza Jiménez de la Espada.
<
=
<
¢.1.3.2 - Construccion de pavimento y solera
Superficie de
N Pavimento y | Presupuesto Presupuesto
Unitario v U Gastos Beneficio B
Soleraa | de Ejecucion “° | de Ejecucion
L BEERMY construir Material - Generales Industrial por Contrata
o (€/m2) PEM- (€) (ESEEY) (6% PEM) PEC- (€)
AT e:10cm (m2)
FIRMADO POR 45,19 90,10 4071,62 570,03 244,30 4885,94
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

El valor unitario especificado en la BPER hace referencia la construccién de una solera armada
de 10 cm de espesor con un revestimiento continuo sintético para la pista deportiva exterior.

c.1.3 COSTES DE CONSTRUCCION PARA ADQUIRIR LA CONDICION SOLAR
Concepto Coste (€)

c.1.3.1- Construccion de muro perimetral 4047,69
c.1.3.2 - Construccion de pavimento y solera 4885,94
TOTAL COSTES DE CONSTRUCCION 8933,64

C.1.4. COSTES PROFESIONALES Y DE GESTION

Los costes de honorarios profesionales c.1.4.a y gestiéon c.1.4.b se estructuran de la manera
siguiente:

c.1.4.a — Honorarios profesionales

c.1.4.1 - Escrituras, registro y notificaciones

c.1.4.2 - Proyecto de Reparcelacion

c.1.4.3 - La Demolicién de la edificacion existente en la Parcela Inicial n°1 supone la
consideracion de coste de honorarios profesionales por los siguientes servicios: Proyecto,
Direccién de Obras, Redaccion del Estudio de Seguridad y Salud y Coordinacion de Seguridad
y Salud.

c.1.4.4 - LaDemolicién del Vallado Existente que delimita la Finca Inicial n°2 con la Calle Carlos
Ill supone la consideracion de los costes de honorarios profesionales por los siguientes
servicios: Direccion de Obras y Coordinacion de Seguridad y Salud.

c.1.4.5 - La Demolicion parcial del pavimento y solera de pista de baloncesto existente en el
interior de la Finca Inicial n°2 situada dentro de los limites de la UEN N°10, supone la
consideracion de los costes de honorarios profesionales por los siguientes servicios: Direccion
de Obras y Coordinacion de Seguridad y Salud.

c.1.4.6 - La Construccion de vallado perimetral que delimitara el lindero entre el patio del
Instituto de 22 Ensefianza Jiménez de la Espada y la parcela edificable resultante, supone la
consideracién de honorarios profesionales por los siguientes servicios: Direccién de Obras y
Coordinacion de Seguridad y Salud.

c.1.4.7 - La Construccion de pavimento y solera en la superficie de cesion que se incorporara
al patio del Instituto de 22 Ensefianza Jiménez de la Espada, supone la consideracion de los
costes de honorarios profesionales por los siguientes servicios: Direccion de Obras y
Coordinacion de Seguridad y Salud.

c.1.4. b - Gestidn (incluye tasas y licencias) y Administracion. Asi como la desconexién de los
suministros exteriores de agua potable, luz y alcantarillado

Diego Jesus Garcia Sanchez. Arquitecto Calle Palas n°8, 3°A. Cartagena (Murcia)
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Para la estimacion de los honorarios profesionales del apartado c.1.4.1 se han tomado como
referencia valores de actuaciones similares y se ha consultado a un Notario.
Para la estimacion de los honorarios profesionales de los apartados c.1.4.2 a ¢.1.4.7 conviene
sefialar que los Reales Decretos 2512/1977 y 2356/1985 aprobaron y modificaron las “Tarifas
de honorarios de los Arquitectos en trabajos de su profesion” conforme a las que “todos los
trabajos realizados por los Arquitectos regularan su retribucion profesional”.
Posteriormente, el concepto de tarifas obligatorias fue sustituido por el de baremos orientativos,
no vinculantes, que no deberian interferir con la libertad de contratacion y competencia
profesional. La ley 7/1997, de 14 de Abril, sobre “Medidas Liberalizadoras en Materia de Suelo
y de Colegios Profesionales”, que modifica la Ley 2/1974, de 13 de Febrero reguladora de los
Colegios Profesionales, determind, Articulo 5 fi), como funcién de los Colegios Profesionales:
“establecer baremos de honorarios que tendran caracter meramente orientativo”.
Los baremos orientativos de honorarios profesionales del COAMU que no han sido
actualizados desde su publicacién en el afio 1997, en cualquier caso, se adoptan estos baremos
para el célculo de los honorarios profesionales realizando su actualizacién y los  baremos
orientativos de honorarios profesionales del Colegio Oficial de Aparejadores y
Arquitectos Técnicos de la Regiéon de Murcia.
Apartado 1.4.3
Honorarios Profesionales, segun baremos profesionales de COAMU, los honorarios de una
demolicion se estimaran segun la formula — H: 150 x V x k, siendo:

e H = Honorarios profesionales (pesetas)

e V =Volumen del edificio a demoler en m3

e k=1(1997) — Coeficiente de Actualizacién que en base al IPC anual desde 1997
hasta 2021 su valor es de k=1,671. (Segun datos del INE).
Calculo de variaciones del Indice de Precios de Consumo (sistema IPC base 2021)

Variacion del Indice General Nacional segun el sistema IPC base 2021 desde
Enero de 1997 hasta Noviembre de 2021

i T borcomaier)
o1

e Superficie Construida del Edificio Existente = 1298 m2

e Altura media entre forjados: 3 m

Siendo V: 1298 m2 techo x 3 metros de altura media: 3984 m3, de manera que H= 150 x 3984
x 1,671= 998589,60 pesetas
H= 5991,54 € estos honorarios suponen el 10,23 % del Presupuesto de Ejecucion Material de

dichas obras de demolicion, estructurando las distintas intervenciones de la siguiente manera:

Diego Jesus Garcia Sanchez. Arquitecto Calle Palas n°8, 3°A. Cartagena (Murcia)
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e Redaccioén de Proyecto — RP (70% H)

e Direccion de Obras — DO (30% H)

e Redaccion del Estudio de Seguridad y Salud — RESS (50% DO)
e Coordinacién de Seguridad y Salud — CSS (50% DO)

Los honorarios profesionales correspondientes al desarrollo de los apartados 1.4.4 y1.4.5 se
calculan sobre la suma total de los presupuestos de ejecucién material, estimando el mismo
porcentaje que en el apartado 1.4.3, es decir H: (10,23% PEM) direccion de obra DO (30% H),
y coordinacién de seguridad y salud CSS (50% DO).

€.1.4.a-COSTES DE HONORARIOS PROFESIONALES
P & Redaccion de Coordinaci
I a dreEs.upue.s © Redaccion de| Direccion de | Estudio de doosr |na'<‘:j|ol;| Coste Parcial
oncepto ’\: :etfu(lzl(zr; Proyecto (€) Obras (€) Seguridad y e seﬁug (2) (€)
ateria Salud (€) y Salu
141 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2000,00
1.4.2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1800,00
143 58551,53 4192,88 1796,95 898,47 898,47 7786,77
14.4
145
146 10809,83 0 331,75 0,00 165,88 497,63
14.7 28
TOTAL 69361,36 4192,88 2128,70 898,47 1064,35 12084,40
c.1.4.b- COSTES DE GESTION
Presupuesto de Gestiony
Concepto Ejecucion por Administracion
Contrata PEC (€) (4% PEC)
143 70261,84 2810,47
14.4 258,05 10,32
14.5 1993,38 79,74
1.4.6 4047,69 161,91
14.7 4885,94 195,44
TOTAL 72513,27 3257,88

RESUMEN DE COSTES DE HONORARIOS PROFESIONALES Y DE GESTION

c.1.4 COSTES DE HONORARIOS PROFESIONALES Y DE GESTION
Concepto Coste (€)
c.1.4.a- Por honorarios profesionales 12084,40
c.1.4.b-Gestion 3257,88
TOTAL COSTE DE HONORARIOS PROFESIONALES Y DE GESTION 15342,27
Diego Jesus Garcia Sanchez. Arquitecto Calle Palas n°8, 3°A. Cartagena (Murcia)
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

C.1.5. OFERTA ECONOMICA DEL PROGRAMA DE ACTUACION

En base a los apartados anteriores y con excepcion de los costes de indemnizaciones, que se fijaran
definitivamente en el proyecto de reparcelacion, los gastos de urbanizacion que se consideran para la

Oferta Econémica del Programa de Actuacion (en adelante OEPA) son los siguientes:

¢.1.1 COSTES DE OBRAS DE URBANIZACION

Concepto Coste (€)
c.1.1.1- Demolicion de Edificio existente 70261,84
c.1.1.2- Demolicion de Vallado existente 258,05
c.1.1.3- Demolicion Pavimentoy Solera existente 1993,38
TOTAL COSTES DE OBRAS DE URBANIZACION (PEC) 72513,27

c.1.2. COSTES DE INDEMNIZACION

CONCEPTO COSTE (§)
c.1.2.1. - Indemnizacion por destruccion de edificio existente 199976,65
c.1.2.2. - Indemnizacion por extincion de derechos de arrendamiento 44065,95
¢.1.2.3. - Indemnizacion por cese de actividad de pista deportiva 32000,00
c.1.2.4. - Indemnizacion por destruccion de vallado, solera y pavimento existentes 4478,51
TOTAL COSTES DE INDEMNIZACION 280521,11

¢.1.3 COSTES DE CONSTRUCCION PARA ADQUIRIR LA CONDICION SOLAR

Concepto Coste (€)
c.1.3.1- Construccion de muro perimetral 4047,69
¢.1.3.2- Construccion de pavimentoy solera 4885,94 29
TOTAL COSTES DE CONSTRUCCION 8933,64

¢.1.4 COSTES DE HONORARIOS PROFESIONALES Y DE GESTION

Concepto Coste (€)
c.1.4.a- Por honorarios profesionales 12084,40
c.1.4.b-Gestion 3257,88
TOTAL COSTE DE HONORARIOS PROFESIONALES Y DE GESTION 15342,27

- Gastos de urbanizacion sin incluir derechos de indemnizacion (sin IVA): 96789,18 €.

- Gastos de indemnizaciones: 280521,11 €.

OEPA: (c.1.1. + 21% IVA) + (c.1.2) + (c.1.3 +21% IVA) + (c.1.4.a + 21% IVA) + c.1.4.b

e c1.1+21%IVA=87741,06 €

e c.1.2=280521,11 € (las indemnizaciones no incluyen IVA)
e ¢.1.3+21% IVA=10809,70

e c14a+21%IVA=14622,12 €

e c.1.4.b=23257,88 € (las tasas, licencias...etc., no incluyen IVA)

OFERTA ECONOMICA PROGRAMA DE ACTUACION (IVA incluido): 396951,87 €

Diego Jesus Garcia Sanchez. Arquitecto Calle Palas n°8, 3°A. Cartagena (Murcia)
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c.2 PROGRAMA DE TRABAJO

JEFE DEL AREA DE URBANISMO

El proceso de urbanizacion interior de la UA 13 CA, requerira una serie de actuaciones

cuyo desarrollo secuencial constituye el Programa de Trabajo y es el siguiente:
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1. Redaccién del Proyecto de Reparcelacion.

2. Exposicion al publico, periodo y acuerdo sobre alegaciones y aprobacion inicial

por el Ayuntamiento de Cartagena.

11. Formalizacién del acta de cesion.
12. Recepcion definitiva por transcurso de un afio.

13. Devoluciéon de avales por el Ayuntamiento de Cartagena a quienes se les
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JACINTO MARTINEZ MONCADA

c.3 DISTRIBUCION DE LAS INVERSIONES A EFECTUAR

JACINTO MARTINEZ MONCADA
JEFE DEL AREA DE URBANISMO

Se procede en este apartado a realizar una estimacion de la distribucion de las inversiones a
efectuar y de los derechos y edificabilidades tras obtener el valor de la UA 13 CA.

Segun el apartado 2 del art. 184 de la LOTURM, los gastos de urbanizacién corresponden a los

24/09/2022 (segiin el firmante)

propietarios o titulares de derechos patrimoniales. Por tanto, los costes estimados en el epigrafe
c. Gastos de Urbanizacion de este documento, se distribuirdn en proporciéon a las
edificabilidades reconocidas a cada propietario o fijadas a cada titular de derechos en el

correspondiente proyecto de reparcelacion.
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urbanizacion que les corresponden.
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Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 198.2.d) de la LOTURM, deben establecerse
los plazos para la ejecucion de la actuacion, que no podran exceder de los sefialados

en el planeamiento urbanistico para el cumplimiento de los deberes urbanisticos
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

e. Garantias y compromiso de aval o fianza que aseguren la ejecuciéon de la
actuacion mediante crédito comprometido con carga a fondo publico o la
planificaciéon y compromisos financieros de la inversiéon con fondos cuyo origen
debera acreditarse.

Con la finalidad de justificar el buen fin de la propuesta de la sociedad Fincas Parquesol del
Mediterraneo Siglo XXI SL, se justifica en este apartado la solvencia técnico-profesional y

economico-financiera suficiente mediante la acreditacion de los siguientes extremos:

e.1 Solvencia técnico-profesional

e.1.1 Relacion de los trabajos realizados en los ultimos tres afios relacionados con la

gestion y la ejecucion urbanistica.

La mercantil Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI SL es propietaria de Rusticas
Cartagena SL y G&M Rusticas y Urbanas de Cartagena SL. Y entre los trabajos realizados
estos Ultimos tres afios de los cuales hay constancia en el Excmo. Ayuntamiento de Cartagena

estan los siguientes:

e Programa de Actuacion y Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Actuacion UEN
11 del Ensanche. Cartagena.

e Estudio de Detalle, Obras de Urbanizacion, Proyecto y Obras de Edificacion del Edificio
Arrecife sito en Cabo de Palos (La Manga — Cartagena).

e Programa de Actuacion, Proyecto de Reparcelacion y Obras de Urbanizacion y
Edificacién de la Unidad de Actuacién UA1.2 en la Media Sala, Cartagena.

e Proyecto y Obras de Urbanizacién y Edificacion del Edificio Santos en Calle Santa
Florentina, en Cartagena.

e.1.2 Titulaciones académicas del empresario y del personal técnico participante en la

actuacion urbanistica a ejecutar.

Don Francisco Meseguer Espinosa. Empresario y Administrador
e Licenciado en Direccion de Empresas y Marketing
e Master en Direccion de Empresas Constructoras e Inmobiliarias. Universidad
Politécnica de Madrid.

Personal técnico:

Don David Espinosa Navarro

Diego Jesus Garcia Sanchez. Arquitecto Calle Palas n°8, 3°A. Cartagena (Murcia)
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Arquitecto Técnico. Colegiado n° 2727 del Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos
Técnicos de la Region de Murcia.

Grado en Ingenieria de la Edificacion

Especializacion en Gestion Econdmico Financiera y Comercial de Promociones
Inmobiliarias.

Master en Gestiéon de Calidad y Medio Ambiente por Amyca.

Curso de Especializacién en Coordinacién de Seguridad y Salud en las Obras.

Don Juan Francisco Sanchez Cesar

Arquitecto Técnico. Colegiado n® 1179 del Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos
Técnicos de la Region de Murcia.

Don Diego Jesus Garcia Sanchez

Arquitecto. Colegiado n°1137 del Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia.

Ingeniero Técnico de Obras Publicas

Grado en Ingenieria Civil

Master de Estudios Urbanisticos e Inmobiliarios. Escuela de Negocios de Direccion y

Administracion de Empresas. ENAE.

34

Las empresas Gruas Cartagena SL junto con Bermudez y Carrasco SL, son las subcontratas

habituales de Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI, SL.

e.2. Solvencia econémico-financiera

Diego Jesus Garcia Sanchez. Arquitecto

g g La solvencia econédmica-financiera se acredita en base a la documentacion adjunta al presente

%g programa de actuacién. Segun los siguientes medios:

©3

B2 - Declaracion de entidades financieras que justifican la solvencia econémica apropiada

£ g e T e < .

“3 para acometer la actuacion urbanistica en funcién a la propuesta econémica formulada.
=

Cuentas anuales presentadas en el Registro Mercantil.

Calle Palas n°8, 3°A. Cartagena (Murcia)
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f. Compromiso de presentacion de aval o fianza por el urbanizador en la cuantia
del 10% de los gastos de urbanizacion previstos.

En base a lo dispuesto en los articulos 185 y 186.3 de la LOTURM, una vez recaida la
aprobacion definitiva del programa de actuacion y como requisito para su efectividad, habiendo
sido designada la sociedad Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI SL como urbanizador,
esta se compromete en el plazo maximo de 20 dias desde la notificacion del acuerdo a prestar
aval bancario a favor de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Cartagena,
equivalente al 10% de la evaluacion econémica de los costes de urbanizacion (oferta econémica
del programa de actuacion OEPA, apartado c1.4), IVA incluido.

Valor aval bancario 10% OEPA (IVA incluido): 39695,19 €

El aval se constituira por duracion indefinida y ejecucion al primer requerimiento y no podra ser

devuelto hasta tanto no se cumpla el plazo de garantia a que se refiere el art.188 de la LOTURM.

Compromisos en cuanto a ejecucion de dotaciones urbanisticas:

1. La mercantil Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI SL, una vez atribuida la condicién
de urbanizador y promotor del expediente, con los efectos que establece el art. 202 de la
LOTURM vy concordantes, respondiendo del cumplimiento del total de las obligaciones
urbanisticas, se compromete a que la condicién de urbanizador se mantendra, aunque se

proceda a la transmision de la finca de la unidad de actuacion.

2. Conforme al art. 233 de la LOTURM, la mercantil Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo
XXI SL, como urbanizador y promotor de la actuacién se compromete a suscribir un seguro para
el caso de que pretenda o inicie la venta de sus derechos sobre la parcela neta edificable de
uso residencial antes de ultimar la urbanizacién de la Unidad de Actuacién, se garantice al
adquiriente de dicha parcela, las cantidades a cuenta hasta el momento en que se ultime la

dotacion de servicios urbanisticos de la parcela y su entorno.
Compromiso en cuanto a derechos de la UA 13 CA:
3. En esta cuestion se estara a lo que resulte del proyecto de reparcelacién y a la potestad que,

en cuanto a compensacion, atribuye la legislacion vigente a los titulares de bienes y derechos

en la actuacion.

Diego Jesus Garcia Sanchez. Arquitecto Calle Palas n°8, 3°A. Cartagena (Murcia)
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fincas recibidas u otras prestaciones.

Compromisos en cuanto a ejecucion de dotaciones urbanisticas:

La mercantil Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI SL, una vez
atribuida la condicién de urbanizador y promotor del expediente, con los
efectos que establece el art. 200 de la LOTURM vy concordantes,
respondiendo del cumplimiento del total de las obligaciones urbanisticas,
se compromete a que la condiciéon de urbanizador se mantendrd, aunque

se proceda a la transmisién de la finca de la unidad de actuacion.

Conforme al art. 233.2 de la LOTURM la mercantil Fincas Parquesol del
Mediterraneo Siglo XXI SL, como urbanizador y promotor de la actuacion
se compromete a suscribir un seguro para el caso de que pretenda o
inicie la venta de sus derechos sobre la parcela neta edificable de uso
residencial antes de ultimar la urbanizacion de la Unidad de Actuacion, se
garantice al adquiriente de dicha parcela, las cantidades a cuenta hasta el
momento en que se ultime la dotacion de servicios urbanisticos de la parcela

y su entorno.

Compromiso en cuanto a derechos de la UA 13 CA:

3. En este punto se estara a lo que resulte del proyecto de reparcelacion y a la

potestad que, en cuanto a compensacion, atribuye la legislacion vigente a

los titulares de bienes y derechos en la actuacion.

Los modos de retribuir al Urbanizador seran, mediante compensacion de los
gastos de urbanizacion, o en metalico, o su valor equivalente en superficie

edificable, segun lo que resulte del proyecto de reparcelacion.

Diego Jesus Garcia Sanchez. Arquitecto Calle Palas n°8, 3°A. Cartagena (Murcia)

g. Compromisos complementarios del urbanizador en cuanto a edificacion,

cesiones, ejecucion de dotaciones urbanisticas, afeccion de incrementos en
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FIRMADO POR
h. Identificacion del aprovechamiento que corresponde al 10% del incremento o

valor equivalente a ceder al Ayuntamiento.

h.1. Andlisis comparativo de la calificacion urbanistica de los terrenos que integran la

UA CA 13, entre la situacion anterior a la delimitacion de dicha unidad de actuacion en
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el Plan General Municipal de Ordenacién del afio 87 (en adelante PGMO 87) y la
aprobacion definitiva de la Modificacion n°125 que da origen a dicha unidad de
actuacién en el PGMO 87.

h.2. Justificacion de la identificacion del aprovechamiento en base a la legislacion
vigente.

h.3. Identificacion del aprovechamiento que corresponde al 10% del incremento
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h.1 Analisis comparativo de la situaciéon urbanistica de los terrenos que integran la
UA 13 CA, entre la situacién anterior a la delimitacion de dicha unidad de actuacion
en el Plan General Municipal de Ordenacion afio 1987 (en adelante PGMO 87) y la
aprobacion definitiva de la Modificacién n°125 que da origen a dicha UA en el PGMO
87.

37
h.1.1. Situacion anterior a la delimitacion de la UA 13 CA segun el PGMO 87

Los terrenos delimitados dentro de la UA 13 CA estaban calificados como suelo
urbano consolidado en el PGMO 87 con los siguientes parametros:

Suelo Urbano Consolidado

Uso Residencial

e Ordenanza: E1 (Vc3)

INEN]

- Parcela minima: 400 m2
- Ancho minimo lindero frontal: 16 mts

- Fondo edificable: 13 mts
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- El espacio de patio de manzana en planta baja puede ser ocupado
totalmente para usos tolerados no residenciales independientemente de
la edificabilidad asignada.

- Edificabilidad: La que resulte de aplicar la fachada por el fondo edificable
por el nimero de plantas permitidas incluidos salientes y vuelos.

- Altura: segun callejero, anejo a esta norma (8 plantas).

Uso Equipamiento Educativo — E (Sistema General)

* e Ordenanza de la Zona: Vc3
FIRMADO POR

Edificabilidad: La de las manzanas contiguas
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26/09/202

Calculo de la Edificabilidad - Situacion de los terrenos previa a la delimitacion de la UA 13 CA

N° de | Edificabilidad
alturas (m2t)

Residencial - E1 Vc3 6,60 13 7 600,60
Terciario (Comercial) Superficie del solar 1 227,76

GESTION URBANISTICA

Uso Longitud de fachada (ml)[ Fondo Edificable (ml)
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38
La edificabilidad total de la UA 13 CA es de 828,36 m2t, segun apartado 2.7.7.

Superficies segtin delimitacién y ordenacién vigente de la Modificacion n°125 del
PGMO.

h.1.2. Situacién posterior a la aprobacién definitiva de la Modificacion n°125 del PGMO.

SELLO

FIRMADO POR

2
2

Con fecha 2 de julio de 2021, se aprobo definitivamente la Modificacion n°125 del Plan
General Municipal de Ordenacion de Cartagena.

En dicha Modificacion se califica la zona como suelo urbano ordenado delimitando

CONCEJAL
15/12/2022

una Unidad de Actuacién con el objeto de realizar una operacion aislada de
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renovacion o mejora urbana, donde se configuran dos parcelas una de ellas es una
parcela edificable de uso residencial privado y la otra es un sistema general

vinculado al Instituto Jiménez de la Espada con los siguientes parametros:

ANA BELEN CASTEJON HERNANDEZ

RESUMEN DE LA FICHA URBANISTICA DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA
1. Superficie total de la Unidad de Actuacion 510,75 m2suelo
2. Edificabilidad total de la Unidad de Actuacion 2240,65 m2techo
3. Superficie de suelo destinado a Usos Privados 420,65 m2s
4. Superficie de suelo destinado a Espacios Libres 0,00 m2s
S. Superficie de suelo destinado a Equipamientos 0,00m2s
6. Superficie de suelo destinado a Viario Local 0,00m2s
7. Superficie de suelo destinado a Sistema General Vinculado 90,10 m2s
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_CALLE CARLOS Il

‘ CALLE GENERY,. pyy O onem

UNIDAD DE ACTUACION ACOTADA.—

Ordenanza Urbanistica de los terrenos de la actual UA 13 CA, posterior a su delimitaciéon (PGMO 87)
39

Calculo de la Edificabilidad - Situacion de los terrenos posterior a la delimitacion de la UA 13 CA
MODIFICACION N°125 PGMO

] ) N° de | Edificabilidad
Uso Longitud de fachada (ml)| Fondo Edificable (ml) alturas (m2t)
Residencial - E1 Vc3 20 13 7 1820,00
Terciario (Comercial) Superficie del solar 1 420,65

La edificabilidad total de la UA 13 CA es de 2240,65 m2t, segun apartado 2.7.2.
Superficies segun delimitacion y ordenacién propuesta de la Modificacion n°125 del
PGMO.

h.2. Justificacién de la identificacion del aprovechamiento en base a la legislacion vigente.

h.2.1. Legislacion Estatal
Atendiendo a lo dispuesto en Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

(en adelante LS 7/2015), el articulo 18.2a establece lo siguiente:

Diego Jesus Garcia Sanchez. Arquitecto Calle Palas n°8, 3°A. Cartagena (Murcia)
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2. Cuando se trate de las actuaciones de dotacién a que se refiere el articulo 7.1 b),
los deberes anteriores se exigiran con las siguientes salvedades:

“a) El deber de entregar a la Administracion competente el suelo libre de cargas
de urbanizacién correspondiente al porcentaje de la edificabilidad media ponderada
de la actuaciéon o del ambito superior de referencia en que ésta se incluya,
que fije la legislacién reguladora de la ordenacion territorial y urbanistica, se
determinaré atendiendo sélo al incremento de la edificabilidad media ponderada
que, en su caso, resulte de la modificacion del instrumento de ordenacién. Dicho
deber podra cumplirse mediante la sustitucion de la entrega de suelo por su valor
en metalico, con la finalidad de costear la parte de financiacion publica que
pudiera estar prevista en la propia actuacién, o a integrarse en el patrimonio
publico de suelo, con destino preferente a actuaciones de rehabilitacion o de

regeneracion y renovacioén urbanas.”

articulo 7.1 b); Las actuaciones de dotacion, considerando como tales las que
tengan por objeto incrementar las dotaciones publicas de un ambito de suelo
urbanizado para reajustar su proporcién con la mayor edificabilidad o densidad o
con los nuevos usos asignados en la ordenacién urbanistica a una o mas parcelas

del ambito y no requieran la reforma o renovacién de la urbanizacién de éste.

h.2.2. Legislaciéon Autonémica

La LOTURM en su articulo 86. Deberes de los propietarios de suelo urbano

consolidado, establece lo siguiente:
1. Los propietarios de terrenos en suelo urbano consolidado deberan completar a su
costa la urbanizacién necesaria para alcanzar la condicién de solar y edificarlos de
conformidad con las determinaciones y, en su caso, plazos establecidos en el
planeamiento.
2. Cuando se trate de terrenos que se incluyan en unidades de actuacion para llevar a
cabo operaciones necesarias de reforma o renovacién de la urbanizacién, sus
propietarios estaran sujetos a la cesion de viales y dotaciones publicas previstas en
el planeamiento. Si este conllevara incremento de aprovechamiento, que no se
Jjustifique necesario para garantizar su viabilidad, se cederd ademas el suelo
necesario para localizar el diez por ciento del incremento del aprovechamiento del

ambito o su valor equivalente.
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

3. En actuaciones de dotacién que no requieren reforma o renovacién de su
urbanizacién, aunque puedan conllevar ciertas obras complementarias, sera
obligatoria la cesion de suelo para localizar el diez por ciento del incremento del

aprovechamiento del ambito o su valor equivalente.

En funcién de lo anteriormente expuesto se debera entregar a la Administracion
competente (en este caso el Ayuntamiento de Cartagena) el 10% del
aprovechamiento del incremento de la edificabilidad media ponderada

atribuida a los terrenos incluidos en la unidad de actuacion.

h.3. Identificacion del aprovechamiento que corresponde al 10% del incremento

Se adoptan los criterios técnicos para la tasacion del valor de venta de determinados
aprovechamientos urbanisticos municipales en unidades de actuacion, Febrero de
2016, publicados por el Ayuntamiento de Cartagena. Siendo el valor urbanistico de

suelo urbanizado sin ponderar el siguiente:

Condiciones Urbanisticas anteriores a la delimitacion de la UA 13 CA

Coeficientes de indice de

edificabilidad.

ponderacion por emplazamiento, uso, tipologia e
e Ce — Coeficiente de zona o emplazamiento: 1
e Cu - Coeficiente de uso, global residencial: 1
e Cu - Coeficiente de uso, terciario: 0,60
e Ct- Coeficiente de tipologia
- Alineacién a vial: 1
- Tipologia residencial colectiva: 1
e Ci— Coeficiente por indice de edificabilidad, global residencial: 1 (> 1,00 m2t/m2s)
- Superficie Edificable: 686,40 m2t
- Superficie de parcela edificable: 227,76 m2s
- Indice de edificabilidad: 3,013 m2t/m2s
e Ci- Coeficiente por indice de edificabilidad, terciario: 1 (> 1,00 m2t/m2s)
- Superficie Edificable: 227,76 m2t
- Superficie de parcela edificable: 227,76 m2s
- Indice de edificabilidad: 1 m2t/m2s

Diego Jesus Garcia Sanchez. Arquitecto Calle Palas n°8, 3°A. Cartagena (Murcia)
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Condiciones Urbanisticas posteriores a la delimitacion de la UA 13 CA

Coeficientes de ponderacién por emplazamiento, uso, tipologia e indice de
edificabilidad.
e Ce - Coeficiente de zona o emplazamiento: 1
e Cu - Coeficiente de uso, global residencial: 1
e Cu- Coeficiente de uso, terciario: 0,60
e Ct-— Coeficiente de tipologia
- Alineacién a vial: 1
- Tipologia residencial colectiva: 1
e Ci— Coeficiente por indice de edificabilidad, global residencial: 1 (> 1,00 m2t/m2s)
- Superficie Edificable: 1820,00 m2t
- Superficie de parcela edificable: 420,65 m2s
- Indice de edificabilidad: 4,326 m2t/m2s
e Ci- Coeficiente por indice de edificabilidad, terciario: 1 (> 1,00 m2t/m2s)
- Superficie Edificable: 420,65 m2t
- Superficie de parcela edificable: 420,65 m2s
- Indice de edificabilidad: 1 m2t/m2s

42
Cifrado de Suelo Urbanizado Ponderado
Coeficientes de ponderacion Edificabilidad | Edificabilidad
Parametros Uso sin ponderar ponderada Incremento
Ce Cu ct Ci (m2t) (m2t)
Situacion anteriora Residencial 1 1 1 1 600,60 600,60 737.26
delimitacion de la UA 13 CA |Terciario 1 0,6 1 1 227,76 136,66 .
FIRMADO POR o Situacion posteriora _|Residencial | 1 1 1 1 1820,00 1820,00 072,39
g < g g% delimitacion de UA13 CA |Terciario 1 0,6 1 1 420,65 252,39 i
<Z( @ o % 5 Incremento de la edificabilidad del ambito UA 13 CA, referenciada al uso y tipologia caracteristicas
35 S 38 ponderada - m2 techo 838 13
O wn —
% - § 15 10% del incremento de la edificabilidad del ambito UA 13 CA, refer iada al uso y tipologi 133,51
% ﬁ £ caracteristicas ponderada - m2 techo ’
=3
n] &g
) g
S
w Se cifra el 10% del incremento de la edificabilidad media ponderada del ambito UA 13 CA
w
P en 133,51 m2 de techo.
E:
Se propone en este programa de actuacion que el 10% del incremento de la
X edificabilidad del ambito UA 13 CA, sea adjudicado al ser designado como
5 24 urbanizador “Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI SL” que efectuara la
FIRMADO POR correspondiente compensacion en metalico al Ayuntamiento de Cartagena.
gQmad
3g2gas
55788
2 8%
= oS
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i. Planos.

JEFE DEL AREA DE URBANISMO

Los planos que se incorporan al Programa de Actuacion son los siguientes:
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02. Emplazamiento. Delimitacién del ambito de la actuacion.
03. Ordenacién y Zonificacién urbanistica.
04. Parcelario inicial y catastral.

05. Obras de urbanizacion. (Demoliciones).

FIRMADO POR

g83y
" [YoEa&
=288
FIRMADO POR CEZ j- Conclusién.
Qwum § é 2~
gozg 322 g
LUFE o n 50 BXE Con el presente escrito, planos y documentacion adjunta que se acompaiia, se da por concluido
S2008 wikE £ y Il
o 20 o = ., X .,
3 é g < Q 56 % E el Programa de Actuacion de la Unidad de Actuacion UA 13 CA.
E59 <= & 3
Xwg 22 £ &
[a) < g
8 5 5 =3 % % Cartagena, septiembre de 2022
L g g3
=< 1) )
] = o N
o 4 b}
[a) w ]
n o
o = £ 43
g 2 :
b & g EL PROMOTOR
= 5 &
[a) s
-
5 Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI, SL
z
o . .
: Don Francisco Meseguer Espinosa
FIRMADO POR SELLO . .
N o 3y 23004547Q Firmado digitalmente por
w <o
% g %S FRANCISCO 23004547Q FRANCISCO
ES ) o8 MESEGUER (R: B30781991)
4 .
g85 T2 MESEGUER (R: Fecha: 2022.09.26
=
z EE B30781991) 18:43:37 +02'00'
3 g &
i g3 EL ARQUITECTO
“ B
S
zZ
w Diego Jesus Garcia Sanchez
w
o
< GARCIA Frmado digtamente por GARCIA
SANCHEZ DIEGO JESUS - 22974981
= SANCHEZ e e
DIEGO JESUS - itz acancnsmarzoico
22974981M Fecha 2022.0924154956 10200
£57Es
£2 3%
23 4
gg =2
%E Diego Jesus Garcia Sanchez. Arquitecto Calle Palas n°8, 3°A. Cartagena (Murcia)
=
g
g
'é & AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA Cédigo Seguro de Verificacion: H2AA HKRH CLFQ FFPQ ENCX
g
Z
& 4
2 TEXTO REFUNDIDO PROGRAMA DE ACTUACION_signed-signed
&
Pé4g. 43 de 49

Pag. 57 de 83

AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA Cédigo Seguro de Verificacion: H2AA MLQK NFEX TYEC K2KR

Propuesta para J.G.L. Aprobacion definitiva Programa de Actuacion y designacion de urbanizador con c -
SEFYCU 2784346

La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://cartagena.sedipualba.es/ Pag. 47 de 73



https://cartagena.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=H2AAHKRHCLFQFFPQENCX
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3214048&csv=H2AAHKRHCLFQFFPQENCX
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3214047&csv=H2AAHKRHCLFQFFPQENCX
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3214049&csv=H2AAHKRHCLFQFFPQENCX
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3214054&csv=H2AAHKRHCLFQFFPQENCX
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=H2AAJF2VQA93ZXD9ACPF
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3733837&csv=H2AAJF2VQA93ZXD9ACPF
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3734251&csv=H2AAJF2VQA93ZXD9ACPF
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3735233&csv=H2AAJF2VQA93ZXD9ACPF
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=H2AAMLQKNFEXTYECK2KR
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=5568638&csv=H2AAMLQKNFEXTYECK2KR
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=5569887&csv=H2AAMLQKNFEXTYECK2KR

!3 Ayuntamiento Urbanismo - Departamento Administrativo de Gestion
K
AE

X r -
4 Cartagena Urbanistica
NIF: P3001600J Expediente 553685H

e

VW

FIRMADO POR

FIRMADO POR <
[a)]
S
=z
[]
=
N
w
=
&
<<
=
o
e
z
z

<<
8
=z
o
=
N
w
=z
=
(-4
<
=
o
e
=
3]
<
Z

validador
15/12/2022

26/09/2023

TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION — UA 13 CA — PGMO DE CARTAGENA

FIRMADO POR

)
£
5
£
&
@
c
g
&
~
]
g
s
&
L
3
I

JEFE DEL AREA DE URBANISMO

o
E
Q
H
3
=
O
&
<
o
0
2
3
a
Q
o
I
o

R
FIRMADO POR
853
" BokEa
=Ny
FIRMADO POR s E Z S
awuym EE"‘
Zox S 0> e
as5%a zZz Sog
SOF& w0 285
ZEUO wakE ST E
<Z29 s d] g2 <
ODEN dA6 A
w b il 2 s
oW a & 2
&y Ee E &
ole 3 5 %
o< =3 g g
UUJE o =4
o 5 s 8
ez = g x DOCUMENTACION ADJUNTA AL PROGRAMA DE ACTUACION
a w E
o 2 g
a w £
3 & g
! i g
a .
)
=
n|
]
=
Q
O

FIRMADO POR SELLO
NN INEN]
g(g &R
248 23
<> q g3
Z52 S
o oy TS
i) on
T 28

o]
z £5
o =3
w £y
= =)
g 2
=z
w
-
w
o
<
=
<

FIRMADO POR

L
1

XXI S

NIF B3078199
26/09/2022

Diego Jesus Garcia Sanchez. Arquitecto C/Palas n28, 32A CP30202, Cartagena
38

La persona interesada

FINCAS PARQUESOL DEL MEDITERRANEO SIGLO

Cadigo Seguro de Verificacion: H2AA HKRH CLFQ FFPQ ENCX

Pég. 44 de 49

Pag. 58 de 83

AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA Cédigo Seguro de Verificacion: H2AA MLQK NFEX TYEC K2KR

Propuesta para J.G.L. Aprobacion definitiva Programa de Actuacion y designaciéon de urbanizador con c -
SEFYCU 2784346

La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://cartagena.sedipualba.es/ Pag. 48 de 73



https://cartagena.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=H2AAHKRHCLFQFFPQENCX
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3214048&csv=H2AAHKRHCLFQFFPQENCX
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3214047&csv=H2AAHKRHCLFQFFPQENCX
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3214049&csv=H2AAHKRHCLFQFFPQENCX
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3214054&csv=H2AAHKRHCLFQFFPQENCX
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=H2AAJF2VQA93ZXD9ACPF
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3733837&csv=H2AAJF2VQA93ZXD9ACPF
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3734251&csv=H2AAJF2VQA93ZXD9ACPF
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3735233&csv=H2AAJF2VQA93ZXD9ACPF
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=H2AAMLQKNFEXTYECK2KR
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=5568638&csv=H2AAMLQKNFEXTYECK2KR
https://cartagena.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=5569887&csv=H2AAMLQKNFEXTYECK2KR

FIRMADO POR

<
3
g2
o5
=
NE)

w
Eo
2]
L
<
o
=
EO
Q
S A

26/09/2023

FIRMADO POR
aw

DIEGO ORTEGA MADRI
INFRAESTRUCTURAS
26/09/2023

CONCEJAL DELEGADO DEL AREA DE URBANISMO

Urbanismo - Departamento Administrativo de Gestion
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o o] ‘%o, q;'f Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota Simple
E " gy MoccoLX 6*‘} Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 de Reglamento Hipotecario, ya que sélo la
5] FIRMADO POR % la propied® Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el
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art. 225 de la Ley Hipotecaria.

ANA MARTINEZ MARTINEZ
REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DE CARTAGENA N°2
CALLE MAYOR N° 36, 3*® PLANTA
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Fecha de Emisién: VEINTIOCHO DE JULIO DEL ANO DOS MIL QUINCE

FINCA DE SAN ANTON N°: 57016
Identificador Unico de fincas registrales - IDUFIR:
30014000589657

DESCRIPCION DE LA FINCA

FIRMADO POR
Naturaleza URBANA: Demanio
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— o
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aEZ o
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MEE& Ref.Catastral:7642801XG7674S0001TH Poligono: Parcela:
ggz odT Superficies: Terreno: diez mil trescientos diez metros cuadrados
zz oy i .
g £35 §; £ Linderos:
wakE gxg Norte, Paseo de Alfonso XIII
E‘Fm o % Sur, calle Carlos III
n8° s s Este, parcela ochenta y nueve
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&= E & Sl 2 ; i
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o] T | B Py,
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w g COMUNIDAD AUTONOMA REGION MURCIA $3011001I 2962 965 202 1
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100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de INMATRICULACION
Mediante instancia suscrita la fecha 02/12/2005

Papel e ~cial distribuido por el Colegio de Registradores.

NO hay documentos pendientes de despacho

CARGAS
Esta finca estad afectada al pago de la liguidacidén o liquidaciones que, en su
caso, puedan girarse por el Impuesto.
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o 26 el asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la
E <g fecha de expedicidén de la presente nota:
g B
=z
w
-
w
o
<
=
k4

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
VEINTIOCHO DE JULIO DEL ANO DOS MIL QUINCE, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a
ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacidén (B.O.E.

5]

27/02/1998) .
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FIRMADO POR
1.- Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el

modelo de solicitud los datos personales expresados en el presente documento
han sido incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros gque se
llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn, cancelacidn y
oposicidén establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro.

DIEGO JESUS GARCIA SANCHEZ
24/09/2022 (seglin el firmante)
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Urbanismo - Departamento Administrativo de Gestion
Urbanistica

Expediente 553685H

NOTA SIMPLE INFORMATIVA - 9698712

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota Simple
Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 de Reglamento Hipotecario, ya que sélo la
Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segtin dispone el
art. 225 de la Ley Hipotecaria.

ANA MARTINEZ MARTINEZ
REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DE CARTAGENA N°2
CALLE MAYOR N° 36, 3% PLANTA

24/09/2022 (seglin el firmante)
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Fecha de Emisién: VEINTIOCHO DE JULIO DEL ANO DOS MIL QUINCE
FINCA DE SAN ANTON N°: 21874
Identificador Unico de fincas registrales - IDUFIR:
30014000500782

DESCRIPCION DE LA FINCA

Naturaleza URBANA: Edificio servicios
Localizacién: CALLE RONDA 3, Situacidén: ENSANCHE DE CARTAGENA

Ref.Catastral:7642805XG7674S0001KH Poligono:0 Parcela:0

o Superficies: Construida: doscientos veinte metros cuadrados Terreno: doscientos

26/09/2022 (segun el firmante,

veinte metros cuadrados

Linderos:

Norte, INSTITUTO FEMENINO DE 22 ENSENANZA

Sur, CALLE RONDA

Este, MAS DE DONDE PROCEDE

Oeste, MATILDE AYUSO

EDIFICIO DE PLANTA BAJA Y 5 EN ALTO. OTRAS REFERENCIAS CATASTRALES:
7642805XG7674S0002LJ, 7642805XG7674S0003BK, 7642805XG7674500047ZL,
7642805XG7674S0005XB v 7642805XG767450006MzZ. PLANTA BAJA DESTINADA A ALMACEN,
PLANTA 1° DESTINADA A OFICINA Y ALMACEN, PLANTA 2% DESTINADA A ALMACEN Y EN
PLANTAS 3%, 4% Y 5% UNA VIVIENDA Y UN ALMACEN EN CADA PLANTA. NCO HA SIDO
APORTADO EL CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA.

TITULARIDADES

SELLO
INEN]

Papel ec ~cial distribuido por el Colegio de Registradores.

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

FINCAS PARQUESOL DEL

MEDITERRANEO SIGLOXXI SL B30781991 2209 225 56 3
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de COMPRAVENTA
Mediante escritura otorgada el dia 27/01/2015, ante el notario CONCEPCION
JARAVA MELGAREJO de CARTAGENA, protocolo 124/2015

CARGAS
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Esta finca estd afectada al pago de la liquidacidén o liquidaciones que, en su
caso, puedan girarse por el Impuesto.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente
el asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la
fecha de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho
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AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
VEINTIOCHO DE JULIO DEL ANO DOS MIL QUINCE, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidén de los datos de esta nota a

FINCAS PARQUESOL DEL MEDITERRANEO SIGLO
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JACINTO MARTINEZ MONCADA

JEFE DEL AREA DE URBANISMO
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ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacidén (B.O.E.
27/02/1998) .

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn de
Datos de cardcter personal queda informado de que:

24/09/2022 (seglin el firmante)

1.- Conforme a lc dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud los datos personales expresados en el presente documento
han sido incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se
llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del Registro, se

0

FIRMADO POR reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn, cancelacidn y .
8 wso O}?OSI.'LC'.IOH establec%dos en E= ’eé/\\o{ganlca c1§ada pudiendo ejercitarlos
DoER dirigiendo un escrito Sdiredeivyn del Registro.
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DIEGO JESUS GARCIA SANCHEZ
24/09/2022 (seglin el firmante)

D4206117
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PRIMERO del ndm. 3 de la c/Ronda de esta Ciudad.

2%9.- Que el Sr. Dfaz alguila el referido piso a D. ManuediMartinez
Sénchez en la suma de PESETAS SESENTA MIL ANUALES, pagaderas por mensua
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3 5 Z ° = 8 s Y ’ s
“._4"9(‘ 5] a2 g esta Ciudad, calle Palma nim. 8-22. Intervienen el primero por si y el
Dd E § & segundo representado en este acto por su hemano D. Angel Martinez Sén
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lidades anticipadas a razén de Pts. CINCO MIL mensuales.

finca con el dnico fin de tender a secar la ropa de uso diario.

52.~ La validez del presente contratoc serd indefinida, comenzando
a surtir efectos desde el momento de su firma en la fecha antes indicade
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En Cartagena, a 6 de mayo de 2015,
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REUNIDOS

De una parte, DONA MARIA FRANCISCA VIARTIN SAEZ, mayor de edad,

FIRMADO POR vecina de Murcia, con domicilio en Calle Principe de Asturias, n® 34, 392G, 30007,

El Sr. Martinez Martinez en representacién de sus progenitores, Don Manuel
Martinez Sdnchez y Dofa Consuelo Martinez Gil , con DDNNII  22881241-) vy
22896161y respectivamente, con igual domicilio que aquel, y por la condicién que
los mismos tenian de arrendatarios en el contrato del que trae causa el presente
que sirve para reubicarlos, representacién gque acredita con el apoderamiento
general que le fue conferido por ambos en fecha 24 de febrero de 2015 otorgado
ante el Notario del Colegio de Murcia con residencia en Cartagena, Don Pedro
Eugenio Diaz Trenado, bajo el nimero  de su protocolo; asi como también en su
proplo nombre y derecho por ostentar también derechos respecto del contrato de
alquiler citado (a subrogarse en el arrendamiento por plazo de dos afios més una
vez tenga lugar el fallecimiento de cualesquiera de sus ascendientes); y el Sr.
Meseguer Espinosa lo hace como legal representante de la mercantil  Fincas
Parquesol de! Mediterraneo Siglo XXI, SL, propietaria del inmueble en el que
ocupaban vivienda alquilada los Sres. Martinez Sanchez, Martinez Gil y Martinez
Martinez vy que va a ser demolido, al haberse iniclado los trdmites urbanisticos
para el desarrollo de la UNE 10 en la que se integra el inmueble, por lo que debe
reubicar a los inquilinos, provista de CIF. nimero 830781991, domiciliada en Calle
Aire, n2 27, bajo, Cartagena; constituida por tiempo ilimitado, mediante escritura
autorizada por el Notario con residencia en Cartagena Dfia. Concepcion Jarava
Melgareijo, el dia 24 de diciembre de 2004, con el nimero 4.431 de orden de su
‘ protocolo de ese afio. Tal nombramiento fue conferido al Sr, Meseguer Espinosa

_ T S8 § provista de DNI nim. 22.825.215-S, en adelante arrendadora o parte arrendataria;
" e : v,
FIRMADO POR @ E zZz el 238
o0 -, 2.
5528 S FIRMADO POR De otra parte, DON SALVADOR MARTINEZ MARTINEZ, mayor de edad,
= OO AN
25 E S S EE §§§§ 8 soltero con DN 22.920.649-E, con domicilio en calle Carlos 11, n® 7, 18, Cartagenay
i 2> S § 24 §§x 5g DON FRANCISCO MESEGUER ESPINOSA, mayor de edad, vecino de Cartagena, con
gg; ~ ﬁg‘:’ §§ 5 -~ domicilio en calle Aire, n@ 27, bajo, provisto de DNI n(im. 23.004547Q, en adelante
3 w g g D% E% parte arrendataria y garante o fiador solidario.
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XXI SL
NIF B30781991
26/09/2022

La persona interesada

FINCAS PARQUESOL DEL MEDITERRANEO SIGLO

Z‘[] ,}»/J)

en fecha 27 de septiembre de 2012 con el niimero de protocolo 2123 de la Notaria
Sra. Jarava Melgarejo, v no ha sido objeto de revocacién o alteracién alguna que
afecte a sus facultades, que se mantienen (ntegramente subsistentes. También en
su propio nombre y derecho, como persona fisica, en razén de la garantia solidaria
con la de la empresa otorgada a los Sres. Martinez Martinez, Martinez Sanchez y
Martinez Gil respecto del presente documento de arrendamiento.

Ambas partes comparecen y tlenen la intervencién que se ha sefialado,
reconociéndose plena capacidad jurfdica para cl otorgamiento del presente
documento, y a tal fin

MANIFIESTAN

PRIMERO.- Que Dfia. M2 Francisca Martin Sdez Francisca es propietaria y
usufructuaria de una vivienda sita en la calle Doctor Luis Calandre3, n2 30, 22 9 {
Cartagena) y tiene por referencia catastral 7147801XG7674N00120H.

SEGUNDO.- Los Sres. Martinez Sénchez, Martinez  Gil y Martinez Martinez
se encuentran interesados en arrendar dicho inmueble, para dedicarlo a vivienda
habitual propla y de su unidad familiar.

Que el 5t. Meseguer Espinosa interviene, en la representacién que ostenta, y como
persona fisica como garante y fiador solidario, con renuncia a los beneficios de
excusion y division, de la empresa en lo que se refiere al abono de fa renta
arrendaticia pactada.

Convinlendo los comparecientes las siguientes
CLAUSULAS

l.- Objeto del arrendamiento

Dfia. Marfa Francisca Martin Sdez cede en arrendamiento la vivienda sita en
la calle Doctor Luis Calandre, n2 30, 28 9, Cartagena y que tiene por referencia
catastral 7147801XG7674N00120H, a D. Manuel Martinez Sanchez, Dfia. Consuelo
Martinez Gil Y D. Salvador Martinez Martinez, que la aceptan a los fines asimismo
expresados en el apartado “SEGUNDO” anterior.

11.- Plazo del arrendamiento

El presente contrato de arrendamiento se pacta por tanto tiempo como

vivan los Sres. Martinez Sanchez y/o Martinez Gil y dos afios mas, esto es, tendra
vigencia hasta que fallezca el dltimo de ellos y un plazo tras ello de dos afios més,
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FINCAS PARQUESOL DEL MEDITERRANEO SIGLO

¥

periodo este Ultimo en el que tendrd la condicién de arrendatario Don Salvador
Martinez Martinez.

La parte arrendadora expresamente renuncia al derecho a resolver el
contrato por causa en la necesidad de la vivienda para destinarla a vivienda
permanente para si o sus familiares en primer grado de consanguinidad o por
adopcién o para su cényuge en los supuestos de sentencia firme de separacion,
divorcio o nulidad matrimonial.

Tercera,- Destino del inmueble arrendado.

3.1~ La parte arrendataria vendrd obligada a destinar el inmueble
arrendado, objeto del presente arrendamiento, a VIVIENDA HABITUAL propia y de
su unidad familiar,

3.2.- Le queda expresamente prohibido a la parte arrendataria el cambio del
destinc o uso del inmueble arrendado, de tal forma que, sin permiso expreso y
escrito de la parte arrendadora, no podré destinarlo a otro fin distinto del pactado.

Cuarta.- Precio del arrendamiento

4.1~ Elimporte de la renta arrendaticla o alquiler serd de 430 € mensuales,
cantidad que serd satisfecha por la mercantil Fincas Parquesol del Mediterraneo
Siglo XXI, SL, habiéndose convenido el abono de tal coste por anualidades
anticipadas, de manera que a la firma del presente se abonardn doce
mensualidades de alquiler y en la fecha que se cumpla la primera anualidad se
tendré que abonar anticipadamente la de los siguientes doce y asi sucesivamente.

Para las siguientes anualidades, con efectos desde el 1 de abril de cada afio y
de manera automatica, sin necesidad de notificacién fehaciente, el importe de
renta sefialado se actualizara aplicando a la renta correspondiente a la anualidad
anterior el IPC o indice andlogo que lo sustituya.

4.2~ La parte arrendataria viene obligada al pago de todos los servicios que
precise el aprovechamiento de la vivienda, tales como elactricidad, agua,
alcantarillade y cualesquiera otros de naturaleza andloga, susceptibles de ser
individualizados mediante aparatos contadores. Se adjunta Certificado energético
de la vivienda como Anexo 1.

4.3.- La Comunidad de propietarios sera atendida directamente por la

arrendadora, por lo que ninguna cantldad se repercutird a los arrendatarios por ese
concepto.
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Quinta.- Domicilio de pago del recibo de renta

5.1.-La renta deberd ser satisfecha mediante su Ingreso en la cuenta
bancarian® ES66 0081 1016 19 0001530164,

5.2.- El justificante de ingreso bancario constituird recibo bastante de las
cantidades abonadas.

Sexta.- Obras

6.1.- La parte arrendataria no podra realizar, sin el consentimiento del
arrendador, expresado previamente por escrito, ningun tipo de obras en la vivienda
o en sus dependencias anejas.

6.2.- Las pequefias reparaciones que exija el desgaste por el uso ordinario de
la vivienda serdn de cargo de la parte arrendataria, siendo en tedo caso necesaria
comunicacion previa al arrendador acerca del alcance de tales reparaciones.

Séptima.- Subarriendo y cesion de la finca arrendada. Derecho de
adquisicién preferente.

Los arrendatarios no podrd subarrendar, ni total ni parcialmente, la finca,
objeto de este contrato, asi como tampoco le estd permitido ceder, ni total ni
parcialmente, sus derechos en dicho contrato sin el consentimiento escrito del
arrendador, debiendo en cualquier caso respetarse los derechos del Sr. Martinez
Martinez quien tiene la condicién de arrendatario en este contrato y para el plazo
de dos afos siguientes al fallecimiento del Gltimo de sus progenitores.

Dado que los derechos del Sr. Martinez Martinez derivan del contrato de
arrendamiento que vincula a sus progenitores con la mercantil Fincas Parquesol del
Mediterrédneo Siglo XXI, SL, sujeto a la legislacién vigente al momento de su
concierto {con las modificaciones legales sucesivas), al fallecimiento de sus
ascendientes, partes en este contrato, no le serd oponible la legislacién
actualmente vigente { concurriendo a esos efectos su intervencidn en el presente
como arrendatario también).

Octava.- Fianza

8.1.- Por [a mercantil garante sofidaria en las obligaciones de pago de renta
arrendaticia de este contrato y por toda la duracién del mismo se ha procedido al
abono a la arrendadora de un mes de una fianza, por importe de UNA mensualidad
de la renta pactada en la estipulacidén cuarta del presente contrato, esto es,
CUATROCIENTOS TREINTA EURQS (430,00.- €).
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8.2.- La constitucion de la fianza no servira de pretexto para retrasar el pago
de los alquileres.

JACINTO MARTINEZ MONCADA

8.3.- La referida fianza —previa justificacién de su entrega al arrendador- serd
devuelta al fiador solidario (mercantil) a la finalizacion def contrato deducido, en su
caso, el importe de los desperfectos que se hayan producido en el inmueble
arrendado, asi como los de los recibos que en concepto de mensualidades
adeudadas por cualquiera de [os servicios con los que cuente |a vivienda, o puedan
existir en el momenta de finalizacidn del contrato o terminacidn del mismo por
cualguier causa.
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Novena.~ Reserva de derechos
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L La arrendadora se reserva el derecho a poder penetrar en la vivienda previo
FIRMADO POR

aviso fehaciente a la arrendataria, con personal obrero, dentro de las horas
FIRMADO POR normales de trabajo, para llevar a efecto las reparaciones que sean necesarias para
o en heneficio de la finca,
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Décima.- OBLIGACION DE COMUNICACION FEHACIENTE A LOS
ARRENDATARIOS DE LOS IMPAGOS DE RENTA ARRENDATICIA EN SU CASO
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La persona interesada

DIEGO ORTEGA MADRI
FINCAS PARQUESOL DEL MEDITERRANEO SIGLO

CONCEJAL DELEGADO DEL AREA DE URBANISMO

En el supuesto de que llegada la fecha prevista para el abono de la renta

arrendaticia, que se ha pactado por anualidades anticipadas, por la mercantil que

tiene asumida la obligacién de pago, Fincas Parquesol del Mediterrdneo Siglo XX|,

SL, o el fiador solidario, Sr. Meseguer Espinosa, no se hiciera pago de la renta, por

N\ la arrendadora, antes de proceder al ejercicio de cualesquiera accién frente a los
arrendatarios, ya sea judicial o extrajudicial, deberd comunicar fehacientemente a

los mismos, en el domicilio alguilado, la situacion de impago en las 48 horas

siguientes a que se entienda vencido el plazo a ese fin, disponiendo los inquilinos

& tras recibir la comunicacién de un plazo de 15 dfas para atender {a renta{ plazo que

FIRMADO POR se fija a los efectos de que los Sres. Martinez Martinez, Martinez Sdnchez y Martinez

Gil puedan instar en su caso la ejecucién del aval que garantiza para ellos el pago
de la renta).
N

CONCEJAL
15/12/2022

Undécima.- Se adjunta al presente documento Anexo fotogréfico, Anexo I,
en el que en un total de fotografias se deja constancia del mobiliario con el que
cuenta la vivienda y estado de conservacion de la misma, firmando ambas partesy
el garante en prueba de conformidad.

Duodécima.- En la interpretacién de las Clausulas del presente contrato se
estard, en primer lugar, por la voluntad de las partes expresada en el mismo, por lo
dispuesto por la vigente Ley de Arrendamiento Urbanos, y supletoriamente serdn
de aplicacion las normas contenidas en el Cédigo Civil.

ANA BELEN CASTEJON HERNANDEZ

Décimo Tercera.- Para cuantas cuestiones se puedan derivar de |a
interpretacion o aplicacion del presente contrato, ambas partes se someten
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expresamente a la jurisdiccion y competencia de los Juzgados y Tribunales de
Cartagena (Murcia).
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JACINTO MARTINEZ MONCADA
JEFE DEL AREA DE URBANISMO

Y, en prueba de su mas absoluta conformidad con cuanto antecede, los
comparecientes firman el presente documento, que consta de seis folios de papel
comiin, impresos por una sola cara y por duplicado ejemplar a un solo efecto, en el
lugar y fecha mds arriba expresada.
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Fdo.: M2 Francisca Mart{n Sdez Fdo.: D. Salvador Martinez Martinez
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DIEGO ORTEGA MADRI
FINCAS PARQUESOL DEL MEDITERRANEO SIGLO

CONCEJAL DELEGADO DEL AREA DE URBANISMO
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ANA BELEN CASTEJON HERNANDEZ
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La persona interesada

FINCAS PARQUESOL DEL MEDITERRANEO SIGLO

i \ Ayuntamiento
i 2hngl
il E’R %) Cartagena

NIF: P3001600J

6/4/2021

/ € CaixaBank

Urbanismo - Departamento Administrativo de Gestion

Urbanistica
Expediente 553685H

CaixaBank | banca digital CaixaBankNow

Focha impresién: 06{04/2021

G119

Operacion realizada correctamente. El dinero llegaré a su destino el préximo

dia habil.

Fecha: 06/04/2021 Hora: 15:54:04

Datos del ordenante

Ordenante:
Namero de cuenta:

FINCAS PARQUESOL DEL MEDITERRANEO SXXIS.L
ES53 2100 4076 1822 0007 6884 - propia

Datos del beneficiario

Beneficiario:
Namero de cuenta:
Entidad:

FRANCISCA MARTIN SAEZ
ESE6 0081 1016 1900 0153 0164
BANCO DE SABADELL, S.A.

Importe

Importe a transferir:

5.400,00 euros

Datos adicionales

Concepto:
Tipo de operacion:
Tipo de transferencia:

ALQUILER VIVIENDA 10-04-2021 A 09-04-2022
Transferencia a otra entidad (Envio ordinario)
Norma SEPA

https://loc4.caixabank.es/GPeticiones;WebLogicSession=cxancbl1vWBgNM1pPoVm0D2rmzgXaz_0udpfkYoYCuPl-619gh08115769147211215559...  1/1
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g o Batos def heneficiane Tuenta ds abono
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30201 CARTAGENA  MURCIA
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gy
geg 02§
% %’ % % S % 28/3/2019 CaixaBank | banca digital CaixaBankNow 9 ?//é%
=05 w i ion: i
5 Z g _;_?( CaixaBank Fecha impresion: 28/03/207 % &
z4 £ —
8 o 2 -
=< g L0 Nueva transferencia
2o 2 8y
g S8
%E %g Qy(acién realizada correctamente. El dinero llegara a su destino el proximo dia
He habil.
B:
&g Fecha: 28/03/2018 Hora: 16:47:12

Datos del ordenante

Ordenante:  FINCAS PARQUESOL DEL MEDITERRANEO SXX| S.L
Namero de cuenta:  ES53 2100 4076 1822 0007 6884 - propia

FIRMADO POR

Congepto:  ALQUILER VIVIENDA 10-04-2019 A 09-04-2020

Tipo de operacidn:  Transferencia a otra entidad (Envio ordinario)
Tipo de transferencia:  Norma SEPA

3838
Q Q = 8 Datos del beneficiario
& = S o)
o ks -
gugy 3 g N FIRMADO POR Beneficiario:  FRANCISCA MARTIN SAEZ
é g 58 323 §3288 Nimero de cuenta:  ES66 0081 1016 1900 0153 0164
DE D == SHEES s .
=2 Q g 220 g5-88 Entidad: BANCO DE SABADELL S.A.
<< g QO »<Tw ED 39
pes mg° g3 "
==} <= 2x =2
-4 25 g5
oA é Ed g EE Importe
Q«z =3 S
D~ <] z .
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CONCEJAL DELEGADO DEL AREA DE URBANISMO

\@ Ayuntamiento Urbanismo - Departamento Administrativo de Gestion

_ ¥ Cartagena Urbanistica
S
NIF: P3001600J Expediente 553685H

validador
15/12/2022

A C&iX&Bank Soficitud de emisién de transferencia

JACINTO MARTINEZ MONCADA

SELLO
% % Fecha Tipo emisién Importe transferencia . Divisa Referencla operacién
Sy 10/04/2018 . BEPA 5.160,00 Euro 107654508390
88
-]
s é Datos del ordenante
% g Identificador cuenta FIBAN: ESGO 2100 4076 1722 0003 4030 " ﬂ Cédigo Swift/Cédigo bancario CAIXESBBXXX
gé FRANCISCO MESEGUER ESPINO'%A o - NIF/CIF/NIE 230045470
E DEL AIRE, 27
_30_262 éAHTAGENA {(MURCIA} *
Por cuen;a de FINCAS PARQUESOL DEL MEDITERRANEQ SXXi S.L.
R 830781991
Re‘_ferencia; T

FIRMADO POR

Datos del Beneficiario

Lwao
8 g g % Identificador cuenta "IBAN: ES66 0081 1016 1900 0153 0164 Cédigo Swift/Cédigo bancario BSABESBBXXX
3 I o . .
E EE N Datos Entidad destino  BANCO DE SABADELL S.A.
g3 a SEEREEY | 7 FRANCISCA MARTIN SAEZ. N
§ 44 FIRMADO POR | %= 7 i
22z 33288
waE foRgs . :
A< £2 8% Afavor de
Hg° g5 u "
<2 5& =
-0 &
4= aE Referencia a peticidn det beneficlario
£5 S8 .
=3 = . .
8 z Datos de la operacién
E =3 Tipd de Transferencia
& % Propéslto de la Transferencia : R
& BN et o .
g‘ = Concepto Transferencxa ALQUILER VIVIENDA 10-4-2018 A 09-4-2019 ¢ -
7y i ¢ ' ¥
w .
b e :
- & ;
) Detalle liquidacion | . .
Concepto . | ' Precia del servicio Precio ablicado
Precio del servicio 20,64 EUR 20,64 EUR
3 Condonacién: . . 20,64 EUR 20,84 EUR
FIRMADO POR CTy o . .
29 Total precio aplicado . 0,00 EUR : -
] .
U8 Importe Transferencia ’ 5.160,00 EUR
< .
g Importe Total o : . 5.160,00 EUR
=
on ,

A )
Recibida su conformidad se procederd a adeudar en ta cuenta ordenante.

Condiciciones del servicio

Proveedor

{dentidad / Nombre comercial.: CAIXABANK S.A, l CaixaBank. Actividad: prestacién de SerVICIOS financieros. Domicllio social: Carcer Pintor
Sorolla, 2-4, 46002 Valéncia, MNIF A08663619 NIF A08663619 Inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, tomo 10370, folio 1, hoja nimero
V- 178351, inscripeién 22, Registro Administrativo Especxal del Banco de Espafia: nimera 2100, Autondad de supervisiGn: Banco de Espafia
httpi//www. bde as. Direccién de pagina web: www.CaixaBank.es .
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Caracterfsticas del servicio

729@00 Q/@%wé( aoM duﬂeu%\ =) /@

CaixaBank, S.A. Carrer Pintor Sorolla, 2-4, 46002-Valéncia, NIF A0B663619
Inscrita an el Registro Mercantll de Yalencia, tomo 10370, folio 1, hoja nimara V-178351, inscripcién 2'
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FIRMADO POR

CONCEJAL
15/12/2022

ANA BELEN CASTEJON HERNANDEZ

f g \ Ayuntamiento Urbanismo - Departamento Administrativo de Gestion
*o‘ Cartagena Urbanistica
NIF: P3001600J Expediente 553685H

.K CaIXElBank : . Justificante de ordéﬁi?t 'nlerze/gzia
/

Fecha operacién: 11 Abrll 2017 - : Oficina: - 04076

SELO : . Ref.Op.  ORD.0000007-91
S8 . :
g8 Co
&~ Datos del ordenante
s .
8 Cusiitd da cargo: ~ IBAN: ES53 2100 4076 1822 0007 6884 ~ NIF/CIF/NIE.: B30781991
g8 Nombre: FINCAS PARQUESOL DEL MEDITERRANEO SXXI §.L
ge Domicilio: - DEL AIRE, 27 BJ 80202 CARTAGENA {MURCIA)

g ' )

£ .

S .

Datos del beneficiario

-Cuenta de abono: {BAN: ESB6 0081 1016 1900 0153 0164

Nombre: : Fraricisca Martin Saez s ’ - .
Concebto: ' _Aquiler vi‘vien&a 10/04/2017 a 09/04/2018
FIRMADO POR {,r"-tos de la operacién R . ] -
e . . o . - ; X
§2%8g | . orte nominal: - ~56.160,00 EUR ~Precio del servicio: : 20,64 EUR
€2 8%
E 2 : .
§§ & - Condonacisn: 20,64 EUR
i : Lo -
§}§ Importe llquido: i 5.160,00 EUR B
5 .
-
&
pr
<]
&
§ Referencia Digitalizacidn: . 20170411040760000007
£ S > - -
g Entidad destinataria
g .

BANCO DE SABADELL, S.A.
CL SALZILLO, 7
MURCIA

Las entidades de crédito y ‘dem&s’ pruvesdorss de servicios de pago, asl como los sistemas de pago y prestadorss de servicios tecnoldgicos

‘acionados 4 los que se transmitan’los datos para llevar a cabo la transaccién pusden-estar obligados por la lagisiacién ‘del Estado donds

n' situados, o por-Acuerdos ‘concluidos por éste, a facilitar |nf0rma0|6n sobre la'transaccién a las autoridades U organismos oficiales de

otros palsés; situados ‘tanto dan(ro como fuera de la Unién Europea, en el marcc ds la‘lucha gontra la flnanclacmn del terrpfismyg y formas
( ’wes do delincusncia organlzada Y la prever\clén dsl blanqueo de cap|tales ‘\

Lefdo y conforme, el-solicitante .

Caixabank, $.A . Av, Diagonal, 621 08028-Barcelona NIF AOBA63619
Inscrita en el Régistro Mercantil de Barcelona, tomno 42657, folie 33, seccidn B, hola B-41.232, inscripcisn 109

canprasp| 2 2017.04-11 10:20:04,507 . . . 11-04-2017 10:23
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¢ \@ Ayuntamiento Urbanismo - Departamento Administrativo de Gestion
_ \ ity ¥ Cartagena Urbanistica
WWW.cartagena.es
FIRMADO POR .
FIRMADO POR <5n NIF: P3001600J EXpedIente 553685H
a
<on 3B
228 Z2=Q
olq oSo ¢ K
ZZa =75 B .
638 B N .
N3 E L] A CalxaBank Justificante de orden de transferencia
g = " . /
< g .
éz( w ,9 Fecha operacién: * 06 Abril 2016 . . QOficina: 04076
= % g SELLO : ‘ . y
o O Ref. Op. ORD.0000008-04
Em 3 RN
g0 S8
ow &~ Datos del ardenante .
<t S - - - -
el 82 Cuenta de cargo:  IBAN: ES53 2100 4076 1822 0007 6884 NIF/CIF/NIE.: B30781991
% bl Nombre: FINCAS PARQUESOL DEL MEDITERRANEO SXXI S.L
é‘ o Doinioilig: - DEL AIRE, 27 BJ .-30202 CARTAGENA (MURCIA}
3
b E .
2

Datos ‘dei beneficiario

Cusnta do'abono: * IBAN: ES66 0081 1016 1900 0153 0164 : .

MURCIA " MURCIA .

Lasg entldades de erédita v “demés proveedores de servicios .de pago asf como fos sistemas de pago v prestadores de servicios tecnolégicos

. N_om;b'r‘e: ' 'v francisca martin saéz - N
FIRMADO POR Concapta: : alquiler vivisnda 10/04/2016°a 09/04/2017 -
swsa - : :
oogq
39S :
<28 . '
FIRMADO POR SEzd | S 2.B . .
awwnmn 23349 N ¢~ atos de la ‘aperacién
8048 § E -4 FIRMAEO POR L —
EEEER 32z SELER , ,
LUFE o ] guggs P : A . y :
== g S 9 2 I b g = E S . Tmpofte. nominal; 5.160,00 EUR Precio del servicio: B 20,64 EUR
<Lz O o T w ED Q2& i . . - -
o2 = N 490 g% o ~ Condonacién: . 20,64 EUR
E=uw Sa g et E [ ) : .
% g § ¥ 3% Importe liguido: 5.160,00 EUR *
o< % =] 3 o - C R
oe g g
5% g S : :
\ g Entidad dastinataria )
8 g : -5 :
£ P
g o g . BANCO DE SABADELL, S.A.
w ] = Lo . B
] - = CLSALZILLD, 7.
o o ek L
-
=
w
o
=
Q
O

3 relagtonados a los que se transmitan ‘los datos para llevar a cabo ta transaccién pueden estar obligados por 1a legislatién, del Estado donde
FIRMADO POR astén sttuados o por Acuerda’s.concluidos por: éste, a facilitar informacién sobre la transaccién a las‘autoridades U organismos oficiales de
i xos, pafses, situados tanto ‘deritro ‘coma. fuera de la Unisén Eurcpea, en el marco da la lucha contra la flnanclac«éh del“terrarismo y formas
N av § de delsncusncla organlzada y fa prévencién del blanqueo de capnales -

- @% M
I 2

' -G ABR.J2016
CatageraGt ol - 4070

- (/ : c/. Jra. 29
e 30201 ChRTAGENA

CONCEJAL
15/12/2022

Lisfdg .conform, 8l salicitante

ANA BELEN CASTEJON HERNANDEZ

a,go Ouaol q_%.w@g muzwd@t' wyﬁww ven 10 MDGDL@%

Calxahank. §°A . Av. Diagonal,.621 08028-Barcelond NIF AOBEE3619
Inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, tomo 42657, folis 33, seceién B, hcja B-41.; 232 inscripeion 109
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5.160,00. EUR

CONCEJAL
15/12/2022

1PO_TRANSFERENCISENTIDO_OPERACION IMP_CPERACICN COD_DIV[SAEE_ORDENAN NOMERE_ORDENANTE NOMBRE_BENEFICIARIO

10/04/2015 TRF-Transf.Nacional EMITIDA

FECHA
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JACINTO MARTINEZ MONCADA
JEFE DEL AREA DE URBANISMO
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INFRAESTRUCTURA:
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validador
15/12/2022

FIRMADO POR

15/12/2022

MARIA JESUS SALAZAR BALBOA
GESTION URBANISTICA

& JEFE DEL SERVICIO JURIDICO-ADMINISTRATIVO DE

FIRMADO POR

CONCEJAL
15/12/2022

ANA BELEN CASTEJON HERNANDEZ

N} Ayuntamiento
s Cartagena
L2 i cariagenacs)

NIF: P3001600J

Urbanismo - Departamento Administrativo de Gestién

Urbanistica

Expediente 553685H

B -5

PV

e @
S A AN

A CALLE PAUS N'8, 3A
5" 30202 CARTAGENA - MURCIA

¥ Telefona: 968 081068

PROYECTO: PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUAGION
UA 13 CA
SITUACION: Calle Cartos I, n*7. Cartagena. Murcio

PLANO: SITUAGION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE CARTAGENA

PROPIEDAD: FINCAS PARQUESOL DEL MEDITERRANEO SIGLO XXI SL

5 FHEH
ESCALA A3_1:1000

FECHA: 11-2021

NUMERO:

01

Codigo Seguro de Verificacion: H2AA JF2V QA93 ZXD9 ACPF
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15/12/2022

GESTION URBANISTICA

FIRMADO POR

CONCEJAL
15/12/2022

ANA BELEN CASTEJON HERNANDEZ

/My Ayuntamiento Urbanismo - Departamento Administrativo de Gestién
(plads  Cartagena Urbanistica

NIF: P3001600J Expediente 553685H

de deficiencias que se consigna en la
pre

INSTITUTD E
TENET TE LA EsPaDA
i
pit | | =

b
L -4 Por acuerdo del Exeqo, Axuntamiento
‘ en Pleno de fecha | 8 U 03 s
aprobé &l documento de subsanacion

te diligencia.

\Cartagena,_2 9, 06, 09

El Secretario

by CONSEJERIADE FOMENTO E INFRAESTRUCTURAS
' 'DIRECCION GENERAL DE TERRITORIO Y ARGUITECTURA

documento ha sido_declarado
por sllencio adminisiativo por Sentencia n* 537/2020 de 10/1212020 del
Jusiicia de Murcia.

24 de julio de 2006
defi €l Director General de Urbanismo en escito de 20 de noviembre de 2007
£y v / coge 60 de deficiencias apuntadas por la Direccién de los Servicios Juridicos de la Conseferia de Presidencia de la Region de
'*—7,. 7777 L] Murcia en informe preceptivo emitido con fecha 25 de septiembre de 2008
v / ' Arquitecto PROYECTO: PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION | ESCALA A3_1:500
R | | / ! UA 13 CA
SITUACION: Calle Cortos I, n*7. Cartageno. Murcio FECHA: 11-2021

DIEGD JESUS GARCIA SANCHEZ

UNIDAD DE ACTUACION ACOTADA.~ e e PN B SERP SR S

, 3
30202 CARTAGENA - MURCIA
PROPIEDAD: FINCAS PARQUESOL DEL MEDITERRANEO SIGLO XXI SL

Telefono: 968 081068

Codigo Seguro de Verificacion: H2AA JF2V QA93 ZXD9 ACPF
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CALLE Ronpa

ALINEACION PGNO

©-® 000 LINTES DE LA UA 13 CA — SUPERFICIE TOTAL UA 13 CA: 510,75 m2

SUPERFICIE: 90,10 m2

USO PUBLICO ~ EQUIPAMIENTO SISTEMA GENERAL

SUPERFICIE: 420,65 m2

USQ PRIVADO - RESIDENCIAL

Arquitecto

DIEGD JESUS GARCIA SANCHEZ

PROYECTO: PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION
UA 13 CA

SITUACION: Calle Cortos I, n*7. Cartageno. Murcio

CALLE PALAS N'8, 3A
30202 CARTAGENA - MURCIA

Telefono: 968 081068

PLANO: ORDENAGION Y ZONIFICACION URBANISTICA

ESCALA A3_1:500

FECHA: 11-2021

PROPIEDAD: FINCAS PARQUESOL DEL MEDITERRANEO SIGLO XXI SL

NUMERO:

05

Codigo Seguro de Verificacion: H2AA JF2V QA93 ZXD9 ACPF
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7642805XG76745
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7642801X6767450001TH

CALLE Ronpa

o
AUe My

CALLE CARLOS Il

]

s | ermons

Coordenadas georreferendadss
Sstema de Referencia 15889
Coordenadas UTM

ALINEACION PGMO

®-o-e e oo LIMTES DE LA UA 13 CA RC: referencia catastral

E FINCA INICAL N*1 — SUPERFICIE: 227,76 m2 — RC 7642805XG7674S
FINCAS PARQUESOL DEL MEDITERRANEO SIGLO XX SL
% DE SUPERFICIE DE LA FINCA CATASTRAL 7642B05XG7674S AFECTADA POR LA UA 13 CA: 100%

FINCA INICIAL N*2 — SUPERFICIE. 282,99 m2 — RC 7642801XG767430001TH

CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y UNERSIDADES
% DE SUPERFICIE DE LA FINCA CATASTRAL 7642801XG7674S0001TH AFECTADA
POR LA UA 13 CA: 2,7828%

Arquitecto

DIEGD JESUS GARCIA SANCHEZ

CALLE PALAS N'8, 3A
30202 CARTAGENA - MURCIA

Telefono: 968 081068

PROYECTO: PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION | ESCALA A3_1:500
UA 13 CA
SITUACION: Calle Cortos I, n*7. Cartageno. Murcio FECHA: 11-2021
PLANO: DE PARCELARIO INICIAL Y CATASTRAL NUMERO:
COORDENADAS UTM DE LA ACTUACION
PROPIEDAD: FINCAS PARQUESOL DEL. MEDITERRANEQ SIGLO. XXI SL O 4

Codigo Seguro de Verificacion: H2AA JF2V QA93 ZXD9 ACPF
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CALLE Ronpa
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MG 2 Aportada c.1.1.1_Progroma de actuacién
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Demolicion de EDIFICIO EXISTENTE — Superficie construida: 1298 m2.
Apartado ¢.1.1.2_Programa de Actudcisn

Demolicion de VALLADO EXISTENTE — Superficie: 35 m2.

Aportodo c.1.1.3_Programa de Actuacion

You0T WOWO 3T

CONCEJAL
15/12/2022

Demolicion de PAVIMENTO Y SOLERA — Superficie: 282,99 m2.

+ Aportado ¢.1.3.1_Programa de Actuacion_Zona de Construccion de vallado

Apartado ¢.1.3.2_Programa de actuacion_Area Construccin solera y pavimento

7’ PAVIMENTO Y SOLERA — Superficie: 90,10 m2.

ANA BELEN CASTEJON HERNANDEZ

Arquitecto PROYECTO: PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION ESCALA A3_1:500
UA 13 CA
CAL“ SITUACION: Calle Cortos I, n*7. Cartageno. Murcia FECHA: 11-2021
SAUT/P{ DIEGO JESUS GARCIA SANCHEZ
PLANO: 0BRAS DE (DEMOLICIONES — NUMERO:
CALLE PALAS N'8, 3°A
30202 CARTAGENA — MURCIA
PROPIEDAD: FINCAS PARQUESOL DEL MEDITERRANEQ SIGLO XXI SL O 5

Telefono: 968 081068

Codigo Seguro de Verificacion: H2AA JF2V QA93 ZXD9 ACPF
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