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MEMORIA

1. JUSTTFICACIÓN DE II\ NECESIDAD.

Segun se establece en el ardculo 172 de la Ley Regional del Suelo l/2001 los

Prggra¡ras de Actuación son instrumentos dc gcstión urbanistica quo üenon por objeto

el estableoimiento de las bases técnicas y económicas, colrespondientes a las

acfuaciones de los diversos sistemas previstos en la Ley.

Se solicita, pues, de este Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, que se indique la apertura

del periodo de información pública del Programa de Actuación de la Unidad de

Actuación Única del Plan Pa¡cial Sector Buenos Aires'

Se presenta el Programa de Actuación de la Unidad de Actuación Única del Plan

Parcial Sector Buenos Aires en los Molinos Marfagones de Cartagenqparael desa¡rollo

de Vivienda Joven de Cartagen4 por encafgo de CARTAGENA JOVEN S.L.

Z. fOBXfUrfClCfóX nr,f, pnOnfOfOn y nBf,ACfÓX nn f'nOpfntAtUOS
(Art.172.2a-LSRMU)

CARTAGENA JOVEN S.L, con domicilio social en Cartagen4 Avenida Ciudad de la

Unión, no 4 y con C.I.F. número 8-30.783.328, constituida en escritura de constitución

de sociedad limitada ante en el notario Du. Concepción Jarava Melgarejo en la localidad

de Cartagenaenfecha2lde Enero de 2005, con numero 343.

El Registro Mercantil de Murcia proceüó a su inscripción en el tomo: 2187; libro: 0;

folío: 172;hoja: MU-50644; inscripción: l; en Murcia a 30 de maÍzo de 2005.

CARTAGENA JOVEN S.L. se convierte en promotor por lo tanto, asume el papel de

urbanizador del Sector Buenos Aires.

El Sector "Finca Buenos Aires" se encuentra consüfuida en su totalidad por un único

propietario que cito a conünuación:

PRocRAMA DE ecru¡,clÓN 'sEcroR
Promoto¡: CARTACENA JOVEN S.L.
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CARTAGENA JOVEN S.L, aporta la totalidad de la superficie según documento

nota¡ial:

RUSTICA. Tierra secano, nombrada "la Magdalena", sita en el paraje del Toledano,

diputación de la Magdalena del termino municipal de Cartagena, de una extensión de

veinticuatro hectáreas, treinta y siete áreas y veinticuatro centiáreas, o sea treinfa y

seis fanegas y cuetro celemines, con alguno árboles y uw matas de palas, una balsa

grande y un aljibe descubierto y una casa de varías habitaciones próxima a la

carretera con un aljibe.

Linda: Norte, con sucesores de Jose Farigola y en parte boquera de siles; Este, tierra

de Jose Solano, Pedro Soto y Jose Mendez Navato; Sur, tiera de d¡cho Solano,

antiguo camino de Lorca y herederos de Tomas Balarino, boquera en medio; y Oeste,

tierra de dichos herederos y citada boquera.

Se adjunta:

- Escritura de propiedad de la finca.

- Nota simple informativa

Conformando la superficie del Sector Finca Buenos Aires.

Terreno situado al Oeste de los Molinos Marfagones en el término municipal de

Cartagena" con una superficie de 24l.619 Ñ ubicados en la Finca Buenos Aires,

dentro del plan general municipal de ordenación de Cartagena

Dicho terreno están constituidos por un unico propieta¡io.

Pl-r\i"ii:,'r¡, I I i. I I i i;
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r.Áuuro tnnmronrar, v srstnun nn a.cru¡.crÓx.(ert .172.2.u-LSRMU)

El ámbito teritorial se corresponde con Unidad de Actuación Única del Plan Pa¡cial

Sector Buenos Aires, que se encuenha al Oeste de la diputación de los Molinos

Marfagones perteneciente al término municipal de Cart¿gena" delimitado al: Node, con

Autopista Cartagena-Verq Este, Flora Martinez Martinez y Juan Ros Roc4 Sur,

Carretera de Cartagena aMazarronN332; y Oestg Jesús Bastida Ripoll, Maria Isabel

Sanchez Lorente.

La superficie total del sector queda repartida en:

182.706.00TOTAL SECTOR

65.727.00VIALES Y APARCAMIENTOS

18.292.00ESPACIOS LIBRES

36.559.00DOTACIONES

PARCELAS SISTEMAS TECNICOS

PUBUCO

3.956.00PARCEI.AS TERCIARIO

57.980,00PARCETAS RESIDENCIAL P.O

PR¡VADO LUCRATMO

SUPERFICIE
PARCEI.A.
RESULTAT\¡TE

192

ul.619,ooTOTAL I'E II\ ACTUACION

35.400.00S.GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

17.700.00S.GENERAL DE EQUIPAMIENTOS

5.813.00SISTEMA GENERALVIARIO

PLAI.]i:.!,¡i,i::i I ¡ (.,)
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Al tatarse todos los terrenos de la unidad de ach¡ación propiedad de GARTAGENA

JOVBN S.L., propono que tal gestión u¡banlstica se realice por el sistema de actuación

de concertación Direct4 segrh lo dispuesto en el afticulo l?8 de la ley LSRMU,

4. ESTIMACIÓN DE GASTOS DE TIRBANIZACIÓN.

Los gastos de urbanización quo se han tenido en cuenta en el presente Progfama de

Actuación son los que se indican en el ardculo 160 de IaLSRMU.

Los gastos que se estiman figuran en la siguiente relación de cnnceptos:

4.1 CONEXIOI\IES CON LA ESTRUCTT]RA GENERAL DEL

TERRITORIO.

ABASTECIMIENTO DE AGUA..

5.75 rn3

2.5 n8

3.25 rn3

1,00 ud

1,00 ud

1,00 ud

P.A.

Excavación en terrenos

Relleno de are'na

Relleno seleccionado

TE reducción de fi¡ndición
DI300 mm

Valvula de compuerta

Arqueta de registro

Piezas especiales @0% sl3'001,51)

Suma

18,65 €

13,00€

6,22€,

406,80 €

2.090,50C

734,50e

l07,2lc

32,499

20,20e

406,80e

2.090,50 €

734,50e

1.356,00 €

......4.747,70e
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VERTIDO DE FDCALES

2.000 m/l Tuberia de PVC SN4 DI 500 mrn"i/
apertura de zanja y tapado
o refuerzo de la existente 89,27 C

1.017,00 €40 U.D Pozos de registuo

P.A Refuerzo red existente
en tramo de Molinos Marfagones 507.146,68 €

P.A. Conexión en la nueva red de

Saneamientos sector CO5 305.100,00 €

45.200,00€

Pozos de registo

Desagüe en ra¡nblizo

1.017,00 €

90.400,00€

178.540 €

40.680€

507.146,68C

305.100,00 €

45.200,00€

1.076.666,68C

18.475,50e

4.068,00€

90.400,00€

45.2A0,00€

158.143,50 €

P.A. Reposioión de servicios

Nota"- Las partidas anteriores son indicaüvaya que será

en el proyecto de urbanización donde se proyecte la
solución definitiva para el vertido del sanearniento.

- Las partidas finales conesponderár con las obras no rcalizalas
en el proyecto integral de infraestructuras del Ayto. Cntagena

VERTIDO DE PLUVIALES

150 m/t Tuberla de PVC SN4 DI 800 mnli/
apertura de z-ar{ay tapado
o refuerzo de la existente 123,17 C

4 U.D

P.A

Suma.

P.A Reposición de servicios 45.200,00c

Nota.- Las partidas anteriores son indicativaya que será
en el proyecto de urbanización donde se proyecte la
solución definitiva para el vertido del s

- Las partidas finales corresponderár con las

en el proyecto integral de infraestrucfu¡as
Í)!.,¡\¡'iii,U.ill:i rll_) {. ¡
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VIARIO

997 mlz Rotondade conexión con
laN-332 y Sector

4.816 m/2 Sistema general viario

Suma.

50,95 €

l9,2lC

50.6n,45e

92.515,36C

P.A 508.990,42e

Suma

SISTEMAS GENERALES DE ZONA VERDE

35.400 m2 Aconüciona¡niento
y plantación en
S.Gzonaverde

TOTAL CONEXIOI\IES Y
SISTEMAS GENERALES

4.2.- TIRBANTZACIÓN DEL SECTOR

EXPLANACIÓN Y PAVIMENTACIÓN

96.465M3 Movimiento de üenas 5,9g €

l9.935rr2 Acerados ZS,73C

45.792m2 Pavimento de calzaday
aparcamientos 37,56e

Suma

ACOIUETIDA ELÉCTRICA

Refuerzo de llnea

143.2t2,8tC

508.990,42e

.508.990,42e

6,79e 240.012,00e

2.131.773111C

576.986,10€

s12.99732e

1.7t9.8tol4e

2.809.793,57 e

n-!,,'.j:i;;
PROGRA]\,IA DE ECTU¡,CIóN'1SECTOR BUENOS Aizu'i i
Promoron CARTAGENA JoVEN S.L. rj- ii l- i, ,.
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RED DE SANEAMIENTO

323,5 rn3 Excavación en zanjas

417 m3 Transporte vertedero

596 m3 Relleno arena

2.322 rrB Relleno zahor¡';a

2.185 MIL Tuberfa A 3Épvc

750MIL Tuberla O S}Opvc

97 Ud,. Pozo de registro

I Ud. E.B.A.R

33 Ud. Acometidas colectivas

Suma

RED DE PLUVIALES

4.950 rú Excavación en zanjas

1.2$ nA Transporüe vertedero

1.232nB Relleno are,na

2.475 m3 Relleno zahona

2.47 5 IMIL Tuberla O 800 pvc

56 Ud. Pozo de registro

33 Ud. Acometidas colecüvas

Suma

PLAl.lf /^.J,tl',, i ii )

GEFf;li{}lit: :" r

[JF'h¡il ¡,

2g,2le

3,06e

14,61€

11,92€

42,43e

63,93 €

625,95 e

225,000,00c

399,48 €

2g,2lc

3,06€

14,6le

ll,82e

74,53e

625,95 C

3gg,4g €

9.449,76e

1.276,10c

9.704,98 €

27.454,n e

92.699,72e

47.969,13c

60.717,75e

225.000,00e

72.952,84e

486.023,74e

144.594,45e

3.903,93 €

t7.gg3,9gC

29.263J6e

184.450,61e

35.053,20e

t2.852,84e

428.012,07 €.
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REIT DE AGUA

18 I\,f/L TuberfaF.D A 3A0 con p.p.
piezas y excavación

275MIL TuberlaF.D O2O0 conp.p.
piezas y excavación

3.600 I\{/L TuberfaF.DO 75O con p.p.
piezas y excavación

Hidrantes instalados

Válvula fj200

Válvula A É0

Desagües

Ventosas

Pozos rogisto

Acometidas

Arena

Prueba de presión

Conexión ared

131,87 e

88,47 C

7\78e

1.001,52 €

1.084,99 €

794,52e

309,80€

433,99e

701,06e

2.086,50e

17,53e

1t.684,40e

5.007,60e

20,87 e

584,22e

2.219,40c

22.t37,00e

241.499,00e

ls.91¿00€

2.028,00e

11.731,20e

308,90€

433,99e

14.021,28e

68.854,50€

10.9s4J3e

11.684,40e

5.007,60e

428.t07,Vte

68.854,50€

35.053,20C

103.9070,70€

ll ud,

2Vd

16 Ud

lUd

lud

20 ud

33 Ud

62sUd

PA

PA

Suma

RED DE COMUMCACIOIYES

3. 300 IU/L Canalizaciones

60 Ud Arquetas

Sr¡ma

PRocRAI\4a DE ecruecróN'sEcroR
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RED DE E¡TERGIA ELECTRICA

l35MIL ZanjanormalizadaparaM.T
incluso tubqarena y tapado

2.600 MIL ZaryanornalizadaparuM.T y B.T
incluso fubo, arenay tapado

2.250 MIL Zanja normalizada para B.T
incluso tubq arenay tapado

1.950 I\{/L Llnea de mediatensión con
3rA40 mrn" instalada

5.900Ivt/L

350 M/L TuberÍa rcforzada en
cruces

42UD Arma¡io s ecci onanriento
normalizado

6 TJD Centro de transfomracion
con evolvente de hormigón
pua2 C.T

Sum¿

RED DE ALUMBRADO

4.400 MIL Excavaci ón zanj a normalizada
incluso arenq tubo y tapado

270MlL Cruce decalzadaprotegido
protegido conhormigón

4Ud Cuadro de mando y protecciones
instalado.

4.400IU/L Conductor 4x 6 m¡n
instalado.

4.4000 MllConductor 2x2.5 mm
instalado.

58,42C

Línea de bajatensión con
3x?A0+lxl50 mnl instalada 33,3g €

93,ggc 12.675,49 C

125,19 c 325.494,00e

79,29C 178.395,75e

113.922,90C

196.965,60e

166,92C 58.422,00e

4r730e 17.526,60e

150.228,00e 901.368,00€

1.804.770,34€

28,38C t24.956,16e

15,02e 4.0s6J6e

1.752,66e 7.010,64€

10,02c 44.066,99 €

PRocRAMA DE ecn¡¿.clóN .sEcroR
P¡omotor: CARTAGENA JOVEN S.L.
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4.400MlL Conductor de tierra de cobre
desnudo 3Smrqinstalado.

175 Ud Luminariay lámpara de l50W vsap
incl. columna lOm instalada.

175 Ud Puesta atienade columna
totalme¡rte instalada

205 Ud Arqueta 40x40 de alumbrado
publico, colocada

I P.A Alumbrado zonas verdes
colurmas, luminarias, zaqias,
cablg puesta atiena" protecciones
p.p pieza.s especiales,
totalmemúe instalado .

Suma

ESPACIOS LIBRES

7 8.292 m2 Aconüciona¡niento
y plantación de
espacios libres

4.500 m2 Pavimentotipo
peatonal y carril bici

334e 14.689,96€

1.595,74e 277.504,50C

25,04e 4.381,65e

53,41C 10.949,95 €

333.940,00€ 333.840,00€

836.043,96e

22,96C 420.0A,56€

P.A
AE

Red de riego

27,92e

41.730,00c

125.190,00 €

41J30,00

P.A Mobiliario u¡bano

Suma

SEÑALIZ\CION VIARIA

P.A Maroas viales, seflalización

PRoGRAMA DE eeruecró¡q .sEcroR BuBNos
Prcmotor: CARTAGENA JOVEN S.L.

2s0.76237 e 2s0.76237 e

837.706,93C

250.380,00€ 250.380,00€
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RESIJMEN SECTOR

* Explanación y pavimentación
* Saneamiento
+ Pluviales
* Red distibución agua
* Red de comunicaciones
* Red energfa eléchica
* Alumbrado
{'Espacios libres
* Señalizaciónviari¿

2.809.793,57 e
486.023,74e
429.012,07 c
429.107,uc
103.907,70C

1.804.770,34C
836.043,86€
837.706,93C
250.390,00€

TOTAL SECTOR

4.3 RESUMEN

Conexiones y urbanización Sistemas .

Urbanización del Sector...

7.9U.745,44C

..........zt3t.773Jt e
...7.984.745,44C

l0.l16.518,55 €
.........t.416.312,60 e
,........... 606. ggl,lt c

350.000,00€
400.000,00€
500.000,00€

Suma
14% G.G. y Adminisftrivos. ...........
6%8.r.......

* Proyectos y gestión
* Intoreses
* Otros gastos

Suma 13.389.822,26e

...........2.142.37 1,5 6 e16o/oI.Y.A.....

TOTAL ACTTIACIÓN

f l.,df l[;\\,t:::l l'i',j

PRoGRAMA DE ¿cruecróN "sEcToR
Pmmoto¡: CARTAGENA JOVEN S.L.
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ETAPA IA

4.4.- PROGRAMA DE INVERSIOhTES"

Se realizara a continuación la temporaliz.aciín de las inversiones
previstas por cadauro delos 4 años en que sevaarealizarlagestióny urbanización del
sector.

ETAPA 2A t.769.429,7W,

ETAPA 3' 3.127.038.3(E

PRocRAMA DE ecrueqóN'sECToR
Promoto¡: CARTAGENA JOVEN S.L.
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15.632.193.82C3.127.038.3rc3.769.429.7É,2.834.148..Bre,5.80f .577.0rcTOTAL PORAÑOS

1.450.000,00 €
6.608,80 €

1.498.720,02€,
220.135,75C
199-352,23€,
708.514,66 €
33¿1.096,70 €

3.911.232,64€
676.545,04 €
595.792,80 €
595.925,28e
14.639,52€

2.512.240,31'€,
1.163.773,05€
1.166.088,05 €

348.528,96 €

290.000,00 €

782.246,53€
135.309,01€
I I 9.158,56 €
238.370,11€

57.855,80 €
502.448,06 €
465.509,22€
466.435,22C
69.705,79 €

435.000,00 €

1.173.369,79€
202.963,ile
178.737,84€,
178.777,58€
43.391,86 €

753.672,09€
349.131,92€
u9.826,41e
104.558,69 €

362.500,00 €

977.808,16 €
169.136,26 €
148.948,2A€
89,388,79 €
21.695,93C

628.060,08 €
174.565,95 €
174.913,21€
87.132,24e

362.500,00 €
6.608,80 €

1.498.720,üre,

220.135,75€
199.352,23€
708.514,66 €
334.096,70 €
977.808,16 €
169.136,26 €
148-948,20C
89.388,79 €
21.695,93 €

628.060,08 €
174.565,96 €
174.913,21C
87.132,24€Señalización viaria

Espacios libres
Red de alumbrado

Red de energía elécrica
Red de comunicaciones
Red disüibución de asua

Red de pluviales
Red de saneamiento
E¡mlanación pavimentación
Sistemas Generales Z.V
Acometida eléctioa
Conexión Viaria
Aoomeüda de Pluviales
Aoometida de Fecales

Acometida de Asua

Proyectos Notaria Registro
Gestión

túal4 año3 año2afroI añoPARTIDAS

€
TOTAL POR ETAPAS
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4.5.- PROGRAMACIÓNTEMPORAL

Pa¡a el desa¡rollo y ejecución del Sector, se establecen dos cuahienios.
Dentro de cada cuatrienio, se establecen ademas la programación y los plazos

máximos paralas distintas acfuaciones, que empezarénacontar desde laaprobación
definitiva del P.P.

1'CUATRIEMO

añios

lo - Aprobación del Programa de Actuación

- Presentacióny aprobación del proyecto de urbanización .

- Presentacióny aprobación del proyecto de reparcelación.

- Solicitud de licencia para el40g viüendas.

- Puesta a disposición de los organismos competentes de las
parcelas destinadas a E. escolar y sanitario.

2" - Terminación del 100 % de las obras de u¡banización de la etapa

1', que incluirá las acometidas generales de agu4 saneamiento y
electricidad.

- comienzo de las obras de edificación de 40g viviendas etapa r

30 ' Teminación del 100 yo de las obras de urbanización de la etapa

2u

- Ejecución del 50 Yo delas obras de urbanización do laeüapa 3u

- Ejecución del 75 % de las obras de edificación etapa l"
- solicitud de licencia paru 432 de las viviendas de laetapa2
- Previsión de la ejecución de la lu fase de equipamientos

escolares realizado por los organismos competentes.

40 - Terminación del 100 % de la obras de wbanización de laetapa
30.

- Enhega de las mismas al Ayuntamiento y levantamiento de las

afecciones de las fincas correspondientes, dándoso por

cumplimentados las obligaciones

f l,'\¡ií-,..¡,i: jj.
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2" CUATRIENIO

60

10

80

PROGRAMA DE ACT'UACIóN "SECTOR
PfoEoton CARTAGENA JovEN s.L.

-Terminación del 408 de las viviendas de la etapa I
- Ejecución del 50 % de las obras de edificación d,e 432
viviendas delaetapa2i

- Solicitud de licencia para 480 viviendas delaetapa2
- Previsión de la ejecución de la2;^ fasede equipamientos

escolares realizado por los organismos competentes.

-Terminacióndel432 de las viüendas de laetapa}
- Ejecución del 50 %o delas obras de eüficación de 4g0
viviendas delaetapa2u

- Solicitud de licencia para 204 viüendas de la etapa 3

- Previsión de la ejecución de la 3u fase de equipanrientos

escola¡es realizado por los organismos competentes.

-Terminación del480 de las viviendas delaetapa2
- Ejecución del 50 %o delas obras de edificación de 204
viviendas de la etapa 3"

- Solicitud de licencia pala 276 vivie,ndas de la etapa 3

- Previsión de la ejecución de la 4" fase de equipamientos

escola¡es realizado por los organismos competentes.

-Terminación del204 de las viviendas de la etapa3

- Ejecución del 50 % de las obras de edificación de 276
viviendas de la etapa 3"

-Terminación del27G de las viviendas de la etapa3

- Previsión de la ejecución de la 5" fase de equipamientos

escolares re"aliz.ado por los organismos competentes.
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6. PII\ZO DE EJECUCION.

Para cumplir con Art. 172.2.d de la LSRMU se prevé un plazo paralaejecución de la

actuación de 8 años, según el calenda¡io adjunto:

Programa de Actuación y
Proyecto de Urbanización: I aflo.

Obras de Urbanización: 2 años.

Ediftcación: 5 afios

Total: 8 años.

7. GARANTIAS (Art.I72.2.e LSRMU)

Para el cumplimiento de las garanüas que aseguren el desarrollo de la acfuación

prevista, la ejecución de las obras de urbanización quedará garantrzadasegún el art.

l72e) de TRLSRM, mediante planificación y compromiso financiero de la inversión

con fondos ctryo origen deberá acreditarse mediante informe de entidad bancaria

(Art. |72.2.f-LSRMU)

Segun lo üspuesto en el arü. 172.2.f de la ley del suelo de la Región de Murci4 se

establecerá y cuantificara como guanfra ante el Ayuntamiento, de un aval bancario por

importe equivalente al l0% del total de los costes de urbanización, que se han expresado

en el apartado 4 de este Programa.

Como en dicho apartado el valor total de los gastos de urbanización se establecen

provisionalmente en 15.532.193,82€, el aval o garantta correspondiente se fija en el

l0% del total de los costes de urbanización, que conesponde a la cantidad de

1.553.219,39€
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9. OTROS COMPROMISOS. (Art. r72.2.s -LSRMU)

No se proponern otos compromisos diferentes de los exigidos por la Ley del Suelo de la
Región de Murcia.

10. PLA¡IOS.

Los planos que componen el Programa de Acfuación es:

I\t": POl Plano de Situación.

N": P02 Plano de Planeamiento vigente.

N": P03 Plano estado actual y ánrbito de actuación.

N": P04 Plano Catashal.

tf: P05 Plano avance de planeamiento.

GEREiiCIA i.íUi¡!UIPAt

urbanismo
erlsgena

DILIGENCIA: Por la Junta de Gobierno Local del
Excmo. Ayunlamiento tJe Carlagena, en sesión

i:','.',Hil:l i1. $; l;;,lh RE ;ii,? iig:,l
Proyeclo de Planeamiento, de cuyo expedienle
forma parle el presente documenlo.

Carlagena, a........ .ldtr....Í.1...,..,......... de 20.
EL SECREfARiO Od beneHcn

ffi

11. CONCI,USIÓN

Con la presente memoria y los planos que la acompañan se da por concluida la
redacción del Programa de Actuaoión de la Unidad de Actuación Única del Plan Pa¡oial Sector

Buenos Aires para el desarrollo de Vivienda Joven de Caragena.

Caúagena, de 2008

EL PROMOTOR: EI uiüecto

CARTAGENA JOVEN S.L. Luciano Martlnez Menchón
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