PROGRAMA DE ACTUACION
UNIDAD DE ACTUACION 3 SLD3

PROMOTOR: FUJICA 1967 SL.

Febrero de 2016



PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION 3
SLD3, LOS DOLORES. CARTAGENA

DON JULIAN FLORENCIO GARCIA GARCIA, con NIF 23.002.652-F, DON ASENSIO
GARCIA GARCIA, con NIF 22.859.298-N Y DONA INES MARIA GARCIA GARCIA, con NIF
23.002.651-Y, todos ellos mayores de edad, industriales, vecinos de Cartagena, en
nombre y representacion como Administradores Mancomunados de la mercantil
denominada "FUJICA 1967, S.L.", de nacionalidad espafiola, provista de C.LF. nimero
B-30805378; con domicilio social en calle Colombia, n°® 14-bajo, Los Dolores, -30310
Cartagena (Murcia),

Como propietario tnico del 100,00%, de los terrenos de la UA n° 3, del sector SLD3 de
Cartagena, adjunta la siguiente documentacion conforme a lo establecido en el art.
198.- Programas de Actuacion, de la de la Ley del Suelo Regional 13/2015 (LOTURM).

El contenido del presente PROGRAMA DE ACTUACION es el siguiente:

a) Identificacién del promotor, y relacién de los propietarios y de los titulares que
consten en el Catastro y, en su caso, en el Registro de la Propiedad.

Se promueve la iniciativa por parte de:

Don Julian Florencio Garcia Garcia, con NIF 23.002.652-F, Don Asensio Garcia Garcia,
con NIF 22.859.298-N y Doia Inés Maria Garcia Garcia, con NIF 23.002.651-Y, todos
ellos mayores de edad, industriales, vecinos de Cartagena, en nombre y representacion
como Administradores Mancomunados de la mercantil denominada "FUJICA 1967,
S.L.", de nacionalidad espafiola, provista de C.I.F. nimero B-30805378; con domicilio
social en calle Colombia, n® 14-bajo, Los Dolores, -30310 Cartagena (Murcia),

Se adjunta copia de la cédula de identificacion fiscal de la sociedad Mercantil.
Se adjuntan notas simples de las fincas:

29.605, con Referencia catastral 5887704XG7658N0001DX

46.726, con Referencia catastral: 5887703XG7658N0001RX

72.503 con Referencia catastral: 5887702XG7658N0001TKX

Todas del Registro de la Propiedad n® 1, 3@ seccion,



El préstamo hipotecario que figura en las notas se encuentra ya cancelado desde
febrero de 2013, segiin consta en certificacion de BMN que se adjunta.

No constan mas titulares ni en el Catastro ni en el Registro de la Propiedad.

b) Justificacion del ambito territorial y sistema de actuacion propuesto conforme al
planeamiento vigente, o, en su caso, al avance de planeamiento que se acompaie
como anexo.

El ambito territorial que abarca es el definido en la Unidad de Actuacion 3 del Plan
Parcial Sector LD3. Su superficie es de treinta y nueve mil trescientos ochenta y seis mil
metros, once decimetros cuadrados (39.386,11 m?). Linda al Norte, con calle Republica
Argentina; al Sur, con Ferrocarril Aguilas-Cartagena; al Este, con calle Llagostera, en
construccion; y al Oeste, termina en punta.

Se adjudicaran las parcelas resultantes de la ordenacion prevista en el Plan Parcial
Sector LD3 de Los Dolores, aprobado definitivamente el 21 de diciembre de 2001 y
publicado en el BORM el 16 de enero de 2002.

Se adjunta plano de situacion de la unidad.

De conformidad con lo establecido en la LOTURM, se propone el sistema de
concertacion directa para la actuacion, por ser el mas adecuado para gestionar un
suelo de propietario tnico segun la Ley regional del Suelo.

El articulo 204 de la LOTURM, Sistema de concertacion directa, especifica en su punto
1: El sistema de concertacion directa podrd utilizarse cuando todos los terrenos de la
unidad de actuacion, excepto los de dominio publico, en su caso, pertenezcan a un tnico
propietario, o bien cuando todos los propietarios de la unidad garanticen solidariamente
la actuacion.

Y en punto 2 del mismo articulo: En el sistema de concertacion directa asumira el papel
de urbanizador el propietario Unico, o bien el conjunto de propietarios, de forma
solidaria, pudiendo declararse innecesaria la reparcelacion.

3. El programa de actuacion contendra:
a) La acreditacion de que los terrenos de la unidad son propiedad de sus promotores.

b) Una cuenta de liquidacién provisional en la que se atribuya a cada parcela una cuota
y el importe a satisfacer en los gastos de urbanizacion.

La acreditacion de que la totalidad de los terrenos son propiedad de sus promotores se
justifica mediante las Notas Simples adjuntadas y la escritura de constitucion de la
mercantil FUJICA 1967 SL.



En cuanto a la cuenta de liquidacion provisional solicitada, se aporta en el siguiente
apartado c) de estimacion de gastos.

¢) Estimacion de los gastos de urbanizacion, programa de trabajo y distribucion de
inversiones, conforme a lo sefialado en el articulo 184 de esta ley.

No se precisa una detallada estimacion de los gastos al gestionarse el Sistema de
Actuacion por la Concertacién Directa al actuar el tnico propietario de la Unidad de
Actuacién como urbanizador.

Se ajustara al correspondiente proyecto de urbanizacion del sector.

No obstante se procede a la estimacion de costes para la urbanizacion de la Unidad de
Actuacion SLD3-3 es el siguiente:

¢.1.- Estimacion de los Gastos de urbanizacion.

El costo de las Obras de Urbanizacion para suelo urbano residencial se suele calcular
por valor unitario en relacion a la total superficie de la unidad de actuacion.

Al tratarse de un asentamiento industrial, el costo se calcula por las diversas partes a
urbanizar: viario y espacios libres.

Al espacio libre se le estima un coste unitario de 35 €, incluyendo preparacion del
suelo, riego y automatismos, arbolado en un 40% del espacio, arbustos de especies
autoctonas 20%, asi como alumbrado ambiental.

Al viario se le estima un valor unitario maximo de 90 €, incluidos todos los servicios
publicos, Centro de Transformacion y red de telecomunicaciones. En este precio se
incluye la parte de viario a realizar para conectar adecuadamente con la urbanizacién
existente.

Superficie del Sector (m*  39.386,11 m?

Honorarios profesionales: 46.500,00 €
Viario:  9.300 m2 de superficie x 85 €/m2 = 790.500,00 €
Espacios libres: 4.221,44 m2 de superficie x 35 €/m2 = 147.750,40 €
COSTE DE URBANIZACION 984.750,40 €

INDEMNIZACIONES. No consta que exista partida alguna que indemnizar.

IVA. Se aplicara el que corresponda en el momento de la ejecucion.



c¢.2.- Cuenta de liquidacion provisional en la que se atribuya a cada parcela una cuota y
el importe a satisfacer en los gastos de urbanizacion.

g s : Superficie | Aprovech.| Cuota | Cuota | Gastos de
fined Ayliidicaiano (m?) (m?) Particip. | 9astos | Urbanizacion
urb.

Parc.1.1 | FUJICA 1967 SL. 21.590,00 | 17.639,86 | 90,00% 100 % | 984.750,40 €
10 % Ayuntamiento G

Parc.1.2 de Cartagena 2.399,00 1.959,98 | 10,00%
Espacio Libre Publico.

Parc.2 |Parques y Jardines 4.221,44
Publicos

Parc.3 | Equipamiento Pablico 1.874,67

Viales | Viales 9.300,00
TOTAL 39.386,11 | 19.599,84 | 100 % 100 % | 984.750,40 €

d) Plazos para la ejecucion de la actuacion, que no podrdn exceder de los sefialados en

el planeamiento urbanistico para el cumplimiento de los deberes urbanisticos

exigibles.

Programa de trabajo

Los plazos de presentacion de los proyectos asi como el inicio y ejecucion de las

obras sera el siguiente:

» Innecesariedad de Reparcelacion: Paralelamente al presente Programa de

Actuacion.

» Proyecto de Urbanizacion: A los tres meses siguientes desde la aprobacion

definitiva del proyecto de Reparcelacion.

» Inicio de las obras de urbanizacion: un mes desde la aprobacién definitiva del

proyecto de Urbanizacion.

» Ejecucion de las obras de urbanizacion: El periodo de ejecucion de las obras de
urbanizacion sera de 3 ainos.




Medios econ6émicos con los que cuente el promotor del programa de actuacién que
aseguren la ejecucién de la actuacién, mediante crédito con cargo a fondos publicos,
o la planificacion y compromiso financiero de la inversion con fondos cuyo origen
deberd acreditarse.

La actuacién queda asegurada con el propio valor del suelo. Empezando por el valor

catastral actual del suelo sin ninguna clase de urbanizacion y sin suelo gestionado,

resulta:

Parcela A1.- Valor catastral suelo 94.904,68 €

Parcela A2.- Valor catastral suelo 330.732,74 €

Parcela A3.- Valor catastral suelo 13.068,86 €

El valor del suelo es el doble del valor catastral, por lo que el valor de las tres fincas que

componen la Unidad de Actuacion, segln el Catastro, asciende a 877.413 €

Asignando un valor mas real a las parcelas de suelo industrial de 30 €/m2, el valor del
suelo de la UA sera de 39.386 m2 x 30 €/m2 = 1.181.583 €

Teniendo en cuenta que el valor del suelo gestionado es muy superior al actual, el valor

de los terrenos permite ampliamente permutar parte de las parcelas privadas

resultantes permutarlas por la ejecucion de las obras de urbanizacion.

La mercantil FUJICA 1967 SL, cuenta con recursos propios suficientes para la ejecucion

de las obras de urbanizacion, aparte de estos terrenos.

f

Documentos que acrediten que, una vez aprobado el programa o el proyecto de
reparcelacion, podrd constituirse las garantias previstas en el articulo 186 de esta ley.

(Articulo 186. Cuantia y plazo de constitucion. 1. Con objeto de responder de las responsabilidades
previstas en el articulo anterior y sin perjuicio de las especialidades previstas en los apartados
siguientes, se constituird una garantia del diez por ciento de los gastos de urbanizacién. 2. La
garantia se constituira del siguiente modo: a) En los sistemas de concertacién directa y compensacion
se constituird por la Junta de Compensacion o el promotor del programa de actuacién en una cuantia
del dos por ciento de los gastos de urbanizacion previstos en el programa, en el plazo de 1 mes desde
la notificacién de la aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacién o de la declaracion de su
innecesariedad. La constitucion de la garantia serd condicién de validez de la aprobacion definitiva del
proyecto de reparcelacion o de la declaracion de su innecesariedad. El resto de la cuantia se
constituird una vez recaida la aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacion y como requisito
para su efectividad.)
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Se adjunta Cerlificado de solvencia de la mercantil FUIICA 1967 SL por
parte del BBVA.

De conformidad con el art 186 citado, se consfituird una garantia en la
cuantia del 2 % de los gastos previstos, (19.695,00 €) cuando se notifique por
el Ayuntamiento la declaracion de la innecesariedad de reparcelacion.

El resto de la cuantia se constituird una vez recaida la aprobacion definitiva
del proyecto de urbanizacion (78.780,00 €).

En su caso, compromisos complementarios del urbanizador en cuanto a
edificacién, cesiones, ejecucion de dotaciones urbanisticas, afeccion de
inmuebles a fines sociales u ofras prestaciones.

Solamente los exigibles por ley.

Desarrollo de las relaciones entre el urbanizador y los propietarios asi como
los modos de retribucion al urbanizador.

No existen mas propietarios, por lo que no se desarrolla este punto.

y para que conste_a los efectos oportunos se firma la presente en
Cartageng de Febrero de 2.016.
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Plano de ordenacion del Plan Parcial Sector LD3, Los Dolores
Aprobacion definitiva: 26 MAR 2004

Limite de la Unidad de Actuacién

Unidad de Actuacion SLD3
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PROGRAMA DE ACTUACION

Escala: 1/1500

Plano de ordenacion
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Arquitecto:
Blanca MasdeulLopez-Cerdn

6297812
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