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Memoria Proyecto de Reparcelacion Modificado de la U.A. 3 del P.P. Sector “Urrutias 1"

1. CONSIDERACIONES GENERALES.

1.1. OBJETO.

Se redacta el presente documento, bajo el encargo de la mercantil Promociones Pefialver
Garceran, S.L. a los arquitectos D. Juan Fco. Macia Sanchez, colegiado en el C.0.A.C.V. con el
num. 5.435 y habilitado en el C.O.A.MU. y Dia. Maria Jes(s Penalver Martinez, colegiada en el
C.0.A.MU. con el num. 1.175.

Este proyecto de reparcelacion tiene por objeto formalizar la gestién urbanistica mediante la
integracion de todas las fincas comprendidas en la U.A 3 del PP “Urrutias 17, la determinacion de
las parcelas resultantes con sus parametros urbanisticos y la concrecion de los derechos y
deberes de los propietarios originarios y de la Administracién en cuanto al cumplimiento de la
equidistribucién de beneficios y cargas.

1.2.  DATOS DEL PROMOTOR.

PROMOCIONES PENALVER GARCERAN, S.L.

C/. Hinojo, n° 59. EL ALGAR

30366 Cartagena. Murcia

C.L.F. B-78384799

Fecha de constitucion de la sociedad: 24/Diciembre/1.993

Notario ante el que se constituye: D. Miguel Angel Cuevas De Aldasoro

1.3. DELIMITACION.

EMPLAZAMIENTQO: Unidad de Actuacion n° 3, del Plan Parcial del Sector “Urrutias 1"
localizada en la pedania de Los Urrutias (Cartagena).
LINDES: - Por el Norte, con la Unidad Ejecucion n® 2.

- Por el Sur, con Avda. Unificacion.

- Por el Este, con la Unidad Ejecucion n® 1.

- Par el Qeste, con la Unidad Ejecucion n® 2.
SUPERFICIE TOTALDE LAU.E. 3:  11.483 m2.

J. F. MACIA SANCHEZ / M.J.PENALVER. Arquitectos
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Memoria Proyecto de Reparcelacion Modificado de la U.A. 3 del P.P. Sector “Urrutias 1"

1.4. APROVECHAMIENTO DE LA UNIDAD

El aprovechamiento total de la U.E. n° 3 es de 3.063,54 uvh. El coeficiente de aprovechamiento
bruto de la unidad es el resultado de dividir el aprovechamiento total por la superficie:
3.063,54 / 11.483 m2 = 0,2668
El derecho de los propietarios de suelo es el correspondiente al del 2° cuatrienio del Plan
General (0,2257), afectado por el coeficiente de homogeneizacion del Plan Parcial “Los Urrutias
17, que es el 0,9.
0,2257 /0.9 = 0,2508

La diferencia son excesos de aprovechamiento que corresponden al Ayuntamiento para
cederlos a propietarios de terrenos de sistemas generales exteriores a este sector. Del
aprovechamiento total del sector de 3063,54 UVH, a los propietarios les corresponde un
aprovechamiento de 2.880 U.V.H y al Excmo. Ayuntamiento de Cartagena 183,60 UVH en
concepto de excesos de aprovechamiento. Por tanto, una vez realizada la cesidén del 10% de
aprovechamiento a los propietarios les corresponden 2592 UVH y al ayuntamiento 471,60 UVH
(183,60 UVH son excesos de aprovechamiento y 288 UVH las cesiones del 10%).

2. BASES LEGALES.

El presente proyecto de reparcelacion se redacta de acuerdo con la normativa contenida en los
articulos 172, 173 y 174 del Reglamento de Gestidn (R.G.)

El Plan Parcial Sector “Urrutias 1" establece, dentro de su Plan de Etapas y Sistemas de
Actuacion, que el sistema de actuacion en la gestion de las unidades de ejecucion sera el de
COMPENSACION, conforme al art. 180 del Texto Refundido de la Ley 1/2001 del Suelo de la
Regién de Murcia. Por lo tanto, la formulacidn, tramitacion y aprobacién del Proyecto de
Reparcelacion por Compensacion se podra realizar en cualquier momento tras la aprobacion

definitiva de dicho Plan.

Dado que los 4errenos iniciales son de varios propietarios, el proyecto se limitara a expresar la
localizacion de los terrenos de cesion obligatoria, las reservas que establezca el plan, asi como la

localizacion de las parcelas edificables resultantes (art. 173 R.G.).

J. F. MACIA SANCHEZ / M.J.PENALVER. Arquitectos
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Memoria Provecto de Reparcelacion Modificado de la U.A. 3 del P.P. Sector “Urrutias 1”

3. DESCRIPCION DE LAS FINCAS INICIALES.

Las fincas iniciales o aportadas, cuyas notas simples registrales se aportan en el Anexo 2, son:

FINCA A,

Descripcion.- URBANA - Porcién de terreno, identificado con el nimero 82A de la Avenida
Unificacion, en Los Urrutias, término municipal de Cartagena, que mide una supetficie de
ochocientos diez metros cuadrados, y segun reciente medicién ochocientos cuarenta y un
metros cuadrados. Linda: Al frente, con la Avenida de su situacion; derecha, entrando, con
propiedad de la entidad mercantil "Solarium Inversiones, $.l."; por la izquierda, con propiedad
de Promociones Penalver Garceran, S.L; y por el fondo, con propiedad de la entidad mercantil
"Cecop, S A"

Cargas.- Sin cargas.

Titular.- La mercantil PROMOCIONES PENALVER GARCERAN, S.L., con domicilio social en
Cartagena, El Algar, calle Hinojo, numero 2; y C.I.F n® B78384799, constituida bajo su anterior
forma de andnima en escritura autorizada el 9 de diciembre de 1986 por el Notario de
Cartagena D. Miguel Cuevas Cuevas; habiéndose transformado en sociedad limitada en
escritura autorizada el 16 de julio de 1993 por el notario de Cartagena D. Miguel Angel Cuevas
de Aldasoro, rectificada por otra autorizada por dicho fedatario el 24 de Diciembre de 1993; y
habiendo adaptado sus estatutos a la legislacion en vigor en escritura autorizada por el citado
notario de Cartagena Sr. Cuevas de Aldasoro el 16 de Diciembre de 1999, nimero 4.680 de
protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Murcia al tomo 1.624, folio 120, hoja nimero
30.066, inscripcion 22,

Titulo .- ESCRITURA DE PERMUTA A CAMBIO DE OBRA FUTURA numero 5386 de veintiuno
de Diciembre de dos mil seis, Ante la Notaria de Cartagena y del llustre Colegio de Albacete
Dfia. MARIA TERESA NAVARRO MORELL.

Inscripcidn.-finca 45.366, de la seccion 12 al tomo 1.140, libro 590, folio 202 del Registro de la

Propiedad de La Union. GESTION £
. R ek £

Cuota de participacién.-Esta finca aporta un 7,75% de los derechos en la Rep
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Memoria Provecto de Reparcelacion Modificado de la U.A. 3 del P.P. Sector “Urrutias 1"

| FINCA B,

Descripcion.- URBANA, un trozo de terreno situado en el poblado de los Urrutias, diputacion
de El Algar, de este termino municipal. Su superficie es de seis mil seiscientos sesenta metros
cuadrados segun titulo, y segln reciente medicion es de siete mil novecientos dos metros
cuadrados, existiendo dentro de su perimetro una casa de planta baja y principal, con escalera
anterior, con varias dependencias y patio, cuya superficie no se puede precisar. Todo, como
una sola finca, linda: por el Sur, con la Carretera de El Algar a Los Urrutias; por el Este, con
terreno de Promociones Penalver Garceran y por el Norte, y por el Oeste, con terrenos que

fueron de Dofa Ana y Dofa Maria de Labra Murcia.

Cargas.- a) La Condicion Resolutoria establecida en la inscripcion 23, a favor de los conyuges
D. Fulgencio Lledd Soto y su esposa Dfia. Maria del Carmen Saura Garcia, por la que la
Mercantil Promociones Penalver Garceran, S.L., se obliga a entregarles siete viviendas
unifamiliares de planta baja y piso tipo diplex, de las que se van a construir en la edificacion

proyectada sobre la finca de que se certifica.

b) Una hipoteca a favor de CAJA DE AHORROS DE MURCIA, para responder de ochocientos
diez mil euros —ciento treinta y cuatro millones setecientas setenta y dos mil seiscientas sesenta
pesetas- de principal; veinticuatro mil trescientos euros —cuatro millones cuarenta y tres mil
ciento ochenta pesetas ~de intereses ordinarios; ciento cuarenta y cinco mil ochocientos euros
~veinicuatro millones doscientas cincuenta y nueve mil setenta y nueve pesetas —de intereses
de demora y doscientos dos mil quinientos euros —treinta y tres millones seiscientas noventa y
tres mil ciento sesenta y cinco pesetas — para costas y gastos.

Formalizada en escritura autorizada por el notario D. Maria T. Navarro Morell el dia catorce de
diciembre de dos mil cinco. Constituida en la inscripcidén 3 de fecha veinticuatro de febrero de

dos mil seis.

c) Las notas de afeccién al pago del Impuesto de Transmisiones.

Titular.- La. mercantii PROMOCIONES PENALVER GARCERAN, S.L., con domicilio social en
Cartagena, EI Algar, calle Hinojo, numero 2; y C.I.F n® B78384799, constituida bajo su anterior
forma de andnima en escritura autorizada el 9 de diciembre de 1986 por el Notario de

Cartagena D. Miguel Cuevas Cuevas; habiéndose transformado en someda& Imitaﬁa en

g <

escritura autorizada el 16 de julio de 1993 por el notario de Cartagena D. MiguélA &
=

de Aldasoro, rectificada por otra autorizada por dicho fedatario el 24 de Diciembre ] Zf
-
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Memoria Provecto de Reparcelacion Modlificado de la U.A. 3 del P.P. Sector “Urrutias 1"

habiendo adaptado sus estatutos a la legislacion en vigor en escritura autorizada por el citado
notario de Cartagena Sr. Cuevas de Aldasoro el 16 de Diciembre de 1999, nimero 4.680 de
protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Murcia al tomo 1.624, folio 120, hoja nimero
30.066, inscripcion 22,

Titulo.- ESCRITURA DE PERMUTA A CAMBIO DE OBRA FUTURA nUmero 5468 de catorce
de Diciembre de dos mil cinco, Ante la Notaria de Cartagena y del llustre Colegio de Albacete

Diia. MARIA TERESA NAVARRO MORELL.

Inscripceion.-finca 39.283, de la seccion 12 al tomo 852, libro 407, folio 217 del Registro de la
Propiedad de La Unién

Cuota de participacion.-Esta finca aporta un 72,83 % de los derechos en la Reparcelacion.

FINCA C

Descripcion.- VIVIENDA sita en la carretera El Algar a los Urrutias, Diputacion El Algar del
término municipal de Cartagena, con superficie de terreno segun titulo de 1.580 m2 y segun
reciente medicion 2.107 m2; la superficie construida era de 461 m2; y actualmente esta
demolida. Linderos: norte y oeste, con la Hacienda Cortijo el Carmoli, adquirida por la compafia

mercantil CECOP S.A. sur, con la carretera de su situacion; y este, con finca Villa Dolores.

Cargas.- 5e encuentra libre de cargas y gravamenes.

Titular.- La mercantil PROMOCIONES PENALVER GARCERAN, S.L., con domicilio social en
Cartagena, El Algar, calle Hinojo, niumero 2; y C.I.LF n°: B78384799, constituida bajo su anterior
forma de andénima en escritura autorizada el 9 de diciembre de 1986 por el Notario de
Cartagena D. Miguel Cuevas Cuevas, habiéndose transformado en sociedad limitada en
escritura autorizada el 16 de julio de 1993 por el notario de Cartagena D. Miguel Angel Cuevas
de Aldasoro, rectificada por otra autorizada por dicho fedatario el 24 de Diciembre de 1993; y
habiendo adaptado sus estatutos a la legislacion en vigor en escritura autorizada por el citado
notario de Cartagena Sr. Cuevas de Aldasoro el 16 de Diciembre de 1999, nimero 4.680 de
protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Murcia al tomo 1.624, folio 120, hoje} numero
30.066, inscripcion 22. | G”O
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Memoria Provecto de Reparcelacion Modificado de la U.A. 3 del P.P. Sector “Urrutias 1"

Titulo.- ESCRITURA DE PERMUTA A CAMBIO DE OBRA FUTURA nimero 519 de 29 de
Marzo de dos mil siete, Ante el Notario de Madrid y del llustre Colegio de Madrid D. JOSE
MARCOS PICON.

Inscripcion.-finca 20.685, de la seccion 12 al tomo 582, libro 239, folio 47 del Registro de la

Propiedad de La Unidn

Cuota de participacion.-Esta finca aporta un 19,42 % de los derechos en la Reparcelacion.

FINCA D.

Descripcién.- Trozo de terreno de 633 m2 de superficie que forman parte de la Avenida de la
Unificacion del paraje del Carmoli, diputacién de El Algar, término municipal de Cartagena, y
que son de ftitularidad municipal de tiempo inmemorial; linda por el Norte con las fincas
anteriormente descritas y por los restantes vientos con la avenida de la Unificacién, antes

carretera del Algar a los Urrutias.

Se ruega a la sefiora Registradora la inscripcion de esta finca, asi como el exceso de cabida de

las restantes.

rbanismao

! b e
J.F. MAGIA SANCHEZ / M.J PENALVER. Arquitectos artagena
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Proyecto de Reparcelacion Modificado de la U.A_ 3 del P.P. Sector “Urrutias 17

Cuadro resumen fincas iniciales.

Finca Superficie segin Superficie segin medicién
inicial Titular de derechos titulo (m2) (m2) Cuota derecho (%)
A Promociones Penalver
B10 841 7,75%
Garceran, S.L.
B Promociones Penalver
) 6.560 7.902 72,83%
Garceran, S.1.
Promociones Penalver
G 1580 2107 19,42%
Garceran, S.L.
10.850
D Ayuntamiento
633
Viario existente
total
11.483 100,00%
U.A.
4, SITUACION URBANISTICA DE LOS TERRENOS OBJETO DE

COMPENSACION.

Los terrenos incluidos en el Plan Parcial del Sector “Urrutias 17, objeto del presente proyecto de

compensacion, constituyen la Unidad de Actuacion n® 3 y estan clasificados como Suelo

Urbanizable Programado segin el P.G.0.U de Cartagena, aprobado definitivamente por acuerdo

de consejo de la Comunidad Auténoma de fecha 9 de Abril de 1.987. y recogiendo en el titulo 5°

de las Normas Urbanisticas (“Normas para seclores de Suelo Urbanizable Programado”), punto

5.2.6.

Sector Los Urrutias 1:

Superficie aproximada del sector: 293.644 m2.
Indice de edificebilidad bruta: 0.3 m2/m2.

Uso caracteristico: Residsncial unifamiliar y apartamentos turisticos.

Coeficiente de homogeneizacion ajustado para el sector: 0,9.

Aprovechamiento medio del sector: 0,27

J. F. MACIA SANGHEZ / M.J.PENALVER. Arquitectos

GESTION

BANISTICA

GERENCIAMURICIPAL

anismo

cartaggne

v



o OO T O T T

} &
- O

)

T

W
k./ "s—i‘ =

o am e e

\_- o/ \_, \_/ '\._} ;\-_.r‘v "_/} \_/ !\-" \-/ \J o O

£ @

AR R -

( { £

\

O O O

5

eeee

W

O

@0

Memoria Proyecto de Reparcelacion Modificado de la U.A. 3 del P.P. Sector “Urrutias 1"

- Condiciones de la ordenacion: Se dard tratamiento de paseos a las
bandas laterales de proteccién de las carreteras existentes.

- La altura méaxima media sera de 2 plantas, salvo determinadas areas no
superiores al 20% de las manzanas edificables, que podrén alcanzar un

maximo de 5 plantas.

Asi, pues, se establece como uso caracteristico el Residencial semi-intensivo, con una altura

maxima de 2 plantas.
Son de aplicacion con caracter general las normas y ordenanzas del Plan General de Ordenacion

Municipal de Cartagena, las cuales se complementan con las particulares establecidas en el Plan

Parcial de el Sector "Urrutias 17 para la zona.

Cuadro de caracteristicas de la Ordenacion.

NPARCELA | NORMA  |USO
. '4':26.1 T —— oy
26.2 Au RES. 131117 13
26.3 Au RES. 1.079 471,82 A
26.4 Au RES. 1150 503,46 5
28 E1 RES. 576 1.152,00 12
TOTAL LUCRATIVO 8.267 3.639,54 36
27.1 JAR Jardin Publico 2.169.30 R =
Servicios
27.2 ST . 18,70 . .
Técnicos ’
Viario y
EL . 3.028
Aparcamiento
TR AT TR |1 10 DR e ;
17
J. F. MACIA SANCHEZ / M.J.PENALVER. Arquitectos ) 9
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Memoria Provecto de Reparcelacion Modificado de la U.A. 3 del P.P. Sector “Urrutias 1"

5. ADJUDICACION DE PARCELAS,

CESIONES ESTABLECIDAS POR EL P.P SECTOR URRUTIAS 1 AL MUNICIPIO

Superficie espacios libres 2.169,30 m2
Superficies espacios técnicos 18,70 m2
Superficie red viaria y aparcamientos 3.028 m2
Total de Cesiones 5216 m2

ADJUDICACION DE PARCELAS RESIDENCIALES

Parcela 26.1/ Sup.= 460 m2
Parcela 26.2/ Sup.= 3.000 m2
Parcela 26.3/ Sup.= 1.079 m2
Parcela 26.4/ Sup.= 1.152 m2
Parcela 28/ Sup.= 576 m2

Promociones Penalver Garceran, SL
Promociones Pefialver Garceran, SL
Promociones Penalver Garceran, SL
Promociones Penalver Garceran, SL

Excmo. Ayto. Cartagena (100%) (*)

Total residencial

6.267 m2

(*) A Promociones Penalver Garceran, SL. le corresponderia un 18,14 % de la parcela n° 28 en

proindiviso con el Excmo. Ayuntamiento de Cartagena al que le corresponderia un 81,86 % de la

misma parcela. Para evitar esta situacion de proindiviso y dado el pequerio porcentaje de

propiedad que pertenece a la mercantil en esta parcela se deja el 100% de la propiedad al Excmo.

Ayuntamiento de Cartagena y el defecto de aprovechamiento que queda a favor de Promociones

Pefalver Garceran, S.L. se compensara en otras Unidades de Actuacion que la mercantil

gestione.

6. DESCRIPCION DE LAS PARCELAS RESULTANTES.

7

6.1. SUBDIVISION PARCELA 27

J. F. MACIA SANCHEZ / M.J.PENALVER. Arquitectos
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Memoria Provecto de Reparcelacion Modificado de la U.A. 3 del P.P. Sector “Urrutias 1"

abastecimiento de las viviendas del sector se propone la subdivision de la parcela 27 (2.188,00
m2) en la 27.1 para la zona verde (2.169,30 m2) y la 27.2 para servicios técnicos (18,70 m2), con
lo que no varia la superficie total de cesiones pravistas al municipio por el PP Sector “Urrutias 1”.
La parcela 27.1 seria de titularidad pablica, a favor del Excmo. Ayuntamiento de Cartagena y la
titularidad de la 27.2 seria a nombre de Promociones Pefalver Garceran, S.L. para su posterior

cesion a lberdrola.

De acuerdo al art. 106 de la Seccion Cuarta de la Ley 1/2005 (Ley del Suelo de la Regién de
Murcia), donde se establecen las determinaciones de los Planes Parciales en cuanto a las
reservas de terrenos para espacios libres con independencia de las fijadas en el Plan como

sistema general de Espacios Libres, éstas reservas serfan:

Dotacion de caracter local: (10% Sup UA)  10% (11.483 m2) = 1.148 m2
Sistema General de E.L. (20% m2 const.)  20% (3.640 m2) = 728 m2
Sup. Total. E.L (Segun estandares) 1.876,00 m2

La superficie de la parcela 27.1 reservada a E.L. es de 2.169,30 por lo que se siguen
cumpliendo sobradamente los estandares minimos establecidos en la Ley del Suelo, una vez

segregada la parcela 27.2 para la ubicacion de servicios técnicos.

Se procede a la descripcion de las parcelas resultantes con las superficies y linderos
determinados por el Plan Parcial Sector Algar Residencial y cuyos usos, normas y edificabilidad

se recogen en sus correspondientes cédulas urbanisticas, que se adjuntan en el Anexo 1.
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Memoria Proyecto de Raparcelacion Modificado de la U.A. 3 del P.P. Sector “Urrutias 1"

6.2. CUADRO RESUMEN DE LAS FINCAS RESULTANTES

FINCAS RESULTANTES

N G.
parcela Titular sup. i sup edif (m2) ho uvh % aprov | % gurb | costo urban
(m2im2) o
Promociones Pefalver & .
261 Eoosein, 5.1 460 0,4371 201,08 1 201,08 6,56% 7,29% 26.798 €
Promociones Penalver o o
26.2 Garceran, S.L. 3000 0,4371 1311,17 1 g ol ) g 42 81% 47,57% 174.784 €
gey | DIOTICCIONOS FENBVET | yuuw | ggmey 471,82 1 471,82 15,40% | 6,00% 22,047 €
Garceran, S.L.
Promociones Penalver i
26.4 GasEAH, S.L. 11562 0,4371 503,46 1 503,46 16,43% 18,26% 67.098 €
28 [:xcmo('_fg;‘j é():?r)tagena 576 2 1152,00(**) 0,5 576,00 18,80% | 20,80% | 76.765€
274 Ayto. Cartagena 2169,30 | |
Promociones Pefalver ‘ { f
e Garceran, S.L. L !‘ ‘
VIARIO Ayte. Cartagena 3028
SUPER. UA 11483 3640 3063,54 100,00% | 100,01% | 367.456,00 €

(*) A Promociones Penalver Garceran, SL. le corresponderia un 18,14 % de la parcela n°® 28 en
proindiviso con el Excmo. Ayuntamiento de Cartagena al que le corresponderia un 81,86 % de la
misma parcela. Para evitar esta situacion de proindiviso y dado el pequefio porcentaje de
propiedad que pertenece a la mercantil en esta parcela se deja el 100% de la propiedad al Exemo.
Ayuntamiento de Cartagena vy el defecto de aprovechamiento gque queda a favor de Promociones
Penalver Garceran, S.L. se compensard en otras Unidades de Actuacion que la mercantil
gestione.

(**) De los 1152m2 edificables que corresponden a la parcela n® 28 resultarian, de acuerdo a
los porcentajes mencionados, 943 m2 para el Excmo. Ayuntamiento de Cartagena y 209 m2
para Promociones Penalver Garceran, S.l.. De esta forma quedan a favor de Promociones

Penalver Garceran, S.L. 209 m2 edificables para compensar en futuras gestiones.

6.5, PARCELAS CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO.

Parcela 26.1

URBANA. Parcela de uso residencial, sito en Avda. de la Unificacion, unidad de actuacion 3 del

Plan Parcial sector Los Urrutias 1, Diputacion de El Algar, del término municipal @%gﬂ

con superficie de 460 m2. Linda al Norte con calle Hortensig, el Este con zona
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Memoria Provecto de Reparcelacion Modificade de la U.A. 3 del P.P. Sector “Urrutias 1"

verde de la unidad de actuacion, por el Sur con Avenida de la Unificacion, y por el Oeste con

parcela 26.2.

Cargas: a) La Condicion Resolutoria establecida en la inscripcion 22, a favor de los conyuges D.
Fulgencio Lledd Soto y su esposa Dia. Maria del Carmen Saura Garcia, por la que la Mercantil
Promociones Penalver Garceran, S.L., se obliga a entregarles siete viviendas unifamiliares de
planta baja y piso tipo diplex, de las que se van a construir en la edificacion proyectada sobre la

finca de que se certifica.

b} Una hipoteca a favor de CAJA DE AHORROS DE MURCIA, para responder de ochocientos
diez mil euros ~ciento treinta y cuatro millones setecientas setenta y dos mil seiscientas sesenta
pesetas- de principal; veinticuatro mil trescientos euros —cuatro millones cuarenta y tres mil
ciento ochenta pesetas ~de intereses ordinarios; ciento cuarenta y cinco mil ochocientos euros
—veinicuatro millones doscientas cincuenta y nueve mil setenta y nuave pesetas —de intereses
de demora y doscientos dos mil quinientos euros —treinta y tres millones seiscientas noventa y
tres mil ciento sesenta y cinco pesetas ~ para costas y gastos.

Formalizada en escritura autorizada por el notario D. Maria T. Navarro Morell el dia catorce de
diciembre de dos mil cinco. Constituide en la inscripcidn 3 de fecha veinticuatro de febrero de

dos mil seis.

¢) Las notas de afeccién al pago del Impuesto de Transmisiones.

Adjudicada a: Promociones Pefalver Garceran,SL

Aprovechamiento: Tiene un aprovechamiento del 6,56 % del total de la unidad de actuacion,

correspondiente con los derechos aportados.

Afecciones: La finca queda afecta al pago da 26.798 €, equivalente al 7,29 % del total de

gastos de urbanizacion.

Parcela 26.2, ,

URBANA. Parcela de uso residencial, sito en Avda. de la Unificacion, unidad de actuacion 3 del

GE m”afmwlcwﬂs
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Memoria Provecto de Reparcelacion Modificado de la U.A. 3 del P.P. Sector “Urrutias 1"

Cartagena, con superficie de 3.000 m2. Linda al Norte con calle Hortensia, el Este con parcela

26.1, por el Sur con Avenida de la Unificacién, y por el Oeste con parcela 26.3.

Cargas: a) La Condicion Resolutoria establecida en la inscripcion 22, a favor de los cényuges D.

Fulgencio Lledd Soto y su esposa Dfia. Maria del Carmen Saura Garcia, por la que la Mercantil

Promociones Penalver Garceran, S.L., se obliga a entregarles siete viviendas unifamiliares de
planta baja y piso tipo duplex, de las que se van a construir en la edificacion proyectada sobre la

finca de que se certifica.

b) Una hipoteca a favor de CAJA DE AHORROS DE MURCIA, para responder de ochocientos
diez mil euros —ciento treinta y cuatro millones setecientas setenta y dos mil seiscientas sesenta
pesetas- de principal; veinticuatro mil trescientos euros —-cuatro millones cuarenta y tres mil
ciento ochenta pesetas ~de intereses ordinarios; ciento cuarenta y cinco mil ochocientos euros
~veinicuatro millones doscientas cincuenta y nuave mil setenta y nueve pesetas —de intereses
de demora y doscientos dos mil quinientos euros ~treinta v tres millones seiscientas noventa y
tres mil ciento sesenta y cinco pesetas — para costas y gastos.

Formalizada en escritura autorizada por el notario D. Maria T. Navarro Morell el dia catorce de
dicismbre de dos mil cinco. Constituide en la inscripcidn 3 de fecha veinticuatro de febrero de

dos mil seis.

c) Las notas de afeccion al pago del Impuesto de Transmisiones.

Adjudicada a: Promociones Pefalver Garcerar,SL.

Aprovechamiento: Tiene un aprovechamiento del 42,81 % del total de la unidad de actuacién,

correspondiente con los derechos aportadoes.

Afecciones: La finca queda afecta al pago de 174.784 €, equivalente al 47,57 % del total de

gastos de urbanizacion.

Parcela 26.3, | |

URBANA. Parcela de uso residencial, sito en Avda. dela Unificacién, unidad de actuacién 3 del

Plan Parcial sector Los Urrutias 1, Diputacién de El Algar, del término municipal de GESTE@
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Memeria Provecto de Reparcelacion Modificado de la U.A. 3 del P.P. Sector “Urrutias 1"

Cartagena, con superficie de 1079 m2. Linda al Norte con calle Hortensia, el Este con parcela

26.2., por el Sur con Avenida de la Unificacién, y por el Oeste con parcela 26. 4.

Cargas: a) La Condicion Resoluteria establecida en la inscripcion 22, a favor de los cényuges D.
Fulgencio Lled6 Soto y su esposa Dia. Maria del Carmen Saura Garcfa, por la que la Mercantil
Promociones Penalver Garceran, S.L., se obliga a entregarles siete viviendas unifamiliares de
planta baja y piso tipo duplex, de las que se van a construir en la edificacién proyectada sobre la

finca de que se certifica.

b) Una hipoteca a favor de CAJA DE AHORROS DE MURCIA, para responder de ochocientos
diez mil euros —ciento treinta y cuatro millones setecientas setenta y dos mil seiscientas sesenta
pesetas- de principal; veinticuatro mil trescientos euros —cuatro millones cuarenta y tres mil
ciento ochenta pesetas ~de intereses ordinarios; ciento cuarenta y cinco mil ochocientos euros
—veinicuatro millones doscientas cincuenta y nueve mil setenta y nueve pesetas —de intereses
de demora y doscientos dos mil quinientos euros ~treinta v tres millones seiscientas noventa y
tres mil ciento sesenta y cinco pesetas — para costas y gastos.

Formalizada en escritura autorizada por el notario D. Maria T. Navarro Morell el dia catorce de
diciembre de dos mil cinco. Constituida en la inscripcién 3 de fecha veinticuatro de febrero de

dos mil seis.

c) Las notas de afeccion al pago del Impuesto de Transmisiones.

Adjudicada a: Promociones Pefalver Garceran, SL.

Aprovechamiento: Tiene un aprovechamiento del 15,40 % del total de la unidad de actuacién,
correspondiente con el 10 % de aprovechamiento de cesién obligatoria mas el 5,40 % de

excesos de aprovechamiento.

Afecciones: La finca queda afecta al pago de 22.047 €, equivalente al 6,00 % correspondiente

a los excesos de aprovechamiento.

Parcela 26.4

URBANA. Parcela de uso residencial, sito en Avda. de la Unificacion, unidad de actuacion 3 del

Plan Parcial sector Los Urrutias 1, Diputacién de El Algar, del término municipal de
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Memoria Provecto de Raparcelacion Modificado de la U.A. 3 del P.P. Sector “Urrutias 1”

Cartagena, con superficie de 1.152 m2. Linda al Norte con calle Hortensia, el Este con parcela

26.3., por el Sur con Avenida de la Unificacion, y por el Qeste con calle Magnolia

Sin cargas.

Adjudicada a: Promociones Pefalver Garceran,SL

Aprovechamiento: Tiene un aprovechamiento del 16,43 % del total de la unidad de actuacién,

correspondiente con los derechos aportados.

Afecciones: La finca queda afecta al pago de 67.098 €, equivalente al 18,26 % del total de

gastos de urbanizacion.

Parcela 28

URBANA. Parcela de uso residencial colectivo, sito en Avda. de la Unificacion, unidad de
actuacion 3 del Plan Parcial sector Los Urrutias 1, Diputacion de EI Algar, del término municipal
de Cartagena, con superficie de 576 m2. Linda al Norte con calle Hortensia, el Este con calle
Lavanda, por el Sur con Avenida de la Unificacién, y por el Qeste con parcela 26.1, todos ellos

zona verde por medio.
Sin cargas.
Adjudicada a: Excmo. Ayuntamiento de Cartagena

Aprovechamiento: Tiene un aprovechamiento del 18,80 % del total de la unidad de actuacién,

correspondiente con los derechos aportadoes.

Afecciones: La finca queda afecta al pago de 76.765 €, equivalente al 20,89 % del total de

gastos de urbanizacion.

Observacion: Del 18,80 % de aprovechamiento que le corresponde a esta finca, el 15,40 % de
aprovecharniento le corresponderia al Excmo. Ayto. de Cartagena en concepto de cesion del
10% y excesos de aprovechamiento y al 3,40% corresponderia a Promociones Pefialver
Garceran,Sl.. que equivalen a 209 m2 edificables. Con la finalidad de que la cesién de

aprovechamiento al Ayuntamiento no guede en proindiviso y dado el bajo porcent' 1@"
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Memoria Proyecto de Reparcelacion Modificado de la U.A. 3 del P.P. Sector “Urrutias 1

propiedad que le queda a la mercantil en esta finca la cede en su totalidad al Excmo.
Ayuntamiento de Cartagena para gue sea compensada en futuras gestiones urbanisticas que

realice Promociones Pefalver Garceran, S.L.

6.2. PARCELAS DE CESION.

Terrenos da cesidn obligateria y gratuita al Ayurtamiento de Cartagena.

Parcela 27.1, espacios libres.

URBANA. Parcela destinada a espacios libres de dominio y uso publico, sito en Avda. de la
Unificacion, unidad de actuacion 2 del Plan Parcial sector Los Urrutias 1, Diputacién de El Algar,
del término municipal de Cartagena, con superficie de 2.169,30 m2. Linda al Norte con calle
Hortensia, el Este con calle Lavanda, por el Sur con Avenida de la Unificacién, y por el Oeste
con parcela 26.1; internamente linda con la parcela 28.

Sin cargas.

Adjudicada a: EXCMO. AYUNTAMIENTQ DE CARTAGENA

Aprovechamiento: Sin aprovechamiento.

Afecciones: Sin afecciones.

Parcela 27.2, servicios técnicos.

URBANA. Parcela destinada a equipamientos técnicos (transformador), sito en Calle Lavanda,
unidad de actuacion 3 del Plan Parcial sector Los Urrutias 1, Diputacion de El Algar, del término
municipal de Cartagena, con superficie de 18,70 m2. Linda al Norte, Sur y Oeste con parcela
27.1 y por el Este con la Calle Lavanda.

Sin cargas.

Adjudicada ar PROMOCIONES PENALVER GARCERAN, S.L.

Aprovechamiento: Sin aprovechamiento.

Afecciones: Sin afecciones.
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Memoria Proyecto de Reparcelacion Madificado de la U.A. 3 del P.P. Sector “Urrutias 1”

Viario de la Unidad de Actuacion

URBANA. Terrenos destinados a calles sito en Avda. de la Unificacién, unidad de actuacion 3
del Plan Parcial sector Los Urrutias 1, Diputacion de El Algar, del término municipal de
Cartagena, con superficie de 3.028m2. Comprende el 50 % de la calle Hortensia, y parte de la
calle Magnolia y Avda de la Unificacidn. Linda a! Norte con unidad de actuacion n® 2; al Este con
unidad de actuacion n® 3; al Sur con Avenida de la Unificacién, y al oeste con parte de calle

Magnolia; internamente linda con las parcelas da la Unidad de Actuacion.

Sin cargas.

Adjudicada a: EXCMO. AYUNTAMIENTQ DE CARTAGENA

Aprovechamiento: Sin aprovechamiento.

Afecciones: Sin afecciones.
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Provecto de Reparcelacion Modificado de la U.A. 3 del P.P. Sector “Urrutias 1”

7.

Se estiman los siguientes valores para la unidad de actuacion:

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

Valor m2 de aprovechamiento segin mercado:

Costo urbanizacion / metro cuadracdo de suelo;

Resulta un total de gastos de urbanizacion de 32 x 11.483 = 367.456,00 €

Los gastos de urbanizacion correspondientes al 10% de aprovechamiento municipal se reparten

entre los propietarios de suelo.

No existen compensaciones por diferencias de adjudicacion, al estar ajustados los

aprovechamientos.

El valor de las fincas resultantes es @l siguignte:

|_TOTAL U.A.

Parcela Titular Superficie uvh Valor de la finca
26.1 Promocmnef; Penalver 460 201,08 96.516,51 €
Garceran, SL
26.2 Prompcenes Fedlvel | gp0e | vastay 629.363,79 €
Garceran, SL
26.3 Fromeciones Fonalver | o0y 471,82 226.475,15 €
Garceran, SL
26.4 Promecipiies FEnalver | 4 yon 503,46 241.662,10
Garceran, SL
28 fexaine. Ay, 576 576,00 276.430,00 €:
Cartagena
271 2.169.30 0 -€
27.2 18,70 8] -€
VIARIO 3.028 0 -€
SUPEREIGIE 11.483 3.063,54 1.470.497,54 €

Para la U.A. n° 3, chjeto de este proyecto de compensacion, cuya superficie es de 11.483 m2, los

gastos del proceso de urbanizacion seran 367.455,00 €., lo que significa que las cargas de

urbanizacion por cada finca resultante seran:
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Memoria Proyecto de Feparcelacion Modificado de la U.A. 3 del P.P. Sector “Urrutias 1"

Cuadro resumen de los costes de urbanizacion:

Superfici
3

Parcela Titular uvh % ¢ urb Coste urbanizacion

Promociones Penalver
201 099 :
=6l Garcerzn, SL a0 01.08 7,202 26.798 €

200000006064

Promociones Pedalver - o
26.2 Garearin, SL 3.000 183947 47,57% 174.784 €

Promociones Penalver I, .
26.3 Garerdn, 8L 1.079 471,82 6,00% 22.047 €

Promociones Penalver

o

h

o Garcerén, SL RS 503,46 18,26% 67.098 €
28 Excmo.Ayto.Cartagena 576 576,00 20,89% 76.765 €
2| Excmo.Ayto.Cartagena | 2.169,30 a
Promociones Pefalver
2.2 Garceran, SL 18,79 a
VIARIO Excmo.Ayto.Cartagena 3.028 0
SUPERFICIE .
TOTAL U.A. 11.483 3.063,54 100,01% 367.456,00 €
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8. PLANDEETAPAS.

Atendiendo a las directrices marcadas en la Memoria del Plan Parcial Sector Urrutias 1:

“Se establece una etapa Unica para las cuatro Unidades de Ejecucion y un plazo de tres afios, a
partir de la aprobacion municipal de los proyectos de urbanizacion de cada U.E. Dichos proyectos
de urbanizacion, por UE. completas, podran contemplar fases de ejecucion, siempre que se

asegure el iuncionamiento independisnte de cada una de ellas.”

Para el desarrollo y ejecucion de las obras de urbanizaciéon de la U.E.3 del Plan Parcial Sector

“Urrutias 1" se establece una Unica etapa y un plazo maximo de tres afios de duracién.

Los plazos empezardn a contar a partir de la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion.
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