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DE r-A UNTDAD pE ACruAClÓt{ U.A.4-2 fAc. lO} 12 .51

DE LA URBANIZACIÓN'CALA FLORES', CAIO DE PALOS, CARTAGENA.
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PROYECTO DE. REFARCELACÉN
DE PROPIETARIO UNICO

DE LA , CARTAGENA.

MElrloRlA

1- Ant¡c¡d¡ntr¡,lmblto y pertlculerldrdo¡ prcplu drlc¡¡o

El prcmnto Proyccto dc Rcparcolcción, al scr de Proplctrrio tJnico ticnc por

objcto concrctrr h loceliz¡ción de los tcncnos dc ccsión obligatoria, asf como la

localiz¡ckln dc lr¡ prrcclao cdificablcs, scgrln ¡c rcficrc en la Loy 1n0ú, do 24 de
abril, dolsuolo ¡lo h Rcgión dc Murcia, rcfcrentce a la U.A. A-2 [Ac. (O) 12.51dc la

urbaniz¡ción'Cth Floroc'do Cabo dc Pelos, Cartrgcna.

tmblto t¡nitorid dol prcuntc Proyocto lo constituyc h Unidld do
U.A.¿t-2 [Ac. (O) 12.51, dolimfnd¡ por cl Plrn Goncnldc OrdoneeJón Urbrnr
Crrtrgrm dr hcñr 1111187 y
Ro¡idcncbl Al¡lrd¡ Col¡ctlv¡.

cl¡¡ificrdr como Su¡lo Urb¡no y crlificede
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El Plm Prrchldo Ord¡n¡clón urb¡n¡'Crl¡ Flons'fu. rprobrdo por le Comirión
Ccntnldc Urbrni¡mo on foch 29 do novirmbn d¡ 1967. Po¡toriormonto r ¡probó lr
"Adaptlción dol Pl¡n C¡lr Flor¡¡'hrcluyóndor oonp dognción ¡l Phn Gon¡nldc
Ordcnación Urb¡n¡, con foch¡ 2E dt oc{ubro dr1.987y fuo publicedr ¡n ol Bolctln
Oficialol20 do.nGro do 1.988.

Por acuordo dc la Coml¡lón dr Goblomo drl Ayunbmionto do 2&1G98 co eprobó
inicialmcntc la división do lr U.A.4 do Cele Floro¡ (B.O.R.M. 2$11-98). {uetfndoro
lae alinoacioncs con loe critcrio¡ dol Plrn P¡rchly h inf,uoncie doldo¡lindc do Co¡tl¡,
rc¡ultando quo la finca lnici¡l ptoó r trnor unl rupofido do tltuhrid¡d privede dc
5.063 nf, dc loo cualcs 4.790,70 nf cono¡pond¡n ¡ percoh y 272,30 m2 r orprcios
librcs.

La supcrficic rcsultanto dc h ptroch unr voz rnodido oltoncno rJurtlndolo e las
coordcnadascxactasecrodujoligonmonto, plsendodo4.790,70 nf t4.722,51 mt.

Como la cdificabilidad asignrde r coa zon..3 0,357 frflrf rcsulteba un
aprovcchamicnto dc 1.685,94 mt on lugar dr lo¡1.710,28 nf prcüotos on cl acucrdo
dc 2&10-98 antcs indic¡do.

En cl árca afcctada cxieton con¡trucciono¡ do di¡tintr nrtunlcza:
-Un cdiñcio dc apartamcnto¡ incluido.n 8u totllid¡d on ol porfmctro dolimitador dc la
Unidad dc Actucción pcro afcclrdo rn prrtc por lr dolimltrción dol do¡lindo de Costas,
con una eupcrficic construida dc 785,40 ¡n¡
-Un chalct cn ruinas (que ha ¡ido r¡ciontcm¡ntc domolido por le proplodtd), ¡fcclado
cn su totrlidad por cl doslindc dc Co¡ho poro quo no lntorucnl¡ cn los cálculo¡ dc
aprovcchamicnto ya quc, aun o¡t¡ndo on h finca, no c¡t¡b¡ lncluido cn la U.A.
-Una vivicnda de 51,78 nf junto ¡ lo¡ rcsto¡ dc h obr¡ civil dc un tnnsformador cn
do¡uso.

-Rcstos cn ruinas dc ca¡etes dc cochons y un eljibc quc rprrton on lo¡ planos pcro
quc también han sido dcmolidos.

Elámbito qucda rcf,cjtdo sn los planor dolprcrcntc Proyccto dc
Roparcclrción.

Siguiondo las inetruccionos dc lo¡ Sorvlcioc Tócnicos Urbrnlsticos dcl
Ayuntamicnto de Cart¡gonr D. Formfn Lozrno E¡crlb¡no, conDNl425.093Fyou

C, promovicron un E¡tudioGspooa D. Mr. Dolorcs Meroo3, con DN|2.106.843Egoa
27 dcdc Dctalle. (Elartfculo I h Lry 1n001, dc 24 do Abrll, dcl Suolo do le Roglón dc

Murcia -BORM no 113, de 17 dc rnryo dc 2001-, rcconoot lr compctoncir dc h
iniciativa privada cn la olabonción dc E¡tudios d. D.hlL, rin porjuicio dc quc la
dirocción dol procoso urb¡nf¡tico, tnmll¡ción y eprobrción , ¡¡tó r¡¡onndr lcgalmonfo
a la Adminlstnción municlpel).

La finalided dol Estudio dc tlrt¡¡llc fuc ordonrr lo¡ volÚmono¡ ¡dificrblc¡,
acuordo con lr¡ dotorminrcbn¡¡ drl Plrn¡rmi¡nto, ptn concrchr h
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E¡to¡ fno¡ ro conupond.n oon loo prrvirtos on .l ¡rtfculo 120 6o h Loy
1n001,do21d. Abrll, d¡lSu¡lo dr le Rrgión do Murclr.

El E¡tudlo do Dotellc ¡o .probó inlcl¡lmcntc cl 6 dc m.yo do 2.005 y
dofinitfv¡monto.l7 do noviombro dc 2.005.

2. Sl¡trmr dr Acünclón

vhrio prfülloo r.f oomo h¡ drlprroo
frrnjr do ¡rl¡ m.tro3 do crdón prrr
Co¡tr¡.

portonrl qu. ol pronrotor dabara con¡trulr on h
$¡rvidumbro do Trln¡ito qu..¡trbLo¡ h Loy dc

Gt:l:li:t,:

Do lnlcirtlvr prlvrde, do proplotario único, sistGm. dc conoortrclón dlrocte con
olAyuntrrrnionto dc Certtgona. Sogrln añ. 178 de la Lcy 1n0A1,do24 do ¡bril, dcl
Suolo do h Roglón do Murcir.

Trlcomo prrmitc y ooteblocc clart. 176 dc la Lcy dclSuolo do h Rogión de
Murch, Éto Proy.do do Rcprroclrción so tr¡mita par. scr.prob.do
simultáno¡m¡nto con ol Progreme dc Ac'tuación.
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3. R¡l¡clón dr flncr¡ toottrdr¡ v dc ¡u¡ ütulrn¡

FINCA APORTADA 1{O I

URtsANA, trmno oon unr eupoficio dc tro¡ mll ¡ctoclcntos vclntiocho motro¡ y ¡cis
doclm¡tm¡ cutdr.do¡, y t gún rocionto modlclón prrr ostc proyoclo do roplrcol¡ción,
trc¡ rnil do¡ci¡nto¡ trointr y cinco mctros y vointc dccfmotros culdndo¡, dondo hubo
un chdot, yt drmolldo, dc plrntr bej¡ y piro, sito on Crbo dc Pelo¡, diputeción del
Rincón d¡ Srn Ginó¡, tórmino municipeldc Cartrgcnr, provincia do Murcir. Llnda al
Sury rl E¡tc, con ol Domlnio Publlco Merltimo Tcnc¡trc eprobrdo por Ordon
Mini¡t¡rlrl 17n2n7,form¡dos o¡toe doc lindoroo por un. lfnoa quobndl, compuotta
do cinoo nctlo, rl Nortc con la¡ ffncas quo sc lc rcgrcgeron, propiodrd do D. Fcrmln
Loz¡no E¡cribrno, con DN|425.093 F y eu csposa D. M'. Doloro¡ Egor Mercos, oon

DNI 2.106.E¡13 C, domicili¡do¡ cn C¡llc Ayala no 13 -60 A, dc Mrdrid y al Oootc con
l¡s mi¡m¡s fincrs ngregades y con cl Dominio Publico Marftimo Tono¡tro eprobado
por Ordon Mlni¡torirl 1711U07.

INSCRIPCIÓN: Tomo 417, libro 138 dc la 1'sccción, folio 159, fincr númcro 9632, dcl
Rcgirtro do le Proplod¡d do L¡ Unión.

REFERENCIA CATASTML: 2266632YGO626NOOO1XB

TÍTULARIDADES: Formfn Loz¡no Escribano, con DN|425.093 F, Oomo:206, Llbro:

52, Follo:44, Alt¡: 5).y Mt. Dolorcs Egca Marcos, DNI:2.106.843 C, (Tomo: 206,
Llbro: 52, Folio: 4,4, Alta: 5) con cl 100,00 o/o dcl plcno dominio por tftulo dc
compnvontr oon c¡rlctcr grnrncial.
Escritun do Compnvonta otorgrda por Don Alcjandro Egca M¡rco¡ ¡ frvor de Don
Fcrmln Loz¡no E¡cribtno y Doñe Merla Doloros Egoa Mercos, lntc cl Notr¡rio dc
Crrtegont Don Migucl Angcl Cuovas dc Alda¡oro, dc focha 20 do diciombrs do 2.001

Lr rdquirió M.. Doloros Egca Mrrcos, cn cuanto a le nuda propicded, por horoncia dc
¡u ptdrc, Don Aloiendro Egca Grniguoz (fallccido cldfa 28 dc Noviombrc do 1989),

rcarln ro¡ultr do h o¡cr¡lurr do oponcioncs prrticionalcs otorgrda rldfe 4 dc
Dlcicmbrc dc 1990, rntc cl Notario dc Mrdrid, Don Agustfn Slnchcz Jen, y on curnto
rl u¡r¡ftr¡cto vltelicio por con¡olidrción cn la nuda propicdtd rlfrllccimionto do su
m¡drG, Doñr Mrrfe-Dolorco Mtrco¡ Silvcstrc (frllocida cldla 15 dc Fobrcro dc 1991),

rogrln ro¡ullr do h c¡critun prtblice dc ldjudiceción dc horcncie otorgtdl cldla 0 do
Agórto do lggl, rntc olnotario dc Mrdrid, Don José PoriclGarcfa, on ¡uotltuclón dc
su compelloro do rc¡ldoncia, Don Agustfn SÓnchcz Jara.

CARGAS: Mrnlfiol¡ h pedo tnn¡mltontc quc lr fince ostá llbro dc crrgrs y
gnvámrnor y el corirntc on cl pago do contribuciono¡ c impuortor y grstor dc
comunHrd. t.

SITUAC|ÓN ARRENDATICIA: Libns do enondrtldo¡, lnquilinor y ocuplnt$..
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FINCA APORTADA NO 2

URBANA, un. c.3. dc plrnte brF y plror primrro, togundo y torcoro, ¡it¡ cn Crbo dc
Palos, diputrrción dcl Rincón dc Sen Onó¡, tórmino munidptldo CrÉrgrnr. Su
supcrficio os dc mll mot¡o¡ cuedndoly rgtln nciont¡ m¡dbión pen orto proyrcto dc
rcparcchción, doducida lr oupcrlcio do co¡lón r dominlo ptlblico, dc novociontoe
scscnte mctros con ochontt y rob docfmotro¡ ct¡rdrrdo¡. Hey odificrdo¡ on les
cuatro plantas dc quo concta, ¡ot¡ci¡nto¡ odtontr y cinco motroe y cuerontr
decfmctros culdndos, dostinándo¡o lo no odlficedo. tonazas, jrrdincs y ecccoos dcl
cdificio. En planta baja consta dc do¡ locrlo¡ comcrcielc¡ y porttly cecrlon dc
a@rso a los pisos, y cn ceda un¡ do ler phnho do pieo do doc vivicnd¡s, ctdt una,
con cuarto dc cstar-tonaza, ostar, cocinanton¡z¡ do ¡orvicio, trc¡ dormitorioe, beño y
aseo. Linda porclEste, con cl Dominio Publico Marftimo Tcncstrc aprobado por
Orden Ministcrial 17nA07 y con la finca matriz do la quc sc ocgrcgó; por cl Noñe,
con la Urbanización Cale Florcs; por ol Sur con h finca rnetdz dc la quc ecgrogó, y por
clOeste, con las otras dos fincr¡ quG sc ¡egrogaron de la finca matriz, do Doña
Doloros Marcos Silvcstrc.

|NSCRIPCIÓru: ncgstro dc la Propioded do La Unión. Libro 145 dc la 1¡ ¡ccción, folio
79 vto, finca núm 10353, lnscripclón 3t

TITULARIDADES: 25 o/o dela obn nu¡va con carácilor grnrnciel a favor dc
Marfa Dolores Egea Marcos, DNI: 2.106.843 C y Fcrmfn Lozano Escribano, DNI:
425.093 F (Tomo:429, Llbro: 145, Folio:80, Alta: 3).
Y 75 o/o. dcl plcno dominio con c¡rádcr ganancial a frvor do M¡rfa Dolorcs Egca
Marcos, , DNI:2.106.843 C y Fcrmln Lozano Escribano, DNI:425.093 F

Oomo:429, Libro: 145, Folio: 18, Altn:4)
Escritura dc Compravcnta otorgrdt por ü Marfa Doloros Mercos Silvcstrc, cn nombrc
y reprcscntación dc sus hijos, Don Jo¡ó Mlnucl, Don Ricardo Luis y Don Javicr Egoa
Marcos, a favor dc Doñ¡ Marlr Eloloro¡ Egoa Mrrcos, antG ol Notado dc La Unión Don
Migucl Cucvas Cucvas, de fcche 30 dc junio do 1978.
Adquiricron cl solar sn lr indic¡dr proporción (unr curña parto indivisa c¡d¡ uno dc
cllos), conjuntamcntc con su horm¡nr, Doña Marfa-Dolorcs, por donación do sus
padrcs, Don Alcjandro Egoa Gmiguoz y Doñe Dolorc¡ M¡rmo Silvostru, cn ogcritura
prlblica anto al mismo notario, oldla 16 do ¡brildc 1968, y la cdiliceción lcs
conospondc on igual proporción por heborlr dccl¡ndo conjuntemcntc con ¡u citeda
hormana, cn ostado dc ¡oltcro¡, rn otra cscfitura, quo tembión autorizó cl mismo
notario oldfa 16 dc mayo do 1968.

CARGAS: Llbro dc cargts y gnvlrnrncs y con h Afrcción dunntc cl plazo dc CINCO r. ;i I

AñOS contados dc¡do cl dfa 24 do rpürmbro do 2003 por ol lmpucsto dc ec'tosi i

Jurfdicos.

SITUACIÓN ARRENDATICIA: Llbn d¡ rn¡nd¡trrio¡ y ocup¡ntcs.
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FINCA APORTADA NO 3

URBANA, rohr ¡lto cn C¡bo dc P¡loe, diputeción dcl Rincón do Srn GinÓ¡, TÓrmino
Munlcipd do Crrtrgcne. Su ¡upcrficic c¡ dc ochocicntos novcntr y trcs mctros y
cincuontr drclmotros cuadndos y crgún rocicntc modición prra orto proyocto dc
roprrcrhción, dcducidr la euporficic dc cc¡lón a dominio ptlblico, dc ¡oi¡cicntos
novontl y nuavr mGtro¡ con ¡ctcnh docfmotros curdndoc. Linde por cl Os¡te, con
Dominlo Publioo M¡rftlmo Tcncstre aprobedo por Ordcn Miniotorial 17112107; por el
Sur, con ro¡to do l¡ finc¡ ds dondc ec ocgrcgó; por cl Esto, con D¡ Mrrla Dolorcs
Egce Mrrcos; y, por cl Nortc, con ¡nás de D Marfe Dolorco Egoe Mrrcos, con la finca
aporhde nc 4, proplcded do Dp Marla Dolorcs Egca Marcos y Don Fcrmln Lozano
E¡cribrno y oon lr Crllc dc h lsla.

INSCRIPCIóN: Rogietro dc la Propicdad dc La Unión. Libro 214 dc la 1'sccción, folio
47, fincr núm 17652, alta 1'

TITULO: Mrrl¡ Dolorcs Egca Marcos, DNI:2.106.843 C,
100,00 7o dol plono dominlo con cerác{cr privativo.
(Tomo: 537, Libro: 214, Folio:47, Altn: 1)
Escritun dc Sogrogeción y Donación otorgada por los cónyugcs D¡ Dolorcs Marcos
Sllvc¡trc y D. Alojrndro Egca Ganiguez a frvor de su hija, S Mrrfa Doloroo Egoa
Marcos, rntc cl Nohrio dc La Unión, D. Migucl Cucvas Cucvas, do focha 7 dc Julio de
1.978.
Doña Dolorc¡ Mercos Silvcstrc, dcclaró la obn nuova do la dcscrita finca, cn cscritura
prlblica ¡utoriz¡d¡ por cl Notario dc La Unión, D. Migucl Cucvas Cucvas, con fccha 11

dc egooto do 1.066, h¡biEndo edquiddo cltencno sobre clquc ¡c rcalizó la
con¡trucción, por oompra constrantc eu matrimonio a Don Josó Hcmándsz Montoro, en
c¡critura prlblice otorgeda eldfa 15 do ostubrc dc 1.963, ante elNoterio dc Madrid,
Don Antonio Mo¡xó Ruano.

CARGAS: Librc dc cargts y gnvámcncs.
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FINCA APORTADA NO 4

VIVIENDA do plentr baja ein númrro dr polich, con¡truid¡ ¡obro cl ¡ohr ¡lto on Crbo
dc Palos, Diputación dol Rlncón d¡ Srn Glno¡, ¡n tÓrmino munlclprldo Crilrgone,
compuoota do cocina, comodor-¡¡trr, dor dormitorio¡ y cuerto do r¡¡o. Su euporficic
cs de novcnta y nucvo motros y vrinticinco docftnotro¡ cutdndo¡, do lo¡ curlo¡
concspondon a la partc odificrdr, cincuontl y un mrtros y ¡ctcnh y odto doclmotros
cuadrados, oetando dc¡tinrdo ol n¡to dr lr ruporficlo ¡in odlficer r Jerdln. E¡tá dot¡da
dc ocrvicios dc oncrgfa oléc'tric y rgu. conionto, nrlizlndo¡o ol vortido do agure
rcoidu¡lcs e fosa eéptica. Lindr: por d Notto, con h urblnizeción Ceh Floroo y cn
parte con proplcdad de "Hidroclóctrica Espeño|., S.A.'; por ol Oo¡tc y por cl Sur, con
Doña Marfa Dolorcs Egoa Mrrcos; y por ol E¡to, con ton¡no do¡tin¡do e plrking
propicdad de Doña Marfa Doloro¡ Egre Mtcor y Don Fcrmfn Lozrno Escrlb¡no.

REFERENCIA CATASTML: 22C6833YG0626N0003PX

TÍTUI-ARIDAD: Fcrmln Lozano E¡criblno, con DN|425.093 F, (Tomo: 206, Llbro: 52,
Folio:44, Alta:5).y Mr. Dolorc¡ Egor Mrroo¡, DNI:2.106.843 C, (Tomo:206, Llbro:
52, Folio:44, Alta: 5) con cl 100,00 % dolplono dominio portftulo dc comprrvontir con
caráctcr ganancial.
E¡critura dc Compravcntrr otorgrdt por Don Jo¡ó Mrnuol Egoe Mrrcos a f¡vor do los
csposos, Doña Marfa Doloroe Egor Mrrcos y Don Fcrmfn Lozrno E¡cribrno, antc cl
Notario dc Madñd, Don lgnrcio Mrñlnoz-GilMch, do fochr 3 do fcbrcro do 2.003,
concgida mcdiante la Eocritun do Aclrración otorgade por Don Alcjandro Egca
Marcos, Don RicerdoLuis Egcr Mrrcos, Don Jrvior Egol Mlrcos, Don Fcmando
Egca Marcos, y los ceposos, Doña Mrrfa Dolorc¡ Egoa Mtcos y Don Formfn Lozano
Escribano, antc cl Notrario ds M¡drld, Don lgnecio M¡rtfn¡z-GilMch do fccha 16 de
cncro dc 2.004
La finca descrita la adquirió Don Jo¡ó M¡nuclEgm Mrrcos, on ctnnto ¡ h p¡rocla dc
toneno, cn cstrado dc ¡oltcro, por donedón quo lo hicloron sus ptdros Doña Dolorcs
Marcos Silvcstre y Don Alcjandro Egce Grniguoz, moditntc cscritun tutor'z¡da por cl
Notario dc La Unlón, Don MiguolCu¡vt¡ Cuovl¡, oldfa 7 do julio dc1.97E, beio cl
númoro 1.613 dc eu protocolo, in¡crltl, on cu¡nto r h fince quc no3 ocupl, on cl
Rcgistro dc la Propicdrd do Lr Unión, rltorno 536, libro 213, folio 128, lneci¡ión 1'.
Y cn cuanto a la cdificación por heb.rL con¡truEo.3u3 cxpon8.3,3n c¡l¡do do
eoltcro, y habcr dcclanado cu obn nuov. mrdhnto o¡crltun rutoriz¡dr por cl Not¡rio
dc La Unión, Don Miguol Cucvr¡ Culvl¡, oldfr 14 do octubro do 1.978, inscrih, on cl
Rogietro de la Proplod¡d do Lr Unlón, rltomo 536, llbro 213, folio f 28, lnrcrlpción 2¡.

INSCRIPCIÓru: nogiotro dc l¡ Propiodrd do Lr Unión. Llbro 213 dc la 1'¡occión, (o,tQQ;1¡¡.1

536, folio 128, finca núm 17859,.1tt 3t I I

CARGAS: La Afocción dunnto rl plezo do CINCO AÑOS
fobrcro do 2.003 por ol lmpuo¡to do tnrn¡mi¡lonr¡.

contrdos do¡dc oldfe tO

slTUAClÓN ARRENDATICIA: Llbn d¡ emndfrrio¡ y ocuprntos.
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4. Rcl¡clón d¡ flnc¡¡ ro¡ultrnb¡

Las finc¡s rcsultantcs ¡on lr¡ roflojades a continuación y en cl corcspondicnte
plano del prcscntc Proyccto dc Rcptrcclación, tcnicndo cada una la siguicnte
dcscripción:

FINCA RESULTANTE NO.I

URBANA, tsncno cdificablc eiturdo on la Urbanización'Cala Florcsn, cito cn Cabo de
Pelos, Diputación dcl Rincón dc S¡n Ginés, cn cltérmino municipalde Cartagena, oon
una supcÉicic de trcs mil ootcclcnto¡ mctros con novcntia y scis

y con calificrclón urbanlstica
una edificabilidad totaldo 1.085,94 rn2 concspondiente a un coeficicntc 0,45043

nf/mz.
Limita al Norte con la Urbanización Crla Florcs y, al Sur, al Este y al Oeste con Finca
No 2 y al Norocste con el Excslcntfsimo Ayuntamicnto dc Cartagcna.

TÍTULO: Adjudicación dc tcncnor por cl Proyocto de Rcparcelación de la U.A. 4.2

tAc(O) 12.51de la Urbanización'C¡lr Flores". Cabo dc Palos. Cartagcna,
conespondicnte a la aportación de hs fincas dsscritas con los números 1,2,3 y 4 de la
rclación dc fincas aportadas.

DERECHOS ADJUDICADOS: Lo conospondc un porccntaje del 100,00 o/o del totalde
los dcrcchos quc se adjudican sn cstc proyecto, una vez incorporado el 10% de la
cesión municipal.

TITULARIDAD: Conesponde a D. Fcrmln Lozano Escribano, D.N.l. 425093 F y a D'
Mr Dolores Egea Marcos, D.N.l. 2106843 C y domiciliados en Calle Ayala no 13 -60 A,
de Madrid, el 85,99 % dcl pleno dominio con carácter grnancial.
Y a D. M. Dolores Egea Marcos, D.N.l. 2106843 C el 14,01 o/o dcl plcno dominio con
caráctcr privativo.

CARGAS: Libre de cargas y grevámcncs

i'
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FINCA RESULTANTE I{'.2

URBANA, t rGno con unt ruporfcio dc mlldo¡cicnto¡ clnctnntr y dol rnotrot y clnco
docl¡nctro¡ cu¡dndo¡, ¡ito on C¡bo dc Pllo¡, dipuhción d¡l Rinoón do Srn GlnÓs,

término municiprldc Crñrgona, c¡lifictdo oomo E:prcior Librr¡, Zone Vcldc, y
Vialc¡, concrpondicntc ¡l Excolontf¡imo Ayuntemicnto do CrÉegnne prn oltrÚn¡ito
quc dotormine lr Lcy dc Co¡ta¡, linde ¡l Norto con h procla ¡dificrUo do h Unid¡d
dc Acturción y Excolontlrimo Ayuntemicnto dc Certegcm, ¡lSur con Dominio
Publico Mrrftimo Tcncstrc aprobado por Ordon Ministorirl 17n2n7 y rn pertc

con l¡ percola cdificeblc dc la Unid¡d dc Actu¡ción, rl Estc y Ocrto con ol Dominio
Publico Merftimo Tcncstrc aprobedo por Ordcn Ministcriel 17nAO7 y on la
parcclr cdiffcablc dc la Unided dc Actueción.

Tltulo:
Adjudicación dc tcncnos por el Proyccto dc Rcparccl¡ción dc l¡ U.A. 4.2 [Ac(O) 12.51

dc la Urb¡nizeción "Cala Florcs". Cabo dc Ptlos. Cartegcne, concspondicnto a
ce¡ioncs obligatorias ¡ dominio ptlblico.

Adiudicatrrio:
Ayuntamicnto dc Cartagcna

6. Equlvrlrnch ¡ntre ruprrflclor do lr¡ flnc¡¡ eportrdr y nuultrntrl.

Sup. fince rport de no I incluida cn la U,A,: 3.235,20 mr (Dc un tot¡ldc 3.72E,06 rrf)
Sup. ffnca.porteda no 2 incluide cn l¡ U,A,: 960,86 m2 (Dc un tot¡ldc 1.000,00 rn')
Sup. finca rportada no 3 incluida en l¡ U,A,: 699,70 mt (Do un tot¡ldo E93,50 rn')
Sup. finca eportrdr no 4 incluida cn la U,A,: 99.25 Ff (Dc un totrl do 99.25 ml)

Toteleportrrdo 4.116,01 mr 5.720,61 1'

Sup. ffnce rr¡ultrntc no 1 incluida on h U,A,: 3.742,96 rnr
Sup. ffncl rr¡ultrntc no 2 incluidr on la U,A,: 1.252.05 rf
Tot¡lrr¡ulhnto 4.0!6,01 mr

ctit)
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6. Grltcrlo¡ y vrloreclón dr l¡¡ llncr¡ ¡porhd¡¡ y nrultrnlrt.

Portntar¡c do una actuación do propiohrio único, quo gto¡tionl y urbrniza, no c8
procisa la valoración indcpondi¡ntr do l¡o dlvor¡¡¡ lincro eportadas.
Los dcrcchos qua sc aportan son iguelrblc¡ a los quc 30 obtionon.

A cfcctos dc la compra al Ayuntrrml¡nto de Certrrgcna dc lo¡ tcncno¡ do ceoión
obtigatoria quc suponen el 1070 dcleprovcchrmionto urbanl¡tico ec contcmphrán los
criterios dc los Scrvicioe Técnico¡ dolAyuntrrmionto.

7. Dcrcrlpclón del plancrmlcnto quo r rfocute

La ordenación y ajustc quc Gxprcsa cl Estudio dc Dctrlle no incluyc, cn ningún
caeo, cambio de uso, ni modificación dc la altura máxima, di¡tencias a lindcros o
aumcntos de volumen cdificablc, rcrpocto a lo provioto on cl Plan Parcialde
Ordenación Urbana "Cala Florcsn, alquc pcrtcnccc c¡ta Unidad dc Ac'tuación.

Los tenenos de la unidad dc ac'tuación podcncccn a una pcnlnsula
fuertcmente afectada por la Lcy dc Costae, ya guc sólo a nortc ticnc llmite con una
promoción residcncial.

Requcrido de nuevo eldcslindc do Dominio Ptiblico a la Dcmarcación dc
Costas en Murcia (Dirección Gcncnldc Costas del Ministcrio dc Mcdio Ambicnte),
tras eltrámitc de exposición pública ooto orgrni¡mo infonrÉ y aportó clplano
oncspondicnte, con cxpresión dc hs coordcnadas de los vórticcs dc aplicación, cn
base a la cual sc rcalizó cl Estudlo dc Dotallc.

Los rctranqucos obligatorioe pera la llnca dc cdificación (20 mctroe dssdc ol
dcslindc de Costas, 3 mctros a parcrhs vocinas, 6 mctros cntrc bloquos) dcterminan
la disposición de los volúmcncc odlffclblcs.

Como la cdificabilidad aeignrdt a c¡a zon. cr.0,357 rnt/rn'¿ rc¡uftaba un
aprovcchamicnto de 1.685,94 m2. Tn¡ l¡ ordcnación dcl E.D. ¡c mrnticns cl mi¡mo
aprovcchamiento total de 1.685,94 nf , rc¡ultado dc eplicar un cocficicntc dc 0.45O13
nflmz a la nueva parcela neta quc thora ¡e roducc a 3.742,96 m2.

Los planos dcl E.D. dcllmitrn, tcoteda¡, las zonas públicas y privadas, les
ocupablcs por edificación, cl trrzrdo dc vialcs y nmp.s dc accc¡o a plrntrs dc
garaje, aparcamiontos cn supclicio, ierdince privedos qg9 s9 esignan ¡ vivicnde¡ 

iu-.e, rlí
rscacn a cllos, y jardince @munos y piscina, con cxprosiÓn dc ou¡ rr¡entcs. i I

{i

Elcamino dc ronda o p.3co pctonrl
de sorvidumbre dc trán¡ito oc rdrptr r lor
convcr¡acioncs mentcnida¡
Cartagcna como con los dc
de Costas dcl Mlnistorio dc Modio Ambhnto).

oonospondiontc ¡ los 6 mctros do coofón
do¡niv¡lcs d¡ltoncno dc ¡cr¡ordo ¡ hc
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Lt promodón pntcndo do¡ odificior do eprrtrmontoo d¡finldo¡ on rl E¡tudio dc
DotdL.

Pen prrmltir cl u¡o do lo¡ eprrtrmontor ¡xi¡tonto¡, ¡hon hrblhdo¡, nilcntn¡
¡o tnmlt¡n loe proyoc'too quc dcrrnollen h Unidrd do Acilurcftln, r plvÓ une
rc,turción on do¡ f¡¡o¡ on b¡¡c el E¡tudio do Drtrllo quc ordone lo¡ tolúmonr¡ dc
ecuordo con le¡ crpocificecionos dcl plrncrmbnto, rdrptrntlo y nejurhndo h¡
¡linorcionor y nnntor.

En c¡tc E¡tudio dc Dctello qucdrn dcfinido¡ lo¡ dos bloquoe dt tprrtlmontos,
incluidos dontro dc l¡ llnea dc rctnnqucoo obligrtorioe quc conformrn h rupotfcic
ocupablo oon cdlficación, rcpendos ontrc ¡16 mctro¡, quc o¡ h di¡trncir prrviete cn
cl plenmmicnto, dc fonne hlquo ¡crá po¡iblc lr con¡truodón dclprimoro dc o¡tos
bloqucs, clmás elcjrdo dclodificio dc eprrtrmrnto¡ oxi¡tcnto, miontnl ¡c di¡hfa dol
u¡o dc c¡tc.

A continurción sc proccdcrá a la domolición do la tonc dc epelürmcnto¡ como
paoo provlo a la obtcnción de les Códula¡ dc Hebit¡bllidad dc h¡ vfuiondr¡ dc la
prinrcre fesc. Una vcz ocupadas cstro es d¡rú comlcnzo ¡ las obn¡ dolccaundo
bloquc dc la ¡ctuación y oe oomplctarán la¡ obns dc urbaniz¡ción quc tÓcnlccrncnte
no oe hublcnn podido complctar antc¡ por cotar afsctadas por loo tnbejoe dc
dcmolición y obr¡ nuGva.

Elcurdro de euperficics dclplancamicnto c¡ cloiguicntc:

Totalsupcrficics aportadas ocgrin notas rcgiotnlcs 5.720,81 mt
Supcrficic total incluida cn la dclimitación ds h U.A. 4.995,01 mr
Supcrficic pan oómputo de cdlficabilidad cn la
dclimfución dc l¡ U.A. 1.722,61m'
Rcsto incluido cn la U,A. guc pasa a Eepecios Librcs
o e Bicncs dc Dominio PtXblico Merltimo-Tcnc¡trc 272,30 rrf
Rcsto no incluido cn la U.A. qus pasa a E¡pecios Librcs
o a Biqnos dc Dominio Público Marltimo-Tcncstre 726,00 rn'
Edificebllid¡d inicial 0,357 nf / m'

Aprovrchrml¡nto urbtnf¡üco lnlclrl

Suporficic do la parccla ncta rssultantc del E.D.
Edlficebilid¡d ro¡ultante dcl E.D

Aprovrchrmlrnto urb¡nf¡üco dopuér E.D.

Edific¡do rdu¡ldqntro dc la U.A.
Aprovochrmicnto máximo 1' fa¡e
Aprovochemionto máximo 2' fase
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3.742,0e mr
0,46043 mt l mr

1.et6,04 mr

7E5,40 rf
900,54 rnr
785,40 rrf
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8- Cu¡dro dc porccntefc¡ dc ptoploded prlvetlve I grnenclelor

57,000%

57,0o/o 13. 742,96- 2.1 33,487

Porcentaje gananciales / privativo: 85,99 % Gananciales / 14,01 Privativo

9- E¡tlmaclón dc lo¡ gertor dc urbanlzrclón y dc gcrtlón

Las unidad de actuación tisne e@eso dirocto desdc la Calle dc la lsla y conexión
con todos los scrvicios urbanfstico¡. Elcamino dc ronda concspondicnte a la franja de
seis metros de cesión al dominio marftimo tencstre para tránsito que prevé la Ley de
Costas dcbcrá scr ejecutado por el promotor, continuando con los mismos matcriales
y forma el pasco peatonal que ahora se intcnumpc al llegar al cdifcio de
apartamentos incluido en la UA, y mgtin las indicaciones de los Servicios Técnicos del
Ayuntamiento de Cartagena, que sc rccogerán cn clconespondientc Proyccto de
Urbanización.

ElAyuntamiento de Cartagcna no asumirá ninguna carga de urbanización ya quc
se trata de una actuación de iniciatlva privada.

10. Rcl¡clón dc lntcrc¡ldot, dccrlpclón d¡ h¡ formr¡ dc lnt¡rvonclón y
crltcrlo¡ parr doflnlr lr peÉlclprclón y ht obllgeclonc¡

En los casos de discordancia entrc los tltulos y la realidad flsica de las fincas, se
coneiderará que prevalccc la scgunda rcspccto la primcra. , ',

I

Fcrmin Lozano Escribano

Finca apolada 1 50 % grnrncialcs 1.617,600
Finca aportada 2 50 0/o gananciales 480,430
Finca aportada 3
Finca aportada4 50 o/o ganancialcs 49.625

2.147,655

Porccntaje titularidad 43,000%

Finca resultante I 43,0o/os13.742,96=1.609,473

Marla Dolorcs Eoca Marcos

50 7o lrnancialcs 1.617,600
50 7o gananciales 480,430
100 o/o privativo 699,700
50 7o ganancialcs 49.625

2.U7,355

los
I

Altratarsc dc una actu¡ción de propict¡rio único solo son porsonas intorcsadas
propietarios dc tcnenos incluido¡ cn l¡ unidad dc acstión y clAyuntamicnto de
CaÉagena, quc actúan oetablociondo un concicrto diroclo.

No cxisten otros titularc¡ dc dorcchos roaloc ¡obrc los mismos ni
dc la Unidad dc Adurción una vtz quo hs Administncioncs dc Costas h¡n
csteblccido con ous dc¡lindcs lo¡ tonono¡ quo pasan a considcrer¡c biono¡
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Dominio Pr¡bli@ y lor quo, m¡ntonicndo l¡ tltulerided, o¡tán rfoc'tedor por
S¡rvldtmb¡¡ do Protocción. No obst¡nto clprocooo do infonnrción prlblica genntiza
bs hipotótico¡ dorocho¡ dc torcoros.

Loo propictrrio¡ dc hs fincr¡ incluidr¡ cn ol Proyccto do Rcprrooleción ¡on:
D. Fomin Lozrno E¡cribeno, D.N.l. 425093 F
D M' Dolorc¡ Egoe Marcoe, D.N.l. 2106E43 C
(Ce¡¡do¡ y cn rógimcn de bicncs ganancialc¡ qus actúan como propichrio tlnlco.)
Son intorc¡rdo¡ rdd¡mo como Entidad Urbrnizrdora quc rporh clcaplhl prn los
geetos dol proccro urbaniz¡dor.

Es intcrr¡¡do rdcmá¡ clAyuntamiento dc Certlgcna, con clquc 30 ec'trh mcdiante
Conciorto Dlrccto y alquc concsponde la rprobación inicialy dclinltiva ds la Unidad
de Ac[ueción.
ElAyunhmlonto de Cartagona no asumirá ninguna €rge dc urb¡nEeclón
conospondicntc a cstc eprovochamionto ya quc sc trata dc unr rcturción do inlciativa
priveda.

L¡ oxistcncia dcltransformador incluido cn la finca dobc con¡idonrrc solamcntc como
un cquipamicnto nsccsario para elsuministro cléctrico dc la cdific¡ción ro¡idcncial.

ll. Conclu¡lón.

Con la prcscntc mcmoria y demás documcntos quc se acompañan ¡c considcra
suficicntomcntc definida la rcparcclación quc ec proyccta.

Cañagena, Mayo dc 2.010
ElArquitecto,

Gadea
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D. Fonnln Lor¡no E¡crlb¡no, on DN|425.093-F, cn trptt..ntrolón do la

msrünül 'Rc¡ldcndrl l¡l¡ dc P¡loo S.L.' con CIF ¿15/t50111 y domicillo cn

C¡llo Anh No 13 - 6e A, dc M¡drid, proplctrü dc loc tcrnrc¡ lncluHoc cn

h un6¡d dc Acturclún *2. tAc. (0) 12.51 dc l¡ uóeniz¡ciür 'Cth Floru¡" dc

Crbo dc P¡loc, Cerhgcne, Autorizo ¡ D. Vlcrnb trrünoz G¡d¡¡ con

DNI 22.404.7T1-V y Domicilio cn Callc L¡ P¡z tlo 17 C.P. 30f 50 Lr Albcrca

( Murci¡ ), a fimar Gn 8u nombrc lo¡ documcnto¡ ncoc¡¡lioc pen h unH¡d

rntc¡ mcncion¡da.

Lo quc fimo p.ra quc sufta los cfcc{oe opoÉunoe dondc proccd¡, cn

M¡drid, a trcintre y uno dc meyo dc do¡ mil dicz.
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Se redacta el presente anexo a petición del Registro de la Propiedad No 2 de
La Unión para la aclaración de la procedencia de metros y porcentajes entre las
fincas aportadas y las fincas resultantes de este Proyecto de Reparcelación y
Propietario Único y asf poder inscribir las Fincas Resultantes No 1 y No 2.

A continuación detallamos en las Tablas A y B dicha procedencia de metros y
porcentajes, siendo la siguiente:

Tabla A

Calculo de

Sup Finca Result No 2Suo Finca Result No 1Superficie Aportada

Éinca Aportada No 1

Éinca Aportada No 2
Éinca Aportada No 3
Finca Aportada No 4

3235,2000 m2

960,8600 m2

699,7000 m2

99,2500 m2

2205,3588 m2

877,1817 m2

561,1695 m2

99,2500 m2

1029,8412 m2

83,6783 m2

138,5305 m2

0,0000 m2

4995,0100 m2 3742,9600 m2 1252,0500 m2

Tabla B

Calculo de

Sup Finca Result No 2Suo Finca Result No 1Superficie Aportada

.:inca Aportada No 1

. iinca Aportada No 2

,jinca Aportada No 3

rinca Aportada No 4

il,7686 0/o

19,23ü o/o

14,0080 0/o

1,9870 0/o

59,9202 0/o

23,4355 0/o

14,9927 0/o

2,6516 0/o

92,2524 0/o

6,6833 0/o

11,0643 0/o

0,0000 0/o

100,0000 0/o 100,0000 0/o 100,0000 0/o

(La Finca Resultante No 1 procede de las fincas aportadas número 1,2,3, y 4
en metros y porcentajes descr¡tos en las tablas A y B.)

(La Finca Resultante No 2 procede de las fincas aportedas número 1, 2, y,3 en
metros y porcentajes descritos en las tablas A y B.) l
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En la siguiente tabla desglosamos cl porcentaje de aplicación de cargas
hipotecarias en las fincas aportadas y en la finca resultante 1y 2.

Calculo de

o/oFincg. Result No 2o/o Finca Result No 1% Fincas Aportada

Finca Aportada No1

Finca Aportada No2

Finca Aportada No3

Finca Aportada No4

u,7479 0/o

19,2556 o/o

14,0089 0/o

1,9876 0/o

u,7479 0/o

19,2556 0/o

14,0089 0/o

1,9876 0/o

0,0000 0/o

0,0000 o/o

0,0000 0/o

0,0000 0/o

100,0000 0/o 100,0000 0/o 0,0000 0/o

También hacemos constar en este anexo que a petición del Ministerio de Medio
Ambiente y Medio Ruraly Marino en la demarcación de Costas de Murcia, fue
modificado el nombre del lindero antes llamado " Mar Mediterráneo " por el
de " Dominio Publico Marltimo Terrestre" aprobado por orden Ministerial de
17 I 12107, con referencia DES01/05/30/001 5

Cartagena, Agosto de 2.010
ElArquitecto,

Fdo. Gadea
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