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PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UA-B DEL PLAN

PARCIAL CAMACHOS SUR -CARTAGENA-

PROMOTOR: DIEGO ZAMORA S.A.

1.- OBJETO

Este Programa de Actuacion tiene por objeto establecer las bases técnicas vy
econdmicas y el sistema de actuacion para el desarrollo de la Unidad de Actuacion B del
Plan Parcial de Los Camachos Sur de Cartagena, situado en la confluencia de las carreteras
F-37 y F-38.

2.- PROMOTOR

El promotor de éste programa es la mercantil Diego Zamora, S.A. , con domicilio en la
Avda Colon 164 de Cartagena y NIF A-30602346, como Unico propietario de la totalidad de
los terrenos situados en la Unidad de Actuacion.

3.- AMBITO DE ACTUACION

El ambito de actuacién de éste Programa de Actuacion se corresponde con la Unidad
de Actuacién B- CS.

Dicha Unidad de Actuacion se encuentra incluida en el Plan Parcial Camachos Sur,
aprobado definitivamente por acuerdo Plenario del Ayuntamiento de Cartagena de 5 de mayo
de 2.003, siendo clasificado como Suelo Urbanizable de Uso Industrial.

La Unidad de Actuacion viene delimitada en los planos de Ordenacion del Plan Parcial

Segun dicho plan, la superficie de la Unidad de actuacion B es de 34.246 m?, y sera
de promocion privada, siendo el resto del Plan Parcial de Promocion Publica.

Segun reciente medicion realizada por el topografo Virgilio Bermejo Vivo, tomando
como base el plano de ordenacion del Plan Parcial y los mojones existentes que delimitan en
el lindero norte las dos unidades de actuacion, la superficie del ambito de actuacion es de

34.162,35 m>.
O
%
<
g
S
GERE IUNICIPAL
Uroaiiismo
AnRe Arquitectos,s.|. ana restoy cabrera andres regueiro pBHEE™?

N.I.F.B-307 48907 puerta de murcia n°11 ofc. n°1 30201 cartagena 1If:968529401 mail:a-r@ararquitectos.net arguitectos



PROGRAMA DE ACTUACION UA-B DEL P.P. LOS CAMACHOS SUR CARTAGENA PROMOTOR:DIEGO ZAMORA ., SA.
FEBRERO 08 3/7

4.- SISTEMA DE ACTUACION

Como sistema de actuacion previsto en las normas para el desarrollo del Plan Parcial
se fija el de expropiacion, si bien esta Unidad de Actuacion queda expresamente excluida de
dicho sistema, explicitandose en el mismo que:

&

Los terrenos del “Enclave B” (graficados en el plano “l. -. Parcelario catastral
Propiedad del suelo”) quedan liberados de la expropiacion por ser acordes con la
ordenacion urbanistica a desarrollar, segun lo establecido en el articulo 193 de la
Ley 1/ 2001 del Suelo de la Region de Murcia y el Decreto 458/1972 sobre
liberacion de expropiaciones urbanisticas”

En el apartado 5.4 gestion urbanistica y unidades de actuacion se explicita que la
Unidad de Actuacion B debera elaborar el Pertinente Programa de Actuacion, por tratarse de
terrenos de iniciativa privada.

Dentro de los sistemas de iniciativa privada definidos en la Seccion Segunda del Texto
refundido de la Ley del Suelo de la Region de Murcia, en el Articulo 178 .1 se indica:

“El sistema de Concertacion Directa podra utilizarse cuando todos los
terrenos de la Unidad de Actuacion, excepto los de uso y dominio publico, en su
caso, pertenezcan a un tnico propietario, o bien cuando todos los propietarios de la
Unidad garanticen solidariamente la actuacion. “

Por lo tanto, el Sistema de CONCERTACION DIRECTA es el sistema de actuacion
integrada mas adecuado para el desarrollo de la U.A.B de los Camachos Sur.

El propietario Unico asumira el papel de URBANIZADOR, de acuerdo con el art.
178.2 del T.R. de la LSRM

5.- BASES ECONOMICAS

5.1.- GASTOS DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacion son las necesarias para dotar a las parcelas edificables de
los servicios urbanisticos: Suministro de agua y electricidad, vertido de saneamiento,
alumbrado publico, pavimentacion de aceras y calzadas u canalizaciones para redes de
comunicacion.

Al tratarse de una parcela que ha sido utilizada para un uso industrial, se constata que
tiene abastecimiento de agua a pie de la carretera F38, y por un pozo, balsa aljibe y oficinas,
dotados de toda la instalacion necesaria sito en la esquina sur-oeste de la finca, tiene
electricidad proveniente de una linea aérea, también cuenta con acceso a red de telefonia en
linea aérea y en la actualidad el acceso se realiza por la Colada del Puerto de Saladillo.

Se debera demoler la balsa existente y trasladarla a la zona de parcela privada, asi
como las bombas necesarias para su instalacion.

En el anexo de obras de urbanizacién se definira el desvio de la linea de media
tension existente y el centro de transformacion a instalar.

Se debera de realizar la adecuacion de las zonas de espacios libres, que se dotarén
con el alumbrado publico necesario, de acuerdo con la Ordenanza para la reda de i .
Proyectos de Urbanizacion. Como dentro de la Zona Verde sur se encuenﬁ*&n las™ 1 7
instalaciones de pozo , balsa , aljibe y oficinas que son incompatibles con pianeam|ento d Ios
cuales se valora su demolicion y traslado.
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En tanto no esté realizada la conexién al saneamiento definida en el Plan Parcial, se
ejecutara una red de saneamiento y depuradora adecuada a las necesidades de la industria a
implantar.

La Via Pecuaria de la Colada del Puerto de Saladillo, que es el limite oeste de la
Unidad de Actuacion, se deberé urbanizar de acuerdo con las determinaciones fijadas en el
Art. 5.11.3 del Texto Refundido del Plan Parcial Los Camachos Sur.

De acuerdo con los planos de Ordenacion del Plan Parcial, el acceso a las parcelas
edificables se realizara por la futura calle Siliceo, que pertenece a la Unidad de Actuacién A,
como quiera que dicha Unidad de Actuacion no esta ejecutada en esta fase, de forma
provisional, se plantea el acceso por el espacio libre existente entre las parcelas edificables y
la F38, para lo cual en el Proyecto de Urbanizacion se debera contemplar el tratamiento
adecuado para dicho acceso.

Resumen de gastos de urbanizacion:

Urbanizacion de la Unidad de Actuacion 198.580 €
Honorarios de proyecto y direccion de Urbanizacion 32.924 €
Demolicion y traslado de elementos disconformes 98.980 €
Coste total de urbanizacion 231.504 €

5.2.- PROGRAMA DE TRABAJO

Diego Zamora, S.A. presenta, junto con éste Programa de Actuacién, el Proyecto de
Reparcelacion y presentara el anexo de obras de Urbanizacion (espacios libres y
acondicionamiento de la Colada del Puerto de Saladillo, traslado de balsa), para su
aprobacion por el Ayuntamiento de Cartagena.

Para la ejecucion de las obras de urbanizacion, acometera las obras por administracion
o contratando o subcontratando las obras.

El control de obra sera realizado por los técnicos redactores de éste programa
sometiendo al control de los técnicos municipales la revision de las partidas realizadas parcial
o totalmente.

Al final de las obras de urbanizacién solicitard al Ayuntamiento de Cartagena la
oportuna recepcion de las mismas.

5.3.- INVERSIONES

Las obras de urbanizacion se realizaran en (nica fase coincidente con el ambito
definido en la UA-B-CS.

El plazo total para la realizacion de las obras de urbanizacion no sera suptirjgr a8
meses. :
B,
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ANOS COSTES .V.A. TOTALES

Afio 1
Redaccion del proyecto del programa 3.280 € 525 € 3.805 €
Redaccion del proyecto de reparcelacion 4592 € 735 € 5.327 €
Gastos de notaria, registro y publicaciones 10.000 € 1.600 € 11.600 €
Redaccion del proyecto de urbanizacion 11.677 € 1.868 € 13.545 €
Ejecucion 25% de la actuacion 49.645 € 7.943 € 57.588 €
Total afio 1 79.194 € 12.671 € 91.865 €

Ao 2
Demolicién vy traslado de elementos disconformes 98.980 € 15837 €| 114817 €
Ejecucién del 75% de la actuacion 148.935 € 23.830€| 172.765€
Honorarios direccion de urbanizacién 5.004 € 801 € 5.805 €
Total afio 2 252919 € 40.467 € 293.387 €
TOTAL DE LA INVERSION A REALIZAR 332113€| 53138€| 385251€

7.- GARANTIAS

El promotor Diego Zamora, S.A. es titular de todos de los terrenos objeto de la Unidad

de Actuacion.

La inversion prevista se realizara con fondos propios o créditos afectos al fin
urbanizador, obtenidos con la garantia de la propiedad.

Segun establecen los articulos 162 y 172 de la Ley Regional del Suelo una vez recaida
la aprobacion definitiva del Programa de Actuacién y como requisito para su efectividad, el

promotor y urbanizador asume el compromiso de constituir una nti
la evaluacion economica de los costes de urbanizacion.

8.- COMPROMISOS
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CONVENIO URBANISTICO PARA EL DESARROLLO Y !EJECUCION DE LAS
OBRAS DE URBANIZACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION B PLAN PARCIAL
CAMACHOS SUR. CARTAGENA.

En Cartagena a....de febrero de 2.008

De una parte, D. Agustin Guillen Marco, con DNI. num. 74.166.015-P,
Vicepresidente de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de
Cartagena,

De otra D. Emilio Restoy Zamora , DNI 22.835.142Y, en representacion de la
mercantil DIEGO ZAMORA, S.A. con domicilio en la Avda Colon 164 de Cartagena y
NIF A-30602346.Constituida por tiempo indefinido en virtud de escritura de
transformacién en sociedad anonima de la mercantil “Diego Zamora Conesa, S.R.C.",
de fecha 3 de Enero de 1977, ante el que fue Notario de Cartagena D. Jaime Cosmen
Rubio e inscrita en el Registro Mercantil de Murcia en el libro 76 de la Seccién 32, folio
23, hoja 2092, inscripcion 12, habiendo adaptado sus Estatutos a la Legislacion
vigente en virtud de escritura otorgada ante el que fue Notario de Cartagena D.
Antonio Trigueros Fernandez el dia 9 de Agosto de 1991, que se encuentra
debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Murcia. Sus facultades para este acto
resultan de la escritura de poder otorgada a su favor el dia 26 de Octubre de 1994,
ante el Notario de Cartagena D. Antonio Trigueros Fernandez para el nim. 3.543 de
su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Murcia al tomo 129, folio 208, hoja
MU 2703, inscripcion 272

Manifiestan los comparecientes que sus poderes no han sido limitados,
suspendidos ni revocados, continuando plenamente vigentes en la actualidad.

EXPONEN:

1.- Que Diego Zamora, S.A. es propietaria Unica de los terrenos de la UA-B del Plan
Parcial Camachos Sur de Cartagena.

2.- Que Diego Zamora, S.A. ha solicitado la aplicacion del Sistema de Concertacion
Directa para la gestion de la Unidad de Actuacion.

Por ello ACUERDAN:

1.- ElI Ayuntamiento de Cartagena autoriza a Don Emilio Restoy Zamora en
representacion de Diego Zamora S.A, a ejecutar las obras de urbanizacion necesarias
para la Unidad de Actuacion B Camachos Sur , de espacios libres y
acondicionamiento de la Colada del Puerto de Saladillo.

2.- Que Diego Zamora, S.A. se compromete a ejecutar las obras de urbanizacién ,
asumiendo por ello el papel de urbanizador, con los derechos y deberes que
condicion le otorga la Ley 1/2001 del Suelo de la Regién de Murcia.

GERENCI 44t imsteanes .=
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3.- La obra de urbanizacion se realizaran conforme al anexo de obras que se
debera presentar para su aprobacion por el Ayuntamiento de Cartagena , de acuerdo
con lo dispuesto en el apartado 1.3.1 de las Normas Urbanisticas del Plan General y la
Ordenanza para la redaccion de los Proyectos de Urbanizacion, control de las obras y
recepcion de las mismas en el TM de Cartagena vigente, realizandose la urbanizacion
de los terrenos correspondientes a la Vereda del Puerto del Saladillo segun las
condiciones que establezca el drgano titular de las mismas.

4 .- La obra de urbanizacion en ninguin caso tendra caracter municipal, por lo que el
Ayuntamiento estara exento de cualquier responsabilidad derivada de la ejecucion
material de las obras, siendo el urbanizador quién tendra Unica y exclusivamente el
caracter de promotor, a todos los efectos.

5.- El presente convenio carecera de validez si las obras no se han iniciado en el
plazo maximo de 12 meses desde la fecha de la aprobacion definitiva del Proyecto de
Urbanizacion, debiendo ser finalizadas en plazo maximo previsto en el Programa de
Actuacion.

6.- En el caso de simultaneidad de las obras de urbanizacion y de edificacion, el
urbanizador se obliga a tener finalizadas las primeras antes de la primera ocupacion
de las edificaciones.

7.- La presente autorizacion no supone la aceptacion previa de las obras, que una
vez finalizadas deberan ser objeto de aceptacion municipal expresa.

8.- El Ayuntamiento conserva la facultad de inspeccion y supervision de las obras

e urbanizacion, pudiendo suspender su ejecucion e incluso revocar la autorizacion si

a juicio de los servicios municipales se considera su ejecucion contraria al interés
general.

9.- Diego Zamora S.A., se compromete a ceder los terrenos de su propiedad, no
incluidos en el ambito de la Unidad de Actuacion, situados al sur de la misma ,
colindantes con la F-38 , con una superficie de 120,61 m?.

10.- Dado que la cesion municipal obligatoria del 10% del aprovechamiento total de
la Unidad de Actuacion, no es suficiente para la adjudicacion de la parcela minima
definida en el Plan Parcial, y para no tener que adjudicar una parcela en pro-indiviso al
Excmo. Ayuntamiento de Cartagena,-la Mercantil se compromete a adquirir el
aprovechamiento a razén de 247,50 €/m” de aprovechamiento.

11.- En este acto el urbanizador presta aval bancario equivalente al 10% del total

del coste estimado de las obras de urbanizacion, segun evaluacion economica de
costes del Programa de Actuacion.

Y en prueba de conformidad, ambas partes lo firman por duplicado en la fecha al
principio indicada.

Cartagena, febrero de 2.008.

Fdo.: Agustin Guillén Marco Fdo.:Emilio RestoysZamera. - ;...
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