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DOCUMENTO 1
MEMORIA
1. INTRODUCCION GENERAL,

El presente proyecto de Reparcelacion se adapta a la Modificacion Puntual del
P.E.R.I. en la Unidad de Actuacion n° 6.

El presente proyecto modifica el Documento Refundido cuya Aprobacion
Definitiva del proyecto de Reparcelacion de la UA-6/CA, que se adapto a la
modificacion del Acuerdo de Junta de Gobierno de 23 de abril de 2.010, segun la
sesion ordinaria celebrada el veinticinco de mayo de dos mil diez.

El presente proyecto tiene por objeto que se Apruebe Definitivamente la
Reparcelacion de la Unidad de Actuacion n® 6 de Canteras, para su inscripcion en el
Registro de la Propiedad de las fincas resultantes, cuya forma y dimensiones se
detallan en la presente memoria, asi como en los planos adjuntos.

Realizado el presente encargo de trabajo D. Fulgencio Saura Nieto, mayor de
edad con N.I.F.: 22.879.500-C, actuando como representante de la mercantil SOUTH
SUN PROPERTIES, S.L. con CIF: B-30.776.918 y domicilio en calle Plaza Castellini
n® 2A, bajo, Cartagena, Murcia.

Con la finalidad de contribuir a una EQUITATIVA distribucion de los

Beneficios y Cargas derivados del Planeamiento, cuyo fin tltimo es la ejecucion de
la Ordenacion Urbanistica.

L. 1.-ANTECEDENTES.

Con fecha 9 de Abril de 1.987, se aprobd definitivamente la Revision del
PGOU de Cartagena, por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad
Auténoma de Murcia, publicandose dicho acuerdo de aprobacion en el BORM de
fecha 14-04-87.

Con fecha 19 de septiembre de 2.008 se aprueba Definitivamente de la
Modificacion y adaptacion del Plan Especial de Reforma Interior de Canteras,
Expte.: 85/95 de planeamiento, publicandose el 27 de octubre del mismo afio.

Con fecha 1 de Octubre de 2.008, solicita SOUTH SUN PROPERTIES, S.L. la
aplicaci()n del sistema de concertacion Indirecta de la U.A. n° 6 de Canteras, siendo
propietario de mas del 25% de los terrenos incluidos den’uo de dicha Unidad de
Actuacion, s j I
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Con fecha 6 de Octubre de 2.008, segiin Decreto de la Gerencia Municipal de
Urbanismo de Cartagena se inicia el sistema de CONCERTACION INDIRECTA de
la UNIDAD DE ACTUACION N° 6 de Canteras y el procedimiento de la
concurrencia entre los propietarios de la UA-6/CA.

[.a mercantil SOUTH SUN PROPERTIES, S.L. cuenta con un 59,203 % de la
totalidad de la U.A. 6/CA, Canteras, Cartagena.

Por lo tanto, procede actuar en la forma previstaen el art. 175y 176 de la Ley
del Suelo de la Region de Murcia.

En la sesion ordinaria celebrada por la Junta de Gobierno Local el 28 de Junio
de 2.009 se adopté la Aprobacion Inicial del proyecto de Reparcelacion de la Unidad
de Actuacién n°® 6 del PERI de Canteras.

Durante el periodo de exposicion al publico se han presentado un total de 3
alegaciones.

Con fecha 9 de noviembre de 2.009 el Excmo. Ayuntamiento de Cartagena da
traslado del informe de relacion con el expediente GERP2008/1 por el que vistas las
alegaciones formuladas se emite un informe por los Servicios Técnicos de Gestion
Urbanistica. EL presente proyecto recoge resumidamente las diferencias en lo
siguiente:

- Se modifican los costes de urbanizacion pasando de 60 €/m” a 42 €/m”,

- Se incorpora un nuevo propietario con los datos siguientes:

Parcela catastral: 2346306XG7624N

Finca registral n® 3,186, seccién 3%, Registro n® 1

Propietario catastral: Isidoro Martinez Sanchez

Propietario Registral: Diia. Juana Ros Garcia y otros.
Como consecuencia de esta nueva propiedad se ve reducida la finca B de
Diia. Francisca Rebollo Pérez y D. Pedro Rebollo Pérez.

- Se reajustan los limites de la Unidad de Actuacion en las siguientes zonas:

» Se modifica el trazado de la calle Moraleja adaptandose a las
edificaciones existentes, al mismo tiempo se establece un ancho de 8
metros.

»  Se ajusta en su extremo sureste dandole continuidad con el tramo
urbanizado de calle Holguera.

finca adjudicada 1.1.
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- Se valora la indemnizacion por demoliciéon de vallados
- Se valora la indemnizacion por arbolado.

- Se valora la indemnizacion por demolicion de cochera en los terrenos de
Diia. Francisca Rebollo Pérez y D. Pedro Rebollo Sanchez.

- Se valora la indemnizacion por demolicion de parte de vivienda de Dia.
Carmen Diaz Diaz.

Posteriormente, se redacta un proyecto de reparcelacion modificado
recogiéndose la resolucidn a las alegaciones presentadas, cuya aprobacion definitiva
se produjo en fecha de 23 de abril de 2.010 por acuerdo de Junta de Gobierno.

Con fecha 2 1de febrero de 2.011 se Aprueba Inicialmente una Modificacion Puntual
del P.E.R.I. de Canteras (expte. municipal: PLRI-2011/1), afectando exclusivamente

a la Unidad de Actuacion n® 6.

El presente proyecto modifica la reparcelacion de la Unidad n° 6 de Canteras para
adaptarla a la Modificacion Puntual del PERI de Canteras.

1.2.-BASES LEGALES Y JUSTIFICACION DE LA ACTUACION.

El presente Proyecto de Reparcelacion se redacta de acuerdo con la normativa
contenida en el RD 1346/1976 de 9 de abril, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana. Asi como a la
vigente Legislacion estatal de suelo.

También se adapta a la Ley Regional 1/2001, de 24 de Abril del Suelo de la
Region de Murcia (modificada por ley 2/2002, de 10 de Mayo) y recoge toda la
documentacion y los criterios que se establecen en el art. 175 de la citada Ley
1/2001.

Es tramitado el presente proyecto conforme con el Programa de Actuacion
elaborado por el promotor seglin el sistema de concertacion Indirecta Solicitado y se
formalizard ademas de lo establecido en la Legislacion del Estado en cuanto a
extincion de derechos reales y cargas constituida sobre las fincas originales y
exenciones fiscales para la adjudicacion de nuevas fincas, la aprobacion del proyecto
de reparcelacion producira los siguientes efectos:

a) Transmision al Ayuntamiento, en pleno dominio y libres de cargas,
gravamenes y ocupantes, de los terrenos que deban ser objeto de cesion, para
su afectacion a los usos previstos en el planeamiento y sudncorporacion al
Patrimonio Municipal de Suelo, en su caso. L 0§ O
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b) Subrogacion, con plena eficacia real, de las antiguas fincas por las nuevas
siempre que quede establecida su correspondencia.

¢) Afectacion real de las parcelas adjudicadas al cumplimiento de las cargas
y al pago de los gastos inherentes al sistema de actuacion correspondiente.

El Proyecto de Reparcelacién tiene por objeto efectuar un reparto equitativo
de los beneficios y cargas de la ordenacién y urbanizacion del ambito afectado por la
Modificacion Puntual del PERI de la UA-6/CA que indican, en principio de modo
desigual sobre los propietarios afectados recogiéndose todas las fincas comprendidas
en esta Unidad de Actuacion para su nueva division ajustada al Plan General de
Ordenacion Urbana, con adjudicacion de las parcelas resultantes a los propietarios
de las primitivas, en proporcion a sus respectivos derechos, y a la Administracion
competente, en la parte que corresponda a la Ley de Suelo y al Plan General de
Ordenacion Urbana.

Se cede el 10% del suelo al Excmo. Ayuntamiento de Cartagena cumpliendo
con lo establecido en el art. 14 Derechos y Deberes de los propietarios, de la Ley
6/1998 de 13 de Abril, sobre régimen del suelo y valoraciones.

1.3.-CONTENIDO DEL PROYECTO DE REPARCELACION.

El presente Proyecto de Reparcelacion se ajusta en sus documentos y
contenido a las prescripciones de los arts. 82 y ss. RG. Asi como en laLey 1/2001 de
la Region de Murcia art, 175.3 (Modificada por Ley 2/2002, de Mayo y normas
complementarias).

Los documentos que integran el presente Proyecto de Reparcelacion son los
siguientes:

- Documento I: Memoria.

- Documento II: Relacion de propietarios ¢ interesados y
situaciones de las fincas aportadas.

- Documento III:  Propuesta de adjudicacién de las parcelas
resultantes.

- Documento [V:  Tasacién de los derechos, edificaciones,
construcciones o plantaciones que deban
extinguirse o destruirse para la ejecucion del
Plan. 4
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- Documento VI: Planos.

La Memoria, DOC I, englobando los distintos apartados del art. 83 RG,
contiene, formando parte de una introduccion general y ademas de los antecedentes,
las bases legales y la justificacion de la actuacién y del presente contenido
descriptivo del Proyecto, los siguientes aspectos:

- Descripcion de la Unidad de Actuacion, con la superficie y linderos de la
misma.

- Situacién urbanistica de los terrenos objeto de la reparcelacion, con
indicaciéon del estado actual y de las determinaciones especificas del
planeamiento a ejecutar.

Ademas de dicha introduccion general, la Memoria se completa con los
siguientes extremos:

-Criterios de definiciéon y valoracién de los derechos y cargas de los
afectados, y valoracion de las aportaciones a la reparcelacion.
- Criterios de valoracion de las parcelas resultantes, asi como su valoracidn.

- Criterios de valoracion de las indemnizaciones por bienes o derechos que
se han de extinguir como consecuencia de la ordenacion.
- Criterios de adjudicacion de las parcelas resultantes.

La relacion de propietarios e interesados y situacion de las fincas aportadas,
DOC. II, contiene:

- Larelacion de titulares, conteniendo la enumeracion de éstos con relacion a
las fincas de que son propietarios o sobre las que inciden sus derechos, con
indicacion de sus respectivos domicilios y, en su caso, las representaciones
que existieren,

- La descripcion de las fincas afectadas, tanto desde el punto de vista de la
realidad de hecho, naturaleza, superficie, linderos y descripcion, como desde
el punto de vista registral, con indicacion de su superficie, descripcion,
titular, titulo de adquisicion, inscripcion, derechos y cargas, asi como la
indicacion expresa de aquellos elementos que sean incompatibles con el
planeamiento.

La propuesta de adjudicacién de las parcelas resultantes, DOC. II1, consta de
tres aspectos diferenciados:

- Una escueta relacion de las parcelas resultantes.
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- La propuesta propiamente dicha de adjudicacion de las parcelas resultantes,
en virtud de los criterios de adjudicacion explicitados anteriormente y
conforme a los derechos de cada participante en la reparcelacion. Se indican
los titulares a los que se adjudica cada parcela y la correspondencia con las
fincas o derechos aportados.

- La descripcion pormenorizada de las parcelas adjudicadas.

La tasacion de los derechos, edificaciones, construcciones o plantaciones que
deban extinguirse o destruirse para la ejecucién del plan, DOC. 1V, donde, de
acuerdo con los arts. 98 y 99 RG y art.175 de la Ley Regional se valoran dichos
bienes o derechos con independencia del suelo, satisfaciéndose su importe a los
propietarios y titulares interesados, con cargo al Proyecto, en concepto de gastos de
urbanizacion.

La cuenta de liquidacion provisional, DOC. V, determina la aportacion
financiera que ha de imponerse sobre las diferentes parcelas resultantes como
consecuencia de los costos de la actuacion. Incluye las indemnizaciones financieras
como consecuencia de derechos, edificaciones, construcciones o plantaciones que
deban extinguirse o destruirse como consecuencia de la ejecucion del planeamiento
y, a tenor del art. 100 RG, las compensaciones que procedan por diferencias de
adjudicacion y que hayan de compensarse en metélico, de acuerdo con lo dispuesto
por el articulo 89 RG.

Los Planos, DOC. VI, por ultimo incluidos en el Proyecto de Reparcelacion,
contienen las determinaciones graficas indispensables de apoyo al texto, referidas,
entre otros aspectos, a la situacion, delimitacion de la unidad de actuacidn, fincas
aportadas, ordenacién que se ejecuta, clasificacion y valoracion de las fincas
aportadas y parcelas resultantes, adjudicacion de las parcelas y superpuesto de
informacion y adjudicacion,

1.4.-DESCRIPCION DE LA UNIDAD DE ACTUACION N° 6 (CANTERAS)

Esta constituida por la citada UA-6 “Canteras”, segun el levantamiento
topografico efectuado, con forma irregular y encerrando en su interior una superficie
plana y sensiblemente horizontal, con una superficie total de 7.809,14 metros
cuadrados.

Sus linderos son los siguientes:
Norte:  Con manzanas edificables de suelo urbano y calle Mayor.
Oeste:  Con limite del PERI de Canteras y limite U. Actuac10n
Sur: Con limite del PERI de Canteras y lumt? p )

Este: Con la calle Zafra. .,
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Esta descripcidn se recoge graficamente en la delimitacion de la unidad de
actuacion, representada en el PLANO N° 3.

1.5.-SITUACION URBANISTICA DE LOS TERRENOS OBJETO DE LA
REPARCELACION.

El Plan General Municipal de Ordenacion vigente redactado, establece la
delimitacion y ordenacion de la Unidad de Actuacién n® 6 “Canteras”. Las
caracteristicas de los terrenos objeto de la reparcelacion estaran integradas por la
situacion actual de los mismos y el planeamiento vigente, analizindose a
continuacion:

- La situacion de los terrenos en el momento actual.
- Las caracteristicas del planeamiento que se ejecuta.
- La relacidn entre ambas situaciones.

1.5.1- Descripcion de los terrenos en su situacién actual.

Los terrenos que conforman la unidad de actuacion 6/CA totalizan una
superficie de 7.809,14 metros cuadrados.

Estan compuestos por 6 propietarios, cuya descripcion esquematica de la
situacion actual es la siguiente:

Finca -A-:

- De forma irregular, de 139,14 metros cuadrados de
superficie total dentro de la Unidad de Actuacion.

- Es de propiedad de Dia. JUANA REBOLLO PEREZ
(100%).

- Existe una casa que tiene una superficie construida de
246,69 m2. Dicha vivienda se encuentra fuera del ambito de
la UA-6/CA.

Finca -B-:
-De forma irregular, de 599,17 metros cuadrados de superficie
total dentro de la Unidad de Actuacion.
-Es propiedad de FRANCISCA REBOLLO PEREZ Y
PEDRO REBOLLO SANCHEZ (100%).
- Existe una casa que tiene una superficie construida de
160,00 m2. Dicha vivienda se encuentra{fp,gll"q‘rcrlenbito de

la UA-6/CA. [’_7; 3



Finca -C-;
- De forma irregular, de 1.979,47 metros cuadrados de
superficie total dentro de la Unidad de Actuacién.
- Es de propiedad privada de D. CONCHITA MUNOZ
SANCHEZ (50%) Y JOSE MUNOZ SANCHEZ (50%).
- No contiene edificaciones.

Finca -D-;

-De forma rectangular, de 121,97 m2 de superficie total
dentro de la Unidad de Actuacidn.

- Es de propiedad privada de Dila. CARMEN DIAZ DIAZ
(100%).

- Existe una casa que tiene una superficie construida de
309,00 m2. Dicha vivienda se ve afectada en parte por él
ambito de la UA-6/CA.

Finca -E-:

-Compuesta por varias fincas registrales cuya suma total es de
4.363,39 m2 de superficie total dentro de la Unidad de
Actuacion.

- Es de propiedad privada de SOUTH SUN PROPERTIES,
S.L. (100%).

- No contiene viviendas, solo existe una caseta de ventas que
tiene colocada la promotora y un pequefio almacén y balsa
en mal estado que lo demolera la propiedad.

Finca -G-:

- De forma irregular, de 167,00 metros cuadrados de
superficie total dentro de la Unidad de Actuacion.

- Es de propiedad privada de Diia. JUANA ROS GARCIA
(50%), Diia. DOLORES REBOLLO ROS (8,3333%) Diia.
PETRONILA CORTES REBOLLO (2,7778%), D. JUAN
CORTES REBOLLO (2,7778%), D. GINES CORTES
REBOLLO (2,7778%), D. PEDRO REBOLLO ROS
(8,3333%), D. PEDRO MARTINEZ HERNANDEZ
(16,666%), D. ISIDORO MARTINEZ SANCHEZ
(4,1667%), Dia. MARIA DOLORES MARTINEZ
SANCHEZ (4,1667%).

La representacion grafica de la situacidn actual esta conten(igl_a en el PLANO
N° 4 0




1.5.2- Descripcion del planeamiento que se ejecuta.

La ordenacion urbanistica correspondiente a la Unidad de Actuacion n® 6/CA
“Canteras” se contiene en el PLANO N° 5.

El planeamiento que se ¢jecuta establece las siguientes determinaciones que
son descritas, de manera esquematica, en los cuadros siguientes:

Descripcion de la situacion actual de los terrenos.

N*FINCA SUPERFICIE (M2 S) PLANTACIONES Y CONSTRUCCIONES SERVIDUMBRES TITULARIDAD
APORTADA REAL DENTRO DE EXPLOTACIONES Y CARGAS
LAULAGCA
& 139,14 Diia. Juana Rebollo Perez
599.17 . = Dita. Francisca Rebollo Perez y
B D. Pedro Rebollo Sanchez
& 1.979.47 D. José I\'!uﬁoz §amchez y Diia.
Conchita Muiioz Sanchez
D 121,97 s s Diia. Carmen Diaz Diaz.
g 436339 2?4UTH SUN PROPERTIES,
G 167,00 --- Diia. Juana Ros Garcia y otros.
Dominio 439,00 - .
piiblico
TOTAL 7.809,14 m2 --- - i

Determinaciones basicas del planeamiento que se ejecuta (PG).

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION.

Superficic total de la Unidad de Actuacion.

7.809,14 m2.

Residencial Ye-1 ............

2.127,23 m2

Residencial Vu-1 ............
Clasificacion

1.815,66 m2

suelo. .
Niari O

2.929,25 m2

ZONAVETAC o vivinsininivin

937,00 m2

7.809,14 m2.

Coef, EDIFICABILIDAD 0,544 1m2/m2

......
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CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION RESIDENCIAL.

Ordenanza. Vul Vel

Uso. :}:f;if:llgﬁ! “Residencial Colectivo”
Parcela minima (m2 s). 120 m2 120 m2

Separacion a linderos: Frontal 8 mts. No se fija.

indice de edificabilidad: | 0,7 m2/m2. 1,4 m2/m2.

Ocupacién maxima: No se fija 70 %

N° de plantas méximo. 2 plantas 2 plantas

1 por vivienda

Aparcamientos. 1 por vivienda
1 por 100 m2 de local.

2. CRITERIOS DE DEFINICION Y YVALORACION DE LOS DERECHOS Y
CARGAS DE LOS AFECTADOS. SU VALLORACION.

Se indican los criterios de definicion de los derechos de los titulares de los
terrenos aportados a la reparcelacion (2.1.1.), asi como los criterios de valoracion de
los mismos (2.1.2.), procediéndose a la valoracion de los terrenos, a efectos de su
participacion en el resultado de la reparcelacidn en funcién de sus aportaciones a la
unidad reparcelable (2.1.3.) y, finalmente, se indican los criterios de definicion y
valoracion de las cargas que pesan sobre ellos (2.2) que, en caso de que se extingan,
son objeto de valoracion en el DOC. 1V de este Proyecto.

2.1.-CRITERIOS DE DEFINICION Y VALORACION DE LOS DERECHOS DE
LOS TITULARES DE LOS TERRENOS APORTADQOS. SU VALORACION.

Se contienen de manera separada los criterios de definicion de los derechos de
los afectados y los criterios de valoracion de los mismos, asi como la valoracion
concreta de €stos.

2.1.1. Criterios generales de definicion de los derechos de los afectados.

Los derechos de los afectados se definiran de acuerdo con los preceptos
contenidos en los articulos 85 y ss. RG. asi como en el art. 175.2a de la Ley Regional

1/2001. __
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Cuando existan diferencias entre los titulos aportados y la realidad fisica de las
fincas, se resolveran de acuerdo al art. 103.3 RG:

“En caso de discordancia entre los titulos y la realidad fisica de las fincas,
prevalecera ésta sobre aquellos en el expediente de Reparcelacion.”

Por tanto, los derechos de los afectados se definiran con base en la medicion
real de las fincas aportadas.

En caso de discrepancias relativas a la titularidad de los derechos, se atendera a
lo dispuesto en el art. 103.4 RG:

“Si la discrepancia se plantea en el orden de la titularidad de los derechos, la
resolucion definitiva corresponde a los Tribunales ordinarios. El Proyecto de
Reparcelacidn se limitara, en tal caso, a calificar la titularidad de dudosa o
litigiosa, segin proceda. La Administracion actuante asumira la
representacion de los derechos e intereses de esas titularidades a efectos de la
tramitacién del expediente. Los gastos que sean imputables a las
titularizaciones referidas podran hacerse efectivos por la via de apremio en
caso de impago.”

Cuando los problemas sean relativos a los linderos, el art. 103.5 RG, explicita:
“No obstante, las cuestiones de linderos podran resolverse en el propio
expediente de reparcelacion, si media la conformidad de los interesados,
acreditada mediante comparecencia o en cualquier otra forma fehaciente”.

La fecha de determinacién de los derechos se fija como expresa el art. 86.3 RG:
“La fecha para determinar el derecho de los propietarios afectados serd la de
iniciacion del expediente de reparcelacion”

2.1.2. Criterios de valoracion de los derechos de los propietarios de los terrenos
aportados.

El derecho de los propictarios de los terrenos de suelo urbano afectados sera
proporcional al valor urbanistico de las respectivas fincas.

La participacion de cada titular de terrenos aportados a la reparcelacion se
determinara segun lo dispuesto en el art. 86.2, parrafo 2 RG., asf como en el art.
175.1 de la Ley Regional 1/2001. SESTION

|
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“Se asignara a cada una de las fincas un valor concreto en euros o en
unidades convencionales, que determinard el coeficiente para el
reconocimiento de derechos y adjudicacion de las fincas resultantes”,

La fecha para la valoracion de los derechos de los propietarios afectados sera la
de aprobacion inicial del presente proyecto (art. 136 RG).

En este caso, el criterio de valoracion que se seguira, al poseer todas las fincas
un idéntico valor urbanistico, serd el de asignar un coeficiente a cada una de ellas
que sea proporcional a la superficie de la misma, a efectos de simplificar el
procedimiento.

2.1.3. Valoracion de los terrenos aportados.

La proporcion en que participaran en las parcelas edificables resultantes, cada
uno de los titulares de los terrenos afectados por la unidad de actuacion se determina,
en principio, en funcién del valor de las fincas aportadas.

Para la valoracion se empleara el Método Residual segun la orden ministerial
del 30-11-1994.

Se determina el valor urbanistico a partir del aprovechamiento que el
planeamiento otorga a los terrenos objeto de reparcelacion. La participacion de cada
propietario afectado sera proporcional a la superficie aportada por él a la
reparcelacion.

Por ello, a todas las fincas aportadas participantes en la reparcelacion se les
reconoce su derecho en la adjudicacion en proporcion a su superficie aportada (dada
la igualdad de los valores urbanisticos). O, lo que es lo mismo, que su participacion
en la edificabilidad y suelo de disposicion privada resultante es directamente
proporcional a la superficie de las fincas aportadas.

Las superficies de las fincas aportadas por cada propietario, asi como el
nombre de éste y el coeficiente de reconocimiento de derechos para la adjudicacion
de las parcelas resultantes. (Art. 86.2, parrafo 2°. RG) se expresan en el cuadro, que
se acompafia a continuacion, y en el PLANO N° 4,

cartagena
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Superficies aportadas y coeficientes de reconocimiento de derechos.

FINCA APORTADA PORCENTAJE
DE DERECHO
PROPIETARIO Ne N°DE FINCA | SUPERFICIE | SUPERFICIE | TOTALES POR EN BASE
AFECTADO FINCA REGISTRAL REGISTRAL REAL dentro | PROPIETARIO ASU
(m2) U.A.6 (m2) APORTACION
(m2) (%)
JUANA REBOLLO PEREZ. A 53.088 684,00 139,14 139,14 1,888 %
FRANCISCA REBOLLO
PEREZ Y PEDRO B 53.086 1.147,00 599,17 599,17 8,130 %
REBOLLO SANCHEZ.
D. JOSE MUNOZ
SANCHEZ Y Dia.
CONCHITA MURGE & 7.473 3.488,00 1.979,47 1.979.47 26,858 %
SANCHEZ.
Dila. CARMEN DIAZ ) 59.994 455,00 121,97 121,97 1,655%
DIAZ.
E-1 12.998 838,52 783,71
E-2 13.004 765,45 610,77
SOUTH SUN E3 50,002 123821 1.155.09 4.363,39 59,203 %
PROPERTIES, S.L.
E-4 27.511 876,45 726,35
E-5 86.103 1.239,00 1.087,47
JUANA ROS GARCIA,
DOLORES REBOLLO G 3.186 177,00 167,00 167,00 2,266 %
ROS, Y OTROS
TOTAL 18.537,79 7.370,14 m2 7.370,14 m2 100,00%
Dominio Pl'lhliCO 439,00 439.00 SIN DERECHO
SUPERFICIE A EFECTOS DE URBANIZACION 7.809,14 m2 7.809,14 m2

2.2.-CRITERIOS DE DEFINICION Y VALORACION DE LAS CARGAS DE

LOS TERRENOS AFECTADOS.

Las cargas existentes sobre los bienes y derechos incluidos en la unidad de
actuacion podran ser de dos tipos: las que se extinguen con la ejecucion del

planeamiento y las que no se extinguen,

Los términos en los que se expresa el art. 85.2 RG para la generalizacion de los
efectos de la reparcelacion sobre los titulares de derechos reales que no se extinguen

con la misma son:

“Los titulares de derechos reales que no se extingan con la reparcelacion,
aunque no se les mencione en el proyecto, seran adjudicatarios en el mismo
concepto, en que lo fueren anteriormente, por aplicacion del principio de
subrogacion real”

CZRENCIA MUNICIPA|
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Las cargas y servidumbres incompatibles con el nuevo planeamiento se
extinguiran, teniendo lugar la correspondiente indemnizacion a los titulares de las
mismas si la supresion de la carga o servidumbre supone detrimento de sus derechos.

La valoracion de las indemnizaciones correspondientes a bienes y derechos que
se extinguen como consecuencia de la ejecucion del planeamiento se realizara en el
Apartado 4 de esta Memoria, respecto de los criterios de valoracion, y en DOC. 1V
del Proyecto, respecto de la tasacion.

En el presente Proyecto, las cargas y derechos que existen en la Unidad de
Actuacion seran definidas con mayor detalle en el DOCUMENTO II (Relacion de
propietarios e interesados y situaciones de las fincas aportadas).

3. CRITERIOS DE VALORACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES.
SU VALORACION.

En este apartado se indican los criterios generales que rigen la valoracion de las
parcelas resultantes, de acuerdo a lo dispuesto en el RG, y posteriormente se aplican
esos criterios en la valoracion de este caso.

Se utilizara para la valoracion de las parcelas su valor de mercado por el
Método Residual segin la orden ministerial del 30/11/1994, para obtener la
ponderacién entre tipologias, especificados en los “Criterios Técnicos para la
Tasacion del valor de venta de determinados aprovechamientos urbanisticos
municipales en unidades de actuacién” Octubre de 2.008.

3.1.-CRITERIOS GENERALES DE VALORACION DE LAS PARCELAS
RESULTANTES.

La valoracion de las parcelas resultantes se efectuara de acuerdo con lo
preceptuado en los articulos 87 y s.s. RG.

La prevalencia de los criterios manifestados por los interesados se cita en el art.
87 RG:

“Para la definicion, valoracién y adjudicacion de las fincas resultantes se
aplicaran, en primer lugar, los criterios expresamente manifestados por los
mtexesados 51elnple que no sean contlauos a la Ley 0 al planeamiento ni

2 wmm
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expresada en el art. 88.1 RG:

“La superficie susceptible de edificacion o de aprovechamiento privado,
conforme al plan que se ejecute, que deba ser objeto de adjudicacion, se
valorard con criterios objetivos y generales para toda la unidad
reparcelable.”

En el art. 88.2 RG se enumeran ofras circunstancias que inciden en la
valoracion:

“La valoracion tendra en cuenta las siguientes circunstancias:

a) Volumen edificable, expresado en metros cuadrados/metros cuadrados.

b) Uso asignado por el plan.

¢) Situacidn.

d) Caracteristicas, clase, calidad y destino de las edificaciones permitidas o
previstas en el plan.

e) Grado de urbanizacion, cuando represente un dato diferencial, de
beneficio o carga para determinados adjudicatarios.”

El modo de valoracion se expresa en el art. 88.3 del citado Reglamento:
“La valoracion se basara en el volumen corregido por los restantes conceptos,

a cada uno de los cuales se le asignara un coeficiente debidamente
justificado.”

3.2.-VALORACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES.

Las parcelas a adjudicar a los propietarios tienen las mismas circunstancias de
volumen, uso, situacion, clase, calidad y destino de las edificaciones y grado de
urbanizacion. Por tanto, los criterios de valoracion deben ser idénticos.

3.2.1. Parametros de la valoracion.

Superficie de Zona verde. ... v ivvsismmmmernns 937,00 m2,
Superficie de manzana edificable.................. 3.942,89 m2.
Superficie viales y aparcamientos.................. 2.929.25 m2,
Superficie de'la 1. de Ejfecucion... .. 7.809,14 m2.
Superficie edificable RESIDENCIAL............ 4.249,08 m2. ¢
Aprovechamiento U. Act.........ovvevcvivene. 4.350,76 u.v.h.
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3.2.2 Repercusion del suelo urbanizado.

En aplicacion del método residual que nos permite determinar el valor de
mercado de un terreno edificable como precio mas probable, que en el momento de
su tasacion pagaria por el un promotor inmobiliario de tipo medio que lo comprara y
aprovechara su mejor o mayor uso.

El valor de mercado por este método se calculara de acuerdo con el siguiente
procedimiento:

Segun certificado emitido por la Gerencia Territorial del Catastro de Cartagena
en la que determina los valores catastrales del término municipal de Cartagena que
surtieron efecto el 1 de Enero de 1997, referente a la ponencia de valores elaborada
en el afio 1996 siendo:

Valor Repercusion= 40,82€/m2 construido
Coeficiente actualizacidn para aiio 2004= 1,02
Total valor Repercusion (afio 2004)= 41,64€/m2 construido.

No obstante consideramos un valor de repercusion catastral alejado de la
realidad y para ello obtendremos un valor de repercusion que calcularemos segun el
Método Residual y que quedo suficientemente justificado en el proyecto de

reparcelacion anteriormente aprobado.

Se mantienen los pardmetros utilizados en el anterior proyecto de reparcelacion
Aprobado definitivamente, estos son:

La repercusion media por M2 construido en la UA-6/CA, es: 946,68 €/M2.

Como valor medio de ventas por metro cuadrado lo siguiente: 1.729,05 €/m2c (de
media en la unidad de actuacion).

Los coeficientes de homogenizacion por usos y tipologia son los siguientes:

Vu-1 Ve-1
e emplazamiento 1,00 1,00
Cu uso 1,00 1,00
Ct alineacion 1,00 1,00
tipologia 0,90 1,00
Ci edificabilidad 1,20 1,00
Cx especiales 1,00 1,00
COEF. HOMOG. 1,08 1,00 [ J
GERENTMIU r;al BED
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En una promocién inmobiliaria, hay que sumar el costo de construccion (con
inclusion de gastos generales, beneficio industrial y honorarios), el costo del suelo,
siempre sobre el mismo tipo de unidad de referencia (m2 construido) y tendran que
afiadir en el concepto de otros gastos; una serie de apartados que no siempre se
evalian correctamente. Segun estudios realizados y planos publicados por la
Asociacion de Promotores, obtenemos con caracter general, unos porcentajes reales.

Conocidos los valores de venta y la construccion se aplican una serie de
coeficientes correctores, al suelo (por varias fachadas, por longitud de fachada, por
forma irregular, por fondo excesivo, por superficie distinta a la minima, etc), a la
construceién (por antigiiedad y por estado de conservacion) y al conjunto suelo y
construccion.

Para relacionar los valores de venta con los de repercusion del suelo y los de
construccion nos remitimos a la formula ya tradicional en el sistema de valoraciones
catastrales.

Vv=135[Vr+ Ve]| FL

Donde:
v = Valor de venta del producto inmobiliario en €/m2 construido
= Valor de repercusion del suelo en €/m2 construido
V¢ = Valor de la construida en €/m2 construido
FL = Factor de localizacion

El cociente 1,35 que relaciona el valor de venta con la suma de solar y
construccion tiene su origen en los gastos inmobiliarios, costes financieros y
beneficio inmobiliario:

De la expresion anterior podemos obtener el valor de repercusion del suelo.

FL = 1,00
Vv =1.729,05 €/m2¢c
Ve = 946,68 €/m2c

Obtendremos como valor de repercusion medio de suelo lo siguiente:

Vr = 334,098 €/m2c.

’,.._ £oTy,

Por lo tanto la valoracion total de la UA -6/CA, si aphcamokk&t@é va gles de
aprovechamiento segin usos: ff? H o '
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Valor del suelo urbanizado.

Total valor urbanizado .........ccooovviviiiinnnnn 1.576.767,78 €

3.2.3 Aprovechamiento medio homogenizado

“Aprovechamiento homogenizado de la UA n® 6/CA”

wanzana | nomria USO i COEF. COEF. | COEF. | COEF. | COEF. | COEF. [ v
e i ED[F[C;\DA Ce Cu Ct Ct Ci Cx HOMOG U.V.H
cmplazamicnto uso alin¢acién Tipotegia Edificab, especiales
1 Vel Residencial | 1,058,96 m2 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1.058,96
2 Vel Residencial 1.895,36 m2 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1.895,36
3 Vul Residencial | 1.270,96 m2 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,08 | 1.372,64
TOTAL | - 4,225,28 m2 4,326,96

(*) Se excluye la parcela de 17 m2 suelo, con uso de centro de transformacion (tiene 23,80m2. de sup.
edificable)

4, CRITERIOS DE VALORACION DE INDEMNIZACIONES.

En este apartado se indican los criterios generales que se aplican a la

valoracién de las indemnizaciones pertinentes como consecuencia de la ejecucion
del planeamiento, asi como la especificacién de los criterios de valoracion que se
aplican a diversos bienes o derechos en concreto, dejando para el DOCUMENTO IV
“Tasacion de los derechos, edificaciones, construcciones o plantaciones que deban
extinguirse o destruirse para la ejecucion del Plan”, la cuantificacion de los mismos
en este caso concreto.

4.1.-CRITERIOS GENERALES DE VALORACION DE INDEMNIZACIONES.

Las valoraciones que se realizan se referiran a plantaciones, obras, edificaciones e

instalaciones que no puedan conservarse:

“Las plantaciones, obras, edificaciones e instalaciones que no puedan
conservarse se valoraran con independencia del suelo, y su importe se
satisfar4 a los propietarios o titulares interesados, con cargo al proyecto, en
concepto de gastos de urbanizacion.”

Se valoraran también las servidumbres y cargas, los,derechos de
arrendamiento y cualesquiera otros que deban extinguinse: s S
“Lo dispuesto en el articulo anterior serd igualmentre'
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servidumbres y cargas, derechos de arrendamiento y cualesquiera otros que,
por ser incompatibles con la ejecucion del planeamiento, deban extinguirse
con el acuerdo de reparcelacion.”
Se aclara cuales son los bienes y derechos que se extinguen con la ejecucion
del planeamiento:

“Se entenderd que no pueden conservarse los elementos mencionados:
cuando sea necesaria su eliminacion para realizar las obras de urbanizacion
revistas en el plan, cuando estén situados en una superficie que no se deba
adjudicar integramente a su mismo propietario y cuando su conservacion sea
radicalmente incompatible con la ordenacién, incluso como uso
provisional.”

Las normas generales de valoracion seran las especificadas en la legislacion
expropiatoria:

“La tasacion de estos elementos se efectuara en el propio proyecto de

reparcelacion, con arreglo a las normas que rigen la expropiacion forzosa.”

LLos abonos de las indemnizaciones se produciran por compensacion:

“Las indemnizaciones resultantes seran objeto de compensacion, en la cuenta
de liquidacion provisional, con las cantidades de las que resulte deudor el
interesado por diferencias de adjudicacion o por gastos de urbanizacion y de

proyecto.”

Subsidiariamente, podran aplicarse normas de Derecho Administrativo, Civil u
otras:

“La valoracion de los derechos reales sobre inmuebles, a los efectos de su
constitucién, modificaciéon o extincidn, se efectuara con arreglo a las
disposiciones sobre expropiacion que especificamente determinen el
justiprecio de los mismos, subsidiariamente, segtin las normas del Derecho
Administrativo o Civil que regulen la institucion y, en su defecto, por las
establecidas para los Impuestos de Sucesiones, Transmisiones Patrimoniales
y Actos Juridicos Documentados.”

En cualquier caso, estas valoraciones seran independientes de las que
correspondan al suelo:

“Las plantaciones, obras, edificaciones y mejoras que no puedan conservarse
se valoraran con independencia del suelo.”

Existen diversos bienes y derechos en el ambito de la unidad de actuacion
incompatibles con la ordenacion, asi como con la ejecuciéon de las obras de
urbanizacion. Las indemnizaciones que se fijen (DOCUMENTO V) seran, con
cargo al Proyecto de Urbanizacion, objeto de compensacion en la cuenta de
liquidacién provisional (DOCUMENTO V), con las cantidades de que resulte
deudor el interesado por diferencias de adjudicacion, en su caso, y por %stos de
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urbanizacion y de proyecto.

4.2.-CRITERIOS ESPECIFICOS DE VALORACION DE INDEMNIZACIONES.

De acuerdo con los criterios generales de valoracion de indemnizaciones
contenidos en el Apartado 1.4.1, a continuacion se explicitan diversos criterios
especificos relativos a la indemnizacion de bienes y derechos que hayan de
destruirse o extinguirse como consecuencia de la ejecucion del Plan.

4.2.1. Plantaciones y explotaciones agricolas.

En la legislacion urbanistica se produce una remisidn, genérica y concreta
respecto de este aspecto, a la legislacion de expropiacion forzosa.

“El valor de las plantaciones, obras, edificaciones e instalaciones que existan
en el suelo se determinara con arreglo a los criterios de la Ley de
Expropiacion Forzosa.”

4.2.2, Instalaciones industriales y comerciales.
No existen.

4.2.3. Edificaciones.

Se valora una cochera en la propiedad de Diia. Francisca Rebollo Pérez y
D.Pedro Rebollo Sanchez.

4.2.4. Derechos de arrendamiento.

No existen
4,2.5. Servidumbres y cargas.

Cuando la servidumbre o carga sea incompatible con el planeamiento y su
extincion cause un detrimento en la propiedad o derechos, demostrado y justificado,
se valorara la indemnizacion en metalico de acuerdo con lo preceptuado en la LEF,

en particular art. 42 LEF (y art. 41.1 REF), que remite a la legislacion fiscal, sin
perjuicio de lo preceptuado en el art. 31.1 LS (98).

1.-‘ -“T\?gj i\ﬂ ! \,,\S E”u 30
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5. CRITERIOS DE ADJUDICACION.

5.1.-CRITERIOS GENERALES.

Los criterios basicos de adjudicacion son los contenidos en los arts. 89 a 97 RG.

Son de resaltar, dentro de los preceptos citados, los siguientes:

“Se procurara, siempre que lo consientan las exigencias de la parcelacion,
que las fincas adjudicatarias estén situadas en el lugar mds préximo posible
al de las antiguas propiedades de los mismos titulares.” (art. 95.1RG)
(incluso conservando su orientacion en caso de que sea posible).

“No podran adjudicarse como fincas independientes superficies inferiores a
la parcela minima edificable o que no reGnan la configuraciéon y
caracteristicas adecuadas para su edificacion conforme al planeamiento.”
(art.93.1RG).

“Esta misma regla se aplicara en cuanto a los excesos...” (art. 94.2RG).
“Si la cuantia de los derechos de los propietarios no alcanzase el 15% de la
parcela minima edificable, la adjudicacion podra sustituirse por una

indemnizacion en metalico. La misma regla se aplicara cuando los excesos a
que se refiere el nimero anterior no alcancen dicho %.” (Art.94.3RG).

3.2.-CRITERIOS ESPECIFICOS.

En el apartado de valoracion de los terrenos aportados quedd establecida la
homogeneidad de las fincas aportadas y que la valoracidén de los derechos seria
directamente proporcional a la superficie de éstas. En consecuencia, los 3.978,61 m2
de los terrenos destinados a utilizacion privada que han de ser objeto de distribucion
entre los afectados por la reparcelacion.

r . 2 r . . . . ey
La parcela minima 120 m”s de parcela minima en residencial unifamiliar
(Vul) y residencial colectivo (Vel), la parcela minima es indivisible,

En resumen, se adjudicardn a los propietarios de los terrenos afectados, las
parcelas con aprovechamiento de caracter privado, y los viales, de cesién obligatoria
y gratuita como elementos locales, a tenor del articulo 83.3.1°LS, serian adjudicadas
al Municipio.

El aprovechamiento urbanistico del titular (Articulo 2 de la Ley 7/79), de un
trozo de terreno en suelo urbano incluido en una unidad de ejecucién seré el que
resulte de aplicar a su terreno el 90% del aprovechamiento medio de la Unidad de
Actuacion, correspondiendo el 10% restante al Ayuntamiento.
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DOCUMENTO IL

RELACION DE PROPIETARIOS E INTERESADOS Y SITUACIONES DE
LAS FINCAS APORTADAS.

El presente Documento I, Relacion de propietarios e interesados y situaciones de
las fincas aportadas, contiene:

- El estado de las propiedades que componen la unidad de actuacién, con sus
respectivas superficies y linderos (PLANO N° 4)

- Los datos correspondientes a los propictarios de los terrenos afectados por la
actuacion.

- El resumen sistematizado de la informacion relativa a las fincas aportadas.

1. RELACION NOMINAL DE PROPIETARIOS Y OTROS INTERESADOS.

Se comprenden separadamente, primero en descripcion literal y después en forma
de cuadro, la relacion de propietarios de terrenos.

1.I-RELACION DE PROPIETARIOS DE LAS FINCAS APORTADAS.

La totalidad de las fincas aportadas pertenecen a cuatro titulares. Su relacion es la
siguiente:

- Finca A: Propietaria Dfia. Juana Rebollo Perez, DNI n°
22.817.218-E, con domicilio en C/Mayor, n® 157, Canteras,
Cartagena.

- Finca B: Propietaria Diia. Francisca Rebollo Perez y D. Pedro
Rebollo Sanchez, con domicilio en C/Mayor, n® 153, Canteras.
Cartagena.

- Finca C: Propietario Dfia Conchita Mufioz Sanchez, DNI
n°74.349.115-M, con domicilio en C/Rambla, n° 26, Bda.
Concepcion y D. Jose Mufioz Sanchez, DNI n® 22.860.715-A, con
domicilio en C/Rambla, n® 28, Bda. Concepcion, Cartagena.

- Finca D:  Propietaria Diia. Carmen Diaz Diaz, DNI n°
22.863890-G, con domicilio en C/Mayor, n® 149, Canteras.
Cartagena.
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- Fincas E: Propietaria South Sun Properties, S.L., CIF n° B-
30.776.918, con domicilio en calle Plaza Castellini n® 2A, bajo
Cartagena, Murcia.

b

- Finca G: Propietaria Diia. Juana Ros Garcia,; Diia .Dolores
Rebollo Ros, Diia Petronila Cortes Rebollo, D. Juan Cortes
Rebollo, , D. Gines Cortes Rebollo, D. Pedro Rebollo Ros, D.
Pedro Martinez Hernandez, D. Isidoro Martinez Sanchez, con DNI
n® 22.913.450-E, con domicilio en ¢/San Leandro, 9, 4°C, 30205
Cartagena; Dfia. Maria Dolores Martinez Sanchez.

Esta relacion de propietarios se contiene esquematicamente en el siguiente cuadro.

Relacion de propietarios y datos de las fincas.

PROPIETARIO SUPERFICIE INSCRIPCION REGISTRO PROPIEDAD
REAL DE NUMERO
—— NOMBRE Y ESCRITURA LOS
A APELLIDOS DOMICILIO DE LA FINCA TERRENOS | oo | 1isro | FoLio
0 RAZON SOCIAL TOTAL (m2s) | AFECTADOS ’ ‘ ’ FINCA | INSCRIPCION
(m2s)
Dia. JUANA REBOLLO | C/MAYOR, N° I57. CANTERAS.
A PEREZ CARTAGENA 684,00 139,14 1.734 607 27 | 53.088 b
Dita. FRANCISCA
REBOLLO PEREZ Y D. C/ MAYOR, N° 153, CANTERAS. a
B PEDRO REBOLLO CARTAGENA 1.147,00 599,17 1.734 607 25 | 53.086 2
PEREZ.
Dita, CONCHITA C/ RAMBLA, N° 26. Bda.
MUNOZ SANCHEZ Y CONCEPCION, CARTAGENA, Y .
C D. JOSE MUROZ ¢/ RAMBLA. N° 28. Bda. 3.488,00 1.979,47 3.167 110 104 7.473 12
SANCHEZ. CONCEPCION, CARTAGENA
Dita. CARMEN DIAZ C/ MAYOR, N° 149, CANTERAS. ;
D DIAZ CARTAGENA 445,00 121,97 1.998 676 216 | 59.994 28
838,52 783,71 3.033 1.165 6 | 12.998 i
SOUTH SUN PLAZA CASTELLINI, N°2A oot B! i i = Lt gg&:;gi}\;&
o & L STELLINLG T +
E PROPERTIES, S.L. BAJO. CARTAGENA 1.258,21 L.155,09 A8 Lt 25 | 97,99 COMPRA-
876,45 726,35 3.033 1.165 8 27.511 VENTA
1.239,00 1.087,47 3.103 1.212 144 | 86.103
F DOMINIO PUBLICO NO INSCRITO | 439,00 | eeeese | eeee | s | e | e
Dia. JUANA ROS
G GARCIA Y OTROS. 177,00 167,00 254 182 | ---—-- 3186 | -
SUPERFICIE DE URBANIZACION 7.809,14 m?
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Fincas iniciales

; FINCA SUPERFICIE COEF. PARTIC,
FINCA PROPIETARIO REGISTRAL (M2) (%)
A ; 2
Diia. JUANA REBOLLO PEREZ 53.088 139,14 m 1,888 %
Diia. FRANCISCA REBOLLO
B PEREZ Y D. PEDRO REBOLLO 53.086 599,17 m* 8,130 %
PEREZ.
Dita, CONCHITA MUNOZ _
SANCHEZ Y D. JOSE MUNOZ 7473 1.979,47 m’? 26,858 %
SANCHEZ
E Diia. CARMEN DIAZ DIAZ 59.994 121,97 m® 1,655 %
12.998
13.004
E SOUTH SUN PROPERTIES, S.L. 59.992 4.363,39 m’ 59,203 %
27.511
86.103
Dita. JUANA ROS GARCIA Y 2
G GRS 3.186 167,00 m 2,266 %
TOTAL - - 7.370,14 m* 100%

L2.-RELACION DE OTROS INTERESADOS.

No existen.

2., RELACION E INFORMACION DE LAS FINCAS APORTADAS.

La relacion circunstanciada de las caracteristicas de cada una de las fincas
aportadas se ha realizado por medio de la descripcidn que se acompafia a
continuacion. Las copias de los certificados registrales inscritas en el Registro de la
Propiedad se acompaiian en el Presente Proyecto.

DESCRIPCION DE LLAS MANZANAS, -

Las fincas de origen aportadas a la reparcelacion son las siguientes:

GESTION
Badya i

. g

cartagena
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Flllca I,‘li(:iﬂl “A”,

Descripcion.-

Cargas.-

Titular.-

Titulo de
Adquisicion.-

Inscripeion.-

URBANA .- Trozo de terreno sin edificacion, que ocupa una

Extension superficial de ciento treinta y nueve metros, con
catorce decimetros cuadrados, situada en la  diputacién de
Canteras, término municipal de Cartagena. Linda por el Norte
con calle mayor; por el Sur con terrenos de Diia. Juana Ros
Garcia y otros; por el Este, con resto de donde se segrega, y por
el Oeste, con camino.

Esta finca es parte y se segrega de la siguiente matriz que se
describe:

URBANA.- Vivienda tipo duplex, sefialada con el niimero 113
de policia, sita en la calle Mayor, en la diputacion de Canteras,
del término municipal de Cartagena. En planta baja consta de
porche, vestibulo, comedor-estar, paso, cocina, dos dormitorios
y bafio, y en planta piso, de paso, estar, cinco dormitorios, baiio
y terraza, estando unidas ambas plantas por una escalera
interior. Su superficie construida, sumadas las de sus dos
plantas, es de doscientos cuarenta y seis metros y sesenta y
nueve decimetros cuadrados, siendo la util de ciento noventa y
cuatro metros, treinta y ocho decimetros cuadrados. La
superficie no ocupada por la edificacion estd destinada a
huerto. Tiene los servicios de energia eléctrica, agua potable y
alcantarillado. Linda: Norte o frente, con la calle de su
situacion; Oeste o derecha, entrando, con camino; Sur o
espalda, con terreno de dofia Juana y doifia Francisca Rebollo y
de don Isidoro Martinez; Este o Izquierda, con otra finca
propiedad de doiia Francisca Rebollo.

Esta finca se encuentra libre de cargas y gravamenes.

Diia. Juana Rebollo Perez, DNI n° 22.817.218-E, con
domicilio en C/Mayor, n° 157, Canteras, Cartagena.

Por titulo de DONACION DE NUDA PROPIEDAD,
EXTINCION DE USUFRUCTO y OBRA NUEVA que resulta
de la escritura otorgada el 14/11/1.969 ante el Notario de
Cartagena D. Antonio Lépez-Fando Rodnguez

27, inscripcion 57,

Cc ;n' ?(jf‘nr[
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Participacion.-

Finca Inicial “B”

Descripcion.-

Cargas.-

Titular.-

Titulo de
Adquisicion.-

Inscripeion.-

Participacion.-

Equivale al 1,888% de los derechos aportados a la
reparcelacion,

URBANA.- Trozo de terreno sin edificacidn, que ocupa una
Extension superficial de quinientos noventa y nueve metros
con diecisiete decimetros cuadrados, situada en la
diputacion de Canteras, término municipal de Cartagena.
Linda por el Norte, con la finca de Dfia. Juana Rebollo Perez
y resto de donde se segrega; Oeste, con la finca de Difia. Juana
Ros Garcia y otros; Sur y Este, con camino vecinal.

Esta finca es parte y se segrega de la siguiente matriz que se
describe:

RUSTICA.- Trozo de terreno, que ocupa una extension
superficial de once areas, cuarenta y siete centidreas, tiene
dos casas una con superficie construida de 160 m2 dando frente
al norte y otra con 60m2 dando frente al sur, situado en la
diputacion de Canteras, término municipal de Cartagena. Linda
por el Norte, con la carretera de Perin y fincas de igual
procedencia; Sury Este, con camino vecinal y Oeste con finca
de igual procedencia,

Esta finca se encuentra libre de cargas y gravamenes.

Diia. Francisca Rebollo Perez, DNI n® 74.349.115-M vy
domicilio en C/Mayor, 157, Canteras, Cartagena, en NUDA
PROPIEDAD y D.Pedro Rebollo Sianchez, en USUFRUCTO,
con domicilio de ambos en C/Mayor, n° 153, Canteras.
Cartagena.

Por titulo de DONACION Y USUFRUCTO que resulta de la
escritura otorgada el 07/11/2006 ante el Notario de Cartagena
D. Antonio Lépez-Fando Rodriguez.

Inscripcion Registral: finca 53.086, seccion 3%, libro 607, folio
25, inscripcion 27,

Equivale al  8,13% de los derechos aportados a la
reparcelacion, _GESTIONg

5
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Finea Inicial “C”

Descripeion.-

Cargas.-

Titular.-

Titulo de
Adquisicion.-

Inscripcion.-

Participacion.-

URBANA.- Trozo de terreno sin edificacion, que ocupa una
Extension superficial de mil novecientos setenta y nueve
metros con cuarenta y siete decimetros cuadrados, situada
en la diputacion de Canteras, término municipal de Cartagena.
Linda por el Norte, con camino vecinal y tierras de Carmen
Diaz Diaz; por el Este, con tierras de Carmen Diaz Diaz y
South Sun Properties, s.1.; por el Sur, resto de donde se segrega
y al Oeste, con resto de donde se segrega y con camino
vecinal.

Esta finca es parte y se segrega de la siguiente matriz que se
describe:

RUSTICA.- Trozo de terreno, que ocupa una extension
superficial de treinta y cuatro dreas, ochenta y ocho
centiareas, situado en la diputacion de Canteras, término
municipal de Cartagena. Linda por el Norte, con tierras de
Francisco Rebollo, carretera por medio, antes Juan Rebollo; por
el Este, con viviendas de Carmen, Teresa y Rosario Diaz Diaz,
antes tierras de Jose Serna; por el Sur, con la Rambla o
Barranco del Orén y al Oeste con tierra de Juana Garcia
Martinez, antes Juan Ros Garcia.

Esta finca se encuentra libre de cargas y gravamenes.

D. José Muiioz Sanchez, DNI n°22.860.715-A, con domicilio
en calle Rambla, n°28. Bda. Concepcion en cuanto a una mitad
indivisa y Diia. Concepcion Muiioz Sanchez, DNI
n°22.879.1106-V, con domicilio en calle Rambla, n°26. Bda.
Concepcion en cuanto a una mitad indivisa.

Por titulo de HERENCIA, que resulta de la escritura otorgada
el 25/01/2007 ante el Notario de Cartagena D. Carlos
Fernandez de Simén Bermejo.

Inscripcion Registral: finca 7.473, seccion 37, libro 110, folio
104, inscripcion 127,

Equivale al 26,858% de los derechos aportados a la
reparcelacion.




Finca Inicial “D”

Descripeion.-

Cargas.-

Titular.-

Titulo de
Adquisicion.-

URBANA.- Trozo de terreno con parte de edificacion, que
ocupa una extension superficial de ciento veintiiin metros con
noventa y siete decimetros cuadrados, situada en la
diputacién de Canteras, término municipal de Cartagena.
Linda por el Norte, con resto de donde se segrega; por el Este,
con terrenos de South Sun Properties, s.l.; por el Sur, con
terrenos de South Sun Properties, s.1. y de Dia. Conchita y D.
Jose Muifloz Sanchez y al Oeste con terrenos de Dila.
Concepcidn y D. Jose Muiloz Sanchez.

Esta finca es parte y se segrega de la siguiente matriz que se
describe:

RUSTICA.- Trozo de terreno, que ocupa una extension
superficial de cuatrocientos cuarenta y cinco metros
cuadrados, contiene una edificacion sita en calle mayor, n® 149
que consta de lo siguiente:

Planta Baja destinada a garaje y otras dependencias, que mide
una superficie construida de ciento treinta metros cuadrados.
Planta alta o primera destinada a vivienda, distribuida en
vestibulo, despacho, salén, comedor-estar, vestidor, tres
dormitorios, cocina, despensa, dos bafios y galeria con una
superficie construida de ciento setenta y nueve metros
cuadrados, incluidos, zaguan y caja de escalera. La superficie
total construida de la edificacion es de trescientos nueve metros
cuadrados.

Se encuentra situada en la diputacion de Canteras, término
municipal de Cartagena. Linda por el Norte, con carretera de
Mazarrén; por el Este, con propiedad de Diia. Teresa Diaz Diaz
y Rosario Diaz Diaz; por el Sur, con Maria Sanchez Solano y al
Oeste con la calle Mayo.

Esta finca se encuentra libre de cargas y gravamenes.

Diia. Carmen Diaz Diaz, DNI n°22.863.890-G, con domicilio
en C/Mayor, n° 149, Canteras. Cartagena.

Por titulo de HERENCIA de la NUDA PROPIEDAD vy
EXTINCION DE USUFRUCTO y OBRA NUEVA que resulta
de la escritura otorgada el 12/07/2.006 ante 1a Notal ia Dfia.
Concepcién Jaraba Melgarejo.
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Inscripcion.- Inscripcion Registral: finca 59.994, seccion 3%, libro 676, folio
216, inscripcidn 2%,

Participacion.- Equivale al  1,655% de los derechos aportados a la
reparcelacion.

Finea Inicial “E”
IFinea Inicial “E.1”

Descripcion.- URBANA.- Trozo de terreno, que ocupa una extension
superficial de setecientos ochenta y tres metros con setenta y
un decimetros cuadrados, situada en la diputacion de
Canteras, término municipal de Cartagena. Linda por el Norte,
con viviendas de zona urbana y resto de donde se segrega; por
el Este, con calle Zafra; por el Sur, con mas fincas de South
Sun Properties, s.l. y al Oeste con terrenos de Diia. Carmen
Diaz Diaz.

Esta finca es parte y se segrega de la siguiente matriz que se
describe:

RUSTICA.- Trozo de terreno, que ocupa una extension
superficial de ochocientos treinta y ocho metros, cincuenta
decimetros cuadrados, situada en la diputacion de Canteras,
término municipal de Cartagena. Linda por el Norte, con casa,
hoy calle mayor, 131 de Canteras propiedad del fallecido
Antonio Moreno Moreno y con salidero en medio; por el Este,
con casa de Maria Madrid, hoy calle mayor 129 de canteras;
por el Sur, con Maria Madrid y al Oeste con la casa de D. Jose

Serna.
Cargas.- Esta finca se encuentra libre de cargas y gravamenes.
Titular.- Propietaria SOUTH SUN PROPERTIES, S.L. con C.LF.

B-30.776.918, con domicilio social en Plaza Castellini n° 2A,
bajo, Cartagena, Murcia, constituida por tiempo indefinido
mediante escritura publica de fecha 7/05/2.004, autorizada por
el Notario de Cartagena D. José Miguel Orénes Barquero.
Inscrita en el Registro Mercantil de Murcia, al tomo 2.100, folio
198, hoja MU-46.995, inscripcion 1%,

Titulo de [{
Adquisicion.- Segun escritura publica de Compra-venta; que resulta jde la
= ;
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escritura otorgada el 25/02/2.008 ante el Notario Dfia. Maria
Victoria Martin del Olmo Mengual.

Inscripeion.- Pendiente de inscripcion Registral, corresponde a la finca
registral 12.998, seccion 3%, libro 1.165, tomo 3.033.

Participacion.- Equivale al  10,634% de los derechos aportados a la
reparcelacion.,

Finea Inicial “Jc.2”

Descripcion.- URBANA.- Trozo de terreno, que ocupa una extension
superficial de seiscientos diez metros con setenta y siete
decimetros cuadrados, situada en la diputacion de Canteras,
término municipal de Cartagena. Linda por el Norte y por el
Este con fincas de South Sun Properties, s.1.; por el Sur, con
rambla y al Oeste con fincas de South Sun Properties, s.1.

Esta finca es parte y se segrega de la siguiente matriz que se
describe:

RUSTICA.- Trozo de terreno, que ocupa una extension
superficial de ochocientos treinta y ocho metros, cincuenta
decimetros cuadrados, situada en la diputacién de Canteras,
término municipal de Cartagena. Linda por el Norte, con
terreno del aljibe; por el Este, con D. Antonio Moreno
Noguera; por el Sur, con Rambla y al Oeste con Diia.
Encarnacion Soto Garcia.

Cargas.- Esta finca se encuentra libre de cargas y gravamenes.

Titular.- Propietaria SOUTH SUN PROPERTIES, S.L. con C.LF.
B-30.776.918, con domicilio social en Plaza Castellini n°2A,
bajo, Cartagena, Murcia, constituida por tiempo indefinido
mediante escritura publica de fecha 7/05/2.004, autorizada por
el Notario de Cartagena D. José Miguel Orénes Barquero.
Inscrita en el Registro Mercantil de Murcia, al tomo 2. 100, folio
198, hoja MU-46.995, inscripcién 12,

Titulo de
Adquisicion.-




Inscripeion.- Pendiente de inscripciéon Registral, corresponde a la finca
registral 13.004, seccion 3%, libro 173, tomo 914

Participacion.- Equivale al  8,287% de los derechos aportados a la
reparcelacion.

Finca Inicial “E.3”

Descripcion.- URBANA.- Trozo de terreno, que ocupa una extension
superficial de mil ciento cincuenta y cinco metros con nueve
decimetros cuadrados, situada en la diputacién de Canteras,
término municipal de Cartagena. Linda por el Norte y por el
Este con fincas de South Sun Propetties, s.1.; por el Sur, con
rambla y al Oeste con Dila. Carmen Diaz Diaz, D. Jose Muiioz
Sanchez y Diia Concepcion Muiloz Sanchez.

Esta finca es parte y se segrega de la siguiente matriz que se
describe:

RUSTICA.- Trozo de terreno, que ocupa una extension
superficial de mil doscientos treinta y ocho metros, veinte un
decimetros cuadrados, situada en la diputacion de Canteras,
término municipal de Cartagena. Linda por el Norte, con
carretera de Mazarron, mediando zona de entrada a las casas;
por el Este, con D. Faustino Gonzalez Rebollo, terreno era y
entradero de las casas; por el Sur, con Rambla y al Oeste con
Diia. Carmen Diaz Diaz, D. Jose Mufioz Sanchez y Diia
Concepcion Muioz Sanchez.

Cargas.- Esta finca se encuentra libre de cargas y gravamenes.

Titular.- Propietaria SOUTH SUN PROPERTIES, S.L. con C.IF.
B-30.776.918, con domicilio social en Plaza Castellini n° 2A,
bajo, Cartagena, Murcia, constituida por tiempo indefinido
mediante escritura publica de fecha 7/05/2.004, autorizada por
el Notario de Cartagena D. José Miguel Orénes Barquero.
Inscrita en el Registro Mercantil de Murcia, al tomo 2.100, folio
198, hoja MU-46.995, inscripcion 17,

Titulo de

Adquisicion.- Segun escritura publica de Compra-venta, que resulta de la
escritura otorgada el 25/02/2.008 ante el Notario Diia. Maria
Victoria Martin del Olmo Mengual. /




Inscripeion.- Pendiente de inscripcion Registral corresponde a la finca
registral 59.992, seccion 3% libro 1.244, tomo 3.158.

Participacion.- Equivale al  15,672% de los derechos aportados a la
reparcelacion.

Finca Inicial “E.4”

Descripcion.- URBANA.- Trozo de terreno, que ocupa una extension
superficial de setecientos veintiséis metros con treinta y
cinco decimetros cuadrados, situada en la diputacion de
Canteras, término municipal de Cartagena. Linda por el Norte y
por el Este con fincas de South Sun Properties, s.1.; por el Sur,
con rambla y al Oeste con fincas de South Sun Properties, s.1.;

Esta finca es parte y se segrega de la siguiente matriz que se
describe:

RUSTICA.- Trozo de terreno, que ocupa una extension
superficial de ochocientos setenta y seis metros, cuarenta y
cinco decimetros, situada en la diputacion de Canteras,
término municipal de Cartagena. Linda por el Norte, con
terrenos del aljibe; por el Este, con D. Fulgencio Diaz Soto; por
el Sur, con Rambla y al Oeste con resto de la finca de donde se

segrega.
Cargas.- Esta finca se encuentra libre de cargas y gravamenes.
Titular.- Propietaria SOUTH SUN PROPERTIES, S.L. con C.I.F.

B-30.776.918, con domicilio social en Plaza Castellini n°2A,
bajo, Cartagena, Murcia, constituida por tiempo indefinido
mediante escritura publica de fecha 7/05/2.004, autorizada por
el Notario de Cartagena D. José Miguel Orénes Barquero.
Inscrita en el Registro Mercantil de Murcia, al tomo 2.100, folio
198, hoja MU-46.995, inscripcion 12,

Titulo de

Adquisicion.- Segun escritura publica de Compra-venta, que resulta de la
escritura otorgada el 25/02/2.008 ante el Notario Diia. Maria
Victoria Martin del Olmo Mengual.

Inscripeion.- Pendiente de inscripcion Registral, conesp(;nde, a la ﬁnca
registral 27.511, seccion 3%, libro 1.165, to1 0
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Participacion.-

Finea Inicial “E.5

Descripeion.-

Cargas.-

Titular,-

Titulo de

Adquisicion.-

Inscripeion.-

Participacion.-

]

Equivale al  9,855% de los derechos aportados a la
reparcelacion.

URBANA.- Trozo de terreno, que ocupa una extension
superficial de mil ochenta y siete metros con cuarenta y siete
decimetros cuadrados, situada en la diputacion de Canteras,
término municipal de Cartagena. Linda por el Norte con fincas
de South Sun Propetties, s.1.; por el Este con calle Zafia; por el
Sur, con rambla y al Oeste con fincas de South Sun Properties,
s.L.

Esta finca es parte y se segrega de la siguiente matriz que se
describe:

RUSTICA.- Trozo de terreno de secano, que ocupa una
extension superficial de doce dreas, treinta y nueve
centidreas, situada en la diputacion de Canteras, término
municipal de Cartagena. Linda por el Norte, con terrenos de la
casa y camino de mazarron; por el Este, con resto de donde se
segrega; por el Sur, con Ramblizo y al Oeste con D. Antonio
Moreno Noguera.

Esta finca se encuentra libre de cargas y gravamenes.

Propietaria SOUTH SUN PROPERTIES, S.L. con C.L.F.
B-30.776.918, con domicilio social en Plaza Castellini n° 2A,
bajo, Cartagena, Murcia, constituida por tiempo indefinido
mediante escritura publica de fecha 7/05/2.004, autorizada por
el Notario de Cartagena D. José Miguel Orénes Barquero.
Inscrita en el Registro Mercantil de Murcia, al tomo 2.100, folio
198, hoja MU-46.995, inscripcion 1%,

Segun escritura pablica de Compra-venta, que resulta de la
escritura otorgada el 25/02/2.008 ante el Notario Diia. Maria
Victoria Martin del Olmo Mengual.

Pendiente de inscripcion Registral, cou‘e‘sp&nde a la finca
registral 86.103, seccion 37, libro 1,212, t@m'

CU e S
Equivale al 14,755% de los dereg:lli"(i \; S
reparcelacion. SERE |
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Finca Inicial “G”

Descripcion.-

Cargas.-

Titular.-

Titulo de
Adquisicion.-

URBANA .- Trozo de terreno sin edificacion, que ocupa una
Extension superficial de ciento setenta y siete metros
cuadrados y segiin medicion ciento sesenta y siete metros
metros cuadrados, situada en la diputacién de Canteras,
término municipal de Cartagena. Linda por el Norte, Este, y
Sur, con tierra de Diego Rebollo; y al Oeste, con camino
servidumbre.

Esta finca se encuentra libre de cargas y gravamenes.
Diia. Juana Ros Garecia, en cuanto a una seis doceavas partes,

Diia. Dolores Rebollo Ros en cuanto a una doceavas partes,
Diia. Petronila Cortes Rebollo en cuanto a una treinta y seis
avas partes,

D. Juan Cortes Rebollo en cuanto a una treinta y seis avas
partes,

D. Gines Cortes Rebollo en cuanto a una treinta y seis avas
partes,

D. Pedro Rebollo Ros en cuanto a una doceavas pattes,

D. Pedro Martinez Hernandez en cuanto a dos doceavas
partes,

D. Isidoro Martinez Sanchez; con DNI n°® 22.913.450-E y
domicilio en C/San Leandro, 9, 4°C, 30.205, Cartagena; en
cuanto a una veinticuatro avas partes,

Diia. M". Dolores Martinez Sianchez en cuanto a una
veinticuatro avas partes,

Diia. Juana Ros Garcia, Dia. Dolores Rebollo Ros, Dia.

Petronila Cortes Rebollo, D. Juan Cortes Rebollo y D.

Gines Cortes Rebollo por titulo de HERENCIA, que resulta

de la escritura otorgada el 24/04/1.873 ante el Notario D.

Facundo Tarin Gomez.

D. Pedro Rebollo Ros, por titulo de COMPRA, que resulta de

la escritura otorgada el 18/12/1.877 ante el Notario D. Facundo

Tarin Gomez.

D. Pedro Martinez Hernandez , por titulo de H
<
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Inscripcion.-

Participacion.-

Camino Vecinal

Descripcion.-

Inscripcion.-

que resulta de la escritura otorgada el 11/12/1.934 ante el
Notario D. Luis Martinez Hernandez.

D. Isidoro Martinez Sanchez y Diia. M*, Dolores Martinez
Sanchez, por titulo de DONACION, que resulta de la escritura
otorgada el 14/01/1.988 ante el Notario de Cartagena D. Luis
Martinez Pertusa.

Inscripcion Registral: finca 3.186, seccidon 3% tomo 254, libro
182.

Equivale al 2,266% de los derechos aportados a la
reparcelacion.

PARCELA DE USO PUBLICO DE TITULARIDAD
MUNICIPAL POR TIEMPO INMEMORIAL DEL
AYUNTAMIENTO.- Trozo de viario y camino en la unidad de
actuacién n° 6, diputacion de Canteras, término Municipal de
Cartagena, con una superficie de cuatrocientos treinta y
nueve metros cuadrados, que linda por el Norte con calle
mayor y con Diia. Francisca Rebollo Perez y D. Pedro Rebollo
Sanchez; por el Sur y el Este con Dfia. Concepcion y D. Jose
Mufioz Sanchez; y por el Oeste con el limite de la Unidad de
Actuacion.

Se solicita al Seiior Registrador de la Propiedad se proceda a
la inscripcion registral de dicho Exceso de Cabida, segiin se
refleja en el articulo 8§ del RD-93/97 del 4 de Julio por el que
se aprueba la Norma Complementaria al Reglamento
Hipotecario.

El terreno no genera aprovechamiento en la U. de actuacion.,
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DOCUMENTO ITI

PROPUESTA DE ADJUDICACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES.

En el presente documento se procede a relacionar, adjudicar y describir las
parcelas resultantes de la actuacion conforime a las determinaciones del Plan
General.

La descripcion de cada una de dichas parcelas contiene, de acuerdo con el art.
82.¢ RG, la expresion del aprovechamiento urbanistico que a cada una corresponde -
por analogia a lo dispuesto en el art. 172.b)RG-, ademas de los requisitos de la
legislacion hipotecaria para su inscripcion en el Registro de la Propiedad, la
indicacion de los titulares a quienes se adjudican, con referencia a las fincas
aportadas y, en su caso, las compensaciones en metalico correspondientes a cargas,
gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que puedan afectarlas por
su incompatibilidad con el planeamiento urbanistico.

1. RELACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES.

La expresion gréafica de la situacion de cada parcela puede observarse en el
PLANO N° 5
2. ADJUDICACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES.

De acuerdo con los coeficientes porcentuales de participacion de cada
propietario en las aportaciones de terrenos a la unidad de actuacion n® 6/CA, la
edificabilidad resultante que el Plan otorga se distribuira entre los propietarios

afectados.

La definicion grafica de las parcelas resultantes se acompaiia en el PLANO
N°7
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Relacion de las parcelas resultantes,

TITULARIDAD | PARCELA NORMA SUPERFICIE INDICE TOTAL EDIFICABILIDAD (m2 ¢)
N (m2s) DE COEF. UV
EDIFICAB. | poyipaMiENTO | RESIDENCIAL | 0N O
s A Sl '
(m2 ¢/m2 s)
I Ve-I 773,40 m2 140 | 1.082,76 m2 1.00 1.082,76
2 _ 1.38383m2 | qya40 | 1.895,36 m2 1.895.36
PRIVADA ¥erl 1,40 1,00 4
3 Vu-l 1.815.66 m2 070 | e 127096 m2 | | g 1.372,64
4 Espacio libre 937,00 m2 - = = ——
PUBLICA . il
VIARIO Viario 2.929,25 m2 == = = -
TOTAL GENERAL 7.809,14 m2 - - 4.249.,08 m2 - 4.350,76

Asignacion a los adjudicatarios de la edificabilidad resultante.

SUPERFICIE | PARTICIPACION % DE DERECHO DE
PROPIETARIO APORTADA % DERECHOS | SUELO (U.A)

JUANA REBOLLO PEREZ 139,14 1,888 % 1,699 % 74,53
ggggg';ggg&%os%ggggfz ¥ 599,17 8,130 % 7317 % 316,60
J(%Srfcp'égggﬁ iﬁgggfm%z 1.979.47 26,858 % 24,172 % 1.045,92
CARMEN DIAZ DIAZ 121,97 1,655 % 1,490 % 64,45
JUANA ROS GARCIA Y OTROS. 167,00 2266 % 2,039 % 88,24
SOUTH SUN PROPERTIES, S.1. 4.363,39 59,203 % 53,283 % 2.305,52
AYUNTAMIENTO 10,00 % 432,70

TOTALES 7.370,14 m2 100% 100% 4.326,96

Conforme a lo preceptuado por el art. 95.1 RG, se ha procurado que las
parcelas adjudicadas estén situadas lo mas cercano a su origen de los mismos

titulares o, en su caso, en el lugar mas préximo posible.

De acuerdo con todo lo anterior, se procede a la propuesta de adjudicacién de

las parcelas resultantes, a partir de las fincas aportadas.

CIA MUNICIPAL

O

cartagena
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Adjudicacion de las parcelas resultantes de caracter privado a partir de las fincas aportadas.

PROPIETARIO SUPERFICIE % DE % DE LOS DERECHOS DERECHOS DEFECTO O
APORTADA PARTICIPACION DERECHOS QUE SE DEBEN QUE SE EXCESOS EN
(m2s) ADJUDICAR ADJUDICAN LOS DERECHOS
JUANA REBOLLO PEREZ 139,14 1,888 % 1,699 % 73,53 0,00 -73,53
FRANCISCA REBOLLO PEREZ i &
v PEDRO REBOLLO SANCHEZ 599,17 8,130 % 7317 % 316,60 385,46 + 68,86
JOSE MUNOZ SANCHEZ Y
CONCEPCION MUNOZ 1.979,47 26,858 % 24,172 % 1.045,92 1.115,04 +69,12
SANCHEZ
CARMEN DIAZ DIAZ 121,97 1,655 % 1,490 % 65,45 0,00 - 64,45
JUANA ROS GARCIA Y OTROS. 167,00 2,266 % 2,039 % 88,24 88,24 0,00
SOUTH SUN PROPERTIES, S.L. 4.363,39 59,203 % 53,283 % 2.305,52 2.305,52 0,00
AYUNTAMIENTO - 10,00 % 432,70 432,70 0,00
TOTAL 7.370,14 m2 100% 100% 4.326,96 4.326,96 0,00
IFincas adjudicadas:
: : COEF. GASTOS . ‘
FH]:,CA PROPIETARIO SU:; l;:?[;/llgl E PARTIC, URBANIZACION é?\g?SLNEIS
sk EN GASTOS (1)
5 JUANA REBOLLO PEREZ 0,00 0,00% 0,00 € 0,00 €
1.3 AYUNTAMIENTO 432,70 0,00% 0,00 € 0,00 €
FRANCISCA REBOLLO PEREZ Y PEDRO
46 0 . -9.
1.2 REBGLLD SANCIEL 385, 9,785% 52.290,72 € | -9.736,57 €
JUANA ROS GARCIA........ooven.. 36,645%
1.1 CONCHITA MUNQZ SANCHEZ 240,80 5,986% 31.988,92 € 0,00 €
Y JOSE MUNOZ SANCHEZ......... 63,355%
23 CARMEN DIAZ DIAZ 8,40 0,00% 0,00 € 0,00 €
JOSE MUNOZ SANCHEZ Y CONCEPCION .
= 133. -
22 MUROZ SANCHEZ, 954,08 25,026% 33.738,18 € 0,00 €
2.1 SOUTH SUN PROPERTIES, S.L. 932,88 24,358% 130.168,53 € 0,00 €
3 SOUTH SUN PROPERTIES, S.L. 1.270,96 34,845% 186.210,33 € | +9.736,57 €
TOTAL . 4.225,28 m2 100% 534.396,68 € 0,00 €

(1) LOS GASTOS DE URBANIZACION NO INCLUYEN LAS INDEMNIZ.
SERAN REPERCUTIDAS AL URBANIZADOR “SOUTH SU '

CTi
‘
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3. DESCRIPCION DE LAS PARCELAS ADJUDICADAS.

De acuerdo con las determinaciones del Plan General, se describen en el presente
epigrafe las parcelas adjudicadas.

La descripcion de las parcelas adjudicadas contiene lo dispuesto en el art. 82.1.¢
RG, relativo a la descripcion de las parcelas resultantes que incluyen:

- Titular al que se adjudica cada parcela.

- Identificacion de la parcela.

- Aprovechamiento urbanistico que le corresponde.

- Construcciones y vuelos que, en su caso, permanecen.
- Cargas, gravamenes, etc.

Existe un acuerdo entre los propietarios D. JOSE MUNOZ SANCHEZ , Diia. CONCEPCION
MUNOZ SANCHEZ y el Urbanizador SOUTH SUN PROPERTIES, S.L. por el que asignan una
parcela denominada 2.3 de 6,00m2 de la Unidad de Actuacion n®, para que se agrupe a la
colindante, la registral 59.994, propiedad de Diia. CARMEN DIAZ DIAZ,

Las fincas resultantes son las siguientes:

MANZANA 1.3

URBANA: Parcela con forma irregular, situada en la manzana 1 de la
Unidad de Actuacion n° 6 de Canteras, Cartagena. Tiene una
supetficie total de 309,07 m2 con uso residencial colectivo,
siéndole de aplicacion la ordenanza Vel (grado 1°) del Plan
General Municipal de Ordenacion de Cartagena.

Linda al Norte con: limite de la unidad de actuacién y con Dfia.
Juana Rebollo Pérez; al Este con: la parcela 1.2; al Oeste con la
calle Holguera; y al Sur con: parcela 1.4.

Adjudicatario La finca descrita se adjudica al “EXCMO. AYUNTAMIENTO
de la finca: DE CARTAGENA"; en pleno dominio.

Aprovechamiento:  Le corresponde un aprovechamiento o coeficiente de participacion
del 10 %, equivalente al 10% de cesion.

Afeccion: No tiene.




Adjudicatario
y de la finea:

Aprovechamiento:

Afeccion:

MANZANA 1.1.

URBANA:

Adjudicatario
de la finca:

Aprovechamiento:

Afeccion:

Parcela con forma irregular, situada en la manzana | de la
Unidad de Actuacion n® 6 de Canteras, Cartagena. Tiene una
superficie total de 275,33 m2 con uso residencial colectivo,
siéndole de aplicacion la ordenanza Vel (grado 1°) del Plan
General Municipal de Ordenacion de Cartagena.

Linda al Norte con: resto de la finca de donde se segrega; al
Este: con calle Moraleja; al Oeste: con la parcela 1.3; y al Sur:
con la parcela 1.1,

La finca descrita se adjudica a D. Francisca Rebollo Perez en
nuda propiedad y D. Pedro Rebollo Sanchez en usufructo.

Le corresponde un aprovechamiento o coeficiente de participacion
del 8,908 %, equivalente a los derechos aportados al proyecto de
reparcelacion.

La finca esta afecta al pago de:

-Las obras de urbanizacién por un importe de 52.290,72 € que
representa un 9,785 % del total de los gastos estimados en la cuenta
de liquidacidon provisional.

Parcela con forma irregular, situada en la manzana 1 de la
Unidad de Actuacion n® 6 de Canteras, Cartagena. Tiene una
superficie total de 172,00 m2 con uso residencial colectivo,
siéndole de aplicacion la ordenanza Vcl (grado 1°) del Plan
General Municipal de Ordenacién de Cartagena.

Linda al Norte con: las parcelas 1.3 y 1.2; al Este con la calle
Moraleja; al Sur con la calle Adra; al Oeste con: la parcela 1.4.

La finca descrita se adjudica a:

Diia. Juana Ros Garcia y otros.............. 36,645 %
Dia. Conchita Muioz Sanchez y
D. José Mufioz Sanchez; .....ouummssesnsis 63,355 %

Le corresponde un aprovechamiento o coeficiente de participacion
del 5,565 %, equivalente a los derechos aportados al proyecto de
reparcelacion.

- GESTION
La finca esta afecta al pago de: -

-Las obras de urbanizacién por un importe de B31.988



MANZANA 2.3.

URBANA:

Adjudicatario
de la finca:

Aprovechamiento:

Afeccion:

representa un 5,986 % del total de los gastos estimados en la cuenta
de liquidacion provisional.

Parcela con forma irregular, situada en la manzana 2 de la
Unidad de Actuacion n°® 6 de Canteras, Cartagena. Tiene una
superficie total de 23,79 m2 con uso residencial colectivo,
siéndole de aplicacion la ordenanza Vel (grado 1°) del Plan
General Municipal de Ordenacién de Cartagena.

Linda al Norte y Este con: resto de donde se segrega; al Sur
con: parcela 2.2, propiedad de D. Jos¢ Muifioz Sanchez y Diia.
Concepcion Muiioz Sanchez; al Oeste con: calle Moraleja.

Esta parcela no cumple la condicion de parcela minima por si
misma, si bien y dado que su adjudicatario es propietario de suelo
colindante existente en la unidad de actuacion, la adjudicacion se
realiza con la condicion de que la finca se agrupe a la colindante, la
registral 59.994, de la que se segregara a los solos efectos de
inscribir la Reparcelacion y sucesivamente se agrupara a su matriz.

Que al ser colindante con el resto de la finca fuera de la Unidad de
Actuacion correspondiente a la registral n® 59.994 y con una
superficie de 323,03 m2 . Se agrupan para formar una sola finca
cuya descripcion es la siguiente: “Parcela con forma irregular que
ocupa una extension superficial de trescientos cuarenta y seis
metros con ochenta y dos centimetros cuadrados (346,82 m2),
que contiene una edificacion sita en calle mayor n° 149 que consta
de lo siguiente:

Planta baja destinada a garaje y otras dependencias, que mide una superficie
construida de ciento treinta metros cuadrados. Planta alta o primera destinada a
vivienda, distribuida en vestibulo, cocina, despensa, dos barios y galeria con una
superficie construida de ciento setenta y nueve metros cuadrados, incluidos,
zagudn y caja de escalera. La superficie total construida de la edificacion es de
trescientos nueve metros cuadrados. Se encuentra situada en la diputacion de
Canteras, término municipal de Cartagena. Linda por el Norte, con carretera de
Mazarrén; por el Este, con propiedad de Diia. Teresa Diaz Diaz y Rosario Diaz
Diaz; por el Sur, con Maria Sanchez Solano y al Oeste con la calle Mayo.

La finca descrita se adjudica a Diia. Carmen Diaz Diaz;
en pleno dominio.

Le corresponde un aprovechamiento o coeficiente de participacion
del 0,194 %, equivalente a los derechos aport
reparcelacion. :

No tiene.

;
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MANZANA 2.2,

URBANA:

Adjudicatario
de la finca:

Aprovechamiento:

Afeccion:

MANZANA 2.1.

URBANA:

Adjudicatario
de la finca:

Aprovechamiento:

Parcela con forma irregular, situada en la manzana 2 de la
Unidad de Actuacion n° 6 de Canteras, Cartagena. Tiene una
superficie total de 663,70 m2 con uso residencial colectivo,
siéndole de aplicacion la ordenanza Vel (grado 1°) del Plan
General Municipal de Ordenacion de Cartagena.

Linda al Norte con: limite de la Unidad de Actuacion y
vivienda; propiedad de Diia. Carmen Diaz Diaz; al Este con:
parcela 2.1, propiedad de South Sun Properties, S.L.; al Sur
con: calle Adra; al Oeste con: calle Moraleja.

La finca descrita se adjudica a D. José Muiioz Sanchez, titular
del 50% en pleno dominio y Dita Concepcién Muiioz Sanchez
titular del 50% en pleno dominio.

Le corresponde un aprovechamiento o coeficiente de participacion
del 22,050 %, equivalente a los derechos aportados al proyecto de
reparcelacion.

La finca esta afecta al pago de:

-Las obras de urbanizacién por un importe de 133.738,18 € que
representa un 25,026 % del total de los gastos estimados en la cuenta
de liquidacion provisional.

Parcela con forma irregular, situada en la manzana 2 de la
Unidad de Actuacion n® 6 de Canteras, Cartagena. Tiene una
superficie total de 666,34 m2 con uso residencial colectivo,
siéndole de aplicacion la ordenanza Vel (grado 1°) del Plan
General Municipal de Ordenacion de Cartagena.

Linda al Norte con: limite de la unidad de Actuacién y
medianera con viviendas de suelo urbano; al Este con: calle
Zafra; al Sur con: calle Adra; al Oeste con: parcela 2.2,
propiedad de D. José Muiloz Sénchez y Diia. Concepcidn
Mufioz Sanchez.

La finca descrita se adjudica a la mercantil SOUTH SUN
PROPERTIES, S.L.; en pleno dominio.

Le corresponde un aprovechamiento o coeficiente de participacion
del 21,560 %, equivalente a los derechos aportados al proyecto de
reparcelacion. CESTIAR




Afeccion:

Cargas:

MANZANA 3.

URBANA:

Adjudicatario
de la finca:

Aprovechamiento:

Afeccion:

La finca esta afecta al pago de:

-Las obras de urbanizacion por un importe de 130.168,53 € que
representa un 24,358 % del total de los gastos estimados en la cuenta
de liquidacion provisional.

Hipoteca constituida a favor del Excmo. Ayuntamiento de Cartagena
por escritura de fecha 14/03/2.011 para garantizar el 10% del coste
de obras de urbanizacion.

Manzana 3 de la Unidad de Actuacion n® 6 de Canteras,
Cartagena, con forma irregular. Tiene una superficie total de
1.815,66 m2 con uso residencial unifamiliar, siéndole de
aplicacion la ordenanza Vul (grado 1°) del Plan General
Municipal de Ordenacién de Cartagena.

Linda al Norte con: calle Adra; al Este con: calle Zafra; al Sur
con: prolongacion de calle Holguera; al Oeste con: zona verde
de la manzana 3.

La finca descrita se adjudica a la mercantil SOUTH SUN
PROPERTIES, S.L.; en pleno dominio.

Le corresponde un aprovechamiento o coeficiente de participacion
del 31,723 %, equivalente a los derechos aportados al proyecto de
reparcelacion.

La finca esta afecta al pago de:

-Las obras de urbanizacion por un importe de 186.210,33 € que
representa un 34,845 % del total de los gastos estimados en la cuenta
de liquidacion provisional.

ZONA VERDE MANZANA 3.-

ZONA VERDE:

Adjudicatario
de la finca:

Aprovechamiento:

Parcela con forma irregular, situada en la manzana 3 de la
Unidad de Actuacion n°6 de Canteras. Cartagena. Tiene una
superficie total de 937,00m?2. Linda al norte con: calle Adra; al
este con: manzana 3 residencial; al oeste con: calle Holguera.
El uso de la parcela es el de zona verde para uso de jardines,
segun Plan General de Ordenacion Urbana de Cartagena.

La finca descrita se adjudica al “EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE CARTAGENA”; para su incorporacion al patrimonio
municipal, para dominio ptblico municipal; ., «

i

No le corresponde aprovechamiento.
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MANZANA 1.4. CENTRO DE TRANSFORMACION.-

CENTRO DE

l

TRANSFORMACION:

Adjudicatario
de la finca:

Aprovechamiento:

VIARIO.-

VIARIO:

Adjudicatario de
la finca:

Aprovechamiento:

Parte de la manzana 1 con forma trapezoidal, situada en la
Unidad de Actuacion n® 6 de la Canteras, Cartagena. Ocupa
una superficie de 17,00 m2 de uso CENTRO DE
TRANSFORMACION linda al Norte con: la parcela 1.3; al
Este con la parcela 1.6; al Sur: con la parcela 1.6; y al Oeste:
con la calle Holguera.

La finca descrita se adjudica a la mercantil SOUTH SUN
PROPERTIES, S.L.; en pleno dominio,

No le corresponde aprovechamiento.

Terreno situado en la Unidad de Actuacion n® 6 de Canteras,
término municipal de Cartagena y que constituye el viario (sistema
local) de la misma. Ocupa una superficie de 2.929,25 m2 y esta
compuesta por tramos de las calles siguientes: calle Zafra,
prolongacion de calle Holguera, calle Moraleja y calle Adra, siendo
sus linderos los generales de la Unidad de Actuacion. El uso es el de
viario de toda la UA.6/CA y linda internamente con las fincas
descritas anteriormente.

La finca descrita se adjudica al “TEXCMO. AYUNTAMIENTO
DE CARTAGENA” para su incorporacion al patrimonio

municipal, para dominio publico municipal.

No le corresponde aprovechamiento.
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DOCUMENTO IV

TASACION DE LOS DERECHOS, EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES
O PLANTACIONES QUE DEBAN EXTINGUIRSE O DERRUIRSE PARA
LA EJECUCION DEL PLAN.

Conforme a lo preceptuado en los arts. 98 y 99 RG, y segin lo explicitado en
los Apartados 4.1. y 4.2. del DOCUMENTO I, MEMORIA, los bienes y derechos
reales que no puedan conservarse o deban extinguirse por ser incompatibles con la
gjecucion del planeamiento, se valoraran conforme a los criterios de la legislacion de
expropiacion forzosa, segun los arts. 98.3. y 99 RG, asi como la remision genérica
del art. 31.1 LS, satisfaciéndose su importe a los titulares afectados con cargo al
Proyecto de Reparcelacion en concepto de gastos de urbanizacion.

Las indemnizaciones fijadas que corresponde incluir dentro del Presente
Proyecto de Reparcelacion son objeto de compensacion, en la cuenta de liquidacion
provisional, con las cantidades de que resulte deudor el interesado por diferencias de
adjudicacion, en su caso, y por gastos de urbanizacion y de proyecto.

Se indican a continuacion las tasaciones de los diferentes bienes y derechos que

se extinguen, con base en los criterios de los epigrafes 4.1 y 4.2 del Documento |
(MEMORIA).

Bicnes y derechos a indemnizar por su demolicion o extincion.

PLANTACIONES Y EDIFICACIONES DERECHOS DE SERVIDUMBRES
FINCA EXPLOTACIONES (CONSTRUCCIONES) | ARRENDAMIENTO Y CARGA
AGRICOLAS.

A JUANA REBOLLO PEREZ |  ceeeee | L
FRANCISCA REBOLLO EXISTE UNA COCHERA

B PEREZ Y PEDRO REBOLLO QUESEVALORA | . |
SANCHEZ. S= 66,00 M2
CONCEPCION MUNOZ

(& SANCHEZ Y D. JOSE MUNOZ o | e e
SANCHEZ

D CARMEN DIAZDIAZ | e | e
SOUTH SUN PROPERTIES,

E L e IN—
S.L.

G JUANA ROS GARCIA Y N
OorROS. L T T

1. PLANTACIONES Y EXPLOTACIONES AGRICOLAS.
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Las siguientes propiedades tienen plantaciones que se valoran al estar fuera de las
fincas adjudicadas:

- Propietario B: Diia. Francisca Rebollo Pérez y D. Pedro Rebollo Sanchez.
v Diverso arbolado joven existente consistente en citricos y otros similares
v Arbustos diversos de tamaiio medio.

v Arbolado existente que consiste en citricos y palmeras.

2. INSTALACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES.

No existen,

3. EDIFICACIONES (CONSTRUCCIONES).

Existe una pequefia caseta con balsa en la finca de South Sun Properties, S.L. en
mal estado, sin uso y tiene previsto su propietario su demolicion total. Por lo tanto
no se consideran en la presente reparcelacion esta demolicion.

En la misma propiedad de South Sun Properties, S.L. existe una caseta movil de
ventas, que retirara la citada mercantil cuando sea necesario.

La vivienda existente en la propiedad de Dina. Carmen Diaz Diaz y que consta en
la informacidn registral, se encuentra fuera de la Unidad de Actuacién y por lo tanto
no es objeto de demolicion.

Como consecuencia de la modificacion en el vallado de la finca registral n®
53.088, propiedad de Dia. Juana Rebollo Pérez, se debera:

- Ajustarse a la alineacidn de la Calle Holguera.

- Demolicidn del actual vallado que invade la Calle Holguera.

- El nuevo vallado se ejecutara por parte del urbanizador de la UA-6/CA sin
cargo para Dfia. Juana Rebollo Pérez y con una construccion similar a la
existente.

En la propiedad de Diia. Francisca Rebollo Pérez y D. Pedro Rebollo Sanchez existe
una cochera de 66,00 m* en mal estado que se valorara.

ClA MUN
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4, DERECHOS DE ARRENDAMIENTO.

No existen.
5. SERVIDUMBRES Y CARGAS.

No existen servidumbres incompatibles con la ordenacién,

6. INDEMNIZACIONES.

6.1.- ARBOLADO Y ESPECIES VEGETALES

INDEMNIZACION DNA. FRANCISCA Y D. PEDRO REBOLLO SANCHEZ.

. TOTAL
DESCRIFCION INDEMNIZACION
Dlve:rs'o arbolado joven consistente 120,00 €
en citricos y otros similares
Arbustos diversos de tamafio medio 560,00 €
zﬁ\'rblolado existente consistente en 754.47 €
citricos,
Palmera existente (1 ud) 400,00
TOTAL 1.834,47 €

6.2.- COCHERA Y ALMACEN DE 66 M2 EN LA FINCA PROPIEDAD DE
DNA.FRANCISCA REBOLLO PEREZ Y D.PEDRO REBOLLO SANCHEZ.

Como valoracién de los derechos reales sobre inmuebles y calculando con
independencia del suelo, lo determinaremos de acuerdo con la normativa
catastral, en funcién de su coste de reposicion, corregido en atencion a la
antigiiedad y estado de conservacion de los mismos.

V. actual = Vr x Ce x Cu

Para obtener el valor de la reposicion, lo obtendremos segun los mddulos del

Colegio Oficial de Arquitectos incluyéndose el Beneficio Industrial.
GESTION
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Garaje en planta baja....... 229,69 €/m*

Nivel de calidad.........ccoovvvevrirnnnn, 1,00
PLY e o T T sviiss 100
Moadulo colegial.............. 229,69 €/m’

Consideraremos para el calculo 250,00 €/m” que se acerca a un precio medio
real para este tipo de construcciones.

Tendremos:

Total V= 250 €/m”

Los coeficientes de antigliedad y uso se obtienen segiin la aplicacion del Real
Decreto 1.020/93 que regula las valoraciones catastrales.

6.2.1. Valoracion de finca “B” (fuera de ordenacion).-

Descripcion de la finca:

Cochera-almacén en planta baja de antigua construccion, ocupa una superficie a
demoler de 66,00 m* en buen estado aparente.

Titularidad:

Diia. Francisca Rebollo Pérez y D. Pedro Rebollo Sanchez.

URBANISTICA
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Finca:

Finca n® 53.086, inscrita en el libro 607, seccién 3%, folio 25.

Valor de reposicion.-

Parametros considerados:

- Uso predominante............cccoevevvvenninn cochera, almacén

- Calidad constructiva .......ccocevvvvvvrnnn. (categoria 3,4, 5y 6) = 1,00
- Estado de conservacion..................... Regular

- Antigliedad edificada.........c.occervenn.ne >50 afios

Obtenemos unos coeficientes Ce = 0,50; Cu = 0,85
Valor actual = 250 €/m” x 66,00 m* x 0,50 x 0,85 =7.012,50 €

TOTAL VALOR REPOSICION INMUEBLE = 7.012,50 €

TOTAL INDEMNIZACION COCHERA ¥ ALMACEN DNA. FCA. REBOLLO 7.012,50 €

6.3.-VALLADO __ PERIMETRAL DE  FINCA PROPIEDAD _ DE
DNA.FRANCISCA REBOLLO PEREZ Y D.PEDRO REBOLLO SANCHEZ.,

Descripcidn

Muro de mamposteria de hasta 1,25 m de altura con puerta metalica y malla
trenzada segun detalle.

C - BEERE
A F?F_NCrA "
UFbya o e
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Detalle

Valor €/ml
Valor cerramiento 20 €/ml
Total Indemnizacion
Medicion Valor Unidad Total

22,99 m 20 €/ml 459,80 €
6,31 m 20 €/ml 126,20 €
1,80 m 20 €/ml 36,00 €
13,38 m 267,60 €
TOTAL 44,48 m 889,60 €

TOTAL INDEMNIZACION VALLADO DNA. FCA. REBOLLO 889,60 €
6.4.- CUADRO RESUMEN INDEMNIZACIONES
TOTAL
PROPIETARIO CONCEPTO INDEMNIZACION PROPIETARIO
6.1.- Arbolado, i

Diia. Francisca Rebollo veg(::!le;) epectes 1.834,47 €
Pérez y D. Pedro Rebollo 7= Cothera almacen, 7.012,50 € 9.736,57 €
Sinchez 6.3.- Vallado Perimetral 889,60 €

TOTAL INDEMNIZACIONES 9.736,57 €

GESTION
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DOCUMENTO V
CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.
1. CONCEPTO DE CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.

La Cuenta de Liquidacion Provisional contiene, junto con la enumeracion de
todas las parcelas adjudicadas (con exclusion de los terrenos destinados a viales y
equipamientos) las cantidades de signo positivo o negativo resultantes de los
siguientes conceptos:

* Costes de las obras de urbanizacién (incluidas las demoliciones), art. 100.3 RG.
* Gastos de Proyectos y otros, art. 100.4 RG.
* Indemnizaciones (positivas o negativas), art. 98 y 99 RG.
* Compensaciones en metalico:
- Por diferencias de aprovechamiento (ya sean excesos o defectos), arts.
100.1 y 100.2 RG.
- Compensaciones, sustitutorias por cuantias de derechos inferiores al 15%
de la parcela minima edificable, art. 94.3 RG.
La cuenta de Liquidacion Provisional es el resumen de un conjunto de
calculos contables que podran englobarse dentro de lo que se denomina
analisis econdmico-financiero.

2. ANALISIS ECONOMICO-FINANCIERO.,

Para la determinacion de la carga econdémica que ha de gravar las parcelas
adjudicadas, es preciso realizar un calculo previo que permita conocer con suficiente
aproximacion el coste de la actuacion urbanistica (incluyendo las previsiones del
Proyecto de Urbanizacion, en cuanto al importe de las obras, los honorarios
profesionales y demads gastos. En los parrafos siguientes se procedera a la evaluacion
o explicitacion, en su caso- de las diversas partidas, para concluir con los sucesivos
repartos que, tras las oportunas indemnizaciones y compensaciones se ajusten, como
resultado, la Cuenta de Liquidacion Provisional.

2.1.-COSTES DE LA URBANIZACION.




una evaluacion de los costes de las obras. La estimacion de las diversas partidas
globales esta contenida a continuacion, con el desglose de lo que, en su conjunto,
debe cargarse al Proyecto de Reparcelacion, como obras de urbanizacion.

2.1.1. Valoracion de la urbanizacion.

A falta de la existencia del Proyecto de Urbanizacidn, los costes de las obras de
urbanizacion se estiman de manera aproximada para su inclusion en la Cuenta de
Liquidacién Provisional.

Los valores que se adopten pueden, l6gicamente, variar en funcion de la dimension
de la actuacion, de sus caracteristicas, dificultades, etc. Los valores adoptados son,
por tanto, hipotéticos.

La superficie a urbanizar con cargo al Proyecto de Reparcelacion es de
7.809,14 m2, superficie total de la Actuacion.

Importe obras de urbanizacion PEM ................ 342.439,44 €

Se urbanizaran las zonas exteriores a la Unidad de Actuacion UA-6/CA para la
continuacion con la trama urbana existente.

2.1.2. Otros gastos imputables al proyecto.

Por tanto, el coste de las obras de urbanizacion a cargo de las parcelas resultantes
de la reparcelacion asciende a 342.439,44 euros.

De acuerdo con lo preceptuado por los arts. 98, 99 y 100 RG, se cargaran, como
gastos repartibles a prorrata entre los adjudicatarios de las parcelas resultantes, los
gastos de urbanizacién en sentido estricto (obras de urbanizacion), los gastos de
proyectos y otros que se hayan producido antes del acuerdo de reparcelacion y las
indemnizaciones procedentes. Por tanto, los gastos imputables al presente Proyecto
de Reparcelacion son los indicados a continuacion:

Gastos imputables al Proyecto de Reparcelacion.

Urbanizacion del Sector 34243944 €
Topografico ~800.00€
Honorarios de proyecto de urbanizacion (Obra Civil e Instalaciones) o | 7'5i00,00 €




Honorarios de proyecto de reparcelacion

6.500,00 €

Total de Gastos 391.239,44 €
Gastos generales y de administracion 6% s/G.Urbanizacion 20.546,37 €
Beneficio industrial del urbanizador 12 % s/G.Urbanizacién 41.092,73 €
Suma 452.878,54 €
IVA 18% (Total Gtos.) 81.518,14 €
Total Coste de EJeruelon . ususmssisarsissssissssnissmmisisrivinis 534.396,68 €
INdeMNIZACIONES. .iiviirieiiiiiireniennieniiisisineneisnteeisesssssasessesseses 9.736,57 €
2.2.- RESUMEN DE LAS VALORACIONES.

COSTES.

* IMPORTE DE GASTOS EN LA REPARCELACION...... 534.3906,68 €.

APROVECHAMIENTO URBANIZADO.

* U.V.H. (Unidad Valor Homogeneizado)................ =

* Valor de repercusion. e
* TOTAL SUELO URBANIZADO..

SIN URBANIZAR.

* Total suelo Urbanizado........cc.uu.......
* Total coste en obras de urbanizacion
* Total coste en obras de urbanizacion

* TOTAL SUELO SIN URBANIZA

Riscsiumimsn =

4.376,969 U.A.
326,337 €/U.A.

1.428.365,84 €.

1.428.365,84 €.
534.396,68 €.
9.736,57 €.

884.232,59 €.

Las indemmizaciones serdan abonadas por el urbanizador “South Sun Properties, S.1..”.

n
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2.3.-PARAMETROS GENERALES.

2.3 1.-VALORES FINALES,

¥ Falor DEpEriBIDN umveresssninsvrnssesmmsneon i i S 326,337 €/U.A.
* Aprovechamiento lcrativo...............cocoveiiviiniiiciennn, 4.376,969 U.A.
VALOR FINAL UNIDAD URBANIZADA.......................... 1.428.365,84 €

2.3.2.-COSTLES.

Superficie a WrDanizar. s 7.809,14 m2.
CIISTE BTG, . i oo i e s v A T i oo 534.396,68 €
INACTINIZACIONES ... .. oo ees s e eee e et veee v vervee e eve e e D.736,57 €

2.3.3.-VALORES NETOS ANTES DIf URBANIZAR,

Valor de unidad de aprovechamiento.
Sin wrbanizarsa. s v 326,337 €/uvh — 124,317 €/uvh = 202,02 €/uvh.

2.3.4.- CUADRO RESUMEN

TOTAL UNIDAD UNITARIO
Aprovechamiento urbanizado 1.428.365,84 € 326,337 €/uvh
Costes de urbanizacion e indemnizacion 544.133,26 € 124,317 €/uvh
Aprovechamiento sin urbanizar 884.232,58 € 202,024 €/uvh

2.4.-DISTRIBUCION DE LAS INDEMNIZACIONES.

4 IMPORTE
FROPIETARICO INDEMNIZACION
Diia, Francisca Rebollo Pérez y D. Pedro Rebollo Sanchez 9.736,57 €
TOTAL INDEMNIZACIONES 9.736,57 €

" cartage
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2.5.- COMPENSACIONES EN METALICO.

El orden de preferencia en cuanto a las adjudicaciones es el siguiente:

1.- A ser posible se adjudicaran parcelas independientes.

2.- De no ser posible se adjudicaran en proindiviso.

3.- Si el derecho de un propietario en la reparcelacion (la totalidad de su
derecho) es inferior al 15% de la parcela minima podra sustituirse por una
indemnizacion en metalico. Conforme a lo preceptuado por el art. 94.3 RG.

El reparto de la compensacion (indemnizacion) se ha de distribuir inicamente entre
propietarios afectados por el exceso y el defecto.

3. CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.

De conformidad con lo dispuesto en los arts. 83.f y 100 RG, y de acuerdo con lo
contenido en los cuadros precedentes, la aportacion financiera que ha de imputarse a
cada parcela resultante, con indicacion de su titular, es la contenida en los siguientes

cuadros.

Valores de los excesos de adjudicacion por propietario.

CUADRO A:
PROPIETARIO % DERECHOS DERECHOS REDONDEO YALOR
DERECHOS QUE SE QUE SE DIFERENCIA | DERECHO
DEBEN DE ADJUDICAN
ADJUDICAR
JUANA REBOLLO PEREZ 1,699 % 73,53 0,00 -73,53 -
FRANCISCA REBOLLO PEREZ Y PEDRO :
+ 68,86 -
RO L0 BANE I 7317 % 316,60 385,46 :
JOSE MUNOZ SANCHFEZ Y CONCEPCION " )
R SAREHE? 24,172 % 1.045,92 1.115,04 69,12
CARMEN DIAZ DIAZ 1,490 % 65,45 0,00 - 64,45 -
JUANA ROS GARCIA Y OTROS 2,039 % 88,24 88,24 0,00 0,00
SOUTH SUN PROPERTIES, S.L. 53,283 % 2.305,52 2.305,52 0,00 0,00
AYUNTAMIENTO 10,00 % 437,70 432,70 0,00 0,00
TOTAL 100% 4,326,96 4,326,96 0,00 0,00
Wi 58
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Afeccion por gastos de urbanizacion:

COEF,

FINCA SUPERFICIE GASTOS INDEMNI-
N° EROEIETARID Edif, M2 EP]\T?}]?A?'I(‘:(.)S URBANIZACION | ZACIONES
- JUANA REBOLLO PEREZ 0,00 0,00% 0,00 € 0,00 €

1.3 AYUNTAMIENTO 432,70 0,00% 0,00 € 0,00 €
1.2 IFQI]{EJ};EE]IJS(??AI}\]E(J]‘B}?];ZLO PEREZ Y PEDRO 385,46 9,785% 52.290,72 € | -9.736,57€
JUANA ROS GARCIA........c.o..... 36,645%
1.1 CONCHITA MUNOZ SANCHEZ 240,80 5,986% 31.988,92 € 0,00 €
Y JOSE MUNOZ SANCHEZ......... 63,355%
2.3 CARMEN DIAZ DIAZ 8,40 0,00% 0,00 € 0,00 €
2.2 JMO[SH%CI;AZUSI\L?\IZC%%T;CHEZ ¥ CONCEPCION 954,08 25,026% 133.738,18 € 0,00€
2.1 SOUTH SUN PROPERTIES, S.L. 932,88 24,358% 130.168,53 € 0,00 €
3 SOUTH SUN PROPERTIES, S.L. 1.270,96 34,845% 186.210,33 € | +9.736,57 €
TOTAL - 4.225,28 m2 100% 534.396,68 € 0,00 €
Cantidades a compensar por diferencias de adjudicacion
Ne ADJ ADJ , VALORACION
FINCA EROETELARID TEORICA REAL DIFERENCIA | 11 FERENCIA
1.1 Diia.Concepeion Muiioz Sanchez
2.2 y D.José Mufioz Sanchez. 1.045,92 115,04 + 69,12 1)
Dia.Francisca Rebollo Pérez y
1.2 D.Pedro Rebollo Sanchez. 316,60 38546 + 68,86 1)
§'1 SOUTH SUN PROPERTIES, S.L. 2.305,52 2.305,52 0,00 0,00
13 Excmo. Ayuntamiento de 432,70 432,70 0,00 0,00
Cartagena
- Diia. Juana Rebollo Perez 73,53 0,00 - 73,53 (1)
1.1 Diia. Juana Ros Garcia y otros 89,24 89,24 0,00 0,00
- Diia. Carmen Diaz Diaz 64,45 0,00 - 64,45 (1)
s 4.326,96 4.326,96 0,00

(1) Sin valoracion, conforme al acuerdo firmado por todos los propietarios de la Unidad de Actuacion.
Adaptado al proyecto de Delimitacion de la UA-6/CA tramitado paralelamente al presente proyccto y con la
aceptacion de todos los propietarios iniciales de csta reparcelacion.
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FINCA n° 1.2
Adjudicada a: “Dna. Francisca Rebollo Perez y D. Pedro Rebollo Sanchez”.

Derecho a sUelo-=--mrmmmmmmm e 385,46 m2c.
Gastos de la UA.G/CA ~mmmemmmmmmmee e 52.290,72 €
Compensacion por diferencia de adjudicacion ----- 0,00 €
[Ndemnizaciones-----===mmmmmmmmmm e -9.736,57 €

Le corresponde un 9,785 % de cuota de gastos.

FINCA n° 1.3
Adjudicada a: “EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA™.

Derecho a suelo-----n=mnmmmmmmmmm e 432,70 m2c.
Gastos de 1a UA.O/CA ~--mmmmmmmmmiic e 0,00 €

Compensacion por diferencia de adjudicacion ---- 0,00 €
[INdemMNiZaciONES===nmmmmmmmmmmm e 0,00 €

No le corresponde cuota de gastos.

FINCA n° 1.4, (centro de transformacidon)
Adjudicada a “South Sun Properties, S.L.”

Derecho a suelo---===-===mmmmmmmmmm e 23,80 m2c.
Gastos de la UA.O/CA ---mmmmmmmmmmmmmem oo 0,00 €
Compensacion por diferencia de adjudicacion ---- 0,00 €
INdeMNIZACIONES = =nmmmmmmmmm s 0,00 €

Le corresponde un 0,00 % de cuota de gastos.

FINCA n° 1.1.
Adjudicada a: “Dfia. Conchita Muiioz Sénchez y

D. José Muiioz Sanchez”................ 63,355 %

“Juana Ros Garcia y otros” ............. 36,645 %
Derecho a suelo----==rmmmmrmmmmm e 240,80 m2c.
Gastos de la UA.O/CA ~-mmmmmmmmmmm oo 31.988,92 €
Compensacion por diferencia de adjudicacién ---- 0,00 €
Indemnizaciones-----======mnsmmmmmmmmmmm oo 0,00 €

Le corresponde un 5,986 % de cuota de gastos.

NICIPAL
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FINCA n° 2.1.
Adjudicada a “South Sun Properties, S.L.”

Derecho a Suelo=-==mmmmmmmmmmmm oo 932,88 m2c.
Gastos de 1a UA.6/CA ~---mmrmmmmmmmm oo 130.168,53 €
Compensacion por diferencia de adjudicacion ---- 0,00 €
[INdemnizZaciones=-===r==mmmmmmmmmmm—— e 0,00 €

Le corresponde un 24,358% de cuota de gastos.

FINCA n° 2.2,

Adjudicada a “Dia. Concepcion Mufioz Sanchez y D. Jos¢ Mufoz Sanchez”
Derecho a suelo---==mmmmmmmmm e 954,08 m2c.

Gastos de la UA.O/CA -=-=mmmmmmmmmmmmm oo 133.738,18 €
Compensacion por diferencia de adjudicacion ---- 0,00 €
Indemnizaciones-----========smsmmmmemmmm oo 0,00 €

Le corresponde un 17,211 % de cuota de gastos.

FINCA n° 2.3,

Adjudicada a “Dna. Carmen Diaz Diaz”

Derecho a suelo---—=-mmmmm e 8,40 m2c.
Gastos de la UA.6/CA ~---mmmmmmmmmmmom oo 0,00 €
Compensacion por diferencia de adjudicacion ---- 0,00 €
Indemnizaciones------=====-mmmmmmmmm e 0,00 €

Le corresponde un 0,00 % de cuota de gastos.

FINCA n° 3.

Adjudicada a “South Sun Properties, S.L.”

Derecho a Suelo====mm=mmmmmmm e 1.270,96 m2c.
Gastos de la UA.G/CA ---mmmmmmmmmmmmm e 186.210,33 €
Compensacion por diferencia de adjudicacion ---- 0,00 €
Indemnizaciongs---======mmmmmmm e +9.736,57 €

Le corresponde un 34,845% de cuota de gastos.




CUADRO B:

cis G NAN ' SUPERFICIE EXCESOS DE TOTAL GASTOS CUOTA
PARCELA| ORDENANZA PROPIETARIO EDIFICABLEM? | ADJUDICACION | urBANIZACION | PORCENTUAL
Dia. FRANCISCA REBOLLO PEREZ Y o
1.2, Vel o i 385,46 0,00 52.290,72 9,785 %
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE 0
1.3 Vel prataiidn 432,70 0,00 0,00 0,000 %
- . Diia. JUANA REBOLLO PEREZ 0,00 0,00 0,00 0,000 %
2.3 Vel Diia. CARMEN DIAZ DIAZ 8,40 - 0,00 0,000 %
Dila. CONCEPCION MUNOZ SANCHEZ } B
2.2 Vel YD JOSE MUNOZ S ANCHE: 954,08 133.738,18 25,026 %
1.4 . VrCl 23,80 0,00
*. transfonnacion
2.1 Vel SOUTH SUN PROPERTIES, S.L. 932,88 0,00 316.378,86 59,203%
3 Vul 1.270,96 0,00
Dia. Conchita Muiioz Sanchez y
1.1 Vel D. José Mufioz Sanchez. .. ......... 63,355 % 240,80 0,00 31.988,92 5,986 %
Diia. Juana Ros Garcia y otros.... 36,645 %
TOTALES 422528 0,00 534.396,68 € 100,000 %
En Cartagena, Marzo de 2.011
EL ARQUITECTO
GE % .
u;‘g‘g’};}‘g‘;‘{’g Bernardino Arquitectos, S.L.P.
cartagena ARQUITECTURA Y URBANISMO

DILIGENCIA: Porla Junta
Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, en sesign

celebrada el dia _2Q... OF20\\.. se adopté

Acuerdo en e que se aprueba D

de Gobierno Local del

C/. Comedias, N2 1 - 32
Tel. 968 12 40 15

C.I.F. B-30.731.160

A - CARTAGENA
- 9685095 18

P i
p;’;ze;!opgesi:;ld%réude cuyo expedlen, WTE Ql@ ‘Q m() & p CCLU\O N

menlq,
Cartagena, a,...l.

EL SECRE

ﬁ\l\%ﬁe 20.(\
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CUADROS RESUMEN DE

LAS FINCAS INICIALES

GESTION

PRBANISTICA
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Relacién de propietarios y datos de las fincas.

PROPIETARIO SUPERFICIE INSCRIPCION REGISTRO PROPIEDAD
REAL DE NUMERO
FINCA NOMBRE Y ESCRITURA LOS
B APELLIDOS DOMICILIO DE LA FINCA TERRENOS TOMO LIBRO FOLIO
0 RAZON SOCIAL TOTAL (m2s) | AFECTADOS ' ! ! FINCA | INSCRIPCION
(m2 s)
Diia. JUANA REBOLLO C/ MAYOR, N 157. CANTERAS.
A i CARTAGELL 684,00 139,14 | 1.734 607 27 | 53.088 5
Dita. FRANCISCA
REBOLLO PEREZ Y D. | C/ MAYOR, N 153, CANTERAS. .
B LD O REBOLLD AR TAGENA 1.147,00 599,17 | 1.734 607 25 | 53.086 2
PEREZ.
Diia. CONCHITA C/ RAMBLA, N° 26. Bda.
; MUROZ SANCHEZ Y CONCEPCION. CARTAGENA, Y .
c D. JOSE MUROZ C/ RAMBLA, N° 28. Bda. 3.488,00 197947 | 3.167 110 104 | 7.473 12
SANCHEZ. CONCEPCION. CARTAGENA
Dha. CARMEN DIAZ C/MAYOR, N° 149, CANTERAS. N
D i Pty 445,00 121,97 | 1.998 676 216 | 59.994 2
838,52 783,71 | 3.033 | 1.165 6 | 12.998
SOUTH SUN PLAZA CASTELLINI, N°2A 7055 a7 L s 24 | 1200 EES’EE;{[J;T
E PROPERTIES, S.L. BAIC SANTADEN A ; 1.238,21 1.155,00 | 3.158 | 1.244 95 | 59.992 COLERA.
876,45 726,35 | 3.033 | 1.165 8 | 27.511 o
1.239,00 1.08747 | 3.103 | 1212 144 | 86.103
F DOMINIO PUBLICO KO INSCRITO | 439,00 | - I I T
Diia, JUANA ROS
G CARC Y OTR 177,00 167,00 254 ;o 0l [— 3186 | -
SUPERFICIE DE URBANIZACION 7.809,14m’
Fincas iniciales
5 o FINCA SUPERFICIE COEF. PARTIC.
FINCA PROPIETARIO < e 5
REGISTRAL (M2) (%)
A ) 2
Diia. JUANA REBOLLO PEREZ 53.088 139,14 m 1,888 %
Dia. FRANCISCA REBOLLO
B PEREZ Y D. PEDRO REBOLLO 53.086 599,17 m* 8,130 %
PEREZ.
Dita. CONCHITA MUNOZ _
SANCHEZ Y D. JOSE MUNOZ 7.473 1.979,47 m’ 26,858 %
SANCHEZ
E Dita. CARMEN DIAZ DIAZ 59.994 121,97 m? 1,655 %
12.998
13.004
E SOUTH SUN PROPERTIES, S.L. 59.992 4.363,39 m’ 59,203 %
27511
86.103
Dia. JUANA ROS GARCIA Y 5
G OTROS. 3.186 167,00 m
TOTAL “ " 7.370,14 m®




DATOS DE LA UA-6/CA
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Fincas adjudicadas:

’ COEF. GASTOS |
R PROPIETARIO s | PamniC. | URBANIEACION | o e
o EN GASTOS () AL

- JUANA REBOLLO PEREZ 0,00 0,00% 0,00€ 0,00¢€¢

1.3 | AYUNTAMIENTO 432,70 0,00% 0,00 € 0,00 €

FRANCISCA REBOLLO PEREZ Y PEDRO " i

1.2 RERGI L0 SENOHES 385,46 9,785% 52.290,72 € | -9.736,57 €
JUANA ROS GA{{CIA..’............... 36,645%

1.1 CONCHITA MUNOZ SANCHEZ 240,80 5,986% 31.988,92 € 0,00 €
Y JOSE MUNOQOZ SANCHEZ......... 63,355%

2.3 | CARMEN DIAZ DIAZ 8,40 0,00% 0,00 € 0,00 €

JOSE MUNOZ SANCHEZ Y CONCEPCION o .

2.2 02 SANCEED 954,08 25,026% 133.738,18 € 0,00 €

2.1 | SOUTH SUN PROPERTIES, S.L.. 932,88 24,358% 130.168,53 € 0,00 €

2 SOUTH SUN PROPERTIES, S.L. 1.270,96 34,845% 186.21033 € | +9.736,57 €

TOTAL 2 4.225,28 m2 100% 534.396,68 € 0,00 €

(1) LOS GASTOS DE URBANIZACION NO INCLUYEN LAS INDEMNIZACIONES QUE
SERAN REPERCUTIDAS AL URBANIZADOR “SOUTH SUN PROPERTIES, S.L.”
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Afeccion por gastos de urbanizacion:

COEF.
FINCA SUPERFICIE GASTOS INDEMNI-
- PROPIETARIO ot PARTIC. ' i
N Edif. M2 EN GASTOS URBANIZACION ZACIONES
- JUANA REBOLILO PEREZ 0,00 0,00% 0,00 € 0,00 €
1.3 AYUNTAMIENTO 432,70 0,00% 0,00 € 0,00 €
FRANCISCA REBOLLO PEREZ Y PEDRO
9 9 52.290,72¢ | -9.
1.2 REBOLLO SANCHEZ, 385,46 ,785% J2€ | -9.736,57€
JUANA ROS GA[{CIA 36,645%
1.1 CONCHITA MUNOZ SANCHEZ 240,80 5,986% 31.988,92 € 0,00 €
Y JOSE MUNOZ SANCHEZ......... 63,355%
2.3 | CARMEN DIAZ DIAZ 8,40 0,00% 0,00 € 0,00 €
JOSE MUNOZ SANCHEZ Y CONCEPCION o
272 MUNOZ SANCHEZ, 954,08 25,026% 133.738,18 € 0,00 €
2.1 SOUTH SUN PROPERTIES, S.L. 932,88 24,358% 130.168,53 € 0,00 €
3 SOUTH SUN PROPERTIES, S.L. 1.270,96 34,845% 186.210,33 € | +9.736,57 €
TOTAL - 4,225,28 m2 100% 534.396,68 € 0,00 €
Cantidades a compensar por diferencias de adjudicacion
N ADJ ADJ : YALORACION
FINCA EROPTETARIG TEORICA REAL DIFERENCIA | b1FERENCIA
1.1 Diia.Concepcidén Muiioz Sanchez
29 y D.José Muiioz Sanchez. 104592 LAL5.0A 69,12 (1)
Dia.Francisca Rebollo Pérez y
1 D.Pedro Rebollo Sanchez. 316,60 585,46 +63,80 (1)
g'l SOUTH SUN PROPERTIES, S.L. 2.305,52 2.305,52 0,00 0,00
13 Ex?mo. Ayuntamiento de 432,70 432,70 0,00 0,00
Cartagena
- Diia. Juana Rebollo Percz 73,53 0,00 - 73,53 (1)
1.1 Dia. Juana Ros Garcia y otros 89,24 89,24 0,00 0,00
- Diia. Carmen Diaz Diaz 64,45 0,00 - 64,45 (1)
TOTAL
o 4.326,96 4.326,96 0,00 0,00

(1) Sin valoracion, conforme al acuerdo firmado por todos los propietarios de la Unidad de Actuacion.
Adaptado al proyccto de Delimitacion de la UA-6/CA tramitado paralelamente al presente proyecto y con la
aceptacion de todos los propictarios iniciales de esta reparcelacidn.
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ANEXO 1.- Cédulas Urbanisticas
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HJ' GENENGIA BUNICIPAL

R nriebyssril e

(i 'I T UFDAaNnISIno

O kst carlayen
DILIGENCIA: Por la Junla de Gobierno Local del
Excmo. Ayunlaraien Arlpgana, e i

LA arnienlo de Garlpgona, en sesion
0]

elebrada el dia .o 4 5 se adopt \ ) \
o ol = P > PLo
o a

Acuerdo en el que se aprueba "':!‘\['”'](;"’CHA \J 4 STI FICAT'VA.“’“
NK\d ( B‘CO.CQmA :

Proyecto de Geslion, de cuyo expediente forma
patle el presenie documento.
8.53 '

Ddlagena,a.. M. de LRl i) 5
.2 ; tg'ri(:lg)[ W‘%W(t f‘U,“

ETARIO DE S

|
APROVECHAMIENTO POR PARCELA.—
DESIGNACION DEL AMBITO.....cccccoeenmennnnnssssronans U.A. 6/CA.
FINCA NCuuvuiurereariscsemsesssnsisesisssrsasssesssssmssssssssssssasssssnss 1.4
ORDENANZA DE APLICACION..ivvivianivrinsanissssssssansssansisann Vel
SO S  ttiuirninrasiesserssiersnsaninsansnsansessasiostssstantassassriossnransts Centro de transformacion,
SUPERFICIE (VC1)1veerereienieisamiesinnsnraesessesnsinessssssiasenes 17,00 m2.
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE (VC1)iiiiivmissininninne 23,80 m2.
INDICE DE EDIFICABILIDAD (EN VE1)iiiirierreriomsneniosiaons 1,40m2/m2.
OCUPACION MAXIMA....ooiiirinmirinninnnnranraneesisisnssssnsennensnse 70%
ALTURA MAXIMA.L..comiiiiiiiinininnineinennrnmisionisssisenissresssines 2 PLANTAS.

LINDEROS: — NORTE: PARCELA 1.2
— ESTE: PARCELA 1.1.
— OESTE: CALLE HOLGUERA.
— SUR:  CALLE ADRA.

PORCENTAJE PARTICIPACION EN GASTOS DE URBANIZACION ES EL 0,00 Z.

SALDO FINAL EN LA CUENTA DE LIQUIDACION..........ce.. 0 euros

_ADJUDICATARIO:

— SOUTH SUN PROPERTIES, S.L.

PLANO N PLANG : CEDULA URBANSTCA DE PARCELA 1.4 FSCALA

04 SITUACION: UA-G/CA. CANTERAS. CARTAGENA el

PROMOTOR: PROYECTO: REPARCELACIGN DE LA UNIDAD D FECH

SOUTH SUN ACTUACION 6. CANTERAS. CARTAGENA RI02011

PROPERTIES, SL. (Adaptada a o Mod. Puntual UA-6/Canteras) g

REFERENCK:  BERWIRDINO GARCIA GIRCIA | Vﬁ&\ )
G/11  ARQUITECTOS, SLP
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FINCA: 59.994

F P anismo
£ //I/‘f cartagena ]
4 MG //J}J nla de Gobierno Local del - ‘\ A
7 ;e?n?dﬁn ""4'3'_5-/ de L‘.?Iﬂqena. en sesion 5
ky/; ,7/// 5//:' I el (iinh?j,‘(..s‘.)f}.? 00 se adopld \J “' .
%Mﬁ/ /. S ;/l 3 ﬁc:) el que se apruebd) [ NI FIdA bl Q [
¥ P ; )/ 10 de Geslion, de cuyo efpedienle forma ‘.(-\' a0\
é/%///({? plcsenli dncumm f,f o [Ol | d( iGJ‘qO(\
3 i 5 ﬂ]mm, ')‘ {' de . 1\ Q}N'Iﬂf{’ de 20.&,0
PMCEM 22 2ef L SECRETARIO DE GERENCIA

)

APROVECHAMIENTO POR F’AéCELA.ﬂ

DESIGNACION DEL AMBITO...ccoiivmmvnmminsnssnesissnas U.A. 6/CA.
FINCA NCuiiiieereemieriininssinsmmimmsnsasnsni s nasinansnes 2.5

ORDENANZA DE APLICACION. cuuiiirisinserimnniniinismnsinnns Vel

USOS. . iiiirerenrrrrnrsninsisasssnsrreanna st ans e s sassssasiassssansnassnsnins Residencial colectivo.
SUPERFICIE DENTRO DE LA UA—8/CA(VC1).iiiiiiiniens 23,79 m2.
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE PARA RESIDENCIAL... 33,30 m2.
INDICE DE EDIFICABILIDAD (EN VE1)iiriimirmmmmmiansinsasnnns 1,40m2/m?2.
APARCAMIENTOS coceieivisninimnmmenreinissinssssssisnissmsnannsuiiisne { POR VIVENDA
OCUPACION MAXIMA......coivemmmnmmminiinii s, 70%

ALTURA MAXIMA....coiiiiimmmimimiinie s 2 PLANTAS.

(*) Esto porcelo no cumple lo condicién de parcela minimo por i mismo, si bien y dado que su odjudicatario

es propietorio de suelo colindonte existente en la unidod de cctuacién, lo odjudicacidn se realiza con la condicién
ds que lo finco se ogrupe a la colindante, la registral 59.994, de la que se segregard a los solos efectos de
de inscribir lo reparcelocién y sucesivamente se agrupard o su matriz.

LINDEROS: —~ NORTE: LIMITE DE LA UNIDAD.
— ESTE: LIMITE DE LA UNIDAD.
— QESTE: CALLE MORALEJA.
— SUR:  PARCELA 2.2

PORCENTAJE PARTICIPACION EN GASTOS DE URBANIZACION ES EL 0,0%.

SALDO FINAL EN LA CUENTA DE LIQUIDACION........coes 0,00 euros
ADJUDICATARIO:
— Diia. CARMEN DIAZ DIAZ.
PLANO ' PLANO @ CEDULA URBANISTICA DE PARCELA 2.3.- ESCALA:
C9 SITUACION: UA-6/CA. CANTERAS. CARTAGENA. ks
PROMOTOR: PROYECTO: REPARCELACION DE LA UNIDAD DE FECHA:
SOUTH SUN ACTUACION N°G. CANTERAS. CARTAGENA, VIRZ0-2.011
PROPERTIES, S.L. (daptada o lo Mod. Puntual UA-6/Canteras) '
REFERENCIA BERNARDINO GARCIA GARCIA. \ k () .
: AN YV
G25/11 JRQUTECTOS, L7 i




ANEXO 2.- Ficha Urbanistica

euabeLieo

13



¥in

m..m
-
o m. = \H
SV ER ; . 3 d
S V! 000 T SO[EIoUST SEWD)SIS (210} d1IadNg
S =) pY
2 ,MU Z JUEBANIS — -
‘eore [op odi} ojudireysoA0Idy = ) MM W $1°608°L - ouosyjod [2p [e101 d1o1Iadng
1650 () B] 3P OIPAU OIUSIIBYIIAOIEY W S7°676'T © (W) sojudrureoede + SA[EIA [2103 do1adng
; s TW 68°6L8F : () seuezuew 9p [e10) Sroirodng
oS0 “'g°[] Bl 9p BIpoW PEPI[1qBIYIDH &
TWOQ'LEG 0 0 0 0 184 uAn 9/ *0SE Y 80°6¥TH w 68°TH6E STTVLIOL
; oor1end
00°LE6 0 0 0 VL | 55417 oroedsg €0

0 0 0 0 0 Cl POTLE' ] 80°T | 96°0LT'I 0L0 99°C18'1 [MA [erouaplsay €0

0 0 0 0 0 61 9€'C68'1 00°T |9€7%681 o'l £8°¢SEl [-2A | [BIOUDPISSY 20

0 0 0 0 0 01 9L°T80'1 00'T |9L7T801 0¥l O ELL I2A [BIOUDPISOY 10

(zur) (zan) (zur) Wy | S3q1s0d “Jowoy ) (zur) (zw/gm) (@)
() . Sowo | 21qEOWIPT | PLPIIGROUIPY | SEEOmg | EuuON osp)
SINOIDVAYISIO | a1 o.,,.o_omn_mm asprdq [e1208 Au0q SEPUILAIA ypanoxdy uuw o | snsadng ap 201py] aonIadng BUBZUEIA
OALLVIDNTON OSN OAILVEDNT OSN
VO/9-v
SYYELNVD VIV
NOIDVALOV Id AVAINA O ONODI'T0d
SVAHALNYVD SVAHILNYVD

JOIIHINI VIIOATY HA TVIOAJSH NV'Id

NOIDVNIJTHO Hd OLIFIANV

-0DIAVIOO0JOL ALSALV NADES -



