Proyecto de Reparcelacion de la
Unidad de Ejecucion 19 PA de
La Paima, Cartagena.

DOCUMENTO I

MEMORIA
1. INTRODUCCION.

Objeto.

El presente proyecto tiene por objeto llevar a efecto la Reparcelacion de la Unidad de
Ejecucién n ° 19 PA del PERI del poblado de La Palma, término municipal de
Cartagena, esto es, “formalizar la gestion urbanistica mediante la integracion de todas
las fincas comprendidas en una Unidad de Actuacion, la determinacién de las parcelas
resultantes con sus pardmetros urbanisticos ¥ la concrecidn de los derechos Y deberes
de los propietarios y de la Administracicn en cuanto al cumplimiento de g
equidistribucion de beneficios Y cargas.” Para ello, en la presente memoria y en los
planos adjuntos se relacionan y detallan los parametros necesarios de la citada Unidad
de Ejecucion, fincas originales, fincas resultantes y titulares de derechos.

Propietarios.

Se redacta el presente proyecto por encargo de los propietarios y promotores de la
Unidad de Actuacién UE 19 PA siguientes:

* Don Julian Diaz Marin, con DNL. 22.889.410
La Palma (30593), Cartagena.

* Doiia Maria Dolores Moral Hernandez, con DNI. 22.901.171-W y domicilio en calle
Constitucién n° 1, La Palma (30593), Cartagena.

e  Don Juan José Diaz Moral, con DNI. 23.014.557-
1, La Palma (30593),, Cartagena. )

* Doiia Josefa Diaz Moral, con DNI. 23.014.55
La Palma (30593), Cartagena.

® Don Juan Moreno Alfaro, con DNI. 22.866.780-L
n° 1, La Palma (30593), Cartagena.

® Dofia Rosalia Garcia Martinez, con DNL 22.902.042
Gonzilez n° 1, La Palma (30593), Cartagena.

* Don Angel Moreno Garcia, con DNI. 23.000.010
Gonzélez n° 1, La Palma (30593 ), Cartagena.

* Dofia Beatriz Moreno Garcia, con DNI. 23.019.549
Gonzélez n° 1, La Palma (30593 ), Cartagena.

-V y domicilio en calle Constitucién n° 1,

K y domicilio en calle Constitucion n°
6-C y domicilio en calle Constitucién n° 1,
y domicilio en calle Diego Gonzalez
-E y domicilio en calle Diego
-X y domicilio en calle Diego

-E y domicilio en calle Diego

GERENCIAMU P
urbanismo

2

ﬂtCIPA



Proyecto de Reparcelacién de |a
Unidad de Ejecucion 19 PA de
La Palma, Cartagena.

Bases legales.

El presente proyecto de reparcelacion se redacta segln la normativa legal contenida en
la siguiente legislacion:
* Ley 1/2001 de 24 de abril del Suelo de 1a Region de Murcia.
e Ley 2/2004 de 24 de mayo, de modificacion de la Ley 1/2001, del Suelo de la
Region de Murcia
* Ley 6/98 de 13 de abril de Reforma del Régimen Urbanistico y de Valoracién
del Suelo (BOE 14/4/98).
* Reglamento de Gestién urbanistica. R.D. 3288/ 1978.

Planeamiento a desarrollar.

Con fecha 9 de Abril de 1.987, se aprob6 definitivamente la Revisién del P.G.0O.U. de
Cartagena, publicandose dicho acuerdo de aprobacion en el B.O.R.M. de fecha 14-04-
87.

Dicho P.G.0.U. recoge la delimitacién del PERI de La Palma, el cual fue redactado y
aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, delimitindose la Unidad de
Ejecucion N° 19 PA, designada de forma resumida como U.E.19-PA.

El 2 de marzo de 2005 se autorizé la divisién de terrenos o licencia de segregacion de
terrenos relativos o afectados por el &mbito de actuacién que se trata. Segun la referida
autorizacién, las fincas comprendidas dentro de la Unidad de Ejecucién 19 PA de La
Palma son dos:
Parcela Cc/1 con una extension de 1220 m2,
® Parcela Cc/2 con una extensién de 874 m2.

Sistema de gestién de actuacion.

El sistema de gestién seguido para el desarrollo de la Unidad de Actuacién de referencia
es el sistema de concertacién directa regulada segin el articulo 178 de la Ley del Suelo
de la Region de Murcia.

“Articulo 178. Sistema de concertacion directa,

1. El sistema de concertacién directa podra utilizarse cuando todos los
lerrenos de la Unidad de Actuacién, excepto los de uso y dominio
publico, en su caso, pertenezcan a un unico propietario, o bien
cuando todos los propietarios de Ia Unidad  garanticen
solidariamente la actuacion.

2. En el sistema de concertacion directa asumirda el papel de
urbanizador el propietario vinico, o bien el conjunto de propietarios,
de forma solidaria.

3. ElPrograma de Actuacién deberd acreditar que los terrempsHOW
Unidad de Actuacién, excepto los de uso y dominio publid s
propiedad de sus promotores, que deberdn suscribir el { iu 710
convenio de colaboracién, mediante cualgquiera de [ds¥¥oln

ST TR
Juridicas conformes a Derecho, pudiendo declararse inn Zye frasee,
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Proyecto de Reparcelacion de la
Unidad de Ejecucion 19 PA de
La Palma, Cartagena.

Por tanto, los propietarios de todos los terrenos de la Unidad de Ejecucién deberan,
entre otras circunstancias, efectuar las siguientes:
* Garantizar solidariamente la actuacién.
e Asumir el papel de urbanizador.
e Acreditar, en el Programa de Actuacién, la propiedad de los terrenos
de la Unidad de Actuacién, excepto los de uso y dominio publico.
® Suscribir Convenio de colaboracién con el Excmo. Ayuntamiento de
Cartagena.

Procedimiento.

La tramitaciéon del proyecto de reparcelacién se efectuara segun el articulo 176
Elaboracién y aprobacicén del proyecto de reparcelacién de la Ley 2/2004 del Suelo de
la Regién de Murcia y segin los articulos 71 a 130 del Reglamento de Gestion

Urbanistica.

Efectos de lIa Aprobacion.

Una vez que la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion sea firme en via
administrativa se procedera segun el articulo 177 de la Ley 2/2004 del Suelo de la
Region de Murcia y segun el articulo 113 del Reglamento de Gestién Urbanistica. Entre
otros aspectos se procederé a formalizar la reparcelacién, trasmitir al Ayuntamiento los
terrenos que hayan de ser objeto de cesion y se procedera a otorgar documento publico
con las formalidades necesarias para su inscripcién registral.

GESTION,
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Proyecto de Reparcelacién de la
Unidad de Ejecucién 19 PA de
La Palma, Cartagena.

2. AMBITO DE ACTUCION
Delimitacion.

La unidad reparcelable estd constituida por la Unidad de Actuacién 19 PA definida en el
PERI de La Palma. La referida Unidad tiene forma irregular y encierra en su interior

una superficie plana y sensiblemente horizontal con una extension total de 2.094,00
metros cuadrados.

Los linderos son los siguientes:

Norte: Calle Manzano.

Oeste: Fincas que formaron parte de la total de donde procede y en parte con
finca de Juan Moreno Alfaro, Rosalia Garcia Martinez, Angel Moreno Garcia y
Beatriz Moreno Garcia y con calle de la Constitucion.

Sur: Calle de Diego Gonzélez.

Este. Resto de la finca matriz y en parte con calle de la Constitucién.

Los planos numeros 1 y 2 recogen graficamente la delimitacién de la unidad
reparcelable.

Estado actual.

Los terrenos comprendidos dentro de la Unidad de Actuacién se encuentran cercados
perimetralmente. En ellos hay plantados algunos arboles frutales, no existiendo ninguna
construccion digna de mencion o relevante.

3. FINCAS ORIGINALES Y TITULARIDADES.

En el presente punto se precisa la descripcién de las propiedades originales
comprendidas en la unidad de actuacion segun las notas del Registro de la Propiedad N°
1 de Cartagena, con las correcciones procedentes que se deriven de la realidad fisica de
las fincas. Respecto a cada finca se expresan los propietarios, las cargas y gravamenes,
condiciones y demas derechos que les afecten y sean conocidos, determinando si son o
no compatibles con la nueva ordenacién.

Fincas.

Los terrenos que conforman la unidad reparcelable totalizan una superficie de 2.094,00
metros cuadrados. Estdn compuestos por dos fincas, cuya descripcion de la situacion
actual es la siguiente:

e Fincal:
- Datos registrales: Registro de la Propiedad de Cartagena n°l, 2* Seccién n°
32602, Inscripcién 1%, Tomo: 3.034, Libro: 478; Folio:211. GESTION

- Urbana. Trozo de tierra urbanizable, denominado Huerto de Santa Isa
diputacién de La Palma, término municipal de Cartagena, con una sipg#t
1.220,00 metros cuadrados. No contiene edificaciones.
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Proyecto de Reparcelacion de la
Unidad de Ejecucién 19 PA de
La Palma, Cartagena.

- Linderos:

Norte: Calle Manzano.

Sur: Callejon sin nombre, que seré la futura calle de la Constltucmn
Este. Resto de la finca matriz.

Oeste: Fincas que formaron parte de la total de donde procede.

- Los titulares de derechos de la finca I son los siguientes:

Dofia Maria Dolores Moral Hernandez, con DNIL. 22.901.171- W, es titular,

o
con caréacter privativo, de un 50 % en pleno dominio.

o Don Julidn Diaz Marin, con DNI. 22.889.410-V, es titular, con caracter
privativo, de derecho de usufructo en un 50%.

o Don Juan José Diaz Moral, con DNI. 23.014.557-K, es titular, con caracter
privativo, de un 25 % de nuda propiedad.

o Doiia Josefa Diaz Moral, con DNI. 23.014.556-C , es titular, con caracter
privativo, de un 25 % de nuda propiedad.

e Fincall:

- Datos registrales: Registro de la Propiedad de Cartagena n°l1, 2* Seccién n°
32603, Inscripcion 12, Tomo: 3.034, Libro: 478; Folio:213.

- Urbana. Trozo de tierra urbanizable, denominado Huerto de Santa Isabel, en la
diputacién de La Palma, término municipal de Cartagena, con una superficie de
874,00 metros cuadrados. No contiene edificaciones.

- Linderos:

Norte: Callejon sin nombre, que ser4 la futura calle de la Constltucxon
Sur: Calle Diego Gonzilez.

Este: Resto de la finca matriz y en parte con calle de la Constitucion.
Oeste: Fincas que formaron parte de la total de donde procede y en parte
el resto determinado de esta finca y en parte con calle de la Constitucidn.

- Los titulares de derechos de la finca II son los siguientes:
© Don Juan Moreno Alfaro, con DNI. 22.866.780-L, y dofia Resalia Garcia

Martinez, con DNI. 22.902.042-E, son titulares, con caracter ganancial, de un
34 % en pleno dominio y de un 66 % en usufructo vitalicio.
Don Angel Moreno Garcia, con DNI. 23.000.010- X, es titular, con caracter

privativo, de un 33 % de nuda propiedad.
Dofia Beatriz Moreno Garcia, con DNI. 23.019.549-E, es titular, con caracter

privativo, de un 33 % de nuda propiedad.

El resumen descriptivo de la situacion actual puede verse en la tabla 1.1.

La representacion gréfica de la situacion actual estd contenida en el PLANO N° 4.

GESTION
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Proyecto de Reparcelacion de la
Unidad de Ejecucion 19 PA de
La Palma, Cartagena.

4. CRITERIOS DE VALORACION DE FINCAS ORIGINALES.

Derechos.

Los derechos de los propietarios de las actuales fincas sera proporcional al valor
urbanistico de la superficie de las mismas corregidos por coeficientes de
homogeneizacion aprobados por unanimidad de todos los propietarios de la Unidad de
Actuacion.

Los titulares de derechos que no se extingan con el planeamiento, seran adjudicatarios
en el mismo derecho que lo fuesen anteriormente sobre 1a finca adjudicada.

Segtn el articulo 175. punto 2 apartado a) de la Ley 2/2004 del Suelo de la Region de
Murcia permite que los propietarios de la Unidad de Actuaciéon adopten, por
unanimidad, el criterio para la valoracién de las fincas que estimen oportuno. El criterio
para la valoracién de las fincas aportadas adoptado por los propietarios de la Unidad de
Actuacion es:
o Finca I situada entre la calle Manzano y futura calle de la
Constitucion se le aplicara un coeficiente de homogeneizacién de
Ch; = 1,125.
o Finca II situada entre la futura calle de Constitucién y calle de
Diego Gonzélez se le aplicard un coeficiente de homogeneizacion
de Chy =0,9.

El suelo del 4mbito de actuacién se clasifica como suelo urbano consolidado, pues
seglm el articulo 62 de la Ley 2/2004 del Suelo de la Regioén de Murcia tendra la citada
clasificacion de suelo urbano consolidado, entre otros, aquellas dreas que estén
“consolidadas por la edificacion en cuantia superior a las dos terceras partes de la
superficie apta para la misma, segin la ordenacién del establecida por el Plan”. Asi
mismo, la nombrada Ley 2/2004, articulo 63.3 permite la delimitacién de Unidades de
Actuacién para llevar a cabo operaciones de renovacidn 0 mejora urbana.
Consecuentemente, tal y como se menciona anteriormente, el suelo de la Unidad de
Ejecucion 19 PA se clasifica como Suelo Urbano Consolidado.

Las obligaciones de los propietarios de suelo urbano consolidado se regulan en el
articulo 68 de la Ley 2/2004, siendo estos:
“I. Los propietarios de terrenos en suelo urbano consolidado deberdn
completar a su costa el urbanizacion necesaria para alcanzar la
condicion de solar y edificarlos de conformidad con las determinaciones
Y, en su caso, plazos establecidos en el planeamiento”.
“2. Cuando se trate de terrenos que se incluyan en Unidades de
Actuacién para Illevar a cabo operaciones aisladas de renovacion o
mejora urbana, sus propietarios estardn sujetos a la cesion de viales y
dotaciones publicas previstas en el plan”.

Por lo tanto el Ayuntamiento ha de recibir la superficies correspondientes a BERGNa
de la calle de la Constitucién y a la rectificacién de alineaciones o ampliaciofi i ‘
del Manzano.

P
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Proyecto de Reparcelacién de la
Unidad de Ejecucion 19 PA de
La Palma, Cartagena.

Cargas.

Las cargas y servidumbres incompatibles con el nuevo planeamiento se extinguiran
teniendo derecho a indemnizaciones si la supresién de la carga o servidumbre supone
detrimento de sus derechos.

Fecha de valoracion.

La fecha para determinar el valor de los derechos de los propietarios afectados y la
valoracién de indemnizaciones es el inicio de redaccién del presente Proyecto de
Reparcelacion.

Coste de la urbanizacién.
o Coste de las obras de urbanizacién.

Para el calculo de las obras de urbanizacién se toma la superficie correspondiente a viales por el
moédulo establecido por el Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia para la ejecucion de vias
publicas, es decir:

243,60 m” x 48,00 euros / m® = 11.692,80 euros

El importe de las obras de urbanizacion de espacios libres, viales y zonas de cesion asciende a la
cantidad d¢ ONCE MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y DOS EUROS CON
OCHENTA CENTIMOS (11.692,80 euros).

o Otros gastos imputables al proyecto.

Segtm lo preceptuado en los articulos 98, 99 y 100 del RG, se cargaran, como gastos
repartibles a prorrata entre los adjudicatarios de las parcela resultantes, los gastos de
urbanizacién en sentido estricto, es decir, las obras de urbanizacion, los gastos de
proyectos y otros que se hayan producido antes del acuerdo de reparcelacion y las
indemnizaciones procedentes. Por tanto, los gastos imputables al presente Proyecto de
Reparcelacion son los indicados en la tabla 1.2

Concepto Importe en Euros
Obras de urbanizacion 11.692,80
Honorarios de Proyecto y 4.000,00
Direccion de Urbanizacion
Gastos de formalizacion 2.000,00
Topografico 696,00
Total 13.388,80

El reparto de los gasto,de urbanizacién sera proporcional a los derechos de cada propietaricGEsﬂéN
E
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Tabla 1.1 : Superficies de fincas originales y cuantificaciéon de derechos.

S A S e e L T S B T e EESTT
Finca Titular Superficie Coeficiente Superficie % derechos % derechos

de m’ homogeneizaciéon | homogeneizada patrimonializables
derecho UNCH,

Maria Dolores Moral
Hernandez.

50 % en pleno dominio
Julidn Diaz Moral

25 % nuda propiedad

Finca 1

1.220,00 m’ Josefa Diaz Moral 1220’00 1’125 1372’50 63’57 63’57
25 % nuda propiedad

Julidn Diaz Marin
50% en usufructo

Juan Moreno Alfaro
Rosalia Garcia Martinez
34 % pleno dominio

. Angel Moreno Garcia
Finca II 33 % nuda propiedad

874,00 0,90 786,60 36,43 36,43

874,00 m? Beatriz Moreno Garcia
33 % nuda propiedad

Juan Moreno Alfaro
Rosalia Garcia Martinez
66 % en usufructo

e cento 0,00 0,00

2.094,00 2.159,10 100,00 100,00

N

5
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Proyecto de Reparcelacion de la
Unidad de Ejecucién 19 PA de
La Palma, Cartagena.

S. CRITERIOS DE VALORACION DE FINCAS RESULTANTES.

Derechos.

La valoracion de las parcelas resultantes tendra en cuenta el volumen edificable, el uso
asignado por el Plan, la situacién

y cualquier otra caracteristica diferencial, de
conformidad establecido en la estatal:

o Debido a que la ordenanza de aplicacién es la misma en ambas

parcelas y define la edificabilidad por parametros de forma la

adjudicacién se efectia en funcién de la superficie de la parcela
resultante.

La homogeneidad de situacién de ambas parcelas dan la misma

valoracién unitaria segun este parametro urbanistico, no siendo
necesario la aplicacion de coeficiente diferencia alguno.

Se procura que las fincas adjudicadas estén situad
originales del correspondiente propietario.

© Debido a la proporcién de fincas aportadas,
circunstancias de cada una de ellas se dan las condi
parcelas resultantes corresp
la citada finca original.

as en lugar proximo al de las parcelas

asi como a las

ciones tales que la
ondiente a cada finca original se sittia en

Se adjudican en la misma proporcién en que las fincas se aportan, esto es, en
proindiviso.

Tabla 2: Analisis de aprovechamiento de Unidad de Reparto.

' Superficie

PARCELA | NORMA Uso Superzﬁcze Coeficiente | Homogen.
m Homogeneiz. | (U.V.H)

Cel/l Ccl Residencial | 1.176,30 1,00 1.176,30
Celf2 Cel Residencial | 674,10 1,00 674,10
Total 1.850,40 1850,40

GESTON &
5
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Proyecto de Reparcelacién de la
Unidad de Ejecucion 19 PA de
La Palma, Cartagena.

6. PROPUESTA DE ADJUDICACION DE FINCAS RESULTAN TES.

Parcelas resultantes.

La relacién de parcelas resultantes,
homogeneizada se reflejan en la tabla 3.

Tabla 3: Relacién de parcelas resultantes.

asi como el uso, superficie y superficie

Superficie
Titularidad PARCELA USo Superﬁcie Coeficiente Homo gen.
Ne M’ Homogen. | (U.V.H)
Privada 1.1 Residencial 414,00 1,00 414,00
Privada 1.2 Residencial 328,40 1,00 328,40
Privada 1.3 Residencial 433,90 1,00 433,90
Privada 2.1 Residencial 501,30 1,00 501,30
Privada 2.2 Residencial 172,80 1,00 172,80
Piblica | Vialcalle | Viano 43,70 0,00 0,00
Manzano
Piblica Vial Calle Viario 199,90 0,00 0,00
Constitucion
Total 2.094,00 1850,40

[ T - >
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Adjudicacién de parcelas resultantes.

En el presente punto se aborda la adj
con los coeficientes de participacién o
funcién de la superficie de las fincas ori
homogeneizadas, porcentajes establecido

Proyecto de Reparcelacion de la
Unidad de Ejecucion 19 PA de
La Palma, Cartagena.

udicacion de las parcelas resultantes de acuerdo
porcentajes de titularidades de derecho en
ginales aportadas por los propietarios iniciales,
s en la tabla 1.1.

La propuesta de adjudicacién de las parcelas resultantes, asi como el cardcter de la
titularidad, la superficie y superficie homogeneizada se reflejan en la tabla 4.

Tabla 4: Asignacién a los adjudicatarios de aprovechamientos resultante.

Adjudicatarios Superficie Superficie
Caracter de Homogen. |Coeficiente | Parcela | PARCELA
Titularidad (UVH) | Homogen. M? N°
Privado  |Maria D. Moral 414,00 1,00 414,00 1.1
Hernandez,
: Juan José Di
Povado |0y e 328,40 1,00 | 328,40 1.2
Josefa Diaz Moral
Privado |y Julian Diaz 433,90 1,00 433,90 1.3
Martin
Juan Moreno
: Alfaro,
R e 501,30 1,00 501,30 2.1
Martinez,
) Angel Moreno
Privado | Garciay 172,80 1,00 172,80 2.2
Beatriz Moreno
Garcia
Publico Excmo. 0,00 0,00 43,70 Vial calle
Ayuntamiento Manzano
Publico Excmo. 0,00 0,00 199,90 Vial Calle
Ayuntamiento Constitucién
Total 1850,40 2.094,00
GESTION
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Tabla 5 : Cuenta de liquidaciéon provisional.

_ Superficie | Cuota Cuota Coste Cuantia | Exceso | Defecto Adjudicatario
PARCELA Superfmle Coeficiente | Homogen. | Porcentual Total Urbanizacion de Adjudi- | Adjudi-
N° M Homogen. | (U.V.H) Parcela | Adjudicada Derecho | cacion | cacidon
Tabla 1.1
: Maria Dolores Moral
1.1 414,00 1,00 414,00 22,37 4.113,60 Hernéndez.
50 % en pleno dominio
Julidan Diaz Moral
1.2 328,40 1,00 328,40 17,75 63.57 3.264.00 | 63.57 | 0.00 | 0.00 |25 "% nudapropiedad
2 . ] b bl b
Josefa Diaz Moral
25 % nuda propiedad
1.3 433,90 1,00 433,90 23,45 4.312,20 Julian Diaz Marin
; 50% en usufructo
Juan Moreno Alfaro
Rosalia Garcia Martinez
2.1 | 501,30 | 1,00 | 501,30 | 27,09 4.981,50 34,% plenc doiinle
Angel Moreno Garcia
3543 36.43 | 0.00 0.00 33 % nuda propiedad
s . s ]
2 172,80 1,00 172,80 9,34 1.717,50 Beatriz Moreno Garcia
33 % nuda propiedad
Juan Moreno Alfaro
Rosalia Garcia Martinez
66 % en usufructo
mVial calle 43,70 0,00 0,00 0,00 Excmo.
0,00 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 Ayuntamiento
199,90 0,00 0,00 0,00 ’ ’ ’ y
.094,00 1850,40 | 100 % 100 % | 18.388,80 | 100 % | 0,00 | 0,00




Proyecto de Reparcelacion de |a
Unidad de Ejecucion 19 PA de
La Palma, Cartagena.

Descripcién de las parcelas resultantes.

En el presente apartado se describren las parcelas adjudicadas.

La descripcién de las parcelas adjudicadas contiene lo dispuesto en el articulo 82.1.c del
RG, complementindose - por analogia a lo dispuesto en el articulo 172.b del RG,
relativo a la descripcion de las parcelas resultantes del proyecto de compensacion- con
los requisitos de la legislacién hipotecaria para su inscripcién y plenitud de efectos en el
Registro de la Propiedad.
De esta forma las CEDULAS , se acompafian a continuacién, incluyen:

-Titular al que se le adjudica cada parcela (o titulares en proindiviso).

-Identificaci6n de la parcela.

-Aprovechamiento urbanistico que le corresponde.

-Finca o fincas aportadas de las que se deriva.

-Descripcién de la parcela conforme a la legislacion hipotecaria.

-Construcciones y vuelos que, en su caso, permanecen.

-Cargas, gravamenes, etc.

Se adjuntan a continuacién las CEDULAS de las parcelas resultantes.

-
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Proyecto de Reparcelacion de la
Unidad de Ejecucién 19 PA de
La Palma, Cartagena.

CEDULA 1

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UA-19 PA de LA PALMA —‘

PARCELA RESULTANTE 1.1 FINCA APORTADA 1 P ARCEL A 1.1 l

Titulares de derechos:
© Dofia Maria Dolores Moral Herndndez, con DNI. 22.901.171-W, es titular,

con caracter privativo, de un 50 % en pleno dominio.
© Don Julian Diaz Marin, con DNIL 22.889.410-V, es titular, con caricter

privativo, de derecho de usufructo en un 50%.
© Don Juan José Diaz Moral, con DNIL 23.014.557-K, es titular, con caracter

privativo, de un 25 % de nuda propiedad.
o Dofia Josefa Diaz Moral, con DNIL 23.014.556-C , es titular, con caricter

privativo, de un 25 % de nuda propiedad

DATOS DE LA PARCELA: Urbana , Parcela en ¢l Termino Municipal de Cartagena,
Diputacién de La Palma, de forma rectangular, situada en la UE-19 PA de La Palma de

superficie 414,00 m*.

Linderos:
Norte: Parcela 1.3 del presente proyecto de reparcelacidn.

Sur: Calle de la Constitucién.
Este: Parcela 1.2 del presente proyecto de reparcelacion.
Oeste: Fincas que formaron parte de la total de donde procede.

Aprovechamiento urbanistico : La norma de aplicacién en la parcela es la norma Cel,
consecuentemente la edificabilidad se define segun parametros de forma, estos son:
o Fondo edificable, no se fija, pudiendo llegar a la ocupacion total.

o Altura maxima, dos plantas.
o Edificabilidad, la resultante de lo anterior.

Datos economicos: Cuota de participacion en la financiacién : 22,37 % (veinte y dos
con treinta y siete centésimas por ciento) y una aportacién a la financiacién de la

urbanizacion de 4.113,60 euros.

Construcciones y vuelos : no posee.

Cargas y gravamenes . Los derivados del pago de los gastos de urbanizacion que
importan 4.113,60 euros.

RBANISTICA
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Proyecto de Reparcelacion de Ia
Unidad de Ejecucion 19 PA de
La Palma, Cartagena.

CEDULA II

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UA-19 PA de LA PALMA

PARCELA RESULTANTE 1.2 FINCA APORTADA 1 P ARCEL A 1.2

Titulares de derechos:

o Dona Maria Dolores Moral Herndndez, con DNI. 22.901.171-W, es titular,
con caracter privativo, de un 50 % en pleno dominio.

o Don Julidn Diaz Marin, con DNI. 22.889.410-V, es titular, con caracter
privativo, de derecho de usufructo en un 50%.

o Don Juan José Diaz Moral, con DNL 23.014.557-K, es titular, con caracter
privativo, de un 25 % de nuda propiedad.

o Dofia Josefa Diaz Moral, con DNI. 23.014.556-C , €s titular, con caracter
privativo, de un 25 % de nuda propiedad

DATOS DE LA PARCELA: Urbana , Parcela en el Termino Municipal de Cartagena,
Diputacion de La Palma, de forma trapezoidal, situada en la UE-19 PA de La Palma de
superficie 328,40 m?.

Linderos:
Norte: Parcela 1.3 del presente proyecto de reparcelacion.
Sur: Calle de la Constitucion.
Este: Resto de la finca matriz.
Oeste: Parcela 1.1 y en parte con la parcela 1.3 del presente proyecto de
reparcelacion.

Aprovechamiento urbanistico : La norma de aplicacién en la parcela es la norma Cecl,
consecuentemente la edificabilidad se define segtin pardmetros de forma, estos son:

o Fondo edificable, no se fija, pudiendo llegar a la ocupacién total.

o Altura méaxima, dos plantas.

o Edificabilidad, la resultante de lo anterior.

Datos econémicos: Cuota de participacién en la financiacién - 17,75 % (diecisiete con
setenta y cinco centésimas por ciento) y una aportacién a la financiacién de la
urbanizacion de 3.264,00 euros.

Construcciones y vuelos : no posee.

Cargas y gravamenes . Los derivados del pago de los gastos de urbanizacion que
importan 3.264,00 euros.

GESTION
]

RBANISTICA
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Proyecto de Reparcelacion de la
Unidad de Ejecucion 19 PA de
La Palma, Cartagena,

CEDULA III

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UA-19 PA de LA PALMA

PARCELA RESULTANTE 1.3 FINCA APORTADA I P ARCEL A 1.3

Titulares de derechos:

o Dofia Maria Dolores Moral Hernandez, con DNI. 22.901.171-W, es titular,
con caracter privativo, de un 50 % en pleno dominio.

© Don Julian Diaz Marin, con DNIL. 22.889.410-V, es titular, con caricter
privativo, de derecho de usufructo en un 50%.

o Don Juan José Diaz Moral, con DNI. 23.014.557-K, es titular, con caracter
privativo, de un 25 % de nuda propiedad.

o Dofia Josefa Diaz Moral, con DNI. 23.014.556-C , €s titular, con caracter
privativo, de un 25 % de nuda propiedad

DATOS DE LA PARCELA: Urbana , Parcela en el Termino Municipal de Cartagena,
Diputacién de La Palma, de forma rectangular, situada en la UE-19 PA de La Palma de
superficie 433,90 m”.

Linderos:
Norte: Calle del Manzano.
Sur: Parcelas 1.1 y 1.2 del presente proyecto de reparcelacion.
Este: Reto de la finca matriz.
Oeste: Fincas que formaron parte de la total de donde procede.

Aprovechamiento urbanistico : La norma de aplicacion en la parcela es la norma Cel,
consecuentemente la edificabilidad se define segtin pardmetros de forma, estos son:

o Fondo edificable, no se fija, pudiendo llegar a la ocupacion total.

o Altura maxima, dos plantas.

o Edificabilidad, la resultante de lo anterior.

Datos economicos: Cuota de participacién en la financiacion : 23,45 % (veinte y tres
con cuarenta y cinco centésimas por ciento) y una aportacion a la financiacién de la
urbanizacion de 4.312,20 euros.

Construcciones y vuelos : no posee.

Cargas y gravamenes . Los derivados del pago de los gastos de urbanizacién que
importan 4.312,20 euros.

GESTION 4
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Proyecto de Reparcelacién de Ia
Unidad de Ejecucion 19 PA de
La Palma, Cartagena.

CEDULA IV

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UA-19 PA de LA PALMA
PARCELA RESULTANTE 2.1

FINCA APORTADA I

PARCELA 2.1

Titulares de derechos:

© Don Juan Moreno Alfaro, con DNIL. 22.866.780
Martinez, con DNI. 22.902.042-E, son titulares, ¢
34 % en pleno dominio y de un 66 % en usufructo vitalicio.

o Don Angel Moreno Garcia, con DNI. 23.000.010-X, es titular, con cardcter
privativo, de un 33 % de nuda propiedad.

Dofia Beatriz Moreno Gareia, con DNI. 23.019.549
privativo, de un 33 % de nuda propiedad.

-L, y dofia Rosalia Garcia
on caracter ganancial, de un

-E, es titular, con cardcter

DATOS DE LA PARCELA: Urbana , Parcela en el Termino Municipal de Cartagena,
Diputacién de La Palma, de forma rectangular, situada en la UE-19 PA de La Palma de
superficie 501,30 m?.

Linderos:
Norte: Calle de la Constitucién.
Sur: Calle Diego Gonzdlez.
Este: Resto de la finca matriz.

Oeste: Parcela 2.2 del presente Proyecto de Reparcelacion.

Aprovechamiento urbanistico : La norma de aplicacion en la parcela es la norma Cel,
consecuentemente la edificabilidad se define segln pardmetros de forma, estos son:

o Fondo edificable, no se fija, pudiendo llegar a la ocupacién total.
o Altura maxima, dos plantas.

o Edificabilidad, la resultante de lo anterior.

Datos econémicos: Cuota de participacién en la financiacién : 27,08 %

(veinte y siete
con ocho centésimas por ciento) y una aportacion a la financiacién de la urbanizacién de
4.981,50 euros.

Construcciones y vuelos : no posee.

Cargas y gravamenes . Los derivados del pago de los gastos de urbanizacién que
importan 4.981,50 euros.

URBANISTICA
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Proyecto de Reparcelacion de la
Unidad de Ejecucion 19 PA de
La Palma, Cartagena.

CEDULA V

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UA-19 PA de LA PALMA

PARCELA RESULTANTE 2.2 FINCA APORTADA 11 P ARCEL A 22

Titulares de derechos:

© Don Juan Moreno Alfaro, con DNL 22.866.780-L, y dofia Resalia Garcia
Martinez, con DNI. 22.902.042-E, son titulares, con caracter ganancial, de un
34 % en pleno dominio y de un 66 % en usufructo vitalicio.

o Don Angel Moreno Garcia, con DNI. 23.000.010-X, es titular, con caracter
privativo, de un 33 % de nuda propiedad.

o Dofia Beatriz Moreno Garcia, con DNI. 23.019.549-E, es titular, con caracter
privativo, de un 33 % de nuda propiedad.

DATOS DE LA PARCELA: Urbana , Parcela en el Termino Municipal de Cartagena,

Diputacion de La Palma, de forma rectangular, situada en la UE-19 PA de La Palma de
superficie 172,80 m”.

Linderos:
Norte: Calle de la Constitucion.
Sur: Calle Diego Gonzélez.
Este: Parcela 2.1 del presente Proyecto de Reparcelacién.
Oeste: Finca que formo parte de la total de donde procede.

Aprovechamiento urbanistico : La norma de aplicacién en la parcela es la norma Cel,
consecuentemente la edificabilidad se define segiin pardmetros de forma, estos son:

o Fondo edificable, no se fija, pudiendo llegar a la ocupacion total.

o Altura méxima, dos plantas.

o Edificabilidad, la resultante de lo anterior.

Datos econdmicos: Cuota de participacion en la financiacion : 9,34 % (nueve con treinta

y cuatro centésimas por ciento) y una aportacién a la financiacién de la urbanizacién de
1.717,50 euros.

Construcciones y vuelos : no posee.

Cargas y gravimenes . Los derivados del pago de los gastos de urbanizacion que
importan 1.717,50 euros.

GESTION

RBANISTICA

: . =
GERENCIA MUNICIPAL

urbanismo

cartagena

19



CEDULA VI

Proyecto de Reparcelacion de Ia
Unidad de Ejecucion 19 PA de
La Palma, Cartagena.

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UA-19 PA de LA PALMA

PARCELA RESULTANTE 1.1

FINCA APORTADA -

PARCELA
Vial calle Manzano ]

Titular;

© Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, con
Francisco Armendériz s/n, Cartagena

DATOS DE LA PARCELA: Urbana , Parcelaene
Diputacién de La Palma, de forma rectangular, si

superficie 43,70 m?.

Linderos:

Norte: Calle del Manzano.

Sur: Parcela 1.3 del presente proyecto de reparcelacion.
Este: Resto de la finca matriz.

Oeste: Calle del Manzano.

Aprovechamiento urbanistico : Parcela destinada a espacio publico

Datos econdémicos : Cuota de participacion en la financiacion : 0,00 %
una aportacion a la financiacién de la urbanizacién de 0,00 euros.

Construcciones y vuelos : No posee.

Cargas y gravamenes : No posee.

domicilio en C/ Sor

| Término Municipal de Cartagena,
tuada en la UE-19 PA de La Palma de

-viario publico.

(cero enteros) y

GESTION
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Proyecto de Reparcelacién de la
Unidad de Ejecucion 19 PA de
La Palma, Cartagena.

CEDULA VI

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UA-19 PA de LA PALMA

PARCELA RESULTANTE 1.1 FINCA APORTADA — PARCELA .
Vial calle Constitucién

Titular:

o Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, con domicilio en C/ Sor
Francisco Armendériz s/n, Cartagena
DATOS DE LA PARCELA: Urbana , Parcela en e

Diputacién de La Palma, de forma rectangular, si
superficie 199,90 m?.

| Termino Municipal de Cartagena,
tuada en la UE-19 PA de La Palma de

Linderos:

Norte: Parcela 1.1 y parcela 1.2 del
Sur: Parcela 2.1 y parcela 2.2 del
Este: Calle de la Constitucién.
Oeste: Calle de la Constitucién.

presente proyecto de reparcelacidn.
presente proyecto de reparcelacién.

Aprovechamiento urbanistico : Parcela destinada a espacio piiblico-viario publico.

Datos econdmicos : Cuota de participacién en la financiacién : 0,00 %

(cero enteros) y
una aportacion a la financiacién de la urbanizacion de 0,00 euros.

Construcciones y vuelos : No posee.

Cargas y gravamenes : No posee.

GESTION 6
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GERENCIA MUNICIPAL
mo
%0 urbanﬁfmg«m Proyecto de Reparcelacion de Iz

DILIGENCIA: Por Decreto del Vicepresidente de Unidad de Ejecucién 19 PA de

o de C na de fecha La Paima, Cartagena.
123t e apeobs - DEFIHABENTE
ol PROYECTO DE GESTION, de cuyo expediente
forma parte el documento en gue se consigna la presente.

Conclusién. Cartagena a,

Con todo lo anteriormente expuesto los documentos y planos adjuntos se
considera finalizada la redacciénde] Pio

GERENCIA MUNICIPAL
# urbanismo
H Arqu g Idente de
DILIGENCIA: Por Decreto del Vicepreside

erprgia banismo de Cartagena de fechs
3 pegrie W0Granieme S
el PROYECTO DE GESTION, de cuyo expediente

la presenie.
Diego Ros McDonnell " ELSE B

Los propietarios de la U.E.n°19 P.A. del PERI de la Palma se encuentran
conformes con las determinaciones y contenido del presente Proyecto de Reparcelacion—

Titulares de derecho de la Finca I:

Don Julian DA con DNI. 22.889.410-V.

Dofia Maria Dolores Moral Hernédndez, con DNI. 22.901.171-W.

ol Jf oed) Par.acuerdo del Excmo. Ayuntamie
e_L‘Sr _37 meo Local de fecha
Don Juan José Diaz Moral, con DNI. 23.014.557-K, & opon v
| ; de Planeamiento)
’/& parte el documento
presente diligencia.
Dofia Josefa Diaz Moral, con DNL. 23.014.556-

Titulares de derecho de la Finca I1:

Don Juan Moreno Alfaro, con DNL 22.866.780-L.

Dofa

osalia Garcia Martinez, con DNI. 22.902.042-E.
C.0. ARQUITECTOS DE MURCIA

(4@05&&11 ;({am — Exp:128898/010 Fecha:16/02/06

Don Angel Morers Garcfa, con DNL. 23.000.010-X.

VISADO A EFECTOS ESTATUTARIOS 141120

Doiia Béatriz Moreno Garcia, con DNI. 23.019.549-E,
1
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Proyecto de Reparcelacion de la
Unidad de Ejecucion 19 PA de
La Palma, Cartagena.

LICENCIA DE PARCELACION

del

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA

RBANISTICA

L 5
GERENCIA MUNICIPAL

‘urbanismo

cartagena
23



AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA
AREA DE URBANISMO.

Planeamiento

COMPARECENCIA:

En Cartagena, siendo las 14 horas, del dia 2 de marzo de 2005, en el
Edificio Administrativo del Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, comparece D. Juan
Moreno Alfaro, con D.N.L 22 866.780-L, y manifiesta lo siguiente:

Que con la finalidad de facilitar la gestion de la U.A. n° 19 de La Palma,

solicita segregacion de la finca registral 4.743 en tres porciones de 1.220 m2, de 874
m2 y un resto ya segregado de 360 m2.

Le;da la presente se muestra conforme y firma conf;xigo, en la fecha antes
indicada.
|

EL COMPARECIENTE EL JEFE DE LOS SERVICIOS JURIDICOS
Y ADTVOS. DE/URBANISMO

al Lozano Segado.

URBANISTICA
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AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA
AREA DE URBANISMO.

Planeamisnto
Expte: *

LEPR 2005 /29

REGISTRO GENERAL
SALIDA

=y
R

D. JUAN MORENO ALFARO
Calle Diego Gonzilez n® 1
LAPALMA

Lalltma. Sra. Alcaldesa dicté el siguiente;
DECRETO: En la Casa Consistorial de Cartagenz a dos de marzo de dos mil cinco.

Visto el escrito presentado por D. Juan Moreno Alfaro y otros en el gue solicita

autorizacion para la division de terrenos o licencia de segregacion de-la finca registral n° 4.743 situada en
LaPalma.

La segregacion se realiza de Ja finca registral n° 4.743, inscrita en el Registro de la

Propiedad £° 1 de Cartagena al Tomo 2511, Libro 439, Folio 125, 2* Seccion con una superficie de 2.454
m2.

De la finca descrita se realizan lIas siguientes segregaciones:

17) Parcela Ccl/1 con una extension superficial de 1.220 m?2.

2%) Parcela Ccl/2 con unz superficie de 874 m2, y

3%) Parcela Cc1/68, que constituye un resto segregado de 360 m2.

Por & presente, v de conformidad con lo anteriormente expuesto, Disponwo:

Que se autorice la segregacion solicitada con el fin de facilitar la gestion defe U A n° 19 de La
Palma, con la condicién de que no podré edificarse hasta tanto se gestione la referida unidad de actuacion.

GESTION

GERENeIA MUNI
urbanismo
cartagena
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PROYECTO DE REPARCELACION DIEGO ROS ARQUITECTURA SL.
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