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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION N° 16
DEL P.E.R.I. DE CANTERAS - CARTAGENA

1.- MEMORIA.

1.1.- ANTECEDENTES.

Por encargo de la propiedad de los terrenos incluidos en la SubUnidad de Actuacion n® 16-2 del
Plan Especial de Reforma Interior de Canteras, se procede a la redaccién del presente proyecto de
Reparcelacion.

Por acuerdo Plenario de, 15 de Junio de 1.988 se aprobd definitivamente el P.ER.L de
Canteras del Plan General Municipal de Ordenacién de Cartagena. Se Aprobd definitivamente la
delimitacién y division de la Unidad de Actuacion 16 de Canteras el 22 de Junio de 2001.

1.2.- OBJETO Y AMBITO.

El objeto del presente Proyecto de Reparcelacidn es la gestion y ejecucion de la urbanizacion de
la SubUnidad de Actuacién 16-2 del Plan Especial de Reforma Interior de Canteras, expresando la
localizacion de las parcelas edificables resultantes de la actuacion urbanistica, la compensacion a
entregar al Excmo. Ayuntamiento de Cartagena por el porcentaje de aprovechamiento lucrativo que
por ministerio de la ley le corresponde y la localizacién de los terrenos de cesion obligatoria y gratuita,
de acuerdo con las reservas de dicho P.E.R.I. en la referida SubUnidad de Actuacién 16-2, para viales
de uso y dominio publico. Con dicha finalidad, se efecttia una descripcion de las fincas resultantes de la
actuacion, con indicacién de su procedencia y valoracién, a efectos de la inscripcion de las mismas en
el Registro de la Propiedad.

El ambito territorial que abarca es el de la SubUnidad de Actuacién 16-2 del citado Plan
Especial de Reforma Interior, situada en la zona central del niicleo urbano de Canteras. Su superficie es
de dos mil cuatrocientos dieciséis metros y noventa y siete decimetros cuadrados (2.416,97 m®).

Linda al Norte con calle Cestona, al Sur con la carretera del Cementerio; al Este con la
SubUnidad 16-3; al Oeste con la SubUnidad 16-1

1.3.- NORMATIVA DE APLICACION.

Para la redaccion del presente Proyecto, se estard a lo dispuesto en el articulado del Texto
Refundido de la vigente Ley del Suelo, aprobado por R.D.L. 1/92 y del Reglamento de Gestién
Urbanistica aprobado por R.D. 3.288/79, a excepcion de los articulos derogados por R.D. 304/1.993 de
26 de febrero, por el que se aprueba la tabla de vigencia del citado Reglamento.

Junio de 1.988. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 80 del R.G.U. fest
el requisito formal para la ejecucion de la Reparcelacion.



Segiin lo dispuesto en el articulo 101 del R.G.U. el Expediente de Reparcelacion se considera
iniciado por ministerio de la Ley con la aprobacion definitiva de la delimitacion de la Unidad de
Actuacion, la cual se realizé simultineamente con la aprobacion de P.E.R.I, al estar contenida en el
misme. Esta delimitacién se ha visto dividida en tres subunidades nuevas.

El presente Proyecto de Reparcelacién se formula al amparo de lo dispuesto en el articulo 165.4
del Texto Refundido de la vigente Ley del Suelo y en el articulo 106.1 del R.G.U., por la totalidad de
los propietarios incluidos dentro de la unidad de Actuacién.

Conforme a lo establecido en el articulo 167 del texto Refundido de la vigente Ley del Suelo, la
aprobacion definitiva del mismo surtira los siguientes efectos:

- Adjudicacién de las fincas resultantes a los propietarios de las fincas integrantes, incluidas
dentro de la delimitacién de la Unidad de Actuacién, con subrogacion real de las antiguas por
las nuevas parcelas, cuya correspondencia se establece en el presente documento.

- La afectacidn real de las parcelas adjudicadas a dichos propietarios, al cumplimiento de las
cargas y pago de todos los gastos resultantes de la actuacién, urbanistica, en la proporcion que le
corresponde.

- La transmisién en pleno dominio y libre de cargas al Ayuntamiento de Cartagena, de los
terrenos de cesion obligatoria y su afectacion al uso previsto en el planeamiento.

En virtud de lo dispuesto en el articulo 170 del T.R.L.S., las transmisiones de terrenos y las
adjudicaciones que contiene el presente Proyecto de Reparcelacion, estin exentas con caracter
permanente, del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos documentados y no
tiene 1a consideracion de transmisiones a efecto de exaccion del Impuesto Municipal por el Incremento
del a los de los Terrenos.

Para la inscripcion de las fincas resultantes y la anotacion de sus afecciones y cargas, se estaraa
lo dispuesto en los articulos 310 y concordantes del ante citado Texto Refundido.
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1.4.- FINCAS PRIMITIVAS

1.4.1.- DESCRIPCION.

Las fincas incluidas dentro de la delimitacion de la SubUnidad de Actuacién 16-2, son las que se
describen a continuacion:

FINCA A.--

Descripcion y Linderos.- En el término de Cartagena, diputacién de Canteras; trozo de terreno
destmado a solar situado en calle Cava Alta, de cabida doscientos treinta metros cuadrados (230,00
m?), y que linda por el norte con calle de su situacion; por le sur salida de aguas que es resto de donde
se segrega; por el este con finca de D. Pedro Martinez Escolar; y por el oeste con terreno de Angel el
del Huerto.

Superficie real por medicién ............ 23525 m*

Titular.- Pertenece 100 % del pleno dominio con caréacter privativo a D. Emesto Javier
Hernandez Garrido, con DNI -22.972.008-E, y domicilio en calle Salitre n° 31, 4°, Cartagena, estado
civil, soltero, en Representacion de la Mercantil, Ernesto Javier Construcciones S.L.U. Con CIF - B-
30.722.151.

Titulo de adquisicion.- Finca adquirida por titulo de compra seguin resulta de escritura otorgada
el doce de marzo de mil novecientos noventa y nueve ante el Notario de La Unién D. Juan Pedro Serna
Martinez.

Cargas.- Libre de cargas.

Inscripcion Registral: Registro de la propiedad de Cartagena n® 1, finca 49.595, seccion 3%, tomo
2.633, libro 932, folio 74, alta 6.

Equivale al 10,90 % de los terrenos aportados a la reparcelacion

FINCA B.-

Descripcion y Linderos.- En el término de Cartagena, diputacién de Canteras; trozo de terreno
destinado a solar, de cabida ciento dos metros setenta decimetros cuadrados (102,70 m”), y que linda
por el norte con finca de D. Antonio Soto; por le sur casa bomba que lo separa de la carretera de Los
Molinos; por el este con finca matriz de donde se segregé Andrés Sanchez y Fernandeo Lopez; y por
el oeste con finca de D. Angel Bigote.

Superficie real por medicién ............ 151,78 m*

Titular.- Pertenece 100 % del pleno dominio con caracter privativo a D* Maria Dolores
Madrid Pérez, con DNI - 22.922.299-Q, y domicilio en Paraje Los Albaladejos, Perin, Cartagena, estado
civil, casada, en régimen de bienes gananciales.

Titulo de adquisicién.- Finca adquirida por titulo de herencia en Ca
octubre de mil novecientos noventa y seis.



Cargas.- Hay afecciones fiscales.

Inscripcion Registral: Registro de la propiedad de Cartagenan® 1, finca 56.214, seccién 3%, tomo
1.814, libro 637, folio 133, alta 2.

Equivale al 7,03 % de los terrenos aportados a la reparcelacion.

FINCA C.-

Descripcion y Linderos.- En el término de Cartagena, diputacion de Canteras; trozo de terreno
destinado a solar, de cabida ciento once metros ochenta decimetros cuadrados (118,00 m*), y que linda
por el norte con finca de D. Bonifacio Martinez; por le sur camino viejo de Perin; por el este con finca
de D. José Minguez Olmos; y por el oeste con finca de D. Bonifacio Martinez.

Titular.- Pertenece 100 % del pleno dominio con caracter privativo a D* Maria Canovas
Martinez, con DNI -23.088.333-J, y domicilio en Plaza de la Iglesia n® 5, Canteras, Cartagena, estado
civil viuda.

Titulo de adquisicion.- Finca adquirida por titulo de herencia segin resulta de la escritura
otcrgada el veintiuno de mayo de mil novecientos noventa y tres ante el Notario de Cartagena D. Andrés
Martinez Pertusa.

Cargas.- La finca se encuentra libre de Cargas.

Inscripcion Registral: Registro de la propiedad de Cartagenan® 1, finca 23.532, seccion 3%, tomo
1.211, libro 315, folio 18, alta 3.

FINCA D.-

Descripcion y Linderos.- En el término de Cartagena, diputacion de Canteras; trozo de terreno
destinado a solar, de cabida cuatrocientos cuarenta y siete metros veinte decimetros cuadrados
(427,20 m?), y que linda por el norte con finca de D. José Minguez Olmos; por le sur camino viejo de
Perin; por el este con casa y tierra de D. Bonifacio Martinez; y por el oeste con finca de D. José
Minguez Olmos.

Titular.- Pertenece 100 % del pleno dominio con caracter privativo a D* Maria Canovas
Martirez, con DNI -23.088.333-J, y domicilio en Plaza de la Iglesia n° 5, Canteras, Cartagena, estado
civil viuda.

Titulo de adquisicion.- Finca adquirida por titulo de herencia. La inscripcion extensa es la 3* de
la finca 23.532, al folio 18 de este libro. En Cartagena a nueve de abril de mil novecientos noventa y
nueve.

Cargas.- La finca se encuentra libre de Cargas.
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FINCA E.-

Descripcion y Linderos.- En el término de Cartagena, diputacion de Canteras; trozo de terreno
destinado a solar con una casa de planta baja, de cabida quinientos cincuenta y nueve metros cuadrados
(559,00 m?), y la casa de ciento noventa y cinco metros cuadrados (195,00 m?); y que linda por ¢l norte
con tierra de la Sociedad de Aguas “Los Cartageneros™; por le sur camino de las casas de Roldan a
Perin; por el este con con tierra de la Sociedad de Aguas “Los Cartageneros™; y por el oeste con casay
tierra de D?* Dolores Oliva.

Titular.- Pertenece 100 % del pleno dominio con caracter privativo a D* Maria Cancvas

Martinez, con DNI -23.088.333-J, y domicilio en Plaza de la Iglesia n® 5, Canteras, Cartagena. estado
civil viuda.

Titulo de adquisicién.- Finca adquirida por titulo de herencia segin resulta de la escrizura

otorgada el veintiuno de mayo de mil novecientos noventa y tres ante el Notario de Cartagena D. Andrés
Martinez Pertusa.

Cargas.- La finca se encuentra libre de Cargas.

Inscripcion Registral: Registro de la propiedad de Cartagenan® 1, finca 12.660, seccion 32, tomo
1.200, libro 309, folio 91, alta 8.

Superficie real por medicion agrupada de las fincas C, Dy E ............ 1.772,51 m*

Equivale al 82,07 % de los terrenos aportados a la reparcelacion

1.4.2.- RESUMEN DE SUPERFICIES.

FINCA SUPERFICIES m’ | pORCENTAJE
%
POR MEDICION
A 23525 10,90
B 151,78 7,03
C-D+E 1772,51 82,07
TOTAL 2159,54 100,00

A la suma de las superﬁcws aportadas por los propietarios de suelo se ha de afiadir la finca F de
una superficie de 261.29 m* compuesta por viales consolidados para completar ekotakde-gliperficie
incluida en la Unidad de ACTUACION N° 16 del P.E.R.I. de CANTERAS,




1.5.- CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD DE ACTUACION.

Seglin la normativa urbanistica aplicable las caracteristicas de la SubUnidad de Actuacion
N° 16-2 del P.E.R.I. de Canteras, son las siguientes:

1.5.1.- SUPERFICIES RESULTANTES

U.A. N°16
N° LUCRATIVO
MANZ.
USO | NORM. | SUPERF. INDICE |SUPERF.[ COEF. | APROV.| N°
PARCELAS | EDIF. EDIF. | HOMO. [HOMOG. | VIV
(m?) (m*m? | (@@? | APROV.| (ue.)
1 RES |1b(Vcl)| 1.246,60 1,4 1.745,24 1 1.745,24| 15
. RES |1b(Vel) 356,37 1,4 498,91 1 498,91 4
TOTALES 1.602,97 2.244,15 2.244,15] 19
Superficie total manzanas.............cccceeuene 1.602,97
Superficie total viales. s 817,86
Superficie total de la SU.A. ....covvsivesssnsss 2.420,83

Aprovechamiento total de la SU.A. 16-2.. 0,9270

1.5.2.- EDIFICABILIDAD LUCRATIVA, SEGUN USOS Y TIPOLOGIAS.

| ¢ 2 ERTSU—— 2.244,15 m2

e 2.244,15 m2
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1.6.- DEFINICION DE DERECHOS.

1.6.1.- Criterios para la definicién y cuantificacién de derechos.

Segun lo establecido en el art. 85 y ss. del Reglamento de Gestién Urbanistica, sean considerado
los siguientes:

- El derecho de cada uno de los propietarios afectados, sera proporcional a la superficie que
aporta a la unidad reparcelable.

- Se consideran propietarios de las fincas aquellos que figuran como titulares en el Registro de la
Propiedad, y cuyas notas simple y Escrituras se adjuntan.

- Prevalecen las superficies obtenidas por medicion de la realidad fisica de cada finca sobre la
reflejada en los titulos.

- De acuerdo con lo establecido en el Decreto Ley 5/1996, publicado en el B.O.E. el 8 de junio
de 1.996, el Aprovechamiento susceptible de apropiacién por cada propietario incluido dentro la unidad
de Actuacién, sera el resultado de referir a la superficie de la finca aportada, el 90% del
aprovechamiento medio de la Unidad de Actuacidn.

- La fecha que se ha considerado para determinar el derecho de los propietarios afectados, ha

sido la de iniciacidn del expediente de reparcelacion, que en este caso es la de aprobacion del P.ER.I.
de Canteras, el 15 de Junio de 1.988, al contener este la delimitacion de dicha unidad de Actuacién.

1.6.2.- Relacién de propietarios y titulares de derechos.

Los titulares de derecho por ser propietarios del suelo incluido en la SU.A. 16-2 del
P.E.R.I. de Canteras son los siguientes:
FINCA A.--
Titular.- Pertenece 100 % del pleno dominio con caracter privativo a D. Emesto Javier
Hernandez Garrido, con DNI -22.972.008-E, y domicilio en calle Salitre n® 31, 4°, Cartagena, en
Representacion de la Mercantil, Emesto Javier Construcciones S.L.U. Con CIF - B-30.722.151.

FINCA B.--

Titular.- Pertenece 100 % del pleno dominio con caracter privativo a D® Maria Dolores
Madrid Pérez, con DNI - 22.922.299-Q, y domicilio en Paraje Los Albaladejos, Pe#f




FINCA C.-

Titular.- Pertenece 100 % del pleno dominio con caracter privativo a D* Maria Canovas
Martinez, con DNI -23.088.333-J, y domicilio en Plaza de la Iglesia n° 5, Canteras, Cartagena.

FINCA D.-

Titular.- Pertenece 100 % del pleno dominio con caracter privativo a D* Maria Canovas
Martinez, con DNI -23.088.333-J, y domicilio en Plaza de la Iglesia n® 5, Canteras, Cartagena.

FINCA E.-

Titular.- Pertenece 100 % del pleno dominio con caracter privativo a D* Maria Cénovas
Martinez, con DNI -23.088.333-], y domicilio en Plaza de la Iglesia n® 5, Canteras, Cartagena.

1.6.3.- Superficie de las fincas aportadas y cuantificacion de los derechos de sus propietarios.

La relacion de fincas aportadas, superficies y porcentajes de participacion es la siguiente:

PROPIETARIO FINCA SUPERFICIES | PORCENTAJE
m’ %
D. Emesto J. Hernandez Garrido, en repr.
de Emesto Javier Construcciones S.L.U. A 235,25 10,90
D*®* Maria Dolores Madrid Pérez B 151,780 7,03
D* Maria Canovas Martinez C+D+E 177251 82,07
TOTAL 2.159,54 100,00

A la suma de las superficie aportadas por los propietarios de suelo se ha de afiadir la finca F de
una superficie de 261.29 m2 compuesta por viales consolidados para completar el total de superficie
inculida en la SubUnidad de Actuacion N° 16-2 del P.E.R.I. de Canteras, Cartagena.




maodificacin unilateral del mismo.
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1.7 .- CRITERIOS DE VALORACION.

No se establece ningtin criterio de valoracion para las fincas primitivas que se aportan, dado que
todas tienen caracteristicas similares, tanto geomorfoldgicas como de situacién.

Respecto de las fincas resultantes, se han tenido en consideracién los coeficientes de
ponderacién establecidos para los distintos usos y tipologias. Son los siguientes:

* Coeficientes de tipologia.

Vel e 1.00

* Coeficiente de uso

- Uso residencial .......... 1.00




1.8.- APROVECHAMIENTO DE LA UNIDAD DE ACTUACION.

1.8.1.- PONDERACION EN UNIDADES DE VALOR HOMOGENEO.

El aprovechamiento de las fincas resultantes, expresado en unidades de valor homogéneo (U.V.H.),
es ¢l siguiente:

U.A.N° 16 =
N° MANZ. LUCRATIVO
USO | NORM. | SUPERF. |INDIC [SUPERF| COEF. | APROV. | N°VIV
PARCELA E . EDIF. | HOMO. | HOMOG.
S (m?) EDIF. | (m® [APROV. (u.e.)
(m*m?)
RES [1b(Vcl)| 1246,60 1,4 | 174524 1 1745,24 15
2 RES |1b(Vcl)| 356,37 1,4 | 498,91 1 498,91 4
TOTALES 1602,97 224415 224415 15,2
Superficie total MANZANES ......ccvvvieriiiiiiiiiiiiire e ere e sra e sesarees 1.602,97
Superficie total viales+aparcamientos + Espacios Libres........ccccevvvvvniviiineenas 817,86
Superficie total de 1a SU.A. ....coooriiiiiiiiciiienectercctccrennene e 2.420,83
Aprovechamiento tipo de 1a SU.A. 16-2 ...coovvvirviiiiririeeniecnieenneesenescnenennne 0,9270
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1.8.2.- APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE PRIVADO.

De acuerdo con lo establecido en el Decreto Ley 5/1996, publicado en el B.O.E. el 8 de junio de
1.996, el Aprovechamiento susceptible de apropiacion por cada propietario incluido dentro la unidad de
Actuacion, serd el resultado de referir a la superficie de la finca aportada, el 90% del aprovechamiento
medio de la Unidad de Actuacion.

Superficie de la Unidad de ACtuacion ............coeeveeeeveeeeeeerererresnnnn. 2.420,83 m*
Aprovechamiento homogeneizado total de la U.A.............c........... 2.244,15 U.V.H.
Aprovechamiento patrimonializable privado (90%)........c..cceve...... 2.019,73 U.V.H.

El reparto de dicho aprovechamiento patrimonializable privado a los propietarios de suelo y
titulares de derechos, es el siguiente:

FINCAS SUPERFICIE APROVECH. PORCENTAJE
INICIALES m’ U.V.H. %
A 23525 220,15 10,90
B 151,78 141,99 7,03
C+D+E 1772,51 1657,59 82,07
TOTAL 2159,54 2019,73 100,00

1.8.3.- APROVECHAMIENTO CORRESPONDIENTE AL AYUNTAMIENTO

El aprovechamiento que le corresponde al Ayuntamiento de Cartagena, es la diferencia
entre el aprovechamiento total de la Unidad de Actuacion y el aprovechamiento patrimonializable
privado.

--Aprovechamiiento total SULA.16-2 sunmminsamammsssssi 2.244,15 U.V.H.
- Aprovechamiento patrimonializable ..o s 2,019.73 U.V.H.

TOTAL APROVECHAMIENTO AYUNTAMIENTO ................ 224,42 U.V.H.
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1.9 - DESCRIPCION DE FINCAS RESULTANTES Y ADJUDICACIONES.

Finca A.- URBANA.- Parcela cuadrada con una superficie 169,14 m2, que linda por el norte con calle
Cava Alta; por el sur con finca B que se describe a continuacion; por el este con finca de D. Pedro
Martinez Escolar; y por el oeste con calle Cava Alta.

A los efectos de los articulos 113 y 172 del R.G.U. se hace constar que la finca descrita procede
de la registral n® 27.495 en su totalidad.

Adjudicatario de la finca: Adjudicada al 100 % del pleno dominio con caracter privativo a
D. Emesto Javier Hernandez Garrido, con DNI -22.972.008-E, y domicilio en calle Salitre n°® 31, 4°,
Cartagena, en Representacion de la Mercantil, Ernesto Javier Construcciones S.L. U. con CIF -
B-20.722.151.

Aprovechamiento: Le corresponde un aprovechamiento o coeficiente de participacién del
10,54% equivalente a los derechos aportados al Proyecto de Reparcelacion.

Finca B.- URBANA.- Parcela irregular con una superficie 187,04 m2, que linda por el norte con
finca A, anteriormente descrita; por el sur calle Cementerio; por el este con finca matriz de donde se
segregd Andrés Sanchez y Fernando Lopez; y por el oeste con calle Cava Alta.

A los efectos de los articulos 113 y 172 del R.G.U. se hace constar que la finca descrita procede
de la registral n® 56.214 en su totalidad.

Adjudicatario de la finca: Adjudicada al 100 % del pleno dominio con caracter privativo a
D* Maria Dolores Madrid Pérez, con DNI - 22.922.299-Q, y domicilio en Paraje Los Albaladejos,
Perin, Cartagena.

Aprovechamiento: Le corresponde un aprovechamiento o coeficiente de participacién del
11,68%, equivalente a los derechos aportados al Proyecto de Reparcelacion.

Finca C+D+E.- URBANA - Parcela irregular con una superficie 1246,60 m?, que linda por el norte
con finca de D. Ginés Aznar Diaz y calle Verano; por el sur con camino viejo de Perin, hoy
Cementerio; por el este con calle Cava Alta; y por el oeste con Espacio Libre (finca G) de la misma
sub-unidad de actuacion.

A los efectos de los articulos 113 y 172 del R.G.U. se hace constar que la finca descrita procede
de la registral n® 23.532, 23.533 y 12.660 en su totalidad.

Adjudicatario de la finca: Adjudicada al 100 % del pleno dominio con caricter privativo a
D? Maria Canovas Martinez, con DNI -23.088.333-J, y domicilio en Plaza de la Iglesia n® 5, Canteras,
Cartagzna.

i Le corresponde un aprovechamiento o coeficiente de participacion del
derechos aportados al Proyecto de Reparcelacion.
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B) CESIONES AL AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA PARA USO Y DOMINIO
PUBLICO

El total de terreno objeto de cesion al Ayuntamiento estd formada por dos fincas
correspondientes a los usos de Vial y Espacio libre, denominadas “F” y “G” respectivamente.

Finca F.- URBANA.- Terreno no edificable de forma irregular, destinado a viales y
aparcamientos, y cuya extension es de 533,40 m2. Linda con sus cuatro vientos con las fincas descritas
anteriormente.

Dicha finca esta formada por las siguientes calles que se describen a continuacion:

F.1.- Franja de terreno de forma alargada, de un ancho de irregular que completa la cal’e Cava
Alta, situada en la parte central de la Unidad de Actuacion.

F.2.- Franja de terreno de forma trapezoidal que completa la calle Verano en el Norte de la UA

Finca G.- URBANA.- Terreno no edificable de forma triangular, destinado a espacio libre, y
cuya extensién es de 23,17 m?. Linda por el Norte con la finca F2, por el Este con la finca C+D+E, y por
el Oeste con Espacio Libre de la Sub Unidad de Actuacion 16.1




1.10.-

1.11.-

LOCALIZACION DE LOS TERRENOS DE CESION OBLIGATORIA AL
AYUNTAMIENTO PARA DOMINIO PUBLICO.-
RESUMEN DE SUPERFICIES CEDIDAS.

Viales y aparcamientos.

FincaF .o 533.40 m?

Espacios Libres.

Finca G ..o 23.17 m?

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS EN NUEVAS FINCAS............... 556.57 m”
CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS EN VIAL CONSOLIDADO....... 261.29 m*

TOTAL CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS........csuminmimsssascssnn 817.86 m’
LOCALIZACION DEL APROVECHAMIENTO DE CESION AL AYUNTAMIENTO.-
JUSTIFICACION.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 166.2 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen

del Suelo y Ordenacién Urbana, la adjudicacion de parcela lucrativa al Excmo. Ayuntamiento de
Cartagena, se sustituye por la compensacién economica equivalente.

CALCULO DEL IMPORTE DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO
CORRESPONDIENTE AL AYUNTAMIENTO, EN LA UNIDAD DE ACTUACION N° 16.

* CARACTERISTICAS GENERALES.-

SUPERFICIE TOTAL MANZANAS ciccnnnmsmmasussenusisiis 1.602,97 m’
SUPERFICIE TOTAL VIALES Y APARCAMIENTOS.........ccocuene. 817,86 m’

SUPERFICIE TOTAL .o eeeennas 2.420,83 m*
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* APROVECHAMIENTO DE CESION.-
1) Aprovechamiento patrimonializable:
(90% del aprovechamiento homogeneizado)
90% x 2.244.15 =  2.019,73 U.V.H.
2) Aprovechamiento homogeneizado SU.A. 16-2 : 2.244.15 U.V.H.
CESION (2) - (1) =2.244.15-2.019,73 = 224,42 U.V.H.
* VALOR DEL APROVECHAMIENTO DE CE§ION E IMPORTE
CORRESPONDIENTE DE LA URBANIZACION
Para el célculo del importe del aprovechamiento de cesion se tienen en cuenta los criterios de
\lrjdglg;a:cién aprobados por el Ayuntamiento de Cartagena, por Acuerdo Plenario del 30 de Diciembr= de
* Zona3.......... Ce=0,90

* Valor de la unidad de aprovechamiento homogeneizado, del uso y tipologia
CAraBIEtTston susimnns i rmmnnent 12.968,00 pts/U.V.H.

* Valor aprovechamiento de cesién
224,42 x 12.968,00= 2.910.278,56 pts.

* Costes de urbanizacion
- Terreno Ondulado
Proporcidn del viario ... 33,78 %
Costo por m” de aprovechamiento .... 3.566,00 Pts.
Costo urbanizacion 2420,36 x 3.364,00= 8.631.003,76 Pts.
Costo urbanizacion correspondiente al Ayto. 863.100,37 Pts.

* IMPORTE A ENTREGAR AL AYUNTAMIENTO.-

2.910.278,56 - 863.100,37 = 2.047.178,18 Pts.
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1.12.- ADJUDICACIONES DE PARCELAS LUCRATIVAS.-
JUSTIFICACION Y RESUMEN.

1.12.1.- Justificacion.-

A lahora de adjudicar las parcelas resultantes se ha tenido en cuenta la ubicacién de cada uno de
los propietarios de suelo en la finca primitiva que aporta, dado que cada propietario se queda con parte
de su finca primitiva. Las diferencias de adjudicacion se compensan con el pago del 10% del
aprovechamiento al Ayuntamiento de Cartagena.

1.12.2.- Resumen de adjudicaciones.

APROVECH. | APROVECH.
PROPIETARIO |PORCENT.|FINCA U.V.H. U.V.H. DIFEREN.
APORTA. | ADJ. |(CORRESPON.)|(ADJUDICADO)| U.V.H.

D. Ernesto J.

Hernandez Garrido |- 10,90 A 220,15 236,60 -16,45
D? Maria Dolores

Madrid Pérez 7,03 B 141,99 262.12 -120,13
D? Maria Canovas

Martinez 82,07 C+D+E 1657,59 1745,43 -87,84
EXCMO.

AYUNTAMIENTO 224,42 224,42
TOTALES 100,00 2244,15 2244,15 0,00

1.13.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
1.13.1.- Estimacion de los costes de urbanizacion.-

De acuerdo con los calculos realizados anteriormente los costos de urbanizacion de la
SubUnidad de Actuacion 16-2 del P.E.R.I. de CANTERAS son los siguientes:

* Costes de urbanizacién
- Terreno Ondulado
- Proporcioén del viario ...> 28%
- Costo por m” de aprovechamiento ... 3.566,00 pts.
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El costo total de las obras de urbanizacién es :

3.566,00 pts/U.V.H x 2.420, 83 U.V.H. = 8.631.003,76 pts.

Este importe ha de ser repartido entre los propietarios de las fincas resultantes en porcentaje a su
respectiva adjudicacion, afectando dicha finca a ese coste:

FINCA APROVECH. PORCENTAJE LE CORRESPONDEN
U.V.H. % PTS.
A 236,60 10,54 909.707,80
B 262,12 11,68 1.008.101,24
C+D+E 1745,43 77,78 6.713.194,72
TOTAL 2244,15 100,00 8.631.003,76

1.13.2.- Compensacion por diferencias de adjudicacion.-

Las diferencias en las adjudicaciones, se compensaran en metalico, de acuerdo con el valor del
aprovechamiento para el uso y tipologia caracteristico, descontdndose los costos de urbanizacién

correspondientes.
APROVECH. APROVECH. )
PROPIETARIO PORCENT | FINCA U.V.H. U.V.H. DIFEREN. | VALORACION
.APORTA.| ADJ. [(CORRESPON.)| (ADJUDICADO) U.V.H. PTS.
D. Ernesto J.
Hernandez Garrido 10,90 A 220,15 236,60 -16,45 -213.323,60
D® Maria Dolores
Madrid Pérez 7,03 B 141,99 262,12 -120,13 -1.557.845,84
D? Maria Canovas
Martinez 82,07 C+D+E 1.657,59 1.745,43 -87,84 -1.139.109,12
EXMO.
AYUNTAMIENTO FyG 224.42 224,42 2.910.278,56
TOTAL 100,00 2.285,73 2.285,73




1.13.3.- Afecciones totales de las fincas resultantes.-

En el siguiente cuadro se desglosan las distintas fincas con la referencia a sus adjudicatarios, asi
como la afeccion total que recae sobre las fincas:

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

" AFECCIONES
FINCA

PROPIETARIO POR DIFERENCIAS DE | POR COSTOS DE

ADJUDICACION pts URBANIZACION TOTALES

ACREEDOR | DEUDOR € / pts
5.467,449 euros
A A -213.323,60 509.707,80 pis 1.123.031,40 pts
B B 1ss7asga | 6-098809euros |, oo g,g 08 pts

1.008.101,24 pts

D+E D+E 1.139.109,12 RO 7.852.303.84
|| C+D+ C+D+ -1.139.109, 6.713.194.72 pts .852.303,84 pts

AYUNTO. 2.910.278,56

51.873,366 euros
AL 2.910.278,56 | -2.910.278,56 11.541.282,32 pts
ToT 8.631.003,76 pts P

NOTA: En cuanto al pago del aprovechamiento que le corresponde al Ayuntamiento se vera reducido en
el 10% de los costos de urbanizacion, quedando un total a pagar de 2.047.178,18 Ptas.
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1.14.- VALORACION DE LAS FINCAS LUCRATIVAS.

Para valorar las fincas resultantes se aplican los criterios municipales aprobados por la Comisién
de Gobierno de 30 de diciembre de 1.993.( Actualizacion de coef. De 25-Octubre-2000 )

En el apartado 1.11, se ha realizado el célculo del valor por unidad de aprovechamiento
homogeneizado, el cual es de 12.968,00 Ptas. / UVH

Aplicando este importe al aprovechamiento de las fincas lucrativas resultantes, se obtienen los
siguientes valores para las mismas:

FINCA LOCALIZACION EDIF. APROVECH. | VALORACION
m’ U.V.H. PTS.
A 169,00 m*de Vcl 236,60 236,60 3.068.228,80
B 187,16 m*de Vcl 262,12 262,12 3.399.172.16
C+D+E 1.246,60 m*de Vcl 1745,43 1745,43 22.634.736,24
TOTAL 1.602,76 m* 2.244,18; cudrdo a21244515 pyfi-29.102.137,20
Com‘s“"a i Goblemo do fecha _ ZL FEH._ 2007
20 aprobd ___IIEHHIIUIAMEMIE
de Pianearn

gona lzzm 3
CONCLUSION Fonis W &

Con la presente memoria, planos y anexos Ei'ue la acompan a por finalizado el presente
Proyecto de Reparcelacion de la SubUnidad de Actuacion 16,2-del P.E.R.I. de CANTERAS.

Cartagena, Octubre de 2.002
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota Simple
MpocoLxs ¥ Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, ya que sélo la
%y Propiedab Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segiin dispone el

— art. 225 de la Ley Hipotecaria.

REGISTRO DE A PROPIEDAD DE T A R

I A BE NA N= 1

FECHA DE EMISION: 09/12/19%8

DESCRIPCION DE LA FINCA

Municipio: CARTAGENA Finca Registral: 49593 seccian: 03

Naturaleza de la finca: Solar

Via: CALLE CAVA ALTA-CANTERAS
Namero: SN

Urbanizacion: CANTERAS
Superficie: Terreno(230,0000) mz

LINDEROS:
Norte: CALLE DE SU SITUACION.

Sur..: SALIDA DE AGUAS QUE ES RESTO DE DONDE SE SEGREGA.
Este.: FINCA DE PEDRO MARTINEZ ESCOLAR.

Oeste: TERRENO DE ANGEL EL DEL HUERTO.

TITULARIDADES
Titular DNI Tomo Libro Folio Alta
ALEJANDRO LORENZO AUGUSTO 34712931V 2633 932 74 (=)
AMELIA ARROYOD MOLANO 2633 ?32 74 &
100%

del pleno dominio con cardcter presuntivamente ganancial.

CARGAS

Hay afecciones fiscales.

Derecho de opcien de

compra a favor de la mercantil "“"Ernesto Javier
Construcciones,; S.L. Unipersonal", por plazo de S meses a contar del 15
de Octubre

de 1.998

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
? de diciembre de 1998 antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE,; queda prohibida la incorporacién de los datos de esta
nota a ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de

personas fisicas o Juridicas, incluso expresando la fuente de
informacion (B.0O.E. 27/02/1998}.
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

= - Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota Simple
doccae _\é Informativa se hace con los efectos que expresa el zrt. 332 del Reglamento Hipotecario, ya que sélo la
%y pmp;,.d'p Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la litertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el

_ art. 225 de la Ley Hipotecaria.
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(%o é',"; Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota Simple
%@ Moecer _f«*" Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, ya que sélo la
%y prcpie¢°6 Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segiin dispone el

_ art. 225 de la Ley Hipotecaria.
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

7 Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota Simple
MpeceLxt ‘\\!* Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, ya que sélo la
% /g pmp|563° Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segiin dispone el

— art. 225 de la Ley Hipotecaria.
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota Simple
Informativa se hace con los efectos que expresa 2l art. 332 del Reglamento Hipotecario, ya que sélo la
Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el
art. 225 de la Ley Hipotecaria.
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