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1. Memoria

1.1 Introduccién general

1.1.1 Antecedentes

Con fecha 9 de abril de mil novecientos ochentay siete se aprob6 definitivamente la Revision del
Plan General de Ordenacion Urbana de Cartagena, publicandose dicho acuerdo aprobatorio en
B.O.R.M. defecha 14 de abril de mil novecientos ochentay siete.

En dicho Plan General aparece delimitado el Sector Central Campo de la Rosa remitido a posterior
ordenacién mediante el correspondiente Plan Parcial.

Con fecha 9 de octubre de 1998 se aprueba definitivamente dicho Plan Parcia a instancia de
Terrenos Comerciales e Inmuebles, S.A. en calidad de propietarios incluidos en la delimitacion.

Entre las previsiones del Plan Parcial se establece una Unica unidad de actuacion a desarrollar por el
sistema de cooperacion, por lo que para establecer una equitativa distribucion de los beneficios y
cargas derivados del planeamiento entre los propietarios afectados por la actuacion urbanistica
proyectada, procede legalmente lainiciacion del expediente de reparcelacion.

Segun lo preceptuado, la iniciacion del expediente de reparcelacién se ha publicado en la forma
reglamentariay notificado alos propietarios.

Tras la correspondiente tramitacion administrativa, en sesion de 21 de enero de 2000 de la Comision
de Gobierno se adopt6 el acuerdo de aprobar definitivamente el proyecto de reparcel acion.

Contra este acuerdo, lamercantil GARCIA Y MESEGUER, S.A. interpuso recurso de reposicion.

Mediante acuerdo de Comision de Gobierno de 15 de mayo de 2000 se estimé el recurso,
modificando los términos del acuerdo de aprobacién definitiva y emplazando a la redaccion del
presente Texto Refundido.

1.1.2 Bases legales
El presente proyecto de reparcelacién se redacta de acuerdo a la normativa vigente en materia de
suelo, asaber:

1. Ley 6/98 sobre régimen del sueloy valoraciones.

2. Disposiciones no derogadas del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio.

3. R.D. 3288/78 de 25 de agosto por €l que se aprueba € Reglamento de Gestion
Urbanistica en sus disposiciones que no contradigan alas anteriores.

Los términos Unidad de Actuacion y Unidad de Ejecucién se entenderan como equivalentes en el
desarrollo del presente documento.

El Plan Parcial establece como sistema de actuacion el de cooperacion. La aplicacion de este sistema
exige lareparcelacion de los terrenos comprendidos en la Unidad de Actuacion.

La aprobacion definitivadel planeamiento cumplimenta los presupuestos del articulo 142.2 del Texto
Refundido y articulo 80 del Reglamente de Gestion.

De acuerdo a articulo 101 del Reglamento de Gestion, €l expediente de reparcelacion se hainiciado
por ministerio de la Ley al aprobarse su delimitacion conjuntamente con la aprobacion del Plan
Parcial. Su publicacién se llevd a cabo mediante Edicto del Decreto de Alcaldia 4 de marzo de 1999.

Dado que los propietarios no han hecho uso del derecho que les asiste, de conformidad con el
articulo 106 del Reglamento de Gestion, de presentar €l correspondiente proyecto de reparcelacion
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dentro de los tres meses siguiente a la iniciacién del expediente, el Ayuntamiento ha decidido la
redaccion de oficio del mismo.

1.1.3 Contenido del Proyecto

El presente proyecto se gjusta en su documentacion y contenido a los extremos sefialados en los
articulo 82y ss. del Reglamento de Gestion.

1.1.4 Descripcion de la Unidad Reparcelable
La unidad reparcelable se corresponde con la delimitacion del Plan Parcial Sector Central, cuya
superficie total de suelo es de 74.896 n2.
Se encuentra delimitada:
a Norte, por calle Pedro Diaz;
al Este, por espacio prolongacion de calle Juan Fernandez y calle Santa Cilia de Jaca;
a Sur, por calles Doctor Barragquer y Doctor Valenciano;

y a Oeste, por calles Félix Marti Alpenay Carmen Conde.

1.2 Criterios de definicién y cuantificacién de los derechos

1.2.1 Criterios de definicion de derechos
Los derechos'y deberes de | os propietarios se concretan en los articulos 15 al 18 delaLey 6/98.

En aplicacion del articulo 18, los propietarios de terrenos en suelo urbanizabl e deberan:

1. Ceder gratuitamente los terrenos destinados a viales, espacios libres y dotaciones publicas
locales, los terrenos necesarios para sistemas generales mas los que correspondan a 10% del
aprovechamiento del sector.

2. Distribuir equitativamente los beneficios y cargas, objeto fundamental del presente proyecto.

3. Costear la urbanizacién, que corresponde a la liquidacion definitiva que se tramitard en su
momento.

Parcialmente los propietarios y titulares de derechos han cumplido con su obligacion de exhibir
titulos y declarar las situaciones juridicas que conozcan y afecten a sus fincas segun el articulo
103.1 del Reglamento de Gestion. Los Servicios Técnicos del Ayuntamiento han recabado la
documentacidn complementaria necesaria para la redaccion del presente proyecto en lamedida de lo
posible de las entidades y documentos publicosasu al cance.

Prevalecera la realidad fisica de las fincas sobre la que aparezca en los titulos en el expediente de
reparcelacion conforme al articulo 103.3 del Reglamento de Gestion.

En cuanto a las discrepancias por la titularidad, su resolucién corresponde a los Tribunales
Ordinarios, siguiéndose el procedimiento descrito en el articulo 103.4 del Reglamento de Gestion.

1.2.2 Criterios de valoracion de los derechos

Deacuerdo con €l articulo 27.2 delaLey 6/98, el valor del suelo urbanizable con planeamiento parcial
se determinara por aplicacion al aprovechamiento que le corresponda, del valor basico de
repercusion mas especifico recogido en las ponencias de valores catastrales. En los supuestos de
inexistencia o pérdida de vigencia de los valores de las ponencias catastrales, se aplicaran los
valores de repercusion obtenidos por el método residual .

Del valor total determinado por aplicacion al aprovechamiento correspondiente de valores de
repercusion, se deduciran los costes de urbanizacion precisay los de sufinanciacion y gestion.
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Por tanto, para la valoracién de los terrenos en su conjunto se les asignara el 90% del
aprovechamiento resultante en la unidad, deducidos los excesos destinados a compensar a
propietarios de sistemas generales y éste se valorara unitariamente por valor de repercusion que se
determina en el apartado “Criterios de valoracion de las parcelas resultantes’ con deduccién de los
costes de urbanizacidn estimados. La cantidad asi obtenida se distribuird linealmente entre las
superficies aportadas con derecho a aprovechamiento, es decir, aquellas que no tuvieran caracter
demanial previo obtenidas gratuitamente.

Justificacion:
Valor del aprovechamiento total.........ccoveecceeeeeceenesece et 645.283.271 ptas
Valor estimado de laurbaniZaCion............cccceeeeeneneceeinesesseeesesese e 166.274.831 ptas.
Diferencia de |0SanterioreS. .......cccernereeieeseesie e sessssens 479.008.440 ptas.
AProvechamiento total .........ccccccereieceireree et 49.971,60 u.a..
Valor unidad de aprovechamiento...........ccccceeeeeenenccieinesese e seeeens 9.585,61 ptas./u.a.
ApProvechamiento MEAIO........c.cccvveiceiereee et 0,4264 u.a/m?s
Aprovechamiento patrimonializable (90%0) ........ccccvevecenenereernenenee e 0,3838 u.a/m?s
Valor del SUEIOINICIAL .......ccuieceececc e 3.678,57 ptas./m?s

1.3 Criterios de valoracién de las cargas de los terrenos

De acuerdo con el articulo 85.2 del Reglamento de Gestidn, los titulares de derechos reales que no se
extingan con la reparcelacion, seran adjudicatarios en el mismo concepto en que lo fueren
anteriormente, por aplicacién del principio de subrogacion real. En consecuencia, no se precisa su
valoracion.

Las cargas que deban desaparecer seran indemnizadas si su supresion supone detrimento de
derechos a los titulares de las mismas. La indemnizacion habra de costearse solidariamente por los
propietariosy por lostitulares de derecho a aprovechamiento en general.

Su valoracion concreta se realiza en el apartado correspondiente aindemnizaciones.

1.4 Criterios de valoracion de las parcelas resultantes

1.4.1 Consideraciones generales

De acuerdo con € articulo 27.2 de la Ley 6/98, el vaor del suelo urbanizable se determina por
aplicacion al aprovechamiento establecido por el planeamiento para cada terreno concreto, del valor
basico de repercusién en parcela recogido en ks ponencias catastrales y, en los supuestos de
inexistencia o pérdida de vigencia de estos valores, se aplicardn los valores de repercusion
obtenidos por el método residual.

No conociéndose €l citado valor basico aplicable, el Ayuntamiento de Cartagena, en Comision de
Gobierno de 30 de diciembre de 1992 aprobé un documento denominado " Criterios Reguladores par
laValoracién de Aprovechamientos Urbanisticos', adaptado en fecha 12 de marzo de 1999 mediante
nuevo acuerdo de Comision de Gobierno. En él se contienen tanto la ponderacion entre tipologias
como €l valor base vigente de manera subsidiaria que no sino el desarrollo del método residual

aplicado a término municipal .

Por otro lado, estas ponderaciones fueron expresamente recogidas en el propio Plan Parcid.

1.4.2 Parametros de valoracién
Datos generales:

Parcelas [UCTatiVas........cocceveeeieesceeeeseee s 10491 m?
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Dotaciones PUBlICas. ... 9.742 me

Espacioslibres10Cales.........ivccninenceeeeeceeeseenns 12351 m?

VII0....oiiicic e 18.086 m?
Superficie NEtadE U A ... 50.670 n?
Superficie de sistemas generalesincluidos (Parque) ...........ccccveveeceeee. 24,700 n?
TOtal UNIAA ...t 75.370 m?
Sistemas general es potencialmente obtenibles............coocovvvrevrenrennne. 41.819 m?
Superficie total POLENCIAL........ccvvereererece e sesseees 117189 m?

Repercusién del suelo urbanizado:

En aplicacién de los criterios citados, el valor del aprovechamiento basico vigente en el entorno del
Sector Central se obtiene por laexpresion:

012x VMV x Ce

donde VMYV es el maximo valor del valor maximo de venta de VPO en €l término municipal y Ceesel
coeficiente de ponderaci 6n de emplazamiento.

Puesto que VMV esta establecido en la actualidad en 113.275ptas/m2 y el coeficiente de
emplazamiento para zona 2 es 0,95, €l valor del aprovechamiento basico se establece en 12.913
ptas./u.a.

L os coeficientes ponderadores paralas diversas ti pol ogias son:

[t 1,00 u.a/mac
EL(VC3) ettt st aes 1,10 u.a/mc
S 1,10 u.a/mic

Aplicando estos coeficientes sobre las respectivas edificabilidades de las parcelas resultantes,
segln se detalla en los cuadros general es, se obtiene:

Aprovechamiento ponderado total U.E. 49.971,60 u.a

Repercusién de los costes de urbanizacion:
El coste de la urbanizacion, estimandol o de acuerdo alos citados criterios municipales, resultaria:

Vaor unitario en zona 2, terreno llano y 20-28% deviario ..................... 3.255 ptas./m?3s
Superficie aconsiderar paraurbani ZaCion ...........ccoveeeuveeerreeerenessesessesessessseennes 51.083 n?s
Importe global, 51.083 M2 X 3.255 PLY/M2........ccceeurrereererereeereseseeenenens 166.274.831 ptas.
Repercusion urbani ZaCion POr U.a........ccceeeeeneerneeeinesesssessssssessssesnens 3.327,39 ptas./u.a.

Para |a repercusion sobre metro cuadrado construido en las distintas tipologias operan os mismos
coeficientes de ponderacion citados.

Repercusion del suelo sin urbanizar:
12,913 ptas./u.a. — 3.327,39 ptas./u.a. = 9.585,61 ptas./u.a.

Este valor serda el utilizado para las compensaciones econdmicas sustitutivas por diferencias de
adjudicacién asi como paralavaloracioninicial de losterrenosy derechos aportados.
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1.5 Criterios de adjudicacion

L os criterios basi cos de adjudicacion son los contenidos en los articulos 89 al 97 del Reglamento de
Gestion.
En su consecuencia, se adjudicara de forma que el valor final de las parcelas sea proporcional a

derecho aportado por los propietarios y con intencién de mantener la proximidad entre las fincas
aportadas y las parcelas adjudicadas.

Por otro lado, se procurara evitar las adjudicaciones en proindiviso. Asi, dado que la parcela minima
adjudicable en norma E1(Vc3) tiene un aprovechamiento de 1.830 unidades de aprovechamiento, se
procurard ubicar a los propietarios con derecho inferior en las parcelas con normas Vcl y EG, que
admiten parcelasinferiores, en la medida de lo posible. Contrariamente, |os propietarios mayoritarios
se ubicaran en las parcelas con las normar E1(Vc3). Por su parte, € municipio estard al resto que
resulte.

1.6 Criterios de valoracién de las indemnizaciones
Los criterios aseguir son los expresados en el articulo 98y ss del Reglamento de Gestion.

No se conoce mas indemnizacién que la que corresponde ala construccién situadaen lafincainicial
“F15” de D. Francisco Conesa Artés. Esta finca se sitlla sobre el futuro parque publico que tiene la
consideracién de sistema general y cuya indemnizacion corre a cargo del municipio. En
consecuencia, laindemnizacion por la supresion de esta construccion se sitla fuera del expediente
de reparcelacién y habra de ser sufragada por e municipio mediante €l oportuno expediente de
justiprecio, convenio, comprao cualquier otro procedimiento licito de adquisicion.

Sobre lafincainicial “F14” también existe una construccién que no da lugar aindemnizacion por ser
un supuesto de edificacion ilegal, circunstancia que ratifico la Sala 42 del Tribunal Supremo en
Sentencia de 20 de mayo de 1985.
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2. Relacién de fincas iniciales, derechos, propietarios e
interesados

2.1 Relacion de fincas aportadas a lareparcelacién:

2.1.1 FincaF1

Terreno denominado Hacienda de Paredes, en el paraje de Calandre, con una superficie
matriculada de 20.641 m? pero que segun nedicion del proyecto de reparcelacion tiene
21.670,57 m? y quelinda: al Norte, con camino de San Antonio Abad aLos Moalinos; a Sur,
con cafierias de agua de herederos de dofia Trinidad Garcia; al Este, con camino de Los
Molinos a Cartagena; y a Oeste, con tierra de FlorentinaMora.

Inscripcion: Finca 27188, libro 278, folio 71, seccion San Anton.

Valoracion:
Sevaloraen lacantidad de 79 716 817 ptas.

Titular(es):
GARCIA MESEGUER, SA., en pleno dominio

2.1.2 Finca F2

Terreno en la diputacion de San Antonio Abad, con una superficie de 1.080 m2 y que linda:
al Norte, con herederos de Antonio Victoria; al Sur, con calle en construccién y Casas
Baratas; al Este, con herederos de Antonio Victoria; y a Oeste, con Amparo Conesa,
Antonio Conesay cafierias de agua de Alberto Gutiérrez.

Inscripcion: Finca 44086, libro 588, folio 109, seccion San Antén.

Valoracion:
Sevaloraen lacantidad de 3 972 861 ptas.

Titular(es):
GARCIA MESEGUER, SA., en pleno dominio.

2.1.3 Finca F3

Terreno de 15.926 m2 y que linda: al Norte, con camino de San Antonio Abad al Barrio de
Peral y Diego Bafios; a Sur, con Aceites Vegetales S.A., caferia de don Alberto Gutiérrez;
al Este, con mas de los compradores; y al Oeste, con José Antonio Torres, caferia por
medio de don Alberto Gutiérrez.

Inscripcion: Finca 27196, libro 278, folio 79, seccién San Anton.
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Valoracion:
Sevaloraen lacantidad de 58 584 986 ptas.

Titular(es):
GARCIA MESEGUER, S.A., en pleno dominio.

2.1.4 FincaF4

Terreno en la diputacion de San Antonio Abad de 1.386 m?, y que linda: al Norte, que
termina en punta, méas del vendedor; a Sur, tierras de herederos de Antonio Victoria; al
Este, camino de Los Molinos; y a Oeste, herederos de Victoria.

Inscripcion: Finca44088, libro 588, folio 112, seccion San Antén.

Valoracion:
Sevaloraen lacantidad de 5 098 505 ptas.

Titular(es):
GARCIA MESEGUER, S.A., en pleno dominio.

2.1.5 Finca F5

Terreno en calle Pedro Diaz, con una superficie de 119 m?, y que linda: a Norte, calle Pedro
Diaz; al Sur, con finca de José Linares; al Este, con acequia; y al Ceste, con finca de
Fulgencio Conesa. En él existe una casa en estado ruinoso.

Inscripcion: Finca 33932, libro 539, folio 146, seccion San Anton.

Valoracion:
Sevaoraenlacantidad de 437 750 ptas.

Titular(es):
GARCIA MESEGUER, S.A., en pleno dominio.

2.1.6 Finca F6

Terreno en calle prolongacion de Juan Fernandez, con una superficie de 2600 m?, y que
linda: al Norte, con limite de la UA1 Cuatro Santos y equipamiento deportivo de la calle
Lugo y UA 1 de Barrio Peral; a Sur, con entidad Garcia Meseguer, SA. Y José Torres
Botella; a Este, con entidad DASA; y a Oeste, con Garcia Meseguer, S.A. y José Torres
Botella.

Inscripcion: Finca43829, libro 581, folio 54, seccién San Anton.

Valoracion:
Sevaloraen lacantidad de 9 564 295 ptas.
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Titular(es):
GARCIA MESEGUER, SA., en pleno dominio.

2.1.7 Finca F7

Terreno donde antes habia una casa en Las Casas del Sastre, en camino del Barrio Peral al
de San Antonio Abad, con una superficie de 38 m2 pero que segiin medicién realizada en €l
proyecto de reparcelacion mide 40 m2, y que linda: al Norte, con calle de su situacién; a Sur,
con mas de Juan Conesa; a Este, con casa de José lzquierdo; y al Oeste, con Diego
Aglera.

Inscripcion: Finca 28140, libro 287, folio 3, seccion San Antén.

Valoracion:
Sevaloraen lacantidad de 147 143 ptas.

Titular(es):
GARCIA MESEGUER, S.A., en pleno dominio.

2.1.8 Finca F8

Tierra situada en la diputacién de San Antonio Abad, de este término, que tiene una
superficie de 1 hectarea, dos areas, sesentay tres centiareas, noventay tres decimetrosy
cincuenta decimetros cuadrados y que linda: al Norte, con tierras de don Fulgencio Mora,
Ginés Paredees y Paulino Moreno; a Sur, las del Ayuntamiento, Paulino Mora, Timoteo
Moray €jido; al Este, con camino de Los Molinos; y a Oeste, Ayuntamiento, José Linares,
Timoteo Moray otros.

Inscripcion: Finca 45340, libro 634, folio 24, seccién San Anton.

Valoracion:
Sevaloraen la cantidad de 37 756 636 ptas.

Titular(es):
TERRENOS COMERCIALESE INMUEBLES, SA.

2.1.9 Finca F9

Tierra situada en €l pargje de La Alquilada, en la diputacién de San Antonio Abad, de este
término, que tiene una superficie de 44 areas, 72 centiareas, y que linda: Sur, herederos de
Florencio Mora, y por los demas vientos, herederos de Ginés Paredes.

Inscripcion: Finca45346, libro 634, folio 30, seccién San Antén.

Valoracion:
Sevaloraen lacantidad de 16 450 587 ptas.

Titular(es):
TERRENOS COMERCIALESE INMUEBLES, SA.
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2.1.10 Finca F10

Tierrasituada en la diputacion de San Antonio Abad, de este término, con una superficie de
52 &reas, 32 centidreas y 24 decimetros cuadrados y que linda: Norte, Ginés Paredes Mora;
Sur, José Linares; Este, Juan Navarro; y Oeste, Antonio Calin.

Inscripcion: Finca45342, libro 634, folio 26, seccién San Anton.

Valoracion:
Sevaloraen lacantidad de 19 247 187 ptas.

Titular(es):
TERRENOS COMERCIALESE INMUEBLES, SA.

2.1.11 FincaF11

Tierrasituada en la diputacion de San Antonio Abad, de este término, con una superficie de
13 édreas, 76 centiareas y que linda: Norte, José Linares; Sur, Juan Navarro; Este, Camino de
Los Moalinos; y Oeste, Juan Navarro, camino en medio.

Inscripcion: Finca 45344, libro 634, folio 28, seccion San Anton.

Valoracion:
Sevaoraen lacantidad de 5061 719 ptas.

Titular(es):
TERRENOS COMERCIALESE INMUEBLES, SA.

2.1.12 Finca F12

Terrreno situado en el Barrio Peral, diputacion de San Antonio Abad, término de Cartagena,
destinado a viales, que mide una superficie de cuatro mil nueve metros cuadrados. Linda:

Norte, Prolongacion de Juan Fernandez y calle Santa Cilia de Jaca; Sur, calle Doctor

Barraquer y calle Prolongacion de Juan Fernandez; Este, calle Santa Cilia; y Oeste, sefiores
Torres Botellay otros del Campo dela Rosa.

Inscripcion: Finca 35354, libro 383, folio 28, seccién San Anton.

Valoracion:
Sevaloraen lacantidad de 14 747 407 ptas.

Titular(es):

La sociedad conyugal formada por Juan Garcia Ros y Maria Dolores Conesa Tejering, con
carécter ganancial.

2.1.13 FincaF13

Trozo de tierra de 7.680,41 m?, situado en € Barrio Peral, diputacion de San Antonio Abad
en este término, dentro del cual existen una torreta llamada del Molino y varias casas en
estado ruinoso. Linda al Norte porcién segregada vendida a Constructora Benéfica del
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Sureste, a Sur cafios de agua de cuba y herederos de Jacinto Garciay Ginés Nieto; Este,
carreterade Barrio Peral y Fabricade Fundicién, y al Oeste camino de San Antonio Abad.

Después de esta descripcién se han practicado cinco segregaciones quedando un resto de
2.815,06 m2, no habiendose determinado su actual descripcién ni linderos.

Inscripcién: Finca 25426, libro 309, folio 166, seccion San Antén.

Valoracion:
Sevaloraen lacantidad de 10 355 409 ptas.

Titular(es):

D2. Maria Patricia Rodriguez YUfera Barasorda, D2. Delia Isabel Rodriguez Y Ufera
Barasorday D. Miguel Francisco Y Ufera Barasorda por terceras partes indivisas en cuanto a
lanudapropiedad; y D2. DeliaBarasorda Vidaurrazaga en cuanto al usufructo vitalicio.

2.1.14 Finca F14

Terreno en el pargje de La Alquilada, con una superficie de 1.650,81 m?; y dentro de su
perimetro una nave industrial que ocupa 250 m? de superficie cubierta, y cuatro locales
auxiliares que ocupan una superficie de 189 m2. Linda: al Norte, con callején sin nombrey en
parte finca que se reservé Francisco Montilla; a Sur, finca de los herederos de Florentina
Mora; a Este, con Ginés Paredes y en parte finca que se reservé Francisco Montilla; y al
Oeste, con calle sin nombre. Contiene unanave industrial y cuatro locales auxiliares.

Inscripcion: Finca 16301, libro 142, folio 61, seccién San Anton.

Valoracion:
Sevaloraen lacantidad de 6 072 628 ptas.

Titular(es):
AUTO INDUSTRIA CARTAGENA, S.L., en pleno dominio.

2.1.15 Finca F15

Terreno en calle Doctor Barraquer en la diputacion de San Antonio Abad, de este término,
ocupado en parte por una viviendas. Su superficie es de 1157 m?2 y que linda: al frente, con
cale de su situacion; al fondo, con propiedad de dofia Francisca Victoria; alaizquierda, con
propiedad de ACEVESA; y aladerecha, con propiedad de don Amaro Conesa Alcobas..

Inscripcion: Finca 41643, libro 494, folio 176, seccion San Anton.

Valoracion:
Sevaloraen lacantidad de 4 256 111 ptas.

Titular(es):

La sociedad conyugal formada por D.Francisco Conesa Artésy D? .Angeles Garcia Mufioz,
con caréacter ganancial.
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2.1.16 Finca 15 bis

Trozo de tierra de tres areas setenta y tres centidreas en el pargje Huerto de Amaro,
diputacién de San Antonio Abad, de este término municipal, que linda a Norte, de Maria
Martinez; Sur y Oeste, con porcion segregada; y Este, de Ginés Linares.

Inscripcién: Finca 42693, libro 506, folio 15, seccidn 32,

Valoracion:
Sevaloraenlacantidad de 1 372 108 ptas.

Titular(es):
La sociedad conyugal formada por D. Amaro Conesa Alcobay D2 . Josefa Artés Barcenas.

2.1.17 FincaF16

Urbana. Casa de planta baja, de varias habitacionesy patio, con pozo medianero, que tiene
una superficie de 144 m? pero que segln medicién realizada en el proyecto de reparcelacion
mide 219 m2, situado en la diputacion de San Antonio Abad, de este término. Linda: Norte,
camino publico donde tiene el frente; Sur, acequia de la Fuente de cubas y terrenos del
Marqgués de Fuente Sol; Oeste, acequiay camino; y al Este, resto de donde se segrega.

Inscripcion: Finca 36826, libro 448, folio 241, seccion 3.

Valoracion:
Sevaoraenlacantidad de 805 608 ptas.

Titular(es):
D.Antonio Solano Lorente, casado con Catadina Oliver Imbernon, con caracter
presuntivamente ganancial .

2.1.18 Finca F17

Terreno situado en calle Prolongacién de Pedro Diaz, con una superficie de 141 m2 pero que
seglin medicion realizada en el proyecto de reparcelacion tiene 135 m2, y que linda: a frente,
con calle de su situacién; al fondo, con terrenos de herederos del Marqués de Fuente Sol; a
laizquierda, con casa nimero 15 de la calle de su situacion; y a la derecha, con casa de
Venancio Manuel Romero. Contiene una casa de planta baja con pozo medianero con la
fincade Antonio Solano.

Inscripcion: Finca 32290, libro 327, folio 182, seccion San Antén.

Valoracion:
Sevaloraenlacantidad de 496 608 ptas.

Titular(es):
D.Fidel Tomés Martinez, casado con D2 .Juana Manuela Olmos Sanchez, con carécter
ganancial.
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2.1.19 Finca F18

Casa de dos viviendas sin niUmero, de varias habitacionesy patio, de superficie 46 m2y que
linda: Norte o frente con camino del Barrio Peral a de San Antonio Abad; Sur o espalda
acequia de Fuente de Cubas; Oeste o derecha, con José | zquierdo; y Este o izquierda, con
resto de lafincatotal. Posteriormente se segreg6 de esta finca una casa de 38 m2, quedando
un resto de 8 m2.

No obstante, identificada la finca en el proyecto resulta tener una superficie de 82 mz,
coincidente con lareferencia catastral 7157506.

Inscripcion: Finca 25604, libro 339, folio 86, seccidn 32,

Valoracion:
Sevaloraenlacantidad de 301 643 ptas.

Titular(es):
D.Juan Conesa Ros, en pleno dominio, con caréacter privativo.

2.2 Otros derechos concurrentes

2.2.1 Derecho Mpal.

Derecho a suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento del sector, con arreglo al
articulo 18.4 delaLey 6/98 de 13 de abril sobre régimen del sueloy valoraciones.

Este derecho se ha transmitido en virtud de convenio a la mercantil GARCIA MESEGUER,
SA.

Valoracion:
Sevaloraen lacantidad de 47 900 844 ptas.

Titular(es):
GARCIA MESEGUER, SA., en pleno dominio.

2.2.2 Excesos 1

Exceso de aprovechamiento sobre el patrimonizable por |os propietarios incluidos en este
sector y que se hatransferido alamercantil GARCIA MESEGUER, S.A. mediante Convenio.

Valoracion:
Sevaloraen lacantidad de 105 796 415 ptas.

Titular(es):
GARCIA MESEGUER, SA., en pleno dominio.

2.2.3 Excesos 2

Exceso de aprovechamiento sobre el patrimonizable por los propietarios incluidos en este
sector y que se hatransferido ala mercantii TERRENOS COMERCIALES E INMUEBLES,
SA.
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Valoracion:
Sevaloraen lacantidad de 50 865 170 ptas.

Titular(es):
TERRENOS COMERCIALESE INMUEBLES, SA., en pleno dominio.

224

2.2.5 Cesiones D.P.

Derecho a la cesion obligatoria y gratuita de todo el suelo necesario para los viales,

espacios libres y dotaciones publicas de caréacter local, asi como el suelo necesario parala
gjecucion de los sistemas generalesincluidos en € ambito, con arreglo al articulo 18.1y 18.2
delaLey 6/98 de 13 de abril sobre régimen del suelo y valoraciones.

Valoracion:
Se valora simbdlicamente en la cantidad de 1 pta.

Titular(es):
Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, con carécter demanial.

2.3 Relaciéon de interesados:

GARCIA MESEGUER, SA., con D.N.I./C.I.F. A30656748, con domicilio en Alameda de
San Anton, 19, bajo; Cartagena

TERRENOS COMERCIALES E INMUEBLES, SA., con D.N.I/C.I.F. A19034099, con
domicilio en C/Fernando Palanca, 6; Guadalgjara

D. Juan Garcia Ros, con D.N.I./C.I.F. 22.885.149, con domicilio en C/Pintor Balaca, 7, 4°
B; Cartagena, casado con D2 . Maria Dolores Conesa Tejerina

D?2. Delia Rodriguez Y Ufera Barasorda, con D.N.I./C.I.F. 14.590.954F, con domicilio en
Cllparraguirre, 15, 1° A; 48009-BILBAO

D2. Maria Patricia Rodriguez Y Ufera Barasorda, con D.N.I./A.F. 30.615.416-R, con
domicilio en C/lparraguirre, 15, 1° A; 48009-BILBAO

D. Miguel Francisco Y Ufera Barasorda
y D2. DeliaBarasorda Vidaurrazaga

AUTO INDUSTRIA CARTAGENA S.L., con D.N.I./C.I.F. B30603229, con domicilio en
C/Carmen, 38, bgjo; Cartagena

D. Francisco Conesa Artés, con D.N.1./C.I.F. 22.894.869-W, con domicilio en C/Doctor
Barraquer, 1; Cartagena, casado con D?. Angeles Garcia Mufioz, con D.N.I. 22.892.671
N

D. Amaro Conesa Alcoba, casado con D2 . Josefa Artés Barcenas.

CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO, con D.N.I/C.I.F. G03046562, con
domicilio en C/San Fernando, 40; Alicante

D. Antonio Solano Lorente, con D.N.I./C.I.F. y con domicilio desconocidos, casado
con D2. Catalina Oliver Imbernén

D. Fidd Tomas Martinez, con D.N.I./C.I.F. 77.277.109-F, con domicilio en C/Fernando
Poo, 16; Cartagena, casado con D2 . Juana Manuela Olmos Sanchez
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D. Juan Conesa Ros, con D.N.1./C.I.F. y con domicilio desconocidos.
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3. Propuesta de adjudicacion

3.1 Parcelal.l

Parcela edificable situada en el Plan Parcial Sector Central, diputacién de San Antonio Abad, término
municipal de Cartagena.

Ocupa una superficie de 1.202 mz.

Linda a Norte con calle Pedro Diaz; a Este con calle Carmen Conde; al Sur con calle Francisco
Salzillo; y a Oeste con parcelal.2.

Valoracion:
Sevaloraen lacantidad de 78 364 308 ptas.

Afeccion a gastos:

Resulta afecta al 15.9823% de los gastos de urbanizacion estimados provisionalmente en
27050 227 ptas.

Adjudicatario(s):
TERRENOS COMERCIALESE INMUEBLES, SA.

En cuanto a un 48,0877% del pleno dominio le corresponde como titular de la aportacién recogida
bajo el epigrafe 'FincaF8' de larelacién de fincasy derechos aportados alareparcelacion

En cuanto a un 20,9519% del pleno dominio le corresponde como titular de la aportacién recogida
bajo el epigrafe 'Finca F9' de larelacion de fincasy derechos aportados alareparcelacion

En cuanto a un 24,5137% del pleno dominio le corresponde como titular de la aportacién recogida
bajo el epigrafe 'FincaF10' delarelacion de fincasy derechos aportados ala reparcelacion

En cuanto a un 6,4467% del pleno dominio le corresponde como titular de la aportacion recogida
bajo el epigrafe 'FincaF11' delarelacién de fincasy derechos aportados alareparcelacion

3.2 Parcelal.2

Parcela edificable situada en el Plan Parcial Sector Central, diputacién de San Antonio Abad, término
municipal de Cartagena.

Ocupa una superficie de 1.143 mz.

Linda a Norte con calle Pedro Diaz; al Este con parcela 1.1; a Sur con parcela 1.4 y calle Francisco
Salzillo; y a Oeste conparcelas 1.3y 1.4.

Valoracion:
Sevaloraen lacantidad de 51 455 573 ptas.
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Afeccidon a gastos:

Resulta afecta a 10.9021% de los gastos de urbanizacién estimados provisionalmente en
18451 815 ptas.

Adjudicatario(s):
TERRENOS COMERCIALESE INMUEBLES, SA.

Esta adjudicacion le corresponde como titular de la aportacion recogida bajo el epigrafe 'Excesos 2'
delarelacion de fincasy derechos aportados alareparcelacion

3.3 Parcelal.3

Parcela edificable situada en el Plan Parcial Sector Central, diputacion de San Antonio Abad, término
municipal de Cartagena.

Ocupa una superficie de 853 m2.

Lindaal Norte con calle Pedro Diaz; al Este con parcelas 1.2 'y 1.4; a Sur con calle Francisco Salzillo;
y a Oeste con calle Félix Marti Alpena.

Valoracion:
Se valora en lacantidad de 60 228 326 ptas.

Afeccion a gastos:

Resulta afecta al 12.5841% de los gastos de urbanizacion estimados provisionalmente en
21298 624 ptas.

Adjudicatario(s):
GARCIA MESEGUER, SA., en pleno dominio.

Esta adjudicacion le corresponde como titular de la aportacion recogida bajo €l epigrafe 'Derecho
Mpal.'Y ‘Excesos 1’ delarelacién defincasy derechos aportados a lareparcelacion

3.4 Parcelal.d

Parcela edificable situada en el Plan Parcial Sector Central, diputacién de San Antonio Abad, término
municipal de Cartagena.

Ocupa una superficie de 353 m2.

Lindaal Nortey Este con parcela 1.2; al Sur con calle Francisco Salzillo; y a Oeste con parcelal1.3.

Valoracion:
Sevaloraen la cantidad de 17 545 507 ptas.

Afeccidon a gastos:

Resulta afecta a 5.2517% de los gastos de urbanizacion estimados provisionalmente en
8888 548 ptas.
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Adjudicatario(s):

La sociedad conyugal formada por D.Juan Garcia Ros y D .Maria Dolores Conesa Tejerina, con
carécter ganancial.

Esta adjudicacion le corresponde como titular de la aportacién recogida bajo €l epigrafe 'Finca F12'
delarelacion defincasy derechos aportados alareparcelacion

3.5 Parcela2.1

Parcela edificable situada en el Plan Parcial Sector Central, diputacién de San Antonio Abad, término
municipal de Cartagena.

Ocupa una superficie de 3.564 mz.

Linda al Norte con calle Francisco Salzillo; a Este con calle Carmen Conde; a Sur con calle Doctor
Valenciano; y a Oeste con parcela2.2.

Valoracion:
Sevaloraen lacantidad de 157 403 442 ptas.

Afeccidon a gastos:

Resulta afecta al 32.2122% de los gastos de urbanizacién estimados provisionalmente en
54519433 ptas.

Adjudicatario(s):
GARCIA Y MESEGUER, SA.

En cuanto a un 50,6067% del pleno dominio le corresponde como titular de la aportacién recogida
bajo el epigrafe 'FincaF1' delarelacion de fincasy derechos aportados ala reparcelacion

En cuanto a un 2,5221% del pleno dominio le corresponde como titular de la aportacion recogida
bajo el epigrafe 'FincaF2' de larelacion de fincasy derechos aportados alareparcel acion

En cuanto al 37,1915% del pleno dominio le corresponde como titular de la aportacion recogida bajo
el epigrafe 'FincaF3' delarelacion defincasy derechos aportados ala reparcel acion

En cuanto a 3,2367% del pleno dominio le corresponde como titular de la aportacion recogidabajo el
epigrafe 'FincaF4' de larelacion de fincas y derechos aportados ala reparcelacion

En cuanto al 0,2779% del pleno dominio le corresponde como titular de la aportacién recogida bajo €l
epigrafe 'FincaF5' delarelacion de fincasy derechos aportados alareparcelacion

En cuanto a 6,0717% del pleno dominio le corresponde como titular de la aportacién recogida bajo el
epigrafe 'FincaF6' de larelacion de fincas y derechos aportados ala reparcelacion

En cuanto al 0,0934% del pleno dominio |e corresponde como titular de la aportacion recogida bajo €l
epigrafe 'FincaF7' delarelacion de fincas y derechos aportados ala reparcelacion

3.6 Parcela 2.2

Parcela edificable situada en el Plan Parcial Sector Central, diputacién de San Antonio Abad, término
municipal de Cartagena.

Ocupa una superficie de 1.555 mz.
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Linda al Norte con calle Francisco Salzillo; a Este con parcela 2.1; al Sur con calle Doctor
Valenciano; y a Oeste con calle Félix Marti Alpena.

Valoracion:
Sevaloraen lacantidad de 94 475 806 ptas.

Afeccion a gastos:

Resulta afecta al 19.7397% de los gastos de urbanizacion estimados provisionalmente en
33409 606 ptas.

Adjudicatario(s):
GARCIA MESEGUER, SA., en pleno dominio.

Esta adjudicacion le corresponde como titular de la aportacién recogida bajo el epigrafe ‘ Derecho
Mpal’ y 'Excesos 2' de larelacion de fincasy derechos aportados alareparcelacion

3.7 Parcela3.1

Parcela destinada a uso deportivo situada en el Plan Parcial Sector Central, diputacion de San
Antonio Abad, término municipal de Cartagena.

Ocupa una superficie de 2.280 mz.

Linda al Norte con calle Pedro Diaz; al Este con calle peatonal de nueva apertura; al Sur con parque;
y a Oeste con calle Carmen Conde.

Valoracion:
Se valorasimbélicamente en la cantidad de 1 pta.

Afeccidon a gastos:
Libre de gastos de urbanizacion.

Adjudicatario(s):
Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, con caracter demanial.

Esta adjudicacion le corresponde como titular de la aportacion recogida bajo el epigrafe 'Cesiones
D.P.' delarelacion defincasy derechos aportados alareparcel acion

3.8 Parcela 3.2

Parcela destinada uso docente situada en el Plan Parcial Sector Central, diputacién de San Antonio
Abad, término municipal de Cartagena.

Ocupa una superficie de 1.000 mz.

Linda al Norte con calle Pedro Diaz; a Este con parcela 3.3; a Sur con parque; y al Oeste con calle
peatonal de nueva apertura.
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Valoracion:
Se valora simbdlicamente en la cantidad de 1 pta.

Afeccion a gastos:
Libre de gastos de urbanizacion.

Adjudicatario(s):
Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, con carécter demanial.

Esta adjudicacion le corresponde como titular de la aportacién recogida bajo el epigrafe 'Cesiones
D.P.' delarelacion defincasy derechos aportados ala reparcelacion

3.9 Parcela 3.3

Parcela de uso docente situada en el Plan Parcial Sector Central, diputacion de San Antonio Abad,
término municipal de Cartagena.

Ocupa una superficie de 5.000 mz.

Lindaa Norte con calle Pedro Diaz; al Este con parcela4 destinadaaespacio libre; al Sur con parque
y dichaparcela4; y a Oeste con parcela3.2.

Valoracion:
Se valora simbélicamente en la cantidad de 1 pta.

Afeccidon a gastos:
Libre de gastos de urbanizacion.

Adjudicatario(s):
Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, con caracter demanial.

Esta adjudicacion le corresponde como titular de la aportacién recogida bajo el epigrafe 'Cesiones
D.P." delarelacion de fincasy derechos aportados a la reparcel acion

3.10 Parcela 4

Parcela destinada a espacio libre situada en el Plan Parcial Sector Central, diputacién de San Antonio
Abad, término municipal de Cartagena.

Ocupa una superficie de 12.351 mz,

Linda al Norte con calle Pedro Diaz y parcela 3.3; a Este con calle prolongacién de Juan Fernandez;
al Sur con calle Doctor Barraquer; y al Oeste con parcela 3.3y parque publico.

Valoracion:
Se valora simbdlicamente en la cantidad de 1 pta.
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Afeccidon a gastos:
Libre de gastos de urbanizacion.

Adjudicatario(s):
Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, con caracter demanial.

Esta adjudicacion le corresponde como titular de la aportacion recogida bajo el epigrafe 'Cesiones
D.P." delarelacion de fincasy derechos aportados a la reparcel acion

3.11 Parcelab.1

Parcela destinada a servicios técnicos situada en el Plan Parcial Sector Central, diputacion de San
Antonio Abad, término municipal de Cartagena.

Ocupa una superficie de 37 m2.

Linda al Norte con calle San Juan de la Pefia; a Este con manzana recayente a calle Santa Cilia de
Jaca; al Sur con parcela’b.2; y a Oeste con calle prolongacién de Juan Fernandez.

Valoracion:
Se val ora simbdlicamente en la cantidad de 1 pta.

Afeccion a gastos:
Libre de gastos de urbanizacion.

Adjudicatario(s):
Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, con carécter demanial.

Esta adjudicacion le corresponde como titular de la aportacién recogida bajo el epigrafe 'Cesiones
D.P.' delarelacion defincasy derechos aportados ala reparcelacion

3.12 Parcelab.2

Parcela destinada a equipamiento civico situada en el Plan Parcial Sector Central, diputacion de San
Antonio Abad, término municipal de Cartagena.

Ocupaunasuperficie de 1.425 m2.

Linda a Norte con parcela5.1; a Este con manzana edificaday calle Santa Cilia de Jaca; al Sur con
parcela’.3; y al Oeste con calle prolongacion de Juan Fernandez.

Valoracion:
Se valorasimbélicamente en la cantidad de 1 pta.

Afeccidon a gastos:
Libre de gastos de urbanizacion.
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Adjudicatario(s):
Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, con carécter demanial.

Esta adjudicacion le corresponde como titular de la aportacién recogida bajo el epigrafe 'Cesiones
D.P.' delarelacion defincasy derechosaportados alareparcelacion

3.13 Parcelab.3

Parcela edificable situada en el Plan Parcial Sector Central, diputacién de San Antonio Abad, término
municipal de Cartagena.

Ocupa una superficie de 475 m2.

Linda a Norte con parcela 5.2; a Este con calle Santa Cilia de Jaca; a Sur con calle peatonal de
nueva apertura; y al Oeste con calle prolongacion de Juan Fernandez.

Valoracion:
Sevaloraen lacantidad de 4 006 786 ptas.

Afeccidon a gastos:

Resulta afecta a 0.6745% de los gastos de urbanizacion estimados provisionalmente en
1141523 ptas.

Adjudicatario(s):
La sociedad conyugal formada por D.Francisco Conesa Artés y D? .Angeles Garcia Mufioz, con
carécter ganancial.

Esta adjudicacion le corresponde como titular de la aportacion recogida bajo el epigrafe 'Finca F15'
delarelacion de fincasy derechos aportados alareparcelacion

3.14 Parcela6.1

Parcela edificable situada en el Plan Parcial Sector Central, diputacion de San Antonio Abad, término
municipal de Cartagena.

Ocupa una superficie de 850 m2.

Linda a Norte con calle peatonal de nueva apertura; al Este con calle Santa Cilia de Jaca; al Sur con
parcela6.2; y a Oeste con calle prolongacion de Juan Fernandez.

Valoracion:
Sevaloraenlacantidad de 9 777 326 ptas.

Afeccion a gastos:

Resulta afecta a 1.6637% de los gastos de urbanizacién estimados provisionalmente en
2815851 ptas.
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Adjudicatario(s):
D2 .Ana Sebastiana Rodriguez Y Ufera.

Esta adjudicacién le corresponde como titular de la aportacion recogida bajo el epigrafe 'Finca F13'
delarelacion defincasy derechos aportados alareparcelacion

3.15 Parcela 6.2

Parcela edificable situada en el Plan Parcial Sector Central, diputacién de San Antonio Abad, término
municipal de Cartagena.

Ocupa una superficie de 500 m2.

Linda a Norte con parcela 6.1; a Este on calle Santa Cilia de Jaca; a Sur con calle Doctor
Barraguer; y al Oeste con calle prolongacion de Juan Fernandez.

Valoracion:
Sevaloraen lacantidad de 5 751 368 ptas.

Afeccidon a gastos:

Resulta afecta al 0.9898% de los gastos de urbanizacion estimados provisionalmente en
1675172 ptas.

Adjudicatario(s):
AUTO INDUSTRIA CARTAGENA, SL.

Esta adjudicacion le corresponde como titular de la aportacion recogida bajo el epigrafe 'Finca F14'
delarelacion de fincasy derechos aportados alareparcelacion

3.16 Viario

Viario correspondiente a Plan Parcial Sector Central, diputacién de San Antonio Abad, término
municipal de Cartagena.

Ocupa unasuperficie de 17.318,61 m2.

Son sus linderos los generales del Plan Parcial, es decir, a Norte con calle Pedro Diaz; a Este con
calle prolongacién de Juan Fernandez y calle Santa Cilia de Jaca; al Sur con calle Doctor Barraquer y
calle Doctor Valenciano; y a Oeste con calle Félix Martin Alpen y calle Carmen Conde.

Valoracion:
Se valora simbdlicamente en la cantidad de 1 pta.

Afeccion a gastos:
Libre de gastos de urbanizacion.

Adjudicatario(s):
Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, con carécter demanial.
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Esta adjudicacion le corresponde como titular de la aportacion recogida bajo el epigrafe 'Cesiones
D.P.' delarelaciéon defincasy derechos aportados ala reparcelacion

3.17 Parque

Terreno destinado a parque publico situado en el Plan Parcial Sector Central, diputacion de San
Antonio Abad, término municipal de Cartagena.

Ocupa una superficie de 24.700 mz,

Lindaal Norte con parcela 3.1, extremo de vial peatonal de nuevaaperturay parcelas3.2y 3.3; a Este
con parcela4; al Sur con calle Doctor Barraquer; y al Oeste con calle Carmen Conde.

Valoracion:
Se valora simbdlicamente en la cantidad de 1 pta.

Afeccion a gastos:
Libre de gastos de urbanizacion.

Adjudicatario(s):
Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, con carécter demanial.

Esta adjudicacion le corresponde como titular de la aportacién recogida bajo el epigrafe 'Cesiones
D.P.' delarelacion defincasy derechos aportados alareparcelacion.
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4. Tasacion de derechos a extinguir

4.1 Extincién de derechos

No se conoce la existencia de derechos o cargas incompatibles con el planeamiento por o que las
existentes sobre las fincas de origen se trasladan alas fincas de resultado conforme alo sefialado en
el apartado “ 3. Propuesta de adjudicacion”.

4.2 Indemnizaciones
No existen indemnizaciones a contemplar dentro del proyecto.

4.3 Relacién de fincas a cancelar sin adjudicacion

4.3.1 Finca 15 bis
D. Amaro Conesa Alcoba, casado con D2 . Josefa Artés Barcenas con caracter ganancial.

Sevaloralaindemnizacion sustitutoriaen 1 372 108 ptas.

4.3.2 FincaF16

D.Antonio Solano Lorente, casado con Catalina Oliver Imbernon, con caracter presuntivamente
ganancial.

Sevaloralaindemnizacion sustitutoriaen 805 608 ptas.

4.3.3 Finca F17
D.Fidel Tomas Martinez, casado con D2 .Juana M anuela Olmos Sanchez, con carécter ganancial.

Se valoralaindemnizacion sustitutoriaen 496 608 ptas.

4.3.4 Finca F18
D.Juan Conesa Ros, en pleno dominio, con carécter privativo.

Sevadoralaindemnizacién sustitutoriaen 301 643 ptas.
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5. Cuenta de liquidacion provisional

5.1 Contenido
Contiene laliquidacién provisional |os siguientes aspectos:

1. Distribucién entre las parcelas de resultado de los gastos de urbanizacion estimados en el
proyecto en la cantidad de 167.878.690 ptas. en proporcion a aprovechamiento materializable
sobre ellas.

2. Compensacion de las diferencias de adjudicacion en el proyecto respecto al derechoinicial delos
propietarios, arazon de 9.585,61 ptas. por unidad de aprovechamiento en exceso o defecto.

5.2 Liquidacion provisional

5.2.1 Parcelal.1

Gastos de urbanizacidn que corresponden alaparcela.........cocvceveeneen. 27.202.051 ptas.
Diferencias contralos adjudi CaLarios.............owereerreeerneeernereenereesessesesseeene -151.823 ptas.
TOAL oottt 27.050.227 ptas.

5.2.2 Parcelal.2

Gastos de urbanizacién que corresponden alaparcea...........ccccuuu.... 17.861.411 ptas.
Diferencias contralos adjudiCatarios............cccoeuveeeenereeecnnenceeeeeneeeesens 590.403 ptas.
1= TSRS 18.451.815 ptas.

5.2.3 Parcela 1.3

Gastos de urbanizacién que corresponden alaparcela 20.906.635 ptas.

Diferencias contralos adjudiCatarios............cccvureveernereecnsenssesssessesesenes 391.989 ptas.

TOLAL .ot 21.298.624 ptas.

5.2.4 Parcelal.4

Gastos de urbanizacién que corresponden alaparcela.......c.coeovveevenene. 6.090.448 ptas.
Diferencias contralos adjudiCatarios..........cooververireenenensnereneseenesesees 2.798.100 ptas.
0] - 8.888.548 ptas.

5.2.5 Parcela 2.1

Gastos de urbanizacidn que corresponden alaparcela.........cccoocveuneen. 54.638.349 ptas.
Diferencias contralos adjudiCatarios..............cwreerreecrneeernereeneseesessesesneeens -118.916 ptas.
TOAl ettt 54.519.433 ptas.

Texto Refundido del Proyecto de Reparcel acién— Plan Parcial Sector Central Campo de laRosa



F_ = EXCMO.AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA
P AREA DE URBANISMO

5.2.6 Parcela 2.2

Gastos de urbanizacién que corresponden alaparcela.........cocovveuneee. 32.794.722 ptas.
Diferencias contralos adjudiCatarios...........ccoerrerrerneseennensesenesesseesesenees 614.884 ptas.
TOAl ettt 33.409.606 ptas.

5.2.7 Parcela 5.3

Gastos de urbanizacion que corresponden alaparcela.........coveereenennee 1.390.848 ptas.
Diferencias contralos adjudi CaLarios.............owererrreeerneeernereenereenersesesseeene -249.325 ptas.
TOMAL oot s 1.141.523 ptas.

5.2.8 Parcela 6.1

Gastos de urbanizacién que corresponden alaparcela..........ccccueueneee. 3.393.934 ptas.
Diferencias contralos adjudiCatarios...........ccccveveenenecenenensesesesesessenens -578.084 ptas.
10 = TR 2.815.851 ptas.

5.2.9 Parcela 6.2

Gastos de urbanizacién que corresponden alaparcela.........coccveeneee. 1.996.432 ptas.
Diferencias contralos adjudiCatarios..........ccceereeeneneeenenensesesessesseneans -321.260 ptas.
10 1 OO 1.675.172 ptas.

5.2.10 Resto de parcelas
El resto de parcelas no resultan af ectas a gasto alguno en la futura urbanizacion.
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6. Cuadros y planos

Completan el proyecto los siguientes cuadros:
Interesados en el proyecto
Fincasiniciales aportadas al proyecto
Derecho acumulado por propietarios
Parcelas resultantes del proyecto
Adjudicaciones por propietario
Esquema de correspondencia entre aportaciones y adjudicaciones

Listado de planos:

1. Situacién

2. Fincasiniciales

3. Ordenacion

4. Parcelasresultantes

Cédulas urbanisticas de cada una de las parcel as resultantes

7. Conclusion

Con el presente documento y los cuadros y planos que le acompafian se da por concluida la
redaccion del presente proyecto.

Cartagena, junio de 2000

El Arquitecto

Fdo. Mariano Rueda Sanchez
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Interesados en el proyecto

Excmo.Ayuntamiento de Cartagena
GARCIA Y MESEGUER, S.A.
TERRENOS COMERCIALES E INMUEBLES S.A.
D.Juan Garcia Ros

D2 .Ana Sebastiana Rodriguez YUfera
AUTO INDUSTRIA CARTAGENA, S.L.
D.Francisco Conesa Artés

D.Amaro Conesa Alcoba

D.Antonio Solano Lorente

D.Fidel Toméas Martinez

D.Juan Conesa Ros

Fincas iniciales aportadas al proyecto Aprov.medio 0,4264 u.a. 9.585,61 Pts
Finca proyecto Titularidad Superficie PETEENY ‘a Valor Origen registral
aprovechamiento

Finca inicial "F1" 21.670,57 m2 8.316,30 u.a. 79.716.817 Pts F.R.27188
Finca inicial "F2" 1.080,00 m2 414,46 u.a. 3.972.861 Pts F.R.44086
Finca inicial "F3" 15.926,00 m? 6.111,76 u.a. 58.584.986 Pts F.R.27196
Finca inicial "F4" GARCIA Y MESEGUER, S.A. 1.386,00 m2 531,89 u.a. 5.098.505 Pts F.R.44088
Finca inicial "F5" 119,00 m2 45,67 u.a. 437.750 Pts F.R.33932
Finca inicial "F6" 2.600,00 m2 997,78 u.a. 9.564.295 Pts F.R.43829
Finca inicial "F7" 40,00 m2 15,35 u.a. 147.143 Pts F.R.28140
Finca inicial "F8" 10.263,93 m? 3.938,89 u.a. 37.756.636 Pts F.R.45340
Finca inicial "F9" 4.472,00 m2 1.716,17 u.a. 16.450.587 Pts F.R.45346
Finca inicial "F10" TERRENOS COMERCIALES E INMUEBLES S.A. 5.232,24 m? 2.007,92 u.a. 19.247.187 Pts F.R.45342
Finca inicial "F11" 1.376,00 m2 528,05 u.a. 5.061.719 Pts F.R.45344
Finca inicial "F12" D.Juan Garcia Ros 4.009,00 m2 1.538,49 u.a. 14.747.407 Pts F.R.35354
Finca inicial "F13" D2 .Ana Sebastiana Rodriguez YUfera 2.815,06 m? 1.080,31 u.a. 10.355.409 Pts F.R.25426
Finca inicial "F14" AUTO INDUSTRIA CARTAGENA, S.L. 1.650,81 m? 633,51 u.a. 6.072.628 Pts F.R.16301
Finca inicial "F15" D.Francisco Conesa Artés 1.157,00 m2 444,01 u.a. 4.256.111 Pts F.R.41643
Finca inicial "F15bis" D.Amaro Conesa Alcoba 373,00 m2 143,14 u.a. 1.372.108 Pts F.R.42693
Finca inicial "F16" D.Antonio Solano Lorente 219,00 m2 84,04 u.a. 805.608 Pts F.R.36826
Finca inicial "F17" D.Fidel Tomas Martinez 135,00 m2 51,81 u.a. 496.608 Pts F.R.32290
Finca inicial "F18" D.Juan Conesa Ros 82,00 m2 31,47 u.a. 301.643 Pts F.R.25604

Superficie total que otorga derecho a aprovechamiento 74.606,61 m2 28.631,03 u.a. 274.446.011 Pts

Viario existente [Excmo.Ayuntamiento de Cartagena | 289,39 m? Sin matricular

Total fincas aportadas 74.896,00 m2 28.631,03 u.a. 274.446.011 Pts

Derecho municipal [GARCIA Y MESEGUER, S.A. | 4.997,16 u.a. 47.900.844 Pts

Total 33.628,19 u.a. 322.346.855 Pts

Excesos 1 GARCIA Y MESEGUER, S.A. 11.037,00 u.a. 105.796.415 Pts

Excesos 2 TERRENOS COMERCIALES E INMUEBLES S.A. 5.306,41 u.a. 50.865.170 Pts

|Tota| 49.971,60 u.a. 479.008.440 Pts

Derecho acumulado por propietarios
Titularidad Superficie Derechola Valor
aprovechamiento

GARCIA Y MESEGUER, S.A. 42.821,57 m?2 32.467,37 u.a. 311.219.617 Pts

TERRENOS COMERCIALES E INMUEBLES S.A. 21.344,17 m? 13.497,45 u.a. 129.381.300 Pts

D.Juan Garcia Ros 4.009,00 m2 1.538,49 u.a. 14.747.407 Pts

D? .Ana Sebastiana Rodriguez Yufera 2.815,06 m? 1.080,31 u.a. 10.355.409 Pts

AUTO INDUSTRIA CARTAGENA, S.L. 1.650,81 m2 633,51 u.a. 6.072.628 Pts

D.Francisco Conesa Artés 1.157,00 m2 444,01 u.a. 4.256.111 Pts

D.Amaro Conesa Alcoba 373,00 m? 143,14 u.a. 1.372.108 Pts

D.Antonio Solano Lorente 219,00 m? 84,04 u.a. 805.608 Pts

D.Fidel Tomas Martinez 135,00 m? 51,81 u.a. 496.608 Pts

D.Juan Conesa Ros 82,00 m2 31,47 u.a. 301.643 Pts

74 606,61 m2 49.971,60 u.a. 479.008.440 Pts




Esquema de correspondencia entre aportaciones y adjudicaciones

Cuantia del derecho

Finca origen

Total Finca Parcial

Finca inicial "F1"

79.716.817 Pts

Aprovechamiento asignado

Parcelario resultante

Excesos de adjudicacion

Afeccién real

Finca inicial "F2"

3.972.861 Pts

Finca inicial "F3"

58.584.986 Pts

Finca inicial "F4"

5.098.505 Pts

Finca inicial "F5"

437.750 Pts

Finca inicial "F6"

9.564.295 Pts

Finca inicial "F7"

147.143 Pts

Derecho y excesos 1

59.836.338 Pts

153.697.259 Pts
93.860.922 Pts

Derecho y excesos 2

50.865.170 Pts

Finca inicial "F8"

37.756.636 Pts

Finca inicial "F9"

16.450.587 Pts

Finca inicial "F10"

19.247.187 Pts

Finca inicial "F11"

5.061.719 Pts

Finca inicial "F12" |

14.747.407 Pts

Finca inicial "F13" |

10.355.409 Pts

Finca inicial "F14" |

6.072.628 Pts

Finca inicial "F15" |

4.256.111 Pts

Finca inicial "F15bis"

1.372.108 Pts

Finca inicial "F16"

805.608 Pts

Finca inicial "F17"

496.608 Pts

Finca inicial "F18"

301.643 Pts

vy v v VY J J J J Yy vV VY [ Yy v Y ¥V vV Y v¥Y VY Y

479.008.440 Pts

Coste Indemniz.
Parcial Total Parcela |Cuota origen| Parcela Adjudicatario Parcial Total Ribanizacen fleuico Importe Cuota
79.656.638 Pts 50,6067% - 60.180 Pts
3.969.862 Pts 2,5221% - 2.999 Pts
58.540.759 Pts 37,1915% - 44.227 Pts
5.094.656 Pts | 157.403.441 Pts 3,2367%| Parcela 2.1 GARCIA Y MESEGUER, S.A. - 3.849 Pts [- 118.916 Pts 54.638.349 Pts 54.519.433 Pts 32,2122%
437.420 Pts 0,2779% - 330 Pts
9.557.075 Pts 6,0717% - 7.220 Pts
147.032 Pts 0,0934% - 111 Pts
60.228.326 Pts Parcela 1.3 391.989 Pts 20.906.635 Pts 21.298.624 Pts 12,5841%
GARCIA Y MESEGUER, S.A.
94.475.806 Pts Parcela 2.2 614.884 Pts 32.794.722 Pts 33.409.606 Pts 19,7397%
51.455.573 Pts Parcela 1.2 IERRENOS COMERCIALES E INMUEBLES S.,{ 590.403 Pts 17.861.411 Pts 18.451.815 Pts 10,9021%
37.683.628 Pts 48,0877% - 73.008 Pts
16.418.778 Pts 20,9519% - 31.810 Pts
78.364.307 Pts Parcela 1.1 [ERRENOS COMERCIALES E INMUEBLES S. - 151.823 Pts 27.202.051 Pts 27.050.227 Pts 15,9823%
19.209.970 Pts 24,5137% - 37.218 Pts
5.051.932 Pts 6,4467% - 9.788 Pts
17.545.507 Pts | Parcela 1.4 D.Juan Garcia Ros | 2.798.100 Pts | 6.090.448 Pts | 8.888.548 Pts | 5,2517%
9.777.326 Pts | Parcela 6.1 D2 .Ana Sebastiana Rodriguez Y(fera | 578.084 Pts | 3.393.934 Pts | 2.815.851 Pts | 1,6637%
5.751.368 Pts | Parcela 6.2 AUTO INDUSTRIA CARTAGENA, S.L. | 321.260 Pts | 1.996.432 Pts | 1.675.172 Pts | 0,9898%
4.006.786 Pts | Parcela 5.3 D.Francisco Conesa Artés | 249.325 Pts | 1.390.848 Pts | 1.141.523 Pts | 0,6745%
D.Amaro Conesa Alcoba - 1.372.108 Pts - 1.372.108 Pts
Cancelacion D.Antonio Solano Lorente - 805.608 Pts - 805.608 Pts
sin
Adjudicacion D.Fidel Tomas Martinez - 496.608 Pts - 496.608 Pts
D.Juan Conesa Ros - 301.643 Pts - 301.643Pts
| 479.008.440 Pts ° O Pts [ 166.274.831 Pts | | 2.975.967 Pts | 169.250.798 Pts 100,0000%




Distribucion de indemnizaciones previas

P.P. Sector Central

Parcela 2.1

Parcela 1.3

Parcela 2.2

Parcela 1.2

Parcela 1.1

Parcela 1.4

Parcela 6.1

Parcela 6.2

Parcela 5.3

32,2122% 958.625 Pts
GARCIA Y MESEGUER, S.A. 12,5841% 374.498 Pts | 1.920.570 Pts
19,7397% 587.447 Pts
10,9021% 324.442 Pts
TERRENOS COMERCIALES E INMUEBLES S.A. 800.071 Pts
15,9823%| 475.629 Pts
D.Juan Garcia Ros 5,2517% 156.289 Pts 156.289 Pts
D2 .Ana Sebastiana Rodriguez Yifera 1,6637% 49.512 Pts 49.512 Pts
AUTO INDUSTRIA CARTAGENA, S.L. 0,9898% 29.455 Pts 29.455 Pts
D.Francisco Conesa Artés 0,6745% 20.072 Pts 20.072 Pts

100,0000%

2.975.967 Pts

2.975.967 Pts




Interesados en el proyecto Uso y norma Naturaleza I/E C/H
Excmo.Ayuntamiento de Cartagena Residencial-E1(Vc3) Lucrativo 8 plantas 1,10
GARCIA Y MESEGUER, S.A. Residencial-Vcl Lucrativo 1,20 1,00
TERRENOS COMERCIALES E INMUEBLES S.{Equipamiento Genérico-EG Lucrativo 0,80 1,10
D.Juan Garcia Ros Equipamiento Civico-EC Cesion 0,80
D2 .Ana Sebastiana Rodriguez Yufera Deportivo-EJ Cesion 0,20
AUTO INDUSTRIA CARTAGENA, S.L. Guarderia-EE Cesion 0,35
D.Francisco Conesa Artés Docente-EE Cesion 0,35
D.Amaro Conesa Alcoba Espacio Libre-JAR Cesion
D.Antonio Solano Lorente Servicios Técnicos-ST Cesion
D.Fidel Tomas Martinez Sist.Gen.Espacio Libre Cesion
D.Juan Conesa Ros Viario Cesion Valor u.a. 9.585,61 Pts
Parcela Adjudicatario Uso y norma ‘ Naturaleza Superficie I/E Edificable CH Aprov. Valoracién
Parcela 1.1 |TERRENOS COMERCIALES E INMUEBLES S./Residencial-E1(Vc3) Lucrativo 1.202,00 m? 8 plantas 7.432,00 m? 1,10 8.175,20 u.a. 78.364.307 Pts
Parcela 1.2 |TERRENOS COMERCIALES E INMUEBLES S./Residencial-E1(Vc3) Lucrativo 1.143,00 m? 8 plantas 4.880,00 m? 1,10 5.368,00 u.a. 51.455.573 Pts
Parcela 1.3 |GARCIA Y MESEGUER, S.A. Residencial-E1(Vc3) Lucrativo 853,00 m2 8 plantas 5.712,00 m2 1,10 6.283,20 u.a. 60.228.326 Pts
Parcela 1.4 |D.Juan Garcia Ros Residencial-E1(Vc3) Lucrativo 353,00 m2 8 plantas 1.664,00 m2 1,10 1.830,40 u.a. 17.545.507 Pts
Totales Manzana 1 3.551,00 m2 19.688,00 m2 21.656,80 u.a. 207.593.713 Pts
Parcela 2.1 |GARCIA Y MESEGUER, S.A. Residencial-E1(Vc3) Lucrativo 3.564,00 m? 8 plantas 14.928,00 m? 1,10 16.420,80 u.a. 157.403.441 Pts
Parcela 2.2 |GARCIA Y MESEGUER, S.A. Residencial-E1(Vc3) Lucrativo 1.555,00 m? 8 plantas 8.960,00 m? 1,10 9.856,00 u.a. 94.475.806 Pts
Totales Manzana 2 5.119,00 m2 23.888,00 m2 26.276,80 u.a. 251.879.247 Pts
Parcela 3.1 |Excmo.Ayuntamiento de Cartagena Deportivo-EJ Cesion 2.280,00 m? 0,20 456,00 m? - Pts
Parcela 3.2 |Excmo.Ayuntamiento de Cartagena Guarderia-EE Cesion 1.000,00 m? 0,35 350,00 m? - Pts
Parcela 3.3 _|Excmo.Ayuntamiento de Cartagena Docente-EE Cesion 5.000,00 m? 0,35 1.750,00 m? - Pts
Totales Manzana 3 8.280,00 m2 2.556,00 m2 - Pts
[Parcela 4 [Excmo.Ayuntamiento de Cartagena Espacio Libre-JAR Cesion 12.351,00 m? - Pts |
Totales Manzana 4 12.351,00 m2 - Pts
Parcela 5.1 |Excmo.Ayuntamiento de Cartagena Servicios Técnicos-ST Cesion 37,00 m? 25,00 m? - Pts
Parcela 5.2 |Excmo.Ayuntamiento de Cartagena Equipamiento Civico-EC Cesion 1.425,00 m? 0,80 1.140,00 m? - Pts
Parcela 5.3 |D.Francisco Conesa Artés Equipamiento Genérico-EG __ Lucrativo 475,00 m? 0,80 380,00 m? 1,10 418,00 u.a. 4.006.786 Pts
Totales Manzana 5 1.937,00 m2 1.545,00 m2 418,00 u.a. 4.006.786 Pts
Parcela 6.1 |D?.Ana Sebastiana Rodriguez Yufera Residencial-Vcl Lucrativo 850,00 m? 1,20 1.020,00 m? 1,00 1.020,00 u.a. 9.777.326 Pts
Parcela 6.2 |AUTO INDUSTRIA CARTAGENA, S.L. Residencial-Vcl Lucrativo 500,00 m? 1,20 600,00 m2 1,00 600,00 u.a. 5.751.368 Pts
Totales Manzana 6 1.350,00 m2 1.620,00 m2 1.620,00 u.a. 15.528.694 Pts
[Calles [Excmo.Ayuntamiento de Cartagena Viario Cesion 17.608,00 m? - Pts |
Total viario 17.608,00 m2 - Pts
[Parque [Excmo.Ayuntamiento de Cartagena Sist.Gen.Espacio Libre Cesion 24.700,00 m? - Pts |
Total Parque 24.700,00 m2 - Pts
‘ Totales de la unidad 74.896,00 m? 49.297,00 m? 49.971,60 u.a. 479.008.440 Pts ‘
Adjudicaciones por propietarios
‘ Adjudicatario ‘ ‘ Superficie Edificable Aprov. ‘ Valoracién ‘
Excmo.Ayuntamiento de Cartagena 64.401,00 m2 3.721,00 m2 0,00 u.a. - Pts
GARCIA Y MESEGUER, S.A. 5.972,00 m? 29.600,00 m? 32.560,00 u.a. 312.107.573 Pts
TERRENOS COMERCIALES E INMUEBLES S.A. 2.345,00 m? 12.312,00 m? 13.543,20 u.a. 129.819.880 Pts
D.Juan Garcia Ros 353,00 m2 1.664,00 m2 1.830,40 u.a. 17.545.507 Pts
D2 .Ana Sebastiana Rodriguez Yufera 850,00 m2 1.020,00 m2 1.020,00 u.a. 9.777.326 Pts
AUTO INDUSTRIA CARTAGENA, S.L. 500,00 m? 600,00 m2 600,00 u.a. 5.751.368 Pts
D.Francisco Conesa Artés 475,00 m2 380,00 m2 418,00 u.a. 4.006.786 Pts
D.Amaro Conesa Alcoba
D.Antonio Solano Lorente
D.Fidel Tomas Martinez
D.Juan Conesa Ros
| 74.896,00 m? 49.297,00 m? 49.971,60 u.a. 479.008.440 Pts |
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