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INTRODUCCION.

El presente proyecto tiene por objeto Ia Reparcelación de
Ia Unidad de Actuación ne 5 de los Molinos Marfagones de
Cartagena, para Ia resolución y gestión de dicha Unidad de
Actuación, cuya forma y dimensiones se detallan en Ia presente
memoria, asi como en los planos adjuntos.

EI encargo ha sido realizado por D. Francisco Perez Ros,
mayor de edad, con D. N. l . : 22,832 ,275 , con domicilio en
Carretera Mazarrón ne 156 de los Molinos Marfagones. Cartagena.

En cumplimiento de I¿r Ley del suelo. el expediente fué
iniciado al comprobarse la r:elinitación de Ia citada unidad por
eI PIan general de Ordenación Urbana de Cartagena.

1. -ANTECEDENTES

La Unidad de Actuación U.A.5/M.O. se encuentra situada en
los Molinos Marfagones de Cartagena, según plano de situación.
Dicha Unidad de Actuación pertenece al Plan General de
Ordenación Urbana de Cartagena.

En los terrenos delimitados por esta Unidad de Actuación
no aparecen edificaciones, construcciones 6 plantaciones a
extingir, como puede verse en el Ievantamiento topográfico que
ge,adjunta, por Io que no se hace necesario realLzar Ia cuenta
de liquidación provisional

de

PR

Los porcentajes en propiedad de los terrenos de Ia Unidad
Actuación se describen en eI siguiente cuadro:

OPIETARIO SUPERFICIE (M2 ) PORCENTAJE ( ? ) REF. CATASTRAL

FRANCISCO PEREZ ROS 9.362,00 m2 97,73

GINES PEREZ DT-AZ
INES PEREZ DIAZ

L65,00 m2
52,50 m2

r,722
0,549

2368620
2368622
2368624
2368609
23686L0

EI presente proyecto responde aI encargo realizado
Francísco Petez Ros, conyuge de Dña. Carmen Hernandez
Arquitecto que redacta esta reparcelación.

por
Vera

D.
al
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Estos propietarios en principio creian tener 1a totalidad
de los terrenos, de Ia Unidad de Actuación que nos ocupa por 1o
que eI planteamiento Urbanístico como propietario unico,
facilitaba au tramitación. Posteriormente y ya con eI
Ievantamiento topográfico se observa que aparece una pequeña
zon.a de terreno de 2L7,50 m2. aI este de Ia Unidad de Actuación
que a su vez se encuentra dividida en dos propiedades, dato
obtenido por medio deI Catastro. Como posibilidad inicial,
consultada ' con Ia oficina de Planeamientoi del Excmo.
Ayuntaniento de Cartagena se proponia una Modificación de
Limites de la citada Unidad de Actuación, maxime, cuando la
intencionalidad deI planeamiento Municipal era ubicar la unidad
en este caso,como propietario unico. No fué posiblé debido a la
sj-tuación de este pequeño trozo de terreno que irnpedía eI buen
funcionamiento en cuanto a viales se refiere. Sequidamente y ya
descartada l¿r modificación de Iimites D. Francisco Perez se pone
en contacto con eI resto de los propietarios proporcionandoles
entrar en una reparcelación voluntaria liberandol-es de los
costos de urbanización que pudiera corresponderles ó en su caso
la compra de los 2L7,50 m2. que harian ser propietario único.
Ambas ofertas fueron rechazadas.

Nos encontramos pues con un propietario, que sobrepasa eI 80
? de la propiedad de la Unidad de Actuación pero que no llega a
formar los 2/3 de los propietarios en acuerdo, según eI art.
165.L.L.S. Podría pensarse en virtud del art. 165.4b.L.S. Su
solicitud para Ia redacción por el Excmo. Ayuntamiento de
oficio, pero entiendo gue la administración tiene unidades de
ejecución mas. ,complejas que 1a presente se redacta, eI presente
proyecto de reparcelación en amparo de1 art, L65,7 L. S. y
siguientes así como art. 7L y siguientes del Reglamento de
Gestión Urbanistica para alcanzar con la naxima celevidad una
resolución completa de ésta Unidad de Actuación.

La propiedad solicitante ( O. Francisco Perez Ros ) , s€
compromete a sufragar Ia totalidad de los coates de todas las
obras de urbanización, proyectos y licencias de urbanización a
realizar en la Unidad de Actuación, incluso las correspondientes
a D. Gines Perez Diaz y Dña. Ines Perez Diaz. ,'Io que implica
eximir a éstos de la carga económica, renunciando D. Francisco
Perez del mismo modo a cualquier posible compensación en
aprovechaniento que esta decisión, pudiera suponer. Esta medida
se toma con eI mismo criterio que se adoptó como ofrecimiento a
los tres propietarios para su inclusión en Ia reparcelación
voluntaria, indicada anteriormente. Se justifica en el intento
de regolver el expediente en eI menor plazo de tiempo posible,
asumiendo los promotores del proyecto todos los gastos y
responsabi I idades .
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EI criterio seguido para }a redacción del proyecto de
Reparcelación de Ia Unidad de Actuación es el reparto de
beneficios y cargaa proporcionalmente a Ios coeficientea de
propiedad de cada uno de loe propietarios honogeneizados,
exceptuando los gastos de urbanización.'

2.-DATOS ESPECIFICOS PARA LA PROPI'ESTA DE LA REPARCELACION.

2.L . -ST'PERFICIE.

L.a superf icie de Ia Unidad de Actluación ea de 9 .579 ,50 fr2. ,
aegún el levantaniento topográfico adjunto y según Ias fichas
del Excno. Ayuntoniento de Cartagenra. de L0.020 \2., para los
calculos de beneficios y cargas ge:,.'touan los obtenidos en el
Ievantarniento topográf ico. :

2.2_CVADRO DE PROPIETARIOS Y SI'PERFICIES.

PROPIETARTO ST'PERFICIE PORCENTAJE REF. CATASTRAL

FRANCISCO PEREZ ROS
FRANCISCO PEREZ ROS
FRANCISCO PEREZ ROS
GINES PEREZ DIAZ
INES PEREZ DIAZ . ,

255,00
L00 ,00

9.007 ,00
L65 ,00
52,50

m2
m2
m2
m2
m2

'66?,044
,024
,722
,549

2
1

94
1
o

2364620
2368622
2368624
2368609
?3F86L0

TOTAL:

2. 3-CALIFICACION

9 .579 ,50 142. L00 ,00 eo

DEL SUELO. ORDENANZAS.

-VIAL COLECTM, srado 1e (Vc-l) .

Responde a aquellas áreas de suelo
residencial col'ectivo de barrios y poblados
proceso de desarrollo urbano de Ia ciudad.

urbano con
que 'surgen

uso
deI

La edificación se ordena siguiendo Ia alineación exterior
formando manzanas¡ cerradas, con o sin patio de manzana , y
manzanas abiertas con patios a fachada, debiendose adosar Ia
edificación a Iinderos Iaterales. En los planos se establecen
retranqueos a vial obligatorios que indican 1a situación de Ia
linea de edificación, sin perjuicio de los entrantes permitidos
de caracter voluntario.

En cuanto a volumen:
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-Parcela minima: L20 m2.
-Ancho minimo lindero frontal: 7 mts.
-Indice de edificabilidad: t,4 m2/m2.
-AItura máxima: 2 plantas.
-Ocupación máxima: 70 eo

-Cuando Ia planta baja se destine a un uso no residencial se
permitirá la ocupación total de la misma, y un aumento de
edificabilíadad de 0,3 m2/m2. En manzanas con profundidad no

; ralor de 15 mts. , eI indice de edifi labilidad será de 2 m2/m2 y
. Ia ocupación del L00Z para cualquier u.so.
.-En viviendas existentes o en solares.,eituados entre medianeras,
restos de parcelaciones anteriores a : 1.985 cuya superficie sea

,' inferior a L20 m2 y cuando Ia planta baja se destine a uso no
" residencial, Ia edificabilidad será d,,? 2 m2/m2 y Ia ocupación al
:. L00 eo. i

-VIAL UNIFAMILIAR. Grado le (Vu-l)

Responde a aquellas áreas de suelo urbano con uso residencial
unifamiliar de edificación tradicional en barrios y poblados con
o sín antejardín, admitiendose la vivienda colectiva si se
contempla en un proyecto unitario o si es resultante de la
agrupación de parcelas con 1a consiguiente inscripción en eI
Registro de la Propj-edad y sín que se pierda Ia tipologia <le
vivj.enda unifamiliar con acceso independiente desde Ia viapública o espacio Iibre público.

La edificación se ordena siguiendo la alineación exterior a
vilál', formando manzanas cerradas en] 'eaificación a linderos
laterares. En ros planos se estabrecen retranqueos a viar
obligatorios, gu€ indican la situación de la linea de
edificación, sin perjuicio cle los entrantes permitidos de
caracter voluntario.
En cuanto a volúmen:

-Parcela minima: L20 m2.
-Ancho minimo lindero frontal: 8 mts. ¡

-Indice de edificabilidad: 0,70 m2/m2.
-Alturamáxima: L 62 plantas.
-En proyectos unitarios de edificación que abarquen manzanas
completas o partes homogeneas de Ias mismas, so será necesario
cumplir las condiciones de parcela ni Iindero frontal minimopara cada una de las viviendas resultantes.
-En viviendas existentes o en solraes entre medianeras, restosde parcelaciones anteriores a 1.985, cuya superficie sea
inferior a 500 m2. Ia edificabilidad será de L m2/m2.
-En ciudad jardin el indice de edificabilidad será de L,2 m2/m2
Y Ia ocupación del 60 Z.
-En ninguno de estos supuestos se deberá perder eI caracter devivienda unifamiliar.
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2.4-CESIONES DE LA U.A. CONFORME AL PLANEA}TENTO.

2 . 4 .1-CESIONES OBLIGATORTAS.

VIALES A CEDER... 2.676 ,00
822,50ZONAS VERDES

t42.
142.

TOTAL A CEDER 3.499 ,50 t42.

CESION OBLIGATORIA.2.4.2-DESCRIPCION DE LOS TERRENOS DE

CESTONES A REALIZAR D. FRANCISCO PEREZ ROS.

ZONAS VERDES

- Trozo de terreno denominado en pranoe como rrrr y situadosur de ra u.A. de 85,0@ m2. de cabida, presenta formapoligono irregular que posee Ios siguientes linderos:

al
de

Norte: CalIe peatonal uGil.
Sur: CaIle rrArr .

Este: Limite de la Unidad de Actuación.
Oeste: CaIle uAu 

.

- Trozo de terreno denominado en planos como 'rril en manzana 2de 592,5@ m2. de cabida, gue posee los siguientes linderos: .

Norte: CaIle uCu.
Sur: CalIe peatonal
Este: CaIIe uEr'.
Oeste: Limite de la

lrJil.

Ünidad de Actuación.

denominado en planos como "III'r y situado aI
de 95,00 m2. de cabida, presenta forma

los siguientes linderos i

Ia Unidad de Actuación.

Ia Unidad de Actuación.
1a Unidad de Actuación.

letras consonantes a cada una
Iindes son los siguientes:

- Trozo de terreno
norte de la U.A.
trapezoidal y posee

Norte: Limite de
Sur: CaIle uDu 

.

Este: Limite de
Oeste: Limite de

VIALES (calles)

Se han adjudicado
cuyas superficies y

de las calles,
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CaIle rrA[.
L t nderos:
- Norte: Manzana 5
- Sur: Manzana 6.

Este: Limite de
- Oeste: Linite de

Calle xBr'.
Linderos:

Norte: Manzana 3
- Sur: Manzana 4,
- Este: Limite de
- Oeste: Linite de

CaIIe I'Cr'.
Linderos:

Norte: Manzana 1
- Sur: Zona verde

Este: Ca1le I'Er'.
Oeste: Limite de

calle peatonal y trozo de zona verde 'rlr'.
la Unidad de Actuación.
Ia Unidad de Actuación.

Ia Unidad de Actuación.
Ia Uni;'l.ad de Actuación

de manzana 2.

Ia Unidad de Actuación.

CaIle rrDrr.

L Lnderos:
- Norte: Trozo de zona verde denominado '|III".- Sur: Manzana L.
- Este: Calle 'rEu .

- Oeste: Limite de Ia Unidad de Actuación.

Calle IErr.
Linderos:
- Norte: Trozo de

Sur: CaIIe uF'.
- Este: Limite de
- Oeste: Manzana'

Trozo de calle F uF.Lil.
nderos:

- Norte: Manzana 3.
- Sur: CaIle rrBx. i

- Este: Trozo de calle
- Oeste: Manzana 3.

CaIIe I'Gil . (Peatonal ) .

Linderos:
Norte: Manzana 4.

- Sur: Trozo de zona verde,
Este: Linite de la Unidad

- Oeste: CaIle peatonal uHu

zona verde

Ia Unidad
L,,2 Y 3.

denominada

F.2

denominado ilIIIu.

de Actuación.

denominada xIu.
de Actuación.
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CaIIe uHu. (PeatonaI).
Linderos:
- Norte: CaIIe trBu.
- Sur: Calle rrArr.

- Este: Manzana 4.
- Oeste: Manzana 5.

lglf g :1I". (Trozo de calle peatonal).
Linderos:
- Norte: Limite de
- Sur: CaIle I'Brr.
- Este: Manzana 3.
- Oeste: Limite de

Ia Unidad de Actuación.

Ia Unidarl de Actuación.

Calle rrJrr . (PeatonaI )
Linderos:
- Norte: Zoaa verde en manzana 2.
- Sur: Manzana 3.
- Este: Calle uErr 

.

- Oeste: Linite de la Unidad de Actuación.

CESTONES A REALIZAR D. GINES PEREZ DTAZ.

VIAL (calle)

Trozo de calle F denominada F.2
n eros:

- Norte: Calle 'rE',. . ,

- Sur: Trozo de zona verde, denominada rrfv'r,
- Este: Trozo de calle F.3.
- Oeste: Trozo de calle F.1.

ZONA VERDE

Trozo de
Este de Ia
linderos:

Eerreno denominado en planos
U. A. de L5 ,0 0 m2. de cabida,

como u IVU
que posee

situado al
siguientes

v
osI

- Norte: Trozo de calle F, denominada F
- Sur: Limite de Ia Unidad de Actuación
- Este: Trozo de zona verde denominada
- Oeste: Trozo de calle F, denominada F

2

uvu.
.2.
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VIAL (calle)

CESIONES A REALIZAR DÑA. INES PEREZ DLAZ.

Trozo de calle F denominada F.3
nderos:

- Norte: CalIe rrErr.

- Sur : Trozo de zona ',.'erde,
- Este: Linite de Ia Unidad
- Oeste: Trozo de calle F.2

ZONA VERDE

denominada rtVrr 
.

de Actuación.

Trozo
Este de la
linderos:

de
U.

terreno denominado en planos como rrvrr y
A. de 35,¿0 m2. de cabida, 9uB posee los

situado aI
siguien Les

Norte: Trozo de calle F, denominada F.3.
Sur: Limite de Ia Unidad de Actuación.
Este: Limite de la Unidad de Actuación.
Oeste: Trozo de zona verde, denominada rrIVrr.

2.s-SUPERFICIE DE LAS PARCELAS COEFICIENTES DE EDIFICABILIDAD Y
SUPERFICIE EDIFICABLE.

PARCELA SUP. PARCELA COEF. EDIFICABTLIDAD SUP. EDIFICABLE

Manzana 1
Manzana 3
Manzana 4
Manzaná 5
Manzana 6

270,00
1.580,00
1.350,00
L .06t ,00
L,82@,00

m2 /m2
m2 /m2
m2 /m2
m2/m2
m2 /m2

270,00
1.106,00

945,00
7 42,70

2 .548 ,00

m2
m2
m2
m2
m2

1

0,7
0,7
0,7
L,4

m2
m2
m2
m2
m2

TOTAL 6.08L,00 t42 5 . 61L ,70 t42 .

2.6-DISTRIBUCION DE PARCELAS EDIFICABLES ENTRE LOS PROPIETARIOS
SEGUN PORCENTAJE DE PARTICTPACION EN LA UNIDAD DE ACTUACION.

Porcentaje U.A Sup. de solar edif
- D. Francisco Perez Otón.
- D. Gines Perez Diaz.
- Dña. fnes Perez Díaz,
- Ayuntamiento de Cartagena

90,052 eo

2 ,039 '"
0 ,657 e"

7 ,252 Z

5.476,00
r24 ,00

40,00
44L,00

m2
m2
m2
m2

TOTAL !00,00 e" 6.08I,00 t42
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2.7_PROPUESTA DE UBICACION DE LAS NT.IEVAS PARCELAS EDIFICABLES DE
CADA PROPIETARTO.

D. Francisco Perez Otón.

Manzana L
Manzana 3
Manzana 4
Manzana 5
Manzana 6

270,00 m2
L.4L6,0@ m2
1.350,00 m2
L.06L,0@ m2
L.379,00 m2

D. Gine': Perez Díaz y Dña. Ines Perez Diaz.

Manzana 3 164,0@ m2.

Ayuntamiento de Cartagena.

Manzana 6 44t,00 m2

2.8-DESCRIPCION DE LAS PROPIEDADES EDIFTCABLES RESI'LTA¡ÜTES.

PARCELA 1

Propietario: D. Francisco Perez Ros.
Superficie: 27O,OO m2.
Linderoe:

Norte: CaIIe nDn. : '
Sur: Calle nCn.
Este: Calle nE'.

- Oeste: Limite de la Unidad de Actuación.

PARCELA 3.A

Propietario: D. Francisco Perez Ros.
Superficie: 1 .416 ,00 m2. ¡

Linderoe:
Norte: Calle peatonal rJn.
Sur: Calle üBn.
Este: Manzana 3 B y calle

(ft)' a, .l,\

NFT.
y Linite de Ia Unidad de Actuación.

I
j l.r

.0 l
l-1

Oeete: CaIle peatonal nIn

PARCELA 3.8

Propietario: D. Gines Perez Díaz. y Dña. fnes Perez Diaz.
Superficie: L64,00 m2.
Linderoe:
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- Norte: Calle peatonal
- Sur: Calle nF'| .
- Este: CaIIe rEn.
- Oeste: l{anzana 3.A.

NJfi .

PARCELA 4

Propietario; D. Francisco Perez Ros.
Superficie: 1.350,00 m2.
Linderoe:
- Norte: Calle nBi.
- Sur: Calle.peatonal icn.
- Este: LimiBe de Ia Unidad de Actuación.
- Oeete: Calle peatonal nFIr.

PARCELA 5

Propietario: D. Francisco Perez Ros.
Superficie: L.061,O0 m2.
Linderos:
- Norte: Calle nBn.
- Sur: Calle nAn .
- Este: Calle peatonal '|H".- Oeste: Linite de la Unidad de Actuación.

PARCELA 6.A

Propietario: D. Francieco
Superf icie: 1.379 ,00 m2.
Linderoe:
- Norte: CaIIe nA".
- Sur: Linite de Ia Unidad

Perez Ros

- Este: Linite de Ia Unidad
- Oeste: Manzana 5.8.

de Actuación.
de Actuación.

PARCELA 6.B

Propietario: Excno. Ayuntamiento de Cartagena.
Superficie: 44L,00 m2.
Linderos:
- Norte: CaIIe nAn.
- Sur: Limite de Ia Unidad de Actuación.
- Este: Manzana 6.A.
- Oeste: limite de Ia Unidad de Actuación.
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3.-DESGLOSE DE SUPERFTCIES QUE COMPONEN LOS DTVERSOS

PROPIEDADES DE LA UNIDAD DE ACTUACION.

3.211 D. CINES PEREZ DTAZ
Superficie de }a propiedad = L65,00 m2
Finca registral ne 2368609.

3.3i Dña. INES PEREZ DIAZ.
Superficie de Ia propiedad = 52,50 m2
Finca registral ne 2368610.

4.-PROCEDIMIENTO SEGUIDO EN LA REPARCELACION

3.1) D. FRANCISCO PEREZ ROS.
Superficie de la propiedad = 9
Fincas registrales ne 2368620,

362,00 m2
2368622, 2368624

art. 99 de la Ley del suelo, e€ ha
Ias nuevas parcelas proporcicnalmente a
Ias distintas propiedades iniciales

En cumplimiento del
efectuado eI reparto de
Ias superficies de
existentes.

Asimismo y según el mismo articulo 99-c, Ias fincas
adjudicadas, se ha procurado gue estén situadas en lugar próximo
aI de las propiedades iniciales de los mismos titulares.
Por Io antet'idrmente expuesto, atendiendose al alrCiculo 82.3 deI
R.G.U., como determinación deI valor urbanistico para Ia
adjudicación de beneficios y cargas, sB ha tomado eI porcentaje
de aportación de propiedad.

Cartagena, Febrero de 1.995
EL ARQUITECTO:

tno (oKío (orclo

l IO
r,44 - 92. A

CAñTAGENA

Fdo. : D. BERNARDINO

Conforme el promotor:

Fdo. : D. FR CISCO PEREZ
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Superficies
Super f icie

ANEXO AL PROYECTO DE REPARCELACION U.A.5/M.O.

de parcelas edificables = 6.08L,00 m2

= 5.61I,70 m2

L5.174 pEas/m2
LL.672 ptas/m2

de urbanización
es eI siguiente:

edificable total

Mo'l'.r1o económico a aplicar

Los Molinos Marfagones situados en Ia zona 3 y para eI cálculo
del, valor de aprovechamiento, y en funciéu de Ia ordenanaza de
caca manzana 1e corresponde la siguiente voll.oración:

Vu. 1
Vc. i.

Los costes
valoraciones,

a aplicar y según el cuadro de

Zona 3
Terreno Ondulado

S. viales 2.676 m2
0,2793

S. total 9.579,50 m2

correspondiendole un precio por metro cuadrado de 2.942 pts/m2

Valor económico bruto de repercusión del suelo

Manzana
Manzana
Manzana
Manzana
Manzana

. 270m2

. 1 . 1@6m2

. 9 45m2

.7 42 ,7 @m2

.2,548m2

x L5.L74
x 15.L74
x 15 .1,7 4
x t5.L74
x 1"1 .67 2

pts/m2
pt s /m2
pt s /m2
pts/m2
pEs/m2

1.
3.
4.
5.
6.

4.096.980,00
16.782.444,00
L4.339.430,00
IL.269.730,00
29.740.256,00

ptas
ptas
ptas
ptas
ptas

TOTAL 76.228.840,00 PTAS

Justificación de costeg de urbanización.

Urbanización 9.579,50 m2 x 2,942 pts/m2. . 28.LgZ.B8g,OO ptas.

Justificación de las parceras asignadas a los propietarios.

AYUNTAMIENTO.



Aplicamos el
ayuntamiento de
beneficios y le
corresponden por

t5 ? de
car tagena
deducimos

su L5 eo,

cesión que se realiza aI
sobre el valor económico
Ios costos de urbanización

13

Excmo.
de los
que Ie

Cor r espondiendo I e
parcela 6.

L5.174

Correspondiendole L24,OO

ptas. = 1-1.434.326
ptds. = - 4.227.433

Ptas.

m2 de suelo

Ptas.
Ptas.

228.840 ptas, y si le
costos de urbanización,

15
15

9o sobre
? sobre

7 6 .228
28 . L82

840
889

Total = 7.206.893 Ptas

Según Ia ordenanza Vc.l. Ie correeponden:

7.206.893 Ptas.

D. GINES PEREZ DIAZ.

Le corresponde el L,722 Z de 76.228.940
liberamos de las cargas que suponen los costos
obtenemos Ios siguientes datos:

L,722 eo sobre 76.228.840 ptas. = 1.312.66L

Según Ia ordenanza Vu.l- Ie corresponden:

1 . 3L 2.622 Ptas .

86,5L m2 construidos

6L7 ,45 n2 construidos
LI .672 Ptas.

44t,00 m2 de suelo, situado según planos en Ia

ptas, y si le
de urbanizací6n,

Ptas.

Dña. INES PEREZ DIAZ.

Le corresponde eI 0,548 ? de
Iiberamos de las cargas que suponen
obtenemos Ios siguientes datos:

0,548 l" sobre 76.228.840

76
los

ptas. = 4L7 .734 ptas.

1e corresponden:

27,53 m2 construidos

Según Ia ordenanza Vu.1

U,7 .734 Ptas

L5.L74 Ptas.

Correspondiendole 40,00 rn2 de suelo



1.4

D. FRANCISCO PEREZ ROS.

Le corresponde el 82,73 ,o restante, y por tanto el resto de
las auperficies de suelo que conforman Ia unidad de Actuación ne
5 de los Molinos Marfagones.

OBSERVACION. -

A D. GINES PEREZ DIAZ y Dña. INES PEREZ DIAZ, Ie asignamos
una parcela en Ia manzana 3 de L64,00 m2, gue corresponden a la
suma de sus dos superficies calculadas de euelo, cumpliéd,do y
superando la parcela minima que exige Ia ordenanza de aplicación
en Ia citada manzana. Dicha parcela se asignará en proindiviso a
ambaE personas.

CARTAGENA, FEBRERO DE 1.995
EL ARQUITECTO:

0ern o

T3l.3r tuou'.ARTA"t"'n

Fdo.: BERNARDINO GARCIA GARCIA

CO¿
Dg 4QQ

I
I

1995
I.

t,:,

,lSt. .¡rJ ,{q



I

ANEXO DE COSTES. DE . UIRBANIZACION PNR PARCELA EII LAS PROPTEDADES DE D.
F'RANCTSCO PEREZ ROS

La totalidad de los costes de urbanización tal y como se indico
anteriormente son de 28.IB2.8Bg Ptas.que se Ie asignan a D. Francisco
Petez Ros en su totalidad, yEr que los restantes propietarios estan
exent,os de dichos costes.

Sup. Edificables en nanzanas
de D. Francisco Perez Ros.

Manzana 1

Hanzana. 3
Hanzana 4
Mangana 5
Manzana 6

i
27@,66 ¡n2
99L,26 n2
945 ,gg m2
742,79 mZ

1.930,66 m2.A

Total construida 4.879,56 t42

A 4.879.5O r¡2 construidos Ie cofresponden la totalidad de los costes
de urbanización cifrados en 28.182.889 Ptas.

EI tanto por eiento y el coste por manzana se relaciona a continua-
ción:

Ptas . de U rban tza.c rórt

HANZANA
MANZANA
HANZANA
MANZANA
HANZANA

1

3.4
4
crJ.
6.4

c c6 0;
.J r .J.J ío

26,31 Z
19,37 %

L5,22 %

39,5? 7"

1 . 559 .459
5 .724.947
5 .458 . L@7
4 . 2Bg .66?

LL. T'E .769

PTAÍJ
PTAS
PTAS
PTAS
PTAS

TOTALES tB@ %

CARTAGENA,
EL

28. 182.889 PTAS

26 DE MARZO DE 1. S95
ARSIJITECTO:

f
f anrtoDDa

no dc fccha e aptobaf^ ¡llctAtrtnl el. Proyecto de Planeanl9nto, dc. c,ryo Expedi ente fortra pa¡Fdo. : BERNARDIN0 GARCIA qTR[iIA .;.. jil[¡tt]-ri, ) .:n que se congt3nr lr
Preg€)JlL() (lj i ganci

¿.i
I

&

'rg3na

'Iol, l!i r.t.:it .

IOO C¡O T i"é'&j'Ilt

El Secrota

W
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MANZANA

2

3

5

4

6

TOTAL

306

3upclllcla
poÍcclo9

(m?.)

1.512

1.025

1.398

?.052

6.293

(m2./m2

lndlcc dt
xllllcoHll dod

017

017

4

0r7

0,7

214

t u Dc tllcl ?
edillcobl.

'1.05B

979

2.ü3

7 7

5.84.|

rl de vlvimdos
posibltt

2

6

B

?4

48

RESIDENCIAI

crlgtc nt.3
n' de vivlen

m2.,

ru¡rllcle
porcclo

.INDUSTRIAL

3up. o(uPoble
ó s{¡Frllclc

OOCENIE

,,i: li

I

DOTACIONES

APARCA

ESPActos

iupcilttc ,.

(mzl .

' 'll'2

614

886

OBSENVACIONES

CARTA
PLAt'¡ GENEB AL MPAL. DE oRD ENAC ON DE GEN A

I LIIOS I'W?FASI.ES
AMB TO DE OR DENAC oN

rA-5
,.

PoL GoNo o U N DAD DE ACTUAC oN

(b) (c) (d) (e) (r)

,, 
tr 1 ^*.,|f 7

(q) 3l no

(o.b.c.d.f)

\
{

a
,. r o,t.t-f¡
t"'1. r *il ¡,i!
1.,- '"

l!"
¡n

f.

superlicie totol Poligono 10.m0 m.

superlicie totol monzonos : 7.179 m

suPQr
2.Ul m.e tot entos:Y oles + oPorcoml

ol dodo

ef, opr m

I

5B

superfrcte totol stslemos generoles m

:.'.:f

p
0:t I \



SUGUN LEVANTAT{IENTO TOP(reRAFICO

P.E.R.I MOLINOS MARFAGONES

POLIGONO O UNIDAD DE ACTUACION u.A.-6

AMBITO DE ORDENACION MOLINOS MARFAGONES

2

7

MANZANA

Totolcs

6

5

4

3

r.820

1 .061

1.350

1.580

270

supcrticl.
porcclos

( m¿l

6.08r.

0 7

t

indicc dc
edifcobilidod
(mtlrfi

t14

0,7

70,

270

('lñ

supcrlicic
.eCilicqblc

5.611 70

2.548

742,7

945

1.106

posibtes
n'dc

45

2t

6

7

I

2

cxistcntc¡
ndc

RESIDENCIAL
rupcrficic
porccta

(m2) U¡e
o rupcrlicic

ocr¡oblc
5U

COMERCIAL OOCENTE

DOTACIONESINDUSTRIAL

822 50

85

50

592,50

95

supcrf ici¿

(#)

E5

(b )

6.903 50

(c) (d ( c) (f) (e)

si no

co nsolldodo X

cocl. qProbcchomicnto 0,5[

(o )

tupcrl¡c totol rñor¡zo nc¡t:

rupcrlicic totot Potigono: 9.579 50

3upcrt¡ci? lotol sistcmqs gcnerotes

sup3rticic totql viotcs . opcrcomicntos: 2.676,00
-(o.b.c.d'c.g)



CERTIFICADOS CATASTRALES DE LAS FII{CAS.
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Expedient-e : 5826 .5 / 94

EL JEFE tIE SECCfON DE GE.STION del Centr<¡ de Gestion CatasLral y
cooperaeion Tribularia, Gerenoia Territorial dc cartagena,

CERTTFICA:

Qtre D. PEREZ ROS FRANCISCO, DNI/CIF 22832275
f igrtra en los archj-vog catastrales de esta Gerencia Territorial,
como titular catastral del bien inmueble gue a continuaei<¡n se
describe:

IIRBANA

Situacion
t'lunicipicr
tocal idad

Titular
D.N.I.
Domici I icr
Local idad

: CR MAAARRON - II.MARFAGONES,t64
: CARTAGENA
: CARTAGENA

PEREZ ROS FRANCISCO
22832275

cR MAZARRON - ¡4.MARFAGONES,I-56
CARTAGENA CARTAGENA ( Mtrrcia )

Ref. Catastral z 2368624 XG7626N
Superficie solar z 924L
Sttperf icie constrtrida: 0
Fecha de construccion: Valor sue-lo

Valor Catastral
Ejercicio

5901 389
590r- 38 9

94

Y para c¡ue conste, a peticion del interesado, exp
Cartagena,30 de Septiembre de
EL JEFE DE SECCION GESTI

f do. :.IOSE REGINO

te en

L\\o. ^/,,,^, 
(\ X"",ry CA LL9

ALBALADEJO PAL



Expediente : 5826 .5 / 94

Ref. Catastral
Situacion
Local idad
Titular

Derecha

Pag. :1-l1-

ANEXO DE IJTNDERO.S

2368624 xG7626N
CR T4AZARRON - M.I4ARFAGONES,L64 L64
CARTAGENA
PEREZ ROS FRANCISCO

CR MAZARRON L62, 160;
CALÍJE PTIERTO PIÍ-,ON 11

L56, t52,

CR MAZARRON I.64D 
]

EAI,IINO A I,OS SANCHEZ 10
CALTJE PI.IERTO DE I.,A CRIjZ 5

CATIJE PI.IERTO PALMARES

Cartagena,30 de Septiembre de l-994
ET, JEFE DE SECCION GESTION

f do. : JO.SE REGf ALBALADEJO PA

-iJ

l_58,

Izc¡rrierda

Fondo

n

rÑrmreilofAtl|'mrffi

YoÉ

\\"é;^{}X.,,3A %.

CA

02
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ExpedienLe t 7 692 . L2 / I 4

EL JEFE.'DE sEccroN DE GEsrroN del centro de Ges.r.ion catastral
cooperacion Tributaria, Gerencia Territorial de |carLagena,

CERTIFT(]A:

Qtre D. ,PEREZ RO.q FRANCISCO, DNr/CIF 22832275 :l
f igura qh los archivos catastrales de esta Gererlcia Territoria.l,
como titttlar catastral del bien inmueble gue a continuacj.on se
describe:

URBANA

v

8:'

$ituacion
t'tunJ-cipio
LocaI idad

Titular
D.N.I .
Domici I io
Loca 1 idad

Ref. Catastral :
Strperficie solar :

Srtperf ície construida :

Fecha de construccion:
Valor sue-lo :

Valor Catastral :

Ejercicio :

CR MAZARRON
CARTAGENA
CARTAGENA

I¡I.MARFAGONES, 160

PEREZ hOS FRANCT.SCO
22832275

CR MAZARRON - M.MARFAGONES,156
CARTAGENA CARTAGENA ( MtITcia )

2368622
305
L02
194 0
7L6247
1583861
94

XG7626N

Y para gtre conste, a peticic¡n del interesado, expido la presente en
Cartagena,0T de Noviembre de 1994
EfJ JEFE DE SECCI DE GE.STION

nElEmGEoüurrlmr

GEREIdATERRffOñTt

tü
AGENACAEf

fRIBIJÍ^nN

oEeiESTlOil
cElffRo

f do. : JOSE REGINO ALBAIJADEJO PALLARES



Pag. : J- /J.

Expediente : 76 92 .L2 / 94

Efr JEFE l)E SECCION DE GESTION del Centro de Gesti.on Catastral
cooperacii¡n Tribrrtaria, Gerencia Territorial de carLagena,

CERTIFICA:

Que D. F¡REZ DIAZ rNES, DNI /cTE 22850644 ri
figura e¡'u-fos archivos catastrales de esta Geren,:ia Territ6ria-l ,
como tituJar catastral del bien inmueble gue a contintracion se
describe:

URBANA

v

Situacion
Mtrnícipio
tocalidad

Titular
D.N .I .
Domicilio
Loea I idad

CIJ PUERTO PITON-I4.I¡ÍARFAGoNES, 9
CARTAGENA
CARTAGENA

PEREZ DTAZ INES . .

22850644
CR MAZARRON M.MARFAGONES,L26
CARTAGENA CARTAGENA ( MuTcia )

Ref. Catastral* :

Superficie solar. :

Superficie construida :

Fecha de constrt¡ccion:

236861_0 xc7626N
628
0
Valor stre.lo

Valor Catastral
Ejercicio

31_ 15 06
3Lt 506

94

Y para gue conste, a peticion del interesado, expido la presente er¡
Cartagena,0T de Noviembre de Lgg0
EL JEFE DE SECCTON GESTTON

=R¡t

rBlilrulllmlflEilrÉt
TERRÍTORIALGERBICIA

cE¡.frRo

f do. : JO.SE REGI ALBALADEJO PALLARES



Pag. zL/L

Expedient e z 7 692 . L2 / I 4

EL JEFE DE SECCION DE GE.STION del Centro de Gestion Catastral
cooperacion Tribtrtaria, Gerencia Tcrritorial de cartagena,

CERTI FICA:

Qtre D. PEREZ DIAZ GINES, DNI /CTF .74347255
figura en los archivos catastrales de esta Gerencia Territorial,
como titular catastral del bien inmuebfe gue a continuacion se
describe:

TIRBANA

v

Sitttacion
Municipio
Local idad

Titulan
D.N. r..
Domici L i<¡
Loca I idad

Ref. patastral :

Srtperficie so.l.ar ¡

Superficie c<¡nstruida :

Fecha de c<¡nstrt¡ccic¡n:

: CL PLIERTO Pf LON-M.MARFAGONE*q , 11
: CARTAGENA
: CARTAGENA

PEREZ DIAZ GrNES ¿ .t
7 4347 255

CR MAZARRON . [{.MARFAGONES,l-85
CARTAGENA CARTAGENA (Mtrrcia )

2368609 xG7626N'
794
0
Valor st¡elo : 393846

Valor Catastral : 393846
Ejercicio ' : 94

Y para gue conste, a petícion del interesado, expiclo Ia presente en
Cartagena,0T de Noviembre de L994
ETJ JEFE DE SECCION DE GE.STION

¡$ *t*nmmumrrnor

GERBIdATENR]TORIAI
CARTAGENA

CATASTRAI.Y
DEGESTloil
CEI|TRO

@oPERACTOf{
TRI&,TTAFI¡A f do. : JOSE REGfNO ALBAIJADE.TO PALTARES



I

Pag.:J-l1-

ExpedienEe z7 692 .L2 / 94

EL JEFE DE SECCION DE GESTION del Centro de Gestion Catastral y
Cooperacion Tributaria, Gerencia Territc¡rial de Cartagena.

CERTIFICA:

Qtre D. PEREZ ROS FRANCISCO, DNI/eIir 22832275
f igura en los archivos catastrales cl.e esta Gerencia Territoria-1,
como titular catastral del bíen inmueble gue a continuacic¡n se
describe:

URBANA

Situacion
Mtrnicipio
Local idad

Titular
D.N.r.
Domici I io
Loca 1 idad

Ref. Catastral :

Superficie solar :

.Strperf icie cc¡nstrtrida :

Fecha de construcci<¡n:
Valor stre.l.o :

Valor Catastral ¡

Ejercicio :

Y para gue conste,

CR MAZARRON
CARTAGENA
CARTAGENA

T{.MARFAGONES, 156

PERBZ'ROS FRANCISEO
22832275

ER MAZARRON - M.MARFAGONES,156
CARTAGENA CARTAGENA (Murcia )

2 36S620
835
2L9
1940
r- 96q877
3627609
94

xG7626N

a peticion del interesado, expido la presente en
Cartagena,0T de Noviembre de 1994
EL JEFE DE SECCION DE GESTTON

TFTEüOEEor TI[TT'¡ffi
TERRffOñAt

f do. : JOSE REGTNO ALBAI,ADEJO PATLARES
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1{OTA SII,IPLE. D. FRAilCISCO PEREZ Rff;.



REGISTRO DE LA F.ROFIEDAD
DE CARTAGENA NSl

t .t

CARGAS (salvo afecciones fiscales)

Nc, tiene.

Nota SimpIe Informativa
(Art. t¡¡ R.Ht

Descripción de la finca

Tierra si turada en Los frla¡-faqc,nesr dipr-rtaciin de La t'lagdalenar
de este términa mutticipal ¡ qLte tiene una super-f icie de g5 ár-eas y
91 centiáreasr col-l ul.ta rl-ar Lrr¡a casa de planta baja y patior Lma
cáma¡-a a piso en altc'r Lrn almacérrr porcher cc'trhel-a y patior tada
cc'l-l una sLrperficie de 3€ló metr-og c¡-tadr-ados,

TITTJLAR

Los cényuges; FITANCISCO FERE¿ ROS
EARÍ'IEN HERNANDE¡ VERA.

F iNCA e9.514 aI fc,tin 11ó det libra gg7 de la sescii.n Bs

Honc,r-aric,sl SOCI+IVA NPAranceI t 4,I*f
CART'AGENAT e9 de Septiembr-e rle t,994
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ESCALA 1 / 600

PARCELA N! . .....

SUPERF|C|E ........

uso ..

FRENTE DE PARCEI-A.

ALTURA MAXIMA .. .

6.

1.061,00 m2.

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.

38,00 m.

2 PLANTAS.

NO SE FIJA.

74?.,7O m2.

oJo m2/m2.

NO SE FIJAN.

OCUPACION

EDIFICABILIDAD MAXIMA ...

IND¡CE m2/ m?

SEPARACION A LINDEROS

NORMA URBANISTICA.......
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1.360,00 m2.
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42,80 m., y 23,00 m.

2 PLANTAS.

NO SE FIJA.

945,00 rnA.

0,70 m2.

FIJAN.

1lt
IS?"

68f

a

83'

96'



tlrFtflilffi'

vt91

0ttl[lAllDlll0 (Afl(n fifl(n

AttO|JIKIO

P[0YKI0: Df ll[nftClA(l0ll Dt U
tjlltmD I A0u(0ll Ft

Pftofl0lofl,

D Ff,IKISfl
Prtlrz fl0s.

F[(tlA'

rr$tlüo-et
OIIIAffIIArA(Il0ull05

PIAIlO, FIOIA JIJSIITKNIIIA DT LA

tltstjllAffi Dt tf0^ pttttz ll0s

s[ljA00il, tj.t.). tl0ullos llAflrAffiff. 0tlTAffIlA.
1,)OO

PLAil0 lll

FICHA JUSTIFICATIVA

q'
(
7

18.60

PARCELA Tf
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1.379,00 m2.

RESIDENCIAL COLECTIVO

35,00 m. y 22,00 m.

2 PLANTAS.

70%

ALTURA MAXIMA

OCUPACION

EDIFICABILIDAD MAX¡MA.
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SEPARACION A LINDEROS
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ESCALA I / 600

APROVECHAMIENTO POR PARCELA

PARCELA N3....... 3.8

164,00 M2

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

STFERFICIE ..

uso .........

FRENTE DE PARCETA

ALTURA MAXIMA

12,60 M.

2 PLANTAS

NO SE FIJA

114,80 M2 , ,

o,70 M2/M2

NO. SE FIJAN

VU.1
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EDIFICABILIDAD MAXIMA
.l

INDICE m2/m?

SEPARACION A LINDEROS.....

NORMA URBANISTICA ........

OBSERVACIONES:

LA PARCELA SE ASIGNA
D. GINES PEREZ DIAZ Y

EN
DÑA.

PROIND¡VISO A FAVOR DE
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PARCELA N! .............. 6.8

441,00 M2.

RESIDENCIAL

16,62 M.

2 PLANTAS

70%

617,40 M2

1,4'M2/M2
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ALTURA MAXITA

OCUPACION

EDIFICABILIDAD MAXIMA

INDICE m2/mi

SEPARACION A LINDEROS..........

NORMA URBANISTICA...

OBSERVACIONES:
CUANDO LA PLANTA BAJA SE
SE PERMITIRA LA OCUPACION

AUN USO NO RESIDENCIAL.
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