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INTRODUCCION

El presente proyecto tiene por objeto que se declare la Innecesariedad de la
Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion n® 14, del Algar, para su resolucion y gestion,
cuya forma y dimensiones se detallan en la presente memoria, asi como en los planos
adjuntos.

Se promueve la iniciativa de la redaccion a instancia de parte conforme se establece en
el art. 106 y 107.3 del Reglamento de Gestion. Realizando el presente encargo de trabajo
D. Pedro Egea Sanchez, con D.N.L.: 22.948.466, con domicilio social en C/Real, n°32. 6°A.
de Cartagena, en nombre y representacion de PEDRO EGEA SANCHEZ
CONSTRUCCIONES Y PROMOCIONES, S.L. (PEGESA, S.L.), NIF.: B-30.720.585, con
domicilio social en C/Real, n°32, 6°A. Cartagena.

Con la finalidad de contribuir a una EQUITATIVA distribucion de los Beneficios y
Cargas derivados del Planeamiento, cuyo fin ultimo es la ejecucion de la Ordenacion
Urbanistica.

1.-ANTECEDENTES

Con fecha 9 de Abril de 1.987, se aprobo definitivamente la Revision del PGOU de
Cartagena, publicandose dicho acuerdo de aprobacion en el BORMU de fecha 14-04-87.

Con fecha 5 de Junio de 1.998, se aprueba inicialmente el P.E.R.L. del Algar.

En dicho P.E.R.L es recogida la delimitacion de la U.E. n°14 del Algar, designada de
forma resumida como U.E.14/AG.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Cartagena y el Plan Especial de Reforma
Interior del Algar, establecen como sistema de Actuacion para la ejecucion de Poligonos
o Unidades de Actuacion en él delimitados, el de Cooperacion que de acuerdo con lo
delimitado en ART. 186.3 del Reglamento de Gestion Urbanistica exige para su aplicacion
la reparcelacion de los terrenos comprendidos en la Unidad de Ejecucion, salvo que esta
sea innecesaria de lo previsto en dicho Reglamento y que es el caso que nos ocupa.

El art. 73 del Reglamento de Gestion Urbanistica seflala que no sera necesaria la
Reparcelacion, entre otros supuestos, cuando en suelo urbano la totalidad de los terrenos
en la Unidad de Actuacién es de un solo propietario, como es este caso.

En los terrenos delimitados por esta Unidad de Ejecucion no aparecen edificaciones,
como puede observarse el el levantamiento topografico que se adjunta.




2.-CONTENIDO DEL PROYECTO
El presente proyecto se ajusta en su documentacién y contenido a lo sefialado en los
articulos 82 y ss del Reglamento de Gestion Urbanistica.

3.-DATOS ESPECIFICOS.

3.1.-DESCRIPCION DE LA UNIDAD DE EJECUCION.

La superficie total que corresponde a la Unidad de Ejecucion-14/AG. segun el
levantamiento topografico efectuado y expresado en planos es de 7.914,00m2.

Se encuentra delimitada:
Norte: Por calle Carmelo.
Qeste: Por calle Mercurio.

Sur:  Por calle Pifiero.
Este: Con la Unidad de Ejecucion n°12, en Avda. Asturias.

3.2.-CUADRO DE PROPIETARIOS Y SUPERFICIES.

Los porcentajes en propiedad de los terrenos de la Unidad de Ejecucion se describen en
el siguiente cuadro:
Finca Propietario Superficie (m2) (%) Ref. Catastral Finca registral
Unica PEGESA, S.L. 6.588 m2. 100,00 % 85884 20173

3.3.-CALIFICACION DEL SUELO. ORDENANZAS.

VIAL COLECTIVO. Grado 1° (Ve-1)

Responde a aquellas areas de suelo urbano con uso residencial colectivo de barrios y
poblados que surgen del proceso de desarrollo urbano y ensanche de la ciudad.

La edificacion se ordena siguiendo la alineacion exterior, formando manzanas cerradas
con o sin patio de manzana, y manzanas abiertas con patios a fachada, debiéndose adosar
la edificacién a linderos laterales. En los planos se establecen retranqueos a vial
obligatorios, que indican la situacion de la linea de edificacion, sin perjuicio de los
entrantes permitidos de caracter voluntario. :




En cuanto a volimen:
- Parcela minima: 120m2.
- Ancho minimo lindero frontal: 7 mts.
- Indice de edificabilidad: 1,40 m2/m2
- Altura maxima: 2 plantas.
- Ocupacion méaxima: 70%.
- Cuando la planta baja se destine a uso no residencial se permitird la ocupacién total de la
misma, y un aumento de la edificabilidad de 0,3 m2/m2. En manzanas con profundidad no
mayor de 15 mts. el indice de edificabilidad sera de 2 m2/m2 y la ocupacion al 100% para
cualquier uso.
- En viviendas existentes o en solares situados entre medianeras, restos de parcelaciones,
anteriores a 1.985 cuya superficie sea inferior a 120m2. Y cuando la planta baja se destine
a uso no residencial, la edificabilidad sera 2 m2/m2 y la ocupacion al 100%, para parcelas
de mayor de mayor superficie que cumplan también estas condiciones, la edificabilidad
como minimo podré ser la del caso limite anterior.

3.4.-BASES LEGALES.

El presente proyecto se redacta de acuerdo a la normativa contenida vigente en materia de
suelo:

1.- Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1.992, de 26 de junio y publicado en el
B.O.E. con fecha de 30 de junio de 1.992, en Titulo IV, Capitulo II, en sus
disposiciones subsistentes tras la Sentencia del Tribunal Constitucional de veinte de
marzo de mil novecientos noventa y siete.

2.-  Ley 7/97 de 14 de abril, de medidas liberalizadoras en materia de suelo y de Colegios
profesionales, ast como los preceptos que sean de aplicacion del R.D. Ley 5/96, de
7 de junio.

3.-  R.D. 1346/76 de 9 de abril por el que se aprobo el Texto Refundido de la Ley del
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

4.- R.D. 3288/78 de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion
Urbanistica.

5.- R.D.1093/97 de 4 de Julio por el que se aprueban las normas complemetarias al
reglamento para la ejecucion de la ley hipotecaria sobre inscripcion en el Registro
de la propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.




3.5.-CRITERIOS DE DEFINICION Y CUANTIFICACION DE LOS
DERECHOS.

La finca 1 asume los gastos de urbanizacién.

Se parte de los titulos y derechos obtenidos a traves de la informacion registral y que han
servido para la redaccion del presente proyecto.

3.6.-CRITERIOS DE VALORACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES.

3.6.1 Parametros de valoracion.

Superficie de la U. de Ejecucion.................... 7.914,00 m2.”
Superficie de manzana edificable................... 4.322,67 m2.
Superficie viales y aparcamientos................. 2.888,00 m2~
Siiperficie e 200a8 VErdeSi s 703,33 m2.~
Supetficie sdificable totaliwass s 6.051,74 m2. -

3.6.2 Repercusion del suelo urbanizado.

En aplicacion de los criterios citados, el valor del aprovechamiento basico vigente en
Cabo de Palos se obtiene por la expresion:

0,144 x Mpx x Ce x Ch (Pts/mZ2c)
Zona 3
Ordenanza de aplicacion= Vcl
Ce= Coeficiente ponderador de emplazamiento = 0,90
Mpx= Maximo modulo ponderado de V.P.O. vigente= 87.167
Ch= Coeficiente de homogeneizacion para la tipologia Vel es el de 1,00 u.a./m2c¢

Aplicando estos coeficientes, se obtiene un valor del M2 de aprovechamiento de
11.296,84 ptas/m2c.

Manzana  Norma Superficie Indice edificabilidad Sup. Edificable

1 Vel 2.892,00 m2 1,40m2/m2 4.048,80 m2
2 Vel 1.430,67 m2 1,40m2/m2 2.002,94 m2




3.6.3 Repercusion de los costes de urbanizacién.

Se tomara como valor de la urbanizacion a efectos deductivos en la valoracion de
aprovechamientos, obteniendose por aplicacion de la expresion:

0,033 x Mpx x Ce x U ( Pts/m2 suelo de lau.a.)

Zona 3
Terreno llano

Ce= Coeficiente ponderador de emplazamiento = 0,90
Mpx= Méximo modulo ponderado de V.P.O. vigente= 87.167

U= Factor de coste en funcién de la morfologia del terreno= 1,10
36,49% de viario

Aplicando estos coeficientes, se obtiene un valor del M2 de coste de la urbanizacion de
2.848 ptas/m2s.

* Importe Global.............. 7.914 m2s x 2.848 ptas/m2s = 22.539.072 Ptas.

OBSERVACION.-

1.- La UA.-14 de el Algar se incluye en el area “C” prevista en el PERI de el Algar

aprobado Inicialmente, donde se incluyen las unidades que suponen una reforma
de la trama existente en el suelo urbano consolidado.

2.- Al existir servicios urbanisticos, el coste de las obras de urbanizacion se puede
ver reducido.

3.- Existen presupuestos reales para ejecutar las citadas obras de urbanizacion por
importe de 17.950.000 ptas.

Por tanto, tomamos como valor global de la urbanizacion 17.950.000 ptas.
* Repercusion Urbanizacién por Mm2C.......ccevvereerencucnen. = 2.966,09 ptas/m2c

3.6.4 Repercusion del suelo sin urbanizar y sin gastos.

El valor de la Unidad de aprovechamiento, una vez descontada la parte proporcional
que le corresponde de gastos de urbanizacion estimados, es:

11.296,84 ptas/m2c - 2.966,09 ptas/m2¢ = 8.330,75 Ptas/m2¢




4.-PARAMETROS GENERALES.

4.1.-VALORES FINALES.

* Valor M2 aprovechamiento urbanizado..........cccoceceniininninnns 11.296,84 ptas/m2c.
* Amrsvarkhaniiento NCratvo s asspnssoaussssesmesessessses 6.051,74 m2¢
VALOR FINAL UNIDAD URBANIZADA.......cccccevviiinnnnn 68.365.538 PTAS.

4.2.-COSTES DE URBANIZACION.

Coste unitario zona 2 (terreno llano)..........cceceeenee 2.848 Ptas/m?2s.
Superficie a Urbanizar.........c.ocoeveeencenencisiniieinnn: 7.914 m2s
Superficie de VIArio.......coceeeveerresseseneseeennisiisiiiiens 2.888,00 m2s
Porcentaje viario..........coeresssssmsnsensesanssusisssmsssnsissennns 36,49 %
Coeficiente en terreno llano (>20%)........cccceveviieirinnee 1.10

Coste unitario de la urbanizacién por m2 suelo.......... 2.268,13 pts/m2.
Coste estimado Urbanizacion:....quwvesimsmmssssmmem 17.950.000 pts.
Repercusion por m2c¢ aprovechamiento...........cee... 2.966,09pts/m2c¢.

4.3-VALORES NETOS ANTES DE URBANIZAR.

Valor de Unidad de aprovechamiento.
Sin urbanizar........... 11.296,84 pts/m2¢ - 2.966,09 pts/m2¢ = 8.330,75 pts/m2c.

4.4-CUADRO RESUMEN.

TOTAL UNIDAD UNITARIO
Aprovechamiento urbanizado 68.365.538 pts. 11.296,84 pts/m2c.
Costes de urbanizacion 17.950.000 pts. 2.966,09 pts/m2c.
Aprovechamiento sin urbanizar 50.415.538 pts. 8.330,75 pts/m2c.

5.-FINCAS QUE INTERVIENEN.

FINCA TITULAR SUPERFICIE FINCA ORIGEN REGISTRAL
INICIAL FINCA
A PEGESA, S.L. 6.588,00 m2 20.173
6.588,00 m2
Dominio publico no inscrito 1.326,00 m2
TOTAL UNIDAD ACTUACION 7.914,00 m2.
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6.-CUENTA DE LIQUIDACION.

MANZANA DERECHO POR APROVECH. COSTES DE APROVECH. SIN
SUELO URBANIZADO URBAN. + URBANIZAR
GASTOS
1 4.048,80 m2 45.738.645 pts. 12.009.102 pts. 33.729.543 pts
2 2.002,94 m2 22.626.893 pts. 5.940.898 pts. 16.685.995 pts
TOTALES 6.051,74 m2 68.365.538 pts. 17.950.000 pts 55.415.538 pts.

En Cartagena SEPTIEMBRE de 1998
EL ARQUITI

Fdo.: BERNARDINO GARCIA GARCIA.

Por acuerdo del Bxemo., Ayuntamiento
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DESCRIPCION DE MANZANAS Y CESIONES DE LA U.E. 14/AG.




DESCRIPCION DE LAS MANZANAS.-
MANZANAS:

a) Que las fincas de origen aportadas a la reparcelacion son las siguientes:

Finca A.-

Descripcion.-URBANA.- Tierra de secano sita en la diputacion de el Algar, término municipal de Cartagena.
Que ocupa una extension superficial de sesenta y cinco areas, y ochenta y ocho centiareas,
conteniendose dentro de su perimetro un edificio de planta baja destinado a vivienda,
compuesta de varias dependencias, cuya superficie es de seiscientos ochenta metros cuadrados,
todo como una sola finca; linda por el Norte, con la calle de Carmelo, por el Este, con camino;
por el Oeste con la calle Campoamor y por el sur con la calle de Pifiero.

Cargas.- Est4 afectado por una hipoteca a favor de la Caja de Ahorros de Murcia en garantia de un
prestamo de 67.500.000 ptas. de principal.

Titular.- Pertenece a la Entidad Mercantil Pedro Egea Sanchez, Construcciones y Promociones, S.L.,
con C.LF.-B-30.720.585. Constituida como Sociedad de responsabilidad Limitada en virtud a escritura
otorgada ante su Notario D. Antonio Trigueros Fernandez, el uno de Julio de 1.997,
domiciliada en C/Real n° 32, 6° A. Cartagena., inscrita en el Registro Mercantil, representada por don Pedro
Egea Sanchez, mayor de edad, vecino de Cartagena, con domicilio en calle Real n°32, 6°A, como
administrador Unico de la misma,inscrita en la Seccién 8 Hoja MU23544 del Tomo 1348 del Libro 0 Folio
103. Con fecha 2 de Septiembre de 1.997.

Titulo Adquisicién.- En virtud de escritura otorgada ante el notario D. Carlos Fernandez De Simdn Bermejo,
por la que D. Jose Sanchez Garcia y otros, venden a Construcciones y Promociones S.L. la finca
descrita, con fecha 12-6-98 por titulo de compra.

Inscripcion.-Inscripcion Registral: finca 20.173, libro 571, seccion 17, folio 192, inscripcion 1%

Participacion.-Equivale al 100,00 % de los terrenos.

b) Que las fincas resultantes son las siguientes:

Manzana 1.- il - S g

URBANA.- Parcela en forma regularycon una superficie de 2.892,00 m2, que linda al Norte con
con calle Carmelo; al Sur con calle San Rafael; al Este con la Avda. de Asturias y al Oeste con
calle Mercurio.

Adjudicatario de la finca: la finca descrita se adjudica a Pedro Egea Sanchez Construcciones
y Promociones, S.L., con C.LF.- B-3.072.585, con domicilio en calle Real n° 32, 6°A de Cartagena

- Le corresponde un aprovechamiento (T})ﬂf%) de 4.048,80 m2, equivalente a los derechos

aportados al proyecto. s
GG, Q0 oéo

- Se ve afectada por la hipoteca que tiene la finca inicial a favor de la caja de Ahorros de M‘g_irc'ia,
por importe de 45.159.574 Ptas en garantia de un prestamo. /"’f o




Manzana 2.-
URBANA .- Parcela en forma irregular, con una superficie de 1.430,67 m2, que linda al Norte con
calle San Rafael y con zona verde; al Sur con calle Pifiero; al Este con Avda. de Asturias y al Oeste

con calle Pifiero.

Adjudicatario de la finca: la finca descrita se adjudica a Pedro Egea Sanchez Construcciones
y Promociones, S.L., con C.LF.- B-3.072.585, con domicilio en calle Real n° 32, 6°A de Cartagena

- Le corresponde un aprovechamiento (10%00/"%) de 2.002,94 m2, equivale a los derechos
aportados al proyecto. V3, [0 @[‘
{

- Se ve afectada por la hipoteca que tiene la finca inicial a favor de la caja de Ahorros de Murcia.
por importe de 22.340.426 Ptas en garantia de un prestamo.

¢) Localizacién de las fincas de cesion obligatoria y gratuita.

Cesiones totales.-
TOTAL CALLES............... 1.562,00 m2.

ZONA VERDE.......ccvineren 703,33 m2

Descripcion y linderos.-.
ZONA VERDE.
Trozo de terreno de forma triangular de 703,70 m2.
que linda al Norte con calle San Rafael, Este Avda. Asturias, Sur manzana edificable 2 y Oeste manzana edificable 2.
VIALES.

Trozo de terreno de forma irregular de 1.562,00 m2.
que linda al Norte con calle Carmelo, Este Avda. de Asturias, Sur calle Pifiero y Oeste calle Mercurio.

d) Gastos de Urbanizacion correspondientes a cada finca.

Manzana I.- Adjudicada a Pedro Egea Sanchez Construcciones y Promociones, S.L.

Gastos de Urbanizacion..........cccccvvveveverinininnnen, 12.009.102 Ptas

Manzana 2.- Adjudicada a Pedro Egea Sanchez Construcciones y Promociones, S.L.

Gastos de Urbanizacion........ccccoeeevvveecinvnninnnnnns 5.940.898 Ptas




FINCA REGISTRAL: 20.173

A FAVOR DE:

D. PEDRO EGEA SANCHEZ, CONSTRUCCIONES Y
PROMOCIONES.
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FINCAS CATASTRALES.




Delegacién Provincial de Economia y Hacienda

[l

Gerencia Territorial del Catastro

™

™

Expediente:17024.7/98

EL JEFE DE SECCION DE GESTION del

Pag.:1/1

Centro de Gestion Catastral vy

Cooperacion Tributaria, Gerencia Territorial de Cartagena,
CERTIFICA:
Que D. SANCHEZ GARCIA M TERESA Y, DNI/CIF *00003807 N
figura en los archivos catastrales de esta Gerencia Territorial,
como titular catastral del bien inmueble que a continuacion se
describe:
URBANA
Situacion MERCURIOD EL ALGAR, 1
Municipio i CARTAGENA
Localidad ; CARTAGENA
Ref.Catastral : BHEB8B401XGBH8BNO00DLLM
Numero Fijo s 155242
Superficie solar(M2) a5
Yalor Suelo 1,983,190 pts.
Valor Catastral : 5,878,281 pts.
Ejercicio : 1998
Coef. Propiedad : 100
Datos de Locales
/P1anta/Puertd Superf (MZ) Uso o Destino Fecha Const.,
1 oD S 325 5 00 Yivienda 1930
T oD 4s 395,00 Vivienda 1930
Y para que conste, a peticion del interesado, expido la presente en
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Delegacion Provincial de Economia y Hacienda

Gerencia Territorial del Catastro
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Expediente:11024.7/98

ANEXO DE LINDEROS

Ref. Catastral ¢ B5H8840]1 XGBOH68HBN

Situacion :  CL MERCURID - EL ALGAR,1
Localidad - CARTAGENA

Titular : SANCHEZ GARCIA M TERESA Y
Derecha

CALLE PIQERO 71
Izquierda

CALLE CARAMELO

CALLE PIQERO 71

Cartagena,?3 de Junio de 1998
FLL JEFE DE SECCION DE GESTION
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Delegacién Provincial de Economia y Hacienda

™

Gerencia Territorial del Catastro

™

ls0]

Expedienterit0247779 PEg. 71/ 1

FLL JEFE DE SECCION DE GESTION del Centro de Gestion Catastral vy
Cooperacion Tributaria, Gerencia Territorial de Cartagena,

CERTIFI1CA=

Que D. SANCHEZ GARCIA M TERESA Y2, DNI/CIF *00003308 J

figura en los archivos catastrales de esta Gerencia Territorial,
como titular catastral del bien inmueble que a continuacion se
describe:

URBANA

Situacion : PI=sERO - EL ALGAR,71
Municipio : CARTAGENA

Localidad : CARTAGENA
Ref.Catastral : 8588402XGB688N0O001TH
Numero Fijo : 140256

Superficie solar(M2) : 5457

Valor Suelo ¢ 17,433,602 pts.
Valor Catastral s 17,433,602 pts.
Ejercicio : 1998

Coef. Propiedad 100

Datos de Locales

Esc./Planta/Puerta Superf.(M2) Uso o Destino Fecha Const.

Y para que conste, a peticion del interesado, expido la presente en
Cartagena,?23 de Junio de 1998
FL JEFE DE SECCHIN DE GESTION

=
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Delegacién Provincial de Economia y Hacienda

Gerencia Territorial del Catastro

Pag. T/t
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Planeamicnte, de : Honte
forma pare el doe . e 80

Fxpediente:11024.7/98

7

ANEXO DE LINDEROS (/

Ref. Catastral : B588402 XG8HB8N

Situacion :+ CL PI=ERO - EL ALGAR,71 SUELO
Localidad : CARTAGENA

Titular g SANCHEZ GARCIA M TERESA Y2
Derecha

CAaLLE PIQERO

CALLE MERCURIO 1
CALLE CARAMELO

AV ASTURIAS

Cartagena,23 de Junio de 1998
FlLL JEFE DE SECCION DE GESTION
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CEDULAS URBANISTICAS.

PLANO A: MANZANA 1.
PLANO B: MANZANA 2.

..........



CALIE  Mppeppy,
5.2

45.56

I/ 60.90

CALLE SAN RAFAFL

MANZANA 1.

AVDA. DE ASTURIAS

FICHA JUSTIFICATVA.— _

Por acverds del Nxemo. :%yuumwu nLo

Pleng.de ix g 1_pir  10G8s« urobd

('}CL QW Cab Provecoo de

lemg, & cpviy B iente

= forma oo et D @1 (lile 86
COSIEnE F ironuins dingencia.

APROVECHAMIENTO POR PARCELA.—

\

o o R — 1

AT RN o osssiasisnasshsi SRR T 2.892,00 m2

USOherererevesssssossssesssssssssssssssssssssssasssesssssassssessssssss RESIDENCIAL COLECTIVO

ALTURA MAXIMA....vvvoeesersssssesssssssssssssmassssssssssessssnns 2 Plantas

OCUPACION. v vvvvesesssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssses 70%

EDIFICABILIDAD  MAXIMA..evrerrevvvsssssnssssasnsssssssssssssen 4,048,80 m?

INDICE /I rrrrerresesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 1,4 m/nd

NORMA URBANISTICA.evvvevveessssssesssssssssssssosssmsms Ve—1
PLANO N* PLANO :  MANZANA 1 ESCALA:

A STUCION, UE14, EL ALGAR, CARTAGENA 1/300

PROMOTOR: INNECESARIEDAD DE REPARCELACION DE LA FECHA:
PEGESA, S.L UE-14. EL ALGAR. CARTAGV fpﬂfnsnf -98
REFERENCIA:

214/98

BERVARDID RO c@@% m
ARQUITECTO -




CALLE SAN RAFAEL

2.98, 21.16

L

21.81
AVDA. DE ASTURIAS

7.40

MANZANA 2.

FICHA JUSTIFICATIVA.—

Por acuerdo del Excmo. Ayuntamisnto
Jleno de f'&LHQ 1 DEC 1998 se anone
Planeamiontoc U : e e iy

forma parie ©

APROVECHAMIENTO POR PARCELA.—

PARCELA N%..evvvvennrsvessessssssssssssmnsnsmmsssssnssesssssssssses 2

I O — 1.430,67 m?

1 R WU RESIDENCIAL COLECTIVO.
ALTURA MAXIMA......c0nsiiseersonssssssnns SeerRIRER R 2 Plantas.

OCUPACION. v essessss s 70%.

EDIFICABILIDAD  MAXIMA...vcvvvvvvevssssssssesseresssssssssssssses 2.002,94

15, [ A 1 S—— / :‘;*:-.«....,,.T ...................... 1,4 m/m.

NORMA URBANISTICA...oocessfecinssscrssssionsiirmssssessasss VE=1,

PO N PIANO : NANZANA 2 FSCAL
B STUCON UE-14 ELAGR, oV
PRONOTOR: INNECESARIEDAD DE. REPARCELACION DE LA FECHA
PEGESA, SL. UE~14, EL ALGAR. CARTAGENA, _ SEPTIEMBRE-Y8
REFERENCI BERNARDINO GARCI GARCI— QQ@
214/% ARQUITECTO, ) T




FICHAS URBANISTICAS.

SEGUN PERI (AYUNTAMIENTO).
SEGUN PROYECTO.




.r . A | 1 =] 3
SEGUN PERI (AYUNTAMIENTO)
b Plan Especial de Reforma Interior
3 ! EXCMO.AYUNTAMIENTO AREA DE URBANISMO
N e DE CARTAGENA El Algar
UNIDAD DE EJECUCION 14 AREA C
Uso lucrativo Uso no lucrativo
Manzana Superficie Indice de | Superficie | Coef. | Aprovech. Viviendag : Espacios Clsenvzclnes
Uso Norma | parcelas |edificabilidad edificable | homog. | ~ homog. Docente Social Deportivo | jbres m?
posibles| exist. m? m? m
m? m?/m? m?
1 Residencial Vel . 2860,00 1,40 4004,00 1,00 4004,00 33 0 0,00 0,00 0.00 0,00
1 Equipamiento ST 32,00 0,00 20,00 0,50 10,00 0 0,00 0,00 0,00 0,00
2 Residencial Vel 1564,00 1,40 2189,60 1,00 2188,60 18 0 0,00 0,00 0,00 570,00
[ Totales 4456,00 6213,60 6203,60 51 0 0,00 0,00 0,00 570,00 ]
}
Superficie total manzanas: 5026,00
Syperficie total viales+aparcamientos: 2888,00 Edificabilidad media de la U.E.. G785
Superficie total de la unidagd: 7914,00, | Aprovechamiento medio de la U.E.: 0,784
[ Superficie total sistemas generales: 0.00 I Aprovechamiento tipo del area:




SEGUN DATOS DE PROYECTO

=) plan Especigl de Reforma Interior
UNIDAD DE EJECUCION 14 AREA ¢
Uso lucrativo Uso no lucrativo
0 Norma
Hieerta Us Superficie | Indicede Superficie Coef. Aprovech. Viviendas Observaciones
parcelas edificabil. | edificable homog. Homog. Docente Social Deportivo | Espacios
m2 m2/m?2 m2 posibles existen. m2 m2 m2 libres m2
1 Residencial Vel 2.892,00 1,40 4.048,80 1,00 4.048,80 33 0 0,00 0,00 0,00 0,00
2 Residencial Vel 1.430,67 1,40 2.002,94 1,00 2.002,94 18 0 0,00 0,00 0,00 703,33
TOTAL 4.322,67 6.051,74 6.051,74 51 0 0,00 0,00 0,00 703,33
Superficie total manzanas: 5026,00
Superficie tofal viales+aparcamientos: 2888,00 Edificabilidad media de la U.E.: 0,764
Superficie total de la unidad: 7914,00 Aprovechamiento medio de la U.E.: 0,764

rSuperficie {otal sistemas generales: 0,00J Aprovechamiento tipo del 4rea:
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L ALGAR.

PLANO N*

1

PUANO © STTUACION.

SITUACION: UE-14. EL ALGAR. CARTAGENA.

ESCALA
1/2.000

PROMOTOR:
PEGESA, S.L.

INNECESARIEDAD DE REPARCELACION DE LA
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PLANO N'

PLANO :  DELIMITACION DE UE-14/AG
STUACION: UE-14, EL AGAR. CARTAGENA

ESCALK
1/1.000

PROMOTOR:
PEGESA, S.L.

INNECESARIEDAD DE REPARCELACION DE LA
UE-14. EL ALGAR. CARTAGENA— —

FECHA
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- 214/98
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Superficie 65.834.72 m?2
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PLANO N' PLANO :  LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO. ESCALA:
37 ~ SITUACION: UE-14, EL ALGAR. CARTAGENA i L/ZS(L__ i

PROMOTOR:
PEGESA SL

INNECESARIEDAD DE REPARCELACION DE LA FECHA
DE LA UE~14 EL ALGAR. CARTAG

REFERENCI
214/98

BERNARDINO GARCIA GAR
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Por acur~do del Excmo. Ayuntemientg
Pleno deg: ehd). :| mg_ 1998 se fmmhé
! g Oe

N Planear: ~rto, de cuye Kxpe em nie

CESIONES TOTALES A REALIZAR EN LA UE-14/AG.

DE ASTURIAS

B CESIONES DE VIALES...co.vrecscvenen = 1.562,00 m2.

| CESIONES DE ZONA VERDE........ = 703,70 m2

e,

[ Puo v PO CESIONES — FSCAL
CESIONES. — L___4 STUACION: UE.~14. EL ALGAR. CARTACENA L
| proworor: INECESAREDAD DE REPARCELACION DE LA FECH

PEGESH, SL. UE-1h B ALGAR-CARTAGENA//F—\W SEPTIENBRE-98

REFERENCI BERNARDING GARCIA GARC1A&L<‘®>_§
| 214/98 ARQUITECTO.
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TERRENOS PROPIEDAD DE PEGESA, S.L. SEGUN FINCA REGISTRAL N* 20.173
Y LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO. S= 6.588,00 m2.
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DE ASTURIAS

\/ (& 1 44.79

4493

R T N

PLANO N* PLANO = PROPIETARICS. ESCALA:

0 L STUACION: UE.14, EL ALGAR, CARTAGENA /1000
PRONTOR: NNECESIRIEDAD DE REPARCELACON D LA FECH
PEGESA, SL. UE~14 EL NGAR. CARTAGENA. ) SEPTIENBRE-98
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