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Memoria Proyecto de Subdivision de la U.A. 1 en Suelo Urbano de Santa Ana. Cartagena

1. CONSIDERACIONES GENERALES.

1.1. OBJETO.

D. Clemente W. Garcia de la Riva encarga a los arquitectos D. Juan Fco. Macia Sanchez,
colegiado en el C.O.A.C.V. con el nim. 5.435 y habilitado en el C.O.A.MU. y Dia. M2 Jesls

Pefalver Martinez, colegiada en el C.O.A.MU. con el nim. 1.175, el presente documento.

El objeto del presente proyecto es la division de la U.S.A. n® 1 de Santa Ana (Cartagena), en los
términos expuestos en el articulo 164 del Texto Refundido de la Ley 1/2001 del Suelo de la Region

de Murcia.

La delimitacion de las unidades de ejecucion se realizara de forma que permita la ejecucion de las
determinaciones del planeamiento urbanistico y el cumplimiento conjunto de los deberes de
urbanizacion, cesién y equidistribucion, del mismo modo que el aprovechamiento de las unidades
resultantes no se desviard en mas de un 15% de la media de aprovechamiento de todas las
unidades incluidas en la misma area urbana homogénea (art. 170 del Texto Refundido de la Ley
1/2001 del Suelo de la Regitén de Murcia.)

1.2, DATOS DEL PROMOTOR.

D. CLEMENTE WILLIAM GARCIA DE LA RIVA.
N.I.F. 22.323.854-P

C/. Hinojo, n° 59.

30366 EL ALGAR. CARTAGENA.

14. DELIMITACION.

EMPLAZAMIENTO: Unidad de Actuacioén n® 1, del Suelo Urbano localizado en la pedania de
“Santa Ana” (Cartagena).
LINDES: - Por el Norte, con Suelo No Urbanizable y la Unidad Ejecucién n° 2.

- Por el Sur, con Suelo Urbano Consolidado.
- Por el Este, con la Unidad Ejecucion n° 2 y Suelo Urbano Consolidado.
- Por el Oeste, con Suelo No Urbanizable y la Unidad Ejecucion n® 10.1
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Memoria Proyecto de Subdivisién de la U.A. 1 en Suelo Urbano de Santa Ana. Cartagena

SUPERFICIE TOTAL DE LA U.A. 1 EN S.U. “Santa Ana": 34.620,00 m2.

2.  JUSTIFICACION.

Se hace necesaria la modificacién de la actual delimitacién poligonal, generando dos nuevos
ambitos, denominados U.S.A. 1.1 y U.S.A. 1.2, contiguos al casco urbano de Santa Ana, para

agilizar y simplificar la gestién de la Unidad de Actuacién matriz.

En la nueva division de la U.S.A. 1 quedaria la U.S.A. 1.1 con un propietario Unico, D. Clemente
W. Garcia de la Riva, gestionandose por Concertacion Directa y en la U.S.A. 1.2. quedaria éste

como propietario mayoritario y se gestionaria mediante Concertacion Indirecta.

La U.S.A. 1.1 se define como Unidad de Actuacion Discontinua, segin el apartado b) del art. 170
del Texto Refundido de la Ley 1/2001 del Suelo de la Regién de Murcia, en el que se dice
literalmente: “En suelo urbano no consolidado las Unidades podran ser discontinuas, y su
aprovechamiento total no podrd desviarse en mas de un 15 por ciento de la media de
aprovechamientos de todas las unidades incluidas en la misma area urbana homogénea”, La
definicion de ésta Unidad Discontinua viene motivada por facilitar la gestion de las Unidades de
Actuacion.

La gestién de la urbanizacién y edificacion de estos terrenos permitira dar continuidad vial a la

zona urbana contigua y consolidar parte de las manzanas adyacentes.

El texto refundido de la ley 1/2001 del Suelo de la Regién de Murcia sefala las determinaciones
que en suelo urbano deben cumplir las delimitaciones de Unidades de Actuacion, en cuyo
proyecto se expresard el aprovechamiento y el porcentaje de cesion, asi como, la cuantificacion
comparativa del aprovechamiento de las Unidades de Actuacion, evaluando su edificabilidad
expresada en m2/m2 y el porcentaje de suelo neto edificable en m2/m2, asi como, el producto
de ambos coeficientes, que se utilizara como parametro de referencia para justificar
adecuadamente las diferencias dentro de cada una de las dreas urbanas homogéneas que se

delimitaran a estos efectos. Se justificara que la delimitacién de la Unidad de Actuacion permite
la ejecucion de las determinaciones del planeamiento urbanistico y el cumplimiento conjunto de

los deberes de urbanizacion, cesién y equidistribucion.
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En suelo urbano, el Plan General de Cartagena contiene la delimitacion de diferentes unidades de
actuacion para la pedania de Santa Ana. De acuerdo con el articulo 35.2 del R.G. se establece el
orden de prioridades que, para su ejecucion figura en el Programa de Actuacién, ejecucidén que en

todo caso debera contemplar

3. SITUACION URBANISTICA DE LOS TERRENOS OBJETO DE LA
DELIMITACION.

Los terrenos objeto del presente proyecto de delimitacion constituyen la Unidad de Actuacion n® 1
de la pedania de Santa Ana de la localidad de Cartagena y estan clasificados como Suelo Urbano
segun el P.G.0.U de Cartagena, aprobado definitivamente por acuerdo de consejo de la
Comunidad Auténoma de fecha 9 de Abril de 1.987. y recogiendo en el titulo 4° de las Normas
Urbanisticas (“Normas particulares de Suelo Urbano”), los puntos 4.2.3y 4.2.6:

“4.2.3. Vu. VIAL UNIFAMILIAR.

1. Definicion:
Responde a aquellas dreas de suelo con uso residencial unifamiliar de
edificacion tradicional en barrios y poblados con o sin antejardin, admitiéndose
la vivienda colectiva si se contempla en un proyecto unitario o si es resultante
de la agrupacién de parcelas con la consiguiente inscripcién en el Registro de
la Propiedad y sin que se pierda la tipologia de vivienda unifamiliar con acceso
independiente desde la via ptiblica o espacio libre pablico.
2. Ordenacion:
La edificacién se ordena siguiendo la alineacion exterior a vial, formando
manzanas cerradas de edificacion o en hilera, debiendo adosar la edificacién a
linderos laterales.
En lo planos se establecen refranqueos a vial obligatorios, que indican la
situacion de la linea de edificacion, sin perjuicio de los entrantes permitidos de
caréacter voluntario.
3. Volumen:
Vui. (Grado 1°).

Parcela minima: 120 m2.

Ancho minimo lindero frontal: 8 m.

Indice de edificabilidad: 0,7 m2/m2.
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- Altura méxima: 1 6 2 plantas.

- En proyectos unitarios de edificacion que abarquen manzanas completas o
partes homogéneas de las mismas, no serd necesario cumplir las
condiciones de parcela ni lindero frontal minimo para cada una de las
viviendas resultantes.

4.2.6. Au. AISLADA UNIFAMILIAR.

1. Definicion:

Responde a aquellas areas de suelo con un uso residencial unifamiliar en

edificacién aislada con jardines, pudiéndose agrupar viviendas como resultado

de agrupar parcelas segun lo establecido en el apartado 3.b de las
determinaciones de carécter general de este titulo, pero sin llegar a perder la
tipologia de vivienda unifamiliar con acceso independiente.

2 Ordenacioén.

Las edificaciones deberan ser aisladas respecto a los viales y espacios libres

publicos y a otros predios colindantes, respetandose, en todo caso, los

retranqueos minimos a viales o espacios libres publicos asf como a los nuevos
linderos en el caso de que se agrupen parcelas. Dentro de cada solar

Unicamente se permite un sélo cuerpo de edificacion, pudiéndose autorizar la

construccion de garaje y construcciones auxiliares, formando cuerpo aislado

de la edificacion principal y sin exceder en superficie del 5% del total de la
parcela.

3. Volumen:

Se establecen los siguientes parametros:

Au3. (Grado 3°).

- Parcela minima: 250 m2.

- Forma de parcela: Deberé quedar inscrito en ella un circulo de 13 m.

- Altura méxima: 1 6 2 plantas.

- Indice de edificabilidad: 0,5 m2/m2.

- Separacion a linderos: 3 m.

- En proyectos unitarios de edificacion que abarquen manzanas completas o
partes homogéneas de las mismas, cuando se agrupen las viviendas, no
sera necesario cumplir la condicién de forma ni parcela minima para cada
una de estas viviendas. El numero maximo de viviendas sera el que
resulte de dividir la supetficie de la parcela inicial en m2. por 190

0. Usos:

Uso caracteristico: Vivienda unifamiliar’.
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Asi, pues, se establece como uso caracteristico el Residencial semi-intensivo, con una altura

maxima de 2 plantas,

Son de aplicacién con caracter general las normas urbanisticas y ordenanzas de edificacién del

Plan General Municipal de Ordenacién de Cartagena.

4. RELACION DE PROPIETARIOS Y CUOTA DE PARTICIPACION

Segun superficies reales.

RELACION DE PROPIETARIOS

N2 Titular Direccién F. Registral Superficie cuota part.
1 Clemente W Garcia de la Riva ¢/. Marin Baldo 1 MURCIA (30001) 11.663 13.463 57,84%
2 Antonio Crespo Diaz ¢/. Martin Alonso 22 SANTA ANA (30319) 17.711 315 1,35%
3 Benito Conesa Espin ¢/. Martin Alonso 15 SANTA ANA (30319) 17.865 315 1,35%
4 Emilo Valles Valles ¢/. Martin Alonso 7 SANTA ANA (30319) 20.537 318 1,37%
5 Gil Gémez Soto ¢/. Martin Alonso 34 SANTA ANA (30319) 237 1,02%
6 Joaquin Parreno Martinez ¢/. Martin Alonso 31 SANTA ANA (30319) 25.241 173 0,74%
7 Vicente Linde Aguilar ¢/. Francisco Martinez 11 LOS DOLORES (30310) 22.342 305 1,31%
8 PedroJ. Garcia Canovas c/. Gral. Solchaga 16 SANTA ANA (30319) 27.144 300 1,29%
9 M? Trinidad Garcia Garcia ¢/. Gral Frenandez Capalleja 30 SANTA ANA (30319) 19.129 329 1,41%

10 Ricardo Hernandez Garcia Alameda San Antdn 37 3° A CARTAGENA (20205) 14.085 315 1,35%

11 Tomas Sanchez Vilar ¢/. Juan Fernandez 57 CARTAGENA (30203) 19.131 162 0,70%

12 Andrés Garcia Andreo ¢/. Legdn 5 Polig Santa Ana SANTA ANA (30319) 18.476 1.112 4,78%

13 Quintin Martinez Saura ¢/. Concepcion Arenal 16 SANTA ANA (30319) 13.957 630 2,71%

14 Emilio Marin Marin ¢/. Luis Coloma 15 LOS VENTORRILLOS (30319) 14.147 639 2,75%

15 Severiano Moral Belmonte ¢/. Virgen de la Vega 12. LA UNION (30360) 19500, 19773 321 1,38%

16 Ginesa Hernandez Ros c/. Bosque 6,1°. URB. MEDIA SALA (30310) 19.137 324 1,39%

17 M2 Angeles Fonseca Gomez Carmen Conde 55 2°-C CARTAGENA (30304) 19.130 162 0,70%

18 Rosario Martinez Gallardo ¢/. Rio Llobregat 7 TORRE PACHECO (30700) 18.276 786 3,38%

19 Andrés Segado Galindo ¢/. Rio Navia 23 LOS DOLORES (30310) 22.598 471 2,02%

20 Fulgencio Zambrana Garcia c¢/. Carmen Conde 34, 8°C CARTAGENA (30204) 14.094 630 2,71%

21 Angel Casanova Sanchez c/. Gral Frenandez Capalleja 8 SANTA ANA (30319) 13894, 14427 390 1,68%

22 Antcnio Cabrera XXI SL c/. Azada 7 SANTA ANA (30319) 75.959 474 2,04%

23 Andrés Sanchez Garcia c¢/.Concepcién Arenal 3 CARTAGENA (30300} 14.058 158 0,68%

24 Mariano Soto Conesa c/. Mina La Militara 13, MAZARRON (30870) 18.477 158 0,68%

25 Encarnacién Martinez Conesa c/. Azada 7 SANTA ANA (30319) 14.070 474 2,04%

26 Urbanizadora Industrial Agricola, S.A. c¢/. Fernén Nuiez 60, Cartagena (30300) 14.059 316 1,36%

27 Juan José Parrefio Zaplana ¢/. Curie 27. TORRE PACHECO (30700)

TOTAL 23.277 100,00%

Por tanto, la propiedad de la U.S.A. n®1 queda de la siguiente forma, teniendo en cuenta que la

mercantil Urbanizadora Industrial Agricola, S.A. ha suscrito con D.Clemente W Garcia de la Riva

un acuerdo privado para que la primera se encargue de la gestién de los terrenos de su

propiedad, documento que se aportara en el correspondiente Programa de Actuacion,
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1.- D.Clemente W Garcia de la Riva 11.663 m2 57,84 %

2.- Urbanizadora Industrial Agricola, S.A. 316 m2 1.36 %
Total 11.979 m2 59,20 %

3.- Resto propietarios 11.298 m2 40,80 %

5. CUADRO RESUMEN DE LAS FINCAS INICIALES
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6. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO DE LA U.S.A. n° 1

En base a la Ficha Urbanistica de la citada Unidad (ver Anexo IV) y a los datos registrales

obrantes en nuestro poder, podemos decir que:

Superficie total del ambito de la U.S.A. n° 1: 34.864 m2
Superficie de parcelas netas: 23.118 m2
Superticie de viales: 8.712 m2
Superficie para dotaciones: 3.034 m2
Superficie edificable: 14.650,80 m2
Aprovechamiento medio: 14.650,80/34.864= 0,420 m2/m2

7. CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AMBITO U.S.A. n° 1.1

El ambito de desarrollo para la U.S.A. n® 1.1 tiene una superficie de:

Superficie total del ambito de la U.S.A. n®1.1: 13.766,84 m2
Superficie de parcelas netas: 10.349,11 m2
Sup. Parc. 2 =2.873 m2 (ind. Edificab.=0,5 m2/m2)
Sup. Parc. 6= 2.644 m2 (ind. Edificab.=0,7 m2/m2)
Sup. Parc. 9.1 = 987 m2 (ind. Edificab.=0,7 m2/m2)
Sup. Parc. 1.1= 505,11 m2 (ind. Edificab.=0,5 m2/m2)
Sup. Parc. 5.2= 306 m2 (ind. Edificab.=0,7 m2/m2)

Superficie de viales: 3.417,73 m2
Superficie para dotaciones: 3.034 m2
Superficie edificable: 4,444 95 m2
Aprovechamiento medio: 4.444,95/13.766,84= 0,323 m2/m2

Las condiciones para su desarrollo son las siguientes:

DENOMINACION: U.S.A. n° 1.1 de Santa Ana
CLASE DE SUELQ: Urbano

FIGURA DE DESARROLLO: Unidad de Actuacion
USO CARACTERISTICO: Residencial.
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OBJETIVOS: Terrenos de propietario Unico, dar continuidad vial a la zona urbana contigua y

consolidar parte de las manzanas adyacentes.
OBSERVACIONES:

a) El aprovechamiento medio de la U.S.A. n® 1 es de 0,420 m2/m2 y el aprovechamiento de la
nueva unidad delimitada U.S.A. n® 1.1 es de 0,76 m2/m2, lo que supone una desviacién del
0,756%, por lo que cumple con lo especificado en el articulo 170 de la Ley 1/2001 del Suelo
de la Region de Murcia, Unidades de Actuacion, apartado b), que dice: "En suelo urbano no
consolidado las Unidades podran ser discontinuas, y su aprovechamiento total no podra
desviarse en mas de un 15 por ciento de la media de los aprovechamientos de todas las
unidades incluidas en la misma area urbana homogénea”.

b) Como sistema de gestion se solicita el de Concertacién Directa, segun lo regulado en el
articulo 178 del Texto Refundido de la Ley 1/2001 del Suelo de la Regién de Murcia, siendo
los terrenos de la USA 1.1 de un unico propietario, D.Clemente W Garcia de la Riva. Asi

mismo, se solicita la declaracién de innecesariedad del proyecto de reparcelacion.
8. CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AMBITO U.S.A. n° 1.2

El ambito de desarrollo para la U.S.A. n° 1.2 tiene una superficie de:

Superficie total del ambito de la U.S.A. n® 1.2; 21.097,16 m2
Superficie de parcelas netas: 15.802,89 m2
Sup. Parc. 1.3 = 1.864,89 m2 (ind. Edificab.=0,5 m2/m2)
Sup. Parc. 3=1.222 m2 (ind. Edificab.=0,5 m2/m2)
Sup. Parc. 4= 2.577 m2 (ind. Edificab.=0,7 m2/m2)
Sup. Parc. 5.1 = 1.264 m2 (ind. Edificab.=0,7 m2/m2)
Sup. Parc. 5.3 = 1.020 m2 (ind. Edificab.=0,7 m2/m2)
Sup. Parc. 7.1 = 1.194 m2 (ind. Edificab.=0,5 m2/m2)
Sup. Parc. 7.2 = 1.295 m2 (ind. Edificab.=0,7 m2/m2)
Sup. Parc. 8 = 2.556 m2 (ind. Edificab.=0,7 m2/m2)
Sup. Parc. 9.2 = 318 m2 (ind. Edificab.=0,7 m2/m2)
Sup. Parc. 10 = 2.492 m2 (ind. Edif.=0,7m2/m2)

Superficie de viales: 5.294,27 m2
Superficie para dotaciones: 0,00 m2
Superficie edificable: 10.205,84 m2
Aprovechamiento medio: 10.205,84/20.543,16 = 0,483 m2/m2
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Las condiciones para su desarrollo son las siguientes:

DENOMINACION: U.S.A. n° 1.2 de Santa Ana

CLASE DE SUELQ: Urbano

FIGURA DE DESARROLLO: Unidad de Actuacion

USO CARACTERISTICO: Residencial.

OBJETIVOS: Terrenos con un propietario mayoritario, dar continuidad vial a la zona urbana

contigua y consolidar parte de las manzanas adyacentes.
OBSERVACIONES:

a) El aprovechamiento medio de la U.S.A. n® 1 es de 0,420 m2/m2 y el aprovechamiento de la
nueva unidad delimitada U.S.A. n® 1.2 es de 0,483 m2/m2, lo que supone una desviacion del
15,00 %, por lo que cumple con lo especificado en el articulo 170 de la Ley 1/2001 del Suelo
de la Region de Murcia, Unidades de Actuacion, apartado b), que dice: "En suelo urbano no
consolidado las Unidades podran ser discontinuas, y su aprovechamiento total no podré
desviarse en mas de un 15 por ciento de la media de los aprovechamientos de todas las
unidades incluidas en la misma area urbana homogénea”.

b) Como sistema de gestion se solicita el de Concertacion Indirecta, segun lo regulado en el
articulo 179 del Texto Refundido de la Ley 1/2001 del Suelo de la Regién de Murcia, siendo
D.Clemente W Garcia de la Riva propietario de un 30,93 % de los terrenos que integran la
Us Atlz2

9.  JUSTIFICACION DEL EQUILIBRIO DE CARGAS Y APROVECHAMIENTO
ENTRE LAS UNIDADES DE ACTUACION USA-1.1 Y USA-1.2

Para verificar que se produce la equidistribucion de beneficios y cargas entre ambas unidades de
actuacion es necesario cuantificar los mismos, valorando en metalico los gastos derivados de la
urbanizacién, incluyendo en los mismos los gastos de demolicion de las edificaciones fuera de
ordenacion, en caso de existir (por apertura de viales) y las indemnizaciones que conlleven.

También se valorara la reduccion del aprovechamiento establecida en las unidades de actuacion.
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9.1. OBRAS DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacion que es necesario realizar para que los terrenos adquieran la condicion
de solar comprenden la pavimentacion de las calles y aceras, y la dotacion de los servicios de

abastecimiento de agua potable, saneamiento, suministro eléctrico, alumbrado publico y teléfono.
A falta de proyecto de urbanizacion, el criterio para su valoracion es repercutir el coste de la
implantacion de todos los servicios por metro cuadrado de vial, valorando esto segun los médulos

del Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia.

M2 Urbanizacion completa de una calle o similar, incluidos todos los servicios urbanisticos, medida

sobre supetrficie neta de la calle e incluyendo aceras y pavimento rodado 58,85 E/m2

M2 Jardin tipo urbano, incluyendo todos los servicios urbanisticos, pavimentaciones, plantaciones

y mobiliario urbano, medido sobre superficie neta del jardin 48,15 E/m2
SUPERFICIES

Superficie total del &mbito de la U.S.A. n° 1: 34.864 m2 (100%)

Superficie total del ambito de la U.S.A. n® 1.1: 13.766,84 m2 (39,49%)

Superficie total del &mbito de la U.S.A. n® 1.2; 21.097,16 m2 (60,51%)

GASTOS TOTALES URBANIZACION USA N°1

Superficie de viales: 8.712,00 m2
Superficie para dotaciones: 3.034 m2
Gastos Urbanizacion Viales 8.712 m2 x 58,85 E/m2 = 512.701,20 E
Gastos Urbanizacion Dotaciones 3.034 m2 x 48,15 E/m2 = 146.087,10 E
TOTAL URBANIZACION USA N1 658.788,30 E

En funcion de la superficie de cada unidad de actuacion, los gastos de urbanizacion se deberian

repartir:

Superficie U.S.A. n° 1.1: 13.766,84 m2 (39,49%)  Gastos Urbanizacion: 260.156,50 E
Superficie U.S.A. n®1.2: 21.097,16 m2 (60,51%) Gastos Urbanizacion: 398.682,80 E
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En funcién de la superficie de viario y zona verde que cada una de las unidades delimitadas tiene

los gastos de urbanizacion de cada una de las unidades debe asumir son:

U.SA Nn°11:

Superficie de viales: 3417,73 m2 x 58,85 E/m2 = 201.133,41 E
Superficie para dotaciones: 3.034 m2 x 48,15 E/m2 = 146.087,10 E
TOTAL URBANIZACION U.A. n® 1.1: 347.220,51 E
US.A. n°1.2:

Superficie de viales: 5.294,27 m2 x 58,85 E/m2 = 311.567,79 E
Superficie para dotaciones: 0,00 m2

TOTAL URBANIZACION U.A. n° 1.2; 311.567,79 E

Hay un desequilibrio en cuanto a gastos de urbanizacion de 35.652,72 E a favor de la USA n° 1.1,
pues las cargas que soporta son mayores al corresponderle en su totalidad la urbanizacion de la
zona verde de la parcela n® 1.

9.2. VALORACION DE LA DIFERENCIA DE APROVECHAMIENTO ENTRE LAS UNIDADES DE
ACTUACION

USAN°1:

Superficie total del ambito de la U.S.A. n® 1: 34.864 m2
Superficie de parcelas netas: 26.162 m2
Superficie de viales: 8.712 m2
Superficie para dotaciones: 3.034 m2
Superficie edificable: 14.650,80 m2
Aprovechamiento medio: 14.650,80/34.864= 0,420 m2/m2
USA N®1.1:

Superficie total del ambito de la U.S.A. n® 1.1: 13.766,84 m2
Superficie de parcelas netas: 10.349,11 m2
Superficie de viales: 3.417,73 m2
Superficie para dotaciones: 3.034 m2
Superficie edificable: 4.444 95 m2
Aprovechamiento medio: 4.444,95/13.766,84= 0,323 m2/m2
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USA N°1.2:

Superficie total del ambito de la U.S.A. n®1.2: 21.097,16 m2
Superficie de parcelas netas: 15.802,89 m2
Superficie de viales: 5.294,27 m2
Superficie para dotaciones: 0,00 m2
Superficie edificable: 10.205,84 m2
Aprovechamiento medio: 9.983,00/21.097,16 = 0,483 m2/m2

En funcion de la superficie de cada unidad de actuacion, la edificabilidad de la USA n°1 se deberia
repartir:

Superficie U.S.A. n°® 1.1: 13.766,84 m2 (39,49%) Sup. Edificable:  5.785,60 m2
Superficie U.S.A. n® 1.2; 21.097,16 m2 (60,51%) Sup. Edificable:  8.865,20 m2

Hay un desequilibrio en cuanto al reparto de la edificabilidad de 1340,64 m2 a favor de la USA
n°1.2 y por tanto, de 1340,64 m2 de defecto en la USAn®1.1.

La valoracion del exceso de aprovechamiento se realiza en funcién del valor de mercado del
suelo, segun transacciones realizadas, en las cuales se valora el m2 de aprovechamiento a 450 €.
De esto resuita 603.288,00 E a compensar por la UAn® 1.2.

1340,64 m2 x 450 E/m2 = 603.288,00 E

9.3.EQUILIBRIO DE CARGAS Y APROVECHAMIENTO ENTRE LAS UNIDADES DE
ACTUACION USA N°1.1 Y USA N°1.2,

GASTOS TOTALES (€), Y POR UNIDADES DE ACTUACION REPARTIDOS
PROPORCIONALMETE A LA SUPERFICIE DE CADA UNIDAD:

U.S.AN°1 U.S.A N°1.1 US.ANC12
URBANIZACION 658.788,30 260.155,50 398.632,80
DEMOLICIONES 0,00 0,00 0,00
INDEMNIZACIONES 0,00 0,00 0,00
TOTAL 658.788,30 260.155,50 398.632,80
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GASTOS TOTALES (€), Y POR UNIDADES DE ACTUACION QUE DEBE ASUMIR CADA
UNIDAD DE ACTUACION DELIMITADA:

US.AN°A U.S.AN°1.1 US.AN°1.2
URBANIZACION 658.788,30 347.220,51 311.567,79
DEMOLICIONES 0,00 0,00 0,00
INDEMNIZACIONES 0,00 0,00 0,00
TOTAL 658.788,30 347.220,51 311.667,79

DESEQUILIBRIO GASTOS-APROVECHAMIENTO

USAN°1 U.S.AN°1.1 US.AN°q.2
GASTOS 0,00 -87.065,01 87.065,01
APROVECHAMIENTO 0,00 -603.288,00____ 603.288,00__
TOTAL 0,00 -690.353,01 +690.353,01

Hay un desequilibrio de gastos a favor de la UA N° 1.2. de 690.353,01 euros, admisible dado el

caracter de la operacion.

El Reglamento de Gestion en el art. 37, apartado 1 dice: “Cuwando la diferencia de
aprovechamiento entre poligono, fijada en los términos establecidos en el niumero 2 del articulo
anterior, sea inferior al 15 por ciento, la delimitacion poligonal sera valida y producira todos sus
efectos, sin perjuicio de que los propietarios situados en el poligono o poligonos con
aprovechamiento superior hayan de compensar en metélico a los propietarios de los poligonos
con aprovechamiento inferior por la diferencia que resulte. En la cuenta de liquidacion del proyecto
de reparcelacion o compensacion de los poligonos afectados por esa diferencia de
aprovechamiento se incluiran unas partidas, deudora y acreedora, que hayan de ser objeto de
compensacion en metalico.” En el apartado 3 de etse mismo articulo contintia: “En los poligonos
con exceso de aprovechamiento, el importe de éste tendra el cardcter de gasto de urbanizacion y
se entregara a la administracion actuante con el fin de indemnizar en metélico alos propietarios de
los poligonos con defecto. No obstante, la Administracion actuante podré satisfacer esta

indemnizacion asumiendo la porcién de gastos de urbanizacion equivalente”

10. CUADROS DE LAS UNIDADES DE ACTUACION

J. F. MACIA SANGHEZ / M. J. PENALVER MARTINEZ. Arquitectos ‘ ' 14



SOMIV.INLVIS3 SOID3IE vV OAVSIA |

sopainbiy ZINILHYIN HIATYNID T W _\NMIUZ,FW{_D#.“_ T

EL Qe
! e I :
ISSEE ©
- 2 aii: 5 m
8w .m = @
Ssadig ®g , |
Fof gy =& iD __,
cEs = mi.ﬂ s ou 90/01/91b:eysed 0LO/PELIEL: axw
= h - > 2
3858855 8 & | VIDHNIW 3a SOLO3LINDAY o
=£ o : 8 R O.W. L ¢
S® TOFLI=Aa :
w = = e[ P
Ex SN SSEL2
(1] .
sS3ia28 il VIONZH3D aﬁmmumm A
SEeoo® ol
C S T@EY e Woom 8p a* Q B @ & "euafizped ZWw/zw £2e'0 O.INIINYHOIAOHJY 3A JINIIDIF30D
—= = ®
L3-8 .2 (@uncop Suasald (o aved 00'0 S3TVHINID SYWILSIS TWLOL 3101443dNS
Z<8occm %gﬁz .. P ‘UQNSE9) 3P 0108A0Id
o g 5 = m = m ...................... € as anb |5 UB OPIENDY o
223 3F%5 oamkgm .w_.m /% e o Epeigale0 $2'99.°¢L QvdINN v 3a VLO0L 3I01493dNS
ugisas ua ‘Tuebepén’ qcm_em.ciq ‘0Wox3 €LLLYE SOLN3INYOHEYdY+ STTYIA TY.LOL JIDI4H3dNS
|ap [e207 OUIAIGES) 2P EjUNf B] 10d YIONIOIIA EYEDL SYNVZNYW T¥LOL J101343dNS
eusbeues
ouisiuegn nﬁ
O0RS TVAIDINAR VIONIY3D S6'vrb Y LLsLEL Iv.LOL
Z 0z'¥Lz 02'0 90¢ LA | IVION3QIS3Y s
£ 55'252 0S'0 L1'G0S eny | TVION3QIS3Y &
9 06'069 0L'0 /86 INA | IVION3QIS3E L's
8l 08'0s8" | 0L'0 92 InA | IVION3QIS3Y 9
vl 0S'9eY’L 0s'0 €82 gny | YION3AIS3H Z
veoe 3a4Y3A YNOZ z'L
S3IN3LSIX3 | s318I1S0d (ZW) (2uy/gw)
SODINO3IL | (W) s3Han 2w) (@W) TYI00S (zw) Tavoidia3 | evodias {2W) Sv1304dvd VWHON osn
SOIDIAK3S | S0IOVdS3 | OAILHOL3A 31N3D04a SYANIIAIA So1a3dns | 3o1aNI 301443dNS YNYZNYIN
OAILYHONT ON 0S8N OAILYEONT OSN
(1’1 vSn) L' NOIDVNLOV 2d dvdiNn
BUOWSA

BUSbElE, EUy BJUES 9p OUBGIN) 0/aNns Ud | v (1 B 8p UOSINPANS ap 0j08k0ig




— ,Lll >
ol BT E 2 - SOI3KNbAY ZINILEYIN HIATYNT T W / Z3HONYS VIOVIN 5 T
ga W e B ozizz  SOMIVINLVISA mobmmmdmoo,mmi
J8&is S _
191853 % o2 | |
sEg S8 Zi8 [u 7
SWE S BTiIs Jjuw
FE°O9 =0 mo F O
3§ 883857 | |
50 2sNsgElo | o0/0/9leu0ad  OLOMPELOEL:dXT |
E5 S5o3°5° . gz T VIoNNN 2d SOLO3LADYY 0D | gw/zw €80 OLIN3IWYHO3AOHJY 3d 3IN3IDI4300
s5li 288~ E —— 00'0 SIWHINID SYNILSIS TVLOL 3I0/483dNS
Omauﬂt.mnﬁ : | ay
55205498 r v 4038 13
£53:s8ce Qss0z 90 i & ap /e ‘eustenes 9126012 avaiNn ¥13a V101 3101463dNS
Q. - .
B B88T S 1 I suinoop gjuasald [a sped LT6eS SOLNIINYOHYAY+ STIVIA TVLOL S1014H3dNS
OSE8z23es PUHI0) Sliaipagxs okna ap ‘ugnsag ap opakoig 68'208°GL SYNVZNYIN TVLOL 3101483dNS
oo 82z &3 Emmmé_m?oum:w«‘
BID |9 epeIgala)
ugIsas ug mc%mﬁd ab ofusiwe) 66y ouos ¥8°S0Z 0} 68'208°SL IVLOL
[P TE0UTI0WSIqog) 3p ejun(i &) 104 FIONIDMa ov'brL L 0.'0 6vT LOA IVION3AIS3Y 0l
owsIueq.n : 09'zze 0L'0 8LE InA | IvIoN3QIs3Y z6
[TVEIDINNIE VIONIHS 02'684°+ 0L'0 9552 KA IYION3aIS3Y 8
z 06'906 0L'0 5621 InA | IvION3QIS3H zL
165 05'0 ¥ELL gny | IvION3AIS3Y Lz
vLL 0L'0 020'+ A | IvIoN30IS3Y £c
08'v88 00 | 92’ L InA | IviON3aIs3Y b's
8l 06208’ | oo | 1152 INA | VION3QIS3Y v
9 L9 050 gee | gy | IvION3QIS3Y €
6 vv'286 050 68798 | eny | IvION3QIS3Y £l
ZW/ZW
SODINDTL | (2W) S358nN @AY | e (2w) S3IN3LSIX3 | $319I1S0d mzmmn_\v,__w_om_ .MSM m_nwm (W) SV1308Vd | 0t osn
SOIOIAE3S | SOIOVJSS | OAILEOd3A | 31N300a SYONTIAR oy i b gy 30/443dNS YNVZNYI
OAILYHONT ON 0SN OAILYHONT OSN

(z’L vsSn) 2L NOIDVNLOV 3a avdaiNn

BUabele) BUy BIUES ap GUBQI[) 0[aNg Ua | 7 (1 E] 9P UOISIAIPQNS ap 010aA0Id BLUOWAN




Memoria Proyecto de Delimitacion de la U.S.A. 1 en Suelo Urbano de Santa Ana. Carlagena

11. SISTEMA DE GESTION

Se determina para la gestion de la U.S.A n° 1.1. el Sistema de Concertacién Directa, conforme a
lo previsto en la subseccion 22 de la Ley 1/2001, de 24 de Abril, del Suelo de la Regién de Murcia,
art. 178, todos los terrenos de esta Unidad de Actuacion excepto los de usoy dominio publico, en

su caso, pertenecen a un solo propletarlo Para ello asumira el papel de urbanlzador dIChO

propletarlo

El programa de Actuacion debera acreditar que los terrenos de la USA n° 1.1, excepto los de uso y
dominio publico, son propiedad de sus promotores, que deberan suscribir el oportuno convenio de
colaboracion, mediante cualquiera de las formas juridicas conforme a derecho, pudiendo

declararse innecesaria la reparcelacion,

Para la U.S.A n® 1.2, se determina para su gestion el Sistema de Concertacion Indirecta conforme
a lo previsto en la subseccion 22 de la Ley 1/2001, de 24 de Abril, del Suelo de la Regién de
Murcia, art. 179, pues mas del 25 % de los terrenos de esta Unidad de Actuaciéon excepto los de
uso y dominio publico, en su caso, pertenecen a un solo propietario. Para ello asumira el papel de

urbanizador dicho propietario.

El programa de Actuacion debera acreditar que los terrenos de la USA n° 1.2, excepto los de uso y

cartogena

WH; 0 Hgg}%pgopledad de sus promotores, que deberan suscribir el oportuno convenio de
,\1L|Ct§@l§l IMBRG(MMaomQ{qU|era de las formas juridicas conforme a derecho, pudiendo
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