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- .- ANTECEDENTES

DE UNA PARTE:

D. Antonio Bolea Rosique, mayor de edad, con NIF: 22.894.307 y
Diia. Maria Dolores Bolea Rosique, mayor de edad, con NIF: 22.907.247-
Y, con domicilio en Paseo Alfonso XIII n° 14 de Cartagena.

Y DE OTRA PARTE:

D. Dionisio Garcia Martinez, mayor de edad, con NIF: 22,947 306-E y
Diia. Maria Dolores Bafios Cobacho, mayor de edad con NIF: 22.958.175-
N, con domicilio en Carretera de San Javier n® 40, La Aparecida,
Cartagena.

Como propietarios del 100,00%, de la Unidad de Actuacion n® 7 de
LLa Aparecida, Cartagena, adjunta la siguiente documentacién conforme a
lo establecido en el art. 172.- Programas de Actuacion, de la Ley Regional
1/2005, de 10 de junio por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo de la Region de Murcia.

El presente Programa de Actuacidn se inscribe dentro del
procedimiento aplicable al Sistema de Concertacion Directa, contiene la
documentacion exigida en el art. 178 de la Ley Regional 1/2.005.

El Programa de Actuacion permite dar cumplimiento a las
obligaciones urbanisticas derivadas del planeamiento, estableciendo las
bases técnicas y economicas de la actuacion urbanizadora, de acuerdo con
las previsiones de la LSRM.

- IL.- CONTENIDO DEL PROGRAMA

De acuerdo con lo que establece el articulo 172.2 de la LSRM
contenido del Programa que se presenta se define a partir de la
los siguientes extremos:



1 .- Promotor.
Se promueve la iniciativa por parte de:

D. Antonio Bolea Rosique, mayor de edad, con DNI: 22.894.307 y
Dia. Maria Dolores Bolea Rosique, mayor de edad, con NIF: 22.907.247-
Y, con domicilio en Paseo Alfonso XIII n° 14 de Cartagena.

Y, D. Dionisio Garcia Martinez, mayor de edad, con NIF:
22.947.306-E junto con Dfia. Maria Dolores Bafios Cobacho, mayor de
edad con NIF: 22.958.175-N, con domicilio en Carretera de San Javier n°
40, La Aparecida, Cartagena.

Forma parte de su objeto, entre otras actividades: la gestion técnica,
urbanistica y comercial de toda clase de terrenos cualquiera que sea su
calificacion urbanistica; y la promocion, comercializacion, administracion
y venta de viviendas, apartamentos, locales, construcciones deportivas o de
ocio, hoteleras, comerciales y de servicios.

De acuerdo con lo que establece el articulo 172.2 de la LSRM, el
contenido del Programa que se presenta se define a partir de la precision de
los siguientes extremos:

2.- Relacion de propietarios.

De acuerdo con los datos obtenidos en el Registro de la Propiedad, la
relacion de titulares registrales de las fincas que componen el dmbito de
actuacion son las siguientes:

Finca registral n° 647 “D. Antonio Bolea Rosilque”
“Diia. M" Dolores Bolea Rosique”

“Diia. M® Dolores Bafios Cobacho™
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3.- Ambito territorial

El ambito territorial del presente Programa de Actuacion
corresponde con el ambito delimitado por la Unidad de Actuacion n° 7 de
la Aparecida, con una superficie aproximada de 8.615,56 m>,

4 .- Sistema de actuacion

Los requisitos para iniciar el procedimiento de Concertacion Directa
se fijan en el apartado 1 del articulo 178 de la Ley Regional 1/2.005 de la
LSRM, que establece que:

“1. El Sistema de Concertacion Directa podrd utilizarse cuando
todos los terrenos de la Unidad de Actuacicn, excepto los de uso y dominio
publico, en su caso, pertenezcan a un unico propietario, o bien cuando
todos los propietarios de la Unidad garanticen solidariamente la
actuacion.

2. En el Sistema de Concertacion Directa asumird el papel de
urbanizador el propietario tinico, o bien el conjunto de propietarios, de
Jorma solidaria.

3. El Programa de Actuacion deberd acreditar que los terrenos de la
Unidad, excepto los de uso y dominio publico, son propiedad de sus
promotores, que deberdn suscribir el oportuno convenio de colaboracion,
mediante cualquiera de las formas juridicas conformes a Derecho,
pudiendo declararse innecesaria la reparcelacion”.

5.- Estimacion de los gastos de urbanizacion contemplados en el
articulo 160 de la Ley del Suelo.

Se ajustara al correspondiente proyecto de urbanizacion del sector

ESTIMACION DE LOS GASTOS DE URBANIZACION

El articulo 160.1 de la LSRM, a su vez, determina lo siguiente:

a) Ljecucion o acondicionamiento de las vias publicas, ir
entacion de calzadas y aceras, sefializacion y jardineria.

“1. A los efectos de esta Ley, tienen la consideracion de gastos de urbanizacién
\ } A todos aquellos requeridos por el planeamiento y, como minimo, los siguientes:




b) Ejecucion o adecuacion de los servicios urbanos exigibles conforme al
planeamiento urbanistico y, al menos, los siguientes:

1~ Abastecimiento de agua potable, incluida su captacion, depésito,
tratamiento y distribucion, asi como las instalaciones de riego y los
hidrantes contra incendios.

2°- Saneamiento, incluidas las conducciones y colectores de evacuacion,

los sumideros para la recogida de aguas pluviales y las instalaciones de
depuracion.

3°%- Suministro de energia eléctrica, incluidas las instalaciones de
conduccion, transformacion, distribucion y alumbrado piiblico.

4°.- Canalizacion e instalacion de gas y de los demds servicios exigidos en
cada caso por el planeamiento.

¢) Ejecucion de los espacios libres puiblicos, incluidos el mobiliario urbano, la
Jardineria y la plantacion de arbolado y demds especies vegeiales.

d) Redaccion y tramitacion de planes y proyectos, y todo tipo de honorarios
Jacultativos que conlleve el proceso de urbanizacion y aquello otros gastos
Justificados e imputables a tal fin.

e) Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demds gastos que
procedan para la extincion de servidumbres y derechos de arrendamiento,
la destruccion de construcciones, instalaciones y plantaciones y el cese de
actividades, incluso gastos de traslado, cuando cualquiera de ellos sea
incompatible con el planeamiento urbanistico o su ejecucion, asi como para
satisfacer los derechos de realojo y retorno, cuando sean procedentes” .

En conclusion: el coste de las obras correspondientes a la ejecucion

de las vias publicas, la ejecucion de los servicios urbanos y la ejecucion de
los espacios libres publicos se estima provisionalmente en la cantidad de
241.235,68 euros, desglosados como sigue:

PRESUPUESTO URBANIZADOR

M MoVImMIENtO:Ae TIETTAS «vuuimamimvroissisesm s i st e s resnn s 12.178.,64 €
*ALCANtArillado ... ..c..oooiviiiiie e 31.664,49 €
O O PO s SR 29.228,75 €
¥ Red de 12 lecomumiCatiOngs .. cowmmss i s it sanmmnans somesasres s momsmmmme e 974291 €
* Centro de transformacion..............ccoccooioiiiiiiiiiiic e 10.200,47 €
2 2T B 20 1T 1 T o 3y OO ————————— 11.854,22 €
* Red de baja tenSIOn...........ocooiiiiiiiiiiie e, 2445222 €
* Alumbrado publico ..o 13.049.38 €
¥ P oV AEIONEE  usmwssss s oo s ipiayssihsssiion ean saansnesnspansssnsnesmsyonsss 72.01091 €
* Jardineria y mobiliario urbano ... 19.485.84 €
* Scpuridad, salud ¥ control e da Obra. . ammmmamimmnsss s 7.367:85 € '

241.235,68 €




PROGRAMA DE TRABAJO Y DISTRIBUCION DE INVERSIONES

Urbanizacion del Sector 24123568 €
Honorarios profesionales 28.000,00 €
Honorarios del topografo 1.200,00 €
Gastos de Formalizacion 600,00 €
Total de Gastos de Urbanizacién 271.035,68 €
Gastos generales y de administracion 12% s/GU 32.52428 €
Beneficio industrial del urbanizador 6% s/GU 16.262.14 €
IVA 16% (Total Gtos. Urb. + Gtos. Grales. Administracion + Beneficio Ind.) 51.171,54 €
Total Coste de Ejecuciéon 370.993,64 €
Total costes de la actuacion 370.993,64 €
6.- Plazos

Los plazos de presentacion de los proyectos asi como el inicio y
ejecucion de las obras sera el siguiente:

- Proyecto de Reparcelacion: Paralelamente al Programa de
Actuacion.

- Proyecto de Urbanizacion: En los seis meses siguientes desde
la aprobacion definitiva del proyecto de Reparcelacion.

- Inicio de las obras de urbanizacién: un mes desde la
aprobacion definitiva del proyecto de Urbanizacion.

- Ejecucion de las obras de urbanizacion: El periodo de
gjecucion de las obras de urbanizacion serd menor de 18
meses.




7.- Garantias que aseguran la ejecucion de la actuacion.

La concertacién directa garantiza que la actuacion en este sector
se realiza de solidaria por todas las partes, que tienen como
propiedad el 100% del suelo.

D. Antonio Bolea Rosique, Dfia. M* Dolores Bolea Rosique, D.
Dionisio Garcia Martinez y Diia. M* Dolores Bafios Cobacho son
personas lo suficientemente solventes para afrontar las obras de
Urbanizacioén y posteriormente las de Edificacion de toda la Unidad
de Actuacion n° 7 de La Aparecida.

8.- Compromiso de prestacion de fianza.

El apartado 1 del articulo 162 de la LSRM dispone, al respecto, lo
siguiente:

“l. Con el fin de asegurar el cumplimiento del deber de urbanizar, el
urbanizador o el promotor de urbanizaciones de iniciativa particular, deberd
constituir una garantia equivalente al diez por ciento de la evaluacion
economica de los costes de urbanizacion de cada unidad, una vez recaida la
aprobacion definitiva del programa de actuacion y como requisito para su
efectividad”

El promotor de este Programa de Actuacion asume el compromiso de
presentacion de aval o fianza en la cuantia del 10% de los gastos de
urbanizacion.

9.- Compromisos complementarios del Urbanizador.

Los exigibles por ley.




10.- Otros compromisos derivados del planeamiento.

cumplimiento de todas las

Se asume el compromiso del
determinaciones derivadas del Planeamiento General y de desarrollo

aplicables a esta Unidad de Actuacion.

11.- Relaciones entre el Urbanizador y los propietarios de suelo.

El articulo 188 de la Ley del Suelo de la Region de Murcia dispone, en

su apartado 4, lo siguiente:

“4. Las relaciones entre el urbanizador y los propietarios se atendran a las
determinaciones del planeamiento, del Programa de Actuacion y del proyecto de

reparcelacion...”
astos
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de sus fincas originarias sin urbanizar.

El Proyecto de Reparcelacion debera ajustarse a los criterios
caracter general, establece el articulo 175 de la LSRM.

Los aprovechamientos de uso lucrativo privado de que dispone la
unidad de actuacidn se reconoceran, a los diferentes titulares de derechos,
en los diferentes usos, en proporcion directa a las cuotas de participacion de

cada uno de ellos en la citada unidad de actuacion.
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ANEXO 1.-
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ANEXO 2.-

CERTIFICACIONES REGISTRALES DE LAS
FINCAS 647y 5.615
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os ibros por csia Nota Simpie
g y, ya que solo la
Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun dispone ci
arl. 225 de la Ley Hipotecaria,

Para informacidn de consumidores sc hace constar

Informativa se hace con los efeclos que expresa

REGISTRC DE LA PROPIEDAZD DE LA UNION
JOSE MARTA RIIZ JIMENEZ

Fecha de Emisidn: VEINTIDOS DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL SIETE

FINCR DE CARTAGENR SECCION 2° N°: 47

DESCRIPCION DE LA FINCA

RUSTICA: Trozo de terreno parte de naturaleza urbana y parte de naturaleza

ristica,
situada en el paraje

a, diputacién del Lentiscar, termino municipal de
iete mil sesenta y cuatro metros y cuarenta y tres
superficie corresponden cinco mil seiscientos setenta y
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s metros treinta y tres decimetros cuadrados a la parte de naturaleza urbana y mil
trescientos ochenta y ocho wmetros diez decimetros cuadrados a la parte de naturaleza
ristica. Todo como una sola finca, linda: por el Norte, con la Carretera de Cartagena a
San Javier o Avenida de San Javier, por donde le corresponde el nimero cincuenta vy dos de
policia, antiguo camino real y plaza de Jose Bolea, por donde le corresponde el namero
dos A d

o le policia; por el Sur, de Dionisio Garcia Martinez y Naitica Varadero; por el
Este, <con mas de Nautica Varadero; v, por el Oeste, de Dicnisio Garcia Martinesz vy la
arretera de Cartagena a San Javier o Avenida de San Javier. La zona de naturaleza
a5t 3 la parcela catastral nimero setenta vy nueve del poligono ciento

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR 1 0 s TOMO LIBRO FOLIO ALTA

BOLEA ROSIQUE MARIZ DOLORES,

50% (1/2) del pleno dominio con caracter privativoe por
BOLEZ ROSIQUE ANTONIO,

50% (i/2) del pleno dominio con cardcter privative por

117 11 186 7
titulo de adjudicacion.
117 L 136 iz
titulo de adiudicacion.

Conforme al articulo 207 del decreto 118/1973 de 12 de Enero, se hace constar que con
fzcha 24/05/2001, s& aprobé el acta de reorganizacién de la propiedad de concentracién

a
parcelaria de la Zona Regable Oriental del Campo de Cartagena, Sectores ITI y IV.
Subperimetro: Sector d i L

CARGAS

Esta finca ¢ueda afecta por

5 liguidaciones complementarias
gne eventualpente

Transmisiones Patrimoniales vy

la cantidad de Exenta por

de 2.007,.
GESTIGM

puedan girarse
Documzntados

i
de 1a que se archiva

ICA

]
i




consignados en la2 presante nofa Se refieren al dia de VEINTIDOS DE
7

MPORTANTE ,
informdticas

S0 expresando la

Ay

o

ia apertura del diario

prohibida

] a fichearos o
]ra

ra la consulta indivi izada de perscnas fisicas o juridicas,
fuente ds
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FAX

De: Antonio Bolea Rosigue
Para: Registro de la propiedad de La Union,

En Cartagena a 4 de septiembre de 2007,

Muy sefiores mios:

Antonio Bolea Rosique con DNI 22894307-S, propietario de la finca
gue ha continuacion se detalla, solicita por la presente certificacion
literal, (el arquitecto dice que tiene que ser histérica).

Finca: 647
Seccion: 2°
Tomo: 117
Libro: 11
Folio: 186
Alta: 7

Teléfono de contacto: 968527511 v 627939818
Persona de contacto: Domingo Fernandez.

Sin etro particular reciban un cordial saludo.

7y
£ ‘f
4--‘*?4-:’:?:""7. 2 .

o e A AR A S 4
et A T

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LA UNION
Entrada N°: 7970  DE: 2007

/ Fecha: 04/09/2007
Asiento N° : Diario:
Tipo: CERTIFICACION PRIVADA  Caducidad: No hay pendes activos

Fecha de Entrada: 04/09/2007 a las 10:40
Retirado el

Loc: 230Q0899CD753B58 ’" I]’
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NOTAS MARGINALES

INSCRIPCIONES
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Esta finca queda afecta por cinco afios,

al pago de las

liguidaciones complementarias que eventualmente puedan
girarse por el impuestc sobre Transmisiones Patrimoniales
atisfecho lal

vy Actos

cantidad de Exenta por autoliquidacid
archiva copia. La Unidn a 22 de Agosto de

Juridices Documentados, habiéndose

a-!
EXCESO
DE
CABIDA

T
“LRES

A de terreno parte de naturaleza urbana y parte de naturaleza rustica, situada
de La Aparecida, diputacién del Lentiscar, termino municipal de Cartagena. Su
sup€ e es de siete mil sesenta y cuatro metros y cuarenta y tres decimetros cuadrados.
De dicha superficie corresponden cinco mil seiscientos setenta y seis metros treinta y tres
decimetros cuadrados a la parte de naturaleza urbana y mil trescientos ochenta y ocho
metros diez decimetros cuadrados a la parte de naturaleza rustica. Todo como una sola
finca, linda: por el Norte, con la Carretera de Cartagena a San Javier o Avenida de San
Javier, por donde le corresponde el nimero cincuenta y dos de policia, antiguo camino real
y plaza de Jose Bolea, por donde le corresponde el nuimero dos A de policia; por el Sur, de
Dionisio Garcia Martinez y Naitica Varadero; por el Este, con mas de Nautica Varadero; y,
por el Oeste, de Dionisio Garcia Martinez y la carretera de Cartagena a San Javier o
Avenida de San Javier. La zona de naturaleza rdstica constituye la parcela catastral nimero
setenta y nueve del poligono ciento wveintiuno. SIN CARGAS. Referencia Catastral: Le
corresponden las siguientes: A la parcela de naturaleza urbana: 0611904XG870150001LM, y a
la parcela de naturaleza rustica: 51016A121000790000BA, segun certificados catastrales
descriptivos y graficos expedidos por la Gerencia del Catastro de Cartagena que se insertan
al acta. Don Antonio Bolea Rosique, mayor de edad, casado, vecino de Cartagena, domiciliado
en el Paseo de Alfonso XIII, numero 14, 7° izquierda, con DNI. 22894307-5 y Dofia
Maria-Doleres Bolea Rosique, mayor de edad, casada, vecina de San Feliu de Llobregat,
Barcelona, domiciliada en la calle Laurea Miré, nfimero 331, 1°, 1%, con DNI. 22907247-Y,
son duefios de esta finca de por mitad y proindiviso con caracter privativo segun la
inscripcién 7* con la descripcién y superficie que en la misma consta. Por escritura
otorgada el dia veintinueve de Agosto de dos mil seis ante el Notario de Cartagena Don
Miguel Angel Cuevas de Aldasoro, n°® 3.491 de su protoceclo, se declaro un exceso de cabida
de mil novecientos cincuenta y nueve metros cuatro decimetros dieciocho centimetros
cuadrados, en la que se inserta certificacién expedida el dia veinticuatro de Abril de dos
mil seis por Dofia Maria Bolea Albaladejo, Ingeniero Agronomo, Colegiada n® 521, visade por
el Colegio Oficial de Ingenieros Agronomos de la Regién de Murcia con la misma fecha,
acreditativa de la superficie de la finca, asi como plano de la misma. Tramitada acta de
notoriedad por el Notarie de Cartagena Don Miguel Angel Cuevas de Aldasoro, n® 3.544 de su
protocolo, iniciada el dia veintiuno de febrero de dos mil siete y concluida con fecha
veintitres de julio de dos mil siete, fue notificada su iniciacion por medioc de edictos que
se publicaron en el Boltin Qficial de la Regidén de Murcia n® 57 del dia nueve de marzo de
dos mil siete, y en el diario El Faro, del dia dos de marzo de dos mil siete, y en el
Tablon de Anuncios del Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, y ademas a Doen Dionisio Garcia
Martinez y a Nautiva Varadero, titulares de los predios colindartes. Perscnade el Notario
autorizante en la finca, ha comprobado que la misma esta delimitada por las vallas de las
dos fincas con las que colinda y por las vias publicas y que se corresponde bien y
fielmente con las certificaciones catastrales y el informe técnico antes citados. Al propio
tiempo ha comprobade que la finca, linda ademas de con las vias publicas, con dos fincas
valladas, una con el rétule Nautica Varadero, y otra, gque por su ubicacidén es la
correspondiente a Don Dionisico Garcia Martinez, destinada a aparcamientc. Sobre la base de
la prueba practicada y no habiendo habido oposiciones dentro de los plazos legales y
reglamentarios al acta, el Notario autorizante, declara notorio el excesohde cabida cuya
constatacién se pretende. En su virtud inscribo a favor de DON ANTONIQ y DONA MARIA DOLORES
BOLEA ROSIQUE, de por mitad y proindiviso con ocaracter privativo, el exceso de cabida de
mil novecientos cincuenta y nueve metros cuatro deocimetros diegiocho centimetros cuadrados
en los terminos relacionados. Resulta de copia de s escritura acta de notoriedad antes
citades que fueron presentadas a las trece hords © minutos del dia treinta y
uno de julio de dos mil siete, asiento [ ¢ putoliquidada del impuesto,
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eraciones

rubricadas y

numeradas,

JOSE MARIA RUIZ JIMENEZ.
CERTIPFTICO:

REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE LA UNION.
y no existiendo presentado al Libro Diaric de Qp

Que las precedentes fotocopias son una reproduccién literal del historial

registral de la finca 647 obrante al folio 186 del libro 11 de la 22 seccién, que

se solicita en la precedente instancia.

Para que. conste, ool :
documento algunc gque contradiga ni desvirtue los extremos de que se certifica,

expido la presente en once hojas de papel simple, :
selladas con el del Registro, y en una hoja de papel especial distribuida por el

Colegio de Registradores, que firmo en La Unién a siete de Septiembre de dos mil

gsiete.

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales sélo podrén acreditarse en perjuicio de tercero por cerlificacion del Registro.
Art. 335 del Regiamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los dnicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de los fibros del Registro.
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La faculiad de certificar de los asientos del Registro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles .... La certificacion
sera el tnico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.
Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garaniias inscriias solo podrdn acreditarse en peduicio de tetcero mediante certificacion.
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SITUACION DE LA U.A-7/LA

SITUACION. —
ESCALA: 1,/10.00.

GERENCIA MUNICIPAL

o B urbanismo

T roizkg™ eartagena

DILIGENCIA: Por la Junta de Gobiemo Local del
Excmo. Ayuntamiento de Caglagena, en sesién
celebrada el dia -*2.5 Dik‘goci se adoptd
Acuerdo en el que se aprueba “GEHMTWMNTE
Proyecto de Gestion, de cuyo expediente forma
parte el presente documento. |

{ Lﬂ&ie 20 “

Cartagena, a.x2nc de .AJcA
EL SECRETARIO DE

= i) GERENGIA MUNICIFAL
ﬁl@ P urbanismo
i i cartagena

DILIGENCIA: Por la Junta de Gobierno Local del

Exemc Ayuntamiento de Cartagena, en sesién
celebrzda el dia,Z&/Zﬁﬁr3 .L.Méﬁadoptb
Acuerds 2n el que se apfa A .............. = ol
Proyecto de Gestidn, de cuyo expediente forma
parte e! nresenig documerio,
Carlagera, a/S de |

L SECRETARIO DE

SITUACION: UNIDAD DE ACTUACION N*10. LA APARECIDA. CARTAGENAZ™ e

FECHA: NOVIEMBRE 2.007.
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gena, a.‘).,)..,. de :
EL SECRETARIO DE GERE?;A

page el presen!s;docum iHo. )
EL SECRETARIO DE RENC!A ¢i ... e zmﬁj

g7

RELACION DE PROPIETARIOS.

N®. DE ORDEN PROPIETARIOS. SUPERFICIE REAL

DANTONIO_BOLEA_ROSIQUE Y
PROPIETARIO 1 | M® DOLORES BOLEA ROSIQUE. 5.676,33 m2.

Plaza de Espafia. n° 7, 1
CARTAGENA.

D.DIONISIO GARCI;K| MARTINEZ
Dfia. DOLORES BANOS COBACHO
PROP'ETAR'O 2 Ctra. San Javier. La Aparecida 2385123 m2

CARTAGENA.

SUMA | 8.061,56 m2.

PROPIETARIC: 3 | DOMNO POALCO 554,00 m2:

VIARIO EXISTENTE

\ TOTAL UNIDAD DE ACTUACION 8.615,56 m?2.

o e

: PROPIETARIOS DE LA UA-7/1A.—

T T— ESCALA: 1/500.
STUACION: UNIDAD DE ACTUACION N'7. LA APARECIDA. CARTAGENA

FECHA: NOVIEMBRE 2.007.
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