Programa de Actuacién del Estudio de Detalle UA N° 5 Cabo de Palos. Cartagena 0523PA

| MEMORIA

CONTENIDO QUE DESARROLLA EL PROGRAMA DE ACTUACION

El Programa de Actuacion es un instrumento de gestion urbanistica que tiene por objeto
establecer las bases técnicas y econdomicas de las actuaciones en los sistemas de
Concertacion, Compensaciéon Cooperacion y Concurrencia.

Su contenido se ajusta a lo estipulado en el articulo 172.2 de la Ley 1/2001 de 24 de abril,
del Suelo de la Region de Murcia (LSRMU), por lo tanto se desarrollan los siguientes
apartados que se seran objeto de los correspondientes informes Técnico y Juridico.

1. Identificacion del promotor y relacién de propietarios (art. 172.2.a):

Se identifica como propietario Unico y urbanizador la mercantil titular de los terrenos: “VESTA
SURESTE S.L.” con domicilio social en calle Acisclo Diaz n° 5, bajo, 30005 Murcia constituida
por el Notario de Murcia D. Carlos Pefiafiel del Rio el dia 9 de enero de 2.003 con el numero de
su protocolo 92/03.

Inscrita en el Registro Mercantil de Murcia como “VESTA SURESTE S.L.”

Tomo 1999, seccion 82, folio 208,hoja MU-47508, inscripcion 12,

C.I.LF. B-73219156

Segun el parcelario de la UA n° 5 y parcelario catastral, la unidad esta formada por dos parcela
registral y catastral la primera de ellas ya que la segunda se encuentra exenta del pago del
[.B.l. hasta la fecha. Propiedad ambas de VESTA SURESTE S.L.

Las fincas que constituyen la Unidad de Actuacion N° 5 DE Cabo de Palos son las que se
describen a continuacion, con expresion de su fitularidad, cargas, situacion posesoria y
concordancia con las parcelas numeradas en el plano parcelario:

PARCELAS APORTADAS. PARCELA 1
PROPIETARIO: VESTA SURESTE S.L.

DESCRIPCION: Un trozo de terreno sito en Cabo de Palos, Diputacién de San Gines, en
término de Cartagena, con una superficie de tres mil un metros cuadrados, en cuyo
perimelro existe una casa con cochera (actualmente demolida) y linda: Norte, calle sin nombre,
(actualmente Coral de Fuego). Sur Paseo Medina; Este, paseo Maritimo y Oeste calle Punta
Fraile.

REGISTRO.- LA UNION.- Tomo 1.109, libro 570, folio 54, finca 7.126. seccién: 01

TITULO: Compraventay dacién de solar a cambio de obra otorgada por VESTA SURESTE Y
OTROS. En Murcia a 24 de noviembre de 2.004. Numero 5.666/04 otorgada ante el Notariode
Murcia Don Carlos Pefnafiel del Rio.
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TITULAR: “VESTA SURESTE S.L.” con domicilio social en calle Acisclo Diaz n° 5, bajo,
30005 Murcia constituida por el Notario de Murcia D. Carlos Pefiafiel del Rio el dia 9 de
enero de 2.003 con el numero de su protocolo 92/03.
Inscrita en el Registro Mercantil de Murcia como “VESTA SURESTE S.L.”
Tomo 1999, seccién 8%, folio 208,hoja MU-47508, inscripcion 12
C.I.LF. B-73219156

CARGAS Y ARRENDAMIENTOS.

e Porrazon de su procedencia se encuentra afecta a la servidumbre de la zona maritima.

e Una participacion indivisa de 33,18 por ciento de esta finca, se encuentra gravada con una
condicion resolutoria a favor de don Andrés, dofia Fuensanta y don Francisco Meseguer
Guaita, para garantizar la entrega a estos de tres viviendas a construir sobre esta finca.

PARCELAS APORTADAS. PARCELA 2
PROPIETARIO: VESTA SURESTE S.L.

DESCRIPCION: Un trozo de terreno sito en Cabo de Palos, Diputacién de San Gines, en
término municipal de Cartagena, con una superficie de cuatrocientos dieciséis metros
cuadrados, Linda: Norte, resto de la finca matriz. Este con mas terrenos de la Unidad de
Actuacion cinco de Cabo de Palos. Sur Cala Medina; y Oeste limite de la Unidad de Actuacién
cinco de Cabo de Palos. i

REGISTRO.- LA UNION.- Tomo 1171, libro 609, folio 121 finca 51749. seccién: 01

TITULO: Compraventa y dacion de solar a cambio de obra otorgada por VESTA SURESTE Y
OTROS. En Murcia a 11 de noviembre de 2.005. Numero 5.193/05 otorgada ante el Notario de
Cartagena Don Miguel Angel Cuevas de Aldasoro.

TITULAR: “VESTA SURESTE S.L.” con domicilio social en calle Acisclo Diaz n° 5, bajo,
30005 Murcia constituida por el Notario de Murcia D. Carlos Pefiafiel del Rio el dia 9 de enero
de 2.003 con el numero de su protocolo 92/03.

Inscrita en el Registro Mercantil de Murcia como “VESTA SURESTE S.L.”

Tomo 1999, seccién 82, folio 208,hoja MU-47508, inscripcién 12,

C.l.F. B-73219156

CARGAS Y ARRENDAMIENTOS.
No tiene

Las fincas descritas estan incluidas en la forma dicha en la Unidad de actuacién n® 5 de Cabo
de Palos, siendo la superficie total de dicha Unidad, segin el estudio de Detalle que Ia
desarrolla, CUATRO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES CON NOVENTA METROS
CUADRADOS (4.253,90 M?),

PARCEL PROPIETARIO SUPERFICIE SUPERFICIE | SUPERFICIE % U.A.5en
A REGISTRAL VIALES REAL UA5 superficie

1 VESTA SURESTE SL. 416,00 m* 416,00 m*® 9,78

] VESTA SURESTE SL. 3.001,00 m? 836,90 m? 3.837,90 m? 90,22

TOTAL 4.253,90 m* 100,00
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2. Ambito Territorial y Sistema de Actuacion (art. 172.2.b):

Este Programa de Actuacion refleja el ambito de los terrenos incluidos en la delimitacién de la
Unidad de Actuacion N° 5 de Cabo de Palos, Cartagena.

El Estudio de Detalle que desarrolla dicha Unidad de Actuacién n°® 5 de Cabo de Palos ha
obtenido la aprobacion definitiva el dia 7 de Septiembre de 2.005.

Segun consta en el Estudio de Detalle este se desarrolla para ajustar las alineaciones, tanto las
que conciernen a la delimitacion maritimo terrestre como la modificacién de la zona de
aparcamientos anteriormente definida en el Plan General. Realizando el presente proyecto de
reparcelacion para poder definir los solares resultantes, con vistas a la edificacion de los
mismos.

De conformidad con lo establecido en los arts. 178 de la Ley 1/2001 de 24 de abril, del Suelo
de la Region de Murcia, se establece como sistema de gestion CONCERTACION DIRECTA,
fratdndose de una Unidad de Actuacién de propietario Gnico.

La Unidad de Actuacion N° 5 de Cabo de Palos segtn el Estudio de Detalle que lo desarrolla
aprobado definitivamente el dia 7 de Septiembre de 2.005, ocupa una superficie de 4.253,90
m?y una sola parcela de 2.211,81 m? que genera una superficie edificable de 1.013,22 m2

Son sus linderos: al Norte: Aparcamiento y frente edificado a las calle Coral de Fuego. Sur:
Limite del Plan Parcial Cala Flores, borde exterior del Paseo Medina. Este: Deslinde dominio
publico, Oeste: Calle Punta del Fraile

1. Superficie total de la unidad de actuacion 4.253,90 m?
2. Edificabilidad total de la unidad de actuacion 1.013,22 m?
3. 10% de Aprovechamiento de cesién a la Administracion 101,32 m?
4. Viario Local V 2.042,09 m?

3. Estimacion de Gastos de Urbanizacion (art. 172.2.c):

Los terrenos se encuentran en la actualidad en situacién de abandono, recientemente se ha
terminado de demoler la edificacion ruinosa que existia, encontrandose el solar actualmente
con parte del escombro no retirado y rellenos. La parcela se encuentra al borde del mar en
zona de acantilado, habiendo colocado recientemente una maya de proteccién en la linea de
acantilado.

En cuanto a las calles, el paseo Medina se encuentra recientemente urbanizado, la calle Punta
del Fraile se encuentra con el firme de calzada asfaltado y la acera de su lado norte,
conteniendo servicios de agua, saneamiento y electricidad y la calle Coral de Fuego se
encuentra sin urbanizar.

A.- Indemnizaciones de aprovechamientos.: No existen indemnizaciones
B.- Honorarios técnicos y otros gastos:

Estudio de Detalle 1.800,00 €
Proyecto de Urbanizacién 2.200,00 €
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Reparcelacion 1.500,00 €

Gastos de Notaria, Registro, 875,00 €
Publicaciones, etc 650,00 €
TOTAL 7.025,00 €

C.- Urbanizacion, segun proyecto, P.E.M. = 34.307,00 €.
D.- Suma de Honorarios, otros gastos y gastos de Urbanizacion

B+ C=7.025+ 34.307,00 = 41.332,00 €

4. Plazos de ejecucion (art. 172.2.d):

Para cumplir con art. 172.2.d el plazo de ejecucion y entrega definitiva de las obras de
urbanizacién debera de coincidir con el que haya establecido el planeamiento vigente. Al no
fijarse plazos para la actuacion prevista por el planeamiento, el plazo debera de adecuarse a
lo establecido por el art. 203 de la LSRMU, estimando este en 18 meses desde que la
parcela merezca su condicion de solar. Caso de ejecucion conjunta de la edificacién y obras
de urbanizacion se adecuara el plazo a lo establecido porel art. 211.

5. Garantias (art. 172.2.e. ):

Con respecto al cumplimiento de las garantias exigidas por la Ley para el desarrollo de la
actuacion prevista, la ejecucién de las obras de urbanizacién quedara garantizada con la
afeccion real que recaera sobre las fincas adjudicadas en el proyecto de reparcelacion, por
su parte alicuota correspondiente.

El urbanizador debera de ultimar el proceso de urbanizacién antes de iniciarse el proceso
edificatorio. No obstante, se admitira el proceso simultaneo de urbanizacion y edificacion, en
cuyo caso el titular de la finca sobre la que solicite licencia, debera de garantizar el total
importe de los servicios urbanisticos necesarios para que la finca adquiera la condicién de
solar, debiendo comprometerse a no utilizar la edificacion hasta que éste concluida la
urbanizacién, e incorporar esta condicién en las transmisiones de dominio que pueda realizar
(art. 162.3 y 211 de LSRMU)

6. Cuantificacion del aval correspondiente al 10% de Gastos de Urbanizacion (art.
172.2.1)

En cumplimiento de lo dispuesto por la LSRMU se establece la presentacion ante el
Ayuntamiento de un aval bancario por importe equivalente al 10% del total de los costes de
urbanizacion incluido el correspondiente IVA.

P.E.M. obras urbanizacion 34.307,00 €
.LV.A. 5.489,12 €
TOTAL 39.796,12 €

AVAL 10% 3.979,61 €
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7. Otros compromisos (art. 172.2.g)

Dentro del apartado otros compromisos, se incluira necesariamente que se atribuye la
condicién de urbanizador al promotor del expediente, con los efectos que establece el art.
174 'y concordantes, respondiendo del cumplimiento del total de las obligaciones
urbanisticas. La condiciéon de urbanizador se mantendré aunque se proceda a la transmisién
de las fincas de la unidad de actuacion.

Conforme al art. 202.2 de la LSRMU, el promotor de la actuacién se compromete a suscribir
un seguro para el caso de que pretenda y pueda iniciar la venta de parcelas antes de ultimar
la urbanizacion de la Unidad de Actuacion, que garantice a los adquirentes de dichas
parcelas, las cantidades a cuenta hasta el momento en que se ultime la dotacién de servicios
urbanisticos de las parcelas y su entorno.

El Programa de Actuacién en cumplimiento con las determinaciones del PGOU y de la
LSRMU (art. 68, 69, 80), debera de recoger la obligatoriedad de cesiéon de los terrenos
destinados a viales, zonas verdes y dotaciones asi como el 10 % del aprovechamiento
lucrativo del sector. Sera el proyecto de Reparcelacion quien concrete la ubicacion real de
los terrenos de dicho aprovechamiento.

La cesion del 10% a favor de la Administracién se concretara como sigue:

- Suelo urbano no consolidado con unidad delimitada:
Los propietarios deben proceder a la cesién del 10% del aprovechamiento de
la unidad de actuacién o adquirir este a requerimiento de la Administracion
actuante, los gastos de urbanizacién de la unidad de actuacion seran
costeados por el urbanizador en la misma proporcion de aprovechamiento
urbanistico que le corresponda (art.69.b y d de la Ley).

8.- CONCLUSION.

Con lo expuesto y planos que se acompafian, se da por completado el Programa de Actuacién
de la Unidad de Actuacién N5 de Cabo de Palos.

Murcia, diciembre de 2.005.
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PLANOS
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TITULARIDAD DE LOS TERRENOS
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REGISTRO DE La PRDPIEDQD DE LA UMIOM

FECHA DE EMISION: 28/11/2005

- e — DESCRIPCION DE LA FINGA —mm oo
Municipio: CARTAGENA Finca: 51749 seccidn: oL

(]

URBAMA:  Parcela de terrenc sita en cabo de Palos, -diputacisn del
Rincdn de San Ginés, termino municipal de Cartagena. Sy superficie es de
cuatrocientes dieciseis metros cuadrados. Linda por el MNorte, con resto
de la fipea matriz;  Este, con mas terrencs de la Unidad de Actuacidn
cinco de Cabo de Palos; Sur, Cala de Medina; v Oeste, limite de la
Unidad de aActuacién cinco de Cabo de Falos. :

e o TITULARIDADES - —
Titular DMI Tomo Libro Folio flta

YESTA SURESTE sL B73219156 1171 S0 121 2
100%  del pleno dominio por titulo de compravanta.

- - CARGAS — e — )

ESTA FINCA SE EMCUENTRA GRAYADA CON AFECCIOMES FISCQLES'.

AVISO: lLos datos consignados =n la presante notsa =ze refleren al dia de
28 de noviembre de 2005 antes de la apartura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida 1a incorporacidn de los datos de esta
nota a ficheros o bases informiaticas para 1la consulta individualizada de
pErsonas fisicas o juridicas, inclusea expresando. la  ‘Ffuente de
informacidn (B.O.E. 27/02/1998).
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presente diligencia, "

)

Cartagena, &_°7 VLK 47

St RV )

S : ¢ GERENCIA MUNICIPAL

El Secretario urbanismo
cartagena

DILIGENCIA: Por Decreto del Vicepresidente de

la_Ge a‘ncla rbanismo de BEWM&EI\”@H
U 2_'5-‘»3" Zﬁhﬁ se aprobd

el PROYECTO DE GESTION, cuyo expediente
" forma parte el documento en que s@ consigna la presente.

Cartagena a, de
EL SECRETA




	page-1.jpg
	page-2.jpg
	page-3.jpg
	page-4.jpg
	page-5.jpg
	page-6.jpg
	page-7.jpg
	page-8.jpg
	page-9.jpg
	page-10.jpg
	page-11.jpg
	page-12.jpg
	page-13.jpg
	page-14.jpg
	page-15.jpg
	page-16.jpg

