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Ayuntamiento

Cartagena
OFICINA DEL GOBIERNO MUNICIPAL

D. MANUEL ANTONIO PADIN SITCHA, CONCEJAL SECRETARIO DE LA
JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
CARTAGENA,

CERTIFICO: Que en la sesién nimero cuatro de dos mil veinte, de cardcter
ordinario, celebrada por la Junta de Gobierno Local el dia catorce de
febrero de dos mil veinte, se adoptd, entre otros el siguiente acuerdo:

AREA DE GOBIERNO DE ALCALDIA Y URBANISMO, VIVIENDA Y
PROYECTOS ESTRATEGICOS, PATRIMONIO ARQUEOLOGICO Y MEDIO
AMBIENTE

Propuesta presentada por la Exema. Sra. Alcaldesa-Presidenta, tramitada por
el siguiente Servicio:

URBANISMO

2. APROBACION DEFINITIVA DE MODIFICACION PROGRAMA DE
ACTUACION EN EXPEDIENTE DE GESTION POR CONCERTACION
INDIRECTA DE LA UNIDAD DE ACTUACION N° 2.2 DOLORES
CENTRO.

La Alcaldesa-Presidenta, en cuanto titular del Area de Urbanismo,
Vivienda y Proyectos Estratégicos, Patrimonio Arqueolégico y Medio
Ambiente, designada en virtud de acverdo de la Junta de Gobierno Local
de fecha 5 de julio de 2019, ha conocido del expediente sobre aprobacién
definitiva de modificacién programa de actuacién en expediente de gestién
por concertacién indirecta de la unidad de actuacién n® 2.2 Dolores Centro,
en el que consta informe-propuesta de resolucién del siguiente tenor:

“1) Por acverdo de la Junta de Gobierno Local en sesidn celebrada
el | de febrero de 2019, se resolvié aprobar inicialmente la propuesta de
Modificacion del Programa de Actuacién de la Unidad de Actuacion n® 2.2
de Dolores Centro, segun documento técnico de Agosto 2018, formulada
por el representante de la sociedad MANGANORTE INMOBILIARIA, 5.A, en
cuanto Urbanizadora de la actuacién designada por acverdo de la Junta
de Gobierno Local de 18 de Enero de 2008.
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I} El acverdo fue sometido al preceptivo tramite de informacién
publica con notificacién personal a los interesados y dentro del plazo
otorgado para alegaciones, D. Francisco, Doia Isabel y Don Damidan
Conesa Saura, presentaron escrito alegando que el acuerdo de la Junta de
Gobierno “...supone una conculcacién de las Bases Decima 'y
Decimosegunda para la designacién de urbanizador,.... Asi como una
infraccién del Art. 221 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacicn
territorial y urbanistica de la region de Murcia, que preceptuan, para el
incumplimiento de las obligaciones contraidas, la exigencia de resolucién y
caducidad, respectivamente, de la adjudicacién y convocatoria de un
concurso para seleccionar un nvevo urbanizador”.

W) Por parte del Urbanizador, en cuanto proponente de Ila
modificacién del Programa, se ha presentado escrito en contestacién a la
alegacién de los Sres. Conesa Saura, manifestando, en sintesis:

® No ser de aplicacion el articulo 221 de la Ley 13/2015 de 30 de
marzo, sino el 190 del Decreto Legislativo 1/2005 de 10 de Junio, si
bien su redaccion es idéntica. En ambos articulo lo que se determina
legalmente es que si el incumplimiento de los plazos previstos para
la ejecucidn, se debe a causas no imputables al urbanizador, el
Ayuntamiento debe conceder una prorroga de duracidn no superior
al plazo incumplido.

® Que las causas que han justificado el retraso vienen motivas por la
dificil coyuntura econdmica y la crisis econdmica del sector padecida
de forma generalizada en los Ultimos afios, asi como causa
acreditada de fuerza mayor, de indole |[uridica y de notoria
importancia. Respecto a esta Ultima causa, en el escrito se realiza
una relacién pormenorizada y detalla de hasta seis procedimientos
contencioso-administrativos  seguidos contra el Urbanizador, a
instancia de los alegantes, haciendo hincapié en que todos y cada
uno de los hitos y tramites urbanisticos del expediente han sido
recurridos por estos.

® Prevalencia del interés publico urbanistico que exige precisamente y
por encima de cualquier otra consideracion, la ejecucién de las obras
de urbanizacion.

V) Conforme al documento presentado por el Urbanizador que da
origen al expediente que nos ocupa ya se menciona que “ Por causas
externas, dada la coyuntura econdmica y constructiva reciente, no fue
posible iniciar la efecucién de las obras de urbanizacién en los plazos
establecidos en el Programa de Actuacion que nos ocupa.....".

Es bien conocido que la crisis econémica provocada por la denominada
burbuja inmobiliaria ha supuesto la paralizacién de un buen nimero de
actuaciones urbanisticas en curso en el admbito nacional, a la que no ha sido
afeno nuestro municipio.
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Bajo esta premisa, en actuaciones urbanisticas similares en que se ha
producido paralizacién y/o demora en la efecucion urbanistica motivada
por una coyuntura econdmica adversa, ajena a la individvalidad de los
agentes en la actvacion urbanizadora, el Ayuntamiento de Cartagena ha
optado por conservar las actuaciones urbanisticas en curso, posibilitando la
adecuacién de los procedimientos a la situacién de excepcionalidad creada
por y tras la crisis econdmica, mediante la modificacién y adecuacion de los
Programas de Actuacidn, siempre que asi ha sido solicitada. Y ello, acorde
con lo preceptuado en el art. 221 de la LOTURM.

Por todo lo cual, y habida cuventa que nada indica que la demora en la
actuacién vrbanizadora venga motivada por causas distintas a la crisis
econdomica manifestada por el urbanizador, procede desestimar la
alegacién formulada por D. Francisco, Dofia Isabel y Don Damidn Conesa
Saura, aprobando definitivamente la modificacién del Programa de
Actuacién.

En virtud de las atribuciones que corresponden a la Sra. Alcaldesa-
Presidenta en cuanto titular del Area de Gobierno de Territorio, Proyectos
Estratégicos, Ciudad Inteligente y Vivienda, en materia de urbanismo, por
acverdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 5 de julio de 2019, en
orden a la formulacién de propuestas a la Junta de Gobierno Local en
asuntos de dicha Area cuya resolucion corresponde al mencionado érgano
colegiado, propongo la asuncién de la presente propuesta de acuverdo
para su resolucion en los términos siguientes:

1°- Aprobar definitivamente la modificacién del Programa de Actuvacién
formulada por MANGANORTE INMOBILIARIA, S.A., U.A. n° 2.2 Dolores

Centro, segun documento técnico incorporado al expediente, de Agosto
2018.

2°.- Desestimar las alegaciones formuladas por D. Francisco, Doria Isabel y
Don Damidn Conesa Saura.

3°- Ordenar la publicacion del presente acverdo en la forma legalmente
establecida.

4°%- Contra esta resolucidn que agota la via administrativa, podrd
interponerse ante el drgano que la dictd, recurso potestativo de reposicién
en el plazo de UN MES o directamente recurso contencioso administrativo
ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Cartagena, en el
plazo de DOS MESES, contados ambos plazos desde el dia siguiente al de
la notificacién de esta resolucidn,”

Por ello, la Sra. Alcaldesa-Presidenta ha resuelto proponer a la Junta de
Gobierno Local, en virtud de las competencias que corresponden a esta,
conforme al art. 127-1° D, de la Ley 7/1985 de 2 de abril, Reguladora de
Bases de Régimen Local, la adopcién del siguiente acuerdo:
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1°.- Aprobar definitivamente la modificacion del Programa de Actuacién
formulada por MANGANORTE INMOBILIARIA, S.A., U.A. n° 2.2 Dolores
Centro, segin documento técnico incorporado al expediente, de Agosto
2018.

2°.- Desestimar las alegaciones formuladas por D. Francisco, Doiia lsabel y
Don Damidan Conesa Saura.

3°%- Ordenar la publicacién del presente acuerdo en la forma legalmente
establecida.

4°- Contra esta resolucién que agota la via administrativa, podra
interponerse ante el érgano que la dictd, recurso potestativo de reposicién
en el plazo de UN MES o directamente recurso contencioso administrative
ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Cartagena, en el
plazo de DOS MESES, contados ambos plazos desde el dia siguiente al de
la notificacién de esta resolucion.

Documento firmado electronicamente por la Excma. Sra. Alcaldesa, D Ana
Belén Castejon Herndndez, el 15 de enero de 2020, previa ribrica de la
lefe de Servicio.

El referido documento técnico que acompaiia a esta Propuesta es del
siguiente tenor literal:
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1.- PROGRAMA DE ACTUACION

1.1.- OBJETO.

Es objeto del presente documento la redaccion del Modificado del Programa de Actuacion de la Unidad de
Actuacion n® 2.2 de Los Dolores Centro en el Término Municipal de Cartagena como documento de gestion
urbanistica, que tiene por finalidad establecer las bases técnicas y economicas de desamolio bajo el
Sistema de Actuaclion de Concertacion Indirecta,

1.2.- ANTECEDENTES.

Con fecha 18 de enero de 2.008, en sesion de Ia Junta de Gobiemo Local del Excmo. Ayuntamiento de

Cartagena, se tomd el acuerdo de aprobar definitivamente el Programa de Actuacion la Unidad de Actuacion

2.2 de Los Dolares Centro, presentado por D. Ricardo Pardos Rodriguez en representacion de Compania

Mercantil “MANGANORTE INMOBILIARIA S.A."

De esta forma MANGANORTE INMOBILIARIA S.A asumio la condicion de urbanizador, suscribiendo los

compromisos, asumiendo los deberes y prestando las garantias que se eslablezcan en el planeamiento, en

el Programa y en el Acuerdo de adjudicacion mediante firma del preceptivo Convenio Urbanistico de
Colaboracion con el Excmo. Ayuntamiento de Cartagena.

Con posterioridad fueron aprobados definitivamente los documentos correspondientes al Proyecto de
Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion de dicha UA. 2.2 DC.

Por causas externas, dada la coyuntura econdmica y constructiva reciente, no fue posible iniciar la jecucion
de las obras de urbanizacion en los plazos establecidos en el Programa de Actuacion que nos ocupa. No
obstante, a la vista del cambio de siluacion economica sectorial, es intencion del urbanizador el dar
comienzo a dichas obras de urbanizacion en un breve plazo de tiempo

Par estos molivos se redacta al presente documento, con la intencion de ajustar al momento actual los
plazos establecidos en el documento ya aprobado del Programa de Actuacion, manteniendo el resto de
parametros en &l previstos sin alteracion alguna, al no haberse modificado sus condiciones.

MANGANORTE INMOBILIARIA. 5 A ' 2
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1.3.- PLAZOS DE EJECUCION DE LA ACTUACION.

El proceso urbanizador de esta Unidad de Actuacidn requiere de una serie de actuaciones cuyos plazos de
presentacion y desarrollo se prevé en los siguientes términos

1.3.2.- Plazos de Urbanizaclén:

Se eslablece una inica etapa de urbanizacidn cuyo plazo de inicio de las obras sera de 12 meses
desde [a publicacion oficial de la aprobacion definitiva del presente Modificado de Programa de
Actuacion.

Na se podra edificar en tanto no esté realizada la urbanizacion completa, salvo la capa de rodadura

en calzadas y pavimento de aceras, estableciéndose un plazo tope de ejecucion de las obras de
Urbanizacion de 12 meses

La entrega de la urbanizacion al Ayuntamiento estara precedida de un periodo de garantia de seis
meses en el que se procederd al mantenimienlo y revision de los servicios generales. La enlrega se
realizaré cuando las obras de urbanizacion estén tolaimente terminadas.

1.4.- CONCLUSION.-

Conforme a los apartados anteriores se da por cancluida la redaccion del presente Modificado del Programa
de Actuacion de la Unidad de Actuacién n® 2.2 de Los Dolores Centro.

T Cartagena, agosto de 2.018

i Exoms Aprtamiarts e Camgea.
s Cotetrace o 59 31022079 w eaoom
Mwde o o 3 W

Ricardo Pardos guez, con D.N.|. 5226287L
6n representacion del urbanizador MANGANORTE INMOBILIARIA S.A.

MANGANORTE INMOBILIARIA S A 3
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La Junta de Gobierno Local acuerda aprobar la anterior Propuesta con seis
votos a favor de la Excma. Sra. Alcaldesa Presidenta, D Ana Belén Castejon
Herndndez, del Concejal Secretario, llmo. Sr. D. Manuel Antonio Padin Sitcha,
y de los Vocales presentes: lima. Sra. Vicealcaldesa, D Noelia Maria Arroyo
Herndndez, D. Diego Ortega Madrid, D Maria Irene Ruiz Roca, D. David
Martinez Noguera. Y con la abstencién de D° Esperanza Nieto Martinez y D®
Maria Luisa Casajis Galvache que se encontraban ausentes en el momento
del debate y votacién de la misma.

Se hace constar que la presente certificacion se expide antes de la
aprobacion del acta de la sesion de referencia, y o reserva de los términos
que resulten de la aprobacion de aquélla.

Y para que conste y surta efecto donde proceda, libro la presente en

Cartagena, en la fecha de la firma electrénica, previa ribrica de la Directora
de la Oficina del Gobierno Municipal.

EL CONCEJAL SECRETARIO DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL. Manuel
Antonio Padin Sitcha.

V°B°. LA ALCALDESA-PRESIDENTA. Ana Belén Castején Herndndez.
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