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ANTECEDENTES. .

Por encargo de D. Raimundo R z Pascual
Moreno, con D.N. I. no 5.620 .7 67 G, en representación de
BALEO SERVICIOS INMOBTLIARIOS S.L., €1 arquitecto que
suscribe procede a l-a redacción del proyecto reseñado en el
epigrafe.

OB.TETO. -
Por acuerdo de1 Consejo de Gobierno de 1a

Comunidad Autonima de Murcia, de fecha 9 de Abril de I.987 |
se aprobó definitivamente eI proyecto de Revisión del Plan
General de Ordenación Urbana de Cartagena, publicandose
dicho acuerdo en el- B.O.R.M. de fecha 1"4 de Abril de 1.987.

En dicho PLan aparece delirnitada l-a Unidad
de Actuación no 4 DE. de Los Dolores (Cartagena) ¡
actualmente dividida en dos zonas que dan origen a su vez a
sendas Unidades de Actuación, que denominaremos U.A.no
4.1DE. y U.A.no 4.2D8.

REPARCEI.ACION DE I.A U.A. NO 4.1 DE. :

A tenor de 1o dispuesto en el Reglamento de
Gestión Urbanistica de Ia vigente Ley del Suel-o se soLicita
la reparcelación de la U.A. no 4.1DE, llevando a cabo las
cesiones obligatorias, asi como el coste correspondiente al
108 del aprovechamiento lucrativo.

Los terrenos I ,-jtJ-;4. talizan
una s 0

edad q._ Maria de1 Carmen Rebollo Cabez
l_ e-zos ,-_y-- -Mar a

4:._ez, y
-89 8 m2. de D. Pablo.'Ot-én-Ro.s--y--D3-M3-Do1-ore's*- -

{

I

Gonz
ótón'prop

9s, herederos de
Luisa Cabez.os -

Ros, siendo e1 coeficiente de aportación de cada
iédad del 85,7752 y L4,2252, respectivamente.
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Dicha Unidad de Actuación está compuesta deparcera de uso lucrativo, Espacio Libre y viares, cuyascaracteristicas se especifican a continuacién

u.A. No 4.1-DE.

Parcela No:ma-uso Superficie

Vul - Reaidencia1

Vul - Reeidencial

Eapacio - LiJrreg

Via1ee

Ind. Edif.
ú/nZ.

o,7o

O rTO

Edificabilidad
n2.

2.LO7,7O

349,55

2.451 ,25

de Las

rs2

1

2

3. 011,00

499,37

1. 003,36

1 . 799,35

TOTAIJ POIJIGOI{O

Las
aportaciones de

6 . 313 ,09

DESCRIPCION DE I,AS FINCA ORIGI}iIALES:

fincas originales en virtud
cada propiedad son las siguientes:

a).- Trozo de tierra, en La Diputación del pran,
termino de cartagena, con una superficie de cinco milcuatrocientos quince metros cuadrados, Linda al_ Norte,calIe de la Marinai Sur, terreno propiedad de DoñaFLorentina Ros otón, c/ santa Marta, oesté finca de dondese segrega, y Este c/ Emi]io Gomez. La descrita finca esparte y se segrega de :

3a-- un trozo de tierra, situado donde la anteri-orr €rrla Diputación del Plan, termino de cartagena, con unasuperflcie de una hectárea, noventa y tres áreas y noventay seis centiáreas. y ventitres decimetros cuadrldos. Esresto de otra de mayor cabida, despues d.e practicadas nueve
segregaciones.- Linda : Norte, camino de l-a Mura11a, que
separa 1a propiedad de Doña Florentina Ros otón, y carle dela Marina; sur, Poblado de ros Barreros, Francisca Rebollo
Aznar, finca que se describe a continuación, Don ,Jose paLma
y otros propietarios; Oeste Don Antonio Sanchez Blesa, D.
salvador Ros conesa, Estación de servicio de la carretera
General Murcia Cartagena, y otros propietarios; y Esteterrenos de1 Excmo. Ayuntamiento de Cartagena.- Se
encuentra atravesada de Norte a sur por eL camino viejo
Pozo Estrecho.

Esta finca goza deI derecho de
1a finca propiedad actualmente

paso y edificaci
de Don Pedro

Ir
+
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Garcia, sita al_ Oeste de la finca descrita,carretera qeneral de Murcia¡ €rr los términosobllgada según r-a ur-tima adquisición electua¿aotorgada en el- porche ante eI Notario Don MCuevas el dia 25 de marzo de I.g7i

junto a l_a
en que viene
en escritura
iguel Cuevas

INSCRIPCION. _ Llbro 448, folio L06, finca3-6.772, inscrip
vALoRACroN.- se valora en Dos MTLLLONES DE PESETAS.

PROPIEDAD.- D. Maria del Carmen Reboll-o Cabezos, D" MariaLuisa Cabezos Gonzalez y D.Santiago Rebollo Cabe zos, segúnescrit ura de adjudicación enc ao orga a a su favorel 25 de Febrero de 1.9991 y otra escrj_tura de herencia de,

I

\"

fecha 1 de Abril de !.996, por faLl-ecj-mineto de D.SantiagoRebollo Cabezos favor de su viuda D' Manuela SotoFernande z y sus hij os D. Santi ago o Sot ol Da Mária
Sa ; --.-,.

rome -Réból.Io Soto t D. Jüán Manüef Rtboollo So to, estosdos ü1t1mos- m-en-ordS dé- edad, representados por D. .Juan lJose -
Soto Fernandez.

b).- Trozo de tierra, en la Diputación del plan,
termino de cartagena, con una superf icie de oehoe.ientosnoventa -y ocho metros guadradós y ocho -d¿Cimetñ;'cuadrados, Linda' al_ Norte; calfe de l_a Marina; Sur,terrenos propiedad de Doña Florentina Ros otón, y c/ santaMarta, Este y Oeste finca de donde se segrega.

La finca descrita es parte y se segrega de :

RUSTTCA. - una tierra de cereal secano, sita en i-adiputación del Plan, paraje de Los Dolores y Los Barreros,término Municipal de cartagena, de una cabida de doshectáreas y ochenta y tres áreas, lindando: por ej_ Norte ypor er Este, con camino de Los Barreros a Los Dolores; porer sur con propiedad de sucesores de salome Reboll-o; yr pore1 oeste, con dichos sucesores de salomé Rebo11o, RamónNavarro, Miguel Ortiz, Antonio Calin y otros.
INSCRIPCION.- Tomo 2453, Libro 839, fol_io
inscripción 3a.-

L92, finca 35.367

VATORACION.- Se
PESETAS.

vaLora en DOS MILLLONES QUINIENTAS MIL

PROPIEDAD.- Se adjudican por herencia por mitad y
proindiviso, D. PabLo otón Ros y D" Maria Dol-ores otón Ros,por fal-l-ecimiento de D" Florentina Ros Otón, según
escritura de 24 de Octubre de 7.992.

I
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DESCRIPCION DE LAS FINCAS RESULTANTE:

Las parcelas resultantes comoIa parcelación de l_a U.A. es l_a siguiente :

1.- uRBANo.- Trozo de terreno de forma irregular, conuna superficie de tres mil once metros cuadrados, situadaen l-a Diputación del plan, término de cartagena, Linda alNorte c/ de La Marina, a1 sur carr-e santa Marta; Este , c/Santa Luisa, y zona verde, y parcela 2; aL Oeste cal-l-eEmilio Gomez. Esta afectado- por La Norma vu1 vialunifamiliar, uso Residencial, oer pi-an Generar_ Municipal deordenación de cartagena.- A tos efectos J" 1;;--ulli"rrro"113 y r72 del R.G.u., se hace constar que ra finca descritase Le entrega a r-os adj udicatarios por el g5, 7T5g que r_ecorresponde en l-a U.A.4.1DE ,-;---,FErr-- .-. -

SITUACION ARRENDATICIA Y CARGASdescritar s€ encuentran libres
arrendada.

desarrollo de

Manifiesta
de cargas

que l-a
yno

finca
esta

ADJUDICACION.- Se adjudica por
desarrol1o de l-a U.A.4.1DE, a favof de

J-a aportación al-

l\
'usurRuctoi de La finca a D" Maria Luisa cabezosviuda, con D.N.I. no 22.804. OO1, y con domicil-io
Juan Carlos f no 3 Fuente Cubas Cartagena.

MITAD INDIVISA/' O". Maria del Carmen Rebollo
soltera, con D.N.I. no 22.90I.1,60 | con domicilio
.Iuan Carl-os f no 10, de Cartagena.

MITAD PROINDIVISA, \en NUDA PROPIEDAD, por fat-lecimiento deD. santiago ReboLl-o cabezos, según escritura de herencia de1 de Abril de 1.996, a favor de : D' .Manuel-a sotoFernandez, viuda, vecina de carLagena, con domicirio en
camino viejo de Pozo Estrecho no 16 de Los Barreros, conD.N.T. rro 22.905.534; D. Santiago RebolIo Soto, mayor deedad, estudiante, sol-tero, de igual vecindad y domicitioque la anterior y. con D.N.I. no 23.000.507 , D1 -.Sa1oméRebol]o soto y D. ,Juan Manuel Reboll-o soto, con domicilio
en camino viejo de Pozo Estrecho no 16 de Los Barreros,
estos dos ultimos menores de edad, representad.os por Q..luan
']ose Soto Fernandez, mayor de edad, casado, vecino de
Cartagena, con domicilio en C/ Juan Fernandez rro 32 20 B,
con D.N.I. no 22.929. 809.

VALORACION Se va]-ora en VENTIOCHO MILLONBS cIENTo
NOVENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTAS DIECIOCHO PESETAS.

Esta afectada al pago de los costos resul-tant
virtud de la aportación realizada, según cue
liquidación provisional por importe d.e DIEZ MILLONE
M]L CIENTO VENTICUATRO PESETAS.

Gonzalez,
en Avda.

Cabezos,
en Avda.

ANTOMO VALLEJO ALBEROLA . ARQIIITECTO
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2.- URBANO.- Trozo de terreno de forma irregular, conuna superficie de cuatrocientos noventa y nueve metroscuadrados y treinta y siete decime tros cuadrados, situadosen l-a diputación deL P1 drrr término de Cartagena, Linda aLNorte con parcela J_, aI Sur cal1e Santa Marta; Este, C/Santa Luisa, y zona verde al- Oeste calle Emilio Gomez.Esta afectado por la Norma VuL Vial Unifamiliar, UsoResidencial, deL Plan General- Municipa.I de Ordenación deCartagena.- A los efectos de los art cul-os 113 y 1,72 delTR.G.U., se hace constar que la finca descrita se l-e entregaa i.os adjudicatarios por e 4,2252 Ie corresponde enla U.A. 4. 1DE.

SITUACION ARRENDATICIA Y cARGAs.- Manifiesta que la fincadescritar s€ encuentran r-ibres de cargas y no estaarrendada.

ADüUDICACION.- Se adjudica por
desarrol-l-o de Ia U.A.4 .1DE; a favof de

la aportación al

POR MTTAD Y PRCTNDIVISO a D '-eabfe-O-Lóa--Ros, casado con D.Agustina Lorente Sanchez, con domicil_lo en C/ Ferrer no 23de Los Dolores con D.N.f. no 22.868 .437 D" MariaD..olores Otón Ros- casada con D. Bartolome Martinez J menez,con domicilio en C/ Caceres no z-Lo Fuente CubasCartagena, y con D.N. I . no 22.9j,1 . Og9.

vALoRAcroN se va]ora en cuATRo MTLLONES sErscrENTAS
SETENTA Y CINCO MIL NOVECIENTAS CINCUENTA Y DOS PESETAS.

Esta afectada a1 pago de los costos resultantes, envirtud de la aportación realizada, según cuenta deliquidación provisi.onal por importe de uN MTLLON
SEISCIENTAS SESENTA MIL NOVECIENTAS DIECISIETE PESETAS.

3.-: tRBANO.- Trozo de terreno de forma irreg,ular, conuna superficie de miL tres metros cuadrados con treinta yseis centimetros cuadrados, situado en ra Diputación de1Plan, término de cartagena, destinado a zona verde de l_aU:A: 4.1DE, de Los Dolores, Linda al Norte, Este y Oeste,
con parcela t, aI sur C,/ Santa Luisa.

- STTUACION ARRENDATICIA Y CARGAS.- Manifiesta que Ia fincadescritar s€ encuentran libres de cargas y no esta
arrendada.

;y

AD,JUDICACION. - Se adjudica aL Excrno., _Ayun.taml_e¡r
Cartagena, por ser parcela destinada a )zona verde \
U.A.4.1D8, de Los Dolores, y de cesión ob!-igastoria.

to
de

de
La

I

(

- VAIORACION Se vaLora en MIL TRES PESETAS.

)ANTOMO VALLEJO ALBEROLA . AROTIITECTO
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VfALES.- Trozos de terrenos con unasuperficie totaL de mil setecientos noventa y nueve metroscuadrados con treinta y cinco centimetios cuadradossituados en la Diputación del plan, término de cartagena,destinados a viales de la u.A.4. i.DE, de Los Dol_óres,
correspondlendo a c/ Marina, de un ancho total de 10 m. l_acesión de 5 m. c/ EniLio Gomez de un ancho totaL de 10 m.se ceden 5 m. c/ santa Marta g m. de ancho, y de l-a c/santa Luisa de 10 m. de ancho se ceden 5 m., iinoa en suconjunto al- Norte con c/ Marina, al Este c/ Emilio Gomez,al Oeste C/ Santa Luisa y aI Sur Rambla.

S]TUACION ARRENDATICIA Y CARGAS.. Manlfiesla que ]a fincadescritar s€ encuentran libres de cargas y no esta
arrendada.

4

AD.JUDICACION. -
Cartagena, por ser
y de cesión obliga

ca aI Excmo. Ayuntamiento de
La U.A. 4.LDE, de Los Dolores,

- VALORACION Se valoTa en MIL SETECIETAS NOVENTA y NUEVE
PESETAS.

VALORACTóN OUT. 108 DE CESION DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO:

La Unidad de Actuación no 4.I DE de Los
DoLores, tiene el- aprovechamiento siguiente:

Parcela No¡rna-ueo

70
70

0
0

1
2

Vul - Residencial
Vu1 - Residencia].

Superficie
¡a2.

Ind. Edif,.
n2/ú2.

Edificabitidad
to2.

2.LO7 ,7O
349,55

3. 011,00
r¡99 ,37

lforAL 3.510,37 2.457,25

Por aplicación de los criterios reguladores
para La vaLoración de aprovechamientos urbanisticos del
Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, eL valor de Ia cesión
será eI siguiente:

Costo total del aprovechamiento

2.457,25 m2. x 13.377,30 Pts/m2. = 32.871.370.

vial-es

ANTONIO VALLEJO ALBEROLA . ARQUITECTO
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Costo Total de Urbanización

6.313, 08 m2. x 1 . 849, 50 PLs/m2. = IL.67 6.041,.- Pts.

En el coste de Ia Urbanización incluye todos
i-os gastos de redacción de proyectos, gestíón etc., eu€ se
producen a1 transformar eL terreno en solar.

En consecuencia eI valor del aprovachamiento
sin eI coste de l-a urbanizaci-ón es:

Coste del aprovechamiento 32.87 1.370.- Pts.

Coste Urbanización ....-11,.67 6.041.- Pts.

VaLor aprovechamj,ento sin Urbanizar.. 2!.195.329.- Pts.

Por 1o que el vaLor del 108 del aprovechamiento
lucrartivo a ceder, sin coste de urbanización es de :

10t s/ 2L.L95.329.- Pts. = 2.L95.329.- Pts.

CONCLUSTON:

Con todo 1o anteriormente expuesto, y demás
documentos que componen e1 proyecto de REPARCELACIÓN de La
Unidad de Actuación se dá por concl-uida 1a redacción
propuesta para su tramitación y aprobación, segrln la
normativa en vigor.

Igualmente, se soLicita sea aprobada
REPARCEI,ACION DE LA UA. no 4.t DE
efectiva Las ceslones de los ter
1a cesión del Espacio Libre,
documentación grafica sufici
urbanistj.cas de 1as parcelas resu

Cart
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