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Por encargo de D. Raimundo Rujlz Pascual -
Moreno, con D.N.I. n° 5.620.767 G, en representacidén de
BALEO SERVICIOS INMOBILIARIOS S.L., el arquitecto que
suscribe procede a la redaccidédn del proyecto resefiado en el
epigrafe.

ANTECEDENTES. -

OBJETO. -

Por acuerdo del Consejo de Gobierno de la
Comunidad Autonima de Murcia, de fecha 2 de Abril de 1.987,
se aprobd definitivamente el proyecto de Revisidén del Plan
General de Ordenacién Urbana de Cartagena, publicandose
dicho acuerdo en el B.O.R.M. de fecha 14 de Abril de 1.987.

En dicho Plan aparece delimitada la Unidad
de Retuacién n? 4 DBE. de Los Dolores(Cartagena),
actualmente dividida en dos zonas que dan origen a su vez a
sendas Unidades de Actuacién, que denominaremos U.A.n°
4.1DE., y U.A.n° 4.2DE.

REPARCELACION DE LA U.A. N° 4.1 DE.:

A tenor de lo dispuesto en el Reglamento de
Gestidn Urbanistica de la vigente Ley del Suelo se solicita
la reparcelacidén de la U.A. n°® 4.1DE, llevando a cabo las
cesiones obligatorias, asi como el coste correspondiente al
10% del aprovechamiento lucrativo.

Los terrenos que componen la-U.A.-totalizan

una superficie de ©. 313,08 m2,, de 1os oue S 415,00 M2, =on.
propiedad de Maria del Carmen Rebollo Cabezos, herederos de

5. Santlago;mRebollo Cabesos—y D& Naria Luisa Cahezos .
Gonzalez, y 898,08 m2. de D. Pablo-Otén Ros-y-D*-M*-Dolores—
Otén Ros, siendo el coeficiente de aportacién de cada

‘propiédad del 85,775% y 14,225%, respectivamente.
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Dicha Unidad de Actuacién esté compuesta de
parcela de uso lucrativo, Espacio Libre y Viales, cuyas
caracteristicas se especifican a continuacién.

U.A. N° 4.1-DE.

Parcela Norma-uso Superficie Ind. Edif. Edificabilidad
m2, m2/m2. me.,
1 Vul - Residencial 3.011,00 0,70 2.107,70
2 Vul - Residencial 499,37 0,70 349,55

Espac¢io - Libres 1.003,36 === mmmm————

Viales 1.799,35 ——— e

TOTAL POLIGONO 6.313,08 2.457,25

DESCRIPCION DE LAS FINCA ORIGINALES:

Las fincas originales en virtud de las
aportaciones de cada propiedad son las siguientes:

a).« Trozo de tierra, en la Diputacién del Plan,
termino de Cartagena, con una superficie de cinco mil
cuatrocientos quince metros cuadrados, Linda al Norte,
calle de la Marina; Sur, terreno propiedad de Dofia
Florentina Ros Otén, C/ Santa Marta, Oeste finca de donde
se segrega, y Este C/ Emilio Gomez. La descrita finca es
parte y se segrega de :

3%.- Un trozo de tierra, situado donde la anterior, en
la Diputacién del Plan, termino de Cartagena, con una
superficie de una hectérea, noventa y tres Aareas y noventa
Yy seis centidreas. y ventitres decimetros cuadrados. Es
resto de otra de mayor cabida, despues de practicadas nueve
segregaciones.- Linda : Norte, camino de la Muralla, que
separa la propiedad de Dofia Florentina Ros Otén, y calle de
la Marina; Sur, Poblado de los Barreros, Francisca Rebollo
Aznar, finca que se describe a continuacién, Don Jose Palma
y otros propietarios; Oeste Don Antonio Sanchez Blesa, D.
Salvador Ros Conesa, Estacién de Servicio de la Carretera
General Murcia - Cartagena, y otros propietarios; y Este
terrenos del Excmo. Ayuntamiento de Cartagena.- Se
encuentra atravesada de Norte a Sur por el Camino Viejo de
Pozo Estrecho.

- Esta finca goza del derecho de paso y edificaci
la finca propiedad actualmente de Don Pedro
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Garcia, sita al Oeste de la finca descrita, junto a la
carretera general de Murcia, en los términos en que viene
obligada segin la ultima adquisicién efectuada en escritura
otorgada en el Porche ante el Notario Don Miguel Cuevas
Cuevas el dia 25 de marzo de 1.977.

INSCRIPCION.- Tomo 1491, Libro 448, folio 106, finca /
36.772, inscripcién 1¥—— : e e

VALORACION.- Se valora en DOS MILLLONES DE PESETAS.

PROPIEDAD.- D® Maria del Carmen Rebollo Cabezos, D?* Maria
Luisa Cabezos Gonzalez y D.Santiago Rebollo Cabezos, seguin
escritura de adjudicacién de herencia otorgada a su favor
el 25 de Febrero de 1.9881, y otra escritura de herencia de
fecha 1 de Abril de 1.996, por fallecimineto de D.Santiago
Rebollo Cabezos ah‘gggggﬁigg_nghyipda D* Manuela Soto
Fernandez y sus hijos D. Santiago RebOIlo Sctp, D* Marta
Salomé Rebollo Soto y D. Juan Manuel Reboollo Soto, estos
déé”ﬁItimcs”méﬁﬁfég”dé”édad, representados por-D.Juan Jose -
Soto Fernandez. o

b).- Trozo de tierra, en 1la Diputacién del Plan,
termino de Cartagena, con una superficie de ocheedentos
_hoventa-—y ocho metros cuadrados y ocho decimetros
Cuadrados, Lindz —arl  Norte —calle de la Marina; Sur,
terrenos propiedad de Dofia Florentina Ros Otén, y C/ Santa

Marta, Este y Oeste finca de donde se segrega.

La finca descrita es parte y se segrega de

RUSTICA.- Una tierra de cereal secano, sita en 1la
diputacién del Plan, paraje de Los Dolores y Los Barreros,
término Municipal de Cartagena, de una cabida de dos
hectareas y ochenta y tres 4reas, lindando: Por el Norte Yy
por el Este, con camino de Los Barreros a Los Dolores; por
el Sur con propiedad de sucesores de Salome Rebollo; ¥; por
el Oeste, con dichos sucesores de Salomé Rebollo, Ramén
Navarro, Miguel Ortiz, Antonio Calin y otros. G?T)

L

| INSCRIPCION.- Tomo 2453, Libro 839, folio 192, finca 35.367 L2~
insgripelén 3%. ——— e

VALORACION.- Se valora en DOS MILLLONES QUINIENTAS MIL
PESETAS.

PROPIEDAD.- Se adjudican por herencia por mitad vy
proindiviso, D. Pablo Otén Ros y D? Maria Dolores’Otén Rog,
por fallecimiento de D2 Florentina Ros 0Otén, segun
escritura de 24 de Octubre de 1.992.
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DESCRIPCION DE LAS FINCAS RESULTANTE :

Las parcelas resultantes como desarrollo de
la parcelacién de la U.A. es la siguiente

1.- URBANO.- Trozo de terreno de forma irregular, con
una superficie de tres mil once metros cuadrados, situada
en la Diputacién del Plan, término de Cartagena, Linda al
Norte C/ de La Marina,al Sur calle Santa Marta; Este, ¢/
Santa Luisa, y zona verde, y parcela 2; al Oeste calle
Emilio Gomez. Esta afectado por la Norma Vul - Vial
Unifamiliar, Uso Residencial, del Plan General Municipal de
Ordenacién de Cartagena.- A los efectos de los articulos
113 y 172 del R.G.U., se hace constar que la finca descrita
se le entrega a los adjudicatarios por el 85,775% que L&

e ———————

corresponde en la U.A.4.1DE. = = —

— SITUACION ARRENDATICIA Y CARGAS.- Manifiesta que la finca
descrita, se encuentran libres de cargas y no esta
arrendada.

— ADJUDICACION.- Se adjudica por la aportacion al
desarrollo de la U.A.4.1DE, a favor de

fUSUFRUCTOj de la finca a D*® Maria Luisa Cabezos Gonzalez,
Vviuda, con D.N.I. n° 22.804.001, Yy con domicilio en Avda.
Juan Carlos I n° 3 Fuente Cubas - Cartagena.

‘MITAD INDIVISA/ D*. Maria del Carmen Rebollo Cabezos,
soltera, con D.N.I. n°® 22.901.160, con domicilio en Avda.
Juan Carlos I n° 10, de Cartagena.

\
MITAD PROINDIVISA,\en NUDA PROPIEDAD, por fallecimiento de
D. Santiago Rebollo Cabezos, segun escritura de herencia de
1 de Abril de 1.996, a favor de : D® Manuela Soto
Fernandez, viuda, vecina de Cartagena, con domicilio en
Camino Viejo de Pozo Estrecho n° 16 de Los Barreros, con
D.N.I. n® 22.905.534; D. Santiago Rebollo Soto, mayor de
edad, estudiante, soltero, de igual vecindad 'y domicilio
que la anterior y con D,N.I. n° 23.000.507; D2 _Salomé
Rebollo Soto y D. Juan Manuel Rebollo Soto, con domicilio
en Camino Viejo de Pozo Estrecho n° 16 de Los Barreros,

——

estos dos ultimos menores de edad, representados por D.Juan

Jose Soto Fernandez, mayor de edad, casado, vecino de
Cartagena, con domicilio en C/ Juan Fernandez n°® 52 2° B,
coli D.N.I. a% 22.929,800,

- VALORACION .- Se valora en VENTIOCHO MILLONES CIENTO
NOVENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTAS DIECIOCHO PESETAS.

- Esta afectada al pago de los costos resultant S
virtud de la aportacidén realizada, segin cue T
liquidacién provisional por importe de DIEZ MILLONE$= L]
MIL CIENTO VENTICUATRO PESETAS. >\
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2.- URBANO.- Trozo de terreno de forma irregular, con
una superficie de cuatrocientos noventa y nueve metros
cuadrados y treinta y siete decimetros cuadrados, situados
en la diputacién del Plan, término de Cartagena, Linda al
Norte con parcela 1,al Sur calle Santa Marta; Este, C/
Santa Luisa, y zona verde; al Oeste calle Emilio Gomez.
Esta afectado por la Norma Vul - Vial Unifamiliar, Uso
Residencial, del Plan General Municipal de Ordenacién de
Cartagena.- A los efectos de los articules 113 w 172 dsl
R.G.U., se hace constar que la finca descrita se le entrega
a los adjudicatarios por elﬁi53225%_Qpe le corresponde en
la U.A.4.1DE. R

— SITUACION ARRENDATICIA Y CARGAS.- Manifiesta que la finca
descrita, se encuentran libres de cargas y no esta
arrendada.

- ADJUDICACION.- Se édjudica por la aportacion al
desarrollo de la U.A.4.1DE, a favor de

POR MITAD Y PROINDIVISO a D. Pablo Otén Ros, casado con D2
Agustina Lorente Sanchez, con domicilio en C/ Ferrer e 23
de Los Dolores con D.N.I. n°® 22.868.437; y a D* Maria

Dolores Otén Ros, casada con D. Bartolome Martinez Jimenez,

con domicilio en C/ Caceres n°® 2-1° - Fuente Cubas -
Cartagens, y ¢on D.N.I. n® 22.911.,089.

- VALORACION .- Se valora en CUATRO MILLONES SEISCIENTAS
SETENTA Y CINCO MIL NOVECIENTAS CINCUENTA Y DOS PESETAS.

- Esta afectada al pago de los costos resultantes, en
virtud de la aportacién realizada, segin cuenta de
liquidacién provisional por importe de UN MILLON
SEISCIENTAS SESENTA MIL NOVECIENTAS DIECISIETE PESETAS.

3.-: URBANO.~- Trozo de terreno de forma irregular, con
una superficie de mil tres metros cuadrados con treinta 1
seis centimetros cuadrados, situado en la Diputacién del
Plan, término de Cartagena, destinado a zona verde de la
U:A: 4.1DE, de Los Dolores, Linda al Norte, Este y Oeste,
con parcela 1, al sur C/ Santa Luisa.

- SITUACION ARRENDATICIA Y CARGAS.- Manifiesta que la finca
descrita, se encuentran libres de cargas Yy no esta
arrendada.

- ADJUDICACION.- Se adjudica al Excmo, Ayuntamiento de
Cartagena, por ser parcela destinada a |zona verde 'de la

U.A.4.1DE, de Los Dolores, y de cesién obligastoria. e

- VALORACION .- Se valora en MIL TRES PESETAS.
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VIALES. - Trozos de terrenos con una
superficie total de mil setecientos noventa Yy nueve metros
cuadrados con treinta y cinco centimetros cuadrados
situados en la Diputacién del Plan, término de Cartagena,
destinados a viales de la U.A.4.1DE, de Los Dolores,
correspondiendo a C/ Marina, de un ancho total de 10 m. la
cesién de 5 m. C/ Emilio Gomez de un ancho total de 10 m.
se ceden 5 m. C/ Santa Marta 8 m. de ancho, y de la C/
Santa Luisa de 10 m. de ancho se ceden 5 m., Linda en su
conjunto al Norte con C/ Marina, al Este C/ Emilio Gomez,
al Oeste C/ Santa Luisa y al Sur Rambla.

— SITUACION ARRENDATICIA Y CARGAS.- Manifiesta que la finca
descrita, se encuentran libres de cargas y no esta
arrendada.

- ADJUDICACION.- Se—adjudica al Excmo. Ayuntamiento de
Cartagena, por ser/viales [de la U.A. 4.1DE, de Los Dolores,
y de cesién obligatorta. -

- VALORACION .- Se valora en MIL SETECIETAS NOVENTA Y NUEVE
PESETAS.

VALORACION DEL 10% DE CESION DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO:

La Unidad de Actuacién n° 4.1 DE de Los
Dolores, tiene el aprovechamiento siguiente:

Parcela Norma-uso Superficie Ind. Edif. Edificabilidad
m2. m2/m2. m2.
1 Vul - Residencial 3.011,00 0,70 2.107,70
2 Vul - Residencial 499,37 0,70 349,55
TOTAL ........ 3.510,37 2.457,25

Por aplicacidén de los criterios reguladores
para la valoraciédn de aprovechamientos urbanisticos @el
Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, el valor de la cesién
serd el siguiente:

Costo total del aprovechamiento

2,457,285 m2. k% 13.377,;30 Pte/in2. = 3248713705
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Costo Total de Urbanizacidn
6:313,08 m2. % 1.849,580 Pteg/n2. = 11.676.041.~ Pte:

En el coste de la Urbanizacién incluye todos
los gastos de redaccién de proyectos, gestidén etc., que se
producen al transformar el terreno en solar.

En consecuencia el valor del aprovachamiento
sin el coste de la urbanizacidén es:

Coste del aprovechamiento .......... . 32..871.370.~ Pks.

Gogte UrBanl2aciions e cu v bie ss 5l des S 5 -11.676.041.- Pts.

Valor aprovechamiento sin Urbanizar.. 21.195.329.- Pts.

Por lo que el valor del 10% del aprovechamiento
lucrartivo a ceder, sin coste de urbanizacién es de :

10% 8/ 21.195.32%.~ PEs. = 2.195.329.~ Pts.

CONCLUSION:

Con todo lo anteriormente expuesto, y deméas
documentos que componen el proyecto de REPARCELACION de la
Unidad de Actuacién se da& por concluida la redaccién
propuesta para su tramitacién y aprobacién, segin 1la
normativa en vigor.

Igualmente, se solicita sea aprobada la

REPARCELACION DE LA UA. n° 4.1 DE jd@boS—Dolodke Sy S.e-thaga
36/, A& DML & Piliro vy

la cesién del Espacio Libre, Eh ) DE AGGENITEETOSbbrta
documentacidén grafica suficiengey# asiDE SHHBCIA cedlilas
urbanisticas de las parcelas resu antesl!}JHL 1997
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SUPERFICIE UA 4.1 DE: 6.313,08m2

PARCELA 1 :;3.011,00m?2
PAKRCEI A 2 £99,37 m2
ESPACIO LIBRE : 1.003,36 m2

VIALES . 1.799,35m?2
T(“.;\L .. 6.313‘08 mz
i X !amlen
Por -~ ~'> del Exemo. Ayun : '398
Comlgldn do ¢ ‘H.W S
Sﬂ*OPYObJ'- o Exp ”fr 2 forind
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ROYECTO:
%EPARCELACION U.A41 D.E.

SITUACION:

LOS DOLORES
CARTA GE NA

PLANO DE!
SUPERFICIES UA 41 DE

BALEO DE SERVIC T l
| INMOBILIARIOCE.L.. JUNIO 97




CESIONES
ESPACIO LIBRE :1.003,36 m2

VIALES: 1.799,35 m2

TOTAL 0 2.802,71 m2

CESIONES POR PROPIETARIOS

SE SEGREGAN 2.404,00 m2 DE LA
FINCA REGISTRAL N*® 36.772

PROPIETARIO D*M® DEL CARMEN REBOLLO CABEZOS Y OTROS

SE SEGREGAN 398,71 m2 DE LA
FINCA REGISTRAL N*%* 35.367
PROPIETARIOS:D.PABLO OTON ROS Y D*M*DOLORES OTON ROS
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PARCELAS RESULTANTES

PARCELA 1° 3.011;00 m2
PARCELA 2 499,37 m2

TOTAL 3.510,37 m2
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PARCELA 1

CLASIFICACION DEL SUELO : URBANO
NORMA: “Vul-Vial Unifamiliar
Fachada minima : 8,00 m

Indice de Edificabilidad : 0,7 m2/m?2
Altura maxima : 1 o 2 Plantas

PROYECTO:
REPARCELACION U.A4.1. D.E. B
ﬂRQUlTECTOI‘ SITUACION: LOS DOLORES
: CARTAGENA

", JO ALBEROLA PLANO DE!

PIETARIO! CEDULA URBANISTICA
8ALEQ DE seRrviciosfmmmon J_twon I ren [ ~erenence
INMOBILIARIOS, S. L. lIJUNIO 97| —— 7

i



RESERVA 3,2-Has

& e

T SISTEMA GENERAL.c [
/ o E8paCios Liskes

UNP

SITUACION

E: 1/2000

S AN

UA 4.1 Dt

—_—

¥
W
&

E:1/500

_ Por acuerdo de! Excmo. Ayunlarrpéen%ga
Comlslén de Goblerno @ fecha Er
se aprobd

de Plo nto, de cuyo Expr lente forma

smento en Gue §8 Coisiyid lc presen-

el Proyecto

Superficie Parcela : 499,37 m?2

PARCELA 2

CLASIFICAC ON DEL SUELO : URBANO
NORMA: \. —Vial Unifamiliar
Fachada minima : 8,00 m

Indice de tdificabilidad : 0,7 m2/m2
Altura maxima : 1 o 2 Plantas
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