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1. MEMORIA

1.1.- INTRODUCCION
1.1.1.- ANTECEDENTES.

En Pleno celebrado el 5 de marzo de 2012 en sesion celebrada en el
Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, se aprueba definitivamente el Plan
Especial para edificacion en calle campos n°9 ( n°7 en la actualidad) de
Cartagena, en el ambito de PEOPCH.

Con fecha 26 de Noviembre de 2015 se solicita PRIMERA
OCUPACION referente al expediente DRPO 2015/000045 de edificacion sita

en calle campos n°9 de Cartagena.

Con Fecha 28 de Marzo de 2016 se recibe contestacion Del servicio
juridico del ayuntamiento departamento de licencias urbanisticas primera
ocupacion donde se informa: ..Que se observan variaciones en las lachadas

del edificio en cuanto a numero de huecos, en los materiales...”

Al indicarse en dicho Plan Especial que la fachada era vinculante y ante
el requerimiento de subsanacién efectuado en este sentido por el
Ayuntamiento de Cartagena, se solicita la MODIFICACION PUNTUAL DEL
PLAN ESPECIAL en el sentido de considerar no vinculante la misma o,
subsidiariamente, que se recojan las modificaciones efectuadas en la fachada
por su caracter puntual, accesorio y no modificativo de la tecténica de la
misma.

La fachada resultante con los cambios efectuados se presenta al
ayuntamiento de Cartagena obteniendo informe favorable de La Comision
Técnica del PEOPCH, con fecha 20/04/2016.
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El plan especial aprobado fue sometido el expediente a la preceptiva
informacion publica mediante anuncios en el BORM y en la prensa local,

donde no se presentaron alegaciones al respecto.

EL Plan Especial aprobado, cuyo documento refundido se adjunta tiene
informe favorable de la Direccion General de Bienes Culturales de fecha 28 de
Octubre de 2011 en el que consideran correcta la propuesta volumetrica y
arquitectonica del Plan Especial, justificada la compensacion volumétrica por

la conservacion de los restos arqueologicos del solar.

Por todo ello Se redacta la presente MODIFICACION PUNTUAL DE
PLAN ESPECIAL. DOCUMENTO REFUNDIDO.

Como otros antecedentes, se pueden citar:

Con el expediente MA 2007/00291, se concedio Licencia por Decreto
de fecha 12/12/07 para la construccion de 4 viviendas, local y altillo en planta
baja, en calle Campos n° 9 de Cartagena, no solicitandose planta de sotano,

por existir restos arqueoldgicos.

Por resolucion de la Direccion General de Bellas Artes y Bienes
Culturales, de fecha 05/10/2007, sobre la aparicion de restos arqueologicos en
sotano, se indica, que no son trasladables ni visitables, debiéndose proceder
a la cubricion mediante geotextil y arena, de las estructuras arqueologicas
documentadas en la excavacion. Se adjunta la resolucion y plano A07 del

sotano con los restos arqueologicos.

Producida la aprobacion Definitiva en sesion ordinaria celebrada por el
Excmo. Ayuntamiento Pleno el dia dieciocho de Mayo de dos mil nueve, de la

Modificacion n° 2 del Plan Especial de Ordenacion y Proteccion del Conjunto

Historico de Cartagena, PEOP CHC, y encontrarse la construccion en fase de
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estructura, se procede a la tramitacion de un Plan Especial, para la

compensacion de los restos arqueologicos hallados en planta de sotano.

1.1.2.- OBJETO.

La modificacion puntual del Plan Especial se formula a instancias de la
mercantil JOINT CAMPOS S.L., con CIF B-30859607 y domicilio social y a

efectos de notificaciones en C/Poeta Jarillo n°1, Murcia.

El objeto de la modificacion del Plan Especial es :

1°. Desvincular la fachada, ya que el objeto del Plan Especial era "fijar
las condiciones de proteccion de los restos arqueologicos existentes en el solar
y las compensaciones volumeétricas previstas en el PEOPCH", por lo que la

tectonica de la fachada es una cuestion accesoria al objeto del mismo.

2° De forma subsidiaria, que se recoja a la redaccion de un PROYECTO
REFUNDIDO que recoja el estado final de las obras ejecutadas que se
especifican en el presente DOCUMENTO: MODIFICACION PUNTUAL DE
PLAN ESPECIAL que modifica al anterior aprobado definitivamente por el
Excmo. Ayuntamiento Pleno de fecha 5 de Marzo de 2012 de la Edificacion

sita calle Campos n° 9 de Cartagena.

En ambos supuestos, la modificacion propuesta no afecta y se
mantienen las condiciones de proteccion de los restos arqueologicos existentes
en el solar y las condiciones volumétricas y de uso que determinaran la
edificacion sobre la parcela como consecuencia de lo anterior, de las
compensaciones volumétricas previstas en el PEOPCH y de las condiciones

especificas del entorno, anteriormente aprobadas
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La modificacion puntual del Plan especial viene marcada por cambios
realizados en la fachada en el estado final de las obras .No varian el resto de
condiciones generales que fueron el objeto del plan especial aprobado en 5 de
Marzo de 2012 referente a volumetria, retranqueos, fondo edificable,
compensaciones edificatorias y proteccion de restos arqueologicos fijadas en

dicho documento, no existiendo modificacion alguna al respecto.

Los cambios realizados en la fachada siempre han teniendo presente el
cumplimiento de la normativa fijada en el PEOPCH vy vienen justificados por la
distribucion interna de la edificacion asi como la problematica real existente a
lo largo de la ejecucion de las obras. Los cambios efectuados afectan a la
fachada en la dimensiéon de alguno de los huecos asi como algunos de los

materiales propuestos inicialmente.

Con el fin de garantizar la conservacion y el mantenimiento de la
cubierta se realiza un acceso seguro que cumpla las condiciones minimas
marcadas en el LIBRO DEL EDIFICIO. (Accesos a cubiertas para
conservacion y mantenimiento). Para la realizacion de este elemento se han
tenido en cuenta las siguientes consideraciones:

-Crear un elemento que pase desapercibido. Realizar un elemento

liviano, ejecutado con cristal entendido como un lucernario que ilumine

la vivienda, al tiempo que garantiza el mantenimiento y conservacion de
la fachada de una manera segura, evitando cualquier riesgo de caida.

-Retranquear el elemento de la fachada principal. EL lucernarios se

retranque 11.00 metros de la fachada principal para que no sea visible

desde la calle.

La fachada resultante con los cambios efectuados se presenta al
ayuntamiento de Cartagena obteniendo informe favorable de La Comision
Técnica del PEOPCH, con fecha 20/04/2016.
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Las condiciones generales del documento refundido del plan especial
aprobado vienen marcadas por el Art. 154.4 de las Normas Urbanisticas del
PEOPCH, segun Modificacion n°2: Restos no trasladables, ni visitables;

cumpliendose:

- Se garantizara su conservacion cubriendolos con tela geotextil o similar
y aterrandolos. El Proyecto de edificacion atendera a las indicaciones que

sobre la cimentacion se realice.

- En este caso se autoriza una edificabilidad excepcional como maximo
equivalente a la superficie de sotano y/o planta baja que se pierde,
condicionado a que se realice una propuesta volumetrica y arquitectonica
completa y global, adecuadamente justificada en los terminos de la
compensacion, limitada asimismo por las condiciones especificas del entorno,
situacion, edificios colindantes y del tramo de calle, y/o entornos de BIC, para lo

que se tramitara un Plan Especial.

Se propone la compensacion de la superficie de la planta de soétano,
con la ejecucion de una planta mas retranqueada, sobre las permitidas por el

planeamiento.

La propuesta presentada se justifica adecuadamente a las condiciones
del entorno, proponiéndose el retranqueo de la alineacion de fachada del atico

de manera que no afecte y respete a las edificaciones colindantes.

1.1.3.- FUNDAMENTOS Y REQUISITOS LEGALES.

El documento refundido de Plan Especial propuesto deber, a cumplir lo
estipulado en la LEY 13/2015 BORM: LEY DE ORDENACION TERRITORIAL Y
URBANISTICA DE LA REGION DE MURCIA, asi como la LEY DEL
PATRIMONIO CULTURAL DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE LA REGION™
DE MURCIA vigente.
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El presente Plan Especial tambien queda fundamentado, en el Plan
Especial de Ordenacion y Proteccion del Conjunto Histérico de Cartagena
PEOPCH, y en su Madificacion n® 2 aprobada por el Excmo. Ayuntamiento

Pleno el dia dieciocho de Mayo de dos mil nueve.

En todo caso, debera ser visado y autorizado por la Comision Técnica

del PEOPCH vy la Direccion General de Bellas Artes y Bienes Culturales.

El presente Plan Especial ha de cumplir los criterios de evaluacion
ambiental. B.O.E .Ley 21/2013, de 9 diciembre.

El marco legal aplicable es el que se indica a continuacion:

LEGISLACION AUTONOMICA DE LA REGION DE MURCIA.

- LEY 13/2015 BORM: LEY DE ORDENACION TERRITORIAL Y
URBANISTICA DE LA REGION DE MURCIA,

- LEY 4/2007 16 de marzo PATRIMONIO CULTURAL DE LA
COMUNIDAD AUTONOMA DE LA REGION DE MURCIA.

- Decreto vigente de Formativa Reguladora de las Actuaciones

Arqueoldgicas en la Region de Murcia.

LEGISLACION SUPLETORIA.

- Texto Refundido de la Ley Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y

Rehabilitacion Urbana.

- Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto
2159/1978, de 23 de Junio.
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- Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de
la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real
Decreto 3288/1978, de 25 de Agosto.

- Codigo Técnico de la Edificacion CTE de marzo de 2006.

NORMATIVA URBANISTICA MUNICIPAL.

- Plan Especial de Ordenacion y Proteccion del Conjunto Historico de

Cartagena y su Modificacion n°2.

LEGISLACION DE REGIMEN LOCAL.

- Ley 7 /1985 de 2 de abril, reguladora de Bases de Regimen Local.
- Decreto de 17 de Junio de 1995 por el que se aprueba el Reglamento de

Servicios de las Corporaciones Locales.

1.1.4.- EFECTOS.

La aprobacion definitiva del presente documento refundido de Plan
Especial le confiere los efectos que se determinan en la - LEY 13/2015 BORM:
LEY DE ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA DE LA REGION DE
MURCIA,

1.2.- MEMORIA INFORMATIVA.

1.2.1.- AMBITO Y SUPERFICIES.

La delimitacion del solar objeto de la actuacion queda reflejada en el

plano A01 Situacion y objeto del presente Plan Especial.

El solar esta situado en calle Campos n° 9 de Cartagena, Referencia i/ ¢

Catastral: 79377-11 y tiene una superficie de 159,72 m2.

10
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1.2.2.- CARACTERISTICAS DEL SOLAR Y CONSTRUCCION EXISTENTE.

El edificio objeto del Plan Especial, esta situado en el Casco Antiguo de
Cartagena, en la calle Campos n° 9. La nueva construccion se encuentra con
licencia segun Decreto 12/12/07 y Expediente MA 2007-00291 y esta ya

ejecutada.

La Comision Técnica del PEOPCH, con fecha 20/04/2016, informo

favorablemente la fachada del Proyecto ejecutada.

La Resolucion de la D.G. de Bellas Artes y Bienes Culturales, de fecha

‘

5 de Octubre del 2007, indica entre otras cosas que: “ con caracter previo al

inicio de las obras, se debera ejecutar la cubricion con geotextil y arena de las

»

estructuras arqueologicas documentadas en la excavacion.” Condicion que se

ha ejecutado.
1.2.3.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

El presente documento refundido de Plan Especial se formula a
instancias de la mercantil JOINT CAMPOS, S.L., siendo ésta mercantil la tnica

propietaria del solar.
1.2.4.- REFERENCIA AL PLANEAMIENTO.

La edificacion existente se encuentra clasificada como SUELO URBANO
CONSOLIDADO, incluido en el Ambito del Casco Antiguo de Cartagena, siendo
de aplicacion las determinaciones del Plan Especial de Ordenacion 'y

Proteccion, PEOPCH, y su modificacion n® 2.

Segun las Normas Urbanisticas particulares de parcela del PEOR, CHC,

la parcela 79377-11, es la correspondiente al solar de la calle Campos n°® 9,

11
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con un regimen urbanistico de conservacion-renovacion, sin proteccion,
situado en espacio urbano de interés, afectado por entorno de BIC, zona A de
control arqueoldgico, numero de plantas totales permitidas B+4, uso global

residencial y sistema de gestion por ejecucion directa.

El  Art. 154.4 de las Normas Urbanisticas del PEOPCH, con la
Modificacion n°2 citada, queda como sigue: Restos no trasladables, ni

visitables.

a) Se garantizara su conservacion cubriéndolos con tela geolextil o
similar y aterrandolos. El Proyecto de edificacion atendera a las indicaciones

que sobre la cimentacion se realice.

b) En este caso se autoriza una edificabilidad excepcional como maximo
equivalente a la superficie de sotano y/o planta baja que se pierde,
condicionado a que se realice una propuesta volumétrica y arquitectonica
completa y global, adecuadamente justificada en los términos de la
compensacion, limitada asimismo por las condiciones especificas del entorno,
situacion, edificios colindantes y del tramo de calle, y/o entornos de BIC, para lo

que se tramitara un Plan Especial.

En base a las prescripciones indicadas por el Informe emitido por la
Direccion General de Bellas Artes y Bienes Culturales, Servicio de Patrimonio
Historico de la Consejeria de Cultura, Juventud y Deportes de la Region de
Murcia, de fecha 5 de Octubre del 2007, indica entre otras cosas que: “ con
caracter previo al inicio de las obras, se deberd ejecutar la cubricion con
geotextil y arena de las estructuras arqueoldgicas documentadas en la

excavacion.” Condicion que se ha ejecutado.

12
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1.3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

1.3.1.- CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD.

El presente documento refundido Plan Especial tiene por objeto obtener
la compensacion de edificabilidad que el PEOPCH y su Modificacion n° 2,

permite, en el art. 154.4. de las Normas Urbanisticas.

1.3.2.- FINES Y OBJETIVOS. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION.

Teniendo en cuenta el informe emitido por el Servicio de Patrimonio
Historico la Direccion General de Bellas Artes y Bienes Culturales, de fecha 5
de Octubre de 2007, que indica que los restos arqueoldgicos no son ni
trasladables ni visitables, pero si se deben proteger, perdiéndose la planta de
sotano y autorizandose una edificabilidad excepcional equivalente a la

superficie maxima del sotano, es decir a 159,72 m2.

El Plan Especial aprobado propone una edificabilidad excepcional
correspondiente a una planta de atico retranqueada 3,97 metros, por respeto al
edificio catalogado grado 3 colindante, y una fachada basada en la aprobada

por la Comision Técnica del PEOP CHC, condicion que no se modifica.

1.3.3.- PROPUESTA REORDENACION DE VOLUMENES PERI.
Edificabilidad permitida por el PEOPCH:
Se asigna una altura maxima de 5 plantas (B+4).

Edificacion con licencia por Decreto 12/12/07
Edificabilidad total a compensar, por restos arqueologicos

Planta Sétano: 159,72 m2

Edificabilidad maxima a compensar: 159,72 m2

Edificabilidad propuesta por el Plan Especial:

13
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Planta Atico: 108,92 m2

Edificabilidad consumida en el Plan Especial:
Total: 108,92 m2

2.- NORMAS URBANISTICAS.

El presente documento refundido Plan Especial propone una ordenacion
urbanistica en la que se ordene volumétricamente el edificio sito en calle

Campos n° 9 de Cartagena.

Estas normas tienen por objeto establecer las determinaciones precisas

para la legal ejecucion y edificacion del Plan Especial.

En las presentes normas urbanisticas se recogen las determinaciones
que son vinculantes en la edificacion futura como son, la ordenacion
volumetrica representada en los planos de ordenacion, sus envolventes vy
fachada.

Se llevara a cabo lo dispuesto en los articulos 149, 150 y 151 del
vigente PEOPCH, asi como, lo dispuesto en su Modificacion n° 2, en su Art.
154.4.

En lineas generales, se tendran en cuenta en el proyecto de edificacion

lo siguiente:

- El fondo maximo edificable es 20 metros, se especifica para plantas
distintas de la baja, aclarando que en dicha planta baja no existe limitacion de
fondo méaximo (se podra ocupar su totalidad) siempre que su uso sea no
residencial de acuerdo con el art. 96.1 PEOPCH. Condicion del informe de la

Direccién General de Territorio y Vivienda de fecha 7 Diciembre 2011.

14
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- La altura maxima del edificio se establece en bajo + 4 + Atico. Se
suprime cualquier elemento visible desde la calle que sobrepase la altura
referenciada, proyectandose un modelo de ascensor sin cuarto de maquinas a
tal efecto.

- Retranqueo de la Planta de atico 3,97 metros de la a de la alineacion
oficial de fachada, por respeto al edificio catalogado colindante de la parcela
79377-10.

- La superficie maxima de la envolvente de la planta atico es de

108,92m2.
3.-PROGRAMA DE ACTUACION.-

Se estima un plazo de la ejecucion de la edificacion inmediato a la
obtencion de la oportuna Licencia de Obras de Edificacion, de la ampliacion de
planta de atico propuesta en el presente Plan Especial, siendo el plazo

estimado de finalizacion de las mismas de 24 meses desde su inicio.
4 -ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.-

El coste de la inversion total prevista en este Plan Especial, se reduce al

coste de la ejecucion de la edificacion resultante del mismo.

15
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5.- CONCLUSION.

Con todo lo expuesto y la documentacion que se acompana se presenta
la MODIFICACION PUNTUAL DE PLAN ESPECIAL APROBADO,
DOCUMENTO REFUNDIDO; y se SOLICITA

1. Se acepte la modificacion puntual de desvincular la fachada del Plan
especial, ya que el objeto del Plan Especial es "fijar las condiciones de
proteccion de los restos arqueologicos existentes en el solar y las
compensaciones volumetricas previstas en el PEOPCH", por lo que la tectonica

de la fachada es una cuestion accesoria al objeto del mismo.

2- las condiciones generales y el objeto del plan especial ya aprobado
con fecha 5 de Marzo de 2012 que justifican su ejecucion, ya que la
modificacion puntual afecta Unicamente a las condiciones estéticas de la
fachada que a su vez ya ha sido aprobada por la comision PEOPCH Y SE
APRUEBE LA MODIFICACION PUNTUAL PRESENTADA

Por todo ello se entienda por bien lo expuesto

Cartagena, Julio de 2016

/

Fdo.\Alberto Amoros Martinez  Fd e Amoros Martinez

- ‘P“""l F

| /B DILIGE X (gg del Excmo. Ayuntamienta de Cartagena, en
(ﬂb Ayuntarﬁgm ':W el Pleno del Excmo, *B." sesién celebrada |el dia 16-02-2018 se
SR celebraca e? diaE 3? angfgéeozaé es" 5:5'“’.‘ adopté Acuerdo en el que se aprueba
! e acopl NICIALMEN P .
| Acuerdo en el hue se aprueba INICIALMENTE el royecto de

DEFINITIVAMENTE Planeamiento, de [:uyo
cu

: | Proyecto  de
Planeamiento, de cuy Expediente forma parte el presente dog

parte el presente documeato.

Cart a, 26-03-2018

18
de Planeamiento
biente

Ca
El Jefe del Servicio Juridi

¥ Medio A y Medio Ambiente

16

DILIGENCIA: Por 13 Junta de Gobiemo Local
xpediente forma:

El Jefe del Servicio Juridi¢o de Planeamiento



EDIFICIO CATALOGADO COLINDANTE:

79377-10 Plaza San Francisco, 01 // RU: Conservacion obligatoria // RP: Grado 3
(ambiental) // El: Situado en Espacio Urbano de Interés // EB: Afectado por Entorno de

g TN e Proteccion de BIC // ZA: Zona A
/ < NP: B+3+A // UG: Residencial // SG: Ejecucion Directa

SOLAR:

Il ZA: Zona A

79377-11 Calle Campos, 09 // RU: Conservacién - Renovacién // RP: Sin proteccion // El:
Situado en Espacio Urbano de Interés // EB: Afectado por Entorno de Proteccion de BIC

NP: B+4 // UG: Residencial // SG: Ejecucion Directa

OBJETO DEL PLAN ESPECIAL - COMPENSACION PLANTA ATICO POR HALLAZGOS ARQUEOLOGICOS:
- Concesién de licencia por Decreto 12-12-07 segun expediente MA 2007-00291 para la construccion de 4 viviendas, local y altillo en

planta baja en ¢/ Campos, n° 9 de Cartagena.

- Segun resolucién de la Direccion General de BB.AA. y Bienes Culturales de 05-10-2007, sobre la aparicién de restos en sétano,
éstos no son trasladables ni visitables, debiéndose a proceder a la cubricion mediante geotextil y arena de las estructuras

arqueolégicas documentadas en la excavacion.

- Segun la aprobacién definitiva de la modificacién nimero 2 del PEOP-CH, el Art. 154.4 autoriza una compensacion excepcional
como maximo equivalente a la superficie de sétano que, en su dia, no se pudo proyectar ni ejecutar por la existencia de restos

arqueolégicos.

- La compensacion propuesta en este Plan Especial no es de la planta de sétano completa, por existir un edificio colindante
catalogado, retranqueandose la planta propuesta de atico una profundidad de 3,97m.

]"'-'-‘»" DILIGENCIA: Por la Junta de Gobierno Local
K&d del_[Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, en
szsion celebrada el dia 16-02-2018 se
adoptd Acuerdo en el gae se aprueba
INICIALMENTE el Proyectop de
Planeamiento, de cuyo /Expediente forma

parte el presente documefito.

Ca nage
W

El Jefe del ServicioJuridi'co Planeamiento e
y Medio Ambiente ;/M;a DILIGENCIA: Por el Pleno del Excmo.

‘5\ ‘;‘; Ayuntamiento de Cartagena, en sesion
“7" celebrada el dia 30/10/2018 se adoptd
Acuerdo en el qug

se  aprueba
DEFINITIVAMENTE el Proyecto de
Planeamiento, de cuyo fExpediente forma
parte el presente documefito.

Cartage 11/2018
El Jefe del Servicio Ju o de Planeamiento
y Medio AmQiepte

DOCUMENTO REFUNDIDO MODIFICACION PLAN ESPECIA APROBADO 5 MARZO 2012

PLAN ESPECIAL DOCUMENTO REFUNDIDO

(COMPENSACIAN HALLAZGOS) JUNID 3018  EXFIOS/005

EDIFICIO RESIDENCIAL EN C/CAMPOS NO MODIFICA
EMPLAZAMIENTO: C/CAMPOS. CARTAGENA
AOL SITUWACION Y OBJETO DEL PLAN
ESPECIAL
E:1/1000

PROMOTHR
JoiINT caMPOS 50T\

PROYECTO HUMA 8.L.P.

.
ARQUITECTO /
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& DILIGENCIA: Por la Junta de Gobierno Local
I Bl fﬁ:‘z del Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, en /¥4y DILIGENCIA: Por el Pleno del Excmo. :
WY sesion celebrada el dia 16-02-2018 se g&’ Aylur;)tar;uemf de Scda/r‘\g?zeonfs esr; as:s;g |
adoptd Acuerdo en el que se aprueba R celebrada el ; ebaé
0 h ene” “a " e ot T S EDIFICACION EN LA
) to, de\cuyo A xpedi :
- pare o resent do\mafp 1 ESTRUCTURA
i i l==, Cartagena!15/{1/2018
_'[__._\ ks s : [* — £l Jefe del Servicio ur{di gde Planeamiento :
[-— M iente ;
PLAN ESPECIAL DOCUMENTO REFUNDIDO
z JUNIO 2016 EXP:09/C05
(COMPENSACION HALLAZGOS)
IFICIO RESIDENCIAL EN C/CAMPOS NO MODIFICA
' : ‘ EMPLAZAMIENTO: C/CAMPOS. CARTAGENA

AO02 ANTECEDENTES: PLANTAS NO VINCULANTES

PLANTA TIPO DE VIVIENDAS (SEGQUN PROYECTO CON LICENCIA MA R007#-00291)

(4 PLANTAS) ST

PROMOTOR
JOINT CAMPOS S.L.

JOSE AMORDOS

o

PROYECTO HUMA S.L.P.
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EDIFICIO CATALOGADO
COLINDANTE:

79377-10 Plaza San Francisco, 0
/Il RU: Conservacion obligatoria //
RP: Grado 3 (ambiental)

1

‘& DILIGENCIA: Por la Junta de Gobierno Local

/¥ del Excmo. Ayuntamient

o de Cartagena, en

WY sesion celebrada el dia 16-02-2018 se
| que se aprueba

adoptd Acuerdo en

{Fy DILIGENCIA: Por el Pleno del Excmo.
b *L.-‘; Ayuntamiento de Cartagena, en sesion

celebrada el dia 1)/10/2018 se adoptd

Acuerdo en el
DEFINITIVAMENTE
Planeamiento, de ci
parte el presente docy

Cartagena

y Medi
/

que se aprueba
el Proyecto de
yo Expediente forma
mento.

1/2018

Ambiente

1
El Jefe del Servicio J?%o de Planeamiento

DOCUMENTO REFUNDIDO MODIFICACION PLAN ESPECIA APROBADO 5 MARZO 2012

PLAN ESPECIAL DOCUMENTO REFUNDIDDO

(COMPENSACION HALLAZGOS)

JUNIO 2016

EXP:09/C005

EMPLAZAMIENTO: C/CAMPOS. CARTAGENA

NO MODIFICA

A03-1 PLANTA ATICO (COMPENSACION)
ENVOLVENTE VINCULANTE PROPUESTA

cotas y superﬁaieg

PROMOTOR

JOINT CAMPOS S.L.

E:1/50

JOSE AMOR

MARTINEZ
il

PROYECTO HUMA S.L.P.
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" /gy DILIGENCIA: Por la Junta de Gobierno Local
; @:& del_!;xcmo. Ayuntamiento de Cartagena, en
i < sesion celebrada el dia 16-02-2018 se
adopto  Acuerdo en /el que se aprueba
INICIALMENTE Proyectop de
Planeamiento, de ¢ yo Expediente forma

parte el presente docymento.

Cartageng, 26-03-2018

El Jefe del Servicio f&ridico de Planeamiento

Ambiente

{\&:‘ ADILIGENCIA: Por el Pleno del  Excmo.
ylumamlento Qe Caltagena, en sesio'r;
celebrada el dia 30 (/2018 se adopts
Acuerdo  en e vt

el
DEFINITIVAMENTE o / so 2prueba

Planeamiento, Proyecto  ge

R ——; (R |

7.30

de cuyo Mxpedi
*A parte el presente documghtg PREIIE: oms
Cartageng /2018
N El Jefe del Servicio

Jurfdico de Planeamiento
Gio Ambiente
/

3.97

RETRANQUED

DISTRIBUCION NO VINCULANTE

DOCUMENTO REFUNDIDO MODIFICACION PLAN ESPECIA APROBADO 5 MARZO 2012

PLAN ESPECIAL DOCUMENTO REFUNDIDO
(COMPENSACION HALLAZGOS)

CIAL EN C/CAMPOS NO MODIFICA

EMPLAZAMIENTO: C/CAMPOS. CARTAGENA

JUNIO 2016 EXP:09/C0O5

A032-2 PLANTA ATICO (COMPENSACION)
ENVOLVENTE VINCULANTE PROPUESTA

DISTRIBUCION NO VINCULANTE
MODIFICADO DE LA DISTRIBUCION NO VINCULANTE

PROMOTOR
JE}LN'\T CAMPOS S.L.

E:1/50

=N
ARRDUITECTDS
AL RTO AMO A JOSE AMOROS
31 k !

PROYECTO HUMA S.L.P.
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gy DILIGENCIA: Por la Junta de Gobierno Local
&;; del Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, en
¥ sesion celebrada el dia 16.02-2018 se
adopté Acuerdo en/ el que se aprueba
INICIALMENTE | Proyecto de
Planeamiento, de yo Expediente forma

parte el presente doglimento.

Cartagéna, 26-03-2018

El Jefe del Servicio Jfidico de Planeamiento
y M Ambiente

vty

‘5 DILIGENCIA: Por el Pleno del Excmo.

¥ Ayuntamiento de Cartagena, en sesion

celebrada el dia 30/10/2018  se a ]
Acuerdo g g

01 | 01

- HADA CALLE CAMPOS
FACHADA APROBADA POR LA COMISION TECNICA DEL PEOP-CH FAC
CON FECHA 26-03-07 QUE FUE OBJETO DE LICENCIA POR

DECRETO 12-12-07 SEGUN EXPEDIENTE MA 2007-00291

DOCUMENTO REFUNDIDO MODIFICACION PLAN ESPECIA APROBADO 5 MARZO 2012

PLAN ESPECIAL DOCUMENTO REFUNDIDO

JUNIO 2016 EXP:09/C0O5
(COMPENSACION HALLAZGOS)

TECTONIGA EDIFICIO RESIDENCIAL EN C/CAMPOS NO MODIFICA
TA DE VIDRIO EMPLAZAMIENTO: C/CAMPOS. CARTAGENA

01 PUER

02 FACHADA VENTILADA PIEDRA NATURAL O

TONO5Y 7/1 NOTACION MUNSELL

03 CARPINTERIA DE MADERA
04 LOSA DE HORMIGON 12 CM

OTOR
05 BARANDILLA DE CERRAJERIA PRBMJBM e R e
06 PERFIL HEB

ARRU ECT\QS

AMOROS M
07 MALLORQUINA EXTERIOR EN MADERA ALOERTO AMaRON § ose
08 MIRADOR DE VIDRIO -

PROYECTO HUMA S.L.P.
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/»u‘.r‘. DILIGENCIA: Por la Junta de Gobierno Local

iﬁg del Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, en

R sesion celebrada el dia 16-02-2018 se
adopté Acuerdo enl|el que se aprueba
INICIALMENTE el Proyecto de
Planeamiento, de cujyo Expediente for
parte el presente docunhen

EDIFICIO CATALOGADO
El Jefe del Se;v’:/(l:le%i .‘» eneel:’laneamienm COLINDANTE:
H / ‘ 79377-10 Plaza San Francisco, 01
/l RU: Conservacién obligatoria //

RP: Grado 3 (ambiental)

s
&3 DILIGENCIA: Por el Pleno del Excmo.
B &3 Ayuntamiento de. Cartagena, en sesién
7 icas celebrada el dia \ 30/10/2018 se adopto
Acuerdo en el que se aprueba
DEFINITIVAMENTE! el Proyecto de
Planeamiento, de uyo Expediente forma

parte el presente dodumento.

Cartagena, 115/11/2018
El Jefe del Servicio Jdfidico de Planeamiento
y Medig Ambiente

| !
DOCUMENTO REFUNDIDO MODIFICACION PLAN ESPECIA APROBADO 5 MARZO 20

FACHADA CALLE CAMPOS N°9 modificada PLAN ESPECIAL DOCUMENTO REFUNDIDO

. . . . (COMPENSACIAN HALLAZGOS)
aprobada en comision tecnica ayuntamiento cartagena S TR — ——

PEOPCH 20/04/2016 27 JUL 2016

) EMPLAZAMIENTO: C/CAMPOS. CARTAGENA
TECTONICA:

JUNIO 2016 EXP:09/C05

AO5 FACHADA PLAN ESPECIAL APROBADA PEOCPCH

01 PUERTA DE VIDRIO
02 FACHADA VENTILADA PIEDRA NATURAL

TONO 10 YR 9/1 NOTACION MUNSELL EROMOTOR
03 CARPINTERIA DE PVC IMITANDO A MADERA JOINT GAMPDS 8. L.

ARQUITECTDS
04 BARANDILLA DE VIDRIO foors eE AMDROS
05 MALLORQUINA PVC IMITANDO A MADERA
06 MIRADOR DE VIDRIO ‘

PROYECTO HUMA S.L.P.




EMPLAZAMIENTO: C/CAMPOS. CARTAGENA
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O. 7 adopté Acuerdo en gl que se aprueba k cél;rg;r:;en;? diae 3?8?2?1% es:: asg;otg
£ INICIALMENTE el Proyecto de Acuerdo en el \que se aprueba
Planeamiento, de cuyq Expediente forma DEFINITIVAMENTE \el  Proyecto de
parte el presente documento. Planeamiento, de cu: Expediente forma
parte el presente documentt
Cartagena, 26 018
El Jefe del Servicio :Jur}icc_: 'de Planeamiento El Jefe del (S:Z':véi‘gign.iatjr? 01;290113?aneamiento
y Medio Afnbjente y Medi biente
LOCAL COMERCIAL g /
EN PLANTA BAJA /
DOCUMENTO REFUNDIDO MODIFICACION PLAN ESPECIA APROBADO 5 MARZO 2012
= PLAN ESPECIAL DOCUMENTO REFUNDIDO JUNIO 2016 EXP:09/C0O5
0 (COMPENSACION HALLAZBOS)
e
MODIFICADO

OBJETO DEL PLAN ESPECIAL - COMPENSACION PLANTA ATICO A06 SECCION ACOTANDO ALTURAS

POR HALLAZGOS ARQUEOLOGICOS EN SOTANO

PROMOTOR
JOINT CAMPOS S.L.

JOSE AMOROS MA

@N\ M

PROYECTO HUMA 8.L.P.
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PN DILIGENCIA: Por la Junta de Gobierno Local
ﬁu del»lyixcmo. Ayuntamiento de Cartagena, en
3 szsuo!n' ;elebrada el dia 16-02-2018 se
adopto Acuerdo en |el que
INICIALMENTE el qProyse?:toapruegz
Planeamiento, de cujo Expediente forma
parte el presente docunjento.

Cartagena, 46-03-2018

El Jefe del Servicio ico de Planeamiento

y Medig/Ambiente

/

/By DILIGENCIA: Por el
N ( eno del Excmo.
(E‘ Ayuntamiento de Cartadena, en sesic‘;
;:\elebr:da el dia 30/10/2018 se adopto
cuerdo  en el quel se g
DEFINITIVAMENTE el Proyectopmeg:

Planeamiento, de Cuyo Ekpediente forma

parte el presente document L,
Cartagena, 12018
El Jefe del Servicio J 0 de Planeamiento
y Megfo Ambiente

[

OBJETO DEL PLAN ESPECIAL - COMPENSACION PLANTA ATICO
POR HALLAZGOS ARQUEOLOGICOS:
PERDIDA DE LA TOTALIDAD DE LA PLANTA DE SOTANO

- Segun resolucion de la Direccién General de BB.AA. y Bienes
Culturales de 13-05-2008, sobre la aparicion de restos en sétano, eéstos
no son trasladables ni visitables, debiéndose proceder a la cubricion
mediante geotextil o similar y arena a fin de garantizar su conservacion.

- La compensacién propuesta en este Plan Especial es de la planta de
sé6tano completa.

DOCUMENTO REFUNDIDO MODIFICACION PLAN ESPECIA APROBADO 5 MARZO 2012

PLAN ESPECIAL DOCUMENTO REFUNDIDO
(COMPENSACIAN HALLAZGEOS)

EDIFICIO RESIDENCIAL EN C/CAMPOS NO MODIFICA

EMPLAZAMIENTO: C/CAMPOS. CARTAGENA

JUNIO 2016 EXP:09/C005

A0F SOTANO CON RESTOS ARRUEOLOGICOS

E:1/50

PROMOTOR
JOINT CAMPOS 8.L.

ARQUITECTODS
ALBERTO AMOR SJ\TFW JOSE AMOROS MARTINEZ
/\ \/ /

PROYECTO HUMA 8.L.P.




~ — ACCESO SEGURO A CUBIERTA que cumpla las condiciones
~ minimas marcadas en el libro del edificio. (accesos a cubiertas

= para conservacion y mantenimiento).

>~ / Para la realizacién de este elemento se han tenido
¥ h < en cuenta las siguientes consideraciones:

AN -Crear un elemento que pase desapercibido. Realizar un elemento
= / ~ liviano, ejecutado con cristal entendido como un lucernario que
7 /o ilumine la vivienda, al tiempo que garantiza el
mantenimiento y conservacidn de la fachada de una
/ manera sequra, evitando cualquier riesgo de cafda.

4.01

-Retranquear el elemento de la fachada principal. El lucernario se
retranquea 11.00 metros de la fachada principal para que no sea
visible desde la calle.

AR

11.00

13.68

1.89

1.84

\ 247

6.70

QL

ESTADO FINAL EDIFICACION .VISUAL DESDE LA CALLE CAMPOS DONDE
NO ES VISIBLE EL ACCESO A CUBIERTA SENALADO

, DILIGENCIA: Por la Jynta de Gobierno Local

;@Sg del Excmo. Ayuntamignto de Cartagena, en

H <" sesion celebrada el| dia 16-02-2018 se
adoptd Acuerdo en [el que se aprueba
INICIALMENTE Proyecto de
Planeamiento, de cyyo Expediente forma
parte el presente docymento.

Cartagepdf26-03-2018

/.

El Jefe del Servi;sz) Juridico de Planeamiento

/@3 DILIGENCIA: Por el Pleno del Excmo. e
el Ayuntamiento  de Cartagena, en sesién
celebrada el dia \30/10/2018 se adopto
Acuerdo en el que se  aprueba
DEFINITIVAMENTE el Proyecto de
Planeamiento, de cu 0f Expediente forma

parte el presente doc nto.

Cartagené
El Jefe del Serviciof

PLAN ESPECIAL DOCUMENTO REFUNDIDO

JUNIO 2016 EXP:09/005
(COMPENSACIAN HALLAZBOS)

NUEVO PLANO

EMPLAZAMIENTO: C/CAMPOS. CARTAGENA

AOL PLANTA CUBIERTAS. conservaclon Y mantentmiento

E:1/50

PROMOTOR
JOINT CAMPOS S.L.
D S

ARQUITECTO
LBERTO AMD@WN 4 JOSE AMORD

PROYECTO HUMA 8.L.P.




