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1.- DISPOSICIONES GENERALES
1.1. NATURALEZA Y AMBITO

Ef presente documento tiene la consideracion de Plan Especial para Iz ordenacion de la edificacion sita en
Calle San Antonic el Pobre n°07 de Cartagena, conforme a las condiciones establecidas en el Plan Especial de
Ordenacion y proteccidn del Casco Antiguo de Cartagena {PEOP), cuya aprobacién definitiva parcial se ha realizado
mediante acuerdo plenario de fecha 3 de marzo de 2005 y aprobacion definitiva ef 7 de Noviembre del 2005.

Texto refundido de Enero de 2006 y Addenda de Enero de 2007, segun Resolucion de Recursos de
Reposician contra la Aprobacion definitiva y toma de conccimiento del Texto Refundido de 28 de Septiembre de
2006.

Su centenide es el que se determina en la presente memoria y en consecuencia con lo que se establece
en el articulo 107 y ss de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia y en el articulo 76 y ss del Reglamento de
Planeamiento.

El ambito de actuacion se limita a la edificacion sita en ¢ San Antonio el Pobre n°07 de! Casco Antiguo de
Cartagena, segun se refleja en pianos adjuntos referidos al PEOP,

Segun el PEOP, el ambito, sclar en la manzana §0372-05.San Antonio El Pobre 05.con régimen
urbanistice de Conservacion-Rencvacion, sin proteccién, situado en Espacio Urbano de Interés, zona Argueoldgica
A, n® de plantas permitidas B+2, uso Residencial y Ejecucion Directa.

Este documenio recoge 1a subsanacion de reparos en el tramite administrativo en &l Excmao. Ayto. de
Cartagena.

1.2. OBJETO

El objeto de! presente Plan Especial de la edificacion mencicnada es la definicion de las condiciones
volumétricas y de presencia urbana que regiran en dicha edificacion, tras una comprension volumétrica, por los
hailazgos arqueoldgicos habidos en el subsuelo def solar, cuya Memoria de excavacion se adjunta.

El promotor de la actuacion es ECOLOFT S.L. con domicilio en ¢f Mayor, n°31, 6°A, 30201 en Cartagena,
con CIF B-30814008 y representado por Juan Francisco Chumilla Ripoli, con DNI 48397877-N.

Los proyectistas son: Alberfo Amords Martinez n® col. 1418 y José Amords Martinez n® col. 1226, del
Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia y pertenecientes & Proyecto Huma, S.L. con domicilio en ¢f San Rafael n°
1-3°B, 30201 de Cartagena junto a Juan Francisco Chumilla Ripofl n® col. 1378, del Colegio Oficiat de Arquitectos de
Murcia y perteneciente a CHUMYSA, S.L. cor: domicilio en Avda. Constitucion n°2, 6, de Cartagena.

1.3. EFECTQS

La aprobacion definitiva de! presente Plan Especial le confiere los efectos que se determinan en la Ley del
Sueio.
PROYECTO HUMA S.L. CHUMYSA S.L.
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2.- MEMORIA
2.1, ANTECEDENTES.

Por acuerdo pienario del Excmo. Ayuntamiento de Cartagena de fecha 3 de marzo de 2005 se realiza la
aprobacion definitiva parciai del Plan Especial de Crdenacion y Proteccion del Casco Antiguo de Cartagena (PEOP),
denominado durante su tramitacion Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior def Casco Antiguo de Cartagena
(PEPRI). La Aprobacion Definitiva es del 7 de Noviembre de 2005, Texto Refundido de Enero 2006 y Addenda de
Enero de 2007,por Resolucion de Recursos de Reposicion contra Aprobacion Definitiva y toma de conocimiento del
Texto Refundido de 28 de Septiembre de 2006

Dicho Plan Especial se elabora en cumplimiento de lo establecido en la Ley 16/85 de Patrimonio historico
espafiol, de obligado cumplimiento por estar declarado Conjunto Histérico Artistico ef Casco Antiguo de Cartagena,
la cual conlleva su catalogacion como Bien d einterés Cultural en aplicacion de dicha Ley.

En el citado PEOP se fijan las condiciones urbanisticas y determinaciones especificas de aplicacion en el
ambito del Casco Antiguo de Cartagena, con inclusion de un catalogo exhaustivo de edificios y elementos del
patrimonio arquitecténico a proteger.

Asi mismo, como consecuencia de alegaciones presentadas durante el tramite de informacién publica del
PEOP, en el acuerdo de aprobacion definitiva parciai del mismo de fecha 7 de noviembre de 2005, se edita el texto
refundico que se manifiesta asi en relacion a las edificaciones y los hallazgos arqueclgicos:

- Adiculo 154. Apartado 3.-Si se encuentran hallazges arqueologicos v estos elementos inmuebles no
son trasladables y deben mantenerse visitables:

a) £l promotor cederd al Ayuntamiento fa propiedad del sofano y accesos necesarios, corriende este
Uitimo con los gastos de su adecuacion y acondicionamiento. No obstante, el proyecto edificatorio que
presente el promotor debera Incorporar fal eventualidad, resolviendo los accesos y condiciones
generales del sotano donde se encuentren los restos. Asi mismo, dependiendo de las posibilidades
arqueologicas de los solares colindantes, se procederé a disponer de un acceso en las paredes
laterales del sétano para en un futuro unificar yacimientos y asequrar el acceso entre elflos. Para elio,
el proyectista tratara ese particular con los Servicios Técnicos del Ayuntamiento v fa Auforidad
Competente en su caso, llegando a una formulacion conjunta del proyecto en ese punto.

b) En este caso se auloriza a una edificabilidad excepcional equivalente a la superficie que se cede,
aumentando el fondo edificable o una planta més de la que se autoriza, refranqueandola 3 metros
para que no sea visible desde fa caile.

- Adiculo 154. Apartadc 4.Segin Addenda-En el caso de que se decida que los restos no son
trasladables ni visitables, se afadira un apartado b):

b} En este caso se autoriza una edificabilidad excepcional como méaximo equivalente a la superficie de
sélano ylo planta baja Gue se plerde, condicionado a que se realice tina propuesta volumétrica y
arquitectonica completa y global, adecuadamente justificada en fos términos de la compensacion,
limitada asimismo por las condiciones especificas del entorno, situacion, edificios colindantes y de!
tramo de cafle, y/o enfornos de BIC, para lo que se tramitara un Plan Especial.

En concreto, y en el solar que nos afecta se han encontrado hallazgos arqueoitgicos, la superficie sera
de la totafidad del sotano y posibifidad de acceso al mismo desde planta baja, segun dicte la Direccion General de
Cultura, y se prevera en el lateral del muro de sétanc unas aberturas para una posible comunicacion con otros
restos en sotano de la zona.

Para recuperar la superficie en sétano y acceso seria necesario ampliar el edificio en dos plantas mas, ya
que un aumento del fondo edificable es imposible dadas las dimensiones del solar y las exigencias de habitabilidad
y un retranqueo suicesivo de las plantas destacaria de la morfologia del resto de la calle que esta compuesta en su
conjunte por edificios de cuatro alturas, ya sean edificios antiguos, protegidos o de nueva construccion.

Como consecuencia de lo anterior se presenta el proyecto de Plan Especial de la edificacién sita en ¢f San
Antonio ef Pobre n® 07 para su tramitacién correspondiente.
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2.2. INFORMACION URBANISTICA,
2.2.1, Situacién y caracteristicas especiales.

El solar se encuentra situado en el Casco Antiguo de Cartagena, entre medianeras y con su tnica fachada
ala ¢/ San Antonio el Pobre. N° (7.

Su superficie es de 51,00m?, con una fachada de 7,28m y un fondo méaximo de 826m. Las medianeras
laterales no son paralelas y la medianera trasera tampoce lo es respecto a la fachada.

2.2.2. Planeamiento vigente y afecciones.

El solar esta clasificado como suelo urbano consolidado, incluido en el amhito del Casco Antiguo de
Cartagena, siendc de aplicacion las determinaciones del Plan Especial de Proteccién de! Casco Anliguo de
Cartagena {PEOP), aprobado definitivamente ef 7 de noviembre de 2005 y publicada con esa fecha el Texto
Refundido.

El presente decumento tiene la consideracion de Pian Especial para la ordenacion de la edificacion sita en
Calle San Antonio el Pobre n°07 de Cartagena, conforme a las condiciones establecidas en el Pian Especial de
Ordenacion y proteccion dei Casce Antiguo de Cartagena,

Texto refundido de Enero de 2006 y Addenda de Enero de 2007, segin Resolucion de Recursos de
Reposicion contra la Aprobacion definitiva y toma  de conocimiento del Texto Refundido de 28 de Septiembre de
2006,

Segun el PEOP, el ambito, solar en la manzana 80372-05.San Antonio £l Pobre 05.con régimen
urbanistico de Conservacion-Renovacion, sin proteccion, situado en Espacio Urbano de Interés, zona Arqueologica
A, n° de plantas permitidas B+2,usc Residencial y Ejecucion Directa

2.3. NECESIDAD Y OPORTUNIDAD DEL PLAN ESPECIAL.

El Plan Especial de Ordenacion y Proteccion del Casco Antiguo de Cartagena fija las determinaciones
urbanisticas aplicables en su dmbito, en orden de conseguir los objetivos que establece la Ley 16/85 de patrimonio
Historico Espafiol y en concordancia con la Ley del Suelo de la Region de Murcia de proteccion, conservacion y
revitalizacion del Conjunto Histérico que forma dicho Casco Antiguo.

En orden a lo anterior, dicho Plan estabiece las condiciones de ordenacion que han de regir las
edificaciones en su ambito, definiendo entre otros las alturas que deben tener las nuevas edificaciones y las
determinaciones a tomar en caso de hallazgos arquecldgicos no trasladables y visitables.

En este Plan Especial propuesio se trata de plantear las circunstancias especiales que se dan en el sofar
cbjeto del proyecio.

1) Una primera circunstancia es la de ubicarse en un vial donde, dada la configuracion del resto de
edificaciones, el ejecutar un edificio de tres plantas (B+2) segtn el PEOP las edificaciones
preexistentes que conslan de cince alturas (B+4), provocaria en el perfil de la calle unas grandes
diferencias de aftura, dejando at descubierto gran parfe de las medianeras de los edificios mas

elevados.
PROYECTOHUMA S L. CHUMYSA S.L.
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Vista de la medianera donde se aprecia el
resuftado de realizar un edificio de B+2 plantas

2) Otra circunstancia def solar y en aplicacion de las directrices del PEOP, es la de tratar de recuperar
las superficies por los descubiertos haliazgos arqueologicos, lo que nos llevaria a ampliar las alluras
del edificio.

3} Eltercer punto a tratar es la necesidad de retrangueo de 3m respecto a la fachada en Ia itima planta
propussta de B+3+A. A su vez el refranqueo dejaria parte de la medianera de los edificios laterales
vista proponiéndose un atico abuhardillado. Aliura maxima propuesta del edificio de 46 metros.

4)  Solucion volumétrica aprobada B+3+A en ef Plan Especial San Antonio EI Pobre n® 5 aprobado
27104107

Estos datos nos lfevan a la conclusion de la necesariedad de fa Redaccion de un Plan Especial que
estudie fa edificacion en su conjunto y en su refacién con el entorno edificado, resolviendo los condicionanies
urbanos mencionados mediante una ordenacion volumétrica y propuesta edificatoria concreta, que asuma y
resuelva integrando dichos condicionanies.

2.4. PROPUESTA DE ORDENAGION.
2.4.1. Objetivos y criterios de a ordenacion,

El objeto del presente Plan Especial de la edificacion es la definicidn de las condiciones volumétricas v de
presencia e imagen wbana que han de regir la edificacién de la parcela, haciendo uso de ia superficie en el
subsuelo por los hallazgos arqueologicos encontrados y que no son trasiadables y pendiente de Informe de la
Direccidn General de Cultura,

PROYECTO HUMA S, CHUMYSA S.1.
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Asi, 1a propuesta de ordenacion fiene la voluntad de mantener la continuidad de las lineas de comisa para
la fachada en concordancia con las fachadas colindantes y las cercanas y evitar asi tratamientes de medianeras
vistas.

La solucién arquitecténica propuesta agota el volumen maximo propuesto por ef PEOP incluido los metros
por los hallazgos arqueclogicos. (Se recoge la subsanacion de reparos en el tramite administrativo en el Excmo.
Ayto. de Carfagena.)

2.4.2. Ordenacién arquitectonica propuesta,

Se plantea una solucion edificatoria segln la cual el volumen del edificio que nos ccupa ne va a destacar
del resto de los edificios colindantes ni de las lineas de cornisa del resto de Iz calle & ambos lados de ésta.

l.a solucion de fachada consiste en un retrangueo de fa misma que crea un espacio intermedio de
pasarela, de acoeso para limpieza {mediante una pasarela de Relesa o similar). El refrangueo se trata comoe hueco,
descontando por tanto esa superficie de ia superficie edificada total, cumpliendo asi con la edificabilidad prevista en
gt Planeamientc.

Consecuencias de ese retranqueo es la aparicion de una doble piel de fachada. La primera pief, a ¢/ San
Antonio el Pobre, es una piel de madera tratada mediante lamas verticales, creando una fachada ventilada que
mantiene una proporcion de huecos que coincide con la fachada aprobada por la C.T. del PEQPCH.

La segunda piel, no visible desde la calle debide at retranqueo de 1,10m respecto de la primera piel, tiene
un tratamiento de estuco en color blance y vidrio en toda fa longitud de la fachada, para favorecer fa iluminacién de
las viviendas. La pasarela de Relesa o material similar facititara a los futuros usuarios la limpieza exterior de ios
vidrios de fachada, dentro de unos limites de sequridad adecuados.

Esta fachada se adapta a los parametros indicados por el PEOP, con colores extraido de la carta de
coiores del Casco Antiguo de Cartagena, y con la alfura planteada que se relacicna coherentemente con el resto de
los edificios del vial, quedando fa edificacion con bajo y cuatro plantas (B+3+A) Atico abuhardillado v altura maxima
de 16 metros. Se trata de una fachada plana sin vuelos, que en su Gltima pianta gira en vez de refranquearse, sin
reducir la iluminacion de la caile, impidiendo que sea vista desde {a misma dacdo el &ngulo de vision, y minimizando
el efecto de “medianera vista” que provocaria un retranqueo en dicha planta.

Esta propuesta de fachada ha sido informada favorablemente por la Comision Técnica del PEOPCH con
fecha 02-02-2009.

2.5. CUANTIFICACIONES.

SUPERFICIES MAXIMAS POR PLANTA SEGUN PEOP:

Planta Bafa = 51,00m2

Planta Primera = 51,60m2

Planta Sequnda = 51,00m?2

TOTAL SUPERFICIE MAXIMA = 153,00 m2
COMPENSACION POR RESTOS = 51,00m2 (SOTANO)

MONTANTE TOTAL SUP. CONSTRUIDA = 204,00m2

SUPERFICIES MAXIMAS POR PLANTA
PROPUESTAS (FLAN ESPECIAL).

Planta Baja = 4350 mz

Planta Primera = 43,05 m2

Flanta Segunda = 43,06 m2 (IGUAL QUE P. PRIMERA)

Flanta Tercera = 43,05 m2 {IGUAL QUE P. PRIMERA)

SUBTOTAL 1= 172,65 m2
PROYECTO HUMA S.L. CHUMYSA S.L.
Alberto Amords Martinez Juan Francisco Chumilla Ripol
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Planta Atico = 37,25 m2

SUBTOTAL 1= 209,90 m2 - 1,82 x 4 (vuelos no realizados por 4 plantas)

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA = 202,62 m2
3.- PLANOS
A01.- SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.EXCAVACION ARQUEOLOGICA. E: (VARIAS)
A02.- ALZADO GENERAL SEGUN ALTURAS PROPUESTAS POR EL PEOP E: 11100
AQ03.- ALZADO GENERAL PROPUESTO POR EI P.E. SAN ANTONIO EL POBRE 05 E: 1/100 5
A04.- ALZADO GENERAL PROPUESTO POR ESTE P.E. SAN ANTONIO EL POBRE 07 E: 11100 @
A05.- VOLUMETRIA c/SAN ANTONIO EL POBRE SEGUN ESTE PLAN ESPECIAL E: SIE S
A06.- ORDENACION VOLUMETRICA: PLANTA SOTANO (estudio arqueoldgico) E: 1/50 5
AQ7.- ORDENACION VOLUMETRICA:PLANTA BAJA (propuesta) E: 1/50 2
A08.- ORDENACION VOLUMETRICA:PLANTA ALTILLO (propuesta) E: 1/50 2]
A09.- ORDENACION VOLUMETRICA:PLANTAS PRIMERA A TERCERA (propuesta) E: 1/50 8
A10.- ORDENACION VOLUMETRICA:PLANTA CUARTA (ATICO) (propuesta) E: 1/50 E
A11.- PLANTA DE CUBIERTA (propuesta) E: 1/50 >
A12.- ORDENACION VOLUMETRICA Y PROPUESTA FACHADA 5

ALZADO SAN ANTONIO EL POBRE 07 E: 1/50 E
A13.- ORDENACION VOLUMETRICA Y PROPUESTA FACHADA g
ALZADO SEGUNDA PIEL RETRANQUEADA E: 1/50

A14.- SECCION TRANSVERSAL VISTA DOBLE PIEL Y PASARELA RELESA E: 1/50 g
A15.- ORDENACION VOLUMETRICA PROPUESTA. SECCION 2 E: 1/50 2

[N
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|
|
|
|
1

0J |

4.- NORMAS URBANISTICAS

El proyecto de edificacion se ajustara a las envolventes maximas y alturas definidas en los planos de
Propuesta Arquitectonica y Memoria del presente Plan Especial de Edificacion San Antonio EI Pobre 07

El proyecto de edificacion se regira asi mismo por la propuesta de composicion de fachada, colores y
materiales definidos en los Planos de Tectonica.

5.- PROGRAMA DE ACTUACION.

Se estima un plazo de inicio de la ejecucion de la edificacion inmediato a la obtencion de la oportuna
Licencia de Obras, siendo el plazo estimado de finalizacion de las mismas de 18 meses desde su inicio.

6.- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.

El coste de la inversion total prevista por lo ya mencionado hasta el momento, se reduce al coste de la
gjecucion del la edificacion resultante del presente Plan Especial.

CONCLUSION.

Con la presente Memoria y Planos que la acompafian, se da por concluido el documento de Plan Esepoial
de la Edificacion sita en la ¢/ San Antonio el Pobre n° 07 de Cartagena para su tramitacion procedente.

Cartagena, Febrero del 2009

Arquitectos.-

Ouzeau)
- )

Alberto Amorés Martinez y José Amorés Martinez.- Juan Frag,cisc{ Chu 'Iﬁ'ﬁibbl.;
Proyecto Huma, S.L. MSA/S.L.
PROYECTO HUMA S.L. CHUMYSA S.L.
Alberto Amorés Martinez Juan Francisco Chumilla Ripoll

José Amords Martinez
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ANEXO I: MEMORIA EXCAVACION ARQUEOLOGICA

PROYECTO HUMA S.L. CHUMYSA S.L.
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L. Excavacion Arqueologica,

Los trabajos de excavacion desarrollados entre los dias 11 de junio y 26 de junio,
comenzaron con ¢l desfonde de los niveles superficiales del solar de 49,31 m? sito en Ja
calle San Antonio el Pobre, n® 7 de Cartagena. Las dimensiones del solar han permitido
Unicamente el planteamiento de un corte en forma de cuadrado de 4 x 4 m.
aproximadamente, sobre el que hemos comenzado a trabajar a una cota de 6,93 m.s.n.m.
habiendo llegado hasta una cota de 2,40 m.s.n.m.

La estratigrafia consta basicamente de un primer estrato (U.E: 1000), un paquete
formado por el relleno de tres pozos ciegos existentes en la zona y que ocupan todo el
cuadro excavado hasta una cota de 3 m.s.n.m en algunas zonas. Estos se pueden fechar
hacia el primer cuarto del siglo XX y pertenecen a las viviendas existentes con
anterioridad y que fueron derribadas para la construccidn posterior a la excavacion,
Debajo de éste se encuentra la U.E: 1001 que es el revuelto de pala, producido tras el
levantamiento del relleno anterior. En la estratigrafia le sigue la U.E: 1002 que se
compone de tierra de color marrén claro y de gran cantidad de fragmentos de enlucido,
algunos con restos de pintura y otros sin ella, dispuestos de tal manera que forman mas
bien un relleno constructivo que un derrumbe. Este se encuentra concrelamente en la
zona sur del corte y fue realizado probablemente para nivelar la vivienda que se
construyera posteriormente, de la que quedan restos de un pavimento de opus signinum
(U.E: 1005), y que podria fecharse en época bajo imperial o tardorromana por el
contexto ceramico hallado: Hayes 83, 91 D, 93 B Keay 7, etc.. ya que los estratos estan
removidos por las remodelaciones efectuadas.

Por otra parte, la U.E: 1018 es un estrato de tierra marrdn arcitloso, que se
encuentra por debajo de la U.E: 1002 y que se comenzd a excavar para poder delimitar
o maximo posible un muro construido con la téenica del opus aficamum; no obstante,
no pudimos ver el alzado total de dicho muro, puesio que nos encontrdbamos a mas de
4,5 m. de profundidad con respecto a la superficie y con unos perfiles muy inestables
con bastante probabilidad de derrumbe.

En cuanto a las fases de las estructuras exhumadas, unas aparecen relacionadas
con una vivienda de época bajo imperial (UU.EE.: 1003, 1004, 1005, 1006, 1014, 1015),
probablemente una remodelaciéon de una misma vivienda, también de época bajo
imperial, que se encuenira mas al norte del corte (UU.EE: 1007, 1008, 1010). Con
respecto a las estructuras de la remodelacién observamos que la téenica constructiva de
los muros es diferente, se utilizan picdras mds cuadrangulares y algunas trabajadas,
abundando las calizas trabadas con un mortero de cal y arena de mejor calidad, siendo la
anchura de los muros de unos 50 cm.; sin embargo los muros de la zona norte, anteriores
cronolégicamente, estdn construidos con piedras sin trabajar, de costra caliza la mayoria,
con mortero de peor calidad y una anchura bastante mayor, de unos 84 c¢cm. Las dos
zonas parecen convivir ya que el alzado conservado de las UU.EE: 1003 y 1007 es
semejante, alrededor de 4,64 m.s.n.m. Destacar por ejemplo, que la U.E: 1003 tiene un
alzado de unos 60 cm. y conserva un poco de enlucido, hasta tres capas diferentes, pero
ne se aprecia ningun tipo de decoracion.

I1. Valoraciones finales

La excavacion, dadas las dimensiones del solar, no ha podido ofrecer unos
resultados mas definidos, al igual que la estratigrafia, ya que cuando se construyeron los



pozos ciegos rompieron casi todas las estructuras y la estratigrafia se removiéo mucho.
Incluso en el pavimento de opus signinum (U.E: 1005) se aprecia bastante bien el recorte
casi circular practicado para la construccion de éstos. La mayoria de los muros de las
estructuras descritas anteriormente, y también el opus signinum, parecen continuar en los
perfiles, ya que el cuadro planteado por nosotros para la excavacion coincide casi con el
practicado a principios del siglo XX para la construccion de éstos, dado que se alejaba lo
suficiente de las cimentaciones del edificio.

Comienzo de excavacion.

Restos de uno de los pozos ciegos.



Vista del prfil oeste.



Vista del corte en elsolar



Vista de las UU.EE: 1003, 1007, 1008, 1009 y 1010.




a.

Vista del perfil sur.

7Y

Vista

del perﬁ oete.
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IV. Plantas arqueolégicas

[7] FASE BAJO IMPERIAL PLANIMETRIA SAN ANTONIO EL POBRE N°1
CARTAGENA (2007)
DIBUJO Y DIGITALIZACION. LOREMZO SUAREZ ESCRIBAND

[[] REMODELACION FASE BAJO IMPERIAL

[] raseaucusTen

Planimetria encajada en el solar.
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ANEXO 1l: CUMPLIMIENTO DE LA ORDEN DE LA CONSEJERIA DE DESARROLLO
SOSTENIBLE Y ORDENACION DEL TERRITORIO DEL 12-11-2007

CUMPLIMIENTO DE LOS ANEXQS 11 Y lil DE LA ORDEN DE LA CONSEJERIA DE DESARROLLO
SOSTENIBLE Y ORDENACION DEL TERRITORIO DE 12 DE NOVIEMBRE DE 2007 POR LA QUE SE
HACEN PUBLICOS L.OS CRITERIOS DE APLICACION DEL TRAMITE DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA A DETERMINADOS TIPOS DE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO
URBANISTICO.

ANEXO I1.- CONDICIONES CUYO CUMPUMIENTC GARANTIZA LA NO EXISTENCIA DE EFECTOS
SIGNIFICATIVOS SOBRE EL MEDIO NATURAL PARA LOS DIFERENTES INSTRUMENTOS DE
PLANEAMIENTO.

1.- El emplazamiento del solar (Casco Histdrico de Cartagena) al que se circunscrive el Plan Especial no
afecta a ninglih espacio de la Red Natura 2000.

2- En ei Plan Especial, al tratar de un solar urbano en el Casco Historico de Cartageng, no se comprometen
lugares necesarios para la flora v la fauna, ni habitats de interés comunitario, o elementos del paisaje que revistan
especial importancia para la vida silvestre, segun el sentido establecido en el arficuio 7 del Real decreto 1997/1995
de 7 de diciembre.

3- Asi mismo, el Plan Especial no afecta a Espacios Naturales Protegides ni las determinaciones
establecidas en los planes de ordenacion de recursos, por no estar incitido en ninguno de elios

4. Tampoco afecta e! Plan Especial a ningtin area de Proteccion para la fauna, atendiendo a lo establecido
por la Ley 7/1995 de |a Fauna Sitvestre,

5.- Tampoco afecta el plan a areas naturales con caracteristicas para ser declaradas refugios de caza, segln
la Ley 7/2003 de Caza y Pesca fluvial de la Ragidn de Murcia.

6.- Tampoco queda afectada ningln area del Catalogo Regional de Flora Silvestre Protegida, creade por el
decreto 50/2003,
7.- En el plan fampoco se inciuye ninguna transformacion o cambio del régimen de usos de ferrencs de

monte, segun la regulacion establecida por la ley 43/2003 de Montes.

8- La zona sobre la que se plantea el Plan Especial no alberga o afecta a ningtn elemento natural incluido en
el inventario Regional de Zonas Himedas.

ANEXO 1It- CONDICIONES PARA LA PROTECCION DE LA CALIDAD AMBIENTAL QUE DEBEN INCORPORAR
LOS DIFERENTES TIPOS DE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO.

A) El proyecto que prevé el Plan Especial es el proyecto de un edificio residencial y uso compatible de local
comercial, en casco urbano consolidado (Casco Historico de Cartagena), por lo que segun Ja normativa vigente, no
debe someterse a ningln tramite ambiental.

B) Con la tramitacion y aprobacién del Plan, y la posterior ejecucion del proyecto previste, no se vulnera la
legislacion estatal o regional sobre ruido, saneamiento, vertidos residuos o suelos potencialmente contaminados. £
proyecto de edificacion que se realizara, dara cumplimiento a toda la normativa estatal, regional y municipal de
aplicacion.

C) El Plan Especial recoge fas determinaciones de ios informes sectoriales de la Direccion General de Bienes
Culturales.
D) El Plan especial esta redactado adaptado al Plan General Municipal de Ordenacién de Cartagena, y ai

Pian Especial de Ordenacion y Proteccion del Casco Historico de Cartagena.

E) El Plan Especial no constituye ninglin instrumento de desarrollo de suelo Las redes de saneamiento son
las existentes en &l casco urbano,

PROYECTOHUMA S L., CHUMYSA S.L.
Alberio Amords Martinez Juan Francisco Chumilta Ripoil

José Amoros Martinez
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F) El plan no prevé cambio alguno de uso del suelo que imponga niveles de ruido que superen la normativa
vigente.

G) En el proyecto de edificacion se cumplira con lo establecido en la ley 10/98, de 21 de abril de residuos.

H) Elinstrumento de planeamiento en cuestion aqui, no supone la creacién ni el crecimiento de un nucleo
urbano.

Cartagena, Febrero del 2009

Arquitectos.-

ooy -

Alberto Amorés Martinez y José Amoras Martinez.-
Proyecto Huma, S.L.
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