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PREAMBULO

En el preambulo del presente documento se procede a subsanar los reparos sefialados en los
informes sectoriales emitidos durante la tramitacion y demas condiciones del acuerdo de aprobacién
definitiva, en base al que se elabora el presente Texto Refundido.

1.- MEMORIA.

1.1.- MEMORIA INFORMATIVA.

1.1.1.- OBJETO.

Es objeto del presente trabajo, la redaccién del Texto Refundido del Plan Parcial del
SECTOR MS-1 de CARTAGENA. La redaccién se realiza por "FRANCISCO MARIN Y JUAN
GOMEZ ARQUITECTOS ASOCIADOS, S.AP." a requerimiento de “PROMOCIONES
ALUMBRES, S.L.”, como propietarios de terrenos incluidos en el citado Sector, con el fin de
establecer la ordenacion pormenorizada del mismo de acuerdo con lo previsto en los articulos

105 y siguientes del Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia.

1.1.2.- ANTECEDENTES.

El Plan General Municipal de Ordenacion de Cartagena contempla un area de suelo
urbanizable no programado, uso terciario, en la zona de la Media Sala, cruzada por la antigua
carretera nacional N-301, con la denominacién de UNP-MS1.

Mediante acuerdo de la Comision de Gobierno del Ayuntamiento de Cartagena de
fecha 26 de Julio de 1.999, se acordd la incorporacion al proceso urbanizador del Area de
Suelo Urbanizable No Programado MS-1, de uso caracteristico Terciario, mediante formulacion
de oficio del correspondiente Programa de Actuacion Urbanistica.

El Ayuntamiento de Cartagena, mediante acuerdo plenario de 27 de Noviembre de
2.003 aprobd INICIALMENTE la Modificacién Puntual N° 111 del P.G.M.O. de Cartagena en el
Area de Suelo UNP-MS1 y después de someterla a Informacion Publica acordé en Sesién
Plenaria de 30 de Abril de 2.004 su Aprobacion PROVISIONAL y remision a la Consejeria de

. [ } ]
Obras Publicas, Vivienda y Transportes. PLA!\EMO 8
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Por Orden Resolutoria del Excmo. Sr. Consejero de Obras Publicas, Vivienda y
Transportes de 30 de Julio de 2.004, se aprobd DEFINITIVAMENTE la Modificacion Puntual N°
111 del P.G.M.O. de Cartagena, a reserva de la subsanacion, ante su Consejeria, de las
deficiencias que se sefialaron en el informe transcrito en la Resolucién, para cuya toma de
conocimiento se faculté expresamente al lltmo. Sr. Director General de Vivienda, Arquitectura y
Urbanismo (B.O.R.M. N° 25 de 1 de Febrero de 2.005).

El Iltmo. Sr. Director General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo tomd
conocimiento de la subsanacién de las deficiencias sefialadas mediante anuncio de las
NORMAS URBANISTICAS de la Modificacién Puntual N° 111 del P.G.M.O. de Cartagena en el
Area de suelo UNP-MS1 de la Media Sala, publicado en el B.O.R.M. N° 114 de 20 de Mayo de
2.005.

Por Decreto del Vicepresidente de la Gerencia Municipal de Urbanismo y Concejal
Delegado de Urbanismo de fecha catorce de diciembre de dos mil cinco, se dispuso APROBAR
INICIALMENTE el Programa de Actuacién Urbanistica del Area de suelo urbanizable no
programado MS-1 en la Media Sala, promovido por este Excmo. Ayuntamiento, al que se le
asigno el numero de expediente PLPA-2005/2.

Por Orden Resolutoria del Excmo. Sr. Consejero de Obras Publicas, Vivienda y
Transportes, de fecha 14 de diciembre de 2.007, se aprobé DEFINITAVAMENTE el programa
de actuacién urbanistica en suelo urbanizable no programado area MS-1, en Media Sala, a
reserva de que se cumpla lo previsto en el fundamente segundo de dicha Orden Resolutoria
(B.O.R.M. n°® 32 de 7 de febrero de 2.008).

Con fecha 08 de mayo de 2.008, el Servicio de Planeamiento del Excmo.
Ayuntamiento de Cartagena, remite a la Direccién General de Vivienda, Arquitectura y
Urbanismo, de la Consejeria de Obras Publicas, Vivienda y Transportes, dos ejemplares del
Texto Refundido del Programa de Actuacién Urbanistica presentado por los promotores, en el
que se incorporan los diferentes anexos justificativos y las determinaciones de la Direccion
General de Cultura, para su diligenciado y toma de conocimiento.

Con fecha 11 de enero de 2.008 se emite informe firmado por la Arquitecto Jefe de
Planeamiento de la Gerencia de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, sobre el
proyecto de Plan Parcial del Area MS-1, en base al documento presentado para su aprobacion
en Mayo de 2.006, con fecha de visado colegial 03/05/2.006 y los planos aportados con
posterioridad, visados con fecha 13/12/2007, quedando pendiente de tramitacion hasta la

Aprobacion Definitiva del Programa de Actuacion Urbanistica del Area MS-1 por O.R. de la
PLANEAMIENTO
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El 22 de Mayo de 2.008 se presenta, por Registro General, 3 nuevos ejemplares del
Plan Parcial de Area MS-1 (EXP. N°® PLIN 2007-00), debidamente visados por el C.0.A. de
Murcia, con fecha Mayo de 2.008. En dichos ejemplares quedan subsanadas las deficiencias

observadas en el informe mencionado en el parrafo anterior.

Con fecha 17 de junio de 2.008, los Servicios Técnicos de Planeamiento emiten un
nuevo informe en base al Ultimo documento presentado (P.P. visado en Mayo de 2.008 —
Expte.. PLPP2006/7).

Con el presente Plan Parcial del Sector MS-1 se cumplen todas las determinaciones

contenidas en el Programa de Actuacion Urbanistica para dicho ambito, a la vez que se da
cumplimiento a las condiciones del acuerdo de aprobacién definitiva.

1.1.3.- JUSTIFICACION Y ALCANCE.

1.1.3.1.- Justificacion de la procedencia de su formulacién.

Segln establece la Disposicion Transitoria Cuarta del Texto Refundido de la Ley del
Suelo de la Regién de Murcia 1/2005 (en adelante TRLSRM), de 10 de Junio, el desarrollo del
suelo clasificado de urbanizable no programado en los Planos Generales vigentes y sin adaptar
(cual es el caso del P.G.M.O. de Cartagena), que no contenga las determinaciones exigidas en
la Ley para el urbanizable sin sectorizar, requerira la tramitacion y aprobaciéon de un Programa
de Actuacion Urbanistica que sera aprobado definitivamente por el Consejero competente en
materia de urbanismo, previo informe de la Comisién de Coordinacién de Politica Territorial.

Una vez aprobado el Programa de Actuacion Urbanistica el suelo urbanizable
programado en los Planes Generales vigentes y sin adaptar se regira por el régimen previsto
para el suelo urbanizable sectorizado, tal y como se expresa en los criterios de equivalencia
contenidos en la Disposicion Transitoria Sexta del TRLSRM.

Tal y como se establece en el Art® 105 del TRLSRM “Los planes parciales, como
instrumentos de desarrollo, tienen por objeto la ordenacién detallada del suelo urbanizable en
los sectores que se delimiten en el Plan General Municipal de Ordenacidn, 6 en aquellos otros
que se determinen de acuerdo con los criterios que se recojan en el mismo.”

El presente Plan Parcial desarrolla el Sector MS-1 del Plan General Municipal de
Ordenacion y ordena pormenorizadamente su ambito cumpliendo con las demrmmﬁ;&?\?ﬁf%’&:
\)

establece el TRLSRM para este planeamiento de desarrollo. (.J
i._..
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

1.1.3.2.- Alcance de la actuacion.

Este documento ordena pormenocrizadamente los distintos usos establecidos por el
PGMO de Cartagena para el Sector MS-1, limitando su ambito al que establece la Modificacion
Puntual N° 111, aprobada por Orden Resolutoria del Excmo. Sr. Consejero de Obras Publicas,
Vivienda y Transportes, de 30 de Julio de 2.004, e incorporando las determinaciones
contenidas en el Programa de Actuacion Urbanistica que la desarrolla.

La aprobacion definitva de este Plan Parcial le conferira los efectos que se
determinan en los articulos 147 y siguientes del Texto Refundido de la Ley del Suelo de la
Region de Murcia, y que coinciden basicamente con los enumerados en el punto 002 de la
Normas Urbanisticas del Plan General de Cartagena.

La concreta clasificacion de los terrenos, de acuerdo con el planeamiento de rango
superior, es de Suelo Urbanizable Programado (Suelo Urbanizable Sectorizado a tenor de la
legislacion regional).

El conjunto de los terrenos que constituyen el ambito territorial del presente Plan
Parcial es el definido y delimitado como SECTOR MS-1 en el Texto Refundido del Programa de
Actuacion Urbanistica “Area MS1”. Asimismo, tiene vinculados 112.708,42 m? de Sistemas
Generales dimanantes del P.A.U., tramitado.

La extension total, incluidos los Sistemas Generales vinculados por el P.A.U., es de
trescientos setenta y un mil trescientos noventa y dos metros cuadrados (371.392,00 m?). Su
delimitacion grafica aparece en los planos de informacion de este Plan Parcial. La delimitacion
del Sector neto abarca doscientos cincuenta y ocho mil seiscientos ochenta y tres metros con
cincuenta y ocho decimetros cuadrados (258.683,58 m?).

1.1.4.- INFORMACION URBANISTICA.

1.1.4.1.- Situacién geografica y delimitacion.

El ambito de la actuacion esta situado en la zona Norte del area urbana central, entre
los barrios de Los Dolores, Los Barreros y la Media Sala, a ambos lados e la antigua travesia
de la N-301.
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA,

Su ubicacion respecto a la Estructura General del Plan General Municipal de
Ordenacién se expresa en el Plano 2.1. INFORMACION. Situacién Comarcal, que forma parte

del presente documento.
Se trata de un terreno de forma irregular, con pendiente hacia el Sur formando una
vaguada que discurre en sentido Noroeste-Suroeste en la que se recogen las aguas

procedentes de la rambla del Molino Derribao, hoy en proceso de encauzamiento y evacuacién

asociadas a la ejecucion del eje transversal.

Los aspectos topogréaficos estan recogidos en el Plano 2.3 INFORMACION. Estado

Actual, del presente documento.
Su posicion geografica aproximada es:
Longitud Oeste: 1° 0" 21"

Latitud Este : 37° 37’ 48"

1.1.5.- CARACTERISTICAS NATURALES DEL SECTOR.

1.1.5.1.- Topograficas.

El terreno no presenta relieves topograficos de relevancia variando sus cotas desde la
cota +20 situada en el cruce con la Media Sala hasta la cota +39 situada en la zona mas al

Noroeste.

En cumplimiento de las determinaciones de la Modificacion Puntual N° 111 del
P.G.M.O., se seflala la curva del nivel a la cota +25, limite que establece para la ubicacion de

viviendas.

La definicién de los accidentes topograficos asi como las edificaciones y elementos
existentes en su ambito se encuentran en el plano del levantamiento topografico realizado.
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

1.1.5.2.- Climatolégicas.

Como queda acreditado en los datos gue se incorporan a continuacion, la informacion
disponible de los distintos parametros climaticos encajan dentro del concepto genérico de
CLIMA MEDITERRANEO donde se encuentra enclavado el ambito territorial de este Plan
Parcial.

En los siguientes apartados que componen el presente epigrafe se analizan
separadamente todos los constituyentes del ambiente climatico; esto es: Temperatura del aire,
la Humedad, el Movimiento del aire y la Radiacion solar.

1.1.5.2.1.- Temperaturas.

Las temperaturas son elevadas; la media anual supera los 17°C. Sin embargo, la curva
de las temperaturas es mucho menos acusada que en otras comarcas debido a la influencia
moderadora del mar. La oscilacion térmica es la menor de toda la Regidon. Los veranos son
calidos, con medias de Agosto superiores a 25°C; el rasgo mas destacable es la benignidad de
las temperaturas en invierno, con temperaturas generalmente mayores a los 10°C en ENERO.

Las heladas son excepcionales, con lo que el periodo frio queda reducido a 3 meses 0 menos.

El Cédigo Técnico de la Edificacion, aprobado por RD 314/2006 y el Texto Refundido
con modificaciones del RD 1371/2007, de 19 de octubre asi como la posterior correccién de
errores (BOE de 25 de enero de 2.008), constituye el marco normativo que regula el Sector de
la construccion de todos los edificios nuevos y la rehabilitacién de los existentes.

Dicho CTE sitlia los terrenos afectados por el presente Plan Parcial, dentro de la zona
climatica B3 y, por tanto, el coeficiente de transmisidn térmica a considerar sera, como maximo:

K=1,07 W/m? K, para muros de fachada.

K= 0,68 W/m? K, para suelos.

K= 0,59 W/m? K, para cubiertas.

K=5,70 Wim? K, para vidrios de huecos, marcos y lucernarios.
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

1.1.5.2.2.- Pluviometria.

De acuerdo con los valores suministrados por el Castillo de Galeras se puede
establecer |a siguiente serie cronolégica:

ANO DIAS DE LLUVIA DIAS DE TORMENTA GRANIZO
1.970 73 9 1
1.971 91 16 2
1.972 97 18 3
1.973 63 6 3
1.974 72 11 3
1.975 66 12 3
1.976 74 11 2
1.977 72 1
1.978 71 -
1.979 76 -
1.980 69 12 1

Ante la ausencia de otra regulacién normativa, subsidiariamente se considerara en los
calculos de las secciones de limahoyas, canalones, cazoletas de recogida de aguas y secciones
de tuberfa de desaglies de pluviales, una intensidad de lluvia de | = 50 mm/h.

Los valores de la humedad relativa sitian sus maximos y minimos anuales en valores

comprendidos en el intervalo 90%-50% respectivamente.

Las precipitaciones son muy escasas; la comarca tiene precipitaciones totales anuales
gue oscilan sobre los 300 mm, y en algunos sectores como la costa meridional, a sotavento de la
influencia de las perturbaciones mediterraneas, llegan a ser inferiores a los 250 mm..

El régimen pluviométrico refleja una muy marcada sequia estival. Entre los meses de
Julio y Agosto no se alcanza normalmente el 2% de la lluvia total (es frecuente que durante Julio,
el mes mas seco, no se registren precipitaciones pluviométricas). Las maximas son equinocciales,
con un mes de Octubre que se destaca como el mas lluvioso en todos los sectores. El maximo
secundario se presenta entre enero y abril, mientras que en mayo y noviembre las gréficas
muestran un brusco descenso, aunque no tan acusado como el estival.

7
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

La concentracion de las precipitaciones se produce en muy pocos dias, 30
aproximadamente, e incluso, en los dias de lluvia, ésta se concentra en unas pocas horas, por lo
que su eficacia para empapar el suelo es casi nula y el escurrimiento se realiza con un importante
componente superficial.

Los terrenos del Area donde se desarrolla el presente Programa de Actuacion
Urbanistica, se sitlan, tal y como se ha dicho anteriormente, en la zona Norte del area urbana
central no existiendo ninglin cauce a considerar mas que la vaguada que lo cruza en direccion
Noreste-Suroeste cuyas obras de encauzamiento y evacuacion estan en ejecucion, asociadas a
la realizacion de la Ronda Transversal.

1.1.5.2.3.- Eologia.

Para el analisis de los vientos dominantes en Cartagena y especial en nuestro sector,
se han tomado datos del faro de la Marina (Castillo de Galeras), situado a 219 metros de altitud,
en el borde occidental de |la darsena del puerto, que proporciona como viento mas frecuente el
de componente suroeste con un 39,7% anual, siendo los de méxima frecuencia en primavera y
los dominantes en otofio.

El "leveche” de componente sureste, es calido y seco por proceder de Sahara y lleva
en suspension gran cantidad de particulas sdlidas, y sopla preferentemente en los meses de
primavera y principios del verano. Este viento influye desfavorablemente en la vegetacion por
elevar la aridez, caldera la atmésfera y provocar el aumento de la transpiracion, produciendo
que las plantas se agoten prematuramente.

Desde el punto de vista de la contaminacion atmosférica, tan ligada a la direccién y
fuerza del viento, cabe resaltar la importancia de vientos de componente E “levante”, dada la
situacién oriental de la industria contaminante respecto a la ciudad, si bien en la actualidad esta
previsto que en un futuro préximo se reubiquen en el Valle de Escombreras.

Entre estos vientos el més frecuente es el de componente NE, con un 28,2% anual y
principal repercusion en los meses de verano.
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

1.1.5.2.4.- Asoleo.

Es éste el principal elemento del clima y el mas decisivo y condicionante del Urbanismo,
siendo el factor que mayor incidencia tiene en la temperatura del aire. Esta varia siguiendo una
curva semejante a las de horas-sol, pero retrasandose sus maximos y minimos poco mas de un
mes, debido a la inercia térmica de la tierra que tarda mas, en enfriarse y volverse a calentar, que
la atmésfera que la envuelve. Es decir: los dias mas frios y mas calientes no corresponderan a los
solsticios de invierno y verano (21 de Diciembre y 21 de Junio) sino un mes mas tarde (21 de
Enero y 21 de Julio). Estas fechas seran, precisamente, las que sirvan para los célculos de los
dias de mayor o menor temperatura anual.

Conviene recordar que las temperaturas disminuyen 0,55 grados por cada 100 metros
de elevacion y, por tanto, los datos contenidos en la presente informacién urbanistica son
directamente aplicables a nuestro ambito ya que han sido obtenidos en una estacion
metereoldgica situada a altitud topografica cero.

El estudio del asoleo lo basaremos en la concrecion del numero de horas de sol y en el
estudio geometrico del movimiento del sol respecto de la Latitud 37° 30' N, disponible en este
Ayuntamiento, toda vez que es insignificante la correccion que sobre dicha informacién supondria
el ajuste a la Latitud media estimada en el baricentro del area de suelo UNP-MS1 de la Media
Sala.

Con dicho estudio geométrico podemos determinar y representar en todo momento la
posicién del sol con respecto a cualquier edificacion emplazada en su entorno, toda vez que los
aspectos concernientes al espectro solar y a la energia solar son generalizables a cualquier
emplazamiento de la zona mediterranea y entrar en ellos especificamente, escapa del contenido
del presente apartado.

Podemos aproximar las medidas de soleamiento en los distintos meses del afio,
basadas en las mediciones proporcionadas por el Instituto Meteorolégico Nacional, obteniendo los

siguientes valores:

ENERO 5h. ¢ JuLIO 7 h. 46'
FEBRERO 6 h. 16' AGOSTO ih 2
MARZO 6 h. 56' SEPTIEMBRE 7 h. 46'
ABRIL 7h. 18 OCTUBRE 6h. 3
MAYO 8h. 35" NOVIEMBRE 6 h. 42

JUNIO 10 h. 37" DICIEMBRE 5h.35  PLANEAMIENTO
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

Por cuanto normalmente los rayos del sol no encuentran siempre el camino abierto
hacia la tierra, sino que existen una serie de obstaculos (nubes, calimas, nieblas, etc.) que junto
con las obstrucciones solares (edificios, montarias) reducen considerablemente las horas de sol

para cualquier punto.

Este tipo de soleamiento, el tedrico menos el obstruido, es lo que constituye el
SOLEAMIENTO EFECTIVO, es decir que por cada hora de sol tedrica sélo habra un determinado

porcentaje de efectiva.

Para la LATITUD 37° 37' 48" N puede suponerse por término medio de asoleo efectivo

el 60% del asoleo tedrico.

Hacia la mitad de la carta bioclimatica, en el perimetro interior de la zona de confort,
esta la linea de sombra. Hacia arriba, cualquier punto para situarse dentro de la zona de confort,

habra de estar a la sombra. Hacia abajo precisara radiacion solar.

5
£ C = o (t° F - 32)
9

es decir, por dar tres valores en el esquema:

40° F viiviinins 4,44° C
L SR R— 26,66° C
120° F .oommsin 48,88° C

Como herramienta de trabajo para alcanzar el microclima deseado se acompanfian los
siguientes graficos que interrelacionan los distintos pardmetros climaticos y sus reciprocas

interrelaciones.

1.1.5.3.- Resumen.

Algunos autores se refieren al clima arido surestino al referirse a las condiciones
climatolégicas de la Region de Murcia, cuyo rasgo definitivo es la escasa precipitacion lluviosa, la
mas baja de la Peninsula y, probablemente, de la Europa Mediterranea.
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

Las lluvias anuales son siempre inferiores a 350 mm., (Cartagena 331 mm), lo que
unido a las altas temperaturas dan como resultado la aridez dominante en el sureste espafiol. En
todo caso, en las diferentes clasificaciones existentes, la denominacién comuinmente aplicada es
la de CLIMA ARIDO.

La escasa oscilacion térmica media, con veranos calidos y largos, acompafiados de
largas sequias, inviernos cortos y suaves, otofios de agradables temperaturas y primaveras de
corta duracién, son las caracteristicas mas acusadas.

Estas situaciones son la consecuencia del obstaculo natural que representa la meseta
y las cadenas montafiosas que limitan la Regidén de Murcia, frente a las borrascas atlanticas
portadoras de lluvia, y al alejamiento de las depresiones del Norte del Mediterraneo, Golfo de
Lydn 6 Génova, que afecta a parte del Levante Espafiol.

Por lo que se refiere a las borrascas suratlanticas que penetran por el Estrecho de
Gibraltar y giran al noroeste, el drea queda a sotavento y defendida por las montafias, quedando
Unicamente afectada por el sector occidental de dichas borrascas, donde el ascenso del aire es
menor y por lo tanto la lluvia.

1.1.6.- GEOLOGIA, GEOTECNIA Y SISMICIDAD.

Seguin el Mapa Geotécnico del Instituto Tecnolégico Geominero de Espafia, editado en
el Atlas del Medio Natural de la Region de Murcia de la Consejeria de Politica Territorial y Obras
Plblicas, la zona incluida en el ambito del Sector MS1 en la Media Sala, se corresponde con
formaciones de materiales sedimentarios cuaternarios, a priori compuestas por materiales poco
consolidados, con diferentes grados de alteracién y cementacion.

Comprende fundamentalmente materiales cuaternarios relacionados con depodsitos de
aluvién, terrazas y pioedemontes. La Litologia predominante estéd compuesta por bloques, gravas,
conglomerados y arcillas, siendo el material, en general, muy permeable.

En general, excepcion hecha de las zonas mas arcillosas, son materiales de alta
compacidad.

Del nivel actual en el pozo existente se deduce el nivel fredtico situado
aproximadamente a 15 metros. Las aguas tienen un elevado grado de dureza, no aptas para el
consumo.
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

La profundidad del nivel fredtico lo hace irrelevante desde el punto de vista geotécnico
para los futuros proyectos de edificacién que, en cada caso, deberan realizar los ensayos

necesarios con caracter previo a su ejecucion.

La actuacion desarrollada en este documento, se ubica en la Zona Geotécnica I,
Depésitos aluvio-coluviales, referida en la Guia de Planificacién de Estudios Geotécnicos de la
Regién de Murcia, considerandose como un conjunto heterogéneo, siendo las condiciones
constructivas mas favorables en los materiales granulares (arenas y gravas). Los terrenos
arcillosos 6 cohesivos tienen una capacidad portante mas reducida y pueden generar asientos
mas importantes, debiéndose realizar con caracter previo a cualquier actuacion los estudios

geotécnicos necesarios para concretar en detalle sus caracteristicas.

A priori y por aplicacion de la experiencia tenida en el entorno proximo, son posibles
cimentaciones superficiales con tension admisible estimada de ~ 2,00 Kp/cm?2

Esta zona se halla en un area tectonicamente activa, marcada por distintas fracturas
que determinan blogues que juegan un papel independiente.

La linea sismo-tecténica mas notable de la zona es la “Falla Cerro Roldan” (al oeste
de Cartagena-La Unidn-Isla del Ciervo en el Mar Menor), coincidente con la orientacion del
Sistema Bético. Esta fractura, junto con la “Falla Murcia-Cartagena” determina uno de los

bloques anteriormente citados.

Las Normas Sismo-resistentes vigentes, Norma de Construccion Sismorresistente
NCSE-04, dentro del MAPA DE PELIGROSIDAD SISMICA, encuadran Cartagena en la Zona
Media, con un coeficiente de Aceleracion Sismica Basica de 0,05 g.

1.1.7.- ECOLOGIA Y VEGETACION. .HIDROLOGIA.

La zona objeto del presente Plan Parcial, no tiene ningln rasgo ni detalle ecolégico
que hayan de mencionarse expresamente. No existen masas arbéreas y los cultivos que
tradicionalmente realizaban sus propietarios estan abandonados desde hace varias décadas.

En el Atlas del Medio Natural de la Regién de Murcia, editado por la Consejeria de
Politica Territorial y Obras Publicas, el Mapa de Riesgos de erosion hidrica en zonas agricolas,
el suelo del ambito del Sector MS1, Media Sala, se incluye en el area NO AGRICOLA.

El ambito de la presente actuacién se halla enclavado en el Dominio Hidrogeoldgico
Campo de Cartagena, unidad amplia y compleja constituida por diferentes acmferqq_mmgx,l
la llegada de las aguas provenientes del Trasvase Tajo-Segura se encontraba sobreexplofs
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

Una vez realizado el Trasvase Tajo-Segura se han producido los efectos positivos de
disminuir los voliumenes de agua extraidos de las aguas subterrédneas y el aumento de las
aguas infiltradas procedentes del riego.

Ambos hechos han modificado la evolucién piezométrica, cuya tendencia fuertemente
descendente en el pasado se ha visto modificada desde principios de los 80 , a partir de cuya

fecha se experimenta un ascenso generalizado.

La vaguada que cruza el ambito en direccion Noreste-Suroeste que conduce las
aguas provenientes del Molino Derribado, se encuentra ejecutado su encauzamiento y
evacuacion asociada a la realizacion del Eje Transversal, en el ambito de la actuacion.

1.1.7.1.- Conclusiones y Recomendaciones para las obras de urbanizacién.

A falta de los resultados de los ensayos de laboratorio, podemos afirmar que la
mayoria del terreno investigado, segun la definicion del material de la explanada, se trata de un
suelo tolerable.

Considerando que la categoria de explanada es E1, que es suficiente para los usos
previstos, para su formacién sobre un suelo tolerable, en primer lugar se debera retirar el suelo
vegetal y compactar la superficie resultante, hasta un minimo del 100% del ensayo Préctor
Modificado.

A continuacién sobre el suelo natural ya compactado, se extendera un minimo de
0,5 m., (después de compactar) de suelo seleccionado, en tongadas horizontales de espesor no
superior a 25 cm., hasta alcanzar la cota deseada.

Estas tongadas se deben compactar al menos hasta el 100% del ensayo Préctor
Modificado.

El firme a colocar sobre la explanada sera de unos 35 cm., de zahorra artificial
extendida en dos tongadas y se compactara hasta el 100% de su densidad maxima. Sobre ella

se extenderan 10 cm., de mezcla bituminosa.
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

1.1.8.- USO, EDIFICACIONES, AFECCIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

1.1.8.1.- Edificaciones e instalaciones existentes.

En los terrenos objeto del presente Plan Parcial existen actualmente instalaciones
industriales, almacenes, industrias escaparates, viviendas, instalaciones de servicios mortuorios,
puesto de ventas de flores, asi como un restaurante y varios concesionarios de vehiculos. Se
acompania, en la documentacion grafica adjunta, plano con la cartografia actualizada, en la que
figuran todas las instalaciones existentes.

La expresion grafica de sus estados actuales de edificacion se incorpora en el plano de
Informacién del presente Plan Parcial (Plano N° |.3).

En el Plan Parcial se intentara recoger las edificaciones actuales que no impidan su
adecuada ordenacion, debiendo demoler las instalaciones que, en caso contrario, se deban
extinguir o trasladar.

Las edificaciones existentes son las correspondientes a las instalaciones referidas
anteriormente y, como se ha dicho, estan recogidas en la Informacién Gréfica del presente Plan
Parcial.

No existe ninguna afeccién importante a considerar en el ambito del Plan Parcial del
Sector MS1 Media Sala, salvo las canalizaciones generales de agua municipales y las lineas
aéreas de baja y media tension.

Las primeras deberan hacerse coincidir con viales ¢ zonas publicas y las segundas se
transformaran en subterraneas, pudiéndose incorporar a las redes eléctricas del sector
urbanizable.

Otra afeccién a tener en cuenta es el nuevo interceptor de pluviales que atraviesa el
ambito de la actuacion de Norte a Sur, sensiblemente paralelo a la Avenida Juan Carlos |, por su
lado Oeste. El interceptor termina en el tanque de tormentas que, en el Plan Parcial, se ha situado
en una zona de espacios libres. Desde este, se entubara hasta el exterior del Sector.

El LIMITE DE SEGURIDAD que el PGMO de Cartagena establecié como proteccién de
las instalaciones del MINISTERIO DE DEFENSA en lo que cominmente era denominado "LA

BATERIA”, ha dejado de ser vigente por cese de la actividad militar, siendo de propiedad civil,
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adjudicada por subasta publica, la totalidad de dichos terrenos.
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

1.1.8.2.- Agua potable.

Las redes de agua potable existentes se desarrollan, principalmente, a lo largo de la
Avenida Juan Carlos |, por su lado Oeste, y del Camino de los Suspiros. Las tuberias existentes
son de fundicion ductil de 200 mm., de diametro. También existen dos redes una de 500 mm., y
otra de 250 mm., de diametro, ambas de fundicién ductil, que discurren por el lado Norte del
Camino del Cementerio.

Toda la informacién del estado actual de las redes existentes queda reflejado en el
plano 1.5.1., en el que se transcribe la informacion facilitada por la empresa concesionaria del
Servicio Municipal de Aguas (Aquagest Levante), que se encarga de su gestién y explotacion.

El trazado de las redes existentes se acomodara a la disposicién de las parcelas
proyectadas en el Sector, realizando los desvios necesarios para que queden ubicadas bajo las
nuevas aceras proyectadas.

1.1.8.3.- Saneamiento y alcantarillado.

Segun la informacién facilitada por la empresa concesionaria del servio municipal de
aguas (Aquagest Levante), en el Sector existen dos redes principales de alcantarillado que se
desarrollan a lo largo del Camino de los Suspiros y la Avenida Juan Carlos |, hasta su encuentro
con la Ronda Transversal. A partir de este punto y teniendo en cuenta que, segin informe de
Aquagest Levante, se deben contemplar la evacuacion de otros seis sectores, nos fija como punto
de entronque el cauce de la Calle Jorge Juan con la Calle Ramoén y Cajal.

Para ello, es necesaria la instalacion de un colector telescépico de hormigén armado,
de diametros comprendidos entre 1.200 y 1.500 mm., debiendo discurrir por terrenc de dominio
publico. El trazado previsto para dicho entronque se realizara desde el encuentro de Juan Carlos |
con la Ronda Transversal, paralela a esta Ultima, hasta su encuentro con el nuevo trazado del
Camino del Cementerio, para continuar por la Avenida de Nueva Cartagena hasta la calle
Sebastian Feringan y, desde este punto, a lo largo de dicha calle hasta el punto de entronque en
el cruce de las calles Jorge Juan con Ramén y Cajal.

Toda esta informacion se recoge graficamente en el plano .5.2., que se acomparia.
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

1.1.8.4.- Ramblas e interceptores de pluviales.

Para la recogida de aguas de lluvia del sector, se han acometido obras de
infraestructura consistentes en la canalizacion de la Rambla del Molino Derribac, que se
desarrolla paralela al eje transversal, por su lado Oeste, estando terminadas dichas obras (dentro
del ambito del sector) en el momento de la redaccion del presente documento.

Por otro lado las obras del interceptor de pluviales que atraviesa el Sector de Norte a
Sur, asi como el tanque de tormentas, se encuentran en avanzado estado de ejecucion en el
momento de la redaccion del presente documento.

El trazado de todas estas redes se recoge en el plano 1.5.3. de la documentacion

grafica que se acompairia.
1.1.8.5.- Red de energia eléctrica.

El Sector esta atravesado por distintas lineas aéreas de media y baja tension. Ambas
se deberan hacer coincidir con los viales y seran soterradas, segun informe de la compafiia

suministradora Iberdrola.

El punto de conexion para el suministro de energia eléctrica al Sector se realizara en la
linea de media tensién denominada “Dolores”, a la tension de 20 Kv, en el centro de
transformacion denominado “Benipila” mediante la adaptacion del mismo. Una segunda opcion de
conexién con las instalaciones de Iberdrola sera en la linea denominada "Dolores”, a la tensién de
20 KV., en el centro de transformacion "Cibeles”, siendo previamente necesario la sustitucion del
conductor existente entre dicho centro y el denominado “Benipila’, por conductor del tipo 100
A1/S1A en sus tramos aéreos y HEPRZ-1 de 240 en sus tramos subterraneos.

La informacion grafica se acompafia en el plano 1.5.4.
1.1.8.6.- Red de telefonia, datos y audiovisuales de Telefénica.

Existe una red de la compariia Telefénica de Espafia, cuyo eje principal se desarrolla a
ambos lados de la Avenida Juan Carlos |, asi como a lo largo del Camino de los Suspiros. Las
redes de esta compafiia que cruzan el Sector, deberan ser desviadas y canalizadas bajo las
aceras de la urbanizacion proyectada. En el plano 1.5.5. de la documentacion grafica, se
representan las lineas existentes, asi como los puntos de entronque a las mismas para dar
servicio al Sector. Ambos datos han sido facilitados por la compariia Telefénica de EspgﬁéNEAMN'I'O 8
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

1.1.8.7.- Red de telefonia, datos y audiovisuales de ONO.

Existe una red de la compariia telefénica ONO, cuyo eje principal se desarrolla a lo
largo de la Avenida Juan Carlos |, por su lado Este y un ramal por el lado Norte del Camino del
Cementerio. Las redes de esta compafiia que cruzan el Sector, deberan ser desviadas y
canalizadas bajo las aceras de la urbanizacién proyectada. En el plano 1.56., de la
documentacion grafica, se representan las lineas de la instalacién existente, asi como los puntos
de entronque de las mismas para dar servicio al Sector. Ambos datos han sido facilitados por la

compafiia telefonica ONO.

1.9.- SITUACION URBANISTICA DE LOS TERRENOS.

Los terrenos, de conformidad con la clasificacion del suelo del planeamiento de rango
superior Programa de Actuacion Urbanistica del Area MS1 y en consonancia con la terminclogia
utilizada por la vigente legislacion regional, tiene la clasificacion de SUELO URBANIZABLE
SECOTIRIZADO, contemplando un solo Sector para la ordenacion y desarrollo del mismo.

Se transcriben a continuacién las magnitudes y determinaciones establecidas en el
P.AU.

Area de suelo UNP-MS1.

Magnitudes:

SUPERFICIE TOTAL DEL AREA .....c.cci i 371.392,00 M?
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES ...::0csus5 s ingxnsssosss 31.103,00 M?
SISTEMA BENERAL NIARIG \cvuwssms ssmonssmspemivessissmmas 81.036,15 M?
TOTAL SISTEMAS GENERALES ....ccovvsmmsisrmimmmmsinsnmonnsins 112.139,15 M?
SUPERFIGIE DEL - SEC TR v cxmmmss nmmsanmonsmmmmunsmmmns 259.252,85 M>

SUPERFICIE DE DOMINIO PUBLICO PREEXISTENTE:

- AvenidaJuanCarlos | ..................... 7.472,00 m?
- Camino de los Suspiros .................. 2.481,00 m?
- Camino del cementerio ................... 3.093,00 m?

SUPERFICIE TOTAL DE DOMINIO PUBLICO PREEXISTENTE .. 13.046,00 MLANEAMIENTO
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA (Aprov. de referencia). 0,20 m¥m?
EDIFICABILIDAD TOTAL:

371.392,00 m?- 13.046,00 m? = 358.346,00 m*x 0,2 m*¥m?= ...... 71.669,00 M?
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL MAXIMA .......ooovviiiiiiiiieenn, 24.000,00 M?
EDIFICABILIDAD TERCIARIAMINIMA ..o 47.669,00 M?
EDIFICABILIDAD NETA SOBRE EL SECTOR .........ocoveiiiiieinnn, 0,276 m#m?

1.1.9.1.- CONDICIONES DE ORDENACION.

Se estableceran los Sistemas Locales de Espacios Libres de forma que se mantenga
la continuidad de los Espacios Libres existentes en la Zona Noroeste de la actuaciéon, y tal y
como establece el punto 2 del antecedente de Hecho Tercero de la Orden Resolutoria del
Excmo. Sr. Consejero de Obras Publicas, Vivienda y Transportes, de fecha 30 de Julio de
2.004, relativa a la APROBACION DEFINITIVA de la Modificacion N° 111 del P.G.O.U. de
Cartagena en el Area de Suelo UNP-MS1 de la Media Sala, de cuyo acto administrativo trae
causa el presente documento.

El resto de Sistemas Locales y la superficie necesaria para cumplimentar el estandar
minimo de Espacios Libres establecido en el Art® 106 de la Ley 1/2001 (LSRM), se ordenaran
de forma que se equilibre su implantacién en las zonas terciarias y configuren areas de
esponjamiento de las zonas residenciales.

Seran de aplicacién las determinaciones de la Direccién General de Carreteras
estableciendo en la Normativa y Ordenanzas de desarrollo del P.A.U. que la linea de edificacién
en la Carretera Ronda Transversal, estara como minimo a 25 metros del borde exterior de la
calzada.

La tipologia de las edificaciones se ajustaran a lo prevenido en el Plan General
Municipal de Ordenacion para los usos terciarios y Residencial con tipologias Vc1 y Vu1,
permitiéndose no mas de un 2% del total de viviendas con tipologia Au2. La superficie de las
parcelas netas edificables de uso residencial seran como maximo 20.000 m?. Se introduce la
tipologia Au2 que, siendo menos intensiva que las Vc1 y Vu1, permitiran una mas facil gestion
de todo el sector por realojamiento de los propietarios de edificacion residencial en su ambito.

Se ejecutara una prospeccion arqueolégica previa a la redaccion de los instrumentos
urbanisticos de desarrollo, a fin de descartar cualquier posible afeccion a bienes o elementos no
catalogados. Prospeccion que debera correr a cargo de un técnico arquedlogo desid’r‘r ;

£\
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Direcciéon General de Cultura, a propuesta de los interesados.
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

1.1.9.2.- REGIMEN GENERAL DE USOS.

El USO CARACTERISTICO serd el TERCIARIO, para instalaciones del Sector
Servicios de caracter comercial y mercantil siendo USO COMPATIBLE el RESIDENCIAL

implantado a partir de la cota +25.

Se declara expresamente USO INCOMPATIBLE el USO INDUSTRIAL.

1.1.10.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

Se acompania plano de informacion catastral (1.6) del regimen de propiedad del suelo,
en el que se grafian las distintas propiedades existentes en el Sector. Se debera solicitar al
Centro de Gestion Catastral la relacion de propietarios incluidos en el Sector, asi como sus
domicilios a efectos de proceder a la notificacion personalizada de los mismos de acuerdo con
lo dispuesto en el T.R.L.S.R.M. al tratarse de un Plan de iniciativa particular. Se omiten por tanto
en el presente documento los domicilios de los propietarios afectados en cumplimiento de la

legislacién sobre proteccién de datos vigente.

Se acompafia a continuacion, una relacién de las fincas catastrales incluidas dentro

del Sector.
URBANAS - Diseminado.

Fincas numeros 000; 02/000; 02/001; 02/003; 02/004; 02/005; 02/006; 02/007; 07/000; 07/002;
07/003; 07/004; 07/005; 07/006; 07/007; 07/008; 07/009; 07/010; 07/011; 07/013; 07/014, 07/015;
07/016; 07/017; 63654/02; 64665/01.

RUSTICAS:

Poligono 14, parcelas 59, 68, 70, 72, 73, 75, 76, 77, 78, 80, 81, 82, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 128,
158 y 159.

Poligono 15, parcelas 83, 132y 151.
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

1.2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

1.2.1.- OBJETIVOS, CRITERIOS Y DETERMINACIONES DE LA ORDENACION.

De acuerdo a lo establecido en el planeamiento de rango superior (P.A.U.) aprobado
definitivamente, el presente documento pretende establecer la ordenacién pormenorizada del
Sector MS1, de Cartagena, para uso terciario predominante y residencial por encima de la cota
+25,00, suficientemente dotado y equipado conforme a lo dispuesto en la legislacion urbanistica

vigente.

El objetivo prioritario es, por tanto, proceder al desarrollo del Sector MS1 como unidad
urbanistica integrada para su incardinacion en la estructura general de la zona, como pieza de
remate fundamental, de manera que contribuya a la debida articulacién de los distintos usos

productivos y residenciales colindantes.

De acuerdo con lo anterior, se establecen a continuacién las determinaciones y
criterios de ordenacion fundamentales que se adoptan en la confeccion del presente

documento.

1. La superficie bruta del Sector MS-1 se cuantifica en 371.392 M?, igual a |la establecida en el
P.A.U. Las superficies de sistemas generales difieren ligeramente de las establecidas en el
P.A.U., siendo ligeramente superiores a aquellas, pero manteniéndose dentro de los limites
de lo dispuesto en la norma 1.1.6 del P.G.M.O. de Cartagena “Precision de limites”,
habiéndose realizado pequefios ajustes de perimetro para evitar discordancias con las

alineaciones vigentes del Plan General.

2. De acuerdo con los criterios municipales manifestados, por similitud con lo establecido en
otros planes parciales, se han cuantificado aquellos espacios no susceptibles de generar
aprovechamiento dado su caracter publico. Asi, tenemos:

e AvenidaJuanCarlos!|..................... 7.472,00 m?
e Camino de los Suspiros .................. 2.481,00 m?
e Camino del Cementerio .................. 3.093,00 m?
®  TOTAL cissiimmeminsnssvinsssvssasasyssinss 13.046,00 M?
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

Esto determina una superficie “neta’ de area a efectos de cémputo de aprovechamiento de:
371.392,00 m* - 13.046,00 m? = 358.346,00 m?

El aprovechamiento de referencia del sector es de 0,2 m*m?, segun lo establecido en el
planeamiento de rango superior, lo que supone un aprovechamiento total de 71.669,00 m?,
si bien se contempla, en el presente documento, la posibilidad legal contenida en el articulo
108. d.1) del TRLSRM de incrementar un 10% el aprovechamiento de referencia, esto es,
0,22 m*m?, con el consiguiente aumento de las dotaciones y equipamientos resultantes.
Este extremo y el cumplimiento de los estandares legales correspondientes se justificaran

en el apartado pertinente del presente documento.

Se obtienen los Sistemas Generales de Espacios Libres y Viario previstos en el

planeamiento de rango superior.

Se adjunta a continuacion una tabla comparativa de las magnitudes generales del P.AU. y

las del presente Plan Parcial:

SUPERFICIES MAGNITUDES S/ P.A.U MAGNITUDES S/ P.P,
Superficie Bruta 371.392,00 m? 371.392,00 m?
Superficie Neta 358.346,00 m? 358.346,00 m?
Superficie Sector 259.252,85 m? 258.683,58 m?
S.L. Equipamientos 12.963,00 m? 12.934,00 m?
S.G. Espacios Libres 31.103,00 m? 31.103,27 m?
S.G. Viario 81.036,15 m? 81.605,15 m?
Edificabilidad 71.669,00 m? 71.669,00 m*?
Indice Neto 0,276 m3/m? 0,277 m3/m?2
PLANEAMI O
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

NOTA:

Con la presente tabla se pretende establecer graficamente la comparativa entre las cifras

generales del P.A.U., y las del Plan Parcial.

5. Los usos caracteristicos del sector seran el terciario y el residencial por encima de la cota
+25,00 m.

6. Los espacios libres y dotaciones locales se cuantifican de acuerdo a los estandares legales
exigibles para la categoria en la que se sitlia el sector de acuerdo al P.A.U.

7. Se ha previsto la ejecucion de las conexiones viarias establecidas en el P.A.U., para la
integracion plena del sector en la trama urbana, teniendo en cuenta, especialmente el
desarrollo del viario paralelo a la canalizacién de la rambla y la definicién de la seccién
completa del viario de SG de la Avda. Juan Carlos |, con calzada central de doble carril y

vias de servicio.

8. No existen veredas que atraviesen el sector.

1.2.2.- DETERMINACIONES EN RELACION CON EL PLAN GENERAL.

El presente Plan Parcial se adecua en todos sus términos a lo establecido en el
PGMO de Cartagena y a su Modificacién Puntual N°® 111, asl como al Programa de Actuacion
Urbanistica Aprobado Definitivamente por Orden Resolutoria del Excmo. Sr. Consejero de
Obras Publicas, Vivienda y Transportes, de fecha 14 de diciembre de 2.007, que constituyen su
marco de referencia urbanistico y normativo, adaptando sus determinaciones a la Ley y
Reglamentos vigentes en |la actualidad.

1.2.3.- CONDICIONES DE PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR.

El vigente PGMO de Cartagena, en virtud de la Maodificacion Puntual n® 111 y al
Planeamiento de rango superior (P.A.U.), aprobado definitivamente el 14 de diciembre de
2.007, clasifica los terrenos como Suelo Urbanizable Sectorizado cuyo uso caracteristico es el
terciario (mercantil-oficinas), con usos compatibles como el Residencial (a partir de cotas
superiores a +25 m), Equipamientos, incluso el comercial y la industria escaparate ligada al
transporte, a la actividad mercantil u otras del sector servicios, siendo uso incompatible el

Industrial. PLANEAMIENTO
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

Las magnitudes generales de la actuacién de acuerdo con la medicién efectuada y
segun las condiciones establecidas en el planeamiento de rango superior (P.A.U), aprobado
definitivamente por Orden Resolutoria con fecha 14 de diciembre de 2.007, son las siguientes:

SUPERFICIE TOTALAREA ................. .. 371.392,00 M2

SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES ............ 31.103,00 M?
SISTEMA GENERAL VIARIO .............cceenvnnn..... 81.036,15 M?
TOTAL SISTEMAS GENERALES ............ 112.139,15 M?

SUPERFICIE DEL SECTOR ... ovivviiiiieiiiee .. 259.252,85 M2

La edificabilidad lucrativa total del drea a desarrollar (Aprovechamiento de

Referencia), es de 0,2 m*m? aplicados sobre la superficie que resulta de detraer, de la
SUPERFICIE TOTAL DEL AREA, la superficie de dominio publico preexistente, que es la

siguiente:
-AvenidaJuanCarlos | ... T.472,00 M2
-Caminode los SUSPIrOS ..o vie i 2.481,00 m?
- Camino del Cementerio .................................... 3.093,00 m?
SUP. TOTAL DE DOMIIO PUBLICO PREEXISTENTE .......... 13.046,00 m?

EDIFICABILIDAD TOTAL.
371.392,00 m? - 13.046,00 M? = 358.346,00 m*x 0,2 m¥m? = 71.669,00 m?

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL MAXIMA ........................ 24.000,00 m?
EDIFICABILIDAD TERCIARIA MINIMA ...........coooooiii. 47.669,00 m?
EDIFICABILIDAD NETA DEL SECTOR .......covvvviiiiiniin, 0,276 m*/m?

En virtud de lo establecido en el articulo 106 del Texto Refundido de la L.S.R.M. en su
apartado d.1) se procedera a aumentar en un 10% el aprovechamiento, de forma que este sera

0,22 m*m?, con el consiguiente aumento de las dotaciones y equipamientos resultantes.

La distribucion de las tipologias se atiene a lo definido en las Normas Urbanisticas del

planeamiento de rango superior (P.A.U).
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

1.2.4.- REFERENCIA A LA LEGISLACION URBANISTICA Y SECTORIAL APLICABLE.

La legislacion urbanistica que mas directamente incide en este documento del Plan
Parcial y se debe tener en cuenta su cumplimiento en la redaccién del mismo es el Decreto
Legislativo 1/2005 de 10 de junio sobre la Ley del Suelo de la Regién de Murcia.

En aquellos aspectos complementarios o de detalle no especificados en estas leyes
permanecen como referencia las Leyes estatales y sus Reglamentos de desarrollo.

No obstante, como la Ley Regional del Suelo esta suficientemente desarrollada en lo
que a definicién de las determinaciones de los Planes Parciales se refiere, vamos a tomarla
como guia mas significativa.

Por ello se citan a continuacién los articulos o aspectos mas relevantes de la Ley
Regional 1/2005 y sus modificaciones, en lo que afecta a la figura de los planes parciales de
desarrollo.

- El Plan Parcial debera contener las determinaciones que se relacionan en el Art.
106 de la Ley Regional 1/2005.

- Delimitacion de su ambito, en la que ademas de justificar esta delimitacion, se
debera localizar los sistemas generales y demas dotaciones previstas incluidas
las obras de conexidn con las ya existentes.

- Ordenacién pormenorizada.

- Reglamentacion de los usos y aprovechamiento y de las condiciones higiénico-
sanitarias y estéticas de las construcciones.

- Justificacion del aprovechamiento del sector, de acuerdo con la nueva redaccion
de la Ley 1/2005.

- Sefialamiento de las reservas de terrenos para parques, jardines y zonas de
recreo de dominio y uso publico, con independencia de las fijadas por el Plan
como sistema general de espacios libres y en la proporcién minima del 10% de la
superficie del Sector.

- Fijacion de las reservas para equipamientos de dominio y uso publico. En funcién
del uso global del sector, que en este caso es el de actividad economica lo que
implica una reserva minima del 5% de la superficie del Sector.

- Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector y de su
enlace con el Sistema General de Comunicaciones, previsto en el Plan General
con sefialamiento de alineaciones y rasantes y zonas de proteccién viarié’.LANM'ENTO )
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

Asimismo contendran la prevision de aparcamientos publicos, en la proporcion de
una plaza por cada 200 m? construideos, tanto para aparcamientos publicos como
privados en uso terciario y una plaza por cada 100 m? construidos en uso
residencial.

- Caracteristicas y trazado de las galerias y redes de abastecimiento.

- Evaluacién econémica de la ejecuciéon de las obras de urbanizaciéon y de la

implantacién de los equipamientos y servicios.

Todas estas determinaciones que deben contener los planes parciales reconcretan en
el conjunto de documentos que se definen en el Articulo 123 de la Ley 1/2005 que con:

- Memoria informativa, justificativa.

- Planos de informacion.

- Planos de ordenacion.

- Normas Urbanisticas.

- Plan de Actuacion.

- Estudio Econdmico.

- Al tratarse de un plan parcial de iniciativa particular, se acompariara como
documento independiente un Programa de Actuacion.

En cuanto a la elaboracién y tramitacién del Plan Parcial segun se establece en el Art.
127 de la Ley Regional 1/2005 podran ser elaborados por los particulares y en todo caso su
aprobacion definitiva corresponde a los Ayuntamiento.

Asimismo, el Art. 128 de la misma Ley reitera la capacidad de los particulares para
elaborar y elevar a la Administracion competente los instrumentos de desarrollo del Planeamiento
General.

La tramitacion de los planes parciales previstos en el Planeamiento General, que es la
situacién que se puede aplicar a un suelo urbanizable, se encuentra regulada en el Art. 140 de la
Ley 1/2005 siendo sus etapas mas significativas las siguientes:

- Aprobacién inicial otorgada por el Ayuntamiento con informacién publica durante un
mes mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Regién y en dos diarios de mayo
difusion Regional.

- Por tratarse de Planes de iniciativa particular, notificacion individual a los titulares
PLANEAMIENTO
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

- Simultaneo informe de la Direccion General competente en materia de urbanismo
sobre aspectos de legalidad y oportunidad territorial y de los organismos que
resulten afectados, que deberan emitirse en el plazo de un mes.

- Aprobacién definitiva por el Ayuntamiento.

Segtn &l informe de la Direccidbn General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio,
sera también de aplicacion lo establecido en las Directrices y Plan de Ordenacion Territorial del
Suelo Industrial de la Region de Murcia, debiendo justificar el cumplimiento de los articulos 26a vy
29.

Arl° 26a.- Reserva de terreno para: Gestion diferenciada de residuos, instalacion de
puntos limpios o ecoparques, e instalacion de dispositivos de vigilancia y control de la
contaminacion del aire.

En el presente Plan Parcial se reserva una parcela de 1.000 m* para ecoparque,
calificada con la norma ST (parcela ST-11).

Art® 29.- Justificacion de la compatibilidad de los usos del suelo respectc a la proteccion
del medio ambiente frente al ruido. Art® 13, 14, 15, 16 y 17, en lo que afecten, del
Capituio 3 del Decreto n° 48/1.998 de 30 de julio.

Se garantiza el cumplimiento del articulado del Capitulo ill del Decreto n® 48/1.998 de
30 de julio sobre Proteccion del Medio Ambiente frente al ruido, con la presentacién del Anexo de
Memoria Ambiental AcUstica que se acomparia al final del presente documento, segin figura en
el indice.

En relacién con el informe de la Confederacion Hidrografica del Segura, los Servicios
Técnicos de Proyectos y Obras de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, indican lo

siguiente:

“.... Actualmente la Rambla de Los Barreros ya se encuentra entroncada a la Rambla
de Benipila.

Con respecto a las demandas hidricas, se ha solicita a la Confederacién Hidrogréfica la
disponibilidad de recursos hidricos.
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA,

El destino de las aguas residuales en el momento actual seria el colector que
ACUAMED construye en la calle Rubi. Ademas existe la posibilidad de enviarles a los
colectores que se van a construir en el Plan de Infraestructuras hidraulicas, actuaimente
en redaccion. Otra posibilidad que actualmente esta en estudio por parte de la Direccion
General del Agua, es la construccién en la Media Sala de un bombeo para llevar aguas
residuales a la depuradora de la Aljorra y el Albujén, que esta infrautilizada y asi se
descargaria la del Cabezo Beaza que esta al limite.

Las aguas pluviales tendrian como destino final la Rambla de Los Barreros, lindante al
Sector que desemboca en la de Benipila ........ 2

En lo que respecta al informe de la Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de fecha 15 de abril de 2009, los Servicios Técnicos de Planeamiento del Excmo.
Ayuntamiento de Cartagena, en su informe sefialan lo siguiente:

“.... Conforme a las expropiaciones realizadas por el Ayuntamiento para la obtencién de
suelo para la ejecucion de la Ronda Transversal, éste es titular del aprovechamiento
que le corresponda respecto a los terrenos incluidos en el ambito del drea MS1, de
acuerdo con lo dispuesto en el Art® 170.4 del TRLSRM....."

Con respecto al informe de la Direccién General de Bellas Artes y Bienes Culturales,
realizado en base a las conclusiones del estudio sobre patrimonio cultural que se efectud en el
ambito del proyecto, y en base a los correspondientes informes técnicos emitidos por el Servicio
de Patrimonio Historico, el Plan Parcial fue autorizado por esa Direccion General.

“ ... con el condicionante de llevar a cabo una supervision arqueolégica de los trabajos
de remocioén y movimientos de tierra previstos en aquellas zonas, de los sectores I, Il y
1V donde se ha constatado la presencia de materiales cerdmicos de época Romana.

A tal fin los interesados deberan dar aviso previo, con la suficiente antelacién, de la
fecha prevista para el inicio de los trabajos a la Direccién General de Bellas Artes y
Bienes Culturales para que este designe un técnico arquedlogo que lleve a cabo el
seguimiento de los mismos. Dicha supervisién podra ser llevada igualmente, por técnico
arquedlogo municipal, por lo que, en este caso, los interesados deberan contactar con
la Oficina Técnica de Urbanismo del Ayuntamiento con el fin de solicitar la oportuna
prestacién de servicios. En ambos casos, el informe del arquedlogo responsable de la
supervision establecerd la posibilidad de continuar las obras o, por el contrario, la
necesidad de efectuar una actuacién arqueolégica especifica."”
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA,

1.2.5.- JUSTIFICACION DE LA EXCLUSION DEL TRAMITE DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA.

Mediante la Orden de 12 de Noviembre de 2.007 la Direccién General de Calidad
Ambiental hizo publicos los criterios de aplicacion del tramite de Evaluacion Ambiental
Estrategica a determinados tipos de instrumentos de planeamiento urbanistico.

Como ya se contemplaba en el Programa de Actuacién Urbanistica, para el Area de
Suelo Urbanizable No Programado MS-1 del P.G.M.O. de Cartagena, visado el 01-12-2.005, y
aprobado definitivamente el 14 de diciembre de 2.007, segin los criterios estabiecidos en la
mencionada Orden, se encuentra excluido del tramite de la Evaluacién Ambiental Estratégica
por cuanto cumple con los requisitos contenidos en los siguientes Anexos:

Anexo 1.- Se trata de un Programa de Actuacién Urbanistica en suelo Urbanizable No
Programado que no implica transformacién de mas de 100 hectareas y no afecta a
suelos potencialmente contaminados, segin lo previsto en el Real Decreto 9/2005
de 14 de Abril, & areas declaradas por ningln tipo de riesgo.

Anexo 2.- Los terrenos incluidos en su ambito no afectan a lugares de la Red Natura 2000, ni
causa perjuicio a la integridad de algunos de estos lugares, no afectando ni
modificando los usos 6 mermando la superficie de espacios de amortiguacién o
corredores ecologicos, necesarios para mantener la coherencia econdémica, la
funcionalidad y la conectividad de la Red Natura 2000.

No compromete lugares necesarios para la flora y la fauna asi como habitat de
interés comunitario 6 elementos del paisaje que revistan especial importancia para
la vida silvestre, en el sentido establecido en el Articulo 7 del Real Decreto
1997/1995, de 7 de Diciembre, que establece medidas para contribuir a garantizar la
biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de la flora y
fauna silvestres,

De igual forma no afecta a Espacios Naturales Protegidos ni a determinaciones
establecidas en los Planes de Ordenacidén de los Recursos, ni a ninguna de las
areas que se relacionan en los apartados nimeros 4, 5 y 8, no suponiendo
fransformacion o cambio del régimen de usos de terrenc de monte, atendiendo a la
definicion y la regulacidn establecida por la Ley 43/2003 de Montes.
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TEXTO REFUNDIDO, PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

En el ambito del Programa de Actuacion Urbanistica no existen zonas que
alberguen o se vean afectados otros elementes naturales, como scn cauces o
curses fluviales, lugares de interés geoldgico o los lugares incluidos en el Inventario
Regional de Zonas Humedas.

Anexo 3.- Formaran parte de las condiciones obligatorias incorporadas al instrumento de
planeamiento (Plan Parcial) que desarrolle el Programa de Actuacion Urbanistica en
el Area de Suelo Urbanizable No Programado, en Area MS-1, del P.G.M.O. de
Cartagena, todas las condiciones para la proteccion de la Calidad Ambiental que se
establecen en el Anexo N° 3 de la mencionada Orden de 12 de Noviembre de
2.007.

Como se ha comentado en el apartado 1.2.2. el Plan Parcial cumple lo establecido en el
Plan General de Cartagena, especialmente su Modificacion Puntual N° 111, la cual fue aprobada
por Orden Resolutoria del Exemo. Sr. Consejero de Obras Publicas, Vivienda y Transportes de 30
de julio de 2.004 (B.O.R.M. N° 25, de 1 de febrero de 2.005), y el P.A.U. del Area MS1, aprobado
por Orden Resolutoria del Excmo. Sr. Consejero de Obras Publicas, Vivienda y Transportes, de
fecha 14 de diciembre de 2.007 (B.O.R.M. N° 32, de 7 de febrero de 2.008), constituye el marco
de referencia urbanistico y normativo del presente Plan Parcial.

1.3.- MEMORIA DE ORDENACION.

1.3.1.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION.

En los planos de estructura general y clasificacion del suelo del PLAN GENERAL se
contempla la delimitacion del suelo URBANIZABLE NO PROGRAMADO MS 1y, dentro de la
misma, la reserva de terrenos para el sistema general viario, que corresponde con un franja
de 30 metros, y la reserva para el Eje Viario Transversal, con una anchura de 60 metros; en
los citados planos se indica igualmente la situacion de los Espacios Libres de Sistema
General asi como los Espacios Libres de Sistema Local situados al Noroeste de su ambito.

En el apartado VI de las NORMAS URBANISTICAS, donde se establecen las
condiciones para el Area MS-1, se incluyen dentro del uso caracteristico terciario,
manifestandose en las observaciones gue las viviendas se situaran por encima de la cota 25,
lo que significa que se permiten usos residenciales y, por otra parte, que el resto del terreno
se destinara a equipamientos. PLANEAMIENTO
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

La ambigledad contenida en las NORMAS URBANISTICAS acerca de los USOS a
implantar en el area UNP-MS 1 se manifiesta en el hecho de que el Capitulo IV se incluye
dentro del USO CARACTERISTICO TERCIARIO, permitiéndose viviendas por una parte y
prohibiéndose el USO INDUSTRIAL y COMERCIAL por otra, a pesar de ser este tltimo USO
CARACTERISTICO DE LAS ZONAS TERCIARIAS.

La APROBACION DEFINITIVA de la Modificacion Puntual N° 111 y la publicacién de
sus NORMAS URBANISTICAS en el B.OR.M N° 114, de 20 de Mayo de 2.005, ha
subsanado la dificultad de interpretacion antes expuesta y ha concretado su USO
CARACTERISTICO TERCIARIO con las condiciones que se contienen en la transcripcion
literal incorporada a esta Memoria.

El presente documento pretende establecer la ordenacién pormenorizada del sector
MS-1 de acuerdo a lo establecido en el planeamiento de rango superior (P.A.U.).

El presente Plan Parcial se redacta sobre la delimitacion realizada sobre cartografia
actualizada del Sector MS1 tal y como se ha concretado en el Programa de Actuacion
Urbanistica, que incluye la ejecucion real de la ronda transversal, hoy construida, y en
funcionamiento, asi como el Sistema General de Espacios Libres.

Se pretende el desarrollo del area adecuando su ordenacién a los parametros
vigentes en el suelo urbanizable sectorizado MS1 y ajustando su disefio para resolver los
problemas generados en el perimetro del ambito de actuacion por la ejecucién separada de

las distintas promocicnes sin coordinacién entre ellas.

La ordenacion desarrollada tiene en cuenta todas estas preexistencias y establece la

ordenacion sin solucién de continuidad entre ellas.

La ordenacion derivada del planeamiento de rango superior (P.A.U.), aprobado
definitivamente con fecha 14 de diciembre de 2.007, ajusta su disefio a lo en el establecido
para los Sistemas Generales tanto de Espacios Libres como viarios y asume la modificacién
del actual Camino del Cementerio en su linde Suroeste para la obtencién de la penetracién
Oeste.
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

1.3.2.- EXPLICACION DEL DISENO.

En el apartado [.3.1.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION han quedado
manifestadas las decisiones que han conducido al disefio que este Plan Parcial realiza dentro
de su ambito territorial en desarrollo de los contenidos del Programa de Actuacion Urbanistica
del Area MS1, aprobado definitivamente el 14 de diciembre de 2.007.

La descripcién pormenorizada de los distintos aspectos que atiende a su encaje
territorial y a las caracteristicas de sus equipamientos y sistemas locales se desarrollan, en este

apartado.

En lo que se expresa a continuacion se atiende a la descripcién general de los
distintos aspectos que caracterizan la ordenacién pormenorizada del Sector MS-1.

Como criterio basico que condiciona la ordenacidn propuesta se establece la solucién
de los problemas de borde originados por las preexistencias que condicionan los trazados
viarios, disefiados de forma que su ejecucién complete la trama urbana sin que se aprecie

funcionalmente el hecho de su ejecucion distante en el tiempo.

El uso caracteristico del Area es el TERCIARIO, siendo uso compatible el
RESIDENCIAL, implantado a la cota +25,00, con un limite de 24.000 m? edificables en 20.000
m? de parcela neta edificable. Como uso incompatible se considera el INDUSTRIAL.

Para la ordenacién del sector se ha partido de la idea de estructurarlo en grandes
manzanas para el uso terciario, ubicado en la zona central y Sur del area, situando el
porcentaje permitido de uso residencial en la zona Norte, como remate y transicion con el barrio
de Los Dolores.

Se sitlan las zonas de Equipamiento Genéricos y los Espacios Libres de forma que
equilibren los déficit actuales y se gradua la intensidad en los Usos Terciarios de forma que
generen el mayor esponjamiento en la zona central con las cinco grandes parcelas (24, 25, 27,
28 y 29), que por su baja edificabilidad permitira la implantacién de instalaciones que dispongan
de gran porcentaje de suelo sin ocupar, aumentando la percepcién de mayor superficie de
espacios libres.
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

1.3.2.1.- Programa general del Sector.

Los terrenos objeto del presente Programa de Actuacién Urbanistica se encuentra en
la zona Norte del AREA URBANA CENTRAL vy limitan con la Media Sala, Los Barreros, Los

Dolores y la Barriada de Hispanoameérica.

Segun las condiciones establecidas por el planeamiento de rango superior, (P.A.U.
del Area MS1), tiene una superficie de 37,14 Has., igual a la reciente medicién efectuada una
vez realizados los ajustes precisos del perimetro para evitar discordancias con las alineaciones

vigentes del Plan General.

Las magnitudes generales de la actuacién de acuerdo con las condiciones

establecidas en el planeamiento de rango superior (P.A.U. del area MS1), son las siguientes:

SUPERFICIE TOTAL AREA ..........c..c... saesene of 1,092,00 M2

SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES ............ 31.103,00 M?
SISTEMA GENERAL VIARIO ..o 81.036,15 M?
TOTAL SISTEMAS GENERALES ............ 112.139,15 M?

SUPERFICIE DEL SECTOR wvcvnin s s ianm svniians 209.202,85 M

La edificabilidad lucrativa total del area a desarrollar (Aprovechamiento de

referencia), es de 0,2 m*m? aplicados sobre la superficie que resulta de detraer, de la
SUPERFICIE TOTAL DEL AREA, la superficie de dominio publico preexistente, que es la

siguiente:
-AvenidaduanCarlos | ..............ocoiiiiiiiiiee e T.472,00 m2
- Camino de 10s SUSPIros .........cooceenveniiiiiiiiieeenns 2.481,00 m?
-Caminc del cementerio ..........c.ocoovviiiiiiii i, 3.093,00 m?
SUP. TOTAL DE DOMIO PUBLICO PREEXISTENTE .......... 13.046,00 m?

El Programa de Actuacion Urbanistica del Area MS-1 en la Media Sala, de Cartagena,
en su apartado ‘3. NORMAS PARA LA REDACCION DEL PLAN PARCIAL Y PLAN DE
ETAPAS’, establece como aprovechamiento de referencia para el sector 0,20 m*mBLANEAMIENTO
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

En virtud de lo establecido en el articulo 106 del Texto Refundido de la L.S.R.M., en
su apartado d.1) se procede a aumentar en un 10% el aprovechamiento, esto es, 0,22 m#m?.

Este aprovechamiento se aplicara sobre la superficie que resulta de detraer, de la
SUPERFICIE TOTAL DEL AREA, la superficie de dominio publico preexistente, que es la

siguiente:

EDIFICABILIDAD TOTAL:

371.392,00 m? - 13.046,00 M? = 358.346,00 m* x 0,22 m*¥m? = 78.836,00 m?
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL MAXIMA ........................ 26.400,00 m?
EDIFICABILIDAD TERCIARIAMINIMA ............................. 52.436,00 m?

La distribucién de las tipologias se atiene a lo definido por el planeamiento de rango

superior (Programa de Actuaciéon Urbanistica del Area MS-1).

Una vez terminadas las grandes infraestructuras pulblicas que atraviesan el Sector
(ronda transversal y canalizacion de la rambla del Molino Derribao) y otras en avanzado estado
de ejecucion (interceptor de pluviales y tanque de tormentas), se nos ha proporcionado la
cartografia que recoge el trazado real de dichas infraestructuras. Sustituida la cartografia
actualizada por la inicialmente utilizada, hace necesaria la realizacién de ciertos ajustes en los
linderos de las parcelas 24, 25, 27, 28 y 29 con la delimitacion del Sistema General Viario en la
parte concerniente a la ronda fransversal, como consecuencia, fundamentalmente, de la
modificacion del trazado inicialmente proyectado en la canalizacién de la rambla del Molino
Derribao a la altura de las parcelas mencionadas y el trazado y ejecucién del interceptor de

pluviales y tanque de tormentas.

Dicha modificacién produce ligeros desajustes en las magnitudes generales de la
actuacion, en relacién con el P.A.U. aprobado, sin que estos lleguen a ser significativos, por lo
que las condiciones establecidas en el planeamiento de rango superior (P.A.U.), indicadas al
principio de este apartado, quedan definitivamente como sigue:

SUPERFICIE TOTALAREA ...t 371.392,00 M?
SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES ............ 31.103,27 M?
SISTEMA GENERAL VIARIO .........ocooiiiiiii 81.605,15 M?

TOTAL SISTEMAS GENERALES ............ 112.708,42 M?

SUPERFICIE DEL SECTOR ....cciiiiiiiiiie e 258.683,58 M2
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

La edificabilidad lucrativa total del area a desarrollar (aprovechamiento de
referencia), es de 0,22 m*m?* como se ha explicado anteriormente, aplicados sobre la
superficie que resulta de detraer, de la SUPERFICIE TOTAL DEL AREA, la superficie de

dominio publico preexistente, que es la siguiente:

-AvenidaJuanCarlos | ........................ooooo . 7.472,00 M?
- Camino de los Suspiros ..........c.oooeeeeeiiiiieeiiee ... 2.481,00 m?
- Camino del cementerio ......................oooo o 3.093,00 M2
SUP. TOTAL DE DOMIO PUBLICO PREEXISTENTE .......... 13.046,00 m?

EDIFICABILIDAD TOTAL:

371.392,00 m? - 13.046,00 M? = 358.346,00 m? x 0,22 m*m??=78.836,00 m?
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL MAXIMA ........................  26.400,00 m?
EDIFICABILIDAD TERCIARIA MINIMA ..o, 52.436,00 m*

Como se puede comprobar, la pequefia variacion que se produce al realizar los
ajustes antes mencionados, NO AFECTAN a la edificabilidad total del Sector.

1.3.2.2.- Zonificacion.

En la informacion grafica contenida en este Plan Parcial se dispone del plano de
zonificacién donde se manifiestan los distintos trazados y los distintos usos, cuyas magnitudes
han quedado explicitadas en el apartado 1.4 de esta Memoria.

Los criterios conceptuales, la discretizacion por zonas y el cumplimiento de las
determinaciones contenidas en el planeamiento de rango superior del que trae causa este
documento han quedado suficientemente explicitados en la informacién que precede al
presente apartado, concretandose los detalles de ocupacion, uso, altura, tipologia, etc, en las
NORMAS Particulares de zonas que se adjuntan a continuacion.

Como requisito basico establecido en la Modificacion Puntual N° 111 del P.G.M.O. e
incorporado en el Programa de Actuacion Urbanistica del Area MS-1, se sitGan las zonas de
Uso Residencial en cotas superiores a la +25. El presente Plan Parcial asume dicho
requerimiento y disefia las ubicaciones del suelo residencial, “cosiendo” a su estructura viaria

las tramas viarias existentes en las zonas colindantes con su perimetro.

PLANEAMIENTO ®)
Q

HEn -

‘, \g

<

[na)

"\‘ . o

BRE

009 =
NCIA MUNICIPAL

urbanismo

cartagena



TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

1.3.2.3- Vialidad.

El trazado de la red viaria, sus caracteristicas de replanteo y nivelacion, asi como la
nomenclatura y definicion de cada tipo de viales, se acompafia en la informacion grafica de este
Plan Parcial, donde estén detalladas las caracteristicas de las principales secciones distintas

del viario.

Es importante sefialar que en el caso de las grandes vias de acceso que
compartimenta el area de reparto se prevé la implantacién de las infraestructuras por la
mediana a las que se conectaran las calles que desarrollan el Sistema Local Viario en las que

se alojaran las redes de infraestructuras que les daran servicio.

Para el dimensionado de las explanadas, de las capas de base y de las capas de
pavimento, se considerara como hipétesis mas desfavorable el trafico pesado que circula
durante el periodo de construccion de los espacios parcelados, reducido este periodo a un ario.

Se incorpora al Sistema General Viario la reserva que se contempla en los planos de
Estructura Territorial del Plan General Municipal de Ordenaciéon (planos “C") donde en la
actualidad se encuentra realizado el Eje Transversal, disponiendo el viario de 30 metros que
establece el P.G.M.O. para la via urbana de Juan Carlos |.

Se asumen los ensanchamientos de las vias actuales en el Camino de Los Suspiros,
al Noreste, y en el Camino del Cementerio, al Suroeste, transformado en la Penetracién Oeste.

Se incorpora el ensanchamiento del Camino Viejo de Pozo Estrecho, al Noreste de la
actuacion, resolviendo la conexién de la nueva Ordenacion con la trama urbana existente.

Del total de la superficie del Sistema General Viario (81.605,15 M?2), 13.046,00 M?,
corresponden al Sistema General Viario existente.

El Sistema Local Viario tiene una superficie de 58.252,40 M? en los que estan
incluidas la dotacion de aparcamiento que supera la minima en razén de una plaza por cada
100 M? de edificacion, de Uso Residencial y 1 plaza por cada 200 M? de construccion en Uso
Terciario.

Las aceras proyectadas en todos los viales tienen una dimensién minima de 2,00 m.

P 2 ST
Todas las zonas peatonales estan adecuadas a la legislacion vigente sol%ANi HQ 8
de barreras arquitectdnicas y accesibilidad en espacios publicos. N &
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

1.3.2.4.- Aparcamientos.

Del analisis del apartado anterior se deduce que el disefio de las distintas secciones
del viario atienden de manera generosa la dotacién de plazas de aparcamientos, superando
con creces el estandar de reserva minima y ademas se completard con plazas privadas,

disefiadas en los proyectos de edificacion.

La disposicién de la dotacién obligatoria de plazas de aparcamiento se ha decidido en
funcion de la comodidad de acceso a las zonas que generaran la necesidad de aparcar,
conciliando este requisito con el que atiende a la obligacién de disponerlas de forma que
perturben lo menos posible el normal funcionamiento del sector,

La dotacidn de plazas de aparcamiento publico que se deriva del estandar
establecido en el apartado h) del Art® 106 del TRLSRM. El nimero minimo de plazas se
concreta en 516 Uds., calculadas de la siguiente manera:

- Uso Residencial: 22.125 m® const/ 1 plazac/ 100 m?=....................... 222 plazas.
- Uso Terciario + equip. Privado: 56.711 m® const. / 1 plaza ¢/ 200 m? = .... 284 plazas.
DOTACION TOTAL MINIMA ..o o B0 DIEZES

De esta dotacion, el 2%, como minimo, estara destinado a plazas de minusvalidos.

En el Plan Parcial, la dotacion de aparcamientos es de 544 plazas, de los que 20
estaran destinados a minusvalidos (3,70%).

1.3.2.5.- Dotaciones y cesiones.

Se encuentran grafiadas en el plano correspondiente y conforman un sistema de facil
accesibilidad desde cada zona tanto terciaria como residencial.

Los Equipamientos Genéricos se ubican de manera que resuelvan la demanda
generada por las edificaciones previstas y se mantiene la posibilidad de permanencia del actual
uso de servicios funerarios en la parcela N° 15, adjudicandole la calificacién de Equipamiento

Genérico privado. PLANEAMIENT
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

En cumplimiento de las determinaciones establecidas en el Texto Refundido de la Ley
del Suelo de la Regién de Murcia y en el Anexo del Reglamento de Planeamiento, se reservan
las siguientes areas de suelo para dotaciones:

Espacios Libres:

La reserva minima de terrenos para espacios libres es el 10% de la superficie del Sector (art.

106. e), esto es:

258.683,58 m* x 0,10 = 25.868,36 m?

Como consecuencia del incremento del aprovechamiento de referencia en un 10%, procede

aumentar en la misma proporcion la superficie de espacios libres previamente determinada (art.
106 d.1).

25.868,36 m* x 0,10 = 2.586,84 m?

25.868,36 + 2.586,84 = 28.45520 m?

Por todo ello, se reserva para Espacios Libres de sistemas locales, una superficie total de
28.455 m?,

Dotaciones:

La reserva minima de terrenos para dotaciones y equipamientos de uso y dominio plblico,
segun lo establecido en el art. 106. f). 1, en uso residencial de densidad minima, asl como en el
art. 106. F).2 en uso global de actividad econémica es el 5% de la superficie del Sector.

258.683,58 m? x 0,05 = 12.934,18 m?

Como consecuencia del incremento del aprovechamiento de referencia en un 10%, se aumenta

en la misma proporcién la superficie de dotaciones determinada con caracter minimo

anteriormente (art. 106.d.1).
12.934,18 m*x 0,10 = 1.293,42 m?

12.934,18 m? + 1.293,42 m* = 14.227,60 m?

PLANENTO

La superficie total destinada a Dotaciones de sistemas locales es de 14.228 m?2.

E h
s [
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

Aparcamientos: 506 plazas necesarias, habiéndose establecido 544 plazas en viario publico
de sistema local, como se ha indicado en el apartado anterior.

La superficie utilizada para obtener el porcentaje de dotaciones minimo exigido por el
TRLSRM es la superficie neta del sector (258.683 m?).

Las zonas de espacios libres, equipamiento publico, aparcamiento publico y red viaria
propia del sector constituyen cesiones al Ayuntamiento de Cartagena.

También esta sujeta a cesiéon al Municipio una superficie de parcela con un
aprovechamiento de 2.212,50 m* en uso residencial y 5.672,20 m? de techo en Terciario (es
decir, el 10% del aprovechamiento lucrativo del Sector segun el articulo 106.d del TRLSRM). La
cesion de este 10% se concretard y se materializara en el correspondiente Proyecto de
Reparcelacion. Esta se realizara de acuerdo con las condiciones que establece el TRLSRM en

cuanto a los costes de urbanizacion.

Por dltimo sefialar que a las parcelas de Servicios Técnicos (ST) no se le ha
adjudicado edificabilidad. Dichas parcelas son de titularidad privada, si bien en el
correspondiente Proyecto de Reparcelacion seran adjudicadas al Ayuntamiento de Cartagena
(parcelas de centros de transformacion).

1.3.3.- EJECUCION DEL PLAN PARCIAL Y SISTEMA DE ACTUACION.

Con caracter complementario a las justificaciones generales de la redaccién del Plan
Parcial, de la Ordenacion elegida frente a ofras alternativas y de la asignacién de usos
pormenocrizados, asi como del necesario cumplimiento de los criterios urbanisticos establecidos
en la Modificacién n° 111 del Plan General de Cartagena, en la ejecucién del Plan Parcial se
tendra en cuenta el caracter de propuesta de la iniciativa privada con la que se impulsa su
tramitacién, tanto en lo que se refiere a la documentacién necesaria, como al proceso de
participacion de los propietarios afectados.

1.3.3.1.- Sistema de Actuacion.

La ejecucion de este Plan Parcial, se realizara por la iniciativa privada, y
concretamente por el Sistema de Concertacion Indirecta, siendo de aplicacién lo que para esta
modalidad de gestion se establece en el Texto Refundido 1/2005 de la Ley Regional del Suelo

MpSal SERE . Y g REAMIENTO
de acuerdo con su Disposicion Transitoria Octava, el Reglamento de Gestion Urbgnisticgege

1978 en lo que no se oponga a las prescripciones de aquélla.
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

1.3.3.2.- Unidades de Actuacion.

Para el desarrollo del Plan Parcial y a la vista del conjunto de inversiones que son
necesarias para adecuar las infraestructuras que le afectan, se hace necesario considerar una
Unica Unidad de Actuacién, ya que de otro modo las compensaciones entre unidades para
lograr el equilibrio legalmente obligado entre ellas, complicaria innecesariamente la gestion.

1.3.4.- NORMAS DE ACCESIBILIDAD EN ESPACIOS PUBLICOS Y EDIFICACIONES.

De acuerdo con lo que se establece en la Ley 5/1995 de siete de abril de
“Condiciones de Accesibilidad en edificios de viviendas y de Promocién de la Accesibilidad
General” y de cuantas disposiciones de desarrollo o complementarias puedan entrar en vigor
durante el periodo de desarrollo del sector, en todos los proyectos de Urbanizacién, Obras y
Edificacion que se realicen en el proceso de ejecucién del mismo se deberan cumplir las
especificaciones que con respecto a la supresién de las barreras urbanisticas se indican en el
capitulo Il de la citada Ley y en concreto en los articulos 8, 9 y 10 de la misma.

Por ello los Proyecto de Urbanizacion y Obras cordinarias eliminaran las posibles
barreras que puedan tener su origen en los propios elementos de urbanizacién o en el

mobiliario urbano, tanto en planta como en alzado.

Asimismo la anchura minima de los itinerarios peatonales exteriores como aceras u

otros, sera de 1,50 m.

La anchura minima de las calzadas destinadas a circulacion rodada en las calles de
nuevo trazado de un solo sentido no sera menor de 4 m., y en los dos sentidos no sera menor
de 7 m.

En cuanto al mobiliario urbano, los elementos verticales de sefializacion e iluminacion
deberan situarse de forma que no constituyan un obstaculo para invidentes y personas con
movilidad reducida y deben tener los recorridos libres para la circulacién para viandantes una
anchura minima de 1,20 m. y una altura minima de 1,75 m.

Con respecto a los aparcamientos que existen en las vias publicas, se cumplira lo que
se establece en el art. 5.6 de la Orden de 15 de octubre de 1.991 de la Consejeria de Politica

Territorial, Obras Publicas Medio Ambiente sobre accesibilidad en espacios publicos _
y Paciop RNEARIENTO

NE

edificacion.

n;» e
SEPTIEMB
GER

ENCIA MUNICIPAL

RBANISTICO

=t

urbanismo

cartagena



TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

En dicho articulo se indica que en aparcamientos publicos y zonas de
estacionamiento de vehiculos se dispondra por cada cincuenta plazas o fraccién, al menos, una
plaza especial para personas con movilidad reducida, que tendran unas dimensiones minimas
de 3,30 m., de anchura y 4,5 m., de fondo, con las sefializaciones horizontales y verticales que
en la citada orden se especifican.

Tambien se tendra en cuenta en los proyectos de Urbanizacién, Obras o Edificacién
que desarrollen el presente Plan Parcial las determinaciones sobre itinerarios, pavimentos,
franjas de advertencia, esquinas y cruces, pasos de peatones y vados, curvas, medianas,
puntos singulares y rejillas que se establecen en la Orden de la Consejeria de 15 de octubre de
1991 ya sefialada, o cualquier disposicion que de esa normativa o cualquier otra pueda hacer
referencia a la mejora de la accesibilidad de los recorridos en el sector.

1.4.- CARACTERISTICAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS.

1.4.1.- TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LA RED DE COMUNICACIONES.

Los terrenos incluidos dentro del Sector MS-1 estan atravesados por dos importantes
vias. Por un lado, el Eje Transversal, que lo atraviesa de Noroeste a Suroeste, mediante un
paso elevado sobre el nudo que conecta la MS-1 con todas las direcciones. Por otro lado, la
Avenida Juan Carlos | que atraviesa el Sector de Norte a Sureste, estando delimitada, dentro
del Sector, por una rotonda al Norte, donde confluyen las calles de Floridablanca por el Norte,
el Camino de los Suspiros por el Noroeste, la calla J por el Suroeste y la Avenida Juan Carlos |
por el Sureste. Esta rotonda de nueva creacion, se ha proyectado con un diametro ligeramente
inferior al que contemplaba la Modificacion Puntual n°® 111, toda vez que, de la forma
inicialmente proyectada, rebasaba el ambito del Sector, dificultando la gestion del mismo. No
obstante lo anterior, se ha mantenido la superficie inicialmente proyectada de Sistema General
Viario.

El nudo situado mas al Sur de la Avenida Juan Carlos |, bajo el paso elevado del Eje
Transversal, estd formado por una rotonda de forma elipsoidal y constituye el punto de
conexion de la MS-1 con todas las direcciones.

En el interior del Sector a desarrollar se ha optado por un disefio viario con un eje
principal (calle J) sensiblemente paralelo al trazado del Eje Transversal con un entramado de

calles que configuran las parcelas proyectadas de forma coherente con un trazadg! xrrg

ha pretendido respetar, en la medida de lo posible, |las edificaciones existentes.
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

Teniendo en cuenta que el vial principal es la calle J, se ha proyectado de doble
sentido de circulacion y dos carriles por sentido, con mediana central y aparcamientos junto a
las aceras. El cruce entre las calles J, P y L, se ha resuelto con una glorieta.

Las calles J, L y M se han proyectado como vias de acceso y salida del al Sector
desde la via de servicio paralela al Eje Transversal. La calle J es de doble carril con doble
sentido de circulacién y mediana central. Las calles L y M son de doble sentido de circulacion

con un carril para cada sentido. Los aparcamientos se resuelven junto a las aceras.

La calle K es de doble sentido de circulacién con aparcamientos en linea a un lado.

La calle P es de doble sentido de circulacién con aparcamientos a ambos lados, en
linea y en bateria, en funcion del ancho de la calle cada tramo.

El resto de los viales proyectados, al tener calzadas menores que 7 metros de
anchas, tendran un solo sentido de circulacién (zona Residencial y resto de las zonas de

Terciario), con aparcamientos a uno o dos lados, en funcién de su ubicacién.

En la red viaria interior, los radios de giro en los cruces de las calles secundarias son
de 5 m,, en todos los casos que ha sido posible, y de 8-10 m., en las principales.

Se han proyectado vias de servicio en Avenida Juan Carlos | y paralela a la ronda
transversal, estando esta Ultima condicionada por la orografia del terreno en la zona Oeste de
la canalizacién de la rambla, lo que obliga, en algin punto determinado, a utilizar la via de
servicio en la zona Este, como figura en los planos del estado proyectado que se acompaiia.

Se han proyectado intersecciones giratorias en las conexiones del sector con el
Camino del Cementerio, tanto en la via lateral de la Ronda Transversal, como con el trazado
exterior actual, junto al Cementerio.

Se ha duplicado el ramal de salida desde el Norte de la Ronda Transversal hacia la
zona Norte del Sector, de forma que el trafico no pase por la interseccién ovalada bajo la Ronda
Transversal. Esta solucion precisara autorizacion de la D.G. de Transportes y Carreteras.

Todo lo anteriormente descrito se puede ver con mayor detalle en el plano P-8 de la
documentacion grafica adjunta (Red viaria, circulacién y aparcamientos), y en los planos de
secciones tipo del viario P.9.1 a P.9.6.

’

cartagena



TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

1.4.1.1.- Secciones transversales y longitudinales del viario.

El ancho minimo empleado para los carriles de circulacion de trafico es de 3,50 m.,
para dos o mas carriles y de 4 m., cuando hay un solo carril.

Las secciones transversales tipo quedan definidas en los planos de proyecto de la
documentacion grafica adjunta (Plano P.9.1 a P.9.6, Secciones tipo de viales), que tienen su
correspondiente identificacion en planta en el plano n® P.8.

Seccidn transversal de glorietas.

Las dos glorietas proyectadas de mayor tamario tiene un diametro de isleta central de
39 m. Esta estara delimitada por un bordillo remontable de hormigén, disponiendo de una
acera de 2,50 metros, con pavimento de adoquin y delimitacion de este con la zona
ajardinada a base de un bordillo de tipo jardin.

El diametro del borde exterior es de 61 metros. Se han dispuesto dos carriles con una
anchura de 4,50 metros cada uno. Las entradas y salidas son abocinadas.

Las glorietas mas pequefias tienen un diametro central de 20,00 metros, siendo el
diametro del borde exterior de 42 metros. El resto de caracteristicas en cuanto al nimero
de carriles, anchura de los mismos, bordillo y acera, es igual que para la dos anteriores.

En ambos casos, los radios de entrada en las glorietas son iguales o superiores a 15 m.,
y los de salida a 20 m.

Las calidades de los firmes se definiran en el Proyecto de Urbanizacién, en funcién de la
IMPP y la normativa en vigor.

Perfiles longitudinales.

Salvo en alguna zona puntual, la topografia del Sector es suave en los trazados por
donde discurren los viales, por lo que se considera que los movimientos de tierra
necesarios para conseguir un viario con perfiles longitudinales homogéneos seran
reducidos. Las rasantes se han definido de modo que no queden tramos con pendientes

inferiores al 0,5%, ni superiores al 8%, para facilitar la evacuacién de la escorrentia
superficial. PLANEAMIENTO
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

Conviene sefialar que los perfiles longitudinales estan condicionados por las cotas en los
viales y carreteras ya existentes que rodean el Sector.

1.4.2.- RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

1.4.2.1.- Toma exterior.- Caracteristicas de la red.

Las condiciones y ubicacién de los puntos de entronque se definen en el Informe
Previo del Area UNP-MS1, evacuado por AQUAGEST, que se incorpora en el ANEXO 1 del
presente documento y cuyo contenido se transcribe, estando reflejados en la documentacién
grafica del presente Plan Parcial.

“1.- ABASTECIMIENTO.

1.1.- Puntos de entronque y conexiones principales.

El area UNP MS-1 se encuentra dividido por el trazado de la ronda
transversal, estableciendo por tanto dos sectores claramente diferenciados, que
denominaremos Sector MS-1 Oeste y Sector MS-1 Este respectivamente.

* Sector MS-1 Oeste.
Se estableceran tres puntos de entronque:

El primer punto de entronque se realizaré en diametro interior minimo de 300
mm., y estard situado en la conduccién de fundicién ductil de 500 mm., de
diametro que discurre por el camino del Cementerio. Se instalaran contadores
de control en la toma, dada la estacionalidad entre los consumos diurnos y
nocturnos que se van a producir, se colocaran dos contadores en paralelo, el
secundario de menor didmetro que el principal, para asi mejor controlar el
consumo nocturno de la zona. El paso por uno u otro contador vendra
deferminado mediante una vélvula cuya apertura estard controlada mediante
consignas de presién. Se instalardn también una vélvula reguladora, en by-pass
con una valvula de mariposa motorizada, asi como todos los elementos
necesarios para su correcto funcionamiento tales como carretes, filtros,
valvuleria, cableado, etc., deberd ademés contar con un sistema de telemando
compatible con los ya instalados en otras estaciones mantenidas pgr el Servicio

- ) . LANEAMIENTO
Municipal de Aguas que permita entre otras variables controlar: presio |, gaudal,

L
concentracién de cloro residual, PH, y mando de apertura y cierre de val
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

El segundo punto de entronque que se realizard igualmente en didmetro
interior minimo de 300 mm., se ubicara en la tuberia de fundicién dtictil de 300
mm., existente en la Calle Santa Marta, para lo cuél seré necesario prolongar
ésta conduccién en el mismo didmetro y material hasta dar servicio a la red de
distribucion del sector MS1-Oeste, la nueva conduccion que se instale debe
discurrir por terrenos de dominio ptblico y se montaré con tuberia de fundicion
ddctil serie K9 de diametro interior minimo 300 mm., con manga de polietileno y
junta estandar segun norma ISO 2531. Este segundo entronque quedara
controlado por un sistema de regulacién y control idéntico al del entronque
anterior y que se ubicara en la actual conduccién de fundicién dictil de 300 mm
de diametro que discurre por la calle Santa Marta, inmediatamente antes del
punto de entronque de la nueva conduccion a instalar.

El tercer punto de entronque se realizard en diametro interior minimo de 200
mm y se ubicard en la conduccién de fibrocemento de 200 mm de didmetro que
transcurre por la Avda. Juan Carlos | en direccién hacia Los Dolores. En el
punto de entronque, para control sanitario y de caudales se instalara un equipo,
tipo irrimation, capaz de transmitir informacién via radio a la estacién de control
del servicio municipal de aguas sobre caudales, presién, concentracion de cloro
residual y PH. Se instalaréan contadores de control en la foma, dada la
estacionalidad en el consumo que se va a producir, se colocardn dos
contadores en paralelo, el secundario de menor diametro que el principal, para
asi mejor controlar el consumo nocturno de la zona. El paso por uno u otro
contador vendrd determinado mediante una vélvula cuya apertura estard
controlada mediante consignas de presién.

Se realizard una red mallada que se abastecera de estos tres puntos de
entronque descritos.

En la actualidad el sector MS-1 Oeste se encuentra cruzado por varias
tuberias que dan suministro a los Dolores y Barriada Hispano América, que
habré que sustituir por tuberfa de fundicién dictil serie K9, con manga de
polietileno y junta estandar segin norma I1SO 2531.

Se adjuntan planos de situacién de los posibles puntos de entronque y las
conducciones a sustituir, los puntos exactos y sustituciones de tuberias a

efectuar se determinara previo estudio de la viabilidad técnica de los mismos.
PLANEAMIENTO o
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

* Sector MS-1 Este.
Se estableceran dos puntos de entronque:

El primer punto de entronque se realizara en didmetro interior minimo de 200
mm y se ubicara en la tuberia de alma de chapa de 300 mm de didmetro que
abastece a los Dolores y que habra que sustituir, la nueva conduccién que se
instale debera discurrir por terrenos de dominio piablico y se montard con
tuberla de fundicion ductil serie K9 de didmetro interior minimo 300 mm, con
manga de polietileno y junta estdndar segtin norma ISQ 2531. En el punto de
entronque, para control sanitario y de caudales se instalara un equipo, tipo
irrimation, capaz de transmitir informacién via radio a la estacién de control de
servicio municipal de aguas sobre caudales, presién, concentracion de cloro
residual y PH. Se instalaran contadores de control en la toma, dada la
estacionalidad en el consumo que se va a producir, se colocaran dos
contadores de control en la toma, dada la estacionalidad en el consumo que se
va a producir, se colocaran dos contadores en paralelo, el secundario de menor
diametro que el principal, para si mejor controlar el consumo nocturno de la
zona. El paso por uno u otro contador vendra determinado mediante una
vélvula cuya apertura estaré controlada mediante consignas de presion.

El segundo punto de entronque se realizard en diametro interior minimo de
150 mm y se ubicard en la tuberia de fibrocemento de 200 mm de diametro que
discurre por la Avda. Juan Carlos | Este segundo entronque quedard
controlado por un sistema de regulacién y control idéntico al del entronque

anterior.

Se realizaré una red mallada que se abastecerd de estos puntos de entronque
descritos.

En la actualidad el sector MS-1 Este se encuentra cruzado por conducciones
que dan suministro a los Barreros y a los Dolores, que habra que sustituir por
tuberia de fundicién dictil serie K9, con manga de polietileno y junta estandar
segun norma ISO 2531.

Se adjuntan planos de situacién de los posibles puntos de entronque y las
conducciones a sustituir, los puntos exactos y sustituciones ﬂﬁl\ﬁﬂmﬁs\ﬂ'}

CO

efectuar se determinara previo estudio de la viabilidad técnica de log.i
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

1.2.- Red de agua potable.

La red interior deberd quedar totalmente mallada segin el articulo 12 del R.D.
140/03 y las directrices del Servicio de Sanidad Ambiental de la D.G. de Salud
Publica de la Consejeria de Sanidad de la C.A.R.M.

La red de agua potable deberé ejecutarse con tuberia de fundicién ductil serie
K9 de diametro minimo de 100 mm con manga de polietileno y junta estédndar
segtin Norma [SO 2531.

Las tuberias de agua se instalarén bajo las aceras por norma general, y las
acometidas a viviendas nunca cruzaran la calzada.

Para el célculo y disefio de la red se considerardn siempre dos hidrantes
funcionando simultdneamente, y sin coeficiente de simultaneidad.

Todas las conducciones que se instalen deberan ir identificadas con la
correspondiente cinta de sefializacién, dicha cinta tendré las mismas
caracteristicas que las empleadas por el servicio municipal de aguas.

Para las tuberias de fundicién ductil (FD), todas las piezas especiales, codos,
tes, etc., que sea necesario instalar serén de fundicién ddctil segin Norma
UNE-EN 124. Irdn embridadas, o bien con junta mecénica exprés.

Todas las tuberias existentes dentro de los limites del area UNP MS-1 y que
no cumplan las indicaciones anteriores seran restituidas para el cumplimiento

de éstas.

1.3.- Acometidas.

En caso de dejar preparadas las acometidas domiciliarias, cada vivienda

tendrd su acometida de agua de forma individual, las cuales se realizarén

desde la red montada.
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

Para didmetros iguales o inferiores a 2” las acometidas se realizaran con
collarin de fundicidn ddctil y banda de acero inoxidable, tuberfa de polietileno de
alta densidad para uso alimentario bandas azules (UNE EN 12.201) PN 16,
enlaces de latén tipo PLATECSA y racores de latén segiin norma DIN 8076. La
llave de registro sera del tipo “"VK” e ira instalada en una argueta 30*30 6 40*40
en acera con tapadera de fundicién ductil tipo “Aksess”, que cumpla la UNE-EN
124 y el Reglamento de AENOR RP 00.23 para “Dispositivos de cubrimiento y
de cierre para zonas de circulacién de peatones y vehiculos”, y marcada con
‘AGUA POTABLE”. Para diametros superiores se realizarg intercalando en la
red general una pieza en T embridada (de fundicién ddctil) y montada con
bridas universales. La llave de registro sera del tipo “ESCQO S” e iran instalada
en una arqueta con tapadera de fundicién ductil, que cumpla la UNE-EN 124 y
el Reglamento de AENOR RP 00.23 para "Dispositivos de cubrimiento y de
cierre para zonas de circulacion de peatones y vehiculos”, y marcada con
"AGUA POTABLE”.

Para las tomas contra incendios realizara una acometida independiente para
cada parcela desde la red general. Dicha acometida se realizaré con “Te” de 80
mm., de fundicion dictil. Se instalardn una vélvula de compuerta del mismo
diametro e iré instalada en pozo.

1.4.- Bocas de incendio.

La situacién de las bocas de incendio y el tipo a colocar deberdn ser definidos
por el Servicio Municipal de Bomberos. Se colocarén con derivacién en Te de
fundicién ddctil y bridas universales o manguitos tope brida.

A grandes rasgos, seran aéreas cuando la anchura de la acera sea igual o
Superior a 2 metros y enterradas en caso contrario. El didmetro de la
conduccion a la que se conecten serd como minimo uno superior al del
hidrante.

Por norma general, la distancia maxima admisible entre hidrantes sera de 200
m medidos por un itinerario urbano.




TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

1.5.- Valvulas de corte y sectorizacion.

La situacion y el numero definitivo de las vélvulas de corte serd definida por el
Servicio de Aguas antes de comenzar la obra. Las vélvulas para diametros
iguales o inferiores a 200 mm seran de compuerta de asiento eldstico con
cuerpo y tapa de fundicién dictil y con recubrimiento epoxy de 250 mm., eje de
acero inoxidable, compuerta fotalmente revestida de elastémero, ausencia de
tornillerfa para la unién tapa-cuerpo y prensa de estanqueidad desmontable en
carga. Deberén tener una presién maxima admisible de 16 Bar e ir embridada
con junta de desmontaje. Serén del tipo “ESCO S-1140".

Para diametros 250 mm 6 superiores se instalarén vélvulas de mariposa con
carrete de desmontaje. La vélvula tendrd un cuerpo de fundicién dictil,
revestido con epoxi por procedimiento electroestético, el anillo de estanqueidad
serg de EPDM, la lenteja y el eje serdn de acero inoxidable, e ird provista de
desmultiplicador con sistema biela husillo, e indicador de la posicién de la
mariposa. Sera del tipo "AMVI”.

Vélvulas motorizadas seran las mismas que las anteriores pero estas irén
provistas un accionamiento eléctrico, que consiste en un moto-reductor,
controlado por un dispositivo electrénico para apertura y cierre todo-nada y
limitador de par. Este accionamiento sera tipo AUMA.

1.6.- Ventosas y desagiies.

Deberan montarse ventosas de triple efecto y desagties conectados con la red
de alcantarillado. El nimero y situacion, serd definido por el servicio de aguas
antes de comenzar la obra. Como norma, las ventosas se instalarén en los
lugares més altos de la red de agua y los desagties en las partes bajas de la

red.

Las ventosas se colocaran con vélvula de corte y en derivacién en Te de
fundicién ddctil y bridas universales o manguitos tope brida, dependiendo del
material de la conduccion. En los desaglies se instalara valvula de retencién. El
diametro del desagie serd como minimo dos veces inferior al de la conduccién
en la que se instale, por ejemplo, para tuberias de @ 100 mm tendrd como

minimo un @ de 60 mm. PLANEAMIENTO
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

1.7.- Tapas de registro.

Las tapaderas de los pozos de registro visitables deberan ser del tipo “Rexel”,
de fundicién ductil, articuladas y tendrdn 60 cm., de didmetro de paso interior.
Las tapaderas de arqueta serdn tipo “Aksess” de fundicién ductil y el marco
tendré una cabidad hidréulica en forma de U.

Los registros situados en acera tendrén una carga de rotura de 12,5 dalN (B-
125) para los situados en calzada la carga de rotura serd de 40 daN (D-400).
Las tapaderas irdn marcadas con ‘AGUA POTABLE", y el marcado de
certificado de producto de AENOR RP 0023. Todas las tapas de registro
cumpliran la Norma EN 124 y el Reglamento de AENOR RP 00.23 para
“Dispositivos de cubrimiento y de cierre para zonas de circulacion de

peatones y vehiculos”.
1.4.2.2.- Dotacién a considerar y caudal total a prever.

SUMINISTRO DE AGUA.

Por aplicacion de los criterios contenidos en el PGMO, asi como en las ordenanzas municipales
para redaccion de Proyectos de Urbanizacion.

Los caudales demandados por el area de suelo urbanizable sectorizado MS1 en la Media Sala,

son |os siguientes:
USO DEL SUELO DEL SECTOR MS1:
RESIDENCIAL.

MAXIMO N° DE VIVIENDAS = 184,
SUP. CONSTRUIDA MAXIMA = 22,125 M?

TERCIARIO.

SUP. CONSTRUIDA MAXIMA = 56.722 M?
PLANEAMIENTO
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

Los datos usados para el célculo son los que se contienen en la ORDENANZA PARA LA
REDACCION DE PROYECTOS DE URBANIZACION, CONTROL DE LAS OBRAS Y
RECEPCION DE LAS MISMAS EN EL T.M. DE CARTAGENA, asi como las indicaciones
realizadas por el Servicio de Proyectos y Obras de Urbanizacion del Excmo. Ayuntamiento de
Cartagena, de fecha 19 de octubre de 2.005, y que se concretan en lo siguiente:

- Consumo de agua para uso residencial: 250 I/hab. Dia.

- Dotacién: 4,5 habitantes por vivienda.

- Consumo de agua para uso terciario: 70 I/hab. Dia.

- Dotacion: 1 persona/2 m? construidos (art. 6.1.e) de la NBE-CPI-96)

- 56.722 M?/1 persona cada 2 m? = 28.361 personas.

- Contraincendios: Consideramos el consumo simultaneo de 2 hidrantes de

1.000 I/min.
- Ofras dotaciones:
- Espacios libres y zonas verdes: 2 I/m? dia.
- Limpieza viaria: 5 I/m* dia.

El coeficiente punta sera de 2,4, lo que equivale a un consumo de la dotacién indicada en 10

horas.

Segun lo anteriormente expuesto, el caudal de agua potable demandado, es el siguiente:
USO RESIDENCIAL.
Q = (250 I’hab. dia/24 h.) x (2,4 / 3.600 s) = 0,007 I/s. hab.
Q =0,007 I/s. hab. X 4,5 hab. / Viv. = 0,032 I/s. Viv. x 183 Viv. = ........ 5,86 I/s.
USO TERCIARIO:
Consideramos un ratio de consumo de 70 I/hab. Dia.
Q= (70 I/hab. dia /24 h.) x (2,4 / 3.600 s) = 0,002 I/s. x 28.361 pers. = 56,72 I/s.
HIDRANTES DE INCENDIOS.

2 Hidrantes de 1.000 I/mi=2 x 16,67 I/s =

JRBANISTICO
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

No se utilizara agua potable para el riego de espacios libres y
zonas verdes, en aplicacion de la Ley 6/2006, de 21 de julio, sobre
incremento de las medidas de ahorro y conservacién en el
consumo de agua en la Comunidad Auténoma de la Regién de

Murcia.
LIMPIEZA VIARIA.

No se utilizard agua potable para la limpieza viaria, en
aplicacion de la Ley 6/2008, de 21 de julio, sobre incremento
de las medidas de ahorro y conservacién en el consumo de
agua en la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia.

CAUDAL TOTAL DEMANDADO .........c....

95,92 I/s.

Los caudales a considerar en el célculo de la red seran los derivados de considerar un

se han expresado en este apartado de esta Memoria.

consumo de agua de 250 I/habitante/dia para uso Residencial, con los consumos estimados que

El resto de los usos asi como la demanda de otros servicios seréan dotados con los

caudales que se expresan en el apartado anterior.

El calculo de mallas, Unico sistema de distribuciéon admitido cuando

la determinacién de las velocidades del caudal circulante en los tubos.

se superen los 50

metros de longitud o un numero de usuarios mayor de tres, se realizara por métodos iterativos o
matriciales, debiendo emplearse en cualquiera de los casos la formula de HAZEN WILLIAMS para

Se tendra en cuenta que el consumo se realizara en 10 horas por lo que se afectara de

un coeficiente de punta de 2,4 a los caudales.

Las velocidades admisibles en las tuberias, en funcidn de su diametro interior seran:

PLANEAMIENTO
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

DIAMETRO VELOCIDAD DIAMETRO  VELOCIDAD

INTERIOR ~ miseg. INTERIOR  miseg.
(MM) (MM).

60 0,70 200 0,90
80 0,75 250 0,92
100 0,80 300 0,95
125 0,82 350 1,00
150 0,86 400 1,15
175 0,88 450 1,17

En cualquiera de las hipdtesis y para cada nudo de la malla se especificara la presion
existente y el caudal circulante.

1.4.2.3.- Otras consideraciones.

En el Proyecto de Urbanizacion se definiran los didmetros numero y ubicacion de
hidrantes, asi como los demas elementos de esta instalacién.

No se proyecta red de riego ya que, en las inmediaciones del sector, no existe dotacién
de infraestructura general para riego a la que poder conectarse. Por otro lado, la Ley 6/2006 de 21
de julio, sobre incremento de las medidas de ahorro y conservacién en el consumo de agua de la
Comunidad Auténoma de la Region de Murcia, prohibe expresamente el consumo de agua potable
para riego de espacios libres, zonas verdes y limpieza viaria.

1.4.3.- RED DE SANEAMIENTO.

1.4.3.1.- Descripcion de la red interior.

En los planos N° P.11 y P.12 se contiene la descripcién de la Red de Saneamiento
que cumple con los requerimientos establecidos por los técnicos municipales y la empresa
concesionaria del servicio municipal de aguas (Aquagest Levante), en el informe redactado con
ocasion de la tramitacion del Programa de Actuacién Urbanistica y cuyo contenido literal se
transcribe a continuacion:

SEPTIEMBRE] 2
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

“2.- SANEAMIENTO

2.1. Entronque.

El dimensionamiento de la red de alcantarillado del MS-1 debe contemplar en
sus consideraciones de célculo las evacuaciones de las aguas residuales
propias mas las de los sectores LD-1, LD-2, LD-3, LD-4, BH-1, CO-5 y el suelo
urbanizado de Los Dolores, el Bohio, el Plan y Barrida Hispano América al tener
todos estos sectores el mismo punto de entrega del agua residual. Partiendo
de esta premisa y teniendo en consideracién que por parte del Excmo.
Ayuntamiento de Cartagena esta en proyecto la construcciéon de un nuevo
colector de alcantarillado de digmetro 1.500 mm que discurriré por la calle Jorge
Juan, desde la calle Ramon y Cajal, hasta la plaza Severo Ochoa, asi como la
construccion de una nueva estacion de bombeo de aguas residuales en la
misma plaza.

Por ello se fija como punto de entronque el cruce de la Calle Jorge Juan con
la Calle Ramén y Cajal, en el nuevo colector de 1500 mm de diametro que tiene
en proyecto construir el Excmo. Ayuntamiento de Cartagena.

Para evacuar los sectores mencionados serd necesario la instalacion de un
colector telescdpico de hormigén ARMADO clase C135 con campana y junta de
goma y debera cumplir con la norma UNE 127 010 EX, de didmetros
comprendidos entre 1.200 y 1.500 mm y que debera discurrir por terrenos de
dominio publico.

Se adjuntan planos de situacioén del posible punto de entronque y de trazados
alternativos del colector telescépico que habria que construir, el punto exacto y
trazado de la tuberia a efectuar se determinara previo estudio de la viabilidad
técnica de los mismos.

2.2. Red de saneamiento.

La red de alcantarillado debera ser ejecutada con tuberia de PVC tgia SN 4
segun norma UNE-EN 1401 diametro minimo 315 mm, o bien, con tuberia de
hormigén ARMADQ clase C135 con campana y junta de goma y debera cumplir
con la norma UNE 127 010 EX, con un didmetro minimo de 300 mm. La
pendiente minima seréa del 3 por mil en el caso de que se empﬁ g P

del 6 por mil si se instala tuberia de hormigén.
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

2.3. Acometidas.

Cada acometida se realizard con tuberia de PVC teja sequn norma UNE
1401, minimo SN 4, de diametro minimo de 160 mm., el entronque se debera
realizar a pozo de registro o a tubo mediante taladro, con codo y, bien con junta
de goma estanca en caso de tuberias de hormigén o con pieza especial “injerto
clic® para tuberias de PVC o polietileno. Se instalara, por acometida, una
arqueta registrable de 50x50 en el interior de la parcela y junto al limite de
fachada.

2.4. Pozos de registro.

Los pozos de registro deberan ser prefabricados, de 1,20 m., de diametro
interior, coronados con tapadera de fundicién dctil, que cumpliran la norma
UNE-EN 124 y Reglamento de AENOR RP 00.23 para “Dispositivos de
cubrimiento y de cierre para zonas de circulacién de peatones y vehiculos”, de
600 mm., de didametro para 40 daN de carga de rotura y cierre por
enclavamiento mecénico, del tipo ‘“rexel”. Las tapaderas iran marcadas con
“SANEAMIENTO". Como minimo se construirdan los pozos de cabecera, pozos
cada 50 metros, en los cambios de direccién y en las intersecciones.

3.- PLUVIALES.

Seré necesaria la instalacién de una red separativa para la recogida de aguas

pluviales.

3.1. Entronques.

El punto de entronque se situara en la canalizacién para el encauzamiento de
la rambla de los Dolores que se encuentra actualimente en ejecucién, con
motivo de las obras de construccién de la Ronda fransversal que esté llevando
a cabo la Direccién General de Carreteras de la Comunidad Auténoma.
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.,

3.2. Red de Pluviales.

Cuando la escorrentia por las calles, tras el correspondiente célculo
hidraulico, pudiera causar problemas de inundaciones o dafios a propiedades
publicas o privadas, o cuando las calles no tienen la pendiente adecuada se
realizaran las canalizaciones necesarias para la evacuacion a cauce plblico.

La red de alcantarillado debera ser ejecutada con tuberia de PVC teja SN 4
segun norma UNE-EN 1401 didmetro minimo 315 mm, o bien, con tuberia de
hormigén ARMADQ clase C135 con campana y junta de goma y debera cumplir
con la norma UNE 127 010 EX, con un diametro minimo de 300 mm.

3.3. Imbornales.

Las rejillas de los imbornales seran de fundicién ddctil, cumplirédn la Norma EN
124 y el Reglamenfo de AENOR RP 00.23 para "Dispositivos de cubrimiento y
de cierre para zonas de circulacion de peatones y vehiculos”. Las de calzada
seran articuladas defl tipo “Duerc”, mientras que las transversales seran del tipo
“Translinea”.

Las acometidas se realizaran con tuberfa de PVC SN 4 teja segin norma
UNE-EN 1401, el entronque se debera realizar a pozo de registro o a tubo
mediante taladro, con codo y, bien con junta de goma estanca en caso de
tuberfas de hormigén o con pieza especial tipo “injerto clic” para tuberias de
PVC o polietileno. El didmetro minimo serd 200 mm en el caso de los de
calzada y 315 mm en los transversales.

Las arquetas seran de hormigén, HN-20 o superior, prefabricadas o hechas
“in situ” mediante molde. Seran sifénicas, siendo el codo del sifén enchufado
para facilitar las tareas de mantenimiento y limpieza de los mismos.

Las obras de urbanizacién deberan ser supervisadas por AQUAGEST y
los entronques a redes en servicio tanto de agua como de saneamiento
serdn realizados por AQUAGEST.”
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

1.4.3.2.- Bases genéricas de calculo.

Por aplicacion de los criterios contenidos en el Plan General Municipal de Ordenacién,
el CAUDAL vertido a la RED de SANEAMIENTO es:

CAUDAL VERTIDO A LA RED DE SANEAMIENTO:

Consideramos:

a) 80% del consumo diario, con coeficiente de simultaneidad 0,5.

b) Como caudal de lluvia, consideraremos un caudal de pluviales igual al caudal de fecales, en
cumplimiento de lo contenido en el punto 2) del informe técnico sobre el PROGRAMA DE
ACTUACION URBANISTICA DEL SECTOR MS-1 (Media Sala, Cartagena), emitido por el

departamento de Urbanizacion e infraestructuras del Excmo. Ayuntamiento de Cartagena
con fecha 19 de octubre de 2.005.

Por tanto:
a)0,80x89621s(*)x0,5=......cccceiviiiiiiiiiiieiiinn.... 35,85 Ifs.
B)BI,B2I/S oo .. 89,62 /s

TOTAL e 12547 s,
(*) Ver apartado 1.3.3.2 (caudal total demandado)
Las condiciones y ubicacion de los puntos de entronque se concretan en el Informe

Previo del Area UNP-MS1, evacuado por AQUAGEST, que se incorpora en el ANEXO | del
presente documento.

A) AGUAS FECALES.

Para el calculo de las secciones se ha partido de los 250 I/hab. dia considerados, distribuidos en
10 horas. La formula adoptada para el calculo ha sido:

Gf=PfD 1/10 x 1/3.600

cartagena



TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

Gf = Caudal I/seg. aguas sucias.
D = Dotacién de calculo en I/hab./dia.
Pf = Poblacion prevista.

Aplicando los valores para Pfy D en cada tramo tendremos los I/seg. de caélculo en cada tramo.
B) AGUAS PLUVIALES.
El calculo de los caudales se ha realizado de acuerdo a la siguiente férmula:

Qp=C..S.

Qp = Caudal I/seg. aguas pluviales.
C = Coeficiente de escorrentia.

| = Intensidad de lluvia en I/seg. Ha.
S = Superficie de la zona a desaguar.

Como coeficiente de escorrentia se han tomado:

Carreteras = 0,8
Terrenos =0,45

Respecto a la intensidad de lluvia se han seguido los siguientes criterios:

Tiempo de retorno.................. 10 afios

Duracion del chubasco .......... 10 minutos

Intensidad maxima horaria.....55 mm/h. (de acuerdo con el observatorio de Cartagena).
Intensidad de calculo.............. 142 mm/h. <> 140 I/seg. Ha.

1.4.3.3.- Vertido de pluviales a las infraestructuras existentes.

Para la red de aguas pluviales, se ha realizado un disefio a partir de las obras
contempladas en el proyecto de interceptores de pluviales de los barrios Norte y Oeste de la
ciudad que realiza, actualmente, AQUAMED para el Ayuntamiento de Cartagena; la existencia del
tramo canalizado de rambla construido por la COMUNIDAD AUTONOMA en la Ronda Transversal,
y el esquema inicial del PEIH que desarrolla actualmente AQUAGEST para el Ayuntamiento de
Cartagena. A estas tres infraestructuras se prevé el vertido en diversos puntos de las aguas

pluviales que se generen por el sector, por lo que se debera solicitar la autorizacién dg P,
de las mismas. i.f'z
é
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

1.4.4.- RED DE ENERGIA ELECTRICA.

1.4.4.1.- Prevision de las necesidades de consumo y suministro.

Las edificaciones que posibilita la presente actuacion se concretan en 174 Viviendas
con una superficie maxima de 20.958 metros cuadrados y 61.073 metros cuadrados de
edificacion destinados a Uso Terciario y Equipamientos, con una demanda total estimada de
6.500 Kw.

Solicitado informe de la seccion de Gestidn de Suministros y Desarrollo de Merado de
la Compariia Suministradora (IBERDROLA), en escrito de 2 de Junio de 2.005 (que se adjunta
en el ANEXO de este documento) se concreta tanto la capacidad de la infraestructura eléctrica
de la zona, como las condiciones de su instalacién que necesariamente debera ser soterrada y
supondra la ampliacion de una celda de Media Tensién en los Centros de Transformacion
denominados “BENIPILA" y “CIBELES", la ejecucidn de linea subterranea de Media Tensién, la
gjecucion de Centros de Transformacién y la Red de distribucién en Baja Tensién.

1.4.4.2.- Enlace con el sistema exterior.

Para la ejecucion de las instalaciones, se seguiran los criterios marcados en los
Reglamentos vigentes y normas que se sefialan en las Especificaciones Generales.

La tensién del servicio en M.T. que ha servido de base para el estudio y calculos de las
redes es de 20 Kv., tensién de servicio utilizada por la Compaiiia Distribuidora (IBERDROLA) en
las redes de M.T. en la zona objeto del presente proyecto.

La tension de distribucion en Baja Tensién (B.T.) para acometida a parcelas, estaciones
de bombeo, cuadros de mando para alumbrado viario, etc., serd de 380 V. entre fases y de 220 V.
entre fase y neutro.

La caida de tension en el punto mas desfavorable de: la red de distribucion de B.T. no

sera superior al 5%.

Todas las redes de M.T. y B.T. seran subterrédneas directamente enterradas y entubadas

en los cruces de calzada.
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

El numero de centros de transformacion (C.T.) asi como sus caracteristicas y situacion
se encuentra reflejados en Planos, de forma orientativa, quedando la definitiva concrecién de su
numero y ubicacion, supeditada a la redaccion del Proyecte de Urbanizacién

La composicién y potencia de estos centros se encuentra reflejada en Planos vy

Esquemas.

1.4.4.3.- Bases de Calculo.

De acuerdo con el Reglamento Electrotécnico para Baja Tensién y las Instrucciones
Complementarias del mismo, las previsiones se determinaran con arreglo al siguiente cuadro:

Electrificacion basico ....... 5750 W. SMAX = 80m?

Electrificacion elevada ...... 9.200 W. Para viviendas con prevision de utilizacion de sistemas de
calefaccién eléctrica o de acondicionamiento de aire, o con superficies Utiles de vivienda superiores
a 160 m*

Para los consumos en servicios comunes la C.S. adopta los siguientes valores:

Edificios < & plantas ........ 2 Kw. escalera.
En edificacion complementaria se considera:

Locales comerciales .......... 100 w/m? (Min. 3.450 W)
asimilando a él los distintos usos y teniendo en cuenta los coeficientes de simultaneidad que
figuran en la tabla 1 del apartado 3.1 del Reglamento Electrotécnico para Baja Tension vy sus
instrucciones técnicas complementarias.

Se tienen en cuenta las potencias consumidas por las bombas en los depésitos y
estaciones de bombeo. Con la aplicacién de estos criterios se han calculado las potencias
demandadas, cuyo resultado se asigna a cada manzana, y se disponen los centros de

transformacion en los centros de gravedad de las cargas, siempre en condicién de aislados y en

zona de acceso directo.
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

1.4.4.4.- Red de Media Tension.

Se han proyectado las redes de M.T. (20 KV) de acuerdo con las Normas establecidas
por la C.S. (Compariia Suministradora).

Los ramales de M.T. de que consta este proyecto partiran siempre desde un apoyo de
entronque a linea aérea a subterréanea, que estaran dotados de pararrayos autovalvulares
seccionador tripolar, cortacircuitos fusibles y botellas terminales.

La red proyectada tendra su acometida en el CT “CIBELES", previo refuerzo de este y la linea
de conexién con el CT "Benipila”, segun informe de la compafiia suministradora, que se
acompafia.

Al tener la zona inicialmente una sola fuente de alimentacién, se ha desechado el bucle
como sistema mas idéneo al no garantizar el suministro por dos puntos de lineas de M.T.

diferentes.

Iniciaimente se han proyectado los ramales reflejados en los planos, que irdn cubriendo
las diversas fases de construccion de la urbanizacion.

Toda la red de M.T. sera subterranea directamente enterrada en zanjas y entubada en
los cruces de calzada y acometida a C.T.

El conductor subterraneo a instalar sera del tipo HEPRZ1 12/20 KV, 3 ( 1 x 240) K Al + H186,
siendo sus principales caracteristicas las siguientes:

oo (] 240 mm?

] 0] 7= =T £ e —— Aluminio compacto.
Secciondelapantalla .............cocoeeiviiieniinn 16 mm?

AISlaMIENED «e:vvs wonsvimssssvmms vemmsimsis Etileno Propileno alto médulo (HEPR).
Nivel de aislamiento .......................ol. 12 /20 KV.

Cubiertaederiaor . imssase s Poliolefina.

Resistenciamax. A105°C ..........coooevviiinnn. 0,169 Q /Km.

(e [y o - e T 0,105 Q /Km.

Capacidad ........c.cooeviiiiiiiiiii 0,453 u F/Km.

Intensidad maxima admisible ..................... 435 A,

La zanja para cable subterraneo de M.T. sera normalizada y tendra una cama de arena,

una rasilla de proteccion y una cinta de atencién al cable. PLANEAMIENTO
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

1.4.4.5.- Centros de Transformacion.

De acuerdo con lo indicado en los apartados precedentes, las instalaciones de M.T. se
completan con una serie de centros de transformacién que suministrarén la energia necesaria a
parcelas residencial, parcelas terciarias, estaciones de bombeo, depuradoras, equipamientos,
alumbrado publico, etc.

Se han proyectado centros de transformacién en base a la hipétesis de implantacién del
total aprovechamiento urbanistico que este Plan Parcial genera.

Todos los centros se han previsto de tipo prefabricado de hormigén vibrado, centros
normalizados por la Compafiia Suministradora ya que la explotacién y conservacién de los mismos
pasara a ella, excepto los de usuario.

La colocacion de los centros se han proyectado en la base de suministrar desde cada
uno de ellos a un radio de accion no superior a los 500 metros, salvo rara excepcion de alguna
acometida, que supere esta longitud, pero que por reparto de cargas, se ha considerado mas
econdmico. La ubicacion de cada uno de ellos se realizaré sobre las parcelas especificas de

servicios técnicos destinados a tal fin (S.T.).

La potencia de los transformadores de cada centro se ha tipificado segun indicaciones
de la Compariia a 250, 400 y 630 KVA. por unidad instalandose el nimero de transformadores que
por la potencia necesaria en centro se ha precisado.

Para satisfacer plenamente los fines de una buena explotacion en la red de M.T. y
obtener las ventajas de la distribucién, cada centro dispondra de dos cabinas (entrada y salida)
como minimoe, equipada con interruptor autoneumatico, salvo que el C.T. sea final de ramal, ya que
entonces dispondra de una cabina de entrada.

La energia sera suministrada desde las redes de media tensién por la compafiia IBERDROLA
DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.U. a la tensién de 20 KV., trifasica y frecuencia de 50 Hz.,
siendo la acometida a las celdas por medio de cables subterraneos del tipo HEPRZ-1 3 (1x240)
mm? Al 12/20 kV.

Los tipos generales de caidas a emplear seran celdas modulares RM6 de aislamiento y corte
en SF6, extensibles in situ a derecha e izquierda, sin necesidad de reponer gas.
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

Todo transformador estara protegido en su devanado primario por medio de un
interruptor ruptofusible.

Las cabinas de los C.T. seran del tipo prefabricado.

Se ha proyectado este tipo de centros prefabricados de hormigén por la normalizacion
de la Compaiiia, y por su propio acabado constructivo, por el que se consigue una estética muy
cuidada y se logra la integracion plena del centro en el ambiente arquitecténico o paisaje que lo

rodea.

La terminacién de las paredes sera, bien enfoscada con pintura resistente a la
intemperie o bien con una terminacién de piedra vista, segtn dictamine la Direccién Facultativa.

En cada centro se colocaran los paneles de distribucion de B.T. que mas adelante se

indican.

Todo el conjunto de las cabinas de aparellaje ir4 conectado a tierra por medio de pletinas
de cobre de 20x3 cm., que une todas las celdas entre si, asi como los bastidores de los aparatos,
con el fin de mantener el contacto a tierra, las puertas se uniran al cuerpo principal mediante trenza
de hilo de cobre.

En cada centro de transformacién, aparte de la aparamenta de M.T. se dispondra de uno
o dos paneles de distribucion y proteccion de las redes de B.T. cuyas caracteristicas se encuentran
descritas en las Especificaciones.

Estos paneles estaran formados por distintos médulos, estos modulos seran:

- Médulo de seccionamiento.

- Médulo de medida.

- Médulo o modulos de extensionamiento y proteccién.

Todos los médulos llevaran un frontal desmontable para proteccion, de metacrilato.
1.4.4.6.- Red de Baja Tension.

Para la alimentacion a parcelas o distintos centros de consumo en B.T. se ha proyectado

una o varias salidas en los paneles de distribucion de cada centro para los puntos de consumo de

su propia zona de influencia, segln las potencias previstas. o
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

Las lineas seran subterraneas de baja tension de tipo anillado, con anillos a seccién

constante, abriendo los anillos en el punto de minima tension.

Las lineas partiran de los cuadros de baja tension de los diferentes centros de

transformacion y se procedera a la apertura del anillo en el punto de minima tension, que se hara

coincidir con una de las C.G.P.

Se utilizaran cables con aislamiento de dieléctrico seco, tipo RV, con aislamiento de

Polietileno Reticulado (XLPE) y cubierta de Policloruro de Vinilo (PVC) color negro, aislamiento

0,6/1 KV., de naturaleza Aluminio, unipolares, de las secciones que se indican en calculos y planos

correspondientes.

En sus extremos se dispondran de terminales bimetalicos normalizados adecuados a las

respectivas secciones, asi mismo los empalmes precisos seran de los tipos normalizados.

Las caracter(sticas principales de los citados conductores seran las siguientes:

Seccibén de fase mm? R (20°C) en Q/Km. Xen Q/Km. Intensidad en A
50 0,641 0,080 180
95 0,320 0,076 260
150 0,206 0,075 330
240 0,125 0,070 430

Todas las lineas seran siempre de cuatro conductores, tres para fase y uno para neutro.

Los conductores utilizados estaran debidamente protegidos contra la corrosiéon que

pueda provocar el terreno donde se instalen y tendran resistencia mecénica suficiente para

soportar los esfuerzos a que puedan estar sometidos.

Las conexiones de los conductores subterraneos se efectuaran siguiendo métodos o

sistemas que garanticen una perfecta continuidad del conductor y su aislamiento.
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

1.4.4.6.1.- Canalizaciones.

Para el caso que nos ocupa los cables aislados se instalaran directamente enterrados (en
zanjas) y entubados.

1.4.4.6.1.1.- Directamente enterrados.

Estas canalizaciones de lineas subterraneas, se deben proyectar teniendo en cuenta las
siguientes consideraciones.

a) La canalizacion discurrira por terrenos de dominio publico bajo acera, no
admitiéndose su instalacién bajo calzada excepto en los cruces, y evitando siempre
los angulos pronunciados. La longitud de la canalizacion sera lo mas corta posible, a
no ser que se prevea la instalacion futuro de un nuevo suministro alimentado por la
misma linea.

b) El radio de curvatura después de colocado el cable serd como minimo: 10 veces el
diametro exterior. Los radios de curvatura en operaciones de tendido seran como
minimo el doble de la indicada anteriormente en su posicién definitiva.

c) Los cruces de calzada seran perpendiculares al eje de la calzada o vial, procurando
evitarlos, si es posible sin perjuicio del estudio econdémico de la instalacion en
proyecto, y si el terreno lo permite. Deberan cumplir las especificaciones indicadas
en el punto siguiente (Canalizacion entubada).

Los cables se alojaran en zanjas de 0,90 metros de profundidad minima y una anchura
que permita las operaciones de apertura y tendido, con un valor minimo de 0,45 cm.

El lecho de la zanja debe ser liso y estar libre de aristas vivas, cantos, piedras, etc. En el
mismo se colocara una capa de arena de mino o de rio lavada, limpia y suelta, exenta
de sustancias organicas, arcilla o particulas terrosas, y el tamafio del grano estara
comprendido entre 0,2 y 3 mm., de un espesor de 10 cm., sobre la que se depositaran
los cables a instalar. Encima ira otra capa de arena de idénticas caracteristicas con un
espesor minimo de 15 cm. y sobre esta se colocara una protecciéon mecénica de placa
cubrecables de PVC. Las dos capas de arena cubriran la anchura total de la zanja. A
continuacion se tendra una capa de zahorra artificial de 25 cm., de espesor, apisonada
por medios manuales, se cuidard que esta capa de tierra este exenta de piedras o
cascotes. Sobre esta capa de tierra, y a una distancia minima del suelo de 10 cm., y 30
cm., de la parte superior del cable se colocara una cinta de sefializacién por cada linea
existente, como advertencia de la presencia de cables eléctricos. Por tltimo se rellenara
la zanja con zahorra artificial compactada y se repondra el pavimento a las dérdidiodessNTO O

iniciales.
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

1.4.4.6.1.2.- Canalizaciéon entubada.

En estas canalizaciones el cable ird entubado en todo o gran parte de su trazado.
Estaran constituidas por tubos termoplasticos, hormigenados y debidamente enterrados
en zanjas. El didmetro interior de los tubos sera 1,5 veces el del cable y como minimo de
100 mm.

En cada uno de los tubos se instalara un solo circuito. Se evitara en todo lo posible los
cambios de direccion de los tubulares. En los puntos donde estos se produzcan, se
dispondran arquetas registrables o cerradas, para facilitar la manipulacién.

Las canalizaciones entubadas deberan quedar debidamente selladas por sus extremos,
a la entrada de la arqueta.

La zanja tendré una anchura minima de 0,60 m., para la colocacién de un tubo recto de
160 mm., de diametro, aumentado la anchura en funcion del nimero de tubos a instalar.

Los tubos podrén ir colocados en uno, dos ¢ tres planos y con una separacion entre
ellos de 2 cm., tanto en su proyeccion vertical como herizontal, la separacién entre tubos
y paredes de zanja sera de 5 cm.

La profundidad de la zanja dependera del nimero de tubos, pero sera la suficiente para
que los situados en el plano superior queden a una profundidad de 60 cm., tomada
desde la rasante del terreno a la parte superior del tubo.

En los casos de tubos de distintos tamarios, se colocaran de forma que los de mayor
diametro ocupen el plano inferior y los laterales.

En el fondo de la zanja y en toda la extensién se colocara una solera de limpieza de 5
cm., de espesor de hormigén HM-20/P/40/l, sobre la que se depositaran los tubos
dispuestos por planos. A continuacién se colocara otra capa de hormigdn HM-25/P/20/1
con un espesor de 10 cm., por encima de los tubos y envolviéndolos completamente.

Por Gltimo se procedera al relleno de la zanja y posterior reposicién del pavimento a las
condiciones iniciales.
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

1.4.4.6.1.3.- Condiciones generales para cruzamientos, proximidades y

paralelismo.

Las instalaciones o tendidos de cables subterraneos deberan cumplir, ademas de los
requisitos sefialados en los apartados anteriores, las condiciones que pudieran imponer
otros Organismos Competentes afectados, como consecuencia de disposiciones
legales, cuando sus instalaciones fueran afectadas por tendidos de cables subterraneos
de B.T.

En los cruces de calzada o en cruces especiales de zanjas, seran de 0,60 m., de ancho
y 1,30 m., de profundidad minima. El nimero minimo de tubos a colocar seré de dos.
Cuando se alojen varios cables en un cruce, seré preciso disponer, como minimo, de un

tubo de reserva.

Los cruces especiales, como vias fémeas, cursos de agua, otros servicios, etc., seran

objeto de un cuidadoso estudio que garantice una perfecta seguridad para el cable.
1.4.4.7.- Desvio de las lineas aéreas de Media Tension.

Tambien es necesario el desvio de las lineas de media tensién propiedad de Iberdrola
Distribucion Eléctrica, S.A., que atraviesa la zona del plan parcial. Para el desvio y con el fin de
afectar lo menos posible se ha previsto su soterramiento bajo los viales del Plan Parcial.

Se utilizara conductor de aluminio HEPRZ-1 3 (1x240) mm? Al 12/20 KV.
1.4.4.8.- Alumbrado Ptblico.

En este Plan Parcial se recogen a efectos de alumbrado publico los valores que el P.G.M.O.
establece para los niveles de iluminancia, luminancia asi como los coeficientes de uniformidad

minimos exigibles tanto transversal como longitudinales.

Las bases de calculo y calidades de los materiales de alumbrado publico se definiran en el
Proyecto de Urbanizacion que, como minimo, debera contemplar los reflejos en la Ordenacién

Municipal.
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

La iluminancia horizontal sobre calzada segln el tipo de via sera:

TIPO DE VIA ILUMINANCIA
Calles o viales de 1° orden 25 LUXES
Calles o viales de 2° orden 20 LUXES
Calles o viales de 3° orden 16 LUXES
Parques y jardines 4° orden 10 LUXES

La luminancia media de la calzada sera;

TIPO DE VIA LUMINANCIA
Calles o viales de 1° orden 2,0 cd/m?
Calles o viales de 2° orden 1,5 cd/im?
Calles o viales de 3° orden 1,0 cd/im?
Parques y jardines 4° orden 0,5 cd/m?

El alumbrado se realizara con V.S.A.P., con luminarias para alumbrado de viales, gama
AP-101, de 250 W., con lamparas de alto rendimiento (33.000 Im) montadas sobre columnas
metalicas galvanizadas de 10-12 metros de altura).

En las plazas se seguira el criterio de iluminar las vias circundantes con la intensidad
luminosa correspondiente a la categoria del vial y el interior se iluminara dandole tratamiento de

jardines.
En las zonas peatonales su alumbrado sera similar a las zonas circundantes.

En todas las instalaciones de alumbrado publico estara prevista la reduccion de
iluminacién y de la potencia consumida a partir de la hora que determine la ley; la potencia en
funcionamiento durante las horas de reduccion estara comprendida entre el 50 y 60% del total.

Para la reduccion se debera utilizar dispositivos que actlen reduciendo el flujo emitido
por cada luminaria. Solo se admitira el apagado alternativo de lamparas cuando en cada luminaria
se monte mas de una lampara, de forma que no se produzca el apagado total del punto de luz a

menos que exista una averia. PLANEA Ml N 0 o
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

Toda la instalacién se realizara en canalizacion subterranea bajo tubo tipo urbanizacion
de 110 mm., de diametro. El tendido del conductor se realizard con conductores de cobre del tipo
RV 0,6/1 KV., empleandose conductores unipolares para canalizacién subterranea. Las lé&mparas
se iran conectando alternativamente entre fase y neutro de forma que la instalacién quede
totalmente equilibrada.

En canalizacion subterranea, las derivaciones desde cada arqueta al punto de luz
correspondiente se efectuaran con conectores para alumbrado pliblico de aislamiento 6.000 V., del
tipo Niled modelo P-630 y conductor del tipo RV 0,6/1 KV 1x6 mm?, empleandose de uno a cuatro
conectores en funcién de los conductores a derivar.

En cumplimiento de lo previsto en el RD 1946/1.979 se instalaran equipos auxiliares de
doble nivel luminoso, para ello se montara otra linea monofasica con conductor de cobre RV 0,6/1
KV de 2x2,5 mm? de seccion, que alimentara los autorreguladores de cada luminaria (reductor de
flujo) que entrara en funcionamiento a partir de una hora determinada fijada en el reloj del centro
de mando, para conseguir la reduccion de flujo y consumo.

Para el mando y control de la instalacion se montaran los centros de mando que sean
necesarios, que ubicaran junto a los C.T.

1.4.5.- SERVICIO DE TELEFONIA Y DATOS.

Las redes de telefonia, datos y television por cable de las compariias Telefonica de
Espafia y ONO, se dispondran a partir de los puntos de entronque sefialados por ambas
comparifas en sus instalaciones existentes dentro del Sector, en la Avenida Juan Carlos |, Camino
del Cementerio y Camino de los Suspiros.

Las instalaciones que invadan el trazado de las parcelas proyectadas, deberan ser
desviadas y canalizadas bajo los viales proyectados.

En el ANEXQO | del presente PLAN PARCIAL se adjuntan los informes previos de las
Compariias Telefénica y ONO, en los que se concretan los puntos de entronque desde los que ha
de partir la infraestructura de canalizacién correspondiente, figurando en los planos de proyecto
dicha informacién.
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

1.4.6.- RED DE GAS NATURAL.

La compafiia suministradora ha implantado recientemente conducciones de gas natural

en el municipio de Cartagena y en las inmediaciones del sector.

Debido al tipo de uso preferencial del sector (terciaric), se considera que no es
necesaria la implantacion de este servicio. En cualquier caso, los propietarios de las parcelas
resultantes podran negociar con la compafiia suministradora en condiciones de implantacién de
este servicio en sus parcelas y, en su caso, se incorporaria esta infraestructura al Proyecto de

Urbanizacién.

1.4.7.- EVALUACION ECONOMICA DE LA IMPLANTANCION DE LOS SERVICIOS.

La evaluacién econdémica estimativa de la ejecucion de las obras de urbanizacién, de la
conexion con los Sistemas Generales y la implantacién de las dotaciones y servicios, hasta lograr
la completa urbanizacion y ejecucidn de las previsiones de este Plan Parcial, se contienen en el
Estudio Econdmico que se incorpora y forma parte de la documentacion del mismo.

1.5.- SINTESIS Y CUADRO DE CARACTERISTICAS.

Se adjunta a continuacion el CUADRO GENERAL DEL APROVECHAMIENTO
GLOBAL.
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PLAN PARCIAL MS1 |
SEPTIEMBRE 2009

CARACTERISTICAS GENERALES, segiin P.A.U. DEL AREA MS1, RESUMEN DE EDIFICABILIDADES (m?) B DOTACIONEE
APROBADO DEFINITIVAMENTE EL 14 de DICIEMBRE de 2007, S/PAU(+10%) | S/Plan Parc,(+10%) Espacios libres publicos: 11% s/ 258.683,58 = 28.455 m2
por Orden Resolutoria del Excmo. Sr. Consejero de Obras Piblicas, Vivienda y Edificabilidad global: 78.836 78.836,00 Equipamientos: 5,5% s/ 258.683,58  : 14.228 m?
Suelo a sectorizar: m?2 Ha. Edificabilidad Maxima permitida en: 26.400 22.125,00 DOTACION DE APARCAMIENTOS OBLIGATORIOS: _
Suelo a sectorizar: 259.252,85 25,93 USO RESIDENCIAL ] B Uso SUP. CONST. RATIO N°, TOTAL
Sist. Gral. Esp. Libres 31.103,00 3,11 dificab. En USO TERCIARIO y EQUIP. PRIVADOS 52.436 56.711.00 TOTAL 1 Plaza / X m2 const. | Plazas Oblig.
Sist. Gral. Viario 81.036,15 8,10 (Diferencia entre la Global y la Residencial) 5 == RESIDENCIAL 22.125,00 100,00 222
1) Sup. Total Area MS 1 371.392,00 37,14 Sup. Maxima de parcelas en uso residencial: 20.000 19.516,76 TERCIARIO + EQUIPAM. PRIVADOS. 56.711,00 200,00 284
2) Dominio Publico existente: 13.046,00 m?. N° TOTAL PLAZAS de aparcamiento obligatorias: 506
Aprov. de Ref.: 0,20 m3/m2s/1) - 2)  358.346,00 mz, =  71.669 mZ | N° TOTAL DOTACION PLAZAS DE APARCAMIENTO DEL P.P (*).: 544
Dotacion de Plazas para minusvalidos: (2% del total): 11 - Se disponen 20 plazas
SUELO LUCRATIVO (*) No se computan las plazas de aparcamiento de los Sistemas Generales
USO RESIDENCIAL USO TERCIARIO SUELO NO LUCRATIVO
PARC, 2 NorMa | &dif. Sup. Const. | N° DE | | PARC. | Superficie NORMA edif. Sup. Const. SERV. TECNICOS EQ%IBAM'(DE CESION) ; ESP. LIBRE PUBLICO
No, | Parcela (m?) ELP TOTAL m2/m?2 m2 VIV No, | Parcela (m?2) m2/m?2 m?2 e Superf. .- Superficie o S edif. Sup. Const. (DE CESION)
1 208,54 0,00 208,54| Vel 1,40 292,00/ 2 11 1.340,43 At2(MS1)|  0,6000 804,00 " |parcela (m2 " " | Parcela (m2) m2/m2 m?2 |PARC. NO. SUP. (m2)
2 1.364,93 0,00 1364,93| Vci 1,40 1.911,00f 16 16 4.862,35 At1(MS1) 0,2800 1.361,00 ST-1 30,00 12 1293,40 EP 0,800 1.035,00)| EL(AJ+PP)/5 3.558,00
3 3.593,91 0,00 3593,91| Vul 0,70 2.516,00) 21 21 4,170,00 At1(MS1) 0,2800 1.168,00 ST-2 30,00 14 4.219,49 EP 0,800 3.376,00|| EL(AJ+JAR)/8 1.022,60
4 2.119,64 0,00 2119,64| Vui 0,70 1.484,00| 12 24 17.593,44 At1(MS1) 0,2800 4,926,00 ST-3 30,00 19 215522 EP 0,800 1.724,00 EL(JAR)/10 4.241,36
6 4.071,20 0,00 4071,20| Vel 1,40 5.700,00| 48 25a 9.016,82 At2(MS1) 0,6000 5.410,00 ST-4 43,63 23 3.544,19 EP 0,800 2.835,00 EL (JAR)13 2.483,35
7 1,131,35 0,00 1131,35| Vel 1,40 1.584,00| 13 25h 5.434,91 Vt2(MS1) 0,6100 3.315,00 ST-5 30,00 34 3.015,70 EP 0,800 2.413,00{ | EL(AJ+JAR)/22 2.740,42
9 1.286,00 0,00 1286,00| Vci 1,40 1.800,00| 15 25¢ 3.728,60 At2(MS1) 0,6000 2.237,00 ST-6 78,8 EL(JAR)/26 7.792,51
1.543,19 0,00 1543,19| Vel 1,40 2.160,00| 18 27 21.752,63 At1{MS1) 0,2800 6.091,00 ST-7 30,0 EL(JAR+ZD)36 6.616,76
18 1.029,00 0,00 1029,00| Vci 1,40 1.441,00] 12 28 10.574,25 At1(MS1) 0,2800 2.961,00 ST-8 30,0
20 1.200,00 0,00 1200,00| Au2 0,40 480,00 3 2% 14.315,96 At1(MS1) 0,2800 4.008,00 ST-9 30,0
37 1.969,00 0,00 1969,00] vci 1,40 2.757,00] 23 2% 3.789,89 VE1(MS1)|  1,0000 3.790,00 ST-10 30,0
29¢ 6.290,29 At1(MS1) 0,2800 1.761,00 ST-11 1000,0
30 4,591,31 At3(MS1) 0,6875 3.157,00
31 10.384,11 At2(MS1) 0,6000 6.230,00
32 5.757,85 At2(MS1) 0,6000 3.455,00
33 2.864,86 At2(MS1) 0,6000 1.719,00
35 5.421,41 At2(MS1) 0,6000 3.253,00| |SUMA 1.362,46||SUMA 14.228,00 _ 11’.3’83,00h
SUMA 19.516,76 0,00] 19.516,76]| [ 22.125,00] 183 | [SUMA 131.889,11 55.646,00 = 14.228 [
= 20.000 m* ARSI 04 < 26,400 m2 | 4275 SISTEMA LOCAL VIARIO (DE CESION)
ESPACIO LIBRE PRIVADO EQUIPAMIENTO PRIVADO Localizacion Sup. (m2)
20a 0,00 1.800,00 1800,00] ELPR 0,00 0,000 0 15 3.179,85] EG (MS1) 0,335 1.065,00 VIALES Y APARCAMIENTOS (Sistema Local Viario) 58.252,40
~UMA 0,00 1.800,00] 1.800,00 0,00] o SUMA 3.179,85 1.065,00] [SUMA " 58.252,40] [Suma 28.455,00
= 56.711,00 56.711,00 =  28.455,00
CARACTERISTICAS GENERALES DE ESTE AREA, ADAPTADAS A LA APROBACION o000 RESUMEN DE SUPERFICIES:
DEFINITIVA DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA DEL AREA MS1, C VO
Aprobada definitivamente por Orden Resolutoria del Excmo. Sr. Consejero de Obras - Parcelas de USO RESIDENCIAL: 19.516,76 m2
Plblicas, Vivienda y Transportes, de fecha 14 de diciembre de 2007. (B.0.R.M., de SISTEMA LOCAL VIARIO: NORMATIVA: - Parcelas de USO TERCIARIO: 131.889,11 m2
fecha 7 de febrero de 2008), y a los Gltimos ajustes de la cartografia actualizada con -a) SUELO A SECTORIZAR: 258.683,58 m? Uso Residencial: - Parcelas de ESPACIO LIBRE PRIVADO: 1.800,00 m2
la implantacion del estado real de la Ronda Transversal y la canalizacién de la Rambla - b) A DEDUCIR: Norma | e(mZ/m2) - Parcelas de EQUIPAMIENTOS PRIVADOS: 3.179,85 m?
de los Dolores. m Parcelas de USO RESIDENCIAL 19.516,76 m2 Vul: O,ﬁ SUPERFICIE TOTAL DE SUELO LUCRATIVO: 1§6.385,72 m?2
Datos m?2 Ha. m Parcelas de USO TERCIARIO 131.889,11 m2 Vel: (1,400 |SUELO NO LUCRATIVO:
1) Sup. Total Area MS 1: 371.392,00| 37,14 m Parcelas de EQUIPAMIENTOS PRIVADOS 3.179,85 m2 Au2: (0,400 - Parcelas de EQUIPAMIENTOS PUBLICOS: 14,228,00 m2
Sistemas Generales: m Parcelas de EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 14228,00 m2 - Parcelas de ESPACIO LIBRE PUBLICO: 28.455,00 m2
e Sistema General de Espac. Libres: 31.103,27 3,11 m Parcelas de ESPACIO LIBRE PUBLICO: 28.455,00 m2 Uso Terciario: - Sitema Local Viario: 58.252,40 m?
e Sistema General Viario 81.605,15 8,16 m Espacios Libres Privados: 1.800,00 m2 Norma e(m2/m?2) - Servicios Técnicos (ST): 1.362,46 m2
Total Sistemas Generales 112.708,42 11,27] m Parcelas de Servicios Técnicos (ST): 1.362,46 m2 T Vti: |1,000 SUPERFICIE TOTAL DE SUELO NO LUCRATIVO: 102.297,86 m?
Suelo a sectorizar: 258.683,58 25,87 TOTAL A DEDUCIR: 200.431,18 m2 vVt2: |0,610 [SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR: 258.683,58 m?
maminio Publico existente: 13.046,00 m2, Ati: (0,280
[SUP. SISTEMA LOCAL VIARIO [a)-b)]: 58.252,40 m2 At2: |0,600 SISTEMAS GENERALES: PLANEAMIENTO o
Aprov. De Ref.: 0,20 m2/m2 s/1)-2)+10% 358.346,00 m2. = 78.836 m2 oy At3: |0,6875 - Sistema GENERAL de ESPACIOS LIBRES: 31.103,27 m2 s QO
Edificabilidad en uso residencial: (24000 m2+10%) 26.400 m2 |Relacion Sistema Local Viario/Suelo Sector.=  22,52% | - Sistema GENERAL VIARIO: 81.605,15 m2 [ “i s
Edificabilidad en uso terciario y/o equip. privados: 52.436 m2 [SUPERFICIE TOTAL DE SISTEMAS GENERALES 112.708,42 m? ; Eirasm &
Sup. Maxima de parcelas en uso residencial: 20.000 m? ' [SUPERFICIE TOTAL AREA MS1: 371.392,00 m=2 =
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

1.6.- ASIGNACION DE USOS Y DESTINO DE LOS TERRENOS.

En el plano de zonificacion del Plan Parcial y en el cuadro de usos pormenorizados se
recogen los usos de la totalidad de los terrenos del sector con su calificacién concreta.

En cuanto al uso publico o privado de las diversas parcelas o terrenos destinados a
cualquiera de los usos previstos, tanto en los planos como en la documentacién escrita, se expresa
el caracter publico de la red viaria, aparcamientos anejos a la misma, y areas de espacios libres y
de proteccion.

Asimismo, de acuerdo con lo que se establece en el apartado f) del art. 106 de la Ley del

Suelo Regional, las parcelas obligatorias de equipamiento seran de dominio y uso publico y por lo
tanto también de cesion obligatoria a la Administracién Municipal.

1.6.1.- CESIONES AL AYUNTAMIENTO.

Como se ha indicado anteriormente, se establece la cesién al municipio de los terrenos
destinados a red viaria propia del sector, aparcamientos publicos, parques y espacios libres
publicos, asi como las parcelas calificadas de dotacional, que cumplen el porcentaje de cesién
establecido por el articulo 106 de la Ley del Suelo de la Regional.

En cuanto a las cesiones que corresponden al 10% del aprovechamiento lucrative del
sector, mas el 10% del incremento del aprovechamiento de referencia, se definiran y concretaran
en el correspondiente Proyecto de Reparcelacion, o en las de aquellas unidades en las que en el
futuro se podria dividir el sector, si asi se estimara conveniente.

La cesién del 10% del aprovechamiento lucrativo mas el 10% del incremento del
aparcamiento de referencia se realizard de acuerdo con las condiciones que establece la Ley
Regional del Suelo en cuanto a los costes de urbanizacion.

En el cuadro de usos pormencrizados que se acompafia en el apartado 1.5 se
especifican las parcelas que son de uso privativo y las de cesién al Ayuntamiento, asi como sus
superficies y usos.

PLANEAMIENTO
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

SUPERFICIE de SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES ............ 31.103,27 M?
SUPERFICIE de SISTEMA GENERAL VIARIO ..............ccocee e 81.605,15 M?
SUPERFICIE de SUELO A SECTORIZAR .........cooooveieeiiiennn. ... 258.683,58 M2

SUPERFICIE TOTAL DEL.AREA M8eT .nsmsmnsess nusmmmomss SF 1,002,600 K

Superficie de DOMINIO PUBLICO. (No genera edificabilidad):

-AvenidaJuan Carlos | ..........cocovivieiviciiien . 7.472,00 m?

- Camino de los SUsSpiros ..........cooevvviiveviiiceeeevenn .. 2.481,00 m2

- Camino del Cementerio .........coccooevvveiei i, 3.093,00 m?
SUP. TOTAL DE DOMIO PUBLICO PREEXISTENTE ..0oviiiiiiiiiii e 13.046.00 m?
SUPERFICIE NETA DEL AREA (Genera edificabilidad) ..............ooooee........ 358.346.00 m?

La edificabilidad lucrativa del Sector es el resultado de multiplicar la superficie neta del
mismo mas la superficie de sistemas generales menos la superficie de suelos publicos existentes
dentro del area, por el coeficiente de edificabilidad global resultante del ambito: 358.346,00 m? x
0,2 m*m?=71.669 m?,

Edificabilidad lucrativa: 71.669 m?

Como se ha dicho anteriormente en el apartado 1.3.2.1., en virtud de lo establecido en el
art. 106 del Texto Refundido de la LSRM, en su apartado d.1), se procede a aumentar en un 10%
el aprovechamiento, por lo que la edificabilidad lucrativa total quedaria como sigue:

Edificabilidad lucrativa total = 71.669 m2x 1,10 = 78.836 m?

Esta edificabilidad lucrativa dividida entre la superficie de parcelas privadas de uso
Residencial y Terciario, (19.516,76 + 1.800 + 132.889,11 + 3.179,85 = 157.385,72 m?), nos da una
edificabilidad neta de: 0,501 m*m?2.

PLANEAMIENTO
wl "

BANISTICO

SEPTIEMBREI2NOALINICIPAL

urbanismo

cartagena



TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

1.7.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS RESERVAS PARA DOTACIONES DE

USO Y DOMINIO PUBLICO QUE SE ESTABLECE EN EL ART® 106 DE LA L.S.R.M.

1.7.1.- CESIONES DE USO Y DOMINIO PUBLICO.

En cumplimiento de las determinaciones establecidas en el Texto Refundido de la Ley

del Suelo de la Regidn de Murcia y en el Anexo del Reglamento de Planeamiento, se reservan las

siguientes areas de suelo para dotaciones:

Espacios Libres: 10% sobre la SUP. NETA DEL SECTOR + el incremento del 10% como
consecuencia del incremento del aprovechamiento de referencia en la

misma cantidad (art. 106 e) y art. 106.d.1).

Total Equipamientos publicos: 5% sobre la SUP. NETA DEL SECTOR + el incremento
del 10% como consecuencia del incremento de aprovechamiento de

referencia en la misma cantidad (art. 106.).1 y art. 106.d.1).

Aparcamientos: 1 por cada 100 m? construidos de uso residencial; 1 por cada 200 m?,

Construidos en uso Terciario y Equipamientos Privados.

La superficie utilizada para obtener el porcentaje de dotaciones minimo exigido por el
TRLSRM es la superficie neta del sector. DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y OCHO

DECIMETROS CUADRADOS (258.683,58 M?).

Segun lo anterior, las dotaciones de este Plan Parcial quedan establecidas como sigue:

ESPACIOS LIBRES: 10% s/ 258.683,58 m* x 1,10 = 28.455,00 m2.

EN PLAN PARCIAL: SUP. DE ESPACIOS LIBRES = 28.455,00 m?

EQUIPAMIENTOS PUBLICOS: 5% S/ 258.683,58 M? x 1,10 = 14.228 m?

EN PLAN PARCIAL: EQUIPAMIENTOS PUBLICOS = 14.228 m?

‘. e 3
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TEXTO REFUNDIDO. PLAN PARCIAL DEL SECTOR MS-1 DE CARTAGENA.

APARCAMIENTOS: - Uso Residencial: 22.125,00 m?. const./100 =222 plazas.
- Uso Terciario:  55.648,00 m?. const./200 = 279 plazas.
- Equipam. privado: 1.065,00 m? const./200 = 6 plazas.

TOTAL DOTACION APARCAMIENTOS NECESARIOS = 507 plazas.
DOTACION DE APARCAMIENTOS EN PLAN PARCIAL = 544 plazas.
Plazas destinadas a minusvalidos: 2% s/ 507 = 11 plazas.
EN PLAN PARCIAL: Plazas destinadas a minusvalidos = 20 plazas.

Como se puede comprobar, se cumplen todas las determinaciones establecidas en la

Ley del Suelo Regional.

Las zonas de espacios libres, equipamiento publico, aparcamiento publico y red viaria
propia del sector constituyen cesiones al Ayuntamiento de Cartagena.

Por tltimo sefialar que a las parcelas de Servicios Técnicos (ST) no se le ha adjudicado
edificabilidad. Dichas parcelas son de titularidad privada, si bien en el correspondiente Proyecto
de Reparcelacion seran adjudicadas al Ayuntamiento de Cartagena.

Cartagena, Septiembre de 2.009.
LOS ARQUITECTOS,
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