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1. DISPOSICIONES GENERALES.,

1.1.- NATURALEZA Y AMBITO.

El presente proyecto tiene la consideracion de modificacion puntual del Plan
General Municipal de Ordenacion aprobado definitivamente por Orden del Consejero de
Obras Publicas y Ordenacion de Territorio de 29 de diciembre de 2011, que fue
publicada en el BORM el 14 de enero de 2012, y cuya toma de conocimiento se ha
realizado por Orden de 17 de julio de 2012, publicada el 27 del mismo mes y afio. Su
contenido es el que se determina en la presente memoria y en consecuencia con lo que se
establece en el articulo 149 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Region de

Murcia y en el articulo 154 del Reglamento de Planeamiento.

El 4ambito se refiere a la totalidad del término municipal, dado que se trata de
introducir modificaciones puntuales en las Normas Urbanisticas de caracter general que

son de aplicacion en la totalidad del municipio.

Seglin lo establecido en el articulo 149 de la LSRM, la modificacién propuesta
tiene caracter no estructural, al no suponer alteracion sustancial de los sistemas generales,

cambio de uso global del suelo o su intensidad.

El presente documento recoge las variaciones y condiciones que resultan del

acuerdo de Ayuntamiento Pleno de 27 de noviembre de 2015 de aprobacion definitiva.

1.2. EFECTOS.

La aprobacion definitiva de la presente modificacion le confiere los efectos que

se determinan en la Ley del Suelo y que se enumeran en el Titulo 1. de las Normas

Urbanisticas Generales del Plan General.
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2.- MEMORIA
2.1. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU FORMULACION,

La aplicacién de la normativa del Plan General a la multitud y diversidad de
situaciones diferentes que se plantean habitualmente a los Servicios Técnicos
Municipales, da lugar a algunas disfunciones o falta de concrecion en la misma que es
preciso matizar o corregir para la correcta consecucion de los objetivos del planeamiento

vigente.

Desde el momento del comienzo de la aplicacion de la Revision del Plan General,
cuya toma de conocimiento se ha realizado por Orden de 17 de julio de 2012, publicada
el 27 del mismo mes y aiio, se ha realizado un trabajo conjunto de los Servicios Técnicos
Municipales de la Concejalia de Urbanismo, que tiene como resultado la propuesta de
correcciones puntuales en ciertos epigrafes del documento de Normas Urbanisticas del
Plan General, con objeto de realizar las precisiones normativas que se han revelado como
necesarias para ajustar pardmetros poco definidos o que resultan contradictorios en el

documento del Plan General.

Se incluyen propuestas sobre el régimen de fuera de ordenacion, superficie
edificada, construcciones permitidas por encima de la altura, suelo urbano consolidado y
no consolidado, construcciones en suelo no urbanizable, ciertos elementos en fachada,

condiciones de los patios...

Tras la tramitacion correspondiente de la propuesta de Modificacion Puntual,
mediante acuerdo de Ayuntamiento Pleno de 27 de noviembre de 2015 se aprucba
definitivamente la Modificacion Puntual n°1 del PGMO de Cartagena, con las variaciones
que se derivan del informe técnico en relacion con los informes sectoriales recibidos y las

alegaciones presentadas.

Como consecuencia de lo anterior se redacta el presente Texto Refundido de la
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Modificacién Puntual n°1 del PGMO de Normas Urbanisticas que recoge las condiciones

del mencionado acuerdo plenario de 27 de noviembre de aprobacion definitiva.

2.2. OBJETO DE LA MODIFICACION,

El objeto de la presente modificacidn, es adecuar y completar algunos apartados de
las Normas Urbanisticas Generales del Plan General Municipal de Ordenacion, tal como
figuran en el punto 4, donde se reflejan de forma comparativa el "Texto vigente" vy el
"Texto modificado". Se incluye igualmente las correcciones pertinentes en el Anejo N7
de Normas Urbanisticas Particulares para Unidades de Actuacion que son consecuencia

de lo anterior.

2.3. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.

Sobre las NORMAS URBANISTICAS GENERALES :

TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES:

Epigrafe 1.14.5. Instrumentos para la ejecucion material del Planeamiento: Se afiade la

posibilidad de “concretar” alineaciones y rasantes por los servicios técnicos
municipales con caracter previo al inicio de las obras, reflejados en acta. La redaccion
final ha quedado ajustada segiin lo indicado por la DG de Arquitectura, Vivienda y

Suelo en su informe de 6 de marzo de 2015.

TITULO 2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO:

Epigrafe 2.1.2.1.2.3. Retranqueo: Se especifican los elementos permitidos en las zonas

de retranqueo obligatorio abarcando elementos de sombra en determinadas condiciones.
La redaccion final ha quedado ajustada segin lo indicado por la DG de Bienes
Culturales en su informe de 1 de abril de 2015 respecto a los edificios protegidos.

Epigrafe 2.1.2.1.2.11. Espacios Libre de Parcela: Se corrige este apartado en coherencia

con lo indicado en el epigrafe anterior sobre retranqueos.

Epigrafe 2.1.2.1.3.1. Superficie edificada: Se aclara la consideracion en el codmputo de
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superficie edificada de las superficies exteriores, seglin sean cubiertas o descubiertas, y
las pérgolas.

Epigrafe 2.1.2.1.4.6. Construcciones permitidas por encima de la altura: Se aclara el

concepto de “altura” sobre la que se considera la aplicacion de lo establecido en este
epigrafe, y el concepto de antepechos, divisiones de azoteas y pérgolas. Se aclara el
concepto de plano de fachada respecto al cual se considera el retranqueo obligatorio de
los dticos permitidos, asi como el uso especifico para el que se permite, de acuerdo con
las definiciones dadas en las normas urbanisticas generales. Se aclara el forjado de
referencia para medir la altura de cubierta minima para la instalacion de antenas. Se
aclaran los elementos de sombra permitidos. La redaccion final ha quedado ajustada
segtin lo indicado por la DG de Bienes Culturales en su informe de | de abril de 2015
respecto a los edificios protegidos.

Epigrafe 2.1.2.3.1.18. Usos especifico: Gasolineras: Se elimina la prevision de una

tramitacion afiadida a la de la licencia de actividad para las Gasolineras, manteniendo el
resto de condiciones establecidas por el plan para este uso.

Epigrafe 2.1.2.6. Suelo Urbano Consolidado: Se aclara la contradiccion existente entre

este epigrafe de las normas y la prevision de Unidades de Actuacion que supongan
operaciones de renovacion o mejora urbana en suelo urbano consolidado, tal y como
aparece en el apartado 10 de la Memoria justificativa del Plan. La redaccion final ha
quedado ajustada segiin lo indicado por la DG de Arquitectura, Vivienda y Suelo en su
informe de 6 de marzo de 2015, y definiciones de la Ley 13/2015 de ordenacion
territorial y urbanistica de la Region de Murcia.

Epigrafe 2.1.2.7. Suelo Urbano sin Consolidar: Idem anterior.

Epigrafe 2.3.1.3. Construcciones vinculadas a Usos Propios: Se elimina el tamafio exigido

para las explotaciones ganaderas, dada la variada casuistica que se presenta. La propuesta
de supresion de la superficie minima para explotaciones ganaderas tiene en cuenta lo
establecido en el RD 479/2004 por el que se establece y regula el Registro general de
explotaciones ganaderas, segin el cual se considera explotacion cualquier insialacion,
construccion, o, en el caso de la cria al aire libre, cualquier lugar en el que se tengan,

crien o manejen o se expongan al piiblico animales de produccion, tal y como se definen
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en el articulo 3.2 de la Ley 8/2003, de 24 de abril, con o sin fines lucrativos. A estos
efectos se entenderdn incluidos los niicleos zooldgicos, los mataderos y ofros lugares en
que se realice sacrificio de animales, los centros en que se lleven a cabo espectdaculos
taurinos, las instalaciones de los operadores comerciales y los centros de concentracion.

Todos ellos han de estar dados de alta en el Registro general de explotaciones ganaderas
(REGA). No existen limites de superficie minima o maxima a las explotaciones ganaderas

en este Real Decreto.

Epigrafe 2.3.1.6. Condiciones para las construcciones existentes: Se concretan las

condiciones de ampliacién de construcciones existentes en suelo no urbanizable.

TITULO 3. NORMAS DE PROTECCION.

Epigrafe 3.1.2.1. Proteccién de Atmésfera: Se aclara el marco para la aplicacion de

ordenanzas y normas sectoriales, con especificacion de condiciones minimas en ausencia
de éstas. Se introducen criterios habituales en las condiciones impuestas en las licencias

(quema de residuos).

Epigrafe 3.1.2.2. Proteccion contra el ruido: Igualmente que en el caso anterior, se aclara

el marco normativo de aplicacion para la proteccion contra el ruido.

Epigrafe 3.1.2.5. Residuos de Construccién y Demolicién (RCD): Idem anterior.

Epigrafe 3.1.2.6. Ejecucion de rellenos: Se aclaran los modos de actuacion para

situaciones no previstas que aparecen por aplicacion de la nueva normativa sectorial:
valorizacion de residuos y utilizacion de materiales excavados en las obras, plantas
moviles de valorizacion de residuos, etc...

Epigrafe 3.1.2.8. Aguas Residuales y Pluviales: Se aclaran conceptos no previstos para la

evacuacion y correcta gestion de las aguas pluviales.

Epigrafe 3.1.3.4. Proteccion de la Flora y la Vegetacion: Se aclara el sentido de la norma

con una nueva redaccion.

Epigrafe 3.1.3.4.1. Proteccién del arbolado: Se aclaran las condiciones de preservacion y

sustitucion del arbolado existente en las parcelas. Se reduce la superficie preventiva
objeto de informe en los casos de tala y desbroce, dada la casuistica planteada hasta la

fecha.
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Epigrafe 3.1.3.5. Proteccion de la Fauna: Se completa el marco normativo de aplicacion

en cuanto a las especies protegidas de la fauna.

Epigrafe 3.2.2.2.1. Grado de Proteccién A: Zonas de Intervencion Arqueolégica: De

acuerdo con lo indicado en el informe de la DG de Bienes Culturales de 1 de abril de
2015 no se realizaran modificaciones en este apartado, manteniendo la redaccion

contenida en el plan vigente.

TITULO 5. NORMAS DE EDIFICACION.

Epigrafe 5.3. Fachadas: Se elimina la condicion de presentacion de proyecto de conjunto
para la fachada en el caso de cerramiento de terrazas referida a la propiedad del edificio,
pues solo seria posible en el caso de obras promovidas por la Comunidad de Propietarios.

Epigrafe 5.6. Cornisas y Aleros: Se define lo que se considera por el plan cornisa o alero.

Epigrafe 5.7. Toldos, Pérgolas y Cortavientos: Se realiza una definicion de los toldos,

pérgolas y cortavientos a los efectos de aplicacion del plan, y en coherencia con lo
establecido en otros epigrafes modificados, quedan definidas las condiciones para su
colocacion. Se concretan las condiciones de instalacién de toldos para los que se sitian
sobre la via piblica.

Epigrafe 5.9. Patios: Se especifican condiciones especiales de los patios en el ambito del
Plan Especial de Ordenacion y Proteccion del Casco Histdrico, dada la dimension del
parcelario en la zona. Se ha tenido en cuenta lo indicado en el apartado 3.2.1. del
Documento Basico de Salubridad del Codigo Técnico de la Edificacién, DB HS3, sobre
Calidad del Aire, segtn el cual, la aplicacion de las dimensiones minimas del DB se aplica
de manera residual si no existe normativa urbanistica que lo regule, lo que permite
establecer en normativa ofras opciones.

“l . En ausencia de norma urbanistica que regule sus dimensiones, los espacios

exteriores y los patios con los que comuniquen directamente los locales mediante
aberturas de admision, aberturas mixtas o bocas de toma deben permitir que en su
planta se pueda inscribir un circulo cuyo diameiro sea igual a un tercio de la altura

del cerramiento mds bajo de los que lo delimitan y no menor que 3 m.”

Epigrafe 5.10. Aparcamientos: Se amplian los casos de exencion de aparcamientos
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obligatorios para determinado niimero de sotanos y plazas. Se incorpora la situacion de
condiciones derivadas de la proteccion de edificios por motivos de proteccion del
Patrimonio Historico. Se incorporan medidas para las rampas de garaje, anadidas a las
condiciones de pendiente ya fijadas. Se incorporan las matizaciones aceptadas en
alegaciones respecto a la reserva de aparcamientos en promociones de viviendas de
proteccion pablica, mediante la remision a su normativa reguladora con un minimo de 1
plaza por vivienda.

Epigrafes 5.11. y 5.12. Accesos a la edificacion y Portales. Servicios Higiénicos: Se

refunde el contenido de los anteriores epigrafes 5.11. y 5.12 en uno sdlo que versa sobre
accesos a la edificacion y portales. El epigrafe 5.12. se dedica a una nueva propuesta de
regulacion de la exigencia de ascos para distintos usos y actividades, ante determinados
vacios de regulacion al respecto. Se recoge la matizacion del punto 4 de acuerdo con lo
indicado en escrito de alegaciones.

Epigrafe 5.13. Cerramientos y Vallados: Se aclaran las condiciones de vallados en

parcelas sin edificar en tipologia de edificacién aislada. Se concretan las condiciones para
cerramientos de caracter provisional.

Epigrafe 5.21. Condiciones Particulares de la Edificacion en Suelo No Urbanizable: Se

fijan las distancias de los cerramientos frente a los caminos vecinales. Se igualan las
condiciones de cerramiento de ciertas edificaciones de tipo residencial o dotacional a las
que fija el plan en edificacion aislada. La redaccion final ha quedado ajustada segin lo
indicado por la DG de Arquitectura, Vivienda y Suelo en su informe de 6 de marzo de

2015. Se corrige el error detectado en escrito de alegaciones.

2.4. REGIMEN DE EVALUACION AMBIENTAL.

El tramite de Evaluacion Ambiental de los instrumentos de planeamiento urbanistico, en
el momento de iniciar la tramitacion de la presente Modificacion Puntual no estructural,
se rige por lo establecido en la Ley 4/2009, de 14 de mayo, de Proteccién Ambiental
Integrada (BORM n°116 de 22.05.2009), reglas especiales del Anexo [V y Ley 21/2013,

de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.
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Segun el punto 2 del Anexo IV de la Ley 4/2009 sobre Aplicacion del Régimen de
Evaluacion Ambiental a los Instrumentos de Plancamiento Urbanistico, las
Modificaciones no estructurales de instrumentos de planeamiento urbanistico se
consideran modificaciones menores, a los efectos previstos en el articulo 104 del mismo
texto legal, por lo que no son objeto de evaluacion ambiental de acuerdo con lo

establecido en el citado articulo.

A partir del 6 de mayo de 2015 entra en vigor la Ley 13/2015 de ordenacion territorial y
urbanistica de la Region de Murcia y en su Disposicion Transitoria Primera establece
que los instrumentos de plancamiento cuya tramitacion se haya iniciado antes de la
entrada en vigor de dicha ley se regiran en cuanto al procedimiento y a sus
determinaciones por la legislacion anterior. Se entiende iniciados los instrumentos de
planecamiento cuando son aprobados inicialmente. La Modificacion Puntual n°l fue
aprobada inicialmente por acuerdo de Ayuntamiento Pleno de fecha 2 de diciembre de

2014, antes de la entrada en vigor de la Ley 13/2015 el 6 de mayo de 2015.
Por tanto el presente proyecto no se encuentra comprendido en ninguno de los

supuestos sujetos a evaluacion ambiental de planes y programas.

3. PLANOS.

La presente modificacion puntual del Plan General Municipal de Ordenacion no

supone modificacion de los planos del documento.

MODIFICACION PUNTUAL N°1 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION PAGINA
DE CARTAGENA 12
NORMAS URBANISTICAS. TEXTO REFUNDIDO




ey AT ,:ﬂ,, ) MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PLAN
My DE CARTAGENA i : urbaru?ar;lgg GENERAL MUNE;C;I\PR{:‘I;\(E)EI\?ARDENAC]ON DE
_ UKW.COOgena.i | NORMAS URBANISTICAS

TEXTO REFUNDIDO

4. NORMAS URBANISTICAS.

Se introducen las siguientes modificaciones:

NORMAS URBANISTICAS GENERALES
TITULO 1, DISPOSICTIONES GENERALES.

1.14,5. INSTRUMENTOS PARA LA EJECUCION MATERIAI. DEL
PLANEAMIENTO.

Texto modificado: (Se afiade un punto 5):

5. En aquellos casos en que asi se establezca en la licencia urbanistica y con
cardcter previo al inicio de las obras, los servicios (écnicos municipales, a la vista del
planeamiento y las circunstancias concretas del solar, concretaran las alineaciones y
rasantes del mismo, que se reflejardn en acta.”

TITULO 2, REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
2.1.2.1.2.3. RETRANQUEOQO.

Texto vigente:

3. Las zonas de retranqueo obligatorio solamente podran albergar construcciones
enteramente subterraneas.

Texto modificado:
... 3. En las zonas de retranqueo obligatorio de la parcela se admiten:
e Vallados, con las condiciones establecidas en el apartado 5.13.
o Construcciones que sean enteramente subterraneas.
o Toldos y pérgolas no estructurales, con las condiciones establecidas en el

apartado 5.7.

4. Las construcciones e instalaciones situadas en los retranqueos en el propio
cuerpo de edificacion, como dticos o terrazas descubiertas, se regiran por lo
establecido en el apartado 2.1.2.1.4.0. de construcciones permitidas por encima
de la altura.

2.1.2.1.2.11. ESPACIO LIBRE DE PARCELA.,

Texto vigente:
Son espacios libres de parcela los terrenos no ocupables por la edificacion,
resultantes de la diferencia entre la superficie de parcela y la superficie ocupable.
Dichos espacios no podran ser objeto de ningin tipo de aprovechamiento en
superficie, distinto al de espacio libre, aparcamientos descubiertos o
instalaciones deportivas descubiertas al servicio de la edificacidon principal.
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Texto modificado:

Son espacios libres de parcela los terrenos no ocupables por la edificacion,

resultantes de la diferencia entre la superficie de parcela y la superficie ocupable,
(Se elimina la frase siguiente).

2.1.2.1.3.1.

Texto vigente:

SUPERFICIE EDIFICADA.

Es la suma total de las superficies que, en cada una de las plantas que integran la
edificacion, quedan comprendidas dentro de los limites exteriores del edificio.
Se le denomina también superficie construida total.

Quedan incluidos en el computo:

L.

4

Quedan exclui
1.
2.

3.

Texto modificado:

Todas las plantas transitables del edificio, incluyendo las plantas
bajo cubierta, con independencia del uso a que se destinen, con
altura libre superior a 1,50 m.

Los cuerpos volados, balcones, terrazas cubiertas, porches y
plantas diafanas. Si estan cerrados sélo por uno o dos de sus lados
computardn en un 50%.

Las construcciones secundarias o auxiliares sobre superficie
ocupable si por la disposicion de sus cerramientos y cubierta y de
los materiales y sistema constructivo empleado pueda deducirse
que se estd consolidando un volumen cerrado y de caréacter
permanente.

Los aticos retranqueados.

dos del computo:

Los patios interiores.

Los soportales, pasajes y plantas diafanas porticadas de uso
publico que no puedan ser objeto de cerramiento.

Las cubiertas planas aunque sean transitables y los elementos
ornamentales de remate de cubiertas que carezcan de
posibilidades de utilizacion.

Los sétanos y semisotanos, siempre que el techo de los sotanos o
semisotanos no supere la distancia de un metro sobre la cota de
referencia para la medicidn de alturas que se define mas adelante.
Los casetones de escalera y ascensor.

Es la suma total de las superficies que, en cada una de las plantas que integran la
edificacion, quedan comprendidas dentro de los limites exteriores del edificio.
Se le denomina también superficie construida total.

Quedan incluidos en el computo:

ks

Todas las plantas transitables del edificio, incluyendo las plantas
bajo cubierta, con independencia del uso a que se destinen, con
altura libre superiora 1,50 m.

Los cuerpos volados, balcones, terrazas cubiertas, porches y
superficies exteriores cubiertas, y plantas didfanas. Si estan
cerrados solo por uno o dos de sus lados computaran en un 50%.
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3. Las construcciones secundarias o auxiliares sobre superficie
ocupable si por la disposicion de sus cerramientos y cubierta y de
los materiales y sistema constructivo empleado pueda deducirse
que se estd consolidando un volumen cerrado y de caracter

permanente.
4, Los aticos retranqueados.
Quedan excluidos del computo:
15 Los patios interiores.
2, Los soportales, pasajes y plantas diafanas porticadas de uso

publico determinados por el planeamiento, que no puedan ser
objeto de cerramiento.

3, Las cubiertas planas aunque sean transitables, superficies
exteriores descubiertas, los elementos ornamentales de remate de
cubiertas que carezcan de posibilidades de utilizacion y las
pérgolas en las condiciones establecidas en el epigrafe 5.7.

4, Los sotanos y semisdtanos, siempre que el techo de los sotanos o
semisotanos no supere la distancia de un metro sobre la cota de
referencia para la medicion de alturas que se define més adelante.

5. Los casetones de escalera y ascensor.

2.1.2.1.4.6. CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DE LA ALTURA

Texto vigente:

Por encima de la altura total permitida en las normas particulares, se admiten:

1. El forjado de techo de la tltima planta de piso.

2. Las pendientes de azoteas y las cubiertas inclinadas, sin superar una
inclinacion de 30° medida como méaximo desde el borde exterior del
forjado de techo de la ultima planta, ni una altura maxima de cumbrera de
2 metros, a medir asimismo desde la cara superior del forjado
correspondiente al techo de la ultima planta.

3 Los remates de las cajas de escalera y ascensores, los cuales deberan
tener tratamiento de fachada. En los ambitos protegidos, ademés de las
condiciones anteriores, no podran rebasar la envolvente definida por un
plano inclinado de 45° apoyado sobre la linea de encuentro entre el plano
de cualquier fachada exterior (correspondiente a la alineacidn, sin tener
en cuenta vuelos) y un plano horizontal correspondiente a la cara interior
del forjado perteneciente al techo de la ultima planta, y deberan estar
retranqueados al menos 3 metros a partir del plano de fachada.

4, Los antepechos de azoteas y divisiones de las mismas, cuya altura no
superara 1,50 m. medidos desde la cara superior del ultimo forjado.

3 Las chimeneas de ventilacion o evacuacion de humos con las alturas que
se determinen por las normas vigentes de aplicacion.

6. Los paneles de captacion de energia solar, instalacion de aire
acondicionado y depdsitos, que se ajustaran a las condiciones del punto
%

T Aticos con las siguientes limitaciones:
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- Sélo se permiten para uso residencial.

- La altura total, incluyendo todos los elementos constructivos
(pendientes, petos, etc.), medida sobre la cara superior del forjado
sobre el que se sittia, no superard los 3,5 m. La cubierta sobre dichos
espacios sera no visitable, salvo para su mantenimiento.

- El cuerpo de edificacion del atico se retranqueara un minimo de 3
metros de fachada a viario o espacio libre publico en edificacion en
tipologia de alineacion a vial, y en todas las fachadas en edificacion
en tipologia aislada.

- La superficie construida del atico computara a efectos de
determinacion de la superficie edificada total. La ejecucion de éticos
nunca podra suponer un incremento de edificabilidad permitida.

- No se permiten construcciones por encima de la planta de dtico, al
tratarse ésta en si misma de una construccion permitida por encima de
la altura.

- No se permiten los dticos como construcciones permitidas por encima
de la altura en aquellos casos en que el dtico estd expresamente
recogido en la ordenacion.

- Tampoco seran acumulables con las compensaciones por aparicion de
restos arqueologicos.

- No se permiten los aticos como construcciones permitidas por encima
de la altura en el ambito del Casco Historico, a salvo de lo que se
regule en su planeamiento especial de proteccion.

También se permitivan las antenas. De manera especifica, para las
antenas de telefonia movil, catalogadas segin el RD 1066/2001 como
tipo ER1, sélo se permitiran sobre cubierta de edificacion situada a mds
de 8 metros de altura medidos desde la cota de referencia para la
medicion de alturas hasta la cara superior de forjado correspondiente al
techo de la dltima planta. Cuando en el entorno de 100 metros radiales
exista o pueda existir una edificacion de altura superior a aquella en la
que se proyecta la instalacion de una antena de este tipo, se deberan
justificar los aspectos relativos a la minimizacion de niveles de
exposicion desarrollados en el RD 1066/2001 y Orden CTE 23/2002 o
normas que los sustituyan.

Texto modificado:
Por encima de la altura de la edificacion, se admiten:

I; El forjado de techo de la ultima planta de piso.

2. Las pendientes de azoteas y las cubiertas inclinadas, sin superar una
inclinacion de 30° medida como méaximo desde el borde exterior del
forjado de techo de la ultima planta, ni una altura méaxima de cumbrera de
2 metros, a medir asimismo desde la cara superior del forjado
correspondiente al techo de la dltima planta.
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3. Los remates de las cajas de escalera y ascensores, los cuales deberan
tener tratamiento de fachada. En los ambitos protegidos, ademds de las
condiciones anteriores, no podran rebasar la envolvente definida por un
plano inclinado de 45° apoyado sobre la linea de encuentro entre el plano
de cualquier fachada exterior (correspondiente a la alineacion, sin tener
en cuenta vuelos) y un plano horizontal correspondiente a la cara interior
del forjado perteneciente al techo de la Gltima planta, y deberan estar
retranqueados al menos 3 metros a partir del plano de fachada.

4. Los antepechos de azoteas, cuya altura no superara /,50 m. medidos desde
la cara superior del forjado de la azotea que se trate.
3. Los elementos de division de azoteas y terrazas cuya altura no superard

los 2 metros medidos desde la cola del pavimento. En los dambitos
protegidos, no podrdn rebasar la envolvente definida por un plano
inclinado de 45° apoyado sobre la linea de encuentro entre el plano de
cualquier fachada exterior (correspondiente a la alineacion, sin tener en
cuenta vuelos) y un plano horizontal correspondiente a la cara inferior
del forjado perteneciente al techo de la wltima planta, y deberdan estar
retranqueados al menos 3 metros a partir del plano de fachada. No
obstante se permiten elementos de division de terrazas con las
condiciones establecidas en el punto anterior para antepechos.

0. Los elementos ornamentales de remate de cubiertas que carezcan de
posibilidades de utilizacion.

7. Las chimeneas de ventilacién o evacuacion de humos con las alturas que
se determinen por las normas vigentes de aplicacion.

8. Los paneles de captacién de energia solar, instalacion de aire
acondicionado y depositos, que se ajustaran a las condiciones del punto
3.

9. Aticos con las siguientes limitaciones:

- Sélo se permiten para uso especifico Vivienda.

- La altura total, incluyendo todos los elementos constructivos
(pendientes, petos, etc.), medida sobre la cara superior del forjado
sobre el que se sitdia, no superard los 3,5 m. La cubierta sobre dichos
espacios serd no visitable, salvo para su mantenimiento.

- El cuerpo de edificacion del atico se retranqueard un minimo de 3
metros del plano de fachada de la edificacion -excluidos los viuelos
admitidos, cornisas y aleros- en los frrenfes a viario o espacio libre
publico en edificacion en tipologia de alineacidn a vial, y en todas las
fachadas en edificacién en tipologia aislada.

- La superficie construida del atico computard a efectos de
determinacion de la superficie edificada total. La ejecucion de aticos
nunca podra suponer un incremento de edificabilidad permitida.

- No se¢ permiten construcciones por encima de la planta de atico, al
tratarse ésta en si misma de una construccién permitida por encima de
la altura.
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- No se permiten los aticos como construcciones permitidas por encima
de la altura en aquellos casos en que el atico estd expresamente
recogido en la ordenacion.

- Tampoco serdn acumulables con las compensaciones por aparicion de
restos arqueologicos.

- No se permiten los dticos como construcciones permitidas por encima
de la altura en el ambito del Casco Historico, a salvo de lo que se
regule en su planeamiento especial de proteccion.

8. Se permitiran las antenas. De manera especifica, para las antenas de
telefonia movil, catalogadas segiin el RD 1066/2001 como tipo ERI,
s6lo se permitiran sobre cubierta de edificacion situada a mas de 8
metros de altura medidos desde la cota de referencia para la medicion de
alturas hasta la cara superior de forjado correspondiente al techo de la
ultima planta, sin considerar las construcciones permitidas por encima
de la altura como casetones de escaleras o ascensor y dticos. Cuando en
el entorno de 100 metros radiales exista o pueda existir una edificacion
de altura superior a aquella en la que se proyecta la instalacion de una
antena de este tipo, se deberan justificar los aspectos relativos a la
minimizacién de niveles de exposicion desarrollados en el RD
1066/2001 y Orden CTE 23/2002 o normas que los sustituyan.

9. Se permitird la instalacion sobre azoteas y terrazas de toldos y pérgolas
con las condiciones establecidas en estas normas. En el caso de situarse
estos elementos por encima de la altura maxima permitida para la
edificacion, las pérgolas habrdan de ser no estructurales. En el caso de
azoteas o fterrazas retranqueadas en fachadas catalogadas de edificios
protegidos no se permite la instalacion de toldos o pérgolas en las
mismas.

2.1.2.3.1.18.  USO ESPECIFICO: GASOLINERAS
Texto modificado: (Se elimina el punto 4).

2.1.2.6. SUELO URBANO ORDENADO CONSOLIDADO

Texto vigente:
1. En este Plan General se consideran incluidos en este suelo todos los terrenos
incluidos en los &mbitos de suelo urbano ordenado con exclusion de los terrenos
interiores a las unidades de actuacion delimitadas.
2. Las condiciones de edificacion y uso del suelo se obtendran mediante la
aplicacion directa de la regulacién contenida en las presentes normas del Plan
General para la zona correspondiente.

Texto modificado:
1. ' En este Plan General se consideran incluidos en este suclo todos los

terrenos incluidos en los ambitos de suelo urbano ordenado con exclusion de los
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terrenos interiores a las unidades de actuacion delimitadas. También se
consideran incluidos en este suelo los terrenos incluidos en unidades de
actuacion que el Plan considere actuaciones de reforma o renovacion de la
urbanizacion y actuaciones de dotacion en suelo urbano consolidado, cuando se
indique expresamente en las condiciones particulares de la Unidad inchiidas en
el Anejo N7 de Normas Urbanisticas Particulares para Unidades de Actuacion.

2. Las condiciones de edificacion y uso del suelo se obtendran mediante la
aplicacion directa de la regulacion contenida en las presentes normas del Plan
General para la zona correspondiente, sin perjuicio de las operaciones previas
de equidistribucion y wurbanizacion necesarias para el caso de unidades de
actuacion con el cardcter de actuaciones de reforma o renovacion de la
urbanizacion y actuaciones de dotacion en suelo urbano consolidado.

SUELO URBANO ORDENADO SIN CONSOLIDAR

Texto vigente:

1. En este Plan General se consideran incluidos en este suelo todos los terrenos
en suelo urbano que el plan incluye dentro de unidades de actuacion.

2. Tramitados los mecanismos de equidistribucién necesarios y ejecutada la
urbanizacion, los suelos resultantes tendran la categoria de consolidados.

Texto modificado:

1. En este Plan General se consideran incluidos en este suelo todos los terrenos
en suelo urbano que el plan incluye dentro de unidades de actuacion, salvo
que se indique expresamente en las condiciones particulares de la Unidad
incluidas en el Anejo N7 de Normas Urbanisticas Particulares para
Unidades de Actuacion que se trata de actuaciones de reforma o renovacion
de la urbanizacion y actuaciones de dotacion en suelo urbano consolidado .

2. 'Tramitados los mecanismos de equidistribucion necesarios y ejecutada la
urbanizacion, los suelos resultantes tendran la categoria de consolidados.

2.3.1.3. CONSTRUCCIONES VINCULADAS A USOS PROPIOS

Texto vigente:

3. Construcciones e instalaciones vinculadas a las explotaciones ganaderas.
Condiciones:
- Superficie minima de la explotacion: 5.000 m?2.

- Ocupacion maxima de la edificacion: 25%.

- Altura maxima de la edificacion: 7,50 metros.
- Altura maxima en plantas: 2.

- Separacion minima a linderos: 10 metros.

- Los proyectos para su edificacion contendran las soluciones
adoptadas para la absorcion y reutilizacion de materias
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organicas. En ningin caso podran ser vertidas a cauces ni
caminos.

- Las instalaciones vinculadas a explotaciones ganaderas
llevaran arbolado perimetral para reducir su impacto visual.

Texto modificado:
3. Construcciones e instalaciones vinculadas a las explotaciones ganaderas.
Condiciones:
- Ocupacion maxima de la edificacion: 25%.

- Altura maxima de la edificacion: 7,50 metros.
- Altura maxima en plantas: 2.
- Separacién minima a linderos: 10 metros.

- Los proyectos para su edificacion contendran las soluciones
adoptadas para la absorcion y reutilizacion de materias
organicas. En ninguin caso podran ser vertidas a cauces ni
caminos.

- Las instalaciones vinculadas a explotaciones ganaderas
[levaran arbolado perimetral para reducir su impacto visual.

2.3.1.6. CONDICIONES PARA LAS CONSTRUCCIONES EXISTENTES
Texto vigente:

1. Las construcciones autorizadas conforme al planeamiento anterior se
consideran conformes con el modelo urbanistico del presente plan siempre y
cuando se mantenga el uso o la actividad. En estas construcciones se permitiran
las obras de conservacion, rehabilitacion o reforma.

2. En caso de cambio de uso o cese de la actividad, habran de cumplirse las
condiciones de usos propios o autorizados cuando ésta se reinicie o se sustituya
por otra. En la medida en que las construcciones existentes excedan las
limitaciones, sélo podran realizarse en ellas obras de reparacion, mantenimiento
y conservacion.

3. Para el caso de particular de viviendas existentes en la actualidad y erigidas
con anterioridad a 1987, siempre que no hayan sido objeto de reforma y/o
ampliacion con posterioridad a esa fecha, se permiten ampliaciones de hasta un
25% de su superficie construida y ocupada para su adecuacion funcional.

4. En el caso particular de industrias existentes en la actualidad, instaladas con
anterioridad a 1987 y mantenidas en funcionamiento hasta el momento actual,
siempre que no hayan sido objeto de reforma y ampliacion con posterioridad a
esa fecha, la ampliacion permitida serd de hasta un 50% de la superficie
construida y ocupada por la instalacion, debiendo respetar Unicamente las
limitaciones generales relativas a retranqueos a linderos.
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Texto modificado:

1. Las construcciones autorizadas conforme al plancamiento anterior se
consideran conformes con el modelo urbanistico del presente plan siempre y
cuando se mantenga el uso o la actividad. En estas construcciones se permitiran
las obras de conservacion, rehabilitacién o reforma. Las posibles ampliaciones
quedardn sujetas a las condiciones que contenga la autorizacion y en todo caso
a las que correspondan de enire las que establece este plan general para los
diferentes usos permitidos en el suelo no urbanizable.

2. En caso de cambio de uso o cese de la actividad, habran de cumplirse las
condiciones de usos propios o autorizados cuando ésta se reinicie o se sustituya
por otra. En la medida en que las construcciones existentes excedan las
limitaciones, sélo podran realizarse en ellas obras de reparacidén, mantenimiento
y conservacion. Las posibles ampliaciones quedaran sujetas a las condiciones
que correspondan de entre las que establece este plan general para los
diferentes usos permitidos en el suelo no urbanizable.

3. Para el caso de particular de viviendas existentes en la actualidad y erigidas
con anterioridad a 1987, siempre que no hayan sido objeto de ampliacién con
posterioridad a esa fecha, se permiten ampliaciones de hasta un 25% de su
superficie construida y ocupada para su adecuacion funcional.

4. En el caso particular de actividades o industrias existentes en la actualidad,
instaladas con anterioridad a 1987 y mantenidas en funcionamiento hasta el
momento actual, siempre que no hayan sido objeto de ampliacion con
posterioridad a esa fecha, la ampliacién permitida serd de hasta un 50% de la
superficie construida y ocupada por la instalacion, debiendo respetar inicamente
las limitaciones generales relativas a retranqueos a linderos.

TITULO 3. NORMAS DE PROTECCION.
3.1.2.1. PROTECCION DE ATMOSFERA.

Texto vigente:
1. No se permite evacuar humos, gases o vapores al exterior por las fachadas o
patios de todo género, debiendo ser evacuados por chimeneas.
2. En los edificios de nueva construccion y otras edificaciones no se permitird la
evacuacion de humos por la fachada debiendo de estar equipados para soportar
actividades generadoras de humos y olores por sistemas de preinstalacion o con
la habilitacién de conductos de obra.
3. Los bajos comerciales de los edificios de nueva construccion iran provistos de
conductos independientes, que permitan la evacuacion de los gases y humos
producidos por las futuras actividades hasta la chimenea. El ntmero de
conductos se hard en funcion del nimero de bajos comerciales que se prevea
instalar en el edificio, o en su defecto, un conducto, como minimo cada 200 m? y
diametro de minimo de 25 cm. o seccidn equivalente. En caso de una
subdivision posterior de los locales, se debera prever el equipamiento de los
conductos necesarios hasta la chimenea, salvo que la actividad a implantar en el
nuevo local no precise evacuacion por chimenea de forma obligatoria.
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Texto modificado:

1. La evacuacion de gases, polvo, humo, vapores u olores debera realizarse
conforme a lo que dispongan las normas sectoriales y las ordenanzas
municipales especificas que le resulten de aplicacion. En caso de ausencia de
otra regulacion normativa, la evacuacion deberda efectuarse mediante
chimeneas, las cuales deberdn ser proyectadas e instaladas de forma que la
dispersion serd optima y no se produzcan molestias ni oiros efectos no deseables
en el entorno.

2. En los edificios de nueva construccion y otras edificaciones no se permitiréd la
evacuacion de humos por la fachada debiendo estar equipados para soportar
actividades generadoras de gases, polvo, himos vapores y olores por sistemas de
preinstalacion o con la habilitacion de conductos de obra.

3. Los bajos comerciales de los edificios de nueva construccion irdn provistos de
conductos independientes, que permitan la evacuacion de los gases y humos
producidos por las futuras actividades hasta la chimenea. El ntmero de
conductos se hara en funcién del nimero de bajos comerciales que se prevea
instalar en el edificio, o en su defecto, un conducto, como minimo cada 200 m? y
diametro de minimo de 25 cm. o seccidn equivalente. En caso de una
subdivision posterior de los locales, se deberd prever el equipamiento de los
conductos necesarios hasta la chimenea, salvo que la actividad a implantar en el
nuevo local no precise evacuacion por chimenea de forma obligatoria.

4. No se podrdan realizar quemas de residuos de ninguna naturaleza, salvo que
se realice en instalaciones autorizadas o se disponga de las autorizaciones
necesarias, incluida la municipal.

3.1.2.2. PROTECCION CONTRA EL RUIDO

Texto vigente:

1. En general, se estard a lo dispuesto en la legislacion estatal y autondémica
vigente en materia de ruido. Los valores limites del ruido en relacidon con los
usos del suelo establecidos en la zonificacion actstica desarrollada por la
planificacion urbanistica debera considera los objetivos de calidad actstica
establecidos en la normativa de aplicacion.

-

Texto modificado:

1. En general, se estard a lo dispuesto en la legislacion estatal y autonémica
vigente en materia de ruido, asi como en la Ordenanza Municipal de Proteccion
del Medio Ambiente firente al Ruido y las Vibraciones. Los niveles de ruido y
vibraciones que habran de respetarse en las distintas zonas del municipio, en

funcion de los usos predominantes del suelo, son los objetivos de calidad

acustica y los valores limite de inmision establecidos en las anteriores normas.
fin caso de discrepancia entre los valores establecidos en las distintas normas,
se atenderd al mas restrictivo.

B i
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3.1.2.5. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (RCD).

Texto vigente;

4. El sistema de control de los residuos generados en obras de construccion y
demolicion se realizard segun la ordenanza municipal correspondiente.

Texto modificado:

3.1.2.

4. El sistema de control de los residuos generados en obras de construccion y
demolicion se realizara segiin se establece en la normativa estaial y regional de
referencia, asi como de las ordenanzas mumicipales que le resulten de
aplicacion.

6. EJECUCION DE RELLENOS

Texto vigente:

1. En las operaciones de relleno se podran utilizar tierras y piedras no
contaminadas, siempre y cuando procedan de obras en donde se haya previsto la
reutilizacion de estos materiales, en la propia obra u otra distinta.

2. La utilizacion de RCD inertes como material de relleno en obras o actuaciones
de recuperacién estard sujeta a autorizacion por parte del organo ambiental
competente, sin perjuicio del resto de autorizaciones que precise. Con el fin de
obtener esta autorizacion, deberd presentarse un estudio detallado de las
operaciones de relleno que se pretenden realizar y una caracterizacion completa
de los residuos que se emplearan en la misma.

3. La licencia municipal que se precisa para realizar un relleno ponderara el
modelo de integracion paisajistica y medioambiental que debe proponerse en el
proyecto.

Texto modificado:

1. Los suelos no contaminados excavados y otros materiales naturales
excavados durante las actividades de construccion podran utilizarse en
operaciones de relleno en la misma obra en la que han sido producidos, siempre
y cuando esta reutilizacion se contemple en el proyecto técnico.

2. In el caso de que vayan a ser utilizados en el relleno de otra obra distinta a
la obra en la que se han producido, dichos suelos y materiales tendrdan la
consideracion de residuos y, por lo tanto, deberdn ser gestionados como fales,
segiin lo que se establezca al respecto en la normativa sectorial que resulte de
aplicacion.

3. La maquinaria utilizada en la valorizacion de residuos generados en una
obra (trituradoras, machacadoras, elc.) se considerara parte infegrante de la
misma siempre y cuando de servicio exclusivo a la obra y su montaje y
desmontaje sea coincidente con el de ejecucion de la obra.
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4. Las plantas moviles de valorizacion de residuos que se utilicen en una obra
deberda disponer de la autorizacion ambiental autondmica que corresponda, de
acuerdo con lo establecido en la normativa estatal de referencia.

5. Los materiales procedentes de la valorizacion de residuos realizada en la
misma obra podran emplearse en rellenos realizados en dicha obra o en ofra
distinta, siempre y cuando revmnan las caracteristicas técnicas necesarias para
dicho uso a juicio de la direccion (écnica facultativa y dicha reutilizacion haya
sido prevista en el proyecto de obras. En caso de que vayan a ser ulilizados en
obras de relleno y acondicionamiento ambiental deberda ser previamente
autorizado por el organismo regional compefente en materia de medio
ambiente.

6. La licencia municipal que se precisa para realizar un relleno ponderard el
modelo de integracion paisajistica y medioambiental que debe proponerse en el
proyecto.

3.1.2.8. AGUAS RESIDUALES ¥ PLUVIALES.

Texto vigente:

Los Instrumentos de Planeamiento de Desarrollo deberan garantizar la
cfectividad de las obras de saneamiento necesarias para la evacuacion de las
aguas residuales. Las conducciones de saneamiento deberan incorporar las
medidas necesarias al objeto de no afectar en ninglin supuesto (fugas, roturas,
etc) a las aguas subterraneas. Las redes de recogida para las aguas pluviales y las
aguas residuales seran de cardcter separativo.

Texto modificado: (Se afiade un punto 2):

1. Los Instrumentos de Planeamiento de Desarrollo deberdn garantizar la
efectividad de las obras de saneamiento necesarias para la evacuacion de las
aguas residuales. Las conducciones de saneamiento deberdn incorporar las
medidas necesarias al objeto de no afectar en ningin supuesto (fugas, roturas,
etc) a las aguas subterraneas. Las redes de recogida para las aguas pluviales y las
aguas residuales seran de caracter separativo.

2, Las aguas pluviales recogidas sobre las cubiertas de los edificios y las
superficies descubiertas de cardacter privado deberdan ser evacuadas de la forma
prevista en la Ordenanza Municipal Reguladora del Servicio de Alcantarillado.
En ningiin caso, dichas aguas podran ser evacuadas directamente hacia las
parcelas privadas colindantes.

3.1.3.4. PROTECCION DE LA FLORA Y LA VEGETACION.

Texto vigente:

En zonas colindantes con espacios naturales con alguna figura de proteccion, las
zonas verdes y jardines adyacentes a dichos espacios, deberdn proyectarse, en su
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composicion y estructura, lo mas semejante posible al paisaje natural de la zona;
manteniendo las caracteristicas y topografia con el fin de reducir la excesiva
artificializacion de estos entornos. En el ajardinamiento de estos espacios se
emplearan especies autdctonas.

Texto modificado:

Las zonas verdes y ajardinadas adyacentes «a espacios naturales deberan
proyectarse lo mds semejante posible al paisaje natural de la zona; en su
composicion y estructura, con el fin de reducir la excesiva artificializacion del
paisaje. En el ajardinamiento de estos espacios se empleardn especies
autoctonas.

3.1.3.4.1. PROTECCION DEL ARBOLADO.

Texto vigente:

1. En los proyectos de actividades, construcciones o infraestructuras se deberan
prever las medidas necesarias en las operaciones de las obras y el paso de
vehiculos y maquinas para evitar ocasionar dafios a los arboles existentes en el
entorno, sean cuales fueran su edad y tamaiio.

2. Al concederse licencia para la ejecucion de obras se hard constar en ella que
no podra comenzarse si antes no queda protegido el arbolado, con arreglo a lo
establecido en el parrafo anterior. La inobservancia de este precepto serd motivo
para la suspension de la obra.

3. Se prohibe cualquier actuacion que pueda producir deterioro o merma del
caracter ornamental y la salud de los ejemplares arboreos y arbustivos de zonas
verdes y jardines publicos, tal como depositar materiales de obra en los
alcorques, verter sustancias corrosivas o toxicas en las cercanias de éstos, atar
cables a las ramas, instalar luminarias, clavar o introducir objetos en el tronco y
otras actuaciones de caracter analogo.

4, Las talas y desbroces en terrenos con superficics mayores de 2 Ha necesitardn
de un informe ambiental municipal con caracter previo, sin perjuicio del régimen
de licencias que le sea de aplicacion.

Texto modificado:

1. En los proyectos de actividades, construcciones o infraestructuras se deberan
prever las medidas correctoras necesarias para evitar ocasionar dafios a los
arboles existentes.

2. Los proyectos de obras, actividades o infraestructuras deberdn de justificar la
eliminacion de los ejemplares arboreos o arbustivos que sean incompatibles con
la ejecucion del mismo. Estos ejemplares deberan de ser replantados en los
espacios libres o ajardinados de la parcela. In el caso de que se justifique la
imposibilidad de la reubicacion deberdn de ser sustituidos por ofros
equivalentes en estructura y funcion.

3. Se prohibe cualquier actuacion que pueda producir deterioro o merma del
cardcter ornamental y la salud de los ejemplares arboreos y arbustivos de zonas
verdes y jardines publicos, tal como depositar materiales de obra en los
alcorques, verter sustancias corrosivas o toxicas en las cercanias de éstos, atar

MODIFICACION PUNTUAL N°1 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
DE CARTAGENA
NORMAS URBANISTICAS. TEXTO REFUNDIDO

PAGINA
25




o ) MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PLAN
.. urbanismo GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE

- caflagena CARTAGENA
kW canagena i | NORMAS URBANISTICAS

TEXTO REFUNDIDO

cables a las ramas, instalar luminarias, clavar o introducir objetos en el tronco y
otras actuaciones de caracter analogo.

4. Las talas y desbroces en terrenos con superficies mayores de 35.000 m?2
necesitaran de un informe ambiental municipal con cardcter previo, sin perjuicio
del régimen de licencias que le sea de aplicacion.

3.1.3.5. PROTECCION DE LA FAUNA.

Texto vigente:

1. Las especies protegidas de la fauna incluidas en el Catdlogo de Especies
Amenazadas de la Fauna Silvestre de la Region de Murcia, presentes en el
término municipal y recogidas en este apartado deberdn ser tenidos en cuenta a
la hora de planificar cualquier actividad, construccion o infraestructura,
evaluando los posibles efectos a las que pueden estar expuestos, junto con las
medidas preventivas y correctoras adoptadas. Se aporta listado en el Anejo 3 de
la Memoria, de las especies protegidas presentes en el término municipal.

-

Texto modificado:

1. Las especies de la fauna presentes en el término municipal, protegidas por el
Anexo I de la Ley 7/95 de 21 de abril de 1995, de la Fauna Silvestre, caza y
Pesca Fluvial, o el Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo
del Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del
Catalogo Espaiiol de Especies Amenazadas,o normativa que la sustituya
deberdan ser fenidas en cuenta a la hora de planificar cualquier actividad,
construccion o infraestructura, evaluando los posibles efectos a las que pueden
estar expuestos, junto con las medidas preventivas y correctoras adoptadas. Se
aporta listado en el Anejo 3 de la Memoria, de las especies protegidas presentes
en el término municipal.

2 v

TITULO 5. NORMAS DE EDIFICACION.
5.3. FACHADAS.

Texto modificado: Se elimina el punto 4,
5.6. CORNISAS Y ALEROS

Texto vigente:
En edificacion aislada, los aleros y cornisas inferiores a 0,80 mts., no cuentan a
efectos de ocupacion.
En edificacion con alineacion a vial no excedera de 0,20 m. mas del vuelo
permitido.

Texto modificado:
Se entiende por cornisas y aleros los elementos ornamentales que protegen la
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Jfachada y no sean pisables.

En edificacion aislada, los aleros y cornisas inferiores a 0,80 mts., no cuentan a
efectos de ocupacion,

En edificacién con alineacion a vial no excedera de 0,20 m. méas del vuelo
permitido.

57. TOLDOS, PERGOLAS Y CORTAVIENTOS.

Texto vigente:
Los toldos, que deberan ser siempre plegables, tendran una altura libre minima
de 2,25 m.

Texto maodificado:
1. A los efectos del presente plan, se entiende por toldo aquel elemenio
textil, retrdctil o facilmente desmontable, cuya finalidad es proporcionar sombra
en espacios exteriores.
A los efectos del presente plan, se entiende por pérgola no estructural aquella
armadura ligera formada por elementos lineales sin cubricion cuya finalidad es
servir de soporte para la vegetacion o para la instalacion de un toldo. En ofro
caso, el conjunto de elementos lineales que formen una (rama de vigas y
viguetas abierta y no cubierta, se considera pérgola estructural.
A los efectos del presente plan, se entiende por cortaviento aquel elemento
vertical retrdctil o plegable cuya finalidad es proteger un espacio exterior de la
accion directa del viento, y que cumpla las siguientes condiciones:
o  Que sea retrdctil o plegable en un minimo del 80% de su superficie, y
o Que sea transparente, sin perfileria vertical y sin elementos de
oscurecimiento.

- Se considera que los toldos, las pérgolas estructurales y no
estructurales, y los cortavientos que cumplan las condiciones anteriormente
expuestas no suponen incremento de la superficie edificada.

- Se podran instalar toldos sujetos a la fachada de la edificacion y sobre
rasante de la acera de viario piiblico que no podrdn superar los ¥ del ancho de
la acera, ni % del ancho de la calle en calles de trdfico mixto sin acera
diferenciada.

No se podrdn colocar toldos en calles de anchura inferior a 4 mefros.

En estos casos, los toldos, que deberan ser siempre plegables, tendran una altura
libre minima de 2,20 m.

59. PATIOS

Texto vigente:
Es todo espacio no edificado, a cielo abierto, rodeado de edificacion y cuya

funcion principal es la de proporcionar luz y ventilacion adecuada a las
dependencias de la edificacion que lo circundan.
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Sus dimensiones minimas serdn las reguladas en la normativa técnica de
aplicacion.

Texto modificado:
Es todo espacio no edificado, a ciclo abierto, rodeado de edificacion y cuya
funcion principal es la de proporcionar luz y ventilacion adecuada a las
dependencias de la edificacion que lo circundan.
Sus dimensiones minimas seran las reguladas en la normativa técnica de
aplicacion.
Excepcionalmente, para las parcelas ubicadas en el ambito del PEOPCH, en
casos de rehabilitacion integral o nueva edificacion, se permitirda la iluminacion
v ventilacion mediante patios de dicametro minimo 3 metros y superficie minima
9 metros cuadrados, siempre que la altura del patio no supere las 4 plantas.

5.10. APARCAMIENTOS

Texto vigente:
Lim o5
Cuando se trate de la construccion de viviendas sujetas a algin régimen
de proteccién publica por imposicion del planeamiento, el nimero de
plazas de aparcamiento obligatorias sera de 1 plaza por vivienda.

4.- Se eximird de la obligacion de aparcamientos en los siguientes casos:
a) En aquellos casos en que los vehiculos no puedan acceder a la
edificacion.

b) En los casos en que para la ubicacion de las plazas no sea
suficiente con tres sotanos, se eximira de las restantes.

¢) En los casos en que para la ubicacion de las plazas no sca
suficiente con dos sotanos, pero reste un numero de plazas
inferior a cinco, se eximira de las restantes.

d) La presencia y conservacion de restos arqueologicos in situ,
también podra modificar las condiciones.

5.- Las rampas rectas no sobrepasaran el 16% de pendiente y las rampas
en curva el 12% medidas por su linea media, salvo en garajes de hasta 3
vehiculos, en los que la pendiente podra aumentarse hasta el 20%. En
garajes de mas de 3 vehiculos la rampa dispondrd de una meseta de
espera, con 4,5 m de fondo, y una pendiente maxima del 6%.

Texto modificado:
L~
Cuando se trate de la construccion de viviendas sujetas a algin régimen
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de proteccién publica por imposicion del planeamiento, el nimero de
plazas de aparcamiento obligatorias sera e/ que establezca su normativa
reguladora, respetando en todo caso un minimo de 1 plaza por vivienda.

4.- Se eximira de la obligacion de aparcamientos en los siguientes casos:
e) En aquellos casos en que los vehiculos no puedan acceder a la
edificacion.

f) En los casos en que para la ubicacién de las plazas no sca
suficiente con dos sotanos, se eximira de las restantes.

) En los casos en que para la ubicacion de las plazas no sea
suficiente con un sdfano, pero reste un nimero de plazas inferior
a cinco, s¢ eximira de las restantes, salvo que puedan ubicarse en
el interior de la parcela en los casos de edificacion aislada.

h) La presencia y conservacién de restos arqueoldgicos in situ,
también podra modificar las condiciones.

i) Las obligaciones derivadas de las condiciones de proteccion de
Jfachadas y otros elementos en las edificaciones incluidas en el
Catdlogo de elementos protegidos, o edificaciones declaradas
Bien de Interés Cultural, también podran modificar las
condiciones.

5.- Las rampas rectas no sobrepasaran el 16% de pendiente y las rampas
en curva el 12% medidas por su linea media, salvo en garajes de hasta 3
vehiculos, en los que la pendiente podra aumentarse hasta el 20%. FI
ancho minimo serda de 3 metros con el sobreancho necesario en las
curvas, y el radio de curvatura minimo medido al eje superard los 6
metros. En garajes de mas de 3 vehiculos la rampa dispondra de una
meseta de espera, con 4,5 m de fondo, y una pendiente maxima del 6%.

5.11. ACCESOS A LA EDIFICACION. PORTALES.

1.

El acceso a las edificaciones podra hacerse desde la via publica, desde un
espacio libre piiblico exterior, o desde un espacio libre privado. En el tiltimo
caso, dicho espacio libre deberd ser colindante directamente con un viario con
minimo de 5 metros y tener, en la linea de contacto entre ambos, rasantes
coincidentes.

En el caso de que la entrada al edificio se realice desde un espacio libre,
piiblico o privado, deberd ser posible la accesibilidad hasta la construccion de
ambulancias, vehiculos de recogida de basura, y coches de bomberos.

La distancia a recorrer entre el acceso al edificio y la red viaria o
aparcamiento, no superard los 100 mts. El acceso principal al edificio estara
siempre en planta baja.

2. El portal deberd destacarse en fachada de los restantes huecos de la finca.
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5.12,

Quieda prohibido el establecimiento de cualquier clase de comercio o industria
en los portales de las fincas.

Toda edificacion deberda esiar seiializada exteriormente con el niimero de
policia que sera perfectamente visible.

SERVICIOS HIGIENICOS.
Sin perjuicio de lo establecido en la regulacion especifica o normativa sectorial
de aplicacion, sera preciso disponer de servicios higiénicos de uso piiblico en
los siguientes usos o actividades:
e comercio minorista con superficie de atencion al puiblico igual o
superior a 750 m2,
o galerias y centros comerciales con superficie igual o superior a 750 m2,
o oficinas y servicios profesionales con superficie de atencion al piiblico
igual o superior a 250 m2,
° reuniony recreo,
o aparcamiento puiblico, gasolineras,
o educativo-cultural,  sanitario-asistencial,  espectdaculos,  deportivo,
religioso,
o hotelero y alojamiento comunitario.
En locales ubicados en centros comerciales podrda considerarse la suficiencia de
los aseos ubicados en las zonas comunes del centro comercial, siempre que el
recorrido desde el local considerado hasta ellos sea como mdxino de 50 mefros.
Como regla general, para la determinacion de la dotacion de servicios
higiénicos para los distintos usos o actividades serd necesario acudir a la
regulacion especifica o normativa sectorial de aplicacion. En su defeclo, y sin
perjuicio de la dotacion que se derive de la normativa de Seguridad y Salud en
los lugares de trabajo, el calculo de la dotacion se determinard conforme al
siguiente criterio referido a la superficie util del establecimiento, excluidos
almacenes y espacios de ocupacion nula: Hasta 100 m2, un inodoro y un
lavabo, y por cada 200 m2 adicionales o fraccion superior a 100 m2 se
aumentard un inodoro y un lavabo.
Siempre que se disponga de mds de un inodoro, se deberda separar para cada
uno de los sexos.
Cuando sea preciso disponer servicios higiénicos de uso piiblico y del cdlculo
de la dotacion por criterio de superficie resulfe que es suficiente con un
inodoro, pero del cdlculo de ocupacion resulte una ocupacion mdaxima o aforo
superior a 50 personas, se exigird la disposicion de al menos dos inodoros, uno
para cada uno de los sexos, y dos lavabos.
En actividades de uso industrial o almacenaje, cuando por las circunsiancias
especificas de la actividad el cdlculo de la dotacion de servicios higiénicos
determinado  conforme al  criterio  general de  superficie  resulfte
desproporcionado, se podrda calcular en funcion del nitimero de trabajadores y
la dotaciéon de servicios higiénicos para uso del personal del establecimiento se
realizard conforme a lo siguiente:

-Hasta 10 trabajadores, un inodoro y un lavabo. Cuando se realicen
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habitualmente (rabajos sucios, contaminantes o que originen elevada
sudoracion, una ducha para ambos sexos, debiendo preverse una utilizacion
por separado de los mismos.

-Por cada 20 trabajadores adicionales o fraccion se aumentard un inodoro
y un lavabo y, en su caso, una ducha, separdndose por cada uno de los
Sex0s.

5.13. CERRAMIENTOS Y VALLADOS.
Texto vigente:

3. Vallado provisional de terrenos sin edificar:
Tanto los solares en edificacion con ordenacion a vial como en los que el
Ayuntamiento disponga, deberan cerrarse con una valla de 2 mts. de
altura para asegurar su conservacion, y sus condiciones de salubridad e
higiene. El cerramiento debe situarse en la alineacion oficial. A tal
efecto, al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de
terrenos y solares tendran que solicitar en el plazo de un mes, desde la
apertura de las mismas, la alineacion correspondiente y la licencia para
construir la valla.
En casos de derribo, si no se edifica el solar inmediatamente, sera
obligatorio cercar los solares resultantes y retirar la valla de obra.
Los terrenos incluidos en unidades de ejecucion o los destinados por este
Plan General a espacios libres o equipamientos, no gestionados, solo
podran cercarse con cerramiento de cardcter provisional, con
compromiso de demolicion sin derecho a indemnizacion, cuando las
circunstancias urbanisticas asi lo exijan.

Texto modificado:

3. Vallado de terrenos sin edificar:
Tanto los solares en edificacion con ordenacién a vial como en los que el
Ayuntamiento disponga, deberdn cerrarse con una valla de 2 mts. de
altura para asegurar su conservacion, y sus condiciones de salubridad e
higiene. El cerramiento debe situarse en la alineacion oficial. A tal
efecto, al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de
terrenos y solares tendrdn que solicitar en el plazo de un mes, desde la
apertura de las mismas, la alineacién correspondiente y la licencia para
construir la valla,
En parcelas sin edificar, en edificacion aislada, se podrd resolver el
cerramiento definitivo de las parcelas con las mismas caracteristicas
que para las parcelas edificadas segiin el punto primero.
En casos de derribo, si no se edifica el solar inmediatamente, serd
obligatorio cercar los solares resultantes y retirar la valla de obra,
Los terrenos incluidos en unidades de ejecucion o los destinados por este
Plan General a espacios libres o equipamientos, no gestionados, solo
podran cercarse con cerramiento de cardcter provisional, a base de postes

MODIFICACION PUNTUAL N°1 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
DE CARTAGENA
NORMAS URBANISTICAS. TEXTO REFUNDIDO

PAGINA
31




N— ,!‘,_ s MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PLAN
i urpanismo GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE
3 DE CARTAGENA ;! ; carlagena CARTAGENA
: NORMAS URBANISTICAS
TEXTO REFUNDIDO

_ Wi Ga1fogena i |

y malla metdlica, con compromiso de demolicién sin derecho a
indemnizacion, cuando las circunstancias urbanisticas asi lo exijan.

521. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION EN SUELO NO
URBANIZABLE

Texto vigente:
Las construcciones en suelo no urbanizable respetaran los criterios tradicionales
de la edificacién en el entorno agricola. En particular cumpliran las siguientes
condiciones:
1.- Las construcciones ¢ instalaciones en este suelo respetardn los criterios
tradicionales en el medio rural y procuraran su integracion en el mismo.
2.- Los cerramientos o vallados de fincas rusticas tendran el caracter propio para
este fin, con una altura maxima de 2,30 m. en cada parte del terreno, y seran
diafanos, con materiales preferentemente autoctonos, de vegetacion, madera,
celosia, malla o reja metélica, adecuandose a las caracteristicas de la zona,
pudiéndose construir en la parte inferior, un basamento de fdbrica maciza, con
una altura maxima de 0,40 cm.
3.- En el cercado de las viviendas, hoteles y alojamientos rurales, edificios
dotacionales e infraestructuras la parte inferior del cerramiento podra ser de
fabrica y macizo, hasta una altura de 1 metro.

Texto modificado:
Las construcciones en suelo no urbanizable respetaran los criterios tradicionales
de la edificacion en el entorno agricola. En particular cumplirdn las siguientes
condiciones:
1.- Las construcciones e instalaciones en este suelo respetaran los criterios
tradicionales en el medio rural y procuraran su integracion en el mismo.
2.- Los cerramientos o vallados de fincas risticas tendran el cardcter propio para
este fin, con una altura maxima de 2,30 m. en cada parte del terreno, y serdan
didfanos, con materiales preferentemente autoéctonos, de vegetacion, madera,
celosia, malla o reja metélica, adecuandose a las caracteristicas de la zona,
pudiéndose construir en la parte inferior, un basamento de fabrica maciza, con
una altura maxima de 40 cm.
Si la finca fuera colindante con carretera, ferrocarril, efe, la distancia de
vallado vendra determinada por la legislacion sectorial aplicable.  En todo
caso, la distancia al eje de cualquier camino no serd inferior a 3 meiros.
3.- En el cercado de las viviendas, hoteles y alojamientos rurales, edificios
dotacionales e infraestructuras la parte inferior del cerramiento podra ser de
fabrica y macizo, hasta una altura de 1,30 meiros.
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ANEJO N7. NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES PARA UNIDADES DE
ACTUACION.

Se introducen las siguientes modificaciones:

Unidad

Origen

Condiciones particulares

UEN 10
UEN 11

UEN 12

UEN 9

Nueva delimitacion
Nueva delimitacion

Nueva delimitacion

Nueva delimitacién

Actuacién de reforma o renovacion de la urbanizacion en suelo urbano consolidado
Actuacion de reforma o renovacion de la urbanizacién en suelo urbano consolidado

Actuacién de reforma o renovacion de la urbanizacién en suelo urbano consolidado

Actuacion de reforma o renovacion de la urbanizacion en suelo urbano consolidaco

5. PROGRAMA DE ACTUACION.

La presente modificacién puntual del Plan General Municipal de Ordenacion no

supone modificacion del Programa de Actuacion del documento.

6. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.

La presente modificacion puntual del Plan General Municipal de Ordenacion no

supone modificacion del Estudio Economico-Financiero del documento,
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CONCLUSION.

Con la presente memoria se da por concluido el documento de Texto Refundido
de la modificacion puntual n® 1 del Plan General, que recoge las variaciones y
condiciones que resultan del acuerdo de Ayuntamiento Pleno de 27 de noviembre de

2015 de aprobacion definitiva.

Cartagena, noviembre de 2015
LA ARQUITECTA JEFE DEL SERVICIO DE
PLANEAMIENTO URBANISHCO

aer
a Concejalia de Urbanismo

3 Ayuntamiento de Cartagena

DILIGENCIA: Por el Pleno del Excmo. Ayupjamigpto
Carlagena, en sesion celebrada eldia
seadopté Acuerdo en el queseaprueb NTE
el Proyecto de Planeamiento, de cuyo expediente forma
parte el presente docume 207 , =

Cartagena, a_dsj N i2 l Je20 __

LA SECRETARIA GENERAL
DEL PLENO

MODIFICACION PUNTUAL N°1 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
DE CARTAGENA
NORMAS URBANISTICAS. TEXTO REFUNDIDO

PAGINA
34




