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1.- ANTECEDENTES.

Por encargg de Don Tomas Francisco Goémez( Fernandez en
representacidn de la mercantil SANCHEZ FRENERIA 2010, S.L., los
Arquitectos que suscriben redactaron, en Octubre de 2004, un
Proyecto Basico para la construccién de 40 viviendas, iocal comercial
y aparcamientos sobre el solar suma de los tres mencionados.

La Comision Técnica de P.E.P.R.I., reunida el 6 de Abril de 2005,
entendiendo que el proyecto se ubicaba en una zona de Norma “Vc3”
de Plan General, cuyas especificaciones no son cumplidas,
estrictamente, en todos sus parametros - a fin de solventar las muy
especiales incidencias que confluyeron en este caso concreto -,
solicita la redaccién del presente documento cuya aprobacién se
entiende previa a la del citado Proyecto Basico (art. 107: ... El Plan
Especial es el instrumento adecuado para la implantacién de usos v
actuaciones urbanisticas especiales ...”).

2.- OBJETO.
La actuacion 'que proponemos pretende:
= Agotar la edificacidn que dimana directamente de la aplicacion

de la Normativa de afecciéon, segin Plan General, que es la
“ME3".



= Conservar y rehabilitar la actual fachada, revalorizando su
bondad, procurando su lucimiento como magnifico zdcalo del
“todo futuro”.

*» Procurar una aproximacion de las cornisas de la fachada
urbana, evitando el antiestético “efecto mella” que luce en la
actualidad (antiestético en si mismo, minimiza, ademas, - casi
anula -, la presencia del actual edificio).

= Entendiendo adecuada la solucién del Plan Especial, de
retranquear el sequndo cuerpo (el superior, de nueva factura),
creemos, ademas interesante dotarlo de actualidad, de ligereza
y de movilidad. Con todo ello se acentuaria su liviandad,
reduciendo su impacto visual y de escala.

3.- MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA (ART. 124).
COMPOSICION AMBIENTAL.

El edificio popularmente llamado “Casa de los Catalanes”, se
encuentra en la C/ Angel Bruna, en el centro de una manzana entre
el Paseo de Alfonso XIII y la C/ Carlos III. Lo forman tres cuerpos de
3, 4 y 3 plantas, respectivamente, de una fachada urbana entre dos
medianerias de 8 plantas (a su derecha existente; a su izquierda
previsible a medio plazo).

La aplicacion de la Ordenanza en vigor le supone poder
construir hasta 8 plantas - que cubriria totalmente la "mella” entre
una y otra medianeria -, si bien le obliga a conservar la actual
fachada, retranqueando 3,00 m desde ella, el volumen a ubicar sobre
el actual.

El Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior del Casco
Antiguo, dedica atencion especial a este conjunto (parcelas 11, 12 y
13 de la Manzana 8042) en su articulo 110, donde nos remite al 4.2.8
de las Normas del Plan General vigente.

El presente documento acompafa una propuesta a ﬁn de
resolver esta “mella urbana” de una forma acorde com—ambas
ordenanzas, pero buscando, ademads, coherencia,/ vbelle AL
funcionalidad en la perfecta conjuncién entre dos trag:amlent
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fachada radicalmente distintos: el del volumen de la nueva fachada y

la actual piel que, restaurada, adoptaria el papel de magnifico zdcalo
del conjunto.

La simultanea aplicacion de ambas ordenanzas (P.G.M. de O. y
P.E.P.R.1.) nos ha permitido delimitar perfectamente una zona comun
de la que no ha de alejarse un apice la solucién que proponemos.
Pero, una vez alli, nos preocupaba sobre todo:

1).- El efecto opresivo de tan importante volumen gravitando
sobre la actual fachada.

2).- La conjuncién de dos tratamientos radicalmente distintos,
procurando, ademads, una “sinceridad formal” tal que permita
facilmente la ubicacidn en el tiempo de cada actuacion.

La prqpuesta aporta la solucion al problema mediante la
disposicién de un elemento movil, etéreo y calido, frontera entre dos
sectores tipoldgicos nacidos de coyunturas radicalmente distintas, - v
distantes - .

Este elemento, materializado mediante unos paneles mdviles de
lamas de Iroko, quedaria dispuesto a 70 cm. delante de la nueva pie!
(3,00 m. retranqueada de la actual fachada) a la que, no obstante
dotariamos de una fuerte diafanidad.

De esta forma:

1. Aportamos al volumen superpuesto una imagen de gran
ligereza visual, paliando en importante medida, la densa
impronta de su volumen.

2. Esta imagen liviana, va a acentuarse, propiciando ademas
una relacién mas adecuada entre interior y exterior, a partir
de la creacidon de un espacio transparente, “no pesante”,
interpuesto entre ambas pieles (franja de 70 c¢cm construida
mediante el uso de religa galvanizada).

3. La solucién propuesta supone también una solu ion-actual y
funcional que pretende paliar los inconvgnienteg oqu
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poniente, permitiendo, a libre voluntad del usuario, controlar
las relaciones del espacio doméstico con el exterior.

4. La franja de religa interpuesta va a suponer, en Ultima
instancia, y de una manera solapada - llegado el caso -, la
interposicion de “otro escollo” dificultando la construccion
posterior de posibles cierres (deporte al que parecemos
particularmente inclinados) en defensa de la conservacion de
los valores estéticos que pudiera conllevar la imagen que
proponemaos.

Desde el exterior, la transparencia y movilidad de este
tratamiento otorga una evidente ligereza visual al conjunto,
minimizando el caracter masivo del volumen a afiadir.

Su imagen responde perfectamente, y de manera contenida, a
la imagen de plena actualidad - tecnologia v movimiento;
funcionalidad y belleza -, procurando la integracion NO MIMETICA,
pero absolutamente respetuosa, del total del nuevo volumen
edificable con la actual fachada.

El edificio minimiza ademas su presencia “disolviéndose”
mediante un ultimo retranqueo de la totalidad de su planta superior.

La cuidadosa eleccién de los tonos con los que finalmente han
de vestirse sus materiales y el uso de un cristal ligeramente espejado
cerrando los huecos en ambas soluciones, son detalles que
coadyuvaran, sin embargo, a la imbricacion de ambos lenguajes
arquitecténicos.

4.- NORMAS ESPECIFICAS PARA LA REDACCION DE UN
PROYECTO DE EJECUCION.

El futuro documento ha de incluir necesariamente soluciones
especificas para:

= |a conservacion/rehabilitacién de la fachada actual,
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= e| tratamiento de piel especifico para el nuevo volumen, a
afadir sobre el actual, que, a los efectos de:

1.- Minimizar su impacto visual y de escala;

2.- Conseguir una integracién no mimética - pero
absolutamente respetuosa - entre el nuevo volumen vy la
actual fachada;

3.- Solventar los inconvenientes de una exposicion
rabiosamente orientada a poniente;

4.- Dificultar la aparicion de actuaciones posteriores, no
deseadas.

Todo ello induce a la exigencia de soluciones como la que
proponemos, mediante el uso de la doble piel: una mévil, “levitando”
por delante del auténtico cerramiento; unida a el mediante elementos
metalicos galvanizados (perfiles y mallas) que facilitan las labores de
mantenimiento a la vez que funcionan cormo parasoles; y otra, ligera
y fresca en su entonacidn y textura, integrada en su mayor parte, por
grandes huecos vidriados.

5.- PLAN DE ACTUACION.

El zunchado y apeo de la actual fachada.
Su desvinculado del volumen al que cierra.
La demolicion del mismo.

El vaciado del solar.

La ejecucidon de la nueva construccién, cosiéndola a la fachada segun
vaya avanzando.

-

Su posterior liberacion y el tratamiento final de sus superficies.

... Todo ello puede llevarse a efecto en un plazo de 20 gpl"gses
Y

| <r 3
T ;
":\"/ i
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6.- ESTUDIO ECONOMICO.

En funcién del volumen, tipo de obra a realizar y
intervendran en su composicion, se obtiene un Avance
Ejecucién Material que asciende a la cantidad de 71.604.312,10 € (UN
MILLON SEISCIENTOS CUATRO MIL TRESCIENTOS DOCE EUROS CON DIEZ

CENTIMOS DE EURO).

Cartagenq, Octubre de X005

LosxArquitctos,
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