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1.. ANTECEDENTES
La ordenación del sector CP2 de Cabo Palos proviene de la modihcación n"52 del Plan
General Municipal de Ordenación Urbana. Posteriormente se redactó el Plan Parcial Sector
CP2, que pretende ordenar los terrenos delimitados y distribuir en función de sus
determinaciones los aprovechamientos asignados y sus usos.

Las normas urbanísticas (determinaciones, régimen general de uso, características de los
sistemas generales, aprovechamiento medio) se desarrollan en el Programa de Actuación
Urbanística del área CP-2 Cabo de Palos, con fecha de aprobación de definitiva de 29
septiembre de 2005 y publicación en el B.O.R.M el l5 de octubre de 2005.

El Plan Parcial del sector CP2 fue aprobado definitivarnente mediante acuerdo de
Ayuntamiento Pleno de 23 de marzo de 2006, y modificación puntual del mismo aprobada
definitivamente el27 abril de 2007.

Para el desarrollo del Plan Parcial se consideraron inicialmente cuatro unidades de
actuación, planeamiento que fue alterado por la modificación puntual aludida, al dividir la
unidad de actuación número 3 en las subunidades 3A y 38, siendo esta la situación que se
refleja respecto al sector en el PGMO y habiéndose gestionado de forma parcial las
unidades I y 2 al tener aprobados definitivamente sus respectivos proyectos de
reparcelación el 28 de noviembre de 2008, el de la UA-I, y el26 de noviembre de 2010 el de
laUA-2

Las adversas circunstancias económicas desencadenadas en aquellas fechas, especialmente
graves en el sector de la construcción, fueron la causa esencial de la paralización de
desarrollo de dichos ámbitos urbanísticos, pretendiéndose ahora, por parte de los promotores
de la presente modificación puntual no estructural, retomar la situación con el objeto de
impulsar las actuaciones pertinentes desde una posición más ajustada al conjunto de factores
que la condicionan.

Para ello, ciñéndose exclusivamente a la UA4 y basándose en la categoría del sector:
"actividad económica", proyectan el cambio de uso de terciario hotelero a terciario en la
unidad de actuación 4.

2. MEMORIA

2.1.- ldentificación del promotor

El presente proyecto de modificación puntual no estructural número 2 del plan parcial CP2,
se redacta a instancia de:

- Comunidad de Propietarios "El Mercadillo" del Centro Comercial "Las Dunas" en Cabo de
Palos con CIF H-30.684.427, Actuado en representación el presidente de la comunidad de
propietarios José García Femández con DNI 22.458.493-M y domicilio social en Cieza
calle paseo numero 12.
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IVIODIFICACIÓN PTJNI'I,IAL NO ESTRU(-TURAL N" ] PLAN PARCIAL CP2 Dt] CABO PALOS.

2.2.- Naturaleza y ámbito.

El presente documento tiene la consideración de MODIFICACION PUNTUAL NO
ESTRUCTURAL del Plan Parcial CP2 de Cabo Palos, aprobado definitivamente en 27 -O4-
2007.

Su contenido es el que se determina en la presente memoria, según lo previsto en el art. 173
del decreto legislativo Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenación territorial y urbanística
de la Región de Murcia.

Según lo prescrito en el artículo 173 de la Ley 1312015, de 30 de marzo, de ordenación
territorial y urbanística de la Región de Murcia, la modificación propuesta tiene carácter no
estructural, ya que no supone alteración sustancial de los sistemas generales, cambio de uso
global del suelo o su iutersidad.

Su ámbito se concreta en las parcelas tle la unitlatl tle actuación UA4 tlel plan paruial CP2,
cuya definición y características se expresan detalladamente en los correspondientes
apartados de esta memoria.

2.2.1 -Régimen de evaluac¡ón ambiental.

Según el art. 29 de la Ley 2l/2013 de Evaluación ambiental, se realizara el trámite de
Evaluación Ambiental Estratégico Simplificada, consistente en la redacción del Documento
Ambiental Estratégico.

La modificación se encuentra sometida al procedimiento de Evaluación Ambiental
Estratégica Simplificada (en adelante EAE simplificada) en virtud del artículo 6.2 de la Ley
2ll20l3 de 9 de diciembre de Evaluación Ambiental, el cual dice textualmente lo siguiente:

Articulo 6. Ámbito de aplicación de la evaluación ambiental estratégica.

2. Serán objeto de una evaluación ambiental estratégica simplificada:

a) las modificaciones menores de los planes y programqs mencionados en el apartado
anterior.

b) los planes y progrqmas mencionqdos en el apartado anterior que establezcan el uso, a
nivel municipal, de zonas de reducida extensión.

c) Los planes y progrqmas que, estableciendo un marco para la autorización en elfuturo de
proyectos, no cumplen los demás requisitos mencionados en el apartado qnterior.

El procedimiento EAE simplificada para la emisión del Informe Ambiental Estratégico
queda regulado en la sección 2o "Procedimiento de la evaluación ambiental estratégica
simplificada para la emisión del Informe Ambiental Estratégico" del capítulo I "Evaluación
Ambiental Estratégica" del Título II "Evaluación Ambiental" de la Ley 2112013. Dicho
procedimiento conlleva el inicio de la Evaluación Ambiental Estratégica Simplificada
previamente a la Aprobación Inicial de la modificación y plan a evaluar ambientalmente.
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MODIFICACIÓN PUNTUAL NO ESTRUCTURALN"2 PLAN PARCIAL CP2DECABO PALOS.

El documento Ambiental Estratégico debe aportar el contenido del artículo 29.1 de dicha ley
que dice textualmente lo siguieute:

Articulo 29. Solicitud de inicio de lq evaluación ambiental estratégica simplificada.

I. Dentro del procedimiento sustantivo de adopción o aprobación del plan o programa
el promotor presentarq ante el órgano sustantivo junto con la documentación
exigida por la legislación sectorial, una solicitud de inicio de ls evaluación
ambiental estratégica simplificada, acompañada de un borrador el plan o programa
y de un doatmento ambiental estratégico que contendr'á al menos la siguiente
idormación:

a) Los objetivos de la planificación.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables,
técnica y amhientalmente viables.

") El desarrollo previsihle dal pltn o progrdms.

d) Una caracterización de la situación del medio ambiente antes del

desqrrollo del plan o programa en el ámbito territorial afectado .

e) Los efectos ambientales previsibles y si procede su cuantiJicación.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriqles y territoriales

concurrentes.

S) La motivación se la aplicación del procedimiento de evaluación ambiental

estratégica simplificada.

h) Un resumen de los motivos de Ia selección de las alternativas

contempladas.

i) Las medidqs previstas para prevenir, reducir y en la medida de lo posible

corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la

aplicación del plan o progrqmq tomando en consideración el cqmbio
climático.

i) Una descripción de las medidqs previstas para el seguimiento ambiental
del plan

El documento Ambiental Estratégico, que acompaña lq modificación puntual no
estructural n"2 del plan parcial CP2 de cabo palos. Resulta necesario para la Evaluación
Ambiental Estratégica SimpliJicada prevista en la Ley 2l/201 3 de Evaluación Ambiental

2.3. Efectos

Al ser una modificación no estructural, su tramitación se ajustara a los dispuesto en el
artículo, 133 del decreto legislativo Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenación territorial
y urbanística de la Región de Murcia, confiriéndole su aprobación definitiva los efectos
previstos en dicho texto legal, y que se refieren en el punto 1.3: Vinculación, Obligatoriedad,
de las Normas Urbanísticas Generales del PGMO.
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NtoDtFl(' ACION PUNT'UAL NO ESTRTJ(-TI.JRAL N"] PLAN PARC'IAL CP2

2.4. Carácter de la Modificación.
La presente modificación puntual no estructural no 2 del Plan Parcial CP2 no afecta a los
elementos estructurales del Plan General, estando su actuación amparada por el contenido
del apartado 2 del art" 173 de la Ley 13/2015, de 30 de tnarzo, de ordenación territorial y
urbanística de la Región de Murcia, una vez que, como más adelante se justificara, sus
contenidos resultan convenientes y oportunos para la adecuada gestión de los
aprovechamientos que restan por materializar.

2.5. Justificación de la procedencia de su formulación

La redacción de la presente modificación puntual no estructural N" 2 del Plan Parcial CP2,
así como su posterior tramitación como iniciativa privada está amparada por el contenido
del apartado I del Art" 146 de la Ley 1312015, de 30 de maÍzo, de ordenación territorial y
urbanística de la Región de Murcia.

El objeto de la presente modificación puntual no estructural del PGMOU es adecuar la
ordenación del suelo actual a la necesidad urbanística y funcional del ámbito sin alterar la
edificabilidad.

2.6. lnformac¡ón urbanística

2.6.1. Situación

El ámbito de la presente modificación puntual no estructural N" 2 del Plan Parcial CP2 se
ubica dentro de su perímetro en la unidad de actuación 4 cuya situación en la estructura
orgánica del territorio se expresa en el plano del presente documento.

2.6.2. Planeamiento vi gente.

El planeamiento vigente se desarrolla según las nonnas urbanísticas (determinaciones,
régimen general de uso, características de los sistemas generales, aprovechamiento medio)
descritas en el Programa de Actuación Urbanística del área CP-2 Cabo de Palos, con fecha
de aprobación definitiva de 29 septiembre de 2005., el Plan Parcial del sector CP2, aprobado
definitivamente mediante acuerdo de Ayuntamiento Pleno de 23 de marzo de 2006, y la
modificación puntual n"l del mismo aprobada definitivamente 27 Abril de 2007.

2.6.2.1 determinaciones generales.

La distribución de superflrcies globales para los usos residenciales y hotelero, es la que se
contiene en los cuadros siguientes:

USO RESIDENCIAL. 23.138,01 m2
USO TERCIARIO. 22.041,32m2
USO HOTELERO. 19.800,72m2
USO COMERCIAL 3.708,45 m2
USO EQUPAMIENTOS 8.084,59 m2
USO ESPACIOS LIBRES I1.038,77 n2
USO SERVICIOS TECNICOS 157,81 m2
SUPERFICIES VIALES 31.701,58 m2

TOTAL SECTOR 119.671,25 m2
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MODIFICACION PUN-TUAL NO ES'TRUCTURAL N"2 PLAN PARCIAL CP2 DECABO PALOS.

2.6.3. Estado actual

Al no haberse realizado el proceso de urbanización, los terrenos del ámbito en se
encuentran tal y como se indican en el plan parcial que determino su ordenación, es decir:
suelo sin cultivar, con presencia de matorral y de nafuraleza arcillosa con afloramientos
rocosos en las zonas más altas.

Las infraestructuras existentes en la zona son una línea de media tensión, "Géminis" y una
red de saneamiento ubicadas en el extremo noroeste de la unidad bordeando la autovía a La
Manga. También quedan muy próximos a la unidad, los servicios urbanos de las calles que
flanquean el área del centro comercial Las Dunas.

2.6.4.- Trámite de participac¡ón ciudadana en el proceso de elaboración

El procedimiento general a que se somete la tramitación de la presente modificación
puntual no estructural N'2 del Plan Parcial CP2 es el que resulta de la aplicación de los
contenidos del Arto 140 de la Ley 1312015, de 30 de marzo, de ordenación territorial y
urbanística de la Región de Murcia.

2.7. OBJETO DE LA MODIFICACIÓN.

El objeto de la Modificación Puntual No Estructural N"2 consiste:

En la Unidad de Actuación N" 4

l) Cambiar el uso de la parcela 4.2 con uso ATI (hotelero) a ATl, eliminado el uso
exclusivo de hotelero. Redelimitar las superficies de las parcelas terciaria y
comercial con la realidad fisica, manteniendo la edificabilidad existente.

2) Reubicar la parcela 4.4 de servicios "S" respetando la realidad fisica de lo
construido en el centro comercial "las Dunas".
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MODIFICACION PUNTUAL NOESTRUCTURALN"] PLAN PARCIAL CP2DECABOPALOS.

2.8.. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

-Unidad Actuación 4:

l) Cambiar el uso de la parcela 4.2 con uso ATI (hotelero) a ATl. elirninado el uso
exclusivo de hotelero. Redelimitar las superficies de las parcelas terciaria v comercial
con la realidad fisica manteniendo la edificabilidad existente.

El actual uso terciario hotelero de la parcela no se considera adecuado dada su ubicación
en dicha zona. Se encuentra rodeado de parcelas comerciales, alejada de la línea de playa
predominante en la zona, y por tanto no es atractiva para su desarrollo con respecto a
parcelas hoteleras que si existen en La Manga próximas a línea de playa y actualmente sin
desarrollar

Pur utnr latlo, la rcalitlatl actual tle la parcela y previa a su uso como hotelero lue tle uso
terciario.

Este planteamiento de cambio de uso de la parcela fue recogido por el Plan General de
201 2, actualmente anulado.

Existe el compromiso del pleno del Ayuntamiento de Cartagena que ha acordado
compensar la supresión de ese uso hotelero en la iniciada Revisión del Plan General.

2) Reubicar la parcela 4.4 de servicios "S" respetando la realidad fisica de lo construido
en el centro comercial "las Dunas".

Con el fin de una mejor redistribución de cargas en las líneas eléctricas se propone
reubicar la parcela de servicios técnicos "S" en la parcela hotelera para así estar lo más
equidistante entre las parcelas comercial y hotelera.

2.9. CUANTIFICACIONES

2.9.1.- Plan Parcial Vigente

La presente memoria se acompaña el cuadro de usos pormenorizados por parcela del
vigente plan parcialCP2 de Cabo Palos.
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ACION PUNTUAL NO ESTRUCTURAL N'2 PLAN PARCIAL CP2 DECABO PALOS.
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MODIFICACIÓN PUNTUAL NO ESTRUCTURAL N"2 PLAN PARCTAL CP2 DE CABO PALOS.
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RESIOEI€¡AL 5.3:x),00 m2 39t.27 rnz

TERCI.ARb 2.71¿,08 ñ2 5.121.21 Ít2

IIOIELERO 5.919.30 m2

coilErclAt

TOTALES 14.ql1,38 m2 E.fxE.€m2

u. A. 38

1.798.6It m2 10 567.27

TOfALEA

13.230,9 m2

t4.976.a8 m2

7.¡171,q¡ m2 t3.,lto,g] m2

3.O5E.C4 m2 3.085,6¡l m2
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2.9.2.- Propuesta mod¡fi cac¡ón puntual.

Como se ha indicado anteriormente se pretende pasar unas parcelas de uso residencial y
terciario hotelero a terciario, y una parcela de servicios técnicos y redelimitar dos parcelas

de comercial y terciario con la realidad física actual.

UNIDAD PARCELA uso ORDENANZA

SUPERFICIES APROVECHAMIENTO

PARCIAL

m2

ACUMULADA

m2

INDICE

mz/m2
PARCIAL

m2

ACUMULADO

m2

U.A.1

1.1 RESIDENCIAL Vu1(CP2) 2.740,80

LO.142,48

0,7009 1.921,00

5.330,00
1.2 RESIDENCIAL Vu1(CP2) 1.002,49 o,6424 644,00

1.3 RESIDENCIAL vu1(CP2) 4.508,87 0.6132 2.765,00

1.4 RESIDENCIAL ELP(CP2) 1.890,32 0 0,00

1.5 HOTELERO Atl(HOTEL) 7.366,26 7.366,26 0,8063 5.939,31 5.939,30

1.6 TERCIARIO At1(CP2) t.624,9t
5.248,20

o,7\52 1.162,08

2.762,08r.7 TERCIARIO At1(CP2) 2.957,33 o,3720 1.100,00

1.8 TERCIARIO At1(CP2) 665,96 0,7508 500,00

1.9 DEPORTIVO EJ 2.2tr,t7 2.21L,17

1.10 SERVtCtOS ST 42,50 42,50

VIARIO VIARIO 12.404,27 L2.404,2r

TOTAL U.4.1 37.414,82 0,3750 14.031,38 14.031,38

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS [IBRES 2.7LO,62

TOTAT U.4.1+SG 40.125,44 0,34968 14.031,38 14.031,38

UNIDAD PARCELA uso ORDENANZA

SUPERFICIES APROVECHAMIENTO

PARCIAL

m2

ACUMULADA

m2

INDICE

m2lm2

PARCIAL

m2

ACUMUI.ADO

m2

U.4.2

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

RESIDENCIAL Vu1(CP2)

Vu1(CP2)

Vu1(CP2)

At1(CP2)

At1(CP2)

2.564,48

2.5L2,89

1.927,29

3.390,48

3.851,14

7.004,66

0,5008

0,5009

0,5009

o,749

o,749

t.284,42

1.258,58

965,28

2.539,58

2.884,63

3.508,27RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

TERCIARIO

TERCIARIO
7.24L,62 5.424,2L

2.6 DEPORTIVO EJ 809,12 809,12

2.7 ESP. LIBRES JAR 1.013,18
1.638,18

2.8 ESP. LIBRES JN 525,00

2.9 SERVICIOS ST 35,20 35,20

VIARIO VIARIO 6.795,72 6.795,72

TOTAL U.4.2 23.523,90 o,3797 8.932,48 8.932,48

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES 2.020,26

TOTAT U.4.2 +SG 25.544,16 0,34968 8.932,48 8.932,48

PLAI\!E,s,Nl lE i'lTC
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UNIDAD PARCELA USO ORDENANZA

SUPERFICIES APROVECHAMIENTO

PARCIAT

m2

ACUMULADA

m2

INDICE

m2lm2

PARCIAT

m2

ACUMULADO

m2

U.A 3.A

3A.1 RESIDENCIAL Vu1(CP2) 789,61

4.973,67

0,733L 576,65

3.685,2634.2 RESIDENCIAL Vu1(CP2) 2.L32,34 0,7331 L.563,t7

34.3 RTSIDINCIAL VuL(CP2) L.954,72 0.7906 L.545,44

34.4 TERCIARIO At1(CP2) 1.069,63
6.969,28

0,8175 874,60
5.597,85

34.5 TERCIARIO At1(CP2) 5.899,65 0,8175 4.823,25

3A.6 PREESCOI.AR EE 1.894,73
5.064,30

3A.7 DEPORTIVO EJ 3.169,57

3A.8 ESP. LIBRES JAR 1.000,00

3.418,763A.9 ESP. LIBRES JAR 1.995,57

3A.10 ESP. LIBRES JN 422,19

34.11 SERVICIOS ST 36,61 36,61

VIARIO VIARIO 4.452,89 4.452,89

TOTAL U.A 3.A 24.815,51 0,3781 9.383,11 9.383,11

SISTEMA GENERAL V]ARIO 79t,47
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES t.225,84

TOTAL U.A 3.A +SG 26.832,82 0,34968 9.393,11 9.383,11

UNIDAD PARCELA uso ORDENANZA

SUPERFICIES APROVECHAMIENTO

PARCIAL

m2

ACUMULADA

m2

INDICE

m2/m2

PARCIAL

m2

ACUMUTADO

m2

U.A 3.8

38.1 RESIDENCIAL Vu1(CP2) 1.939,98 1.939,98 o,3642 706,57 706,5t

38.2 TERCIARIO At1(CP2) t.72L,O3 1.72L,03 o,6347 7.O92,34 L.O92,34

38.3 ESP. LIBRS JAR 801,59 801,59

38.4 SERVTCTOS ST 38,41 38,41

VIARIO VIARIO 256,40 256,4O

TOTAL U.A 3.8 4.757,4t 0,3781 1.798,85 1.798,85

SISTEMA GENERAL VIARIO 386,74

TOTAT U.A 3.B +SG 5.1¿14,15 0,34968 1.798,85 1.798,85
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SUPERFIC¡ES

UNIDAD PARCELA uso ORDENANZA PARCIAL

m2

ACUMULADA

m2

INDICE

m2/m2

PARCIAL

m2

4.7 COMERCIA EG(COMER) 3.751,95 3.751,95 o,8224 3.085,64

4.2 TERCIARIO At1(CP2) 12.390,95 12.390,96 0,6029 7.47t,63

4.3 ESP LIBRES AP 5.180,24 5.t80,24

4.4 SERVtCTOS ST 43,50 43,50

U.A 4

VIARIO VIARIO 7.792,96 7.792.96

TOTAL U.A 4 29.159,61 0,3620 to.557,27

SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES 1.030,93

TOTAT U.A 4 +SG 30.190,54 0,3496 1o.s57,27

APROVECHAMIENTO

PLAN::,{tvilLi'lTC

urbani SrTto

ACUMULADO

m2

3.085,64

7.47t,63

10.557 27

to.557,27

RESUMEN DE SUPERFICIES, MODIFICACION
PROPUESTA

o
o
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SECTOR

cP2

uso SUPERFIC¡E

m2

INDICE

m2lm2

APROV

m2

PROPORCION

%

RESIDENCIAL 23.960,79 o,5522 13.230,04 29,595yo

TERCIARIO 33.571,09 o,6687 22.448,!t 50,2t6yo

HOTELERO 7.366,26 0,8063 5.939,30 73,2860/o

COMERCIAL 3.751,95 o,8224 3.085,64 6,903%

EQUIPAMENTOS 8.084,59

ESP. LIBRES tl.o38,77
SERVtCtOS t96,22
VIARIO 31.701,58

TOTAL SUPERFICIE NETA DEL

SECTOR ttg.67L,25

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES 6.987,65

SISTEMA GENERAT VIARIO t.L78,2t
TOTAL SECTOR NETO MAS SISTEMAS
GENERATES 127.837,tt 0,349688 44.703,O9 100,00%

DOMINIO PUBLICO VIARIO 3.528,84 NO GENERA APROVECHAMIENTO

TOTAT SUPERFICIE SECTORIZADA 131.365,95

Arquitecto.- Luciano Martínez Mechón
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RESUMEN DE CAPACIDADES DE LA MODIFICACION PROPUESTA

2. PLANOS.

El presente documento incorpora los siguientes planos:

I Planos de información. Situación y clasificación.

2 Planos de proyecto de ordenación vigente.

3 Planos de proyecto de ordenación propuesta.

4. NORMAS URBANíSNCES

Las parcela 4.2 indicada en la unidad 4, cambia con uso ATI (hotelero) a ATI quedando
de tal manera:

En el punto C2) del apartado 4.3.1.1 donde dice:

"Uso terciario Hotelero:

Definición: Responde a aquellas áreas de suelo urbano destinada para Ia
implantación de uso hotelero bien sea en bloques o en edificaciones agrupadas
horizontalmente.

Ordenación: para este uso de prevén dos parcelas con diferente ordenación en el
P.P.: La parcela 1.5 tendrá la misma ordenación que el del uso terciario en general, en
cuanto a la situación de las edificaciones, su ocupación, los retranqueos a fachadas y los
retranqueos a otros linderos. La parcela 4.2 se encuentra edi/icada con parle de las
edificaciones del centro comercial "las dunas" el uso hotelero que se le asigna se
materializa por transformación de su Ltso comercial inicial que logro implantarse en esta
zona. En esle caso, la ordenación será Ia de Ia ediJicación existente si se decide conservar
rehabilitándola, en el cqso de que se demoliera la edificación existente, será de aplicación
la ordenación general. La edi/icación existente tiene una edificabilidad consumida de
7.306,41 m2, correspondiéndole según el reparto de aprovechamientos establecido una
edificabilidad de 7.854,12 m2, por lo que queda un remanente de 547.71 m2. Las
condiciones de ordenación serán las existentes, pudiéndose edificar sobre las edifcaciones
de una plctnta hasta completar la edificabilidad asignada.

La denominación de este tipo de uso será ATI (HOTELERO)."

PIAi\JE.AfuIIEhJTO O
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=urbanismo

SUPERFICIE

EDIFICABTE U.4.1 U.A.2 U.A.3A U.A.3B U.A.4 TOTALES

RESIDENCIAL 5.330,00 3.508,27 3.685,26 706,51 13.230,04
TERCIARIO 2.762,O8 5.424,27 5.697,95 7.O92,34 7.47t,53 22.448,tL
HOTELERO 5.939,30 5.939,30

COMERCIAL 3.085,64 3.085,64
TOTALES 14.031,38 8.932,49 9.383,11 1.798,85 70.557,27

Arquitecto.- Luciano Martínez Mechón cartagena
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En el punto C2) del apartado 4.3.1.1 se sustituye por:

" Uso terciqrio Hotelero:

DeJinición: Responde a aquellas áreas de suelo urbano destinada para Ia
implantación de uso hotelero bien sea en bloques o en edificaciones agrupadas
horizontalmente.

Ordenación: para este uso de prevé una parcela en el P.P. : La parcela 1.5
tendrá la misma ordenación que el del uso terciario en general, en cuanto a la situación de
Ias ediJicaciones, su ocupación, los retranqueos a fachadas y los retranqueos a otros
linderos.

La denominación de este tipo de uso será ATI (HOTELERO)."

En el apartado 4.3.2.3 donde dice:

Ocupación máxima: 709ó. En la parcela 4.2 la ocupación será lq existente
siempre que se mantenga la edificación.

En el apartado 4.3.2.3 se sustituye por:

Ocupación máxima: 70%.

AITÍEXO:

A continuación se citan las consideraciones de carácter ambiental señaladas en el informe
ambiental estratégico.

LA Dirección General de Medio Naturol, Serv, de Fonento del Medio Ambiente y Cambio
Climótico, concluye Io siguiente:

I . Contpensación de I 200 t de C02 por la pérdida de resen as de corbono por transfornación de
suelos que pasa,, a estar ocupados por viales. edifcios y aparcamientos.
La compensación se concretara mediante la incotporación, en el provecto de obras de
urbanización, de un anejo específco con detalle de provecto ejecutivo.

2. Compensación de los enisiones gerteradas por las obras de urbanización

La contpensación se concretara ntediante la incorporación, en el proyecto de obrus de
urbanización, de un anejo especifico con detalle de proyecto ejecutivo.

Para garantizar el cuntplintiento de esta obligación. Ia aprobación del proyecto de obras de
urbanización quedará condicionada o que se incluvan, con detalle de provecto
constructil,o. las medidas que pemútirán contpensar 2000 toneladas de C02 por las
enúsiones de la ejecución material de la.r obras de urbanízación.

Se propone que la aceptación de Ia conpensación de estas cantidades se afiance.
incluyendo el coste de estas ntedidas en la.fianza a exigir por parle del Avunlantiento por
las obras de urbanización, en los térninos que el Ayuntanúento establezca. Para la
valoración de la -fianza se podrá utilizar la cifi'a de l0 euros A de C02 que se quiere
conrpensar.

PLANEAMtET.tTC
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MODIFICACIÓN PUNTUAL NOESTRUCTURALN"2 PLANPARCIAL CP2 DE CABO PALOS.

3. Aplicación del objetivo de "consunto casi nulo de energía de origen.ftsil a los edilicios
proyectados en el ánbito del Plan v aplicación del objetivo de utilizar nnteriales v métodos
de construcción sosteníbles v bajos en carbono .

Para garantizar el cunrplintiento de esla obligación las licencias de obra de los ediJicios
quedarán condicionadas a que los proyeclos constructivos incluyan los aspectos del
diseño v demás elementos necesarios que pennitan justificar que se cumplirá con el
objetitto de consunp casi nulo de energía de origen fosil.

De la nisna.fonna, los provectos constructitos contendrán un capitulo en el que se
especificarán los nnteñales y método.s de construcción sostenibles v bajos en carbono
que se pretenden utilizar. En la mentoria de los provectos se incluirá la huella de carbono
del provecto constructito pt'opuesto. ntostrando Ia reducción en emisiones prevista
respecto de diseños, nnteriales y ntétodos constructivos

4. Caphna. alntacenantiento y aprovechaniento del agua de lluvia incidente sobre los
edificios.
EI cambio clinútico inspira ¿ma crecíeilte preocupación por la escasezfutura en las
precipitaciottes 1t las enúsiones de GEI por los ímportantes consunros energéticos que
sttpone el dotar de agua a las nuevas urbanizaciones y desatollos urbanos. Todos los
desarrollos urbanos deben, aunque sean conp este de escasa enlidad, intponerse los
objetivos de incorporar todas las posibilidades del .agn local.

La obligación de que en el diseño de edificios se contentple la obligación de que estos capturen y
utilicen las agns plutiales y aguas grises.

Para garantizar el cumplimiento de esta obligación, las licencias de obra de los edifcios
quedarán condicionadas a que en los proyectos constnrctivos se inchryan los aspectos del
diseño, depósitos v dentás elementos necesarios que permitan justifrcar qua se cumplitú
con el objetivo de recuperación y utilizarott del agua de lluvia y aguas grises.

5. captura v aprovechamienfo de las aguas pluviales de la urbanización 1t reducir la
escotrentía sobre el Mar Menor.
Ia oblígación de que en el provecfo de urbanización se incluyan medidas para capturar el agua de
lluvia,consigtiendo que tras Ia urbanización sefacilite Ia inJiltración de agua de lluvia para su
aprovechamie,rto, ,ro capturada por los edificios y se eyite en Ia medida de lo posible la
escorrentía sobre el Mar Menor. ln red de captura y aprovechantienlo del agn de lluvia
contendrá la red de agus pluviales separada de la ele alcantarillado v los depósitos Y
demás elemenlos necesarios. La recogída de pluviales debe permitir el riego dejardines
para los que no se podrá utilizar agra potable procedente de la red.

Para garuntizar el cunplimiento de esta obligación I8 aprobaci6rt del proyecto de obras de
urbanización quedará condicionada a que se incluvan la red de aguas pluviales separada
de la de alcantarillado. las zonas de infiltraciórtforzada. las características de la
pernteabilidad de aceras. viales v denús elemetúos ,recesarios que permitan justiticar que
se cuntplirá con el objetivo caplurar el núximo de agua de llut ia posible v de reducir los
e.feclos negativos del sellado del suelo.

6. Contríbución a la electrontovilidad ntediante el equipanriento con putttos de recarga de
vehículos eléctrícos de un l|o/de las plazas de aparcaniento.
Las urbanizaciones que contentplan una pat'te destacada de suelo terciario generador de
movilidad obligada deben contribuir a.facilitar el desarrollo y la implantación de la
eleclrontovi lidad.

Por esta razón, se ptopone le exigencia de que al ntenos el I0% de las plazas de
aparcantiento estén dolados con puntos de recarga para vehículos eléctricos. Para
garuntizar el cunrplimiento de esta obligación. Ia aprobaciótt del proyecto de obras de
urbanización quedará condicionada el l0%de las plazas de aparcamiento están dotados
con pmttos de recarga para vehículos élecn'icos.
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7. Suntini.stt't¡ de infonnación justi/icativa de la redacción .v/o puestu en narcha de nte¡norias
y planes.
La obligatoriedad de comwicar el cálc'ulo rcal de las enisiones por Ie ejecución de las obras de
urbanización. Se realizara ntedianle el cálailo real de la huella de carbono durante el proceso de
realización de las obras.

La obligación de presenlar ww nrcntoria que incluyo datos cuanlilalivos sobre Ia eficacia alcanzada
por Ia red de aguas pluviales separada de la de alcantaríllado, las zonas de ütfiltracion.forzada. la
pernreobilidad de aceras, viales v dentqs elententos ejeaúados con el objetivo de capturur
el núximo de agSn de lluvia posible v de reducir los e.fectos negativos del sellado del
suelo.

Para garantízar Ia ejearción de estas nrcdidas de nuninistro de infunnación, Ia devolución
de la.fianza por obras de urbanización quedará condicionada a que se renúta para su
conocitniento al Ayunlanúertto y al Sernicio de Fontento del Medio Anbiente v Cantbio
Clinúticu tle lu Cunuttitlud Autúnunru lu ürfornución señuludu u,ru vez terntitudus lus
obras o en su caso una vez han entt'ado en funcionantiento Ia urbanización y permita
s unti ni stra r I a i nfo mtació n req ueri da.

8. los costes de las medidas paru nútigación y adaptación al Canbio Climático
en los costas de urbanización.
La et'aluación econóntica de las medidas preventivas, correctoras y conpensatorias
propuestas en relación al canúio Clinútico fonnarán parle de los costes de urbanización
que se tonnrán conro base para calcular y cottstituir Ia garantio del l0%o, con objeto de
asegt,rar el deber de urbanización a que se refiere el articulo 186 de la lev 1312015.

9. Sobre la aceptación por el prontotor de conpensar las entisiones concretadas e,, este
inftmte o presentación de ww propue.tta altentativa.
La compensación señalada en el punto I v 2 de eslas conclusiones. ha sído estimada en
base al conocitniento de los Departamentos de la Adntinistración en materia de Cambio
Clinútico 1t en base la experiencia de este servicio e,t otros expedientes de desarrollos
urbanísticos. No obstante puede ser concrelada a partir de estudios específicos a realizar
por el pronrotor, en cup caso los estudios v los resultados cuantitativos deberían ser
ütfornwdo s favora b I enrcnte.

En consecuencia, Ias medidas cuanlitalivas de conrpensación establecidas en el punto I y

2 pueden quedar condicionadas e la presentación de una propuesta alternativa
su.ficientenrente detallada v sontelida a aprobación o bien puede ser sustituido por la
aceptación por el promolor de compensar las enisiones concretadas en este infonne.

MEDIDAS Y CONSIDEMCIONES DE CAR.,íCTER AMBIENTAL A TENER EN CIJENTA
EN LA M.P. NO ESTRUCTURAL N'2 DEL P.P. CP2 DE CABO DE PALOS,

a) De carácter generul.

. Con carricter general, las nuevas inJraeslnrcluras, prq)ectos o actividudes previstas que
se deriven del desarrollo de esta Modificación de Plan Parcial. deberán son,eterse, en

fimción de su naturaleza v de la nonnativa vigente. al trámite anúiental que les corresponda

b) Calidad del aire.

Diversas actitidades pt'evistas en Ia.fase de construcción, pueden ser potenciqlntente
contantinadotas de la atntosfera al constituir wra fuente de entisi6n de partículas al
entonto. En conseatencia, se deben de adoptar ntedidas correctoras para el amrplimiento
dc los valores línúte de enisión de partículas PM.l0 l, PM 2.5 ), cualquier otra sustancia
contaninantes. establecido en el RO 100/201L de 28 de enero y relatitto a la nejora de la
calirlutl rlel aire. Sc relacionan alp¡trna nteditlas a adoptar pa,'a que sean tetidas ett cuer¡¡a PLANEA.I'/1lEt\lTO
en la ejearción del provecto:
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Medidas para la Reducción de la Emisión de matería particulada durante la.fase de
construcción:

. Las actividqdes generadot'as de polvo, conto la cargo y descarga de nwterial
puh,entlento se intenuntpirán en situaciones de.fircrte viento.
. Se conJinaran las supet/icies de la carga de los volquetes, por ejenplo cubriendo
con lonas las que queden en contacto con la alnros.fera, co,t objete de que el
viento no incida directanrcnte sobre ellas.
. La carga y descarga de nraterial pulverulento debe realizarse a nrcnos de I nt. de
altura desde el punto de descarga.
. Los acopios de naterial ptilventlento se realizara en zonas protegidas que
inpidan su dispersión. Se utilizaran elementos para tal fin conto: silos. tolvas,
contenedores cerrados, cortavientos.. . etc. y estarart debidamente señalizados.
Estas ntedidas se aplicaran especialmente en los trabajos de la fachada que por
su altura v exposición pueden generar emisiones.
, En su caso, se deberé humcdeccr los nwtcrialcs para la carga y descarga de
productos dispersables v humectables, mediante técnicas de aspersión de aguas
adecuadas con la previsión de recoger las aguas sobrantes para evitar su
encharcamiento en la vía pública.
. Se controlará Ia permanencia da ntaterial pulvenrlento en la obra de forma que se
Iimiten las cantidades de estos nrateriales a lo estrictamente necesario, por lo que
se realizarán acopíos de estos materiales según se tenga prevista su ulilización v
los residuos generados pemnnecerán el menor tienrpo posible en la obra.

c) Residuos.
La actuación estaría ennnrcada dentro del artículo 2, apartado c. I , del Real Decreto
105/2008, de I defebrero, por el que se regula la producción v gestión de residuos de
construcción y dentolición, Además los excedentes que, en sr. caso. estén contantinados
por sustancias peligrosas. serán objeto de aplicación de Ia normaliva especiJica en
materia de residuos. Se relacionan alguw ntedidas para la reducción de residuos de obra
y construcción, y protección del suelo, a adoptar para que sean tenidas e,, cuenta en la
ejecución del proyecto :

. Los residuos producidos durante los lrabajos de constntcción, así como los
materiales que no puedan ser utilizados en la obra, serán separados según su
naturaleza v destinados a su adecuada gestión.
. Se habilitará un lugar o lugares debidamente aislados e impermeabilizados para
los residuos y el acopio de maEtinaria, combustibles. etc.

' una vezfinalizada Ia obra se procederá a Ia retirada de todas las Instqlaciones
ponátiles utilizadas, asi como la adecuaciótt del entplazantiento ntediante
elinúnación o dentolición de todos los restos Jijos de las obras o cinentaciones.
d) Ruidos. contaminación acústica y vibraciones.
En general, se eslará a lo dispuesto en la legislacíón estatal, Ley 37/2003, de I7 de
novientbre, del ntido, asi conto de su nornntiva de desamollo, entre otros. Real Decreto
I 367/2007 v Real Decreto I 5 I 3/2005. y en la legislación autonónúca vigente sobre ruido.
Decreto 48/98. de 30 de julio, sobre protección del Medio Antbie¡rtef;'ente al Ruido en la
Regi6n de Murcia.

Finalmente se deberá atender a la ordenanza Municipal de Protección det Medio
Ambiente contra Ia Emisión de ktidos v Vibraciones.
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MODIFICACION PUNTUAL NO ESTRUCTURAL NI"2 PLAN PARCIAL CP2

5. PROGRAMAS DE ACTUACION, PLAN DE ETAPAS
La presente modificación no supone ninguna variación en el programa de actuación del
plan parcial.

6. ESTUDIO ECONÓITICO.TINANCIERO
La presente modificación puntual no estructural N'2 del Plan Parcial CP2 no supone

ninguna modificación de las determinaciones del Estudio Económico financiero contenido
en el Plan Parcial aprobado definitivamente, cuyas determinaciones pennanecen plenamente
vigentes.

7. CONCLUSóN

Con la presente memoria y los planos que la acompañan se da por concluida la
Modificación Puntual no estructural N'2 del Plan Parcial CP2.

Cartagena, Noviembre del 2019
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