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1 DISPOSICIONES GENERALES

1.1 NATURALEZA Y AMBITO.

El presente proyecto tiene la consideracion de Modificacion Puntual del Plan Especial de
Ordenacion y Proteccion del Conjunto Histérico de Cartagena. Su contenido es el que se
determina en la presente memoria y en consecuencia, lo que se establece en el articulo 107
y ss de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia, el Reglamento de Planeamiento (R.D.
2159/1978), el articulo 13 de las Normas Urbanisticas Generales del PEOPCH, y del articulo
44 y ss de la Ley 4/2007 de Patrimonio Cultural de la Regién de Murcia.

Segun lo establecido en el articulo 149.1 de la Ley del Suelo de la Region de Murcia, la
modificacion propuesta tiene caracter NO ESTRUCTURAL, ya que, no afecta a los
elementos que conforman la estructura general y organica del territorio; no supone
alteracion sustancial de los sistemas generales, cambio del uso global del suelo o su

intensidad.

Mediante acuerdo de Ayuntamiento Pleno de fecha 5 de marzo de 2012 se aprueba
definitivamente el presente proyecto de Modificacion n°4 del Plan Especial de Ordenacion y
Proteccion del Conjunto Histdrico de Cartagena "Determinaciones relativas a las Unidades
UO.1 y UO.2 del Area CA-1" debiendo incorporarse en un texto refundido las
consideraciones que se derivan del informe de la Direccién General de Territorio y Vivienda ,
de las alegaciones estimadas y del error detectado en la parcela solar situada en

C/Doncellas n°11.

1.2 EFECTOS.
La aprobacion definitiva de la presente modificacion le confiere los efectos que determina el

articulo 151 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Region de Murcia.
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2 MEMORIA JUSTIFICATIVA

21 ANTECEDENTES. ESTADO ACTUAL DE LOS TERRENOS.
SITUACION Y CARACTERISTICAS GENERALES

El Plan Especial de Ordenacién y Proteccion del Conjunto Histérico de Cartagena,
PEOPCH, (antes PEPRI), se aprueba definitivamente de forma parcial mediante acuerdo
plenario de fecha 03 de marzo de 2005, sometiéndose a nueva informacion publica respecto
a aquellas modificaciones sustanciales en las que queda suspendida la vigencia del Plan,
tras lo cual, se toma acuerdo de aprobacidn definitiva en Pleno del Ayuntamiento de fecha
07 de noviembre de 2005, condicionado a la presentacion de un Texto Refundido que recoja
las modificaciones introducidas durante la tramitacion del expediente. Del Texto Refundido
se toma conocimiento por Decreto del Vicepresidente de la Gerencia Municipal de
Urbanismo y Concejal Delegado de Urbanismo de fecha 08 de mayo de 2006, publicandose
en el BORM de 09 de agosto de 2006 (num. 183) junto con el indice de documentos del

Plan y el texto normativo.

Mediante acuerdo de Ayuntamiento Pleno del dia 28 de septiembre de 2006 se aprueba la
Resolucion de los Recursos de Reposicion interpuestos contra el acuerdo de Aprobacion
Definitiva y Toma de Conocimiento del Texto Refundido del Plan Especial de Ordenacién y
Proteccion del Conjunto Historico de Cartagena, PEOPCH En cumplimiento de dicha
Resolucién, se redacta documento de Addenda a las Normas Urbanisticas Generales del
PEOPCH, cuyo contenido se publica en el BORM de 23 de marzo de 2007 (num. 68.).
Posteriormente se realizan tres modificaciones, n® 1, 2 y 3, del Plan con aprobacién
definitiva el 20 de noviembre de 2009, el 18 de mayo de 2009 y el 10 de enero de 2011

respectivamente.

El Plan Especial divide el Casco Historico en sectores concretos en funcién del tratamiento
que se le ha de dar a cada uno y el tipo de actuacion que le corresponde. El area de
intervencion CA 1, incluye el cerro de la Concepcién y area colindante. En la Memoria
Informativa del PEOPCH, se denomina sector 7, cerro de la Concepcién y en relaciéon a la
misma, se dice que estando practicamente consolidado se puede plantear una mejora de la
zona actuando en la zona norte, en concreto en la C/ Concepcion, donde existen
edificaciones residenciales en mal estado, y “traseras de las edificaciones que no aportan
ninguna solucion al conjunto, mas bien lo estorban”. Existe una falta de correspondencia
entre las posibilidades de la zona y el estado de abandono, que incide negativamente y
afecta a la articulacion entre el cerro y las calles del Casco, tal y como se indica en la

"Memoria Justificativa y Explicativa” del Texto Refundido del PEOPCH.
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Actualmente, el ambito de la Unidad de Ordenacion UO 1, incluida en el area CA 1, contintia
en una degradacion urbanistica y social que tuvo su origen en los afios 70, coincidiendo con
la expansién del ensanche de la ciudad. Se trata de una zona donde se ha intervenido en el
tejido equipamental (Teatro Romano y su entorno), sin embarge no se ha actuado en el
tejido residencial, siendo éste uno de los pilares para la regeneracion del barrio. Es una zona
ampliamente visitada, pero el porcentaje de poblacion residente es minimo, encontrandose
degradada a pesar del importante valor urbano, turistico y cultural que posee dentro del

Casco.

El estado actual de las edificaciones es pésimo; queda en pie un porcentaje minimo de
edificios al haberse abandonado la mayoria de ellos. En la fachada este de la calle
Concepcion se encuentran demolidos, asf como, la mayor parte de los de la calle Faquineto

En la calle Scipién la situacién es similar (ver Anexo 1 y 1)

l.as calles Concepcién y Doctor Tapia se encuentran pavimentadas.

2.2 DELIMITACION DEL AMBITO DE LA MODIFICACION

El ambito afectado por la presente modificacion es el que incluye la Unidad de Ordenacion
UO 1 del Area de Intervencion CA 1, y parte de la unidad UO 2 de la misma area. En
concreto, queda delimitado por manzanas que lindan con calle Cuatro Santos al norte, calle
Concepcion y monte del mismo nombre al sur, calle Faguineto y manzanas que dan a calle

Gisbert al este y calle Dr. Tapia Martinez y Teatro Romano al oeste.

El Area de Intervencién CA 1 coincide, en lineas generales, con el antiguo subambito de
actuacion definido en el PERI CA 1. Se sittia en el lado noroeste del cerro de la Concepcién
(Espacio Natural de Interés), colindante con el Teatro Romano y con la Calle Cuatro Santos

(eje principal del Casco Historico).

2.3 NECESIDAD Y OPORTUNIDAD DE LA [\HODIFICACION PUNTUAL
DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION Y PROTECCION DEL
CONJUNTO HISTORICO.

El Plan Especial de Ordenacion y Proteccion del Conjunto Historico es un plan minucioso y
detallado, dadas las propias caracteristicas de su objeto y las especificidades del Conjunto

Histérico de Cartagena.

Las actuaciones recientes en la zona que nos ocupa, han conseguido su puesta en valor
pero no su renovacion plena. El Plan Especial permite edificacion con fachada a las
alineaciones de la C/ Concepcion y mantiene la edificabilidad prevista seguin el planeamiento
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anterior, sin embargo, aunque se materializan algunos de los objetivos y soluciona
aparentemente el borde del area con las manzanas que lindan con la C/ Cuatro Santos, C/
Doctor Tapia, y fondos de manzanas de la C/ Duque, se considera que la ordenacioén actual
provoca un borde no deseado al permitir un manzana de tres plantas, sin tener en cuenta las
importantes diferencias de cota existentes a lo largo de la calle y las actuaciones realizadas
en el Teatro romano y su entorno. Por otro lado, al haber omitido el callején Concepcion se

pierde la permeabilidad que tuvo en su dia la zona.

Todo ello hace necesario plantear una redistribucién volumétrica y reconocer espacios

urbanos existentes, tales como el callejon Concepcion.

Respecto a la gestion, el PEOPCH divide el ambito en areas que requieren un tratamiento
conjunto. Se tratan como zonas homogéneas de intervencion, permitiendo tratamientos
unitarios pero con diferentes procesos de gestién. También define una figura que posibilita
la formalizacion de las distintas estrategias planteadas, una figura “fo suficientemente
flexible para la gestion, pero lo suficientemente precisa para la formalizacién” (Memoria
Descriptiva de las Propuestas Adoptadas del Plan Especial). La figura elegida para este
modo de actuar es el Area de Intervencion. Estas areas se desarrollan a través de
actuaciones de diferente naturaleza en cuanto a tramitacion y gestién, se dividen en
Unidades de Ordenacion para las que se indica de forma pormenorizada las
determinaciones y condiciones concretas de planeamiento, gestién y ejecucion. Las
Unidades de Ordenacion pueden a su vez subdividirse en Manzanas o Agrupaciones siendo

este el nivel maximo de desarrollo normativo.

En las Determinaciones Generales del Area de Intervencion CA 1, incluidas en las Normas
Urbanisticas Particulares del area, se determina el desarrollo de la UO1 mediante una

Actuacion Integrada en Unidad de Actuacion y para el resto del area con Actuacién Aislada.

Aparte de la redistribucion volumetrica, se pretende agilizar la gestion mediante la
delimitacion de actuaciones integradas y sus correspondientes unidades de actuacion. De
esta forma, se define con mayor precision la intervencién en la unidad de ordenacion 1 de
manera que favorezca el desarrollo de la Unidad y permita la presencia de la iniciativa

privada. (Ver apartado 2.8 Justificacion y descripcién de la propuesta).

2.4 INFORMACION URBANISTICA.
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2.4.1 Normas Particulares de la Unidad de Ordenacion UO -1 del Area de
Intervencion CA 1.

Las determinaciones urbanisticas de las distintas unidades de ordenacién de las areas de
intervencion se desarrollan de forma pormenorizada en las correspondientes Normas

Urbanisticas Particulares, que se adjuntan en el apartado 4. Normas Urbanisticas.

2.5 REGIMEN DE EVALUACION AMBIENTAL.

El tramite de Evaluacion Ambiental de los instrumentos de planeamiento urbanistico se rige
por lo establecido en la Ley 9/2006, de 28 de abiril, sobre evaluacién de los efectos de
determinados planes y programas sobre el Medio Ambiente (BOE n°® 102 de 29.04.2008), y
la Ley 4/2009, de 14 de mayo, de Proteccion Ambiental Integrada (BORM n°® 116 de
22.05.2009).

A estos efectos se considera que:

a) La Madificacién Puntual proyectada no establece el marco para la futura autorizacion de
proyectos legalmente sometidos a evaluacién ambiental, por tratarse de actuaciones
edificatorias destinadas a usos deportivos, culturales o residenciales de caracter urbano no
incluidos en los supuestos de los Anexos del RDL 1/2008 que aprueba el texto refundido de

la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de proyectos .

b) La Modificacion Puntual proyectada no requiere evaluacion conforme a la normativa
reguladora de la red Natura 2000, al realizarse las actuaciones scbre suelo urbano

consolidado, alejado de cualquier espacio de Red Natura.

Segun el punto 4 del Anexo IV de la Ley 4/2009 sobre Aplicacion del Régimen de Evaluacion
Ambiental a los Instrumentos de Planeamiento Urbanistico y cumpliendo los condicionantes
anteriores, quedan excluidos de evaluacion ambiental de planes y programas los planes

especiales de ordenacion y proteccion de conjuntos historicos en suelo urbano.,

Por tanto el presente proyecto queda excluido del procedimiento de evaluacién ambiental.

2.6 OBJETO DE LA MODIFICACION.

Para el area que nos afecta, el Plan Especial establece entre sus prioridades, la mejoraen la
relacion entre el Parque del Cerro de la Concepcion y el Casco Urbano, la potenciacion del
Cerro como area cultural, una mayor accesibilidad, y la consecucién a través del
planeamiento de la revitalizacién social y econdmica, consolidando a la vez el caracter
residencial de la zona. En definitiva, el Plan Especial tiene como objetivo la mejora de la
calidad urbana en este sector, respetando lo que realmente tiene valor  histérico y
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preservando su valor ambiental, asi como propiciar la renovacién de “espacios de miseria’
(sic). Se trata de un pequefio sector de la ciudad cuyo valor urbano es incuestionable, no

solo por la presencia del Parque Torres, sino también por la proximidad del Teatro Romano.

La maodificacion que nos ocupa tiene por objeto realizar las precisiones normativas
necesarias para favorecer el desarrollo de la unidad, asi como, para la regeneracién de la ¢/
Concepcion y el espacio préximo. Plantea una redistribucion de la edificabilidad sin que
exista aumento de la misma, ni modificacion en la superficie ni en la ubicacién de los

Espacios Libres asi calificados.

Con esta modificacién se pretende concretar y reforzar los objetivos y actuaciones del

planeamiento vigente y agilizar el desarrollo y gestion del area.

2.7 PROPUESTA DE MODIFICACION.

Para poder realizar los objetivos planteados, se propone:

m  Determinacion de actuaciones con la correspondiente delimitacion de las Unidades
de Actuacion: UA 1.1, UA 1.2, UA 1.3 y UA 1.4 que conforman parte de la Unidad de
Ordenacion UO 1 del Area de Intervencion CA 1 del PEOPCH, como ambito

espacial de las distintas actuaciones.

= Redistribucion de la edificabilidad existente en la zona norte de la Unidad de

Ordenacion 1, UO 1 del area de actuacion CA 1.

= Recuperacion de espacios urbanos existentes, como es el caso del callejon
Concepcion. Precision de la propuesta de urbanizacion en la ampliacién del Callejon

del Cura y fijacion de rasantes.

Todo ello sin que suponga alteracion sustancial de los sistemas generales, ni zonas verdes,

ni cambio de uso global del suelo ni de su intensidad.

Las determinaciones de las actuaciones propuestas y delimitaciones de las unidades

quedan reflejadas en los planos y normas adjuntas.

Las propuestas se encuentran incluidas en la zona norte de la Unidad de Ordenacion UO 1
del Area e Intervencion CA 1y en parte de la Unidad de Ordenacién UO 2, situada también

al norte, de la misma area del PEOPCH.

En los planos y normas se indican las rasantes segun la realidad de la zona y se fijan las

necesarias para la correcta implantacion de la modificacién.
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Adicionalmente a lo anterior, se corrige el error material detectado en parte de la
documentacion del PEOPCH relativo a la parcela solar situada en C/Doncellas n°11, con
referencia catastral 7838434XG7673N0001MF, la cual tiene caracter patrimonial, debiendo
incluirse en el apartado de “Determinacicnes funcionales y formales en suelo privado” de la
ficha de la UO-1 del Area de Intervencion CA-2.

2.8 JUSTIFICACION Y DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

La aplicacién de la normativa vigente, en el area objeto de la modificacion, podria tener un
efecto de borde no esperado y discordante con los objetivos del Plan Especial. La
importante diferencia de cota existente entre las calles perimetrales del area en su zona
norte, asi como, las actuaciones recientes en el entorno del Teatro Romano en la Calle

Doctor Tapia, propicia una redistribucion de la edificabilidad existente.

Se propone la redistribucion volumétrica de la unidad y la recuperacion de espacios urbanos

existentes.

En la zona de menor cota de la calle Concepcion se mantiene las alturas determinadas por
el Plan y se disminuye el nimero de plantas en la zona mas elevada. Esta solucion consigue
un blogque de bhorde, entre ¢/ Concepcién y Doctor Tapia Martinez, dando frente al cerro y al
espacio delimitado por el Teatro Romano. La diferencia de cota con respecto a la calle
Concepcion, permite distinto niumero de plantas a lo largo de la calle, manteniendo la altura
general de cornisa de todo el conjunto. En cuanto a la recuperacion del callejon Concepcion,
se crea una manzana con uso residencial cuyo acceso se produce desde el mismo El
callejon conecta con la calle Doctor Tapia, mediante una calle escalonada que finaliza en
pasaje. (Ver plano catastral en Anexo Il. Callején Concepcion y plano de la Unidad UA 1.3
de la UO 1 del area CA 1).

En funcién de la altura de cornisa resultante, la altura del cerro, y en aras de mantener la
edificabilidad existente en el planeamiento vigente, se permiten aticos en algunas de las
manzanas de la unidad (ver Anexo IV. Imagen no vinculante de la propuesta), intentando

siempre una puesta en valor de los espacios existentes.

En cuanto a las determinaciones relativas a la gestion se delimitan cuatro actuaciones con
las correspondientes unidades de actuacion en la unidad de ordenacion UO 1 del area de
intervencién CA 1. La modificacion propone la determinacion de actuaciones con sus
correspondientes unidades de actuacion, como delimitacién espacial de las actuaciones

necesarias para la ejecucion del planeamiento.
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Se trata de la determinacion de distintas Actuaciones con unidades incluidas en unidad de
ordenacion, de tamafio reducido y equilibradas entre si (ver apartado 2.9 Cuantificaciones),
que atienden todas las necesidades de su ambito sin generar cargas a la comunidad y en

ningtin momento impiden la gestién de la unidad completa.

2.9 CUANTIFICACIONES

La redistribucion de volimenes propuesta se realiza sin que ello implique aumento de
edificabilidad. Se plantea una nueva interpretacion del borde entre el casco de la ciudad, el
cerro de la Concepcidn y el Teatro Romano recogiendo espacios urbanos existentes, como

el callejon Concepciodn.

A continuacion se exponen las cuantificaciones de las superficies y su calificacion

correspondiente, asi como, la edificabilidad que le corresponde.

Modificacion propuesta:
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Clase de suelo:

Urbano consolidado

Superficie bruta; 16.371

Uso global de la Unidad Residencial
Superficie de suelo total destinada a equipamientos -

Superficie de suelo total destinada a espacios libres SL 2.224
Superficie de suelo total destinada a espacios libres SG 8.984
Superficie de suelo total destinada a viales 2.540
Superficie de suelo total destinada a uso privado 2.623
DETERMINACIONES FUNCIONALES Y FORMALES EN SUELO PRIVADO
Agrupacién edificatoria M1

Numero plantas 4 plantas
Supeirficie parcelas 371

Sup. Edificada méxima PB 371

Sup. Edificada méaxima en PS 1.113
Agrupacién edificatoria M21

Numero plantas 3 plantas + A
Superficie parcelas 419

Sup. Edificada maxima PB 419

Sup. Edificada maxima en PS 1.195
Agrupacién edificatoria M22

Numero plantas 1 planta
Superficie parcelas 343

Sup. Edificada méxima PB 343

Sup. Edificada maxima en PS 0
Agrupacidn edificatoria M23

Numero plantas 3 plantas
Supeificie parcelas 61

Sup. Edificada maxima PB 61

Sup. Edificada méxima en PS 122
Agrupacién edificatoria M31

Numero plantas 4 plantas + A
Superficie parcelas 580

Sup. Edificada maxima PB 580

Sup. Edificada maxima en PS 1.863
Agrupacion edificatoria M32

Nimero plantas 4 plantas
Superficie parcelas 370

Sup. Edificada méxima PB 370

Sup. Edificada méxima en PS 111
Agrupacién edificatorla M41

Namero plantas 1 planta
Superficie parcelas il

Sup. Edificada mdxima PB 71

Sup. Edificada méxima en PS 0
Agrupacién edificatoria M42

Numero plantas 3 plantas + A
Superficie parcelas 408

Sup. Edificada maxima PB 408

Sup. Edificada méxima en PS 1.095
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la propuesta plantea un total de:

Totales en la modificacion propuesta

Superficie parcelas 2623
Sup. Edificada méxima PB 2623
Sup. Edificada méxima en PS 6.497
Sup. Bruta de la unidad (total) 16.371
Edificacién media de la Unidad 0,56

Edificabilidad media de la unidad de ordenacion; 0,57 m*m?c

que comparado con los datos del planeamiento vigente queda:

Totales en planeamiento vigente (pag. 23 de Mod1PEOPCH y pag. 16 de Normas Urbanisticas Particulares de las
Areas de Intervencién del PEOCH)

Supeificie parcelas 3.195
Sup. Edificada maxima PB 3.195
Sup. Edificada maxima en PS 8.957
Sup. Bruta de la unidad (total) 16.371
Edificacién media de la Unidad 0,74

Edificabilidad media de la unidad de ordenacion: 0,74 m%/m?c

El desglose entre las manzanas propuestas y la redistribucion de edificabilidades propuestas

es la siguiente

MANZANA segln Superficle Superficle
dwy Uso Uso Norma (plantas) parcelas PB en |parcelas PS en :“f‘;’('g;Ff:Lﬂ:li‘:; -
DWG DWG ota )
M1 ¢/ Concepcidn Residencial R B+ 371 1.113 1.484
¢/ Concepciény
|M21 Cien. Concepeidn Residencial R B+ 419 838 1.256
. o/ Concepcidny
|M21 , ético del Cjon. Goncepeidn Residencial R 0 1 0 358 358
¢/ Concepcidny :
|M22 Cion. Concepeién Residencial R B+ 0 343 0 343
M23 ¢/ Concepclén Resldencial R B+ 61 122 183
o/ Doctor Tapla :
|M31 Marlinez Residencial R B+ 3 580 1.660 2.240
. c/ Doclor Tepia
131, atico del Marlinez Residenclal R 0 1 o} 203 203
o/ Doctor Tepia
M3z Marlinez y ¢/ Residenclal R B+ 3 370 1.411 1.481
Concepclén
M42 Chon. oY IResigencial R B+ 2 408 817 1225
Ma2, atico del g‘:’ajf“““’pd""‘ Y |Residencial  |R 0 1 0 278 278
41 Cjon. Concepcidn  |Residencial R 8+ 0 71 0 71
TOTALR 2,623 9.121
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También se ha estudiado el equilibrio existente entre las distintas actuaciones integradas

propuestas:
uo 1/
UA.1.1 Actuacién Integrada - Concertacién
Superficie maxima edificada en Suelo Privado 1.485
en PB m2C 37
en PS m2C 1.114
Superficie bruta de la unidad (total) m2 883
Edificabilidad media de la unidad 1,68
uo1/
UA.1.2 Actuacién Integrada - Concertacion
Superficie maxima edificada en Suelo Privado 2.104
en PB m2C 490
en PS m2C 1.614
Superficie bruta de la unidad (total) m2 1.113
Edificabilidad media de la unidad i 1,89
uo 1/
UA.1.3 Actuacidn Integrada - Concertacion
Superficie méxima edificada en Suelo Privado 4.289
en PB m2C 1.331
en PS m2C 2.958
Superficie bruta de la unidad (total) m2 2.310
Edificabilidad media de la unidad 1,86

Encontrandose todas las edificabilidades dentro de un intervalo de +- 15%

-15% le +15%
1,43 1,68 1,93
1,61 1,89 247
1,68 1,86 2,14

3 PLANOS.

Se modifican los planos:
0.12. Intervenciones programadas
0.21. Ordenacion general de usos

0.31. Ordenacion general de la edificacion
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4 NORMAS URBANISTICAS.
La modificaciones que afectan a las Normas Urbanisticas del Plan Especial de Ordenacion y

Proteccion del Conjunto Histérico, PEOPCH, son las siguientes:

4.1 NORNAS URBANISTICAS GENERALES

|

|

| La presente modificacion no afecta a las Normas Urbanisticas Generales.
|

4.2 NORMAS URBANiSTICAS PARTICULARES DE LAS AREAS DE
INTERVENCION '

Se modifican las normas de la siguiente area de intervencion:
»  Area de Intervencion CA-1 (Concepcion)

Se meodifican las normas de las siguientes unidades de ordenacion:

v Unidad de actuacion UO 1 del area de intervencion CA-1 (Concepcion)

= Unidad de actuacion UO 1 del area de intervencion CA-2 (Molinete)
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4.2.1 Determinaciones Generales del area de intervencién CA-1 (Concepcidn)
Donde dice:

DETERMINACIONES GENERALES

DELIMITACION |

La delimitacién del Area de Intervencién CA-1 (Concepcion) se recoge en el plano '
mencionado.

NORMAS DE PROTECCION ARQUEOLOGICA

Se aplicara lo establecido en el plano O. 32 de titulo "Régimen arqueoldgico y de
BIC™ y el régimen establecido en el documento de Normas Urbanisticas Generales
con ias precisiones siguientes:

NORMAS DE PROTECCION DE LA EDIFICACION

Se estard a lo dispuesto en la normativa urbanistica general y particular de
proteccion.

NORMAS DE EDIFICACION

Dada su cercania a los entornos del Casco Histérico, con caracter general se
aplicaran las determinaciones recogidas sobre este particular en la ordenanza de
edificacion de Entornos del Casco Histdrico, junto a las sigulentes determinaciones:

¥ En las fachadas, se utilizardn preferentemente los revocos y estucos
tradicionales, en colores pastel. Se permite la utilizaciéon del ladrillo viste en
colores naturales propios de la zona y la pledra natural o artificlal con despieces
similares a los aparejos tradicionales.

» Se podra utilizar discretamente la ceramica teniendo para ello que presentar
proyecto de fachada coloreado, con memoria explicativa del tipo de ceramica,
caracteristicas, despieces, etc.

NORMAS ESTETICAS
Sera de aplicacién la normativa estética de los Espacios Urbanos de Interés.

En la composicion general de las fachadas dominara el caracter vertical,
reinterpretando el caracler del parcelario que existia. En este sentido la edificacion
se gjustara a los criterios siguientes:

manera qgue, con respecto a los colindantes, debera existir una diferencia
de 1,00 metro como minimo.

La composicién interior de cada grupo edificado debera remarcar, como 'M"‘

cada 10 metros, un eje compositivo en orientacién vertical, que debera gxtender
en todas las planias, excepto en la planta baja. H
PHaan, See pamad trbank
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UNIDADES DE ORDENACION

El Area de Intervencion CA-1 (Concepcldn) estd conformada por varias Unidades
de Ordenacién, cuya delimitacién se recoge en el plano, junto al resto de
determinaclones pormenorizadas:

UO-1: Unidad de Actuacion
UO-2: Actuacion Aislada
UO-3: Actuacién Aislada
UQ-4: Actuacion Alslada
UO-5: Actuacion Aislada

SUPERFICIE, PLAZAS DE APARCAMIENTO Y NUMERO DE VIVIENDAS
TOTALES

La superficie total del Area es de 60.532 m2.

Los aparcamientos en edificacion que deben conseguirse, como minimo, son 550
plazas.

El nimero orientativo de viviendas es de 126.

DETERMINACIONES RELATIVAS A LA GESTION

Aquellas unidades cuyo desarrollo se concrete mediante concurso de adjudicacion
de suelo, las bases este primaran y valoraran especialmente aquellas ofertas que
incluyan la realizacion de viviendas de proteccidn oficial para jévenes, tanto por el
niimero de unidades realizadas como por las condiciones econdémicas de

| adquisicidn de aquellas. e I
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Se sustituye por:

DETERMINACIONES GENERALES

DELIMITACION

La delimitacién del Area de Intervencién CA-1 (Concepcién) se recoge en el plano
menciohado.

NORMAS DE PROTECCION ARQUEOLOGICA

Se aplicara lo establecido en el plano O. 32 de titulo “Régimen arqueoldgico y de BIC™
y el régimen establecido en el documento de Normas Urbanisticas Generales con las
precisiones siguientes:

NORMAS DE PROTECCION DE LA EDIFICACION
Se estara a lo dispuesto en la normativa urbanistica general y particular de proteccién.

NORMAS DE EDIFICACION

Las zonas que sean afectadas por la delimitacién de Entornos Urbanos o Naturales,
sera de aplicacién lo previsto para ellas en la normativa de proteccién. Dada su
cercania a los entornos del Casco Histérico, con caracter general se aplicaran las
determinaciones recogidas sobre este particular en la ordenanza de edificacion de
Entornos del Casco Histérico, junto a las siguientes determinaciones:

= En las fachadas, se utilizaran preferentemente los revocos y estucos tradicionales,
en colores pastel. Se permite la utilizacién del ladrillo visto en colores naturales
propios de la zona y la piedra natural o artificial con despieces similares a los
aparejos tradiclonales.

s«  Se podra utilizar discretamente la ceramica teniendo para ello que presentar
proyecto de fachada coloreado, con memoria explicativa del tipo de ceramica,
caracteristicas, despieces, etc.

s En el plano de las Normas Particulares de las Unidades de Ordenacién se indican
las rasantes y/o cota de referencia. En la unidad UO1 ningtin edificio superara la
cota de coronacién de 155 m medidos a partir dicha cota de referencia. Se
entiende que la cota de coronacién es libre de cualquier tipo de edificacién,
incluidos casetones, accesos en altura y cuartos de telecomunicaciones.

NORMAS ESTETICAS
Sera de aplicacion la normativa estética de los Espaclos Urbanos de Interés.

En la composicion general de las fachadas dominara el caracter vertical,
reinterpretando el caracter del parcelario que existia. En este sentido la edificacion se
ajustara a los criterios siguientes:

La longitud méxima de fachada de cada grupo edificado sera de 18 metros, de manera
que, con respecto a los colindantes, deberd existir una diferencia de altura de 1,00
metro como minimo.
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La composicién interior de cada grupo edificado debera remarcar, como maximo cada
10 metros, un eje compositivo en orientacién vertical, que debera extenderse en todas
las plantas, excepto en la planta baja.

UNIDADES DE ORDENACION

El Area de Intervencién CA-1 (Concepcién) estd conformada por varias Unidades de
Ordenacién, cuya delimitacién se recoge en el plano, junto al resto de determinaciones
pormenorizadas:

UO-1: Unidad de Actuacién y Actuacién Aislada
UO-2: Unidad de Actuacién y Actuacién Aislada
UO-3: Actuacién Aislada
UO-4: Actuacién Aislada
UQO-5: Actuacion Aislada

SUPERFICIE, PLAZAS DE APARCAMIENTO Y NUMERO DE VIVIENDAS TOTALES
La superficie total del Area es de 60.532 m2.

Los aparcamientos en edificacién que deben conseguirse, como minimo, son 550
plazas.

El niimero orientativo de viviendas es de 126.

DETERMINACIONES RELATIVAS A LA GESTION

Aquellas unidades cuyo desarrollo se concrete mediante concurso de adjudicacién de
suelo, las bases este primaran y valoraran especialmente aquellas ofertas que
incluyan la realizacién de viviendas de proteccion oficial para jévenes, tanto por el
nimero de unidades realizadas como por las condiciones econémicas de adquisicién
de aquellas.
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4.2.2 Determinaciones Generales de la Unidad de Ordenacion UO 1 del area
de intervencion CA-1 (Concepcion)

Donde dice: ’
UNIDAD DE ORDENACION UO-1

DATOS GENERALES

 Clase de suelo: Urbano consgolidado
| Superficle bruta; 16.371

Uso global de la Unidad Residenclal
Superficle de suelo total destinada a equipamientos -
Superficle de suelo total destinada a espaclos libres SL 2.224

Superficle de suslo total destinada a espaclos libres SG 8.984

Superficle de suelo total destinada a viales : 1.868

Supetficle da suelo total destinada a uso privado 3.195

DETERMINACIONES RELATIVAS AL DESARROLLOY GESTION |

Instrumentos de desarrollo
Observaciones

Desarrallo y gestidn Unldad de Actuacldn
| Iniciativa Publica
Sistema de actuaclén Exproplacion

| Proyecto de exproplaclén, urbanizacion y edificacién |
La ejecucién podrad resolverse mediante concurso por
concesion a particulares

DETERMINACIONES FUNCIONALES Y FORMALES EN SUELO PRIVADO

_Agrupacién edificatoria M1

Uso sétano, en su ¢aso

Aparcamiento subterréneo, usos complementarios
da vivienda

Uso previsto en planta baja Comerclo y Qficinas
Uso permitido en planta baja Seq(n lo previsto en las Normas Urban(sticas
Generales

| Usa previsto en plantas superiores

Vivienda colectiva o

Uso pemitido en plantas superiores

1 Generales

Segun lo previsto en las Normas Urbanisticas

Ndmero plantas

4 plantas, en su parle més elevada, sin poder pasar

Ocupacion

de esta altura a lo largo de la calle
Hasta las alineaciones marcadas

Superficie parcelas

380

Sup. Edificada méxima PB

380

Sup. Edificada maxima en PS

1.140

N° viviendas orientalivo
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e

N aparcamientos aproximado

Sup. otros usos aprox. en PBy PS

380

Agrupacién edificatoria M2
Uso solano, en su caso

Aparcamiento subterrdneo, usos complementarios
de vivienda

Comerclo y Oficinas

Uso previsto en planta baja

Uso penmitido en planta baja

Segun lo previsto en las Normas Urbanisticas
Generales

Uso previsto en plantas superiores

Uso permitida en plantas superiores

Vivienda colectiva
Seqln lo previsto en las Normas Urbanisticas
Gonerales

Numero plantas

3 plantas, en su parte mas elevada, sin poder pasar
de esta altura_a la larqo de [a calle Concepcitn

Ocupacion Hasta las alineaciones marcadas en los planos y
una profundidad maxima de 20 melros en plantas
supeariores.

| Superficie parcelas 1.146

Sup. Edificada maxima PB 1.146 .

Sup. Edificada maxima en PS 2.292

N¢ vivlendas orientativo 30 3

| N° aparcamientos aproximado 57

Sup. olros usos aprox. en PBy PS 1.148 .

M@QMMMNs

Uso sétano, en su caso

Aparcamiento subterréneo, usos complementarios
de vivienda

Uso previsto en planta baja

Comerclo vy Oficinas

Uso permitido en planta baja

Segln lo previsto en las Normas Urbanislicas
Generales

Uso previsto en plantas superlores

Vivienda colectiva

Uso permitido en plantas superiores

Seguin lo previsto en las Normas Urbanisticas
Generales

Numero plantas

3 plantas, en su parte mas elevada, sin pode{ REsEAML

Oclpacién

de esta altura a lo Jargo de la calle Doctor TapikLl Sk
Hasta las alineaciones marcadas en los planos € ;
una profundidad méxima de 20 metros en pl

superlores -

FYEDERIMTA
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Bt

Superficie parcelas 1.165

Sup. Edificada méaxima PB 1.165

Sup. Edificada maxima en PS 2.330

N° viviendas orientativo 30

N® aparcamientos aproximado 58 e
Sup. ofros usos aprox. en PBy PS 1.165

Observaciones En cuanto a la afeccion a la normativa urbanistica

de proteccién de entornos, se  aplicaran
exclusivamente las determinaciones estéficas,
excepto lo Indicado sobre representacion del
parcelario antiguo en fachada.

Agrupaclén edificatoria M4

Uso s6tano, en su caso Aparcamiento subterrdneo, usos complementarios
de vivienda
| Uso previsto en PB Comerclo, Oficinas y aparcamientos
| Numero plantas 1 planta
Ocupacion Hasta las alineaclones marcadas en los planos,
coincidentes con la profundidad maxima de las
manzanas 2y 3
Superficle parcelas 504
| Sup, edificada maxima PB 504
Sup. edificada méaxima en PS 1.008
N° aparcamientos aproximado 25
Totales p—
Superficle parcelas 3.195
Sup. edificada maxima PB 3.195
| Sup. edificada maxima en PS 8.957
| N° viviendas orientativo 75
N® aparcamientos minimo 141

Sup, otros usos méximo en PB y PS 3.195

PLANEAMIE

Serviclos Técnicos

excaepto que su funcién requiera una mayor altura. GERENCIA M
- L

Pagina 21 de 66



BT e uicion DOCUMENTO REFUNDIDO DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 4 DEL
i = * urbanismo PLAN ESPECIAL DE ORDENACION Y PROTECCION DEL CONJUNTO
=a ciaten HISTORICO DE CARTAGENA. Recoge condiciones del acuerdo de

aprobacién definitiva de Ayuntamiento pleno de 5 de marzo de 2012

Determinaciones relativas a los espacios libres sistema general
Se entiende por espaclo llbre sistema general, en este caso, toda la zona limitada
por la Unidad y por el vial de la antigua calle Concepcién.

Su disefio debera rematar el Parque Torres en su ladera Oeste y, ademas, tener
en cuenta los datos que se obtengan como consecuencia de las excavaciones
arqueocldgicas. Se reforestara toda la parte baja de la ladera.

Se permitird la edificacion de algunos elementos de titularidad plblica (con posible
concesién) con una edificabilidad maxima de 0,02 m2/m2 referida a toda la Unidad.
La altura maxima serd de 6 metros, excepto para elementos decoratives. La
longitud maxima de [a edlflcaclén serd de 25 metros.

En este espaclo esta previsto la construccién de un aparcamiento subterraneo con
las caracteristicas siguientes:

Uso sétano Aparcamiento subterraneo plblico
Ocupaclin Solerrado dentro de los limites de! espacio libre
especial.

Se procurara ofrecer més nimero de
aparcamientos que el establecido
N° aparcamlentos minimo 380
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Se sustituye por:

UNIDAD DE ORDENACION UO-1

DATOS GENERALES

Clase de suelo:

Urbano consolidado

Superficie bruta: 16.371

Uso global de la Unidad Residencial
Superficie de suelo total destinada a equipamientos -

Superficie de suelo total destinada a espacios libres SL | 2.224
Superficie de suelo total destinada a espacios libres SG | 8.984
Superficie de suelo total destinada a viales 2.540
Superficie de suelo total destinada a uso privado 2.623

DETERMINACIONES RELATIVAS AL DESARROLLO Y GESTION

Actuacién Integrada UA 1.1

Desarrollo y gestion

Unidad de Actuacién

Iniciativa

Privada

Sistema de actuacién

Concertacion

Instrumentos de desarrollo

Proyecto de reparcelacion, urbanizacion y edificacion

QObservaciones

Actuacion Integrada UA 1.2

Desarrollo y gestidn

Unidad de Actuacién

Iniciativa

Privada

Sistema de actuaciéon

Concertacion

Instrumentos de desarrollo

Proyecto de reparcelacion, urbanizacién y edificacién

Observaciones

Actuacién Integrada UA 1.3

Desarrollo y gestidn

Unidad de Actuacién

Iniciativa

Privada

Sistema de actuacién

Concertacién

Instrumentos de desarrollo

Proyecto de reparcelacién, urbanizacion y edificacidon

Ohservaciones

Actuacién Integrada UA 1.4

Desarrollo y gestion

Unidad de Actuacioén

Iniciativa

Publica

Sistema de actuacién

Expropiacién

Instrumentos de desarrollo

Proyecto de expropiacién y urbanizacién

Observaciones

Resto Unidad de Ordenacién UO-1

Desarrollo y gestién

Edificacién directa

Iniciativa

Privada

Sistema de actuacion

Actuacién directa

Instrumentos de desarrollo

Proyecto de urbanizacién v edificacién

Observaciones
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DETERMINACIONES FUNCIONALES Y FORMALES EN SUELO PRIVADO

Agrupacidn edificatoria M1

Uso sétano, en su caso

Aparcamiento subterréneo, usos complementarios
de vivienda

Uso previsto en planta baja

Comercioy Oficinas

Uso permitido en planta baja

Segln lo previsto en las Normas Urbanisticas
Generales

Uso previsto en plantas superiores

Vivienda colectiva

Uso permitido en plantas superiores

Segln lo previsto en las Normas Urbanisticas
Generales

Namero plantas

4 plantas. La altura de coronacién del edificio,
medida a cara inferior de forjado, se indica en plano
a partir de la cota de referencia marcada.

Ocupacién Hasta las alineaciones marcadas en los planos
Superficie parcelas 371

Sup. Edificada maxima PB 371

Sup. Edificada méxima en PS 1.113

N° viviendas orientativo 16

Ne° aparcamientos aproximado 19

Sup. olros usos aprox. en PBy PS 371

Agrupaclén edificatoria M21

Uso sélano, en su caso

Aparcamiento subterraneo, usos complementarios
de vivienda

Uso previsto en planta baja

Comerclo y Oficinas

Uso permitido en planta baja

Segun lo previsto en las Normas Urbanisticas
Generales

Uso previsto en plantas superiores

Vivienda colectiva

Uso permitido en plantas superiores

Segun lo previsto en las Normas Urbanisticas
Generales

Numero plantas

3 plantas + A (el ético se retranqueara 3 metros de la
linea de fachada del callején Concepcién, segin
plano). La altura de coronacién del edificio, medida a
cara Inferior de forjado, se indica en plano a partir de
la cota de referencia marcada.

Ocupacion

Hasta las alineaciones marcadas en los planocs, y
una profundidad méxima de 20 metros en plantas
superiores

Superficie parcelas 419
Sup. Edificada maxima PB 419
Sup. Edificada méaxima en PS 1.195
Ne viviendas orientativo 17

N° aparcamientos aproximado 21
Sup. otros usos aprox. en PBy PS 419
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Agrupacldn edificatoria M22

Uso sétano, en su caso

Aparcamiento subterraneo, usos complementarios
de vivienda

Uso previsto en planta baja

Comerclo, Oficinas y apartamentos

Uso permitido en planta baja

Segun lo previsto en las Normas Urbanisticas
Generales

Uso previsto en plantas superiores

1 planta. La altura de coronacién del edificio, medida

Numero plantas a cara inferior de forjado, se indica en plano a partir
de la cota de referencia marcada.

Ocupacién Hasta las alineaciones marcadas en los planos

Superficie parcelas 343

Sup. Edificada méxima PB 343

Sup. Edificada méxima en PS 0

N° viviendas orientativo 4

N° aparcamientos aproximado 17

Sup. otros usos aprox. en PBy PS 343

Agrupacidn edificatorla M23

Uso sétano, en su caso

Aparcamiento subterréneo, usos complementarios
de vivienda

Uso previsto en planta baja

Comercio, Oficinas y apartamentos

Uso permitido en planta baja

Segun lo previsto en las Normas Urbanisticas
Generales

Uso previsto en plantas superiores

Vivienda colectiva

Uso permitido en plantas superiores

Segln lo previsto en las Normas Urbanisticas
Generales

Ndmero plantas

3 plantas. La altura de coronacién del edificio,
medida a cara Inferior de forjado, se indica en plano
a partir de la cota de referencia marcada.

Ocupacion Hasta las alineaciones marcadas en los planos
Superficle parcelas 61

Sup. Edificada méxima PB 61

Sup. Edificada maxima en PS 122

N° viviendas orientativo 2

N° aparcamientos aproximado 3

Sup. otros usos aprox. en PBy PS 61
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Agrupacién edificatorla M31

Uso sétano, en su caso

Aparcamiento subterrdneo, usos complementarios
de vivienda

Uso previsto en planta baja

Comercio y Oficinas // Calle en soportal segin plano

Uso permitido en planta baja

Segun lo previsto en las Normas Urbanlsticas
Generales // Calle en soportal

Altura de soportal

PB +1

Superficie de cesién para calle en soportal

40

Uso previsto en plantas superiores

Vivienda colectiva

Uso permitido en plantas superiores

Segun lo previsto en las Normas Urbanlsticas
Generales

Namero plantas

4 plantas + A, (el élico se retranqueara 10 metros de
la linea de fachada de la calle Doctor Tapia Martinez
y 3 metros de la linea de fachada de la calle-pasaje,
segun plano). La altura de coronacién del edificio,
medida a cara inferior de forjado, se Indica en plano
a partir de la cota de referencia marcada.

Ocupacién

Hasta las alineaciones marcadas en los planos,
dejando un paso peatonal, de altura PB + 1m., en la
prolongacién de la calle que conecta ¢/ Doctor Tapia
y callején Concepcion. Todo ello segun plano de la
unidad.

Superficle parcelas 580
Sup. Edificada maxima PB 580
Sup. Edificada méaxima en PS 1.863
N° viviendas orientativo 26
N° aparcamientos aproximado 29
Sup. otros usos aprox. en PBy PS 580

Observaciones

En cuanto a la afeccién a la normativa urbanistica de
proteccién de entornos, se aplicaran exclusivamente
las determinaciones estéticas, excepto lo indicado
sobre representacion del parcelario antiguo en
fachada.
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Agrupacldn edificatoriaM32

Uso sétano, en su caso

Aparcamiento subterréneo, usos complementarios
de vivienda

Uso previsto en planta baja

Comercioy Oficinas

Uso permitido en planta baja

Segun lo previsto en las Normas Urbanisticas
Generales

Uso previsto en plantas superiores

Vivienda colectiva

Uso permitido en plantas superiores

Segtn lo previsto en las Normas Urbanisticas
Generales

Namero plantas

4 plantas. La altura de coronacion del edificio,
medida a cara inferior de forjado, se indica en plano
a partir de la cota de referencia marcada.

Ocupacién Hasta las alineaciones marcadas en los planos
Superficie parcelas 370

Sup. Edificada méxima PB 370

Sup. Edificada maxima en PS 1.411

N°viviendas orientativo 16

N° aparcamientos aproximado 19

Sup. otros usos aprox. en PBy PS 370

Observaciones

En cuanto a la afeccién a la normativa urbanistica de
proteccién de entornos, se aplicaran exclusivamente
las determinaciones estéticas, excepto lo indicado
sobre representacién del parcelario antiguo en
fachada.

Agrupaclén ediflcatorla M41

Uso sétano, en su caso

Aparcamiento subterréneo, usos complementarios
de vivienda

Uso previsto en planta baja

Comercio, Oficinas y apartamentos

Uso permitido en planta baja

Segun lo previsto en las Normas Urbanisticas
Generales

Uso previsto en plantas superiores

1 planta. La altura de coronacién del edificio, medida

Numero plantas a cara inferior de forjado, se indica en plano a partir
de la cota de referencia marcada.
Hasta las alineaciones marcadas en los planos,
Ocupacién coincidentes con la profundidad méaxima de las

manzanas colindantes.

Superficie parcelas 71
Sup. Edificada méxima PB 71
Sup. Edificada méaxima en PS 0
Ne° viviendas orientalivo L
N° aparcamientos aproximado 4
Sup. otros usos aprox. en PBy PS 71
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Agrupaclén edificatoria M42

Aparcamiento subterréneo, usos complementarios

Uso sétano, en su caso o
de vivienda

Uso previsto en planta baja Comercio y Oficinas

Segln lo previsto en las Normas Urbanl(sticas

Uso permitido en planta baja Generales

Uso previsto en plantas superiores Vivienda colectiva

Segun lo previsto en las Normas Urbanisticas

Uso permitido en plantas superiores Generales

3 plantas + A (el dtico se retranqueara 3 metros de la
linea de fachada de la calle-pasaje y 5 de la linea de
fachada del callején Concepcion, segin plano). La
altura de coronacién del edificio, medida a cara
inferior de forjado, se Indica en plano a partir de la
cota de referencla marcada.

Namero plantas

Ocupacion Hasta las alineaciones marcadas en los planos
Superficie parcelas 408
Sup. Edificada méaxima PB 408
Sup. Edificada méxima en PS 1.095
N° viviendas orlentalivo 16

N° aparcamientos aproximado 20
Sup. ofros usos aprox. en PBy PS 408
Totales

Superficle parcelas 2.623
Sup. Edificada méaxima PB 2.623
Sup. Edificada méxima en PS 6.497
N° viviendas orientativo 98

N° aparcamientos aproximado 132
Sup. olros usos aprox. en PBy PS 2.623

Servicios Técnicos

Segun necesidades funcionales, se procurara integrarlos en la edificacién permitida o, en caso de ser exentos, se
adosaran a la edificacion o se rodearan de zonas verdes y pantallas vegetales. Su altura méxima, en general, sera
de 1 planta, excepto que su funcién requiera una mayor altura.

Determinaciones relativas a los espacios libres de sistema general

Se entiende por espacio libre sistema general, en este caso, toda la zona limitada por la Unidad y por el vial de la
antigua calle Concepcién. Su disefio debera rematar el Parque Torres en su ladera Qeste y, ademas, tener en
cuenta los datos que se obtengan como consecuencia de las excavaciones arqueolégicas. Se reforestara toda la
parte baja de la ladera.

Se permitird la edificacién de algunos elementos de titularidad puablica (con posible concesién) con una
edificabilidad méxima de 0,02 m2/m2 referida a toda la Unidad. La altura méaxima seré de 6 metros, excepto para
elementos decorativos. La longitud maxima de la edificacion sera de 25 metros.

En este espacio esta previsto la construccién de un aparcamiento subterrdneo con las caracteristicas siguientes:

Uso sétano: Aparcamiento subterraneo publico
QOcupacioén: Soterrado dentro de los limites del espacio libre
especial

Se procurard ofrecer mas numero de aparcamientos
que el establecido
N° aparcamientos minimo 380
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PLANO. Unidad de Ordenacion CA1/UO-1
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PLANO. Unidad de Ordenacién CA1/UO-1/UA 1.1y UA1.2
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PLANO. Unidad de Ordenacion CA1/UO1/UA 1.3
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PLANO. Unidad de Ordenaciéon CA1/UO1/UA 1.4
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4.2.3 Determinaciones Generales de la Unidad de Ordenacion UO 1 del area

de intervencion CA-2 (Molinete)
Se modifica la pagina 39 de las Normas Urbanisticas Particulares de las Areas de Intervencién de la Unidad de

Ordenacién UO 1 del Area de Intervencién CA-2 (Molinete). Donde dice:

Ocupacion: Hasta las alineaciones marcadas en los planos
Superficie parcelas: 395

Sup. Edificada méaxima PB: 395

Sup. Edificada méaxima en PS: 1.186

Sup. Atico: 242

N° viviendas orientativo: 14

N° aparcamientos aproximado:

Sup. Otros usos aprox. En PB y PS:

336 para equipamiento

Totales

Superficie parcelas:

Sup. Edificada méxima PB:

Sup. Edificada maxima en PS:

N°® viviendas orientaivo:

N® aparcamientos minimo:

Sup. otros usos maxima en PB y PS:

DETERMINACIONES FUNCIONALES Y FORMALES EN SUELO PUBLICO

Equipamiento E9

Uso sétano, en su caso:

Aparcamiento subterréaneo

Uso previsto en planta baja:

Aparcamiento

Uso permitido en planta baja:

Comercio y oficinas

Uso previsto en plantas superiores:

Aparcamiento, con compatibilidad de actividades de hosteleria,
esparcimiento y ocio.

Numero de plantas:

B+4

Ocupacion:

L.as alineaciones marcadas en los planos se consideran
indicativas

Superficie parcelas: 1.473
Sup. Edificada maxima PB: 1.473
Sup. Edificada méaxima en PS: 4.417
N? aparcamientos aproximado: 196

Observaciones:

El disefio se resolvera mediante un Estudio de Detalle junto al
equipamiento E17, que debera resolver el perfil edificatorio y,
especialmente, el contacto con el monte.

Equipamiento E16

Uso s6tano, en su caso:

Equipamiento civico cultural

Uso previsto en PB:

Equipamiento ¢ivico cultural

Uso previsto en PS:

Equipamiento Sanitario asistencial

Numero de plantas y altura:

B+3

Qcupacién en PB:

Se podra ocupar toda la planta baja

Qcupacién en PS:

Hasta un fondo de 14,77 metros

Superficie parcelas: 646
Sup. Edificada maxima PB: 646
Sup. Edificada maxima en PS: 1.704

32

N? aparcamientos minimo:

Equipamiento E17

Uso sétano, en su caso:

Equipamiento civico cultural

Uso previsto en PB y PS:

Equipamiento civico cultural

Uso permitido en PB y PS:

No se permite ninguno
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Numero de plantas:

B+3

Qcupacion:

Hasta las alineaciones marcadas en los planos

Se sustituye por:

Ocupacion: Hasta las alineaciones marcadas en los planos
Superficie parcelas: 395

Sup. Edificada maxima PB: 395

Sup. Edificada maxima en PS: 1.186

Sup. Atico: 242

N° viviendas orientativo: 14

N° aparcamientos aproximado:

Sup. Otros usos aprox. En PB y PS:

336 para equipamiento

Totales

Superficie parcelas: 10.222
Sup. Edificada maxima PB: 10.222
Sup. Edificada maxima en PS: 27.371
N® viviendas orientaivo: 292
N° aparcamientos minimo: 389

Sup. otros usos méaxima en PB y PS:

8.823 de los que 336 son Dotacionales

Equipamiento E9

Uso sétano, en su caso:

Aparcamiento subterraneo

Uso previsto en planta baja:

Aparcamiento

Uso permitido en planta baja:

Comercio y oficinas

Uso previsto en plantas superiores:

Aparcamiento, con compatibilidad de actividades de hosteleria,
esparcimiento y ocio.

Numero de plantas:

B+4

QOcupacién:

Las alineaciones marcadas en los planos se consideran
indicativas

Superficie parcelas: 1.473
Sup. Edificada maxima PB: 1.473
Sup. Edificada maxima en PS: 4.417
N2 aparcamientos aproximado: 196

Observaciones:

El disefio se resolvera mediante un Estudio de Detalle junto al
equipamiento E17, que debera resolver el perfil edificatorio y,
especialmente, el contacto con el monte.

DETERMINACIONES FUNCIONALES Y FORMALES EN SUELO PUBLICO

Equipamiento E16

Uso s6tano, en su caso:

Equipamiento civico cultural

Uso previsto en PB:

Equipamiento civico cultural

Uso previsto en PS:

Equipamiento Sanitario asistencial

Numero de plantas y altura:

B+3

QOcupacidén en PB:

Se podra ocupar toda la planta baja

Ocupacién en PS:

Hasta un fondo de 14,77 metros

Superficie parcelas: 646
Sup. Edificada maxima PB: 646
Sup. Edificada maxima en PS: 1.704
N? aparcamientos minimo: 32

Equipamiento E17

Uso sétano, en su caso:

Equipamiento civico cultural

Uso previsto en PB y PS:

Equipamiento civico cultural

Uso permitido en PB y PS:

No se permite ninguno

Nimero de plantas:

B+3

Ocupacion:

Hasta las alineaciones marcadas en los planos
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4.3 NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES DE PARCELA.

La presente modificacion no afecta a las Normas Urbanisticas Particulares de Parcela

5 PLAN DE ACTUACIONES Y ESTUDIO ECONOMICO.

En consecuencia a la propuesta, y tal y como se ha justificado en el apartado 2.3
“Necesidad y Oportunidad de la Modificacidn Puntual del Plan Especial de Ordenacion y
Proteccion del Conjunto Histérico”, se desglosan las modificaciones que afectan al Plan de

Actuacion y Estudio Econémico y Financiero.

51 PLAN DE ACTUACION.

La modificacion planteada modifica el Plan de Actuacion en las siguientes acciones:

En la pagina 13 de 20, del segundo cuatrienio:
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Plano Tipo Intervencién Acciones Ejecucion Responsable  Superficie  gypos eju:::;, Euros Ayum:';::os
©.12  Intervoncidn odifk ta. 10 Dx fonal. Servicios Pablicos Ejocucion directa Ayuntamiento 300,000 49.915.800
Total de las actuaciones

300.000 49.915.800

Actuacién: Pasaje Conesa
012 | ion edlficatoria. i6 F C Ejecucién directa Ayuntamiento 500,000 83,193,000

Total de las actuaciones

500.000  £3.193.000
Actuacion: Plaza de la Merced

0.12 | L zad Dotacional. sisiema de

P libres  Ejecucion direota Ayuntamiento 5.462 491.580 81.792.020

Total de las actuaciones 491.580 £1.792.030

Actuacién: Plaza Risuefio y Calle Don Roque
042 | ion ur D Red viaria y espaclos libres  Ejecucion directa Ayuntamiento 1.293 116370 19,362,329

Total de las actuaciones

116.370 19.362.339
Total del Area de Intervencién o Actuacién Unitaria

4.723.005  785.841.910 250.000 41.596.500

AREA DE INTERVENCION CA-1 (CONCEPCION)

Actuacién: UOC-1

©.24 Intorvencién edificatoria, Nuova Edificack C Ap Concurso sucio Promotor Privado 8.984 2.294.236 298.367.251

©.24 intervencion edificatoria. Nuova Edificacion Dr i & l C suclo Ayurtamiento 16 142.460 22.869.736
©0.12 Intervencion L D Red viaria Concurso suclo Promolor Privado 1.968 177.120 29.470.288

Q.12 Intervoncion urb F 45 De Sistema do oopacios libres Concurso suclo Promolor Privado 297 26.730 4.447.498

Q.12  Intervencién izad £ dici e Dx jonal. Sistema de espacios libres ~ Concurso suelo Promolor Privado 8.984 134.760 22422177

©.12  Intervencion edificatoria. Nueva Edificacién Edificacion (M1 o M42) Concurso suelo Ayuntamiento 14.444 2.691.062 447,754,982
©.12 Intervencion urbanizador. Acondiclonnmienio Acluacitn Integradn Unidad de actuncion Ayuntamiento 11.733 2.009.628 234.274.004

©.12 Intervencion edificatoria, Nueva Edificacidn Actuncion Integradn Unidad de acluacién Ayuntamiento 9,349 674,250 112.185.741

©O.24 Plancamionto y proyoctos P.do Edificacion (A H Ci suolo Promotor Privado 8.984 215.481 35,853,062

©.12 Plancamiento y proyecios Proyecto de Edificacion (E1 y E2) E. Direcla Ayunlamionto 2.260 101777 16.934.334

Q.12 Intervencion edificatoria. Nueva Edificacion Actuacion Integradn Unidad de actuacion Ayuntamiento 9.349 8.483 1.411.481

©.12 Planeamiento y proyeclos Proyecto de Urbanizacion Concurso suclo Promotor Privado 11,249 23.188 3.858.148

Total de las actuaciones 5.765.654 959.324.063 2834522 471624718

Actuacién: UO-2

Plan de Actuaciones Péagina 13 de 20
Se sustituye por:
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5.2 ESTUDIO ECONOMICO
En el Estudio Econémico Financiero, se asigna la actuacion correspondiente las acciones

que implican la madificacion.

A continuacion se realiza detalle pormenorizado del documento de “Plan de Actuaciones y

Estudio Econdmico”, que resulta modificado.

La modificacién planteada maodifica el Estudio Econémico en las siguientes acciones:
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En el apartado Detalle por Areas de Intervencidn y Actuaciones Unitarias, en la pagina 8 de 17:

Coste cjecucién Ingresos Ayuntamiento
Plano Tipo Intervencién Acclones Ejecucién Responsable Superficlie Euros Pesetas Euros Pesetas
Total por actuacién 6.442.193 1.071.850.724
Total del Area de Intervencién o Actuacién Unitaria 30.105.218 5.009.026.802 250.000 41.596.500
AREA DE INTERVENCION CA-1 (CONCEPCION)
Actuacién: UO-1
©.24  Intervencion edificatoria. Nueva b D b Apar Concurso auslo Promotor Privado 8.084 2.394.236 398.267.251
.24 Intorvencidn edificatoria. Nuova {= k . A o (caslonos) Concurao suslo Ayuntamilento 16 142.460 23.069.736
Q.12 Intervencldén urb R = Red viarda Conourso suolo Promotor Privado 1.968 177.120 29,470,288
©.12  Intervanckon urb Ret {= ral, Slat do osp libros Concurso suecio Promotor Privado 207 26.720 4,447 408
12 Intorvencion urbanizadora. Ac (= ral. Sletema do »s libros Concurse suato Promotor Privado 8.984 134.760 22422177
©.12 Intervencion edificatoria, Nueva Edilicacion Edificacion (M1 a M42) Concurso sucioc Ayuntamiento 14,444 2.691.062 447.754.082
©.12  Intervencidon urbanizadora. Acondicionamiento Actuncion Integradia Unidad de actuacion Ayuntamiento 11.733 2.009.623 24,274.004
©.12  Intervencion edi in. Nuova Edi ion Actuacién Integrada Unidad da actuacidon Ayuntamiento 9.3490 G74.250 112.185.741
.24 Plancamicnio y proyectos P.de Edificacion (Aparcamionto) Concurso sucio Promotor Privado 8.084 215.481 35.863.062
Q.12 Planeamienio y proyectos Proyecto de Edifioacion (E1y E2) E. Directa Ayuntamiento 2.260 101.777 168.934.234
.12 Intervencidn i ia. Nueova E idn Actuacion Integrada Unidod do actuacion Ayuntamicnto 0.2340 £.423 1.411.461
©.12 Planeamiento y proyactos Proyecto de Urbanizacion Concurso suelo Promotor Privado 11,249 23.188 2.358.148
Total de las actuaciones 5.765.654 969.32£4.063 2.834.522 471.624.718
Actuacién: UO-2
©.24 Intervencion Nueava E =) L . Aparcamiontos (cesiones) E. Directa Ayuniamiento L 51.420 8.585.551
.12 Ir ur = Red viorla E. Directa Promotor Privado 833 128.115 21.482.928
©.12  Intervencion I ria. Nuova Oon (MS, MG y MT) E. Directa Promotor Privado 5.178 3.038.709 505.598.686
©.12 Planeamiento y proyectos Praoyecto de Edificacion (MS, M8 y M7) E. Directa Promotor Privado 5.178 212,710 35.291.908
Total por actuacién 3.380.634 562Z.473.622 51.480 2.565.661
Actuacién: UO-3
Q.12  Intervencion ur ] 2, ol o = . Deamonte Auditorio E. Directa Ayuntamiento 5.230 156.900 26.105.963
.12 ion ur o A dich = k | de libros. E. Dirocta Ayuntamionto 29.162 427,430 72.782.228
©.12 Plancamionto y proyoctos Proyecto de Urbanizackén E. Dirccta Ayuntamionto 5.220 20.503 3.426.408
Total por actuacién 614.923 102.214.593
Estudic Econémico: detalle por Areas de Intervencién y Actuaciones Unitarias Pagina & de 17
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En el apartado Detalle por Tipos de Intervencion. Expropiaciones, en la pagina 3 de 37:

Acclones Plano Ejecucion Agente Superficle Coste ojecucidn Ingresos Ayuntamineto
Euros Pesetas Euros Pesetas

AREA DE INTERVENCION CA-2 (MOLINETE)
Actuacién: UO-1

Expropiacion edificacidn 0.12  Unidad de actuacién/Expropiacién Ayuntamiento 4.240 726.227 120.834.039
Exproplacién suelo C.12 Unidad de actuacién/Exproplacion Ayuntamiento 9.191 662.855 110.289.779
Proyecto de Expropiacién 0.12 Unidad de actuacién/Expropiacién Ayuntamiento 9.191 8.340 1.387.607
Total poractuaciones 1.387.422 232.511.424
Total por Area de Intervencién o Actuacién Unitaria 1.397.422 232.511.424

AREA DE INTERVENCIGCN CA-3 (TEATRO ROMANO)
Actuacién: UO-1

Expropiaciones y demoliciones 0.12 E. Directa Ayuntamiento 3.311.230 550.842.315
Total poractuaciones 3.311.230 550.842.315
Total por Area de Intervencién o Actuacién Unitaria 3.311.230  550.942.315

AREA DE INTERVENCION CA-4 (UNIVERSIDAD)
Actuacién: UO-1

Proyecto de Expropiacién 012 Unidad de actuacién/Expropiacién Ayuntamiento 13.768 30.720 5.111.353

Total poractuaciones 30,720 5.111.353
Actuacién: UO-2

Preyecto de Exproplacién 0.12 Unidad de actuacién/Exproplacién Ayuntamiento 8.102 24,103 4.010477
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En el apartado Detalle por Tipos de Intervencion. Nueva edificacion, en la pagina 7 y 8 de 37:

Acclones

Plano

Ejecucion

Superficle

g Y
Euros Pesetas Euros Pesetas
ACTUACION UNITARIA
Actuacién: Aparcamiento Cuesta del Batell
Dotacional. Aparcamientos .24 Ejecucién directa Ayuntamiento 18.000 4,797,000 798.153,842
Total poractuaciones 4.797.000 T0B.163.642
Actuacion: Aparcamiento Plaza de Espaiia
Dotacional. Aparcamientos Q.24 Ejocucién directa Ayuntamiento 6.000 1,599.000 266.051.214
Total poractuaciones 1.5689.000 266.061.214
Actuacion: Aparcamiento Plaza de Juan XXIl
Dotacional. Aparcamientos 0.24 Ejecucién directa Ayuntamiento 6.000 1.599.000 266.051.214
Total poractuaciones 1.600.000 266.081.214
Actuacién: Auditorio
Dotaclonal. Equipa. Clvico-Cultural .12 Ejecucion directa Ayuntamiento 6.000 3.200.000 545.073.800
Total poractuaciones 3.300.000 549.073.200
Actuacion: Centros comerciales en el puerto
Productivo, Comercio 0.12 Ejecucién directa Ayuntamlonto 4,000 [+] [+]
‘Total poractuaciones (] []
Actuacién: Museo
Dotacional, Equipa. Clvico-Cultural 0.12 Ejocucion directa Ayuntamiento 5.000 2.750.000 457.561.500
Total poractuaciones 2.760.000 487.561.500
Total por Area de Intervenciédn o Actuacién Unitaria 14.046.000 2.336.391.370
AREA DE INTERVENCION CA-1 (CONCEPCION)
Actuacién: UO-1
Dotacional. Aparcamientos Q.24 Concurso suelo Promotor Privado £8.984 2094226 299.267.251
Dotacional. Aparcamientos (ceslones) Q.24 Concurso suclo Ayuntamiento 1€ 143,460 23.860.736
Edificocion (M1 a M42) 0.1z Concurso suclo Ayuntamiento 14.444 2.691.062 447.754.9822

émico:

por tipos de Intervencion

Pagina 7 de 37
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Acciones Plano Ejecucién Agente Superficie Coste cjecucién Ingresos Ayuntamineto
Euros F Euros Pesectas
Actuacion Integrada .12 Unidad de actuacion Ayuntamiento 0249 674.250 112,185,741
Actuacién Integrada ©.12  Unidad de actuncion Ayuntamiento 2,249 B8.483 1.411.461
Total poractuaciones 2.803.969 511.964.6563 2.834.522 471.624.718
Actuacién: UO-2
Dotaclonal. Aparcamientos (cesiones) .24 E. Directa Ayuntamiento (=] 51.480 8.565.551
Edificacién (MS, ME y M7) Q.12 E. Directa Promotor Privado 5178 3,038,709 S05.598.686
Total poractuaciones 3.038.709 505.598.686 51.480 8.566.5661
Actuacién: UOC-4
Dotacicnal. Servicio Publico E1 012 E. Directa Ayuntamiento 1.100 645,535 107.407.987
Total poractuaciones 645.625 107.407.987
Total por Area de Intervencién o Actuacién Unitaria 7.209.340 1.199.633.237 2.886.002 420.190.269
AREA DE INTERVENCION CA-11 (INSTALACIONES PORTUARIAS)
Actuacién: UO-6
Dotacional. Aparcamientos O.24 Actuacién Alslada Promaotor Privado 13.500 3.597.750 $98.615.232
Dotacional. Equipamiento (deportivo) 0.z Actuacién Alslada Ayuntamiento 4.500 1.197.000 199.164.042
Total poractuaciones 4.794.760 797.779.274
Total por Area de Intervencién o Actuacién Unitaria 4.794.750 797.779.274
AREA DE INTERVENCION CA-2 (MOLINETE)
Actuacién: UO-1
Dotaclonal. Aparcamientos (ceslones) .24 Concurso suelo Ayuntamiento 123 1.110.570 184.783.200
Dotacional. Equipamiento E16 0©.12 E. Directa Ayuntamiento 2.350 1.379.098 229.462.517
Dotacional. Equipamiento E17 o1z E. Directa Ayuntamiento o920 539.902 £80.832.1234
Dotacional. Equipamiento E9 .12 E. Directa Ayuntamiento S5.890 3.456.547 575.120.946
Dotaclonal. Infraestructuras E19 0.12 E. Dirocta Ayuntamiento 140 82,159 13.670.107
Edificacién (M1 a M14y M18) 0.12 Concurso suelo Ayuntamiento 37.593 7.003.952 .165.359.529
Total poractuaciones 6.457.705 502.085.704 8.114.522 1.360.142.829
Total por Area de Intervencién o Actuacién Unitaria 6.467.706 D03.035.704 2.114.522 1.350.142.329
AREA DE INTERVENCION CA-3 (TEATRO ROMANO)
Estudio econdmico: detalle por tipos de Intervencidn Pagina 8 de 37
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En el apartado Detalle por Tipos de Intervencion: Intervencion urbanizadora. Acondicionamiento, en la pagina 16 de 37:

Acclones Plano Ejecucién Agente Superficie Coste ejecucion Ingreseos Ayuntamineto
Euros Pesetas Euros
AREA DE INTERVENCION CA-1 (CONCEPCION)
Actuacion: UO-1
Dotacional. Sistemna de espacios libres Q.12 Concurso suelo Promotor Privado 8.984 134.760 22.422177
Actuacién Integrada 0,12 Concurso suelo Ayuntamiento 11.733 2.000.628 334.374.004
Total poractuaciones 2.144.388 356.796.121
Actuacién: UO-3
Dotacional. Desmonte Auditorio Q.12 E. Directa Ayuntamiento 5.220 156.900 26.105.963
Dotacional. Sistema de espacios libres 0.12 E. Directa Ayuntamiento 29.162 437.430 72.782.228
Total poractuaciones 594.330 98.888.191
Total por Area de Intervencién o Actuacién Unitaria 729.090 121.310.369
AREA DE INTERVENCION CA-11 (INSTALACIONES PORTUARIAS)
Actuacién: UO-6
Dotacional, sistema do espacios libres Q.12 Actuacién Alslada Ayuntamiento 5.300 158.000 26.455.274
Total poractuaciones 1569.000 26.456.374
Total por Area de Intervencién o Actuacién Unitaria 169.000 26.455.374
AREA DE INTERVENCION CA-2 (MOLINETE)
Actuacién: UO-1
Dotacional. Sistema de espacios libres Q.12 E. Directa Ayuntamiento 21.358 2.292.649 381,464,697
Total poractuaciones 2.292.649  331.464.697
Total por Area de Intervencién o Actuacién Unitaria 2.292.649 381.464.697
AREA DE INTERVENCION CA-3 (TEATRO ROMANO)
Actuacién: UO-1
Dotacional.Clvico-Cultural (Teatro) Q.12 E. Directa Promotor Privado 5.843 2.000.000 332.772.000
Excavaciones arqueolégicas 0.12 E. Directa CCAA €37.281 106.034.636
Total poractuaciones 2.637.281 438.206.C3C
E: dio ecor : detalle por tipos de Intervencidn Pagina 16 de 37
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T

y en el resumen:

- - - Coste gjecucidén Ingresos Ayuntamiento
Resumen por tipos de intervencion Euros Posetas Eiea s N
Expropiaciones 19.763.498 3.288.369.450
Intervencién edificatoria. Nueva Edificacién 69.366.531 11.514.619.715 2n.268.196 5.202.589.996
Intervencién edificatoria. Rehabilitacién 13.394.924 2.228.711.186 250.000 41,596.600
Intervencién urbanizadora. Acondicionamiento €.770.814 1.126.568.658
Intervencién urbanizadora. Remodelacién 11.616.953 1.932.298.383
Intervencién urbanizadora. Reurbanizacién 17.160.21€ 2.863.666.839
Planeamiento y proyectos 7.254.264 1.207.007.910

TOTALES 145.317.101 21.178.731.143 31.518.196  5.244.186.495
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6 CONCLUSION

Mediante acuerdo de Ayuntamiento Pleno de fecha 5 de marzo de 2012 se aprueba
definitivamente el presente proyecto de Modificacion n°4 del Plan Especial de Ordenacion y
Proteccion del Conjunto Histérico de Cartagena “Determinaciones relativas a las Unidades
UO.1 y UO.2 del Area CA-1" debiendo incorporarse en un texto refundido las
consideraciones que se derivan del informe de la Direccion General de Territorio y Vivienda ,
de las alegaciones estimadas y del error detectado en la parcela solar situada en

C/Doncellas n®11.

Con el presente documento se cumplimentan las condiciones establecidas en el acuerdo de
aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual del Plan Especial del Casco Historico de

Cartagena N° 4.

Cartagena, marzo de 2012

LA ARQUITECTA JEFE DE LA ARQUITECTA|MUNICIPAL
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ANEXO I. Ortofoto y fotografias del estado actual
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Superposicion de la interpretacion del planeamiento vigente, propuesta de la modificacion n° 4 del PEOPCH, cartografia catastral y Ortofoto.

—wp\‘:: X Fors -
7 5,

Planeamiento vigente. PEORCH
IModif. n® 4 propuesta
Propied. Catastral
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ANEXO II. Callejon Concepcidn
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Antiguo mapa y plano de Cartagena (1925)

Pagina 50 de 66




g GERENCIA MUNTCTEAL
[

urbanismo MODIFICACION PUNTUAL N° 4 DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION Y
= carlagena PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE CARTAGENA

byl

1
i
A

) ; 1 & 1 : _-;.“ j%%
| G i g 2. 0 S
; Ko, £

U]
iy
ot

t g
Wi

N ]

I ARQUEDEOGIEDS

]
KV{

Cartografia
DE
X YHACENOA  CARTOGRAFIA CATASTRAL g
{517,955 . 4,163.6435) . . : = 1678235 1 4 183,645,

) £l Provinola de MURCIA N
P e Sede Electrénica del Catastro Munlolplo de CARTAGENA 7
! ECONOMIA Coordenadas U.T.M. Huso 30 ED50 = .
- 4o

Eds"

A

Corderudandd cento X €34, 115 Y = 4423220 Esla doomenioro esura ceffoadin st © Drecai b0 Gareral dof Calasto L2071

€06 e
{878,235, 4,183,513

LR
(577,955, 4,163.513)

Plano catastral

Pagina 51 de 66




S Gmuces

= . GFRENC]Af»|l._l.‘.’lf'.i|";3|.
‘M e “ Urbanismo

carfagena

MODIFICACION PUNTUAL N° 4 DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION Y
PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE CARTAGENA

ANEXO Ill. Trazado de la calle Scipion
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Cartografia del Plan General Municipal de Ordenacién. 1987
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ANEXO IV. Imagen no vinculante de la propuesta.
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