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? UNIDAD DE ACTUACION “A”
Enfidad Estatal de Suelo
1.- OBJETO.

El objeto del presente documento es la elaboracion de una modificacion
puntual del Plan Parcial Los Camachos Sur, del municipio de Cartagena, de

caracter no estructural.

La presente Modificacion del Plan Parcial se redacta en virtud de la clausula
cuarta del Convenio entre el Excelentisimo Ayuntamiento de Cartagena vy la
Sociedad Estatal de Promocion y Equipamiento de Suelo, de 3 de diciembre de
1991, por iniciativa del Excelentisimo Ayuntamiento de Cartagena y de la
Entidad Publica Empresarial de Suelo (SEPES) con el objeto béasico de
modificar, a propuesta de la empresa Martinez Nieto S.A., Laboratorio de
Dietética y Cosmética Natural, domiciliada en crtra. La Alfajora, km. 4,6, 30391
La Guia, Cartagena (Espafia), propietaria de las parcelas 96, 97 y 99 de la
Unidad de Actuacion “A” en la etapa 1 urbanizada, las determinaciones
reglamentarias para dar cabida a un proyecto empresarial de interés

econdmico y social de alcance regional.

2.- ANTECEDENTES.

Las parcelas objeto de la presente Modificacion Puntual se incluyen en la
Unidad de Actuaciéon “A” del Plan Parcial “Los Camachos Sur”, aprobado
definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Cartagena en sesion
celebrada el dia 5 de mayo de 2003 (Boletin Oficial de la Regién de Murcia n°
128, de 4 de junio de 2004) y modificado por acuerdo del Pleno de fecha 28 de
septiembre de 2006 (Boletin Oficial de la Region de Murcia n® 99, de 2 de
mayo de 2007).
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El Programa de Actuacion Urbanistica (PAU) “Los Camachos Sur” fue aprobado
definitivamente por Orden de la Consejeria de Obras Publicas, Vivienda y
Transportes, de fecha 29 de julio de 2002 (Boletin Oficial de la Region de
Murcia n© 145, de 27 de junio de 2005).

El Plan Parcial “Los Camachos Sur” estéa constituido por dos Unidades de
Actuacion diferenciadas. La Unidad de Actuacion “A”, de promocion publica y
ejecutada por SEPES, y con tres etapas; y la Unidad de Actuacion B, de
promocion privada y que se corresponde con un enclave liberado de

expropiacion por ser acorde con la ordenacion urbanistica aprobada.

El Proyecto de Reparcelacidon del Plan Parcial “Los Camachos Sur, U.A.-A”, se
encuentra aprobado definitivamente segun proyecto de noviembre de 2006 y
las correcciones contenidas en el documento presentado en 20 de febrero de
2007.

Actualmente, de conformidad con lo establecido en el Proyecto de Urbanizacion
del Plan Parcial “"Los Camachos Sur”, aprobado definitivamente por la Junta de
Gobierno Local del Exmo. Ayuntamiento de Cartagena el 17 de febrero de 2004
(Boletin Oficial de la Region de Murcia n° 66, de 20 de marzo de 2004), se han
ejecutado por SEPES y recibido por este Ayuntamiento las obras de

urbanizacion de las dos primeras etapas del Plan Parcial.

3.- MEMORIA.
3.1.- NATURALEZA Y AMBITO.

El presente proyecto tiene la consideracion de modificacion puntual del Plan
Parcial de Ordenacion “Los Camachos Sur”, en el ambito de las parcelas 96,
97, 99 y 309 de uso caracteristico Industrial-tecnoldgico i(t), Ordenanza Ai(t),
de la Unidad de Actuacion “A”, aprobado definitivamente por el Pleno del

Ayuntamiento de Cartagena en sesion celebrada el dia 5 de mayo de 2003
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(Boletin Oficial de la Region de Murcia n°® 128, de 4 de junio de 2004) y
modificado por acuerdo del Pleno de fecha 28 de septiembre de 2006 (Boletin
Oficial de la Region de Murcia n® 99, de 2 de mayo de 2007). Su contenido es
el que se determina en la presente memoria y en consecuencia con lo que se
establece en el articulo 149 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de la

Region de Murcia y 154 del Reglamento de Planeamiento.

El ambito de la modificacion se limita al de las parcelas n® 96, 97, 99 de la
Manzana n© 18 en la Etapa 1, n® 309 de la Manzana n° 37 en la Etapa 2,
Ordenanza Ai(t), de la Unidad de Actuacion “A”, segun se indica en los planos

de ordenacion correspondientes.

Segln lo establecido en el articulo 149 de la LSRM, la presente modificacion
del Plan Parcial “Los Camachos Sur” tiene caracter no estructural, al no
suponer alteracion sustancial de los sistemas generales, cambio de uso global

del suelo o su intensidad.

3.2. - EFECTOS.

La aprobacion definitiva de la presente modificacion le confiere los efectos que
se determinan en la Ley del Suelo y que se enumeran en el punto 002 de las

Normas Urbanisticas del Plan General.

3.3.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU FORMULACION.

El Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, en ejercicio de sus competencias,
acordd en el afo 1991 promover el Poligono “Los Camachos”, una Actuacion
Urbanistica de fines y utilidad trascendentes al ambito regional, concebida y
auspiciada por el Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma de Murcia,

y destinada a proporcionar nuevas y efectivas posibilidades de progreso
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economico y social a Cartagena y los municipios de su entorno mediante la
creacion de un drea con capacidad suficiente para satisfacer la demanda
potencial de suelo debidamente urbanizado con fines de implantacién de
actividades econémicas, en condiciones atrayentes, a precio razonable y al
margen de cualquier propdsito de especulacion, requiriendo, al amparo del
articulo 5.4 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana
(TRLS/76), la cooperacion de la Sociedad Estatal de Promocidn y Equipamiento
de Suelo, SEPES, con la intencidn de un cambio representativo en la
concepcion y urbanizacién del espacio productivo convencional (industrial y
almacenaje) hacia lo que podemos denominar “espacios productivos de nuevo
tipo”, mediante la concepcién de un viario especializado, la disposicién de
infraestructuras técnicas sofisticadas y la  consecucidn de un espacio
productivo donde predomine el espacio libre sobre el edificado, con una
reserva de suelo suficiente para usos colectivos, dotacionales y de servicios,
entre otros, que dieran la posibilidad de establecimiento de nuevos usos

productivos, tecnoldgicos y cientificos de gran valor afiadido.

Desde el planeamiento se trataba entender la flexibilidad como respuesta a las
diversas demandas de las nuevas actividades productivas, dificilmente
clasificables en categorias estrictas. Ello no significaba, sin embargo, la apuesta
por una tolerancia absoluta que acabara consolidando implantaciones

aberrantes.

Por el contrario, el logro de altos niveles de flexibilidad, en términos de diseno,
exigia una cierta rigidez formal, a través de la definicién de mallas regulares
bien articuladas, con modulaciones parcelarias adaptables a las diversas

ofertas y demandas.

La ordenacion urbanistica, una vez delimitados los &mbitos espaciales, conlleva
la imposicién de reglas que determinan aspectos esenciales de la configuracion

fisica de esos ambitos que en muchas ocasiones, con el paso de los afios, se
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comprueba que pueden hacer inviable el desarrollo de nuevos conceptos
empresariales, y que ésta modificacion de planeamiento pretende corregir
mediante un reajuste de las superficies edificables lucrativas de determinadas
parcelas, dentro de los volimenes edificables preconcebidos, y otros
parametros espaciales, sin incrementar la intensidad del planeamiento

aprobado y asegurando los esquemas funcionales de su disefio.

De acuerdo a lo anterior, debido a las restricciones edificatorias impuestas por
el paso de una linea eléctrica de alta tensién préxima a la parcela 309 de la
Etapa 2 incluida en la U.A. "A”, que reduce sensiblemente su posible area de
movimiento de la edificacion al establecer sobre uno de los linderos un fuerte
retranqueo de la edificacion de 32,40 m, resulta recomendable reducir
igualmente su edificabilidad, lo que posibilita aumentar, sin incrementar la
intensidad total de la actuacion, la edificabilidad de las parcelas 96, 97, y 99 de
la Etapa 1 incluidas en la U.A. “"A”, que demandan un mayor volumen

edificado para un proyecto especifico.

Por otro lado, la definicién del proyecto edificatorio especifico presentado para
las parcelas 96, 97 y 99 de la U.A."A", desarrollado para la actividad de
Laboratorio de Dietética y Cosmética Natural, considera innecesario disponer
en el interior de la parcela una zona exclusiva para carga y descarga con la
capacidad minima de un camién por cada 500 m2 de superficie industrial o
fraccion, segun se regulaba en la ordenanza de zona correspondiente, por lo
que se considera también procedente una flexibilizacién de esa ordenanza,
siguiendo los objetivos que gestaron la actuacion urbanistica, relegando el
dimensionamiento de la zona de carga y descarga interior de la parcela a su
justificacién en el proyecto de edificacion en funcién de la actividad que

desarrolle para el uso especifico.

La presente modificacion de planeamiento tiene, por tanto, cardcter no

estructural, al no suponer alteracion sustancial de los sistemas generales,
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cambio de uso global del suelo o su intensidad. Mantiene los estandares
dotacionales y de espacios libres previstos en el Plan. No se realiza
modificacion en la ordenacién viaria. La edificabilidad total de la
actuacion “"Los Camachos Sur” se reduce en 11 m? edificables como
consecuencia de la aplicacién de las nuevas determinaciones para la
Norma de Zona Ai(t) a las parcelas 96, 97, 99 y 309 de la Unidad de
Actuacién “A” del Plan Parcial.

3.4.- INFORMACION URBANISTICA.

3.4.1.- Situacion.

Las parcelas afectadas por la presente Modificacion del Plan Parcial “Los
Camachos Sur” se situan, las n® 96, 97 y 99, en la Manzana n° 18 de la Etapa
1y, la n®309, en la Manzana n° 37 de la Etapa 2, todas ellas en la Unidad de
Actuacion “A”, quedando delimitadas por otras parcelas de uso privado y por

viarios publicos.

La situacion concreta se refleja en los planos de informacion y proyecto del
presente documento.

3.4.2.- Planeamiento vigente. Determinaciones generales.

El Plan Parcial “"Los Camachos Sur”, aprobado definitivamente por el Pleno del
Ayuntamiento de Cartagena en sesién celebrada el dia 5 de mayo de 2003
(Boletin Oficial de la Regiéh de Murcia n® 128, de 4 de junio de 2004) y
modificado por acuerdo del Pleno de fecha 28 de septiembre de 2006 (Boletin
Oficial de la Region de Murcia n° 99, de 2 de mayo de 2007), establece para
las parcelas de uso caracteristico Industrial-tecnoldgico i(t) objeto de esta
modificacién, la Norma Particular de Zona Ai(t) — Aislada, Industrial —

Tecnologico (PP-LC), definida segun lo siguiente:
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Responde a aquellas zonas destinadas a implantar industria innovadora dentro de la

Las edificaciones e instalaciones deben de ser aisladas respecto a los viales vy

D
Ertda st o Suelo
4.4. Ai(t). Aislada, Industrial-Tecnolégico (PP-LC)
4.4.1. Definicion
Actuacién Industrial Los Camachos.
4.4.2. Tipo de Ordenacion
espacios libres publicos y a los otros linderos.
La tipologia de las edificaciones sera por tanto, aislada.
4.4.3. Categorias
Se establece una Unica categoria.
4.4.4. Condiciones de Volumen

- Parcela minima: tres mil (3.000) m2,

- Frente minimo: cuarenta (40) metros.

- Forma de la parcela: sera tal gue permita en su interior la inscripcidn de un
circulo de diametro igual o superior al frente minimo establecido.

= Retranqueos:
Lindero frontal: 7,50 m
Lindero lateral publico: 5,00 m
Lindero lateral
privado: 00m
Lindero posterior: 5,00 m

Cuando una parcela contenga varios edificios que no se encuentren
adosados, éstos deberan separarse entre si, como minimo, una distancia
igual a la altura (H) de cornisa del edificio mas alto, con un minimo de diez
(10) metros.

- Edificabilidad maxima: 0,7 m2/m2.
- Ocupacién maxima sobre y bajo rasante: 50%

Los espacios libres resultantes deberan destinarse a zonas estanciales y de
paseo, a zonas ajardinadas y aparcamiento.

Se dispondra en el interior de la parcela una zona exclusiva para
carga y descarga con la capacidad minima de un camién por cada
500 m2 de superficie industrial o fraccion.

- Altura maxima: sera de once (11) metros para la zona de produccidn

industrial, pudiéndose sobrepasar dicha altura con las instalaciones
necesarias para el proceso industrial; y sera de quince (15) metros para el
frente representativo de uso administrativo-comercial.
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4.4.5.

4.4.6.

4.4.7.

El nimero de plantas maximo sobre rasante sera de dos (2) para la zona
industrial y de tres (3) para el bloque representativo, y de una (1) planta
bajo rasante en ambas zonas.

- Altura minima de planta: 4,50 m libre de obstdculos en el uso
industrial. 3,50 m libre en las plantas de servicios y zona
administrativa.

Aparcamientos

Cada instalacion debera resolver los problemas de aparcamiento que genere, con el
minimo de una plaza por cada 200 m2 construidos, dentro de la edificacién o en el
espacio libre de parcela. Las plazas de aparcamiento en superficie se localizaran
preferentemente en el frente de la parcela.

En el caso de instalaciones comerciales al por menor, reunién y recreo o
espectaculos, la dotacién de aparcamientos serd de 1 plaza por cada 50 m2 de local,
dentro de la edificacion o en el espacio libre de la propia parcela.

Condiciones estéticas

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle, quedan obligadas a que
todos sus parametros de fachada a dichas calles, tengan la misma calidad de disefio
y acabado.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las industrias,
deberan ofrecer un nivel de acabado digno y que no desmerezca la estética del
conjunto, tratandose con idéntico nivel de calidad que la edificacién principal.

Las paredes medianeras y los paramentos susceptibles de posterior ampliacion,
deberan de tratarse como una fachada, ofreciendo la calidad de ésta.

Se debera ajardinar como minimo el 20% de la parcela.

Usos

- Uso caracteristico:
Industria innovadora, para la implantacion de nuevas formas industriales,
laboratorios talleres y centros de investigacion y servicios I+D, de disefio
electrénica, informatica, etc.

- Usos compatibles:
Equipamiento: en todas sus clases en situacidn de edificio exclusivo.
Terciario-Comercial: se admite el uso comercial ligado directamente a la actividad
principal y cumpliendo todos los requisitos establecidos en la normativa para este
uso.
Industrial-Productivo: en ordenaciones de manzanas completas.
Hotelero: solo sera compatible si se plantea en parcela independiente y
edificacion aislada a todos los linderos.
Infraestructuras: de cualquier clase.
Vivienda: para el personal de vigilancia, segln lo regulado en el articulo 3.1 del
presente Plan Parcial.

r
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3.4.3.- Estado actual.

Las parcelas afectadas por la presente modificacion de planeamiento, incluidas
en la delimitacion de la Unidad de Actuacion “A”, se encuentran sin edificar,
con todas las obras de urbanizacion exterior ejecutadas para la adquisicién de

la condicion de solar.

3.4.4.- Situacion catastral.

La presente modificacion del Plan Parcial “Los Camachos Sur” modifica la

edificabilidad de las siguientes fincas catastrales:

Parcela Finca catastral Titular

9% 2791705XG8629S0001LQ  MARTINEZ NIETO SA

97 2791707XG8629S0001FQ  MARTINEZ NIETO SA

99 2791708XG8629S0001MQ  MARTINEZ NIETO SA

309 2688902XG8628N0001IX SEPES ENTIDAD PUBLICA EMPRESARTAL DE SUELO

3.5. - OBJETO DE LA MODIFICACION.

El objeto de la presente modificacion puntual del Plan Parcial, manteniendo el
uso caracteristico Industrial-tecnoldgico i(t) y la tipologia aislada respecto a los
viales y espacios libres publicos y a los otros linderos prevista por el
planeamiento, es modificar algunas determinaciones de la Norma Particular de
Zona Ai(t) — Aislada, Industrial = Tecnoldgico (PP-LC) para dar cabida a las
necesidades de un determinado proyecto edificatorio propuesto sobre las

parcelas 96, 97 y 99 de la Etapa 1 en la Unidad de Actuacion “A”.

De este modo con la modificacién de la ordenanza Ai(t) que se propone se
aumenta la edificabilidad de las mencionadas parcelas 96, 97 y 99 de la Etapa

1 hasta 0,81 m?/m? al tiempo que se disminuye la edificabilidad de la parcela
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309 de la Etapa 2 para limitarla a 0,54 m?/m?, aprovechando la imposibilidad
material de agotarla debido a las fuertes afecciones de lineas eléctricas de alta
tensién que la limitan por uno de sus linderos, manteniendo, en todo caso, la

edificabilidad global asignada al Plan Parcial vigente.

Por otro lado se flexibilizan los actuales criterios de disponer en el interior de
las parcelas de esta norma de zona Ai(t) una zona exclusiva para carga y
descarga con la capacidad minima de un camién por cada 500 m2 de superficie
industrial o fraccion, relegando en la norma modificada su dimensionamiento a
una adecuada justificacion en el proyecto de edificacién en funcién de la

actividad que desarrolle para el uso especifico.

3.6.- JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.

Como se ha expuesto reiteradamente la modificacion de planeamiento, de
caracter no estructural, no supone alteracidén sustancial de los sistemas

generales, cambio de uso global del suelo o su intensidad.

Del cuadro resumen de superficies de estado actual (Cuadro 1), se desprende
que el Plan Parcial “Los Camachos Sur” vigente, desarrolla, sobre un ambito
total de 2.390.213 m?, una edificabilidad méxima total de 1.114.045 m? para
todos los usos lucrativos, mientras que en el estado modificado que se propone
(Cuadro 2), sobre la misma superficie de actuacidn, la edificabilidad maxima
total de los usos lucrativos se reduce a 1.114.034 m? lo que supone una
reduccion de 11 m? en la superficie edificable de la actuacién como
consecuencia de la aplicacion en las parcelas 96, 97, 99 y 309, todas ellas de la
Unidad de Actuacion “A” del Plan Parcial, de las nuevas determinaciones de la

norma particular de Zona Ai(t).
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Enticad TEXTO REFUNDICO MODIFICACION
' i) PLAN PARCIAL - LOS CAMACHOS - 5UR
Empresarial
de Suelo
/EPE/

3.6.3. Cuadro de caracteristicas de la ordenacién

SUPERFICIE 3 COTFICIRNTE D3 | ERihiCABLIDAD
FLAN PARCIAL LOS CAMACHOS SUR CALIFICADA MANNA | Soncaspan | AN
= — FAKCELA F] Takwe | T | A:0 < D-AsC
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WOUSTRAL. [ & 2d0: 0300 ey IR BT W3 45
ACTIVIDADES PROGUCTIVO |31, Gran it > tml ws Tl sl sn e 0 43
ECONGMICAS ATGEADA. BUSTHAL-COMERGIAL. ) 3 P
| ATSLABA_ HOUSTRIAL-TECHOLOGICO. 300 0 i e
ATSLADA TEACTARDSERVICIOS ) e 713401
AJSLADA. TERCLARIC- COMERCIAL 200 M kLY '!I.‘i
TOTAL ACTIVIDADES ECONOMICAS 1.3% LHIA
[_CIVICO ¥ SOCIAL | | T 3] sam | as @l L5 ] 11457
| EQUIPAMIENTOS [ BEroRziva 1 | Y 1wl saow | 3173 ) | 34 7
TOTAL EQUIPAMIENTOS | I CT GAT L | T
= ESPACIOS LISUES LOCALLS (ECT) T T o el T T o T .vu_:l
= 08 o % [FEAG D ALTA TERTH 1 [ rian & alocion il
P [ TOTAL FSVACIO LAES LOCALES [ ewd ] =" |
= VIAID BASICO. X e T wf.i
- > . VIAMID SECUNDARIO oy ol u el
iy = MDA BESTRVA VIARIO 2aml ool
L=z FLAYAS B APALCAMIENTOS TS R
=1 TOTAL KED VIARLL ELETT =X
3 nl 3
~ | SERVICIOS SUBESTACION | PASOD DISTALACIONES (31| | G can] | | | ]
B e R DIFRABSTRUGTURALES [ PASILLO ELECTRED 1 | ) IV [ I I |
- AL TUTAL INFRAESTRUCTURAS | T .67 1 T L |
L TOTAL FLAN PARCIAL IS [z oo mawlwdii]  evssuss [ i
T 7 o
ZONAL VERDES TARELO VENTIRA 58] T T w | T |
VIAS FECUARAS IO CEL SALATILLD | | 1 T T | =
[ TOTAL SISTEVAS GENERALES | I | 1 | 1 e
[ TOTAL ACTUACION (Pian Parciil = Sistermns Gerierabes) e J ETT T T LAtd ] b
Traleres i e i v U s vidides seommieats N
OCTUBRE 2006 Pag. 72

Cuadro 1- Cuadro resumen de superficies vigentes del Plan Parcial “Los Camachos Sur”
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= PACION
PLAN PARCIAL LOS CAMACHOS SUR e
5 PARCELA 4 | eesobrs | 3 | 423 =
N\ = T .. Ti g s
ZORADE ORBERACION MBTMA w | emacion [ 3, | w0 PR P
VIAL, INDUSTRIAL-PRODUCTIVO 250 1.000 2.90% 100.0% 125
AISLADSA, 1 Industria ligera 3 6.34%| 55.0% 0.80
TNDUSTRIAL- I Industria media 2501 *5.000 10.79%| 70.0% 0,73
FRODUCTIVO IL Gran industia >5.001 6.10%| 50.0% 0.60
AISLADA, INDUSTRIAL-COMERCIAL 3.000 11.07%| €0,0% 0,80
AISLADA, INDUSTRIAL-TECNOLOGICO 34000 5.45%
AISLADA, TERCIARIO-SERVICIOS 2000 751%) 400% [ 70838 120
AISLADA, TERCIARIO-COMERCIAL 2.000 3.92%| so0e | s5585 0.8
TOTAL ACTIVIDADES ECONOMICAS S5.08%% 0.83
: CIVICO Y SOCTAL | 7665 321%] s00% 150
EQUIPAMIENTOS [ = =
| DEPORTIVO | 435424 152%| S0.0% 0.80
TOTAL EQUIPAMIENTOS 120.076]  s.020s] s6.408 |  67.703 125
ESPACIOS LIBRES LOCALES (EL.J P) 762 0 00 5352
ESPACIOS LIBRES [ 0, — l wey l J T —
f —LINEAS DE ALTA TENSION l 71481 no computables a efectos del estandor mirimo oblizatoria
TOTAL ESPACIOS LIBRES LOCALES 339001 14190 002 5352
VIARIOBASICO 10.58%
REDVIARIA VIARIO SECUNDARIO
RESERTA VTARIO
PLAYAS DE APARCAMIENTOS ]
TOTAL RED VIARIA 598.381| 25,039
SERVICIOS [ sumzstacton 2as0INsTALACIONES (D | 0,55%
INFRAESTRUCTURALES | 2710 ELECTRICO | 0.12%
TOTAL INFRAESTRUCTURAS 16.037] 0,679
TOTAL PLAN PARCIAL | 2:390.213] 100,009 [ | osseos2 | 1.114.034]
{valotes medios contabilizando solo las actividades econdmicas)
| CABEZOVEXTURA (5G) | 2,5% 203
| COLADADEL PUERTO DEL SALADILLO [
TOTAL SISTEMAS GENERALES 233092
TOTAL ACTUACION (Plan Parcial + Sistemas Generales) 2.612.305] i l 0,426456 I 1.114.034
valorss medios bilizando solo las acuvidades econdmicas)

Cuadro 2- Cuadro resumen de superficies modificadas del Plan Parcial “Los Camachos Sur”
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MODIFICACION PUNTUAL 02 DEL P.P. LOS CAMACHOS SUR (TEXTO REFUDIDO) ’
PARCELAS 96, 97, 99 Y 309, ORDENANZA AI(T)
0 UNIDAD DE ACTUACION “A”

Enfidad Estatal de Suzlo

Conforme la modificacion de edificabilidades propuesta en este documento,
sobre las parcelas 96, 97, 99 y 309 de la Unidad de Actuacion “A”, las
determinaciones de las parcelas modificadas, y su balance total respecto de su

computo total respecto del que figura en el Plan Parcial aprobado, es el

siguiente:
Plan Parcial aprobado (BORM n299, 2-5-2007) PROPUESTA
Modificacién de Plan Parcial
U.A. Manzana Parcela Superficie edificabilidad (0,70 m2/m2) edificabilidad (0,81 m2/m?2)
1 18 96 4.990 3.493 4042
ot | as ) e7 ) 4s3 | a1 3588
1 i8 99 4.500 3.150 3645
Total parcelas 13.920 9.744 11.275
U.A. Manzana Parcela Superficie edificabilidad (0,70 m2/m2) edificabilidad (0,54 m2/m2)
37 309 9.638 6.747 5205
Total parcelas 9.638 6.747 5.205 I
Superficie (m2)
Incremento edif. en laactuacidn (parc. 96, 97 y 99) por la M.P.P.P. "Los Camachos Sur" 1.531
Disminucién edif. en laactuacién (parc. 309) por la M.P.P.P. "Los Camachos Sur” 1.542
Balance edif. Sector "Los Camachos Sur" por la M.P. P.P. que se propone -11

Del cuadro anterior se comprueba que con la modificacion de Plan Parcial “Los
Camachos Sur” que se propone se reduce la intensidad global de la actuacion,

reduciendo la edificabilidad total en 11 m?.

Considerando la propuesta de modificacion de Plan Parcial acorde con los
criterios de ordenacion del plan vigente, se modifica la norma de aplicacion en

las parcelas 96, 97, 99 y 309, ordenanza Ai(t), de la Unidad de Actuacion “A”.

4. PLANOS. ‘

De acuerdo a los contenidos del presente documento, se modifica el plano de
zonificacion O-1 del Plan Parcial “Los Camachos Sur” para adaptarlo a las

modificaciones de las determinaciones de la norma particular de Zona Ai(t) que

Pag. 13

(B BN BE B B BN BN BN BN BN BN BE B BE BN BN BN BR BE BN BN BN AR BN BN BR BN BN BN B BN BN BN



P 0 0P P VUV PP PP UV UYUUIWIEUUVUUUUUVUUWUUWUUUUODOLUVUVUEUULULULUY

|

— ] MODIFICACION PUNTUAL 02 DEL P.P. LOS CAMACHOS SUR (TEXTO REFUDIDO)
R PARCELAS 96, 97, 99 ¥ 309, ORDENANZA AI(T)
N UNIDAD DE ACTUACION "A”

Entidad Estatal de Suelo

se propone para las parcelas 96, 97, 99, y 309 de la Unidad de Actuacion “A”
del Plan Parcial, cuyas superficies son vinculantes al corresponderse con las

correspondientes del Proyecto de Reparcelacion.

Se acompaian a la presenta modificacion la siguiente relacién de Planos de

Informacion y de Ordenacion de estado actual y modificados:

1) LO.- Situacion
2y Tl Ambito de la Modificacién de Planeamiento
3) O.1.R-- Zonificacion vigente

4) 0.1.R.M.- Zonificacion modificada

5. NORMAS URBANISTICAS.

Sin modificar el uso caracteristico Industrial-tecnoldgico i(t), se modifica la
Norma Particular de Zona Ai(t) — Aislada, Industrial — Tecnoldgico (PP-LC),
concretamente la ordenanza “4.4.4. Condiciones de Volumen”, modificando la
edificabilidad maxima de las parcelas 96, 97, 99 y 309, haciéndola coincidir con
la que se grafia en los planos de ordenacion correspondientes, esto es, en las
parcelas 96, 97 y 99 con 0,81 m*m? y en la parcela 309 con 0,54 m?/m’,
flexibilizando, al tiempo, la reserva minima para carga y descarga en el interior
de la parcela de este uso caracteristico y se fija la ocupacion méaxima de la
edificacion sobre la parcela, siguiendo los criterios de la Revision del Plan

General, Unicamente por los retranqueos a linderos.

Conforme lo anteriormente expuesto resulta la siguiente Norma de Zona Ai(t)

modificada:
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_ MODIFICACION PUNTUAL 02 DEL P.P. LOS CAMACHOS SUR (TEXTO REFUDIDQ)

Entidad Estatal de Suelo

4-4.

PARCELAS 96, 97, 99 Y 309, ORDENANZA AI(T)
UNIDAD DE ACTUACION “A”

Zona Ai(t) — Aislada, Industrial — Tecnolégico (PP-LC)

4.4.1.

4.4.2,

4.4.3

4.4.4,

Definicién

Responde a aquellas zonas destinadas a implantar industria innovadora dentro de la
Actuacion Industrial Los Camachos.

Tipo de Ordenacion

Las edificaciones e instalaciones deben de ser aisladas respecto a los viales y
espacios libres publicos y a los otros linderos.

La tipologia de las edificaciones sera por tanto, aislada.
Categorias

Se establece una Unica categoria.

Condiciones de Volumen

= Parcela minima: tres mil (3.000) m2.

- Frente minimo: cuarenta (40) metros.

- Forma de la parcela: sera tal que permita en su interior la inscripcién de un
circulo de diametro igual o superior al frente minimo establecido.

- Retranqueos:
Lindero frontal: 7,50 m
Lindero lateral publico: 5,00 m
Lir_1dero lateral 5,00 m
privado:
Lindero posterior: 5,00 m

Cuando una parcela contenga varios edificios que no se encuentren
adosados, éstos deberan separarse entre si, como minimo, una distancia
igual a la altura (H) de cornisa del edificio mas alto, con un minimo de diez
(10) metros.

- Edificabilidad maxima: 0,70 m2/m?2, salvo que se grafie un indice

especifico en el Plano de ordenacién 0-1.R.M.

= Ocupacién maxima: los resultantes de aplicar los retranqueos a

linderos antes sefialados.
Los espacios libres resultantes deberan destinarse a zonas estanciales y de
paseo, a zonas ajardinadas y aparcamiento.

Se dispondra en el interior de la parcela una zona exclusiva para
carga y descarga con la capacidad minima de un camién por cada
500 m2 de superficie industrial o fraccion, o la que
justificadamente resuelva el proyecto de edificacion al concretar
el uso especifico al que se destine la actividad.
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MODIFICACION PUNTUAL 02 DEL P.P. LOS CAMACHOS SUR (TEXTO REFUDIDO)
PARCELAS 96, 97, 99 Y 309, ORDENANZA AI(T)
UNIDAD DE ACTUACION “A”

Enfidad Estatal de Suelo

4.4.5.

4.4.6.

4.4.7.

- Altura méxima: serd de once (11) metros para la zona de produccidn
industrial, pudiéndose sobrepasar dicha altura con las instalaciones
necesarias para el proceso industrial; y sera de quince (15) metros para el
frente representativo de uso administrativo-comercial.

El nimero de plantas maximo sobre rasante serd de dos (2) para la zona
industrial y de tres (3) para el bloque representativo, y de una (1) planta
bajo rasante en ambas zonas.

- Altura minima de planta: 4,50 m libre de obstaculos en el uso
industrial. 350 m libre en las plantas de servicios y zona
administrativa.

Aparcamientos

Cada instalacion debera resolver los problemas de aparcamiento que genere, con el
minimo de una plaza por cada 200 m2 construidos, dentro de la edificacién o en el
espacio libre de parcela. Las plazas de aparcamiento en superficie se localizaran
preferentemente en el frente de la parcela.

En el caso de instalaciones comerciales al por menor, reunién y recreo o
espectaculos, la dotacion de aparcamientos sera de 1 plaza por cada 50 m2 de local,
dentro de la edificacién o en el espacio libre de la propia parcela.

Condiciones estéticas

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle, quedan obligadas a que
todos sus parametros de fachada a dichas calles, tengan la misma calidad de disefio
y acabado.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las industrias,
deberan ofrecer un nivel de acabado digno y que no desmerezca la estética del
conjunto, tratdndose con idéntico nivel de calidad que la edificacion principal.

Las paredes medianeras y los paramentos susceptibles de posterior ampliacion,
deberan de tratarse como una fachada, ofreciendo la calidad de ésta.

Se debera ajardinar como minimo el 20% de la parcela.

Usos

- Uso caracteristico:
Industria innovadora, para la implantacion de nuevas formas industriales,
laboratorios talleres y centros de investigacion y servicios I+D, de disefio,
electronica, informatica, etc.

- Usos compatibles:
Equipamiento: en todas sus clases en situacion de edificio exclusivo.
Terciario-Comercial: se admite el uso comercial ligado directamente a la
actividad principal y cumpliendo todos los requisitos establecidos en la normativa
para este uso.
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MODIFICACION PUNTUAL 02 DEL P.P. LOS CAMACHOS SUR (TEXTO REFUDIDO)
PARCELAS 96, 97, 99 ¥ 309, ORDENANZA AI(T)
UNIDAD DE ACTUACION “A”

Enfidad Estatal da Suelo

Industrial-Productivo: en ordenaciones de manzanas completas.

Hotelero: solo serd compatible si se plantea en parcela independiente y
edificacion aislada a todos los linderos.

Infraestructuras: de cualquier clase.

Vivienda: para el personal de vigilancia, segtin lo regulado en el articulo 3.1 del
presente Plan Parcial.

CUADROS DE PARCELAS.

La presente modificacion supone la modificacién de la edificabilidad de
determinadas parcelas del sector “Los Camachos Sur”, optando por fijar en su
ordenanza, siguiendo los criterios de la Revision del Plan General, la ocupacion
Unicamente por los retranqueos a linderos, sin establecer indices de ocupacién,
por lo que a continuacion se presentan los cuadros resumen por manzanas y
los cuadros resumen de las Etapas 1 y 2 del Plan Parcial vigentes y los cuadros
correspondientes modificados que se proponen segun lo expuesto en este

documento:

YO0 UUUUOUOUULBUUUULEUUUY VI IWEEGEEGEGOTUOOE O b
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Enfidad Estatal de Suelo

MODIFICACION PUNTUAL 02 DEL P.P. LOS CAMACHOS SUR (TEXTO REFUDIDO)

PARCELAS 96, 97, 99 ¥ 309, ORDENANZA AI(T)
UNIDAD DE ACTUACION “A”

Entidad
Piblica
‘ Erpresarial

TEXTG REFUNDIDO MODIFICACION
PLAN PARCIAL - LOS CAMACHOS - SUR

de Suclo

/EVE/

6. USOS PORMENORIZADOS Y EDIFICABILIDAD DE CADA UNA DE LAS
MANZANAS

6.1. Parcelacion indicativa

El presente Plan Parcial contiene una parcelacién indicativa, tal y como queda

senalada en el Plano O-5, “Parcelacién Indicativa”. La relacién de las parcelas

y sus parametros son los siguientes:

6.1.1. Cuadro resumen por manzanas

- SUPERFICIE [He) EDIFICABILIDAD |
IDENTIHCACION | ~oincana | Grapo | ocuracion méxima MAXIMA
Manzana | Parcelas (m2) (%) {m2) (m2/m2) {m2)
1 12 55.405] _Aifo) Il 70.0% 38.784] 075 41,554
1 731 | 0.0% ol 000 0
2 1 3.100]  Al[g) 50,0% 1.550] 0,80 2.480
i 1 12.514 I 0.0% ol 000 0
2 7.293]  Ailp) Il 70.0% 5105 075 5.470)
4 4 7.038] Ailp) | 85.0% 5982 0.90 4.334
5 4 15561 Aip) II 70.0% 10893 075 11.671
& 1 48.988] EC £0,0% 29.393] 1,50 73.482
1 19772 EL-J 0.0% ol 002 395
7 2 29.236] _ Atlc) 50.0% 14.618] 0,80 23,389
8 4 12.068]  Aifp) Il 70,0% 8.448] 075 9.051
9 9 35.588]  Ajlc) 40.0% 21353 0.80 28.470
5 2 8.490] Ailp) I 70.0% 5943] 075 6.368
4 23.528]  Ailc) 60.0% 14.117] 080 18.822
il 2 14.247]  Ailc) 60,0% 8.548| 0,80 11.398
1 509 EL-J 0.0% ol 002 10
13 1 3216  El-J 0.0% ol oo2 164
4 49.448]  Ailc) £0.0% 29.669] 0,80 39.558
13 ] 7.375 EJ 50,0% 3.688] 080 5.900
™ 4 26.179]  Ailc) 40.0% 15707| 080 20.943
16 52192 Ai(p)ll 70.0% 36.534| 075 39.144
i3 7 35.158]  Ailc) 60.0% 21.095|  0.80 28.126
11 27.867| _Ai[p) Il 70.0% 19.507] 0,75 20.900
16 1 17.672]  EL-J 0.0% ol 002 353
1 3 24.415] _ At{c] 50,0% 12.208]  0.80 ..19.532
A 5 25,655 Ailt)py by 128281 070 17,989
8 29.481]  Ailp) I 0.437] 075 22.11]
19 [ 10.047] _ Aifp] | . ;»8.540] ‘050 9.042
20 13 30.834] Ailp) | = 26211 0,90 27.752)
= ;
2
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P
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Entidad Estatal de Suelo

MODIFICACION PUNTUAL 02 DEL P.P. LOS CAMACHOS SUR (TEXTO REFUDIDO)

PARCELAS 96, 97, 99 Y 309, ORDENANZA AI(T)
UNIDAD DE ACTUAGION “A”

Entidad
Piiblica
‘ Empresarial

TEXTO REFUNDIDO MODIFICACIEN
PLAN PARCIAL - LOS CAMACHOS - SUR

Cuadro resumen por manzanas vigente

de Suclo
JEPE/
SUPERFICIE | USO EDIFICABILIDAD
IDENTIFCACION | Caiincana | Grapo OCUPACION MAXIMA MAXIMA
Manzana | Parcelas (m2) (%) (m32) (m2/m2) (m2)
21 21 56062 Alpll | 850% 47.653] 050 50.458
3 33.378] Alp) Il | 50.0% 16,689 0,60 20027
2 7 52.359] Ailp) | 50.0% 26,180 0.60 31,415
3 12990]_Aljp[Il_|__70,0% 9.093]__0.75 9.743
2 14 34.980] Ailpll | B85.0% 29733 0.90 31.482
24 12 11460 vilp] 100.0% 11460 _ 1,25 14,325
25 12 11.452]_ Vilp) 100.0% 11452 1.25 14.315
2 2 6.574]  Allc) 50,0% 3.287] 080 5259
27 12 10.828]  vilp) 100.0% 10.828] _ 1.25 13.535
28 12 10672 Vilp) 100.0% 10.672] 1,25 13.340)
29 v 36.591] _Ailp) I_|__70,0% 25614 075 27.443
30 12 5832 Vilp) 100.0% 6832 1.25 8.540
30 B 5.704] _vilp) 100.0% 5704 1.5 8.380
32 | 4053 Allc) 50,0% 2.032] __0.80 3250
33 20 5.788] _ Vilp) 100.0% 5.788] 1,25 7.235
34 20 5.644] _ Vilp) 100.0% 5.624] 1,25 7.055
e 5 125100 _Ailp) 1| 85.0% 10.634] _ 0.90 11.259
1 4960] __EC 0,0% 2976] 1,50 7.440)
36 1 13.574] Alp) | 50.0% 6.787] 0,60 8144
37 8 81.617] __Aill) 50.0% 20.809] _0.70 57.132
- 7 22508] __Aill] 50.0% 11.454] 070 16.036
7 23949] __Aill) 50.0% 11975 0.0 16,764
39 9 43.433] AlD) 40.0% 17.373] 1,20 52.120)
20 15 48.070] _ Alls) 40.0% 19.208] 120 57,624
N ] 36049 EJ 50,0% 18.025] __0.80 28.839
1 7375 _EC 60.0% 4.425] 1,50 11.063
- 0 26913 Alls) 40.0% 11.565] _ 1.20 34.696
) 1 16381|  ELJ 0.0% o| ooz 328
e 1 15329] _EC 50,0% 9.197] 1.0 22.994
44 2 26313 Allc) 50,0% 13.072] 080 21.074
5 1 4532]  EL-J 0.0% o 002 91
i s 46.408] Allp) Il | 50.0% 23203 0.60 27844
1 31.364 EL-J 0,0% o] 002 427
W7 5 27212 Al) 40,0% 10.885] 1,20 32,654
= 1 180,620 3G 0.0% o _oco 0
2 220.964] _ELP 0,0% o oo 4.419
I l 4.934]  ELJ 0.0% o ooz 59
1 9.374] Al 40,0% 3750 1.20 11.249
50 9 45.273]_ Allc) 0,0% 29.564] 0,80 39.418
2 14757 ELJ 0.0% o| ooz 295
- 4 16.644] _ Alls) 40.0% 6658 1,30 15.973
5 23.260] _ Ailc) 40.0% 13.956] _ 0.80 18.608
o 2 7.981] _ Ailc) 60.0% 4789|080 5.385
1 5992 pRANEAMIEINTE: 2397] 1,20 7.190
TOTALES | 423 7,969,680 o383 045 | 1270504
ir 4
3
=
GERENCIA UNICIPAL
OCTUBRE 2006 uro mo PAG. 154

O 000006060000 0OE0OOOUOUHOIOOEGEOIO GGG GE S

Pag. 19



©® OO 06 €9 O OV VG OUOUOGUOUOO®OUVWOLUOUOGOOVLOOOLB O G

Entidad Estatal de Suelo

MODIFICACION PUNTUAL 02 DEL P.P. LOS CAMACHOS SUR (TEXTO REFUDIDO)

PARCELAS 96, 97, 99 ¥ 309, ORDENANZA AI(T)
UNIDAD DE ACTUACION “A”

SUPERFICIE uso Y QCUPACION EDIFICABILDAD
IDENTIFICACION | o iicaa | erapo MAXIMA MAXIMA
Manzana | Parcelas (m2) Q (%) (m2) (m2/m2) m2’

1 12 55.405] Aifp) Il 70,0% 38.784] 075 41.554
1 731 I 0,0% 0 0,00 0f

2 1 3.100]  Atjc) 50.0% 1.550 0.80 2.480]
3 i 12.514 | 0,0% 0 0,00 0f
2 7.293]  Aifp) Il 70,0% 5.108] 075 5.470)

4 4 7.038] Aifp) | 85,0% 5982 050 6.334]
5 4 15.5361] Aifp} Il 70,0% 10.8%3| 0.75 11.671
" 1 48.788| EC 60,0% 29.393| 1,50 73.482
1 19.772] EL-J 0.0% 0 0,02 375|

7 2 29.238] Allc) 50.0% 14.618] 0,80 23.389|
8 4 12.068] Ailp) Il 70,0% 8.448| 0.75 2.051
9 ¥ 35,588  Ai(c) 60,0% 21.353] 0,80 28.470)]
= 2 8490 Ailp) Il 70.0% 5943 075 6.368)
4 23.528| Ailc) 60,0% 14.117] 0,80 18.822f

n 2 14.247]  Ailc) 80,0% 8.548| 0,80 11.378]
1 509 EL-J 0,0% 0 0,02 10}

12 1 8.214] EL-J 0,0% 8] 0,02 164)
& 47.448)  Ai(c) &0,0% 29.669) 0,80 39.558)

13 1 7.375| EJ 50.0% 3.688) 0,80 5.900)
14 4 26.179]  Aifc) 60.0% 15.707| 0.80 20.543
16 52,192 Aifp) !l 70.0% 36.534 0.75 39.144|

15 i3 35.158  Allc) 60.0% 21.095) 0,80 28.126)
11 27.867] Aifp) Il 70,0% 19.507] 075 20.900)

16 1 17.672]  EL-J 0,0% of ooz 353
17 3 24.415| Atlc) 50.0% 12.208] 0,80 19.532)
2 11.735 Alff) 0.70 8.215

8 3 13.920] Alft) 0,81 11.275
8 29.481| Aljp] Il 70.0% 20.637| 0,75 22111

19 & 10.047| Ailp) | 85,0% 8.540) 0,50 9.042)
20 13 30.836| Ailp) | 85,0% 26.211 0,50 27.752)
21 24 56.062| Ailp) | 85.0% 47.653] 0.50 50.454]
3 33.378[ Allp) 11l 50.0% 16.689 0,60 20.027]

22 7 52.359( Ailp) 11 50.0% 26.180] 0,60 31.415)
3 12.990| Ai(p) Il 70.0% 9.093] 0.75 9.743]

23 14 34,980  Ailp) | 85.0% 29.733] 0,90 31.482)
24 12 11.460]  Vi(p) 100,0% 11.440] 1.25 14.325]
25 12 11.452]  Vi[p) 100,0% 11.452 1.25 14.315]
26 2 &6.574]  Allc] 50,0% 3.287| 0,80 5.259)
27 12 10.828]  Vilp) 100,0% 10.828 1,25 13.535]
28 12 10.672]  Viip) 100,0% 10.672) 1,25 13.340]
29 [ 36,521 Ailp Il 70.0% 25.614] 075 27.443
30 12 6.832]  Vilp) 100.0% 6.832] 1.25 8.540]
Ell 12 &6.704]  Vilp) 100,0% 6.704 1.25 8.380)
32 1 4.063]  Al{c) 50,0% 2.032] 0,80 3.250
33 20 5.788]  Vilp) 100.0% 5.788] 1.25 7.235
34 20 5.644]  Vilp) 100.0% 5.644] 1,25 7.055)
5 3 12510  Ailp) | 85,0% 10.634] 0,50 11.259)
1 4.940] EC £0,0% 2.974| 1.50 7.440}

36 | 13.574] Aifp) Ill_| _50.0% 6.787] 0,60 8,144
a7 7 71.979| Ailt) 0,70 50.385
1 9.638] Allt) 0,54 5.205]

28 7 22.908| Ailt) 0,70 16.034]
7 23.947]  Allf) 0,70 16.764)

37 ? 43.433]  Aljs) 40,0% 17.373 1,20 52.120)
40 18 48.020]  Al(s) 40,0% 19.208] 1,20 57.624)
1 36.049) EJ 50,0% 18025 080 28,839

4! 1 7.375]  EC 60,0% 4425 1,50 11.063}
& 10 8913 Alfs) 40,0% 11565 1.20 34.699
1 16381  EL-J 0,0% of o002 328

43 1 15.329 EC 80.0% 2.197] 1.50 22.994]
44 2 26.343] Allc) 50,0% 13.172] 0.80 21.074]
45 1 4.532) EL-J 0.0% 0 0,02 91
45 & 46.406] Ailp) 1l 50,0% 23.203| 0,60 27 844
1 31364  EL-J 0,0% of o002 627

47 5 27.212]  Ails) 40,0% 10.885] 1,20 32.654
a8 1 180.640)] 5G 0,0% 0 0,00 0}
2 220944 EL-P 0,0% ¢ 0,02 4.419]

49 1 4.934] EL-J 0.0% Q) 0.02 99
1 2.374] Atls) 40,0% 3.750] 1.20 11.249]

50 5 49.273]  Ailc) 60,0 29.564] 0,80 37.418]
Z 14.757| Et-J 0.0% 0] 0.02 295

51 4 16.644 Atls) 40,066 6,658 1.20 19.973
& 23.260  Ailc) &0,0% 13.956 0.80 18.4084

& 2 7.981 Ailc) £60,0% 4.789 0,80 6.385]
1 5.992] Alls) 40,0% 2.397 1,20 7.190]

TOTALES 423 1.969.680 0 0,65 1,270,533

Cuadro resumen por manzanas modificado
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MODIFICACION PUNTUAL 02 DEL P.P. LOS CAMACHOS SUR (TEXTO REFUDIDO)
PARCELAS 96, 97, 99 Y 309, ORDENANZA AI(T)
UNIDAD DE ACTUACION “A”

Enfidad Estatal de Suelo

6. PROGRAMA DE ACTUACION.

La presente modificacion no supone ninguna variacion en el Programa de
Actuacion del Plan Parcial “Los Camachos Sur”, manteniendo su Plan de

Etapas.

A continuacidn se incorporan las modificaciones de parametros urbanisticos

relacionados en los cuadros de Plan de Etapas de la Actuacion.
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MODIFICACION PUNTUAL 02 DEL P.P. LOS CAMACHOS SUR (TEXTO REFUDIDO})
PARCELAS 96, 97, 99 Y 309, ORDENANZA AI(T)
UNIDAD DE ACTUACION “A”

Entidad Estatal dz Suelo

TExTO REFUNDIDS MGDIFICACION
PLAN PARCIAL - LOS CAMACHOS - SUR

ETAPAI

PLAN FPARCIAL LOS CAMACHOS SUR

SUMERFICIE OCUPACION | CORFICIENTE DG | EDIFICABLIDAD

ZONA DE ORDENACION

CALFICADA MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA

4| %eobce 8 | 4zt
m | sebiaciie u | =

VIAL, (INDUSTRIAL-PRODUCTIVG

i 100,0% |
AISLADA, 1. industrn Haera 103 G e | o vwel
INDUSTRIAL 11 Lidustra medis 250113000 20K 157 70 0% 145 I‘M
ACTIVIDADES FROD! 1 Gran indusirin > 500 33,371 | _50.0% 15 65
ECONOMICAS "AISLADA. INDUSTIIAL-COMERCIAL 3 600 152 341 (3 3e%] pnos | Lo ds
AISLADA. INDUSTRIAL-TECROLOGICO i m soom |12 aoi) o
AISLADA_TERCIARIOSERVICION 2000 T ooms] anos i L2
AISLADA, TERCIARIO-COMERCIAL 2000 56.751) 5,650 F0.0% e ]'\'Bl L. 80
OTAL ACTIVIDADES ECONOMICAS GILIT|  e0.0B% 65.8% | w0xeie] 078
EQUIPAMIENTOS T CIVICO ¥ SOCIAL T =5 — T
| DEFORTIVD i 3 i) .80 |
: 7] L TOTAL EQUIPAMIENTOS | 33,00 (BT 1
m
A —E 5 T ESPACIOS LIBRES LOCALES 3 n T T ~ T |
I oe ACIOS LIBRES e ] sese] aeon] L3 =
i\ % |+ TINEAS DE ALTA TENSION | | no compuitables a elessrs del csandas minamo cbligatoro
g > & TOTAL ESPACIOS LIBRES LOCALES | sare]  seonf pose 0,02 223
= ey : -
VIARIO BASICO s [
= VIARIA VIARIO SECUNDARID [ o
B o RESERVA VIARID =
E = - PLAYAS DE APARCAMIENTOS 0.0%
Je o FURBANISTIED) TOTAL RED VIARIA R )
TCios [ SUBESTACION. PASD INSTALACTONES
RAESTRUCTURALES  [FASTLLO FLECTRIGO
| TOTAL INFRAESTRUCTURAS
| TOTAL ETAPA-L i 0.478617
(valoces medios contabilizyado solo 15 octividades ccoamiza)
[ Zoons verors T CABEZU VENTURS T T T oo | 0 T ]
[[-¥1aS TECUARIAS | COLARA OFL PIRRTO BET SATADILLO | 695 | XA | | 1 1
TOTAL SISTEMAS GENERALES | .38 | A o] 1 |
=i TOTAL ACTUACION (Phan Parcial + Sistomas [ | a9.8%] sozeis]  uarssa ] Ju_.u_vl
o [tvalores medion valo lns uctiviade
OcTuare 2006 PaG. 171

Etapa I (cuadro vigente)
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MODIFICACION PUNTUAL 02 DEL P.P. LOS CAMACHOS SUR (TEXTO REFUDIDO)
PARCELAS 96, 97, 99 ¥ 309, ORDENANZA Al(T)
UNIDAD DE ACTUACION "A"

Entidad Estatal de Suelo

Erdetad TEXTO REFUNDIGD MODIFICACION
Pulbihica PLan PARCIAL - LOS CAMACHOS - SUR
Empresaris
de Sue o

/EPE/

ETAPA I

ST SUPERFICIE OCUPACION | COEFICIENTE D= | EDIFICABLIDAD
PLAN PARCIAL LOS CAMACHOS SUR CALIFICADA MAKIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA
ZONA DE DRDENACION PARCELA ARG
MUNIMA T
VAL TRDUSTIIAL TRUD LTIV 207 1000 o, 725
AISLADA, |1 (ouskil gtz 1001 2500 a7l
INDUSTRIAL. | T, Thnva meea 30175 000 18
ACTIVIDADES PRODUCTIVO L G tcvns > 5,000 33 560
ECONOMICAS AISLADA, INDUSTRIAL-COMERCIAL 3 00 0|
ATSLADA, INDUSTRIAL-TECNOLOGILD 300 73168,
AISLADA, TERCIARIO SERVICIOS 200
ATSTADA, TERCTARTO TN ERCIAT 2.000 851
Skt et
TTAL ACTIVIDADES ECONOMICAS 267589
k4 s - v N 5 G
EQUIPAMIENTOS sl POl Ak I Sou] owow] wan | aor 150 |
TIvD [ T00%| S00% [ES
TOTAL LQLIPAMIENTOS T Tva| 600 T T 7
: o | [ 0.00%] 1 | 0.2
m | of 1 cuenputables 3 efectos de! estibdar MmO obliEaserio
A . | ?!:I o toun] I o ]
'\ T2
o VIARIO DASICO 53 604 [ 'ﬂ
5> o NTARIO SECUNDARIO W358 0.2
A e
| o=XE RESERVA VIARIQ 2,00%
— E PLAYAS DE ATARCAMIENTOS 610 12,03%]
} & 3 [+ e TOTAL RED VIARIL T T A0%]
o T -
J 30O BursaNISTETTS T SUBESTACION, PASO TNSTALACIGNES T TR
INFRAZSTRUCTURALES  [“FASILI0 FLECTRICD 1 9] D.SoW|
TOTAL INFRAESTRUCTURAS A
I TOTAL ETAPA-2
TINAG VERDES T CAPEZOVERTURR T LEE]
VIAS FECUARIAY ] COULADK DEL PUERTD DEL SA LALHCLO I u 0,0% [§
TUTAL SISTEMAS GENERALES C [ g
—
| TOTAL ACTUACION (Plan Parcial + Skstemas Generalesy

OCTUBRE 2006 Pag. 172

Etapa II (cuadro vigente)
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MODIFICACION PUNTUAL 02 DEL P.P. LOS CAMACHOS SUR (TEXTO REFUDIDO)
PARCELAS 96, 97, 99 Y 309, ORDENANZA AI(T)
UNIDAD DE ACTUACION “A”

Enfidad Estatal de Suelo

y URACION
PLAN PARCIAL LOS CAMACHOS STR Ecamcapa | Ot
T PARCELA £ 20 sobre 3 | ax3
et i w4 MENIA " actuacién W | W war
TAL, INDUSTRIAL.PRODUCIINO q
dustna hgera
ndustria media
ACTIIADES 1. Gran industiia
ACTIVIDADES z TeTRIAL TERCTAL
et Siata ATSLADA INDUSTRIAL COMERCIAL
AISLADA, INDUSTRIAL-TECNOLOGICO
AISLADA, TERCIARIO-SERVICIOS 21000 9 0.00%| 10.0% 8
AISLADA_ TERCIARIO.COMERCIAL 2000 55751 S 65%| S0t 25578
TOTAL ACTIVIDADES ECONOMICAS 512272 50.95%]
T ST [ enicoysociar | 18,988 29383 150
e | DerorTVO [ 1375 S8t 0.8
TOTAL EQUIPAMENTOS 56363 33.080) 141
ESPACIOS LTBRES [ ESPACIOSLIBRES LOCALES [ 25188 4 50% | [ 00 | a3
s | ~LINEASDE ALTA TENSION | 1o computables a afectos del estindar minime oblizatorio
TOTAL ESPACIOS LIBRES LOCALES 46.169) 360%%] 0.0%% | of 0.02 923
VIARIOBASICO 0.0% 0
T — V1ARIQ SECUNDARIO 0.0% 0
RESERVA VLARIO 0% ¢
PLAYAS DE APARCAMIENTOS 0% 0
TOTAL RED VIARIA 0.0%% q
SERVICIOS | SUEESTACION, PASO INSTALACIONES | 15245 132 00% 0
INFRAESTRUCTURALES PASILLO ELECTRICO | 0 0,00%| 08 P
TOTAL [NFRAESTRUCTURAS 13243 13205 0.0%0 0
TOTAL ETAPA-L 1.004.054 100,000 | [ ossonsz | 452,088
(valoves medios contabilizando solo las actividades sconomicas’
ZONAS VERDES | CABEZOVENTLRA [ 0 g
VIS PECUARIAS | COLADA DEL PLERTO DEL SALADILO | 5.382 [
TOTAL SISTEMAS GENERALES 6382 o
TOTAL ACTUACION (Plan Parcial + Sistemas Generales) [ 1o10.436] o o4moe | 482.088

(valores medios contsbilizando solo las actividades econdmicas)

Etapa I (cuadro modificado)
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MODIFICACION PUNTUAL 02 DEL P.P. LOS CAMACHOS SUR (TEXTO REFUDIDO)
PARCELAS 96, 97, 99 ¥ 309, ORDENANZA AI(T)
UNIDAD DE ACTUACION “A"

Entidad Estatal de Suelo

5 OCUPACION | COEFICENTEDE | EDIFICABLIDAD
PLANPARCIAL LOS CAMACHOS SUR CALIFICADA ALIXIMY EDIFICABILIDAD MANINA
i BE 8 TE PARCELA = ‘ %% sobre 2 | ix3 C D=4xC
A DE ORDENACION é
ZEEAPETRTERACG ANIMA m" ‘ actuacion % i m* mm m
VIAL, INDUSTRIALFRODUCTIVO 250 1.000 59380 13.89%| 1000% | 69.380 25
AISLADA I Industria ligera 47430 8.50%| §5.0% 10.567 050
INDUSTRIAL- 1. Industia media 18581 e R 0,73
PRODUCTIVO 1L Gran industria 63833 13.20%| 30.0% 32967 0,60
AISLADA, INDUSTRIAL.COMERCIAL o] oome| sen 0,80
AISLADA, INDUSTRIAL-TECNOLOGICO 3000 2597 1559% 5,10
2638 0.5t
AISLADA TERCIARIO-SERVICIOS 2.000 9 g 130 g
AISLADA, TERCIAREO.COMERCIAL 2000 10,63 Y 5313 0,50 8510
TOTAL ACTIVIDADES ECONOMICAS 347.546]  g0.36%¢ 082 286.347)
AT | enicovsociar [ 1o60]  ogen| snose 297 150 2440
[ DEroRTIVO | ol oo0] su0% f ) |
TOTAL EQUIPAMIENTOS 1960] 09999 600t | 2974 150 7.440)
ESPACIOS LIBRES I SEACOSLBRESLOGALES. ‘ o oo | | o \
I =LINEASDE ALTA TENSION ‘ b no computables a efectos del estindar minimo oblizatoro
TOTAL ESPACIOS LIBRES LOCALES o] o000 | o]
1ARIO BASICO 33683
o _m V1ARIO SECUNDARIO 1§35
RESERVA VIARIO D
PLAYAS DE APARCANIENTOS 82120
TOTAL RED VIARLY 144370
SERVICIOS | SUBESTACION, PASO INSTAL ACIONES \ 0 0.00%]
INFRAESTRUCTURALES | pASHIOQELECTRICO | 2792 0,55%
TOTAL INFRAESTRUCTURAS 20|  0.8694)
TOTAL ETAPA-2 | 499.668] 100,00% | | os7307a | 286.347]
{valores medios bilizando solo las actividades econdmicas)
| CABEZO VENTURA | 0 0.5% [}
| coLADA DEL PUERTODEL SALADILO | 0 0.0% 0
TOTAL SISTEMAS GENERALES 0 0.09% o
TOTAL ACTUACION (Plan Parcial + Sistemas Generales) |_409.668] 0.0% | of os7307¢ | 286.347
{valores medios contakilizando solo las actividades econdmicas)

Etapa II (cuadro modificado)
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[ — ) MODIFICACION PUNTUAL 02 DEL P.P. LOS CAMACHOS SUR (TEXTO REFUDIDQO)
= PARCELAS 96, 97, 99 ¥ 309, ORDENANZA AI(T)
0 UNIDAD DE ACTUACION “A”

Enfidad Estatal de Suelo

7. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.

No se plantea ninguna variacion en las previsiones del Plan Parcial “Los

Camachos Sur”.

Madrid, marzo de 2012
El ARQUITECTO DE PLANEAMIENTO

| —SEPES

Francisco Gomez Castillo

0.5. 03, 12
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