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1. MEMORIA JUSTIFICATIVA
1.1. Introduccion
1.1.1. Objeto

El objeto del presente documento es la modificacién de la calificacion de
parcelas de las manzanas 1, 8, 10, 13, 14, 15, 18 y 41 del Plan Parcial de la
actuacion industrial Los CAMACHOS - SUR, del municipio de Cartagena,
aprobado por acuerdo del Excmo. Ayuntamiento Pleno de fecha 5 de mayo de
2003 y publicado en el Boletin Oficial de la Region de Murcia con fecha 4 de
junio de 2004.

Los terrenos de la actuacién urbanistica se localizan en el Campo de
Cartagena, al Nordeste de dicha ciudad, una vez pasado el Cabezo Beaza.
En el Plano “l.1 Situacién y localizacién” se refleja su situacién respecto a la

ciudad, distando unos 7 km de ésta y unos 2,5 km del Cabezo Beaza.

La presente modificacion de Plan Parcial se redacta por SEPES Entidad
Publica Empresarial de Suelo con el objeto de satisfacer la demanda real
detectada de suelo tras un estudio de mercado realizado en colaboracion con
el Instituto de Fomento Regién de Murcia, INFO, y dotar del suelo necesario
para nuevas infraestructuras realizadas en el proceso de urbanizacion de la

actuacion.

Se incorpora como Anexo a este documento el estudio de mercado
denominado Propuesta de reasignacion de oferta — Actuacion Urbanistica

Industrial “Los Camachos-Sur” Etapa 1.
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Justificacion de la modificacion del Plan Parcial

El presente documento del modificacion de Plan Parcial se redacta de
acuerdo al articulo 149.1 de la Ley 2/2004, de 24 de mayo, de modificacion de
la Ley 1/2001, de 24 de abril, del Suelo de la Regién de Murcia, por la que se
considera que la Modificacién que se redacta no es de caracter estructural por
no afectar a Sistemas Generales, cambio del uso global del suelo (Uso Global
Productivo en todo el Sector) ni su intensidad (aprovechamiento de 0.466086
m?/m? ( inferior a 0,491770 m%m? del Plan Parcial aprobado y en todo caso
inferior al aprovechamiento medio de 0,500 m%m? asignado al Sector por el
Planeamiento General), aplicable en toda la superficie neta del ambito
excluyendo el Sistema General del Cabezo Ventura y la Via Pecuaria del
Puerto de Saladillo, lo que arroja una edificabilidad maxima de 1.114.045 m?
(inferior a 1.175.435 m?del Plan Parcial aprobado)).

La presente modificacion de planeamiento se refiere a modificacion de la
calificacion de determinadas parcelas de la 12 y 32 Etapas del Sector “LOs

CAMACHOS-SUR”, sector que cuenta con una superficie total de 261,23 Ha.

Documentacion de la modificacion del Plan Parcial

De acuerdo con el Art. 123 de la Ley 1/2001, las determinaciones de la
presente modificacion de Plan Parcial se desarrollan en los siguientes

documentos:

- Memoria
- Normas Urbanisticas (No se modifican respecto del Plan Parcial aprobado)
- Plan de Actuacion (No se modifica respecto del Plan Parcial aprobado)

- Estudio Econdémico (No se modifica respecto del Plan Parcial aprobado)

OCTUBRE 2006 PAG.2



/

/EPE/

1.1.4.

Entidad TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION

Publica PLAN PARCIAL - LOS CAMACHOS - SUR
Empresarial

de Suelo

- Planos de Informacion y de Ordenacidon (Se modifican los siguientes
planos del Plan Parcial aprobado: O-1, 0-5.1 (1/2) y O-5.2.
- Anexos (Se incluye como anexo estudio de mercado de suelo industrial en

Cartagena)

Antecedentes de la Actuacion

El Excelentisimo Ayuntamiento de Cartagena, en ejercicio de sus
competencias, acordé promover el Poligono “Los CAMACHOS”, Actuacion
Urbanistica de fines y utilidad trascendentes al ambito regional, concebida y
auspiciada por el Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma de
Murcia, dentro de cuya politica de ordenacion del territorio y de fomento del

desarrollo de la Region constituye uno de los objetivos preferentes.

Para facilitar el cumplimiento de tan importante objetivo, el Ayuntamiento de
Cartagena, solidario con la iniciativa de la Comunidad Auténoma y en
ejercicio de sus competencias, decidié incorporarse activamente a esta
Actuacion Urbanistica, destinada a proporcionar nuevas Yy efectivas
posibilidades de progreso econdmico y social a Cartagena y los municipios de
su entorno, mediante la creacion de un area con capacidad suficiente para
satisfacer la demanda potencial de suelo debidamente urbanizado con fines
de implantacién de actividades econdmicas, en condiciones atrayentes, a

precio razonable y al margen de cualquier propésito de especulacion.

En consecuencia el Ayuntamiento de Cartagena elaboré y tramitd la
Modificacién Puntual n° 8 del Plan General Municipal de Ordenacion, al objeto
de adecuar las determinaciones urbanisticas del suelo a la actuacion; puesto
gue el suelo acotado para el total de la actuacion Los CAMACHOS estaba
clasificado como Suelo no Urbanizable. Asi la viabilidad legal de la actuacion
requirio la previa e idonea reclasificaciéon y asignacion de usos del suelo

comprendido en sus limites.
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El Ayuntamiento, dado el escaso incentivo que a la iniciativa privada ofrece
una promocion de suelo para actividades econémicas de caracteristicas que
excluyen el lucro econédmico como motivacion preferente y que, no obstante,
requiere comprometer recursos financieros muy importantes en unas
inversiones no exentas de riesgos coyunturales, es consciente de que el
objetivo propuesto exige la actuacion publica. Como el Ayuntamiento no
contaba en el momento de iniciar esta Actuacion Urbanistica con dotacion
presupuestaria para acometer directamente esta empresa, requirié al amparo
del articulo 5.4 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana
(TRLS/76), la cooperacion de la Sociedad Estatal de Promocion vy
Equipamiento de Suelo, SEPES, dependiente del Ministerio de Obras
Publicas y Transportes, que a su caracter de entidad de Derecho Publico unia
la condicién de Entidad Urbanistica especial reconocida en el articulo 1 del

Real decreto 2640/1981 de 30 de octubre, aprobatorio de sus estatutos.

El Real Decreto 1525/99 de 1 de octubre, aprob6 el nuevo Estatuto de la
SEPES Entidad Publica Empresarial de Suelo en el marco de la Ley 6/1997,
de 14 de abril, de Organizacién y Funcionamiento de la Administracion
General del Estado. Por la Disposicion adicional Unica de ese Real Decreto,
SEPES Entidad Publica Empresarial de Suelo, dependiente hoy del Ministerio
de Vivienda, se subroga en todos los derechos y obligaciones de la Sociedad

Estatal de Promocion y Equipamiento de Suelo, SEPES.

SEPES en el plano més general de desarrollo de sus actividades, actda como
instrumento al servicio de la politica del Estado, correctora de los
desequilibrios regionales y de lucha contra la especulacion del suelo,
prestando colaboracién a las Administraciones Publicas de cualquier tipo que
la requieren y supliendo sus insuficiencias o carencias patrimoniales,
presupuestarias y de medios técnicos, para el ejercicio eficaz de sus

competencias en el orden material y practico de elaboracién y ejecuciéon del
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planeamiento, de creacion de infraestructuras urbanisticas y preparacion de

suelo urbanizado.

Tramitado el documento de Plan Parcial de la actuacién industrial Los
CAMACHOS - SUR en el Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, fue aprobado por
acuerdo del Excmo. Ayuntamiento Pleno de fecha 5 de mayo de 2003 y
publicado en el Boletin Oficial de la Regién de Murcia con fecha 4 de junio de
2004.

1.1.5. Convenios

Para la promocién y desarrollo de esta actuacion SEPES tiene suscritos los

siguientes convenios:

o Convenio Marco de colaboracion entre el Consejo de Gobierno de la
Comunidad Autonoma de Murcia y la Sociedad Estatal de Promocién y
Equipamiento de Suelo, del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.
Anexo I: Actuacion Poligono Industrial “Los CAMACHOS”, en Cartagena
(6/2/90)

o Convenio entre el Excelentisimo Ayuntamiento de Cartagena y la
Sociedad Estatal de Promocién y Equipamiento de Suelo (3/12/91)

o Convenio de colaboracion entre el Consejo de Gobierno de la
Comunidad Autéonoma de Murcia y la Sociedad Estatal de Promocion y
Equipamiento de Suelo, del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo
(714/193)

o Convenio de colaboracién entre la Consejeria de Fomento y Trabajo y
la Sociedad Estatal de Promocion y Equipamiento de Suelo para
coordinar las actividades urbanisticas orientadas al desarrollo del suelo

industrial de la Comunidad Autbnoma de la Regién de Murcia (2/5/95).
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Determinaciones del planeamiento vigente

Plan General Municipal de Ordenacién de Cartagena

Por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad Autbnoma de Murcia,
de fecha 9 de abril de 1987, se aprobdé definitivamente el proyecto de
Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Cartagena, a reserva de
la subsanacion de deficiencias que se consideraban no sustanciales y
suspendiendo la aprobacion en aquellos sectores afectados por
determinaciones que suponen modificaciones sustanciales, que deberian
someterse nuevamente al tramite de informacion al publico y elevarse al

6rgano competente para su aprobacién definitiva.

Contra el acuerdo de aprobacion definitiva, el Ayuntamiento interpuso tres
recursos de reposicion, referidos a temas relacionados con la Ley de
Patrimonio Histérico Espafiol, a cuestiones puntuales del citado acuerdo y a la

totalidad del mismo, respectivamente.

Paralelamente, se redactd un documento corrigiendo las deficiencias que se
consideraban no sustanciales, incorporandose al Plan General una vez
tomado conocimiento del mismo por el Consejo de Gobierno de la Comunidad

Auténoma en la sesion de fecha 23 de junio de 1988.

El vigente Texto Refundido del P.G.M.O. redactado por los Servicios Téchicos
de Urbanismo recoge integramente las actuaciones realizadas posteriormente
a la aprobacién definitiva del mismo, que afectan a los planos y a las Normas

urbanisticas.

Una de las Modificaciones incorporadas (la Modificacién Puntual n® 8) es la
gue afectdé al area del Suelo Urbanizable No Programado “LC-1 Cabezo
Ventura” que comprende 610 Ha aproximadamente, de uso caracteristico

Industrial, en la que se localiza el Sector del presente Plan Parcial.
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Modificacién Puntual n° 8 del Plan General Municipal de Ordenacion de

Cartagena

TRAMITACION

La Maodificacion Puntual n® 8 del PGMO de Cartagena establecido la
clasificacion de Suelo Urbanizable No Programado de uso industrial para la
actuacion industrial Los CAMACHOS. Fue aprobada definitivamente por
Resolucion de la Consejeria de Politica Territorial, Obras Publicas y Medio
ambiente (CPTOMA) con fecha 23/09/92 (BORM 13/10/92), quedando a
reservas de subsanacién, y en su caso, de la incorporacion de las
determinaciones de la Fundamentacion Juridica Tercera, que se incluian en el

texto de la Resolucion.

SEPES present6 alegaciones, mediante escrito al Ayuntamiento, en relacion
con las determinaciones de la Fundamentacion Juridica Tercera. El
Ayuntamiento por su parte interpuso Recurso de Reposicion (que incorporaba

las alegaciones) contra la Resolucién de la Consejeria.

Las alegaciones fueron aceptadas en parte, mediante Orden Resolutoria n°®
425 de 28/01/93, con la determinacion de incluir las determinaciones de la
Orden Resolutoria en un Texto Refundido para su Toma de Conocimiento por

el limo. Director General de Urbanismo y Planificacion Territorial.

El Texto Refundido fue elaborado por SEPES para el Ayuntamiento. La Toma
de Conocimiento del Texto Refundido por el Director General de Urbanismo y
Planificacion Territorial se produjo con fecha 25/10/93. La publicacion de las
Normas Urbanisticas de la Maodificacion Puntual n° 8, en orden a garantizar la
plena vigencia de la misma, conforme establece la legislacion, es de fecha 8
de abril de 2000.
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DETERMINACIONES

- Clasificacion del suelo SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

- Superficie 610 Ha

- Uso global INDUSTRIAL

- Intensidad 0,5 m?/m?

- Sistema de actuacion EXPROPIACION

- Calificaciéon del Cabezo Ventura como Sistema de Espacios Libres de

dominio y uso publicos.

Plan Especial de Infraestructuras Bésicas de la Actuacion Industrial

“Los CAMACHOS”

El objeto de este Plan Especial fue el de definir las infraestructuras bésicas de
la actuacion industrial de “Los CAMACHOS” y desarrollar las previsiones que el
PGMO de Cartagena formuld6 en materia de infraestructuras, haciendo
concrecion especifica de las infraestructuras béasicas esenciales, relativas a
vialidad, abastecimiento de agua y saneamiento y sSus conexiones
correspondientes, en todo caso, con las redes exteriores a la actuacion
urbanistica, en orden a garantizar la necesaria conexion funcional de la
actuacion con los sistemas generales y la elaboracion del correspondiente

planeamiento de desarrollo sobre bases firmes.

Este Plan Especial fue aprobado definitivamente por la Consejeria de Politica
Territorial y Obras Publicas el 15/12/93.

En desarrollo de las previsiones contenidas en el mismo se han realizado
diversos proyectos de obras, consistentes fundamentalmente en el trazado de
parte del viario basico estructurante de la actuacién, instalaciones de
abastecimiento y saneamiento que discurren bajo dicho viario, asi como

desvios de instalaciones preexistentes.
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1.2.4. Programade Actuaciéon Urbanistica (PAU) “Los CAMACHOS SUR”

Debido a la circunstancia que en la Ley 1/2001 del Suelo de la Regién de
Murcia no se contemplaba la clase de Suelo Urbanizable No Programado
(SUNP), ni su equiparacion con el Suelo Urbanizable No Sectorizado®, se
redacté y tramitd el pertinente Programa de Actuacion Urbanistica (PAU), al

amparo de la aplicacion del Reglamento de Planeamiento (RD 2159/1978).

Dicho PAU - Los CAMACHOS SUR, fue aprobado definitivamente, por Orden de
la Consejeria de Obras Publicas, Vivienda y Transportes, de fecha 29 de julio
de 2002.

Las determinaciones del PAU Los CAMACHOS SUR, para la implantacion en su

ambito de Actividades Econémicas en su mas amplia acepcion, son:

Superficie del Sector (coincidente con el PAU) ........ccoueiiiiiiiiiiieee e 261,23 Ha
(0ol o L Tox (=] ] 1o L PRI Industrial
(O 11=To o] - PP PPPPRRIIN: Industria Tradicional

........................................................................................................... Industria Innovadora
........................................................................................................... Industria Escaparate
USOS COMPALIDIES ......vvviiieeeccc e Actividades Empresariales

........................................................................................................... Terciario- Comercial

Aprovechamiento Medio del ambito de ordenacion ............ccocceeeeiiiieeviieee e 0,465425 m2/m?2
Aprovechamiento Medio del SECIOT ...........eiiiiiiiiiiiiiiieee e 0,500000 m2/m2
Edificabilidad MAXIMA ..........uuuiiiiiiiiiice e e e e e e e eaaa 1.215.832 m?

! Con posterioridad a la redaccion del PAU, se aprobd la Ley 2/2002, de modificacion de la Ley
1/2001, que en su Disposiciéon Transitoria Sexta equipara el Suelo Urbanizable no Programado con el
Suelo Urbanizable sin Sectorizar.
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1.2.5. Tramitacion del Plan Parcial

Por acuerdo de Comisién de Gobierno de fecha 21 de octubre de 2002, se

aprobo inicialmente el Plan Parcial en Sector “Los CAMACHOS SUR”. Sometido

el

expediente a la preceptiva informacion puablica no se presentaron

alegaciones al respecto.

El Excmo. Ayuntamiento de Cartagena Pleno, el dia 5 de mayo de 2003 se

adopt6 el acuerdo de:

)

I

)

Aprobar definitivamente el Plan Parcial en Sector Los CAMACHOS SUR,
presentado por SEPES, con las condiciones derivadas del acuerdo de
aprobacién inicial, fundamentalmente en lo que se refiere a las
observaciones contenidas en los informes técnicos transcritos en dicho
acuerdo.

Se deberd presentar el correspondiente Texto Refundido del Plan Parcial
que recoja las determinaciones resultantes de la aprobacion definitiva y
las que se deriven del cumplimiento de la legislaciébn sectorial de
aplicacion en los términos recogidos en los informes que constan en el
expediente.

Presentada la documentacion a la que se refiere el apartado anterior se
procedera a la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva del Plan
Parcial en el B.O.R.M.”

Redactado el Texto Refundido que recogia las determinaciones establecidas

en el acuerdo de aprobacion definitiva, dando cumplimiento al citado acuerdo,

fue publicado el acuerdo de aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de la

Region de Murcia con fecha 4 de junio de 2004.

En el Texto Refundido se recogian los cambios que a continuacion se indican,

derivados de los distintos informes sectoriales emitidos.
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(1) Por la Declaracion de Impacto Ambiental de la Secretaria Sectorial de

Agua y Medio Ambiente, de la regidon de Murcia:

o Desvio de la Colada Puerto del Saladillo, en la glorieta que se proyecta
en el cruce de la carretera F-37 y el Eje del Sifén, consistente en
bordear la glorieta con la via pecuaria hacia el interior de la actuacion,
con el ancho determinado de 33,43 m.

o Desplazamiento hacia el interior de la actuacion de la glorieta de
conexién de la carretera F-37 con el Viario Distribuidor Sur y Eje de
Actividades Productivas, liberando asi la via pecuaria situada al norte

de la F-37, sin que se vea afectada por la glorieta.

(2) Por el Informe del Servicio de Explotacion y Seguridad Vial de la
Direccion General de Carreteras de la Consejeria de Obras Publicas,

Vivienda y Transportes de la Region de Murcia:

0 Supresion de la interseccion de un viario de la actuacion con la
carretera F-37, junto a la zona de uso terciario-comercial al oeste del

ambito; y la consiguiente reordenacion de dicha zona.
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2. MEMORIA INFORMATIVA
2.1 Descripcion del ambito del Plan Parcial

2.1.1. Delimitacién del ambito espacial

El ambito del Plan Parcial aprobado es el del Sector Unico propuesto en el
Programa de Actuacion Urbanistica “Los CAMACHOS SUR” y que se define en

su plano de Informacién “1.2. Delimitacion. Topografia. Estado actual”.

El limite norte de la actuacion se sitia a 100 metros desde el borde del viario
denominado “Eje del Sifon” y hasta un primer viario equidistante del anillo del
Viario Distribuidor; el resto del limite norte lo conforma la prolongaciéon del
primer viario transversal al ya existente desde la rotonda del Eje del Sifén. El
limite sudoeste es coincidente en un tramo con la carretera F-37 de Santa
Ana, hasta el camino de acceso al depdésito de agua, siendo el resto del
trazado irregular hasta finalizar nuevamente en la carretera F-37 en su
interseccion con el Eje del Sifon y el limite sudeste es igualmente irregular

coincidiendo a tramos con la carretera F-39.

A instancias del Informe emitido por la Consejeria de Obras Publicas y
Ordenacion del Territorio, se incluyé en el ambito de la actuacién un enclave
existente en el vértice sur, puesto que debido a su dimension (3,42 Ha),
inferior a las 5 Ha que prevé el P.G.M.O. de Cartagena como unidad minima
de actuacion, no podrian constituir una “Unidad Urbanistica Integrada” de
cara a su desarrollo de forma independiente. Dicho enclave figura identificado
como parcela n® 94 en el plano de Informacion “I.3 Parcelario Catastral.
Propiedad del Suelo” del Plan Parcial aprobado, y se incluy6 a efectos de su

ordenacién conjunta en el Plan Parcial.

La superficie que abarca el ambito del Plan Parcial “Los CAMACHOS SUR” es
de 261,23 Ha.
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Servidumbres y afecciones

INFRAESTRUCTURAS

El @mbito del Plan Parcial se encuentra atravesado en su parte occidental por
dos lineas eléctricas de alta tension de 220 KV y de 400 KV pertenecientes a
Iberdrola y a Red Eléctrica de Espafa respectivamente. Asimismo esti
prevista la instalacion, a cargo de REE, de otra linea de 400 KV (Escombreras
- El Palmar 11), que discurrira sensiblemente paralela a las existentes. Las
“zonas de servidumbre”, en virtud del Real Decreto 1955/2000, son
respectivamente de 21,60 y 32,40 meros a ambos lados del eje de la linea.

Dicha servidumbre limita la edificacion y plantacién de arboles.

Al amparo del Plan Especial del Infraestructuras Bésicas se realizaron los
trazados basicos de las redes de abastecimiento y saneamiento actualmente
existentes y que discurren bajo el viario basico (viarios distribuidores)

igualmente ejecutado.

Todas las infraestructuras se reflejan en el plano de Informacién “I.5. Redes
de infraestructuras existentes” del Plan Parcial aprobado, no habiendo sido

alteradas por la modificacién de planeamiento que ahora se redacta.

PATRIMONIO

Por lo que respecta a yacimientos arqueoldgicos, se efectuaron entre los
meses de junio y agosto de 2002, diversas intervenciones arqueolégicas
consistentes en una prospeccion arqueolégica intensiva del area afectada,
proseguida de sucesivas fases de sondeos realizados mediante
procedimientos mecdanicos en las areas arqueoldgicas detectadas, con el
objeto de poder determinar la existencia o inexistencia de depdésito

arqueoldgico.
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El resultado de estas intervenciones arqueoldgicas, arrojé la existencia de dos
yacimientos “positivos” en cuanto a presencia de depdsito arqueoldgico: el
namero 7 “Cabezo Ventura II” y el nimero 3 “Los Cafios II". Tanto en el
yacimiento n® 6 “Cabezo Ventura IV”", y n° 11 “Cabezo Ventura IV" no se
realizaron sondeos mecanicos por lo escarpado del terreno y por localizarse

dentro del Sistema General de Zonas Verdes del Cabezo Ventura.

A instancias de la Orden de aprobacion definitiva del PAU, de la Consejeria
de Obras Publicas, Vivienda y Transportes, se localizaron las acefas
siguientes: a) al norte de los Camachos, b) paraje de Los Riscales | y )

paraje de los Riscales Il.

En las inmediaciones del ambito de actuacion, se ubican cuatro molinos de
viento del Campo de Cartagena que tienen incoado expediente para Su

declaracién como Bien de Interés Cultural con categoria de Monumento.

La delimitacion del entorno de proteccién no sélo afecta exclusivamente al
molino sino a sus partes integrantes, pertenencias y accesorios como pueden
ser las balsas, los canales o las norias que daban servicio y formaban parte
del complejo extractivo del agua. A pesar de que ninguno de los cuatro
molinos, ni sus entornos de proteccion afectan a la actuacién, se han

localizado adecuadamente.

La modificacion de planeamiento que ahora se redacta no afecta al

Patrimonio arqueoldgico antes descrito.
RED VIARIA
En lo referente a la red de carreteras cabe mencionar que el ambito del Plan

Parcial se ve afectado en mayor o menor medida, en funcién de su

proximidad a las carreteras existentes o ser atravesado por ellas.
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- En primer lugar cabe mencionar la Autovia Cartagena-Murcia que es
variante de la carretera N-332, de caracter estatal, que discurre paralela al

borde este de la actuacion.

Las servidumbres de esta carretera son las siguientes:

* Linea limite de edificacién: 50 metros, medidos desde la linea exterior de
la calzada y 25 metros en los ramales de enlace.
* Zona de afecciéon: 100 metros, medidos desde la arista exterior de la

explanacion.

- Lindando y atravesando la actuacion por la zona sur-suroeste se encuentra
la carretera autonémica F-37, de Santa Ana al nudo de la F-39 y F-41.
Igualmente el borde este linda en dos puntos con la carretera F-39, que
enlaza Los Beatos con la Autovia N-332. Ademas el ambito es atravesado
diagonalmente en su zona norte por la carretera F-40, que enlaza la N-332

con la F-35. Estas tres carreteras son autonémicas de Tercer Nivel.

Las servidumbres de estas carreteras son las siguientes:

* Linea limite de edificacion: 18 metros, medidos desde la arista exterior de
la calzada.
* Zona de afeccion: 30 metros, medidos desde la arista exterior de la

explanacion.

- La zona norte de la actuacion es atravesada de este a oeste por el llamado

Eje del Sifén, camino de servicio del Trasvase Tajo-Segura.

En el interior del ambito, hay que mencionar la existencia de la red viaria ya
ejecutada al amparo del Plan Especial de Infraestructuras Basicas de la

Actuacioén Industrial LosS CAMACHOS.
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2.1.3.

El ambito de la actuacién se encuentra atravesado por diversos caminos

de servicio, en desuso, de la extinta actividad agraria.

Por ultimo, discurre por el ambito la via pecuaria denominada COLADA DEL
PUERTO DEL SALDILLO, que se encuentra clasificada y posee una anchura
legal de treinta y tres metros con cuarenta y tres centimetros (33,43 m). El
trazado de la misma que discurre dentro del &mbito de las actuaciones es
coincidente con la carretera F-37 de Santa Ana. El plano de Informacién
“l.4. Red viaria existente” del Plan Parcial aprobado recoge el trazado de
las carreteras caminos y via pecuaria descritos. La modificacion de

planeamiento que ahora se redacta no afecta a la red viaria existente.

Topografiay geologia

El &mbito de la actuacion, desde un punto de vista topogréfico, se puede
considerar plano pese a su gran extension. Destaca, no obstante, en la
zona sur del &mbito, el denominado Cabezo Ventura que alcanza una cota

maxima de 156 m.

El resto del terreno posee una pendiente menor del 1% con un ligero
declive de Sur a Norte. La cota 60 es la mayor altura y se sitla en la base
del Cabezo al borde la carretera F-39, y la cota 35 situada en el extremo

Norte la de menor altura.

Geolbdgicamente los terrenos presentan un estrato profundo, formado por
rocas sedimentarias y volcanicas, y uno mas superficial, formado por
depdsitos sedimentarios del Cuaternario. De éstos, en la parte oriental
predominan los sedimentos de tipo detritico-volcanicos y en la occidental
los de tipo calcareos. Una capa externa de “caliche” cubre casi todo el

ambito. En lineas generales, son aptos para cimentaciones normales.
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2.1.4.

2.2.

Vegetacion y usos

Los terrenos son de caracter rustico y han estado cultivados hasta fecha
reciente en un 60% entre regadio y secano. Ademas de los elementos de
interés cultural y yacimientos arqueoldgicos ya mencionados, no existen
edificaciones dignas de consideracion especial dentro del ambito, salvo
algunos restos de las edificaciones agricolas. Las antiguas infraestructuras
han sido totalmente desmanteladas, o desviadas en los casos en que
debian mantenerse, a través de la ejecucion de las previsiones contenidas

en el Plan Especial de Infraestructuras Basicas.

Propiedad de los terrenos

La totalidad de las fincas que integran el ambito del Plan Parcial. “Los
CAMACHOS SUR” fueron adquiridas por SEPES, salvo el enclave B,
mediante el otorgamiento de Escrituras Publicas de Compraventa y
Expropiacion. En su gran mayoria se encuentran ya debidamente inscritas
en el Registro de la Propiedad n°® 1 de Cartagena y en el Registro de la

Propiedad de La Union a nombre de esta Entidad.

En virtud de lo establecido en el articulo 193 de la LEY 1/2001 asi como en
el DECRETO 458/1972, DE 24 DE FEBRERO, SOBRE LIBERACION DE
EXPROPIACIONES URBANISTICAS, a los terrenos del citado “Enclave B” se les
libera de la expropiacién por ser acordes con la ordenacion urbanistica a
desarrollar. Estos terrenos son propiedad de la empresa mercantil
PROMOSAR, S.L. al 100% de pleno dominio segun inscripcion registral del
Registro n° 1 de Cartagena (Tomo 2122, Libro 262, Folio 145). No obstante
deberan contribuir proporcionalmente a su superficie, junto con el resto de
los terrenos objeto del Plan Parcial, a la obtencién del suelo de sistemas

generales y dotaciones locales, asi como a costear la urbanizacion.
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3. MEMORIA DE ORDENACION
3.0. Criterios y objetivos de la ordenacién del Plan Parcial

3.0.1. Objetivos generales

El

Plan Parcial “Los CAMACHOS SUR” aprobado perseguia son los siguientes

objetivos:

Dar una respuesta adecuada a la demanda de suelo industrial dentro del
municipio de Cartagena y su area de influencia que abarca la comarca del
Campo de Cartagena.

Realizar el Plan Parcial previsto en el PAU, en virtud de los Convenios
suscritos por SEPES con el Ayuntamiento de Cartagena y con la
Comunidad Autonoma de la Region de Murcia.

Creacion de un area debidamente urbanizada con fines de implantacion de
actividades econdmicas, a precio razonable y al margen de cualquier
propésito de especulacion.

Establecer una ordenacién que permita distribuir en el ambito todos
aguellos usos relacionados genéricamente con la actividad productiva
como son: la industria tradicional (en sus distintos grados de industria nido,
ligera, media y gran industria), industria escaparate, industria innovadora,
actividades empresariales y terciario. Como complemento imprescindible
se dotara al ambito de los correspondientes equipamientos y espacios
libres.

Establecer las condiciones fundamentales y caracteristicas de la actuacion,
de cara a conseguir que el ambito del Plan Parcial forme parte integrante
de la estructura del municipio como Unidad Urbanistica Integrada, con las
dotaciones de equipamientos e infraestructuras acordes con sus usos.
Asignar los usos y niveles de intensidad en todo el &mbito del Plan Parcial,
de acuerdo con las determinaciones del PAU y del Plan General Municipal

de Ordenacién de Cartagena.
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- Formalizar el Cabezo Ventura como espacio libre de uso y dominio publico
previsto, para su obtencién y cesion al municipio de Cartagena.
- Trazar los esquemas basicos de las redes fundamentales de

infraestructuras.

Los principales objetivos que persigue la presente modificacion del Plan

Parcial aprobado, sin modificar los anteriores, son los siguientes:

- Satisfacer la demanda real de suelo urbanizado de acuerdo al estudio de
mercado recientemente realizado.

- Satisfacer las necesidades de equipamiento local, reubicando parte de
equipamientos social y deportivo.

- Dar solucién a las nuevas infraestructuras exigidas por la urbanizacion,

dotando del suelo calificado a estos efectos.

Criterios para la ordenacion

En la ordenacion del ambito del Plan Parcial “Los CAMACHOS SUR” se

considero fundamental conseguir los siguientes objetivos:

- Conectar adecuadamente la actuacién industrial con la ciudad y la red de
comunicacion viaria colindante.

- Potenciar el “Eje del Siféon”, como canalizador del flujo de trafico con el
exterior.

- Articulacion interna, a través del distribuidor lineal central, del a&mbito del
Plan Parcial asi como con el resto del Suelo Urbanizable No Programado.

- Creacion de un espacio productivo capaz de albergar y conjugar la
diversidad de usos que giran entorno a las actividades industriales,
productivas, econdmicas y terciarias, mediante su adecuada localizacion,
favoreciendo de este modo la generacion de sinergias entre los diferentes

usos que se integran en el ambito.
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- Eficiencia funcional que asegure el conjunto de la ordenacion dentro de los
costes de inversion. Por ello en cuanto a las infraestructuras principales y
Sus conexiones exteriores habran de tenerse en cuenta las previsiones
contenidas en el Plan Especial de Infraestructuras Basicas.

- Flexibilidad en la parcelacion para adecuarse a la demanda existente y
futura.

- Posibilitar el desarrollo de la actuacion en etapas independientes,

simultdneas o consecutivas, en funcion de los planes de inversién.

Estos objetivos no se han visto alterados por la modificaciéon de Plan Parcial

gue ahora se redacta.

Planteamiento conceptual y caracteristicas de la ordenacion de los

espacios productivos

A partir de la década de los afios 80 comienza en Espafia un cambio
representativo en la concepcion y urbanizacién del espacio productivo
convencional (industrial y almacenaje hacia lo que podemos denominar

“espacios productivos de nuevo tipo”.

La nocién de “espacio productivo” se asocia hoy a una variedad de tipos de
espacios urbanizados destinados a acoger una amplia gama de funciones,
desde criterios de muy estrecha especializacion a una diversidad de
actividades industriales y terciarias, desde unas formas del espacio fisico
disefiadas con criterios de excelencia ambiental, arquitectdnica y paisajistica
hasta poligonos mas convencionales en cuanto a su tratamiento formal pero

sujetos a unos estandares basicos de calidad y eficiencia técnicas.

Por todo ello a continuacion se esbozan los principios sobre los que se

asienta el planteamiento conceptual del Plan Parcial aprobado.
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3.2.

3.2.1.

Elementos béasicos de la ordenacion del espacio productivo

El Espacio Productivo en su moderna concepcion alejada del concepto
clasico de poligono industrial, se caracteriza por una serie de condiciones
particulares que es necesario definir, y cuya consecucién favorecera su
funcionamiento efectivo como nucleo dinamizador e innovador. Para ello,
se han de cumplir una serie de condiciones de disefio que garanticen la
adecuada ordenacién del ambito, cuyo cardcter es diverso y se analizan a

continuacion, en los siguientes elementos basicos:

Infraestructuras de transporte

Partiendo de la base de una adecuada localizacién del ambito del espacio
productivo en si, es imprescindible conseguir la éptima articulacién del
mismo con el entorno, con el sistema de comunicaciones e infraestructuras
de transporte existentes en el area. Sin duda la accesibilidad y
conectividad es uno de los aspectos mas destacados de la configuraciéon

fisica de un espacio productivo.

Es necesario favorecer el entendimiento de la ordenacién, introduciendo
jerarquias en el trazado de las vias de comunicacion que mejoren su

interconectividad. Para ello, se busca la especializacion del viario.

Atendiendo a su funcionalidad y caracter, se diferencian:

- La via de acceso o penetracion. Viario principal colector de la mayor
parte de los traficos generados. Resuelve la accesibilidad de la
Actuacion desde la red viaria de sistema general existente en el
perimetro, y configura la “puerta” del nuevo espacio productivo.

- Vias secundarias. Clasificadas en distintas familias, definiran las

manzanas y daran acceso a las parcelas.
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- Via representativa. Se trata como via singular por su caracter de
fachada del ambito. Se sitda, por tanto, en los bordes y ejes
estructurantes de la ordenacion, como complemento de la via principal

en cuanto a la configuracion de las “puertas” de acceso al Poligono.

Todas estas clases de viario, tienen en el Espacio Productivo un caracter
mas especializado, en cuanto a su urbanizacion, de lo que
tradicionalmente venia siendo habitual en los viarios de un poligono

tradicional.

El disefio del viario exige un cuidado sumo. No basta que “funcione” para
el desplazamiento del trafico. También tiene que “funcionar” como
elemento disefiado y como prélogo o parte de lo edificado. El “borde” de
las vias debe ser sensible a la dualidad de ser limite de lo publico y limite
de lo privado; las aceras se especializan, diferenciando entre las situadas
en las fachadas y las de los costados, incorporando diversos tipos de
vegetacion y pavimentos como elementos diferenciadores; el arbolado se
sitla, en funcién de su porte, en unas vias u otras, dejando las grandes
especies vegetales para las vias bulevar, o situado “sin orden” en los
bordes de la actuacion; las intersecciones y el estacionamiento dialogan
asimismo con la vegetacion, y forman recintos o “salones” en el recorrido

peatonal del poligono.

3.2.2. Infraestructuras de comunicacion y servicios

Dentro del apartado de servicios del Espacio Productivo, la tendencia de
los poligonos apunta a que los mismos puedan disponer de
infraestructuras técnicas sofisticadas, entre las que, ademas de incorporar
las tradicionales de abastecimiento, saneamiento, telefonia, gas vy
electricidad, cobra especial significado su dotacibn en materia de

telecomunicaciones, ya que son ellas las que permiten en la actualidad

OCTUBRE 2006

PAG. 22



Entidad TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION
Piiblica PLAN PARCIAL - LOS CAMACHOS - SUR
Empresarial
de Suelo

/EPE/

interconectar al conjunto de paises, regiones y ciudades, superando mas

rapidamente las barreras de las distancias en el espacio y en el tiempo.

La incorporacion fisica de estos elementos al disefio de la ordenacion,
produce la necesidad de efectuar reservas de espacio en algunos de los
elementos de la urbanizacion. Existen zonas béasicas afectadas por estas

canalizaciones o reservas:

e Aceras. Recogeran en su disefio la dimensién necesaria para incorporar
los servicios a la parcela, como armarios de registro, cierres,
sefalizacién, arbolado en su caso; los transitos peatonales; las
canalizaciones, con el necesario acceso a los registros de los diversos
servicios; y la banda de servidumbre de la calzada, que incorpora
alumbrado, riego, hidrantes, acceso a las parcelas, servicios del

transporte publico, etc.

e Red infraestructural. En ocasiones, puede existir una banda
complementaria a algunas infraestructuras basicas, por requerimientos
de flexibilidad en cuanto a su accesibilidad, como tramos de red de

saneamiento, abastecimiento de agua, etc.

3.2.3. Red de espacios verdes de uso publico

El concepto de “verde” adquiere cada vez mas en el Espacio Productivo
una vinculacién especial a la imagen que del mismo se quiere dar. En este
sentido las dltimas concepciones sefalan la conveniencia de tender a la
consecucion de un espacio productivo donde predomine el espacio libre

sobre el edificado.

La incorporacion del verde a la urbanizacion (en forma de bulevares,

pequefias zonas estanciales en intersecciones, alineaciones de viarios), a
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3.2.5.

las zonas de servicios colectivos, o incluso prever el tipo de ajardinamiento
de las parcelas privadas como elemento adicional de imagen conjunta,
resulta en este caso mas adecuado, para la obtencion de una alta calidad
ambiental, junto con la segregacion o reserva de uno o varios paquetes de
suelo, de caracter muchas veces residual, para el uso exclusivo de parque

o jardin.

Red de usos dotacionales y servicios al poligono

La necesidad de establecer una reserva de suelo para usos colectivos,
dotacionales y de servicios, es evidente desde el punto de vista estructural
y funcional del Espacio Productivo. Servicios comerciales, administrativos,
bancarios, de restauracién, informacioén etc., son hoy, imprescindibles para

el desarrollo de cualquier actividad.

Estas areas de reserva deben tender a crear un espacio polivalente de
suficiente dimension, en el que tengan el maximo desarrollo las actividades
complementarias de la informacion y las comunicaciones, asi como todas
aquellas relacionadas con la restauracion o incluso la hosteleria. Por
ultimo, se deberan ubicar aqui, también preferentemente, las instalaciones

deportivas.

Miscelanea y coexistencia de usos

Se pretende romper la tradicional rigidez conceptual del planeamiento
urbanistico que ha tendido a la segregacion de los usos productivos (entre
industriales y terciarios) incluso entre las labores industriales y el

almacenaje o distribucion al por mayor.
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La coexistencia de estos usos va siendo un hecho cada vez mas habitual,
y en ello ha contribuido por un lado la paulatina eliminacion de los efectos
negativos sobre el medio ambiente de las actividades de manufacturacion,
y por otro la debilitacion real de la antigua division técnica entre multitud de
actividades industriales y de servicios. Igualmente las condiciones de
demanda de espacio fisico (en cuanto a infraestructura, ubicacién, imagen
edificatoria, etc.) del sector industrial y de servicios se han aproximado

hasta practicamente coincidir, o por lo menos poder coexistir.

Los limites a esta miscelanea y coexistencia de usos estan en fijar unos
maximos admisibles en cuanto a impacto ambiental en el conjunto y
diferenciar espacios por necesidad organizativa funcional o espacio

morfoldgicas.

La parcelacion y su flexibilidad

Se trata de entender la flexibilidad como respuesta a las diversas
demandas de las nuevas actividades productivas, dificilmente clasificables
en categorias estrictas. Ello no significa, sin embargo, la apuesta por una

tolerancia absoluta, que acaba consolidando implantaciones aberrantes.

Por el contrario, el logro de altos niveles de flexibilidad, en términos de
disefio espacial, exige una cierta rigidez formal, a través de la definicion de
mallas regulares bien articuladas, con modulaciones parcelarias
adaptables a las diversas ofertas y demandas. Se consideran por tanto
razones econdmicas en cuanto a la relacion de las formas y tamafios de
las parcelas con los costes de urbanizacién, asi como razones formales de

relacion frente-fondo.
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En lineas generales, suele ser positiva la definicion de dos tipologias
iniciales de manzana, en base a su posterior parcelaciéon y a su modo de

ocupacion:

e Parcelas destinadas a edificacion independiente. Ocupadas por una
sola empresa, con tamafio suficiente para evitar el adosamiento y
procurar que las distancias entre las edificaciones mantengan una

buena relacién respecto a la altura de las mismas.

e Parcelas destinadas a edificacion multiple. Alojan a empresas de menor

tamano, y en ocasiones permiten el adosamiento.

Son espacios en principio mas neutros, que consiguen la personalizacién
por el grafismo, sefalizacion, etc. El disefio de las edificaciones y el
ajardinamiento que se ubica en esta parcelacion deben tener un control
formal mayor que el de la edificacion aislada, puesto que su densidad
implica un nivel de configuracion de estas areas del Poligono muy elevado.

La regulacién normativa de la edificacion

La ordenacion urbanistica, una vez delimitados los ambitos espaciales
segun la naturaleza de su dominio, publico o privado, conlleva la
imposicion de reglas que determinen aspectos esenciales de la

configuracion fisica de esos ambitos.

En el ambito privado, estas reglas deben definir la organizacién interna del
referente esencial de dicho espacio: la parcela. Existen por tanto
condiciones predeterminadas, de caracter normativo, sobre el qué, el
cuanto y el cémo, en la definicién tanto del espacio edificado como de la
superficie libre de edificaciébn. Estas condiciones, que regulan la
ordenacién urbana y su sistema de relaciones, deben huir de un exceso de

celo en la normativa, que invadiria el campo de la creacién arquitecténica y
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bloquearia las posibilidades de ésta en el enriquecimiento del espacio
urbano. Cuanto mas, cuando en la naturaleza propia del espacio
productivo, se requiere la conformacion de un nucleo urbanistico y
edificatorio de caracteristicas singulares, referente a los criterios de calidad
estética, de integracidén paisajistica y tratamiento medioambiental de las

soluciones constructivas empleadas.

Por ultimo, es conveniente definir condiciones de edificacion para edificios
singulares de caracter dotacional, si bien los parametros de esta regulacién

normativa dependeran del uso y destino especifico de los mismos.

Descripcion de la ordenacion

Partiendo de los condicionantes existentes, con los objetivos que se
pretendian conseguir, los criterios para la ordenacién del &mbito, asi como
la ordenacion orientativa del P.A.U., se distinguieron en el Plan Parcial

aprobado diferentes zonas segun su uso caracteristico.

Esta ordenacién, manteniendo los criterios basicos expuestos, se ha visto
ligeramente modificada en la presente modificacion de planeamiento,
guedando reflejada en el plano “O.1.R. Zonificacion” respetando las

siguientes zonas:

e Zona de ACTIVIDADES ECONOMICAS. Estan incluidas en esta zona
las areas sefialadas en el plano de ordenaciéon como:
- Vial, industrial-productivo (nido)
- Aislada, industrial-productivo
- Aislada, industrial-comercial
- Aislada, industrial-tecnolégico
- Aislada, terciario-servicios

- Aislada, terciario-comercial
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e Zona DOTACIONAL. Estan incluidas en esta zona las areas sefialadas
en el plano de ordenacién como:
- Equipamiento
- Espacios libres locales
- Sistema General de Zonas Verdes
e Zona de RED VIARIA. Estan incluidas en esta zona las areas sefaladas
en el plano de ordenacién como:
- Viario Bésico
- Viario Secundario
- Reserva de Viario
- Areas de estacionamiento
- Resto de viario (publico o privado): aquel que resulte como
consecuencia del estudio pormenorizado de la ordenaciéon de las
manzanas.
e Zona de INFRAESTRUCTURAS. Estén incluidas en esta zona las areas
sefialadas en el plano de ordenacién como:
- Redes eléctricas existentes
- Infraestructuras: aquellas parcelas calificadas para tal fin por
necesidades de la ordenaciéon pormenorizada.
3.3.1. Distribucion espacial
La ordenacién propuesta en la modificacion de planeamiento parcial que
ahora se redacta mantiene la cuidada localizacién inicialmente prevista de
los usos de actividades economicas, asi como las reservas de
equipamientos y espacios libres locales, en funciéon de su adecuacién al
entorno, su grado de accesibilidad y su imagen desde el exterior.
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En los dos accesos principales al ambito, desde la glorieta del nudo de la
autovia (variante de la N-332) en Los Camachos y desde la glorieta sur en
la carretera F-37 de Santa Ana, se respetan las zonas de espacios libres
locales inicialmente dispuestas para que junto con los viarios previstos
enfaticen los accesos y contribuyan a lograr una imagen atractiva de la
actuacion. También se han mantenido los espacios libres locales

dispuestos en las zonas sensibles del perimetro de la actuacion.

La localizacion del Sistema General de Zonas Verdes del Cabezo Ventura
(determinaciéon de la Modificacion Puntual n° 8), finalizando a mitad de
ladera de dicho cabezo determiné la solucion del Plan Parcial aprobado de
disponer gran parte de los espacios libres locales entorno al Cabezo
Ventura, al menos hasta lograr su transiciébn topografica de manera
aceptable. Su destino puede tener un caracter de espacio libre dinamico,
con la posibilidad de ubicar en él algun tipo de equipamiento, en virtud de
las previsiones contenidas en la Modificacion Puntual. El resto de los
espacios libres lo siguen formando una céntrica parcela que por sus
caracteristicas puede ajardinarse y destinarse a zona de tipo mas
estancial, asi como las parcelas en las que se ubican los yacimientos

arqueoldgicos numeros 3y 7.

Por ultimo en los bordes de la actuacién que dan frente a la carretera N-
332 se dispusieron bandas perimetrales de espacios libres al objeto de que
mediante su adecuada plantacion y tratamiento pudieran aportar una

imagen atractiva del poligono.

En cuanto a los equipamientos se optd por no concentrarlos en una Unica
ubicacién. Parte se sitlan complementando a los espacios libres del
yacimiento n° 3 y el resto se han localizado colindantes con el nucleo de
Los Camachos para lograr asi una suave transicion de usos y minimizar el
efecto de las actividades de la actuacion sobre el nucleo urbano. Para

atender necesidades reales de la poblaciéon de Los Camachos en la
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modificacion de planeamiento que ahora se redacta, se intercambia una
parte de usos pormenorizados de equipamientos Civico-Social y Deportivo
entre la Etapa 1 y 3, manteniendo, en todo caso, su cuantificacion total
inicial. Se respeta en la ordenacion inicial una pequefia pieza situada en la

zona de Actividades Econémicas.

Para la distribucibn de los usos que comprenden las actividades

econdmicas se tuvieron en cuenta y conjugado varios factores que son:

- la busqueda del mejor funcionamiento de la actuacion
- el menor impacto al entorno y los usos colindantes

- aportar una imagen atractiva desde el exterior.

De esta manera la zona de industrial productivo se sigue situando
separada del nucleo urbano de Los Camachos por una zona de
equipamientos. Primé la funcionalidad en cuanto a su ordenacién, por un
lado con un gran viario central que atraviesa esta zona en sentido sudeste-
noroeste, el Eje de Actividades Productivas, y por otro con una via de
servicio en el Eje del Sifon que a su vez se desdobla convirtiéndolo en una

via bulevar.

Se respeta la disposicion de manzanas de mayor tamafio en el perimetro
de la actuacién, colindantes con estos grandes viarios para la implantacion
de industrias de tamafio medio y grande (aislada, industrial-productivo,
grados Il y Ill), mientras que las manzanas destinadas a industrias nido
(vial, industrial-productivo) y ligeras (aislada, industrial-productivo grado 1),
se localizaron hacia el interior de esta zona, apoyandose en viarios de
segundo orden que parten de los grandes ejes ya descritos. Con ello se
pretendia una adecuada transiciéon, ocupando el ambito de manera
progresiva y creciente desde el exterior hacia el interior, puesto que la

zona de las industrias mas “densas” en lo que a ocupacion de parcela se
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refiere estan en el corazén de la actuacion y las de menor coeficiente de

ocupacion en los bordes.

La inicial asignacion de Grados entre las distintas manzanas de industrial-
productivo podra modificarse mediante la formulacion de Estudios de
Detalle. Se persigue con ello poder redistribuir la edificabilidad inicial
asignada entre las parcelas objeto del Estudio de Detalle, siempre que no
se supere la edificabilidad maxima permitida, flexibilizando asi la
ordenacién y facilitando la adaptacién a posibles cambios en la demanda

parcelaria.

En esta zona occidental del ambito se siguen situando un par de parcelas
de terciario-servicios, si bien su superficie se ha reducido ahora para dar
equilibrar la demanda real de mercado, dando mayor cabida a uso
industrial productivo. Al sur de la carretera F-37 de Santa Ana se mantiene
la ordenacion de una pequefia parcela de uso terciario-comercial, rodeada
de espacios libres, cuyo objetivo es dar servicio a esta zona sur del &mbito,

asi como satisfacer posibles demandas exteriores al &mbito.

En el interior de las areas ordenadas con tipologia de industria nido (vial,
industrial-productivo) se situaron sendas parcelas destinadas a uso
terciario-comercial para satisfacer la demanda de pequefios comercios,
bares, etc., propios de las actividades productivas. El mismo fin persigue la
ordenacién del area Industrial Productivo situada al final del Eje de

Actividades Productivas.

En el borde Este del ambito, el mas irregular, que da frente a la Autovia, se
situaron los usos mas atractivos visualmente como son los destinados a la
llamada industrial-comercial, (ademas de los Equipamientos anteriormente
referidos). Con ello se pretende una doble finalidad: ofrecer una imagen de
calidad arquitecténica de la actuacién y a la vez, debido a la situacién

perimetral de las parcelas, evitar introducir excesivas cargas de trafico al
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interior del &mbito. Estas parcelas son inmediatamente accesibles desde el

Eje del Sifon y desde la Carretera de Santa Ana y/o acceso Sur del ambito.

Apoyandose en el Viario Basico de la ordenacion (Eje del sifon y Viario
Distribuidor) se siguen disponiendo las parcelas destinadas al industrial-
tecnoldgico y a terciario-servicios. Si bien en esta modificacion se han
realizado algunos ajustes en la cuantificacion de estos usos para dar
mayor cabida a usos industrial productivo se sigue cuidando su
disposicién, ubicando el industrial-tecnolégico colindante con la zona de
industrial-productivo, y el terciario-servicios como transicion desde el
nicleo de Los Camachos (aunque ya contaba previamente con las
manzanas de equipamientos). Al servicio de toda esta zona Este de la
actuacion se disponen sendas parcelas de uso terciario-comercial, que por
su ubicacion a ambos lados de la Glorieta Central del Eje del Sifén,

también son susceptibles de albergar demandas exdgenas a la actuacion.

Red viaria

El primer condicionante de la ordenacién propuesta del Plan Parcial
aprobado es la preexistencia de una red viaria, consecuencia del desarrollo
del Plan Especial de Infraestructuras Basicas de la actuacion Los

Camachos.

No obstante, el brazo sur del “distribuidor lineal” articulador, previsto en la
M.P. n°® 8, esta pendiente de realizarse, por lo que el Plan Parcial asumio
en principio el trazado propuesto en el PAU, bordeando el Cabezo Ventura
por su ladera sur, hasta conectar con la carretera F-37 en una glorieta que
también se propuso. En las inmediaciones del yacimiento arqueolégico n°
7 se ha procedi6é a su desvio, bordeando dicho yacimiento con cada uno
de los sentidos de circulacién, con el fin de mantenerlo en su integridad. La

seccion minima del “viario basico” que conforma este distribuidor lineal es
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la establecida en el PAU: treinta (30) metros entre alineaciones de

parcelas.

En segundo lugar se potencido la conexién lineal con el exterior,
desdoblando el Eje del Sifén, transformandose en una via tipo bulevar, con
una seccién minima de cuarenta (40) metros. Dicha seccién llega hasta los
(52) metros al disponerse un carril de servicio para el acceso a la zona de

industrial-productivo.

Los accesos al recinto se plantearon mediante glorietas en las
intersecciones de los viarios descritos con las carreteras F-37 y F-39
colindantes. De esta forma sobre la carretera de Santa Ana F-37 se
dispondran de tres conexiones con la actuacion: un acceso oeste mediante
glorieta en la interseccion con el Eje del Sifon desdoblado, un acceso
central en la glorieta ya existente en la interseccion con el viario distribuidor
ya ejecutado, y un acceso sudeste en la glorieta propuesta en la

interseccion con el nuevo brazo sur propuesto del viario distribuidor.

El Plan Parcial califico estos viarios como VIARIO BASICO. Con todos
estos viarios, que se reflejaron en el plano “O.2. Alineaciones y rasantes.
Red viaria y aparcamientos”, se logra una correcta conexion del ambito con

el exterior asi como con futuras actuaciones colindantes.

Por dltimo, el Plan Parcial propuso una estructura viaria que calific6 como
VIARIO SECUNDARIO. Este Viario Secundario lo conforman el “Eje de
Actividades Econémicas” y el resto de los viarios previstos en la
ordenacién. Se organizé el acceso al ambito en la glorieta propuesta sobre
la carretera F-37 de Santa Ana (a la que acomete también el ramal sur del
Viario Distribuidor). Desde esta glorieta parte un viario denominado “Eje de
Actividades Econdmicas” con el que se perseguia lograr una autonomia
funcional de la ordenacion, independiente de las carreteras colindantes.

Asi este Eje estructura la zona méas occidental del éambito, desde el
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mencionado acceso hasta su interseccion con en Eje del Sifon. El resto de
las calles de la actuacién se apoyan en estos viarios configurando una
estructura sensiblemente reticular. Se persiguié en todo momento la
continuidad viaria de los trazados, evitado soluciones del tipo “fondo de
saco”. La seccidon minima entre alineaciones de parcelas para el Eje de
Actividades Economicas es de 30 metros y la del resto del viario
secundario es de 20 metros. La carretera F-40 que conecta con el nucleo
de Los Camachos, asegura su continuidad a través de esta red viaria
propuesta. Se procuré disefar los trazados viarios de manera que no se

supere el 5% de pendiente en ningln caso.

El Plan Parcial aprobado grafia unos trazados como RESERVA DE
VIARIO en aquellos puntos en los que se estima conveniente prever la
posible continuidad viaria ante futuras actuaciones colindantes. Se prest6
especial cuidado en la conexién de la actuacién con el ndcleo de Los
Camachos, mediante la prolongacion de sendas calles del nucleo pero
evitando, por su trazado, que estos viarios lleguen a adquirir el caracter de

acceso principal al ambito, situacion ésta no deseable.

En cuanto a la dotacion de aparcamientos publicos su disposicion se
disefié bajo una doble optica: en primer lugar obtener el méaximo ndmero
de plazas mediante el adecuado y cuidado disefio del viario, con bandas
de aparcamiento, en linea en los viarios mas representativos: Eje del Sifén,
Viarios Distribuidores y Eje de Actividades Productivas, y en bateria en el
resto de las calles de actuacién. En segundo lugar mediante la disposicion
de areas especificas de aparcamientos. Estas areas se situaron en las
zonas destinadas a albergar actividades productivas de industria nido y en
las inmediaciones de las lineas eléctricas aéreas logrando asi alejar de las
mismas las futuras edificaciones. Ademéas la Glorieta Central de
interseccién del Viario Distribuidor con el Eje del Sifon asi como los
espacios libres y viarios podrian albergar zonas de estacionamiento en el

subsuelo. Por lo que respecta a las plazas para usuarios minusvalidos,
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3.3.3.

éstas se deberan disponer en los lugares mas accesibles de las zonas de

estacionamiento.

La estructura viaria y la disposicion de aparcamientos se respeta en la
modificacion de planeamiento que ahora se redacta. sin que sea esta
Gltima vinculante, por lo que el Proyecto de Urbanizacion podra
reconsiderar sus ubicaciones y disefio, cumpliendo siempre el estandar
minimo fijado por el articulo 106 h) de la Ley 1/2001 del Suelo de la Region
de Murcia (1 plaza por cada 100 m2 construidos). En virtud del informe de
los Servicios Técnicos Municipales: “se debera disponer arbolado tanto en

bulevares como en las aceras de 3 6 mas metros de anchura”.

Lineas eléctricas

En la modificacion de planeamiento que ahora se redacta no se altera lo

contemplado en el Plan Parcial aprobado sobre estas infraestructuras.

Las tres lineas eléctricas de alta tension que atraviesan el ambito (dos
existentes y otra en proyecto) se han tratado de diferente manera en
funcidon de las zonas de la ordenacién que atraviesan, y asi se han
dispuesto los usos colindantes con ellas de tal manera que se respecta
sobradamente la denominada “zona de edificacién prohibida” prevista en la
legislacion sectorial aplicable. A continuacion se detallan las

consideraciones realizadas en funcion del uso colindante:

e Espacios Libres: El Plan Parcial aprobado ha considerado necesario la

calificacion como espacio libre local de los terrenos que discurren bajo
las lineas eléctricas mas proximos al Cabezo Ventura para lograr asi
una continuidad en su tratamiento y evitar que estos espacios
intersticiales se conviertan en “zonas de nadie”, sin cuidado ni

mantenimiento. No obstante, siguiendo las determinaciones de la
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Modificacion Puntual n® 8 del PGMO de Cartagena, estos espacios no
se han tenido en cuenta a la hora de efectuar el computo de la reserva
del 10% de terrenos para este fin. Es decir son espacios libres “de
mas”, cuya funcion es lograr la maxima homogeneidad de estos

espacios libres locales en la ordenacién prevista.

e Actividades Econdmicas: En las lineas eléctricas que atraviesan

manzanas lucrativas (futura nueva linea de 400 kv) se ha calificado un
pasillo eléctrico de Sistema General de Infraestructuras, con el fin de
asegurar el acceso a los apoyos de las torres y su correspondiente
mantenimiento (en virtud del articulo “158. Servidumbre de paso aéreo
de energia eléctrica” del Real Decreto 1955/2000) Los fondos de las
parcelas colindantes con dicho pasillo poseen ademas una zona de
servidumbre de la linea eléctrica en la que esta prohibida la edificacion

y plantacion de arboles.

e Areas de Estacionamiento: En la zona colindante al oeste del Cabezo

Ventura, donde se cruzan todas las lineas eléctricas, se ha dispuesto
una gran area de aparcamiento. En los terrenos aledafios al resto de
los trazados de las lineas eléctricas se han dispuesto igualmente areas
de aparcamiento con lo que se logra evitar que las futuras edificaciones
de las parcelas lucrativas se sitien en la zona de servidumbre de
dichas lineas. El disefio de estas Areas de Estacionamiento no es
vinculante por lo que el Proyecto de Urbanizacion podra plantear

soluciones alternativas.

3.4. Redes de infraestructuras y sus conexiones

En la modificacion de planeamiento que ahora se redacta no se altera lo

contemplado en el Plan Parcial aprobado sobre las determinaciones de las

redes de infraestructuras.
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Las redes de infraestructuras disefiadas en el Plan Parcial aprobado
responden a las determinaciones del articulo 106 i) de la Ley 1/2001 del
Suelo de la Region de Murcia. Sus esquemas de trazado se representan en
los planos “O.7" a “0.13".

Las conexiones de las redes de infraestructuras quedan reflejadas en el plano
“0.14. Acciones exteriores” y tienen en cuenta las obras ya realizadas como
consecuencia del desarrollo del Plan Especial de Infraestructuras de la

Actuacion Industrial Los Camachos.

Tanto los esquemas de las redes de infraestructuras de servicios como los
precalculos efectuados en el Plan Parcial (y sobre todo la referencia a marcas
comerciales concretas) son indicativos y no vinculantes. Sera en el Proyecto
de Urbanizacion donde deban calcularse y definirse con precision estas

redes, en virtud de lo regulado en el articulo 159 de la Ley 1/2001.

Abastecimiento

En la modificacion de planeamiento que ahora se redacta no se altera lo

contemplado en el Plan Parcial aprobado sobre esta infraestructura.

En la actualidad existe un depdsito de abastecimiento en la ladera sur del
Cabezo Ventura desde el que se dara servicio a la actuacion. Este depdésito
es alimentado desde los depdsitos que el municipio de Cartagena tiene en el
noroeste de la ciudad junto al Cabezo Beaza, con capacidad suficiente para

atender la demanda.

A través del Plan Especial de Infraestructuras Basicas se realiz6 un anillo
distribuidor que, partiendo del mencionado depdsito situado en el Cabezo

Ventura con tuberia de fundiciéon de diametro 400 mm, recorre todo el ambito
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de Los CAMACHOS discurriendo bajo el viario “distribuidor lineal”. El tramo en

anillo esta realizado con tuberia de diametro 250 mm .

La red de abastecimiento existente aparece reflejada en el plano del Plan

Parcial aprobado “1.5. Redes de Infraestructuras existentes”.

El Plan Parcial aprobado establece el correspondiente esquema del trazado
de la red de abastecimiento partiendo desde este anillo de distribucion,
permitiendo la toma de agua para todas las parcelas industriales y
dotacionales asi como para el riego de los espacios libres y viario. La red sera
mallada, alimentandose de la existente en los cruces o intersecciones de los
viales. Esta red sera independiente para las tres etapas en que se prevé

realizar el desarrollo de la urbanizacion.

La red se estructura segun el viario, alimentdndose en diversos puntos del
anillo distribuidor existente, e intentando que el reparto se realice de lo més

uniforme posible.

La red tendra tuberia por ambas aceras de viales cuando la anchura de estos
sea mayor de 15 m, disponiendo de valvulas de corte que permitan
independizar poligonos interiores de la red en caso de averia. Se prevé que el
namero de valvulas a cerrar en caso de averia nho sea mayor de 6,00
unidades para facilitar el mantenimiento. En los puntos bajos de la red se
estableceran desagiies para vaciado de ésta, mientras que en los puntos
altos se pondran purgadores automaticos para vaciado del aire interior en

tuberias.

Se dispondran hidrantes a una separacion maxima de 200 m con conexién a

tuberia de didametro no menor de 150 mm.

El esquema de la red de abastecimiento propuesto aparece grafiada en el

plano del Plan Parcial aprobado “O.7".
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Para facilitar en su momento las futuras conexiones se dejaran piezas
especiales en “T” y bridas ciegas en los fondos de ramales.

El criterio para el calculo de la demanda es de 0,5 I/seg por cada Ha de suelo
bruto (tomado del Proyecto de Obra para la ejecucién del Plan Especial de

Infraestructuras Bésicas). Por lo tanto una primera estimacion para el

esquema de la red en el Plan Parcial es de:

0,5 x 261,23 Ha =~ 130 litros/segundo

Saneamiento

En la modificacion de planeamiento que ahora se redacta no se altera lo

contemplado en el Plan Parcial aprobado sobre esta infraestructura.

AGUAS RESIDUALES

Al igual que sucede con la red de abastecimiento, bajo el Eje del Sifén y el
viario distribuidor discurren los colectores de recogida de aguas residuales

para todo el &mbito de Los Camachos.

El Plan Parcial aprobado completa la red de saneamiento en funcion de las
necesidades del &mbito y de la ordenacién propuesta. La red de saneamiento

se proyecta separativa para aguas residuales y pluviales.

Para la evacuacion de las aguas residuales, los colectores a proyectar
enlazaran con el emisario de saneamiento, ya existente, y que conducira las
aguas hasta su vertido final a la depuradora municipal situada en Cabezo
Beaza. No obstante, segun se refleja en la Cédula de urbanizacién emitida
por el Ayuntamiento de Cartagena “... ante la falta de capacidad actual de la

Depuradora de Cabezo Beaza para absorber nuevas actuaciones, debera
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preverse el correspondiente sistema de depuracion para aguas residuales

especifico para la actuacion Los Camachos”.

Para dicha previsibn de la depuracion, se suscribird el correspondiente

convenio de gestion entre el Ayuntamiento de Cartagena y SEPES.

La red de saneamiento de aguas residuales se estructura de acuerdo a la
disposicién general del viario y de la topografia existente del ambito de
actuacion. Esto hace que no se independice totalmente para las tres etapas la
red de saneamiento ya que obligaria a bombeos que de esta forma se
eliminan. Se aprovecha la red existente para conectarse a ella en los diversos

puntos de encuentro de las calles proyectadas.

La red de saneamiento de aguas residuales se grafia en el plano del Plan

Parcial aprobado “O.8".

AGUAS PLUVIALES

Por lo que respecta a las aguas pluviales, éstas seran recogidas y conducidas
fuera de los terrenos de la actuacion. Para ello se aprovechara la topografia
de los mismos, hasta las cercanas Rambla de Miranda y Rambla del Miedo.
Los vertidos a las conexiones exteriores se realizan en tres puntos mediante
arquetas denominadas en planos A-1, A-2 y A-3 que se corresponden

respectivamente con las conexiones C-1, C-2y C-3.

La red de pluviales propuesta y sus conexiones exteriores se grafian en los

planos “0.9.1" y “0.9.2.” del Plan Parcial aprobado.

La conexion C-1 queda integrada en la cuenca de la Rambla del Miedo, al sur
del ambito de actuacién. Se prevé una conduccién a cielo abierto principal
cuyo trazado es paralelo a la carretera F-39 mediante canal de hormigén

armado de seccion trapezoidal de ancho 1,00 en fondo, altura 1,00 m y talud

OCTUBRE 2006 PAG. 40



Entidad TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION

Piiblica PLAN PARCIAL - LOS CAMACHOS - SUR

Empresarial
de Suelo

/EPE/

1:2. La conduccion C-2 es de nuevo trazado, excepto en los Ultimos 700 m
gue se utiliza el cauce artificial de la red de drenaje del Sifon XVI del trasvase
Tajo-Segura. Se estudia un tramo enterrado con tubular de hormigén armado
de didmetro 1800 mm y otro a cielo abierto mediante canal de seccion
trapezoidal de ancho 2,00 en fondo, altura 1,00 y talud 1:2. La denominada
como C-3 resulta un cauce artificial por gravedad en superficie que coincide
en la mayoria de su trazado con los desagies del sifon XVI del trasvase Tajo-
Segura y que desemboca en la rambla de Miranda al igual que la C-2. Un
tramo se desarrolla con dos tubulares de diametro 1800 mm y el resto a cielo
abierto con canal de iguales caracteristicas que los anteriores pero con

anchura de 5,00 m.

Los estudios realizados al amparo del Plan Especial de Infraestructura
Basicas justificaron que no se agotaba la capacidad de la Rambla, asi como
el Estudio Hidrologico aprobado por la Confederacion Hidrografica del Segura

que concluyo lo siguiente:

“A tenor de lo expuesto llegamos a la conclusién de que los caudales de
célculo para el periodo de retorno de 50 afios (T.R. = 50 afos) son
asimilados por el cauce de la Rambla de Miranda en su seccién critica
aguas abajo de los puntos de vertido de la Actuacion Industrial “Los

Camachos”.

Para el dimensionado de los colectores de aguas pluviales, se calculara el

caudal maximo con la siguiente expresion:

_ CxIxAxK

Q 3,6

Siendo:

Q= caudal maximo en m¥seg.

C= coeficiente de escorrentia (adimensional)

I= intensidad de lluvia en mm/hora

A= area vertiente en Km?2

K= coeficiente de uniformidad = 3 (por estar el area en Km2 y el caudal en
m¥/seg)
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Los caudales de referencia se determinan a partir del Método
Hidrometeorologico segun indica la Instruccion 5.2. I-C “Drenaje Superficial

del Ministerio de Fomento”.

La intensidad de lluvia considerada para un periodo de retorno de 50 afios es
de 42 mm/h (correspondiente a la estacion meteorolégica numero 7016 El

Algar).

DEPURACION

De acuerdo con las especificaciones del PLAN ESPECIAL DE
INFRAESTRUCTURAS BASICAS, la dotacién de agua considerada se
considera equivalente a la del consumo de abastecimiento. Con los datos
obtenidos de consumo en el punto anterior el consumo punta resultaria de
130 I/s, pudiendo evacuar dicho caudal con tuberia de hormigon en masa de
diametros 300 y 400 mm. No obstante sera en el Proyecto de Urbanizacion

donde se ajusten y pormenoricen estos calculos.

Los caudales recogidos se conduciran, ya sea por impulsion y/o gravedad

hasta la EDAR de Cartagena.

Instalaciones eléctricas

En la modificacion de planeamiento que ahora se redacta no se altera lo

contemplado en el Plan Parcial aprobado sobre estas infraestructuras.
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DESCRIPCION DE LA INSTALACION

Energia eléctrica

El abastecimiento de energia eléctrica al poligono de Los CAMACHOS SUR en
Cartagena se realizard desde una subestacién eléctrica transformadora
especifica, que se ubicara dentro del propio poligono, en la zona Noroeste del

mismo, en uno de los margenes del vial Eje sifén.

La subestacion se alimentara de la linea aérea de distribucién en Alta Tensién
(AT) 220KV, “Escombreras — ElI Palmar”, perteneciente a la compaiiia

suministradora lberdréla S.A., que atraviesa el poligono en sentido Sur-Norte.

Se prevé una parcela de unos 12.500 m? para la ubicacion de la subestacion,
que se realizara de acuerdo con la normativa y condiciones técnicas

particulares de la Compaiiia Iberdrola.

La conexion se realizara desde un apoyo metélico existente préximo a la
subéstacion hasta el apoyo principal de entrada a la misma. En dicho espacio
se implantara el embarrado de AT 220 KV, los elementos de medida y
proteccioén, los transformadores y el embarrado, protecciones y elementos de

medida de salida.

La tensién nominal de salida serd 20 KV, y el embarrado, de celdas de
Hexafluoruro de Azufre, serd capaz de alimentar a 4 redes independientes de

configuracién en anillo.

La potencia total instalada calculada por asignaciéon segun se describe en
apartados posteriores asciende a 186.547 KVA. La potencia simultanea
estimada aplicando los coeficientes usuales de la compafiia suministradora

para este tipo de urbanizacién asciende a 72.772 KVA.
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Red de media tensién

Desde la subestacion partiran 4 anillos de Media Tension (MT) 20 KV, que
alimentaran el poligono, con objeto de sectorizar las zonas, atender por
separado las 3 etapas de urbanizacién previstas para la realizacién del
poligono, y obtener anillos de dimensiones y potencias razonables. La
distribucién de la red de media tension puede observarse en el plano del Plan
Parcial aprobado “0.10.1".

La red de media tensidn se realiza en canalizacidn subterrdnea, mediante
conductor unipolar HEPRZ1 20/24 KV de seccién 240 mm?2 de seccidn, en
disposicién 3(1x240). Se realizara bajo tubo de polietileno reticulado PE,
corrugado por fuera liso por dentro, de 160 mm de didmetro. La canalizacion
estard compuesta por 2 tubos, uno de ellos de reserva, en canalizaciones

bajo acera, y por 3 tubos en cruce de calzada.

Los 79 centros de transformacion necesarios de Media Tension (MT) 20KV a
Baja tension (BT) 380V/220V, se ubican en funcién de la demanda de las

parcelas, viales y servicios previstos.
Otros pardmetros a tener en cuenta a la hora de la cuantificacion del nimero
de centros de transformacion son las longitudes maximas de los circuitos de

baja tension (en torno a 200 m).

Los centros de transformacion son prefabricados de disposicidn subterranea,
con un transformador de 630 KVA y otro de 400 KVA.

Red de baja tension

La red de baja tensién de cada zona partira del transformador asignado, y

estara compuesta por conductores de Aluminio RV 0.6/1KV 3 (1x240) mm2 +
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1x150 mm2. Se realizara en canalizacion subterranea bajo tubo de polietileno

reticulado PE, corrugado por fuera liso por dentro, de 160 mm de diametro.

La red de baja tension proporcionara puntos de alimentacion repartidos en el
perimetro de las parcelas previendo la subdivision de las mismas, asi mismo
cubrira la alimentacion a los centros de control y proteccion de circuitos de

alumbrado.

La distribucién de la red y los centros de transformacion asociados puede

observarse en el Plano del Plan Parcial aprobado “0.10.2".

Otros puntos de consumo

Asociados al desarrollo del poligono se producen otros puntos de consumo
dentro y fuera del mismo relacionados con otras instalaciones, para los

mismos debe preverse alimentacién eléctrica.

Para los puntos nuevos de consumo dentro del propio poligono como pueden
ser, alumbrado viario, fuentes o riego automatico de parques y jardines, se
han dispuesto salidas adicionales en los centros de transformacion y puntos

de alimentacion de, la red de baja tension.

Para los puntos de consumo existentes antes de la presente actuacion,
implantados al amparo del Plan Especial de Infraestructuras (bombeo de
aguas residuales, bombeo de agua potable), no se ha previsto alimentacion
adicional puesto que no se producen ampliaciones de maquinaria de

consumo eléctrico en dichas instalaciones.

El funcionamiento del poligono implica el tratamiento de aguas residuales. El
Plan Parcial prevé la red principal de bombeo hasta la depuradora; la puesta
en funcionamiento de los procesos de depuracion implicara un aumento de

consumo eléctrico.
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CONDICIONANTES DE DISENO:

Disposicion de lalinea AT

Para la ubicacion de la subestacion eléctrica es condicionante el trazado de la
linea aérea de alta tensién 220 KV Escombreras — El Palmar, de la Compairiia

Iberdrola, sobre el poligono Los Camachos Sur.

La subestacion se ubica a pie de uno de los apoyos de la linea de modo que

no impligue una conexién de elevado coste.

Disposicion de viales

La subestacion se ubica a pie de un vial de importancia de modo que se
realice un adecuado trazado y reparto de los anillos de distribucion de media

tension.

El trazo de los anillos de media tension se realiza de modo que se cubra la
alimentacion cercana a todas las parcelas pasando por al menos un vial de

cada una.
La disposicion de los centros de transformacion subterraneos se realiza de
acuerdo con la distribucion de parcelas y su potencia asignada, de modo que

gueden a pie de la propia parcela.

Desarrollo en 3 etapas

En prevision de que la urbanizacion se realice en tres etapas constructivas, la
red de distribucion de media tension y la de baja tensidn se disefian de modo

gue puedan ejecutarse también en 3 etapas.
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CRITERIOS DE DISENO:

Estimacién y asignacién de potencias

La estimacién de la potencia asociada a cada parcela se obtiene tomando en
cuenta el uso al que se destina la parcela, la potencia especifica asociada
(W/m2) segun Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, y segun la

edificabilidad asociada a la parcela.

El criterio general utilizado para los diferentes usos puede resumirse en:

uso Potencia (W/m?) Edificabilidad
Terciario servicios 100 1,2
Industrial productiva 125 0,6/0,75/0,9/1,25
Industrial tecnolégico 125 0,7
Equipamiento 100 15
Actividad comercial 100 0,8

Sobre la potencia asi obtenida se aplicaran los factores correctores (propios
de la compafiia suministradora) debidos al factor de potencia (se estima en
0,9), y debido a la simultaneidad para el calculo de la potencia en Media

Tensién (se estima en 0,4) para evitar una inversion innecesaria.

3.4.4. Instalacion de alumbrado

En la presente modificacién no se altera lo contemplado sobre este aspecto
en el Plan Parcial aprobado.
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DESCRIPCION GENERAL DE LA INSTALACION

La soluciébn de alumbrado adoptada, para las vias de circulacién se
caracteriza por el empleo de luminarias con lampara tubular de vapor de
sodio alta presién de 250 y 150 W, sobre baculos de 9 y 10 m de altura con
brazos de 1.5 m y luminarias con lampara VSAP de 150 W sobre columnas

de 4 m de altura con la distribucién reflejada en el documento Planos.

La alimentacién a los puntos de luz, se efectuara desde los centros de
transformacion, suministrada a la tensiéon de 380/220 V, procedente de la red
de distribucién de B.T. y se realizard a través de los centros de mando de
alumbrado protegidos e instalados en el interior de un armario de chapa
galvanizada, montados sobre bancada a 160 mm sobre el nivel del suelo

terminado.

Para la eleccion de las luminarias, se han tenido en cuenta, no sélo las
caracteristicas fotomeétricas, con objeto de cumplir las exigencias impuestas
de nivel de iluminancia, con sus correspondientes uniformidades y grado de
deslumbramiento, sino también las caracteristicas constructivas, a fin de que
sean las mas adecuadas, en orden a minimizar los gastos de explotacion y

conservacion de las mismas.

DESCRIPCION DE LOS VIALES

Los criterios utilizados para la redaccion de proyectos del alumbrado

provienen del Plan General de Cartagena y son los siguientes:

OCTUBRE 2006 PAG. 48



Entidad TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION
Piblica PLAN PARCIAL - LOS CAMACHOS - SUR

Empresarial

de Suelo
/EPE/
Coeficiente uniformidad
Nivel luminoso Potencia
Categoria de la via minimo
minimo instalada maxima
Medio General
Primer Orden 25 lux 0,65 0,35 3 w/m?
Segundo Orden 20 lux 0,55 0,30 2 w/m?
Tercer Orden 16 lux 0,50 0,25 1,5 w/m?
Parques, jardines y
10 lux 1 w/m?2
paseos

lluminacién de seccion tipo Eje del Sifon 1:

El viario “Eje del Sifén 1" consta de acera de 4 m, calzada de 1 carril de 5,5
m, aparcamiento de 5 m, acera de 4 m, calzada de 7 m (2 carriles) y
bulevar de 13 m.

lluminacién de seccidn tipo Eje del Sifon 2:

El viario “Eje del Sifén 2" consta de acera de 4 m, calzada de 7 m (2
carriles), aparcamiento de 2,5 m y bulevar de 13 metros.

lluminacién de seccion tipo Calle 1:

El viario “tipo Calle 1” consta de acera de 1,5 m, aparcamiento de 5 m,
calzada de 7 m (2 carriles), aparcamiento de 5 m y acera de 1,5 m.
lluminacién de seccion tipo Calle 2:

El viario “tipo Calle 2" consta de acera de 3,5 m, aparcamiento de 2,5 m,
calzada de 8 m (2 carriles), aparcamiento de 2,5 m y acera de 3,5 m.
lluminacién de seccion tipo Actividades productivas:

El viario “tipo actividades productivas” consta de acera de 3 m,
aparcamiento de 2,5 m, calzada de 7 m (2 carriles), mediana de 5 m,
calzada de 2 carriles de 7 m, aparcamiento de 2,5 m y acera de 3 m.
lluminacién de seccidn tipo Viarios distribuidores:

El viario “tipo viarios distribuidores” consta de acera de 5 m, aparcamiento
de 2,5 m, calzada de 15 m (4 carriles), aparcamiento de 2,5 my acera de 5

m.

OCTUBRE 2006

PAG. 49



/

/EPE/

Entidad TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION

Publica PLAN PARCIAL - LOS CAMACHOS - SUR
Empresarial

de Suelo

- lluminacién de seccion tipo Glorieta:
El viario “tipo glorieta” consta de acera de 8 m, calzada de 16 m (3 carriles)

y acera de 6 m.

DISPOSICION DE LUMINARIAS.

Atendiendo a los criterios establecidos anteriormente se han adoptado las

siguientes luminarias:

- En el vial tipo “Eje del Sifon 1” se ha establecido una disposicién bilateral
de baculos de 10 m de altura y brazo de 1,5 m, con una interdistancia de
27 m, y luminarias con lampara VSAP de 250 W.

- En el vial “Tipo Calle 2" se ha establecido una disposicién bilateral de
baculos de 9 m de altura y brazo de 1,5 m, con una interdistancia de 27 m,
y luminarias con lampara VSAP de 150 W.

- En los viarios “Eje del Sifén 2” “Tipo Calle 1", y se han establecido una
disposicion bilateral de baculos de 9 m de altura y brazo de 1,5 m, con una
interdistancia de 22 m, y luminarias marca con lampara VSAP de 150 W.

- En el vial “Tipo Actividades Productivas” se ha establecido una disposicion
unilateral en las aceras de ambos lados de las calzadas de baculos de 9 m
de altura y brazo de 1,5 m, con una interdistancia de 32 m, y luminarias
marca con lampara VSAP de 150 W y una disposicion unilateral en la
mediana de baculos de 9 m de altura y doble brazo de 1,5 m, con una
interdistancia de 32 m, y luminarias marca con lampara VSAP de 150 W

- En el vial “Tipo Varios distribuidores” se ha establecido una disposicion
bilateral de baculos de 9 m de altura y brazo de 1,5 m, con una
interdistancia de 20 m, y luminarias con lampara VSAP de 150 W.

- En el viario “Tipo Glorieta” se ha establecido una disposicién bilateral de
baculos de 9 m de altura y brazo de 1,5 m, con una interdistancia de 24 m,
y luminarias con lampara VSAP de 150 W y se ha reforzado la iluminacién

en el lado acerado de 8 m de anchura con una disposicién unilateral de
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columnas de 4 m de altura, con una interdistancia de 24 m, y luminarias

marca con lampara VSAP de 150 W.

Los resultados de iluminancia y uniformidades de cada uno de los viales

guedan reflejado en la siguiente tabla:

_ lluminancia (lux) Uniformidad (%)
Vel Minimo Medio Maximo Media Extrema

Eje Sifon 1 27,51 41,08 66,66 0,67 0,41
Eje Sifon 2 27,39 43,14 57,44 0,63 0,48
Tipo Calle 1 28,94 48,20 66,30 0,60 0,44
Tipo Calle 2 26,89 38,44 50,15 0,70 0,54
Tipo Act. Productivas 29,70 45,30 67,14 0,66 0,44
Tipo Viarios distribuidores| 26,65 36,80 50,25 0,72 0,53
Tipo Glorieta 25,87 32,17 45,21 0,80 0,57

Para el célculo luminico se ha utilizado el Programa Informético "INDALWIN",
elaborado por el departamento informatico de INDALUX ILUMINACION
TECNICA, S.L

Instalacion de gas

En la modificacion de planeamiento que ahora se redacta no se altera lo

contemplado en el Plan Parcial aprobado sobre esta infraestructura.

La red parte de la Red General de la Compafiia distribuidora, a través de dos
conexiones exteriores en cada una de las glorietas que separan el viario “Eje
del sifon 1 y 2". Cada conexién contendra un armario de regulacién donde
reparte de alta presion a media presion, sera del tipo AR-04 APA/MPA. A
partir de los reguladores se deriva al nuevo Area con tuberia de polietileno de

250 mm de diametro formando 1 anillo que una ambas conexiones. A él
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estaran conectados los ramales en tuberia de polietileno de diametros entre
160 y 90 hasta completar el entramado para abastecimiento de todas las

manzanas.

DIMENSIONADO DE LA RED.

Para el dimensionado de la red se ha considerado que la presion de servicio
de la red sera en media presién A (M.P.A) (0,055 bar).

Para el dimensionado de la red se utilizaran la férmula de Renouard para
MPA:
P.,*-P,* = 48,6 x s x L x Q"% x D*#

(P1y P, presiones absolutas inicial y final en mbar).

donde:

s. es la densidad relativa al aire (0,68 para gas natural y 0,55 para el
manufacturado).

L: es la longitud de la conduccion (m).

Q: es el caudal (m%/h).

D: es el didmetro interior (mm).

Para poder aplicar esta férmula, la relacién entre el caudal (m%h) y el

diametro interior (mm) ha de ser menor o igual de 150.

La velocidad del gas en la tuberia sera calculada mediante la férmula dada,
teniendo en cuenta que la relacion entre el caudal (m®h) y el diametro interior

(mm) sea menor o igual de 150.

v =353 x (Q x 2)/(P x D%

v = velocidad del gas (m/s).

Q = caudal (m*h).

Z = factor de compresibilidad (aproximadamente 1 hasta MPB).
P = presién absoluta (bar).

D = diametro interior (mm).

La velocidad maxima admisible es de 10 m/s para redes disefiadas en MPA.
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3.4.6. Red integral de comunicaciones audiovisuales

En la modificacion de planeamiento que ahora se redacta no se altera lo

contemplado en el Plan Parcial aprobado sobre esta infraestructura.

Se proyecta el desarrollo de una canalizacion nueva para la red de
comunicaciones audiovisuales y transmisién de datos, con el fin de dotar de
dicho servicio a las distintas parcelas y servicios que componen este
poligono. Dicha red comprende el entronque con la red exterior existente, 0 a
instalar por la empresas operadoras, las distintas canalizaciones, arquetas y

acometidas a las parcelas proyectadas.

Se realizardn dos acometidas a la red exterior existente en dos puntos,
situados en la glorieta mas occidental del Eje del Sifén y en la glorieta mas
oriental del mismo vial. Estos dos puntos de conexion se realizaran a través

de una camara prefabricada de registro tipo “gBR”.

A partir de las camaras de registro, se desarrolla la red interior de la
Urbanizacion, compuesta por arquetas de distinto tipo; “D” y “H”, asi como por
las correspondientes canalizaciones para interconectarlas hasta las parcelas.
Dichas canalizaciones estan realizadas con tubos de PVC de 110 mm de

diametro.

Las canalizaciones laterales proyectadas desde arquetas a parcelas deben
terminarse en puntos tales que la conexion para distribucién de la red interior
sea de la menor longitud posible, es decir, la entrada a los distintos puntos de
consumo deberd realizarse en un punto préximo al previsto para la instalacion

de la citada arqueta.

Las canalizaciones y arquetas a realizar seran polivalentes para albergar las

redes de los distintos operadores que prestan servicio en la zona.
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3.4.7. Cond

TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION
PLAN PARCIAL - LOS CAMACHOS - SUR

iciones de la urbanizacion

Las condiciones y pardmetros que a continuacion se sefialan se consideran

como

minimos adecuados para garantizar la correcta urbanizacién de la

actuacion. No obstante podran adoptarse condiciones y pardmetros diferentes

a instancias del Ayuntamiento de Cartagena, organismos oficiales o

compafias suministradoras, mediante su adecuada justificacion.

o AL

CANTARILLADO

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de

alcantarillado seran:

El sistema de alcantarillado serd separativo, es decir mediante redes
independientes a las aguas pluviales y residuales.

Velocidad de circulaciéon del agua a caudal punta no sera mayor de 3
m/s para aguas residuales y 5 m/s para aguas pluviales. La velocidad
del caudal minimo no serd menor de 1 m/s.

Cémaras de descarga: se dispondrdn en cabecera de colectores con
capacidad de 600 litros.

Los didmetros de las tuberias comprendidos entre 30 y 60 cm, seran de
hormigon vibrado o centrifugado y para didmetros superiores de
hormigén armado.

Se dispondran acometidas independientes para las redes de aguas
pluviales y residuales, mediante tubular de diametro minimo 30 cm.

Se dispondréa resalto en los pozos de registro con diferencia de cota
entre las conducciones de entrada y salida mayor de 1,00 m.

Las tapas de las de los pozos de registro seran resistentes al trafico
pesado.

Se dispondran sumideros a distancia necesaria para recoger un caudal

maximo de 15 I/seg.
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- La distancia maxima entre pozos de registro sera de 50 m (excepto en
emisario). Las acometidas de las parcelas industriales y de los
equipamientos, asi como los sumideros, se efectuardn siempre en
pozos de registro.

- La profundidad minima de la red sera de 1,60 m.

- La distancia minima aconsejable entre esta red y otras conducciones —
en especial de abastecimiento- serd de 1,50 m medidos en proyeccién
horizontal.

- Las conducciones irdn bajo zona de servicios o0 aceras, preferentemente
en la zona de aparcamientos reservado en el disefio de las vias a este

efecto.

En cualquier caso, se estara a lo que disponga al respecto la normativa

municipal. Ademas se cumplird la siguiente normativa:

- Orden del MOPU del 29-04-77. Instrucciones de vertido al mar: aguas
residuales por emisiones.

- Orden del MOPU del 14-04-80. Medidas para corregir y evitar la
contaminacion de las aguas.

- RD 849/86 MOPU del 11-04-86. Ley del Agua. Tit.3cap.2°: vertidos.
deroga. apdo.2 anexo RD 2473/85.

- LEY 23/86 JE del 02-08-86 Ley de Costas, cap.4 secc.2: Vertidos en
Subsuelos, cauce, balsas.

- Orden del MOPU del 15-09-86 Pliego de Prescripciones Técnicas de
tuberias de saneamiento de poblaciones.

- Orden del MOPU del 12-23-86. Normas a aplicar por las
confederaciones hidrograficas: legalizacién de vertidos.

- Orden del MOPU del 12-11-87. Reglamento dominio publico hidraulico.
Vertidos Residuales.

- Orden del MOPU del 13-03-89 Incluida O.12-11-87; Sustancias Nocivas
en vertidos de aguas residuales.

- Orden del MOPU del 03-02-91 Emisioén y sustancias peligrosas (HCH).
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- Orden del MOPU del 28-10-98. Sustancias peligrosas que forman parte
de vertidos al mar.

- Orden del MOPU del 22-03-93. Plan Nacional de residuos industriales:
ayudas.

- Orden del Ministerio de la Vivienda del 31-07-73 NTE-ISS: Instalacion
de evacuacion de salubridad: saneamiento del edificio.

- Orden del Ministerio de la Vivienda del 09-01-74 NTE-ISD. Depuracion y
vertido de aguas residuales.

- Orden del Ministerio de la Vivienda del 18-04-77 NTE-ASD: Sistema de
drenajes.

- Ordenanzas municipales y Normativa del Plan General de Cartagena.
¢ RED DE ABASTECIMIENTO

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de agua

seran:

- Tuberias de fibrocemento, PVC o fundicion con didmetro minimo de 100
mm.

- Presién minima de trabajo de las tuberias: 10 atmésferas.

- Velocidad maxima admisible: 0,5 a 1,5 m/s.

- Las tuberias irdn bajo aceras, 0 zonas verdes.

- Se dispondran puntos de toma en todas las parcelas.

- La dotacion de agua sera como minimo 0,3 litros/segundo/hectarea, con
punta de 2,4.

- Silared general de suministro no dispusiera de regulacién de caudal se
proyectara la instalaciéon de un depdsito regulador con capacidad para el
consumo total del Poligono en un dia. Si no hubiera presiéon suficiente
se adoptaran las medidas oportunas para garantizarla.

- En la red de distribucion se dispondran bocas de riego e hidrantes (a

distancia méxima de 200 m) segun la normativa municipal.
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- La red de distribucién sera mallada, unicamente en los lugares donde
no sea posible continuar la red de distribucion, como en los viales en
fondo de saco podra ser ramificada.

- En los viales de mas de 15 m de ancho se instalaran dos tuberias bajo
ambas aceras.

- Las valvulas de corte que definan los poligonos se instalaran proximas a
las derivaciones y en los puntos bajos. Dispondran de desaglies con
acometidas a la red de alcantarillado.

- Se instalaran mecanismos de purga automatica.

- Enlos cruces no se permitira la instalacién accesorios en forma de cruz.

- Lared de agua estara siempre por encima de la red de alcantarillado y a
ser posible por debajo de la de gas, manteniendo las distancias que
marca la normativa municipal.

- El diametro de las tuberias no serd menor de 150 mm excepto en

aquellos ramales cortos que no dispongan de hidrantes.

En cualquier caso, se estara a lo que disponga al respecto la normativa

municipal. Ademas se cumplira la normativa siguiente:

- Orden del 22-08-63 Pliego de condiciones de Abastecimiento de agua:
Tuberias

- Orden del 28-07-74 Tuberias de abastecimiento. BOE - 02 - 1074 03 -
10 - 74. Correccion de errores: 30 - 10 -74. BOE. 14 -05 -77.

- Ley 29/1.985, de aguas.(sobre la calidad exigida a las aguas que
emplearan como potables). BOE: 08- 08- 85.

- Orden del 22-09-86 Proyectos de abastecimiento de agua Yy
saneamiento de poblaciones. DON 06-10-86.

- Ley 7/86 Abastecimiento de agua y riego. DOGV. 24-1286.

- Ordenanzas municipales y Normativa del Plan General de Cartagena
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e REDES DE ENERGIA ELECTRICA

Los elementos proyectados, integrantes de la red de distribucion eléctrica,

deben cumplir en su totalidad con:

Reglamento Electrotécnico para Baja Tension (B.T.) e Instrucciones
Técnicas Complementarias. (R.D.) 2413/1973 de 20 de Septiembre. Orden
de 31.10.1973.

Modificacion del Reglamento Electrotécnico de Baja Tension (B.T.).

Adicion de un parrafo al articulo 2°. Real Decreto 2295/1985 de 9 de

octubre, del Ministerio de Industria y Energia.

Reglamento sobre Condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad en

Centrales Eléctricas, Subestaciones y Centros de Transformacién. (R.D.)

3275/1982 de 12 de Noviembre. Y posteriores modificaciones.

Reglamento de Verificaciones Eléctricas y Regularidad en el Suministro de

Energia. Decreto de 12 de marzo de 1.954.

Real Decreto 1.725/1.984 de 18 de julio por el que se madifica el

Reglamento de Verificaciones Eléctricas y Regularidad en el Suministro de

Energia y el modelo de pdliza de abono para el suministro de energia

eléctrica y las condiciones de caracter general de la misma.

Reglamento Técnico de Lineas Aéreas de Alta Tension, aprobado por

Decreto 3.151/1968 de 28-11-68, y publicado en el B.O.E. del 27-12-68.

- Reglamento sobre Condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad en
Centrales Eléctricas, Subestaciones y Centros de Transformacion y las
Instrucciones Técnicas Complementarias aprobadas por Decreto
12.224/1984, y publicado en el B.O.E. 1-8-84.

Normas de Régimen Interno y Recomendaciones de las Empresas

Suministradoras de Energia Eléctrica (IBERDROLA, UNION FENOSA,

etc.)

Recomendaciones UNESA

Normas UNE

Ordenanzas municipales y Normativa del Plan General de Cartagena.
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GAs

Todas las tuberias de distribucion de gas se realizardn mediante
canalizaciones de polietleno de alta densidad, PEAD (SDR11/17,6)
enterradas de zanjas, con un trazado que en ningln caso se superponga con
las de los demas servicios de la urbanizacién y efectuandose previamente a
las obras de pavimentacién para evitar posibles roturas. Las tuberias iran
enterradas en zanjas a una profundidad no inferior a 600 mm para
conducciones bajo acera en zona urbana y a una profundidad no inferior a
800 mm para conducciones bajo calzada en zona urbana), sobre una capa de
arena de rio, y recubiertas de arena de miga, una capa de arena de relleno y

finalmente el relleno de hormigén en masa de 200 Kg/cm® (HM-20)

Los elementos proyectados, integrantes de la red de gas natural, deben

cumplir en su totalidad con:

- Reglamento del Servicio Publico de Gases Combustibles. Decreto
2913/1973 del 26 de octubre de 1973. B.O.E. n° 279 del 21 de noviembre
de 1973.

- Reglamento de Redes y Acometidas de Combustibles gaseosos, Orden del
Ministerio de Industria de 18 de noviembre de 1973.

- Instrucciones Técnhico Complementarias M.I.E.

- Norma ASME B.31.8.

- Normas UNE.APIy ASTM.

- Especificaciones de Gas Natural S.D.G., S.A.:

* |nstalacion de valvulas mecanicas enterrables para redes de distribuciéon
con presion de servicio hasta 4 bar, NT-120-GN.

* Obra Civil para redes y acometidas con presion de servicio hasta 4 bar,
NT-131-GN.

* Pruebas de estanquidad en canalizaciones de gas con presion maxima
de servicio hasta 4 bar, NT-135-GN.
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Instalacion de tapa, marco y tubo guarda para valvulas enterrables, NT-
171-GN.

Especificacion de montaje de tuberia de PE.

Instrucciones de seguridad para contratistas en trabajos de
instalaciones de gas, PS-01-IC.

Criterios para el disefio de acometidas y su conexion con la instalacion
receptora en redes de polietileno en media y baja presion, NT-110-GN.
Accesorios de polietileno polivalentes, NT-042-GN.

Maquinaria y utillaje para realizar uniones de tubos y accesorios de
polietileno, NT-44-GN.

Revision de maquinaria y utillajes para obra mecanica de Redes y
acometidas de polietileno, NT-151-GN.

Instalacion de protecciones entre redes y acometidas de gas y otros
servicios publicos enterrados, NT-142-GN.

Criterios para el disefio de prolongaciones y derivaciones en Redes de
polietileno en media y baja presion, NT-109-GN.

Operativa general para la realizacion de soldaduras y perforaciones en
Redes y Acometidas de PE con presion de servicio hasta 4 bar, NT-104-
GN.

Accesorios de polietileno electrosoldables, NT-041-GN.

Embalaje y mantenimiento del tubo de polietileno, NT-012-GN.

Tubo de polietileno para redes y acometidas hasta 4 bar, NT-011-GN.

- Ordenanzas municipales y Normativa del Plan General de Cartagena
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RED INTEGRAL DE COMUNICACIONES AUDIOVISUALES

Canalizaciones subterraneas

La separacidn entre las canalizaciones de la red integral de comunicaciones
audiovisuales y las tuberias o conductos de otros servicios deberan ser como

minimo las siguientes:

- Con canalizaciones de alumbrado o baja tensién: 20 cm.

- Con canalizaciones de electricidad alta tension: 25 cm.

- Con tuberias de otros servicios, tales como agua, gas, etc.: 30 cm.

- Cuando la canalizacion cruce con cafierias 6 canalizaciones de otros
servicios se dejara el suficiente espacio entre los conductos y los tubos,
para que de modo facil, se pueden retocar las uniones, efectuar
reparaciones 0 tomas de derivaciones. Esta distancia sera de 30 cm, entre
los tubos y el lecho de piedra partida y arena, 0 firme de la canalizacion.

- La explanacion de la zanja se ejecutara de forma que siempre se
encuentre pendiente hacia una de las arquetas.

- Las curvas en las canalizaciones han de ser sencillas, para simple cambio

de direccion, pudiendo efectuar en plano horizontal o en plano vertical.

Al objeto de eliminar perturbaciones en los cables de comunicaciones se
procurara evitar el paralelismo entre éstos y los eléctricos de alta tension,

alejando ambos la mayor distancia posible al construir la canalizacion.

Las zanjas se excavaran con una ligera pendiente hacia las arquetas que

delimitan el tramo a ejecutar con objeto de dar salida a las aguas.

Efectuada la apertura de la zanja y limpia ésta de materiales extrafios, se
realizara una solera de hormigén de ocho centimetros (8 cm) de espesor,
sobre la cual se coloca la primera capa de tubos y sobre ellas los soportes

distanciadores a intervalos de setenta centimetros (70 cm), se rellenan los
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espacios libres hasta cubrir los tubos con los tres centimetros de espesor que
tienen los soportes, sobre éstos se coloca la siguiente capa de tubos
introduciéndolos en los citados soportes. Finalmente y una vez colocadas las
distintas capas de tubos que forman el prisma de la canalizacién se continua
hormigonando hasta formar una proteccion superior del conjunto de ocho

centimetros (8 cm) de espesor.

En las canalizaciones telefénicas se admitira para los tubos de PVC un radio
de curvatura en frio minimo de 30 m y se procurara efectuar los empalmes de
tubos lo méas alejados posible del centro de la curva a fin de realizarlos con
los tubos en posicion recta, sin la presencia de tensiones en la zona de union.
Se podran realizar curvas directamente con los tubos, siempre que su radio
sea superior a 25 m. En el caso de emplear codos, estos deberan tener un

radio minimo de 5 m.

La longitud maxima de canalizacion subterranea serd de 180 m entre
arquetas. La distancia minima entre la parte superior de la canalizacion y la
rasante de la acera o terreno sera de 45 cm, construyéndose un minimo de 2
conductos por cada seccion. Cuando la canalizacion discurra bajo calzada, la
altura minima de relleno desde el pavimento al techo del prisma sera de 60

cm.

Los conductos donde se alojaran los cables telefénicos, coaxiales o fibra
Optica, en la red de distribucion interior serdn de PVC y tendran un didmetro
exterior 110 mm, e iran separados exteriormente a una distancia no inferior a

3 cm, mediante los correspondientes elementos distanciadores.

Los conductos iran recubiertos con hormigén en masa de 200 Kg/cm3 (HM-

20), formando un prisma continuo.
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Arguetas

En las arquetas donde se alojaran los empalmes o derivaciones de los cables
telefonicos, coaxiales o fibra dptica, sdlo pasaran cables de la red integral de

comunicaciones audiovisuales.

Las arquetas seran prefabricadas, construidas con hormigén armado y barras
corrugadas de diametro 6 mm. Las tapas seran también prefabricadas de
hormigbn y los techos estaran construidos por tapas metdlicas

convenientemente ancladas a las paredes mediante tacos y tornillos.

Los elementos proyectados integrantes de la red de comunicaciones, deben

cumplir en su totalidad con:

- Normativa Técnica de Telefonica, S.A. NT-f1-010: Obra Civil y Redes.

- Normativa de C.T.N.E.

- Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo, aprobada por
Orden del 7.4.70, B.O.E. del 16 de Abril.

- Ordenanzas municipales y Normativa del Plan General de Cartagena.

ALUMBRADO PUBLICO

Los soportes utilizados estaran homologados por el Ministerio de Industria y
seran baculos troncocénicos para una luminaria o dos luminarias, de chapa
de acero galvanizado en caliente de 9 y 10 m de altura y equipados con brazo
de 1,5 m de longitud. Las columnas elegidas también seran troncocoénicas,
para una luminaria, de chapa de acero galvanizado en caliente de 4 m de
altura y ambos con una seccién tal que resista las solicitaciones a las que se

encuentre sometido, con un coeficiente de seguridad de 3,5.

Tanto los baculos como las columnas iran provistas de puertas de registro de

acceso para la manipulacion de sus elementos de proteccion y maniobra, por
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lo menos a 0,30 m. del suelo, dotada de una puerta o trampilla con grado de
proteccién contra la proyeccion del agua, que soélo se pueda abrir mediante el
empleo de utiles especiales. En su interior se ubicara una tabla de conexiones
de material aislante, provista de alojamiento para los fusibles y de fichas para

la conexién de los cables.

La sujecion a la cimentacion se hard mediante placa de base a la que se
uniran los pernos anclados en la cimentacién, mediante arandela, tuerca y
contratuerca. La cimentacion de las columnas se realizard con dados de
hormigén en masa HM-15 de resistencia caracteristica Rk= 150 Kg/cmz2, con
pernos embebidos para anclaje y con comunicacién a columna por medio de

codo.

La instalacién eléctrica ira enterrada, bajo tubo de PVC, liso interior y
corrugado exterior, unidas por termofusién, de 90 mm de diametro, a una
profundidad minima de 60 cm. en aceras y de 90 cm. en cruces de calzadas.
En la canalizacion bajo las aceras, el tubo apoyara sobre lecho de arena
“lavada de rio” de 5 cm de espesor y sobre él se ubicara cinta de “Atencién al
cable” y relleno de tierra compactada al 95 % del proctor normal. Para la
canalizacion en cruce de calzada, el tubo iran embutido en macizo de
hormigon de en mas HM-15, 150 Kg/cm? de resistencia caracteristica y 30 cm
de espesor, ubicAndose igualmente cinta de “Atencion al cable” y relleno de

tierra compactada al 95 % del proctor normal.

Los conductores a emplear en la instalacion seran unipolares de Cu, RV 0,6/1
KV, enterrados bajo tubo de PVC corrugado de 90 mm de diametro, con una
seccion minima de 6 mm2 (MIE BT 009). La instalacion de los conductores de
alimentacion a las lamparas se realizar4 en Cu bipolares RFV 0,6/1 kV de

2x2,5 mm2 de seccioén, protegidos por c/c fusibles calibrados de 6A.

A fin de hacer completamente registrable la instalacion, cada uno de los

soportes llevara adosada una arqueta de fabrica de ladrillo cerdmico macizo
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(citara) enfoscada interiormente, con tapa de fundicion de 60 x 60 cm; estas
arquetas se ubicaran también en cada uno de los cruces, derivaciones o
cambios de direccion. La arqueta de salida del centro de mando sera de las

mismas caracteristicas de dimensiones 60 x 60 cm.

La red de alumbrado publico disefiada estard protegida contra los efectos de
las sobreintensidades (sobrecargas y cortocircuitos) que puedan presentarse
en la misma (MIE BT 020), utilizandose sistemas de proteccion contra
sobrecargas y contra cortocircuitos; también estaran protegidas contra
contactos indirectos utilizandose un sistema de puesta a tierra de las masas y
dispositivos de corte por intensidad de defecto, consistente en el tendido ha
tendido un conductor de Cu desnudo de 35 mm? de seccion enterrado a 50
cm y en contacto con el terreno, a lo largo de toda la canalizacion, el cual se
conectara con picas de Cu de 14 mm de diametro ubicadas en las arquetas
adosadas a columnas, sirviendo ambos de electrodos artificiales (MIE BT
039). Esta red de tierra quedard unida a todas las masas metalicas de la
instalacion (columnas y cuadro de mando), del mismo modo también se
utilizara un interruptor diferencial de 30 mA ubicado en el cuadro de mando,

desde donde parte toda la red eléctrica.

Los elementos proyectados integrantes de la red de alumbrado publico,

deben cumplir en su totalidad con:

- Reglamento Electrotécnico para Baja Tension e Instrucciones Técnicas
Complementarias (Decreto 2413/1973 de 20 de septiembre, B.O.E. n°® 242
de fecha 9 de octubre de 1973 y Real Decreto 2295/1985 de 9 de octubre,
B.O.E. n® 297 de 12 de diciembre de 1985) y en especial la MIE BT 009 —
Instalaciones de Alumbrado Publico.

- Normas Tecnoldgicas de la Edificacibn NTE IEE — Alumbrado Exterior
(B.O.E. 12.8.78).

- Norma EN-60 598.
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- Real Decreto 2642/1985 de 18 de diciembre (B.O.E. de 24-1-86) sobre
Homologacion de columnas y baculos.

- Real Decreto 401/1989 de 14 de abril, por el que se madifican
determinados articulos del Real Decreto anterior (B.O.E. de 26-4-89).

- Orden de 16 de mayo de 1989, que contiene las especificaciones técnicas
sobre columnas y baculos (B.O.E. de 15-7-89).

- Orden de 12 de junio de 1989 (B.O.E. de 7-7-89), por la que se establece
la certificacion de conformidad a normas como alternativa de la
homologacion de los candelabros metalicos (baculos y columnas de
alumbrado exterior y sefalizacion de trafico).

- Decreto de 12 de marzo de 1954 por el que se aprueba el Reglamento de
Verificaciones eléctricas y Regularidad en el suministro de energia.

- Normas particulares y de normalizacion de la Cia. Suministradora de
Energia Eléctrica.

- Ley 31/1995, de 8 de noviembre, sobre Prevencion de Riesgos laborales.

- RD 1627/97 sobre Disposiciones minimas en materia de Seguridad y Salud
en las Obras de Construccion.

- Ordenanzas municipales y Normativa del Plan General de Cartagena.

e RED VIARIA

a) Para el dimensionado de la red viaria, se consideran los siguientes ratios:

- 1,6 camiones/dia para cada 1.000 m2 de superficie de parcela.
- 6 turismos/dia para cada 1.000 m2 de superficie de parcela.

b) Se prohibe cualquier solucién viaria con mediana acusada, excepto en los
viarios basicos (Viarios Distribuidores y Eje de Actividades Productivas) y
de acceso, con dos carriles a cada lado de la mediana central.

c) Las calzadas se realizaran con firmes adecuados para el paso de
vehiculos pesados; los bordillos seran de hormigon, preferentemente
achaflanados para permitir la maxima libertad de acceso a las parcelas; las
aceras seran de hormigén reglado o ruleteado, baldosa hidraulica, terrazo,

etc. (que en todo caso se definirdn en el Proyecto de Urbanizacion).
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d)

Todos los encuentros de calles seran dimensionados conforme las
“Recomendaciones para el proyecto y disefio del viario urbano” de la
Direccion General de la Vivienda, la Arquitectura y el Urbanismo (1996).

Los perfiles establecidos para el viario incluiran, en todos los casos,
bandas destinadas a aparcamientos, en linea o en bateria, para cubrir
parte del estandar que fija la legislacién (articulo 106 h) de la Ley 1/2001
del Suelo de la Regién de Murcia, como minimo una (1) plaza de
aparcamiento de uso publico por cada cien metros cuadrados construibles,
asi como la dotacién de plazas especiales para personas con movilidad
reducida (1 plaza por cada cincuenta plazas o fraccion) que establece el
articulo 5.6. de la Orden de 15 de octubre de 1991 de la Consejeria de
Politica Territorial, Obras Publicas y Medio Ambiente sobre accesibilidad

en espacios publicos y edificacion.

Las dimensiones minimas de las plazas seran de doscientos veinte (220)
centimetros de ancho por cuatrocientos cincuenta (450) centimetros de
largo para los vehiculos pequefios y de doscientos cuarenta (240) por
guinientos (500) centimetros para los vehiculos grandes. Las plazas para
usuarios minusvalidos seran de trescientos treinta (330) centimetros de
ancho por cuatrocientos cincuenta (450) centimetros de largo como
minimo, y se procurara Ssu ubicacion en los lugares de maxima

accesibilidad y cercania a las areas peatonales y aceras.

3.5. Afecciones de carreteras

El

ambito del Sector se ve afectado en mayor o menor medida por las

siguientes carreteras:

Autovia Cartagena — Murcia, variante de la carretera N-332, de caracter
estatal que discurre paralelamente por el borde este de la actuacion.
Carretera F-37, de Santa Ana, autondmica Tercer Nivel, que bordea y

atraviesa el &mbito por el sur.
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- Carretera F-39, que bordea la actuacion por el este en paralelo con ella y
con la Autovia, también de Tercer Nivel.
- Carretera F-40, que atraviesa el ambito diagonalmente, desde el noroeste

al sudeste, llegando al nucleo de Los Camachos, de Tercer Nivel.

En los planos “1.4” e “1.6” del Plan Parcial aprobado se grafian,
esquematicamente estas carreteras, asi como el dominio publico y las zonas
de proteccion (para las carreteras autondmicas, segun la Ley 9/1990 de
carreteras de la Regién de Murcia), y de afeccion y servidumbre (para la
Autovia, segun la Ley 25/1988 de Carreteras del MOPU). Igualmente se

indica la linea limite de edificacion.

Las afecciones de las carreteras son las siguientes:
e N-332
— linea limite de edificacion: 50 metros medidos desde la linea exterior
de la calzada, y a 25 metros en los ramales de enlace.
— zona de afeccion: 100 metros medidos desde la arista exterior de la
explanacion.
eF-37y F-39
— linea limite de edificacion: 18 metros medidos desde la arista exterior
de la calzada
— zona de protecciéon: 30 metros medidos desde la arista exterior de la

explanacion.

Las correspondientes administraciones titulares de las carreteras deberéan
aprobar las ordenaciones que se planteen en las margenes de las mismas,
desde la linea de edificacion hasta el dominio publico. Sobre las carreteras
existentes, la ordenacion del Plan Parcial aprobado considera las siguientes

actuaciones:
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- Carretera F-37. Se consideran glorietas partidas que faciliten el acceso al
ambito desde el Eje del Sifén y el Viario Distribuidor-Brazo Sur. Las
dimensiones minimas de estas glorietas son:

e Diametro interior: 60 metros

e Diametro exterior: 80 metros

- Carretera F-39. Se considera ampliar la glorieta actual en el nudo de Los
Camachos, para poder recoger adecuadamente el Eje del Sifén una vez
desdoblado (de 40 metros de seccion), asi como otro posible eje que
estructure en el futuro el dmbito colindante (su seccion se estima que
también seria de 40 metros). Las nuevas dimensiones propuestas para
esta glorieta son:

e Diametro interior: 60 metros

e Diametro interior: 90 metros

Por dltimo para la carretera F-40 que atraviesa el &mbito se propone un
cambio de trazado, dandole continuidad a través de los viarios del Plan
Parcial hasta llegar al Eje del Sifon (a través del cual ya esta desviada esta
carretera en la actualidad hasta el nacleo de Los Camachos) conectandose

con la carretera F-39 en la glorieta ya existente.

Parametros de la ordenacion

Aprovechamiento y adscripcion de Sistemas Generales

La obtencion del Cabezo Ventura como Sistema General de Espacios Libres
estaba adscrita (en la Modificacion Puntual n® 8) en principio a la totalidad de
la actuacion Los CAMACHOS correspondiéndole el mismo aprovechamiento
gue al resto de la actuacion. Como quiera que el Cabezo Ventura se
encuentra situado en su totalidad dentro de los limites del presente Plan

Parcial y para formalizar cuanto antes su cesién al Ayuntamiento de
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Cartagena, el PAU adscribi6 la totalidad de su superficie al ambito del
presente Sector. Ello planted, el pertinente equilibrio en la distribucion de las
cargas y beneficios entre la totalidad de la actuacion. Para evitar futuras
transferencias de aprovechamiento el PAU estableci6 la siguiente

equidistribucion:

Superficie Superficie | Aprovechamiento Edificabilidad .
Ambito Total et Neta Medio del Sector maxima Intensidad de

m2) (m2) m2) (m2/m2) m2) UED (b

CAMACHOS SUR 2.612.305 180.640] 2.431.665 0,465425 1.215.833 0,500000

RESTO 3.541.871 0| 3.541.871 0,525501 1.861.256 0,525501

TOTAL 6.154.176 180.640 5.973.536 0,500000 3.077.088

Aprovechamiento Medio = 0,500000 mzc/mzS

3.6.2.

No obstante a estos parametros hay que afiadir el Sistema General de la
Colada del Puerto del Saladillo de 41.452 m2 de superficie, (segun propuesta
de modificacidén de trazado aceptado por la Consejeria de Agricultura, Agua y
Medio Ambiente de la Regioén de Murcia), por lo que la Superficie Neta del
Plan Parcial sera de 2.390.213 m?, en vez de los 2.431.665 previstos en el
PAU.

Sefalamiento de usos y niveles de intensidad

Los parametros que se utilizaron para la implantacibn de ACTIVIDADES

ECONOMICAS establecidos en el PAU para la ordenacién del Plan Parcial

aprobados fueron:
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SUPEITICIE UEI SECION ....eiiiiii i 261,23 Ha
(0 E o Y o7= 1 = (ox (T A1) (o] o JP INDUSTRIAL
(0 1 (=To (o] 4T 1= TSR INDUSTRIA TRADICIONAL

INDUSTRIA INNOVADORA
INDUSTRIA ESCAPARATE
Usos compatibles ... ACTIVIDADES EMPRESARIALES

............................................................................................ TERCIARIO- COMERCIAL

Aprovechamiento Medio del Ambito de ordenacion ............................ 0,465425 m2/m?
Aprovechamiento Medio del Sector de ordenacion...............ccceeeeeneeen. 0,500000 m2/m?
Edificabilidad MAXIMA ........cooiiiiiiii e 1.215.832 m?

Conforme a la legislacion urbanistica vigente, los propietarios de suelo
urbanizable deben ceder obligatoriamente y gratuitamente a la Administracion
actuante el suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento del Sector o

ambito correspondiente.

No obstante, en virtud de la Estipulacidon Tercera del Convenio suscrito entre
el Ayuntamiento de Cartagena y SEPES, las cesiones de aprovechamiento
urbanistico que legalmente pudieran corresponder al Ayuntamiento se
aplicaran a la finalidad de reducir los costes unitarios e incentivar los precios

de oferta de los terrenos urbanizados.

En virtud de lo regulado en el articulo 106 apartado d) de la Ley 1/2001 del
Suelo de la Region de Murcia, el aprovechamiento del sector se puede
incrementar o disminuir en un diez por ciento (10%), debiéndose modificar en

la misma cuantia las reservas de terrenos para dotaciones y cesiones.
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3.6.3. Cuadro de caracteristicas de la ordenacién
SUPERFICIE OCUPACION | COEFICIENTE DE | EDIFICABLIDAD
PLAN PARCIAL LOS CAMACHOS SUR CALIFICADA MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA
. PARCELA A | %sobre | B | 4xB C D=AxC
ZONA DE ORDENACION MINIMA w’ | actuacion % | o m?/m’ m’
VIAL, INDUSTRIAL-PRODUCTIVO 250 / 1.000 69.380) 2,90%| 100,0% | 69.380 1,25 86.725|
AISLADA, 1. Industria ligera 1.001 /2.500 151.473 6,34%| 85.0% | 128752 0,90 136.326]
INDUSTRIAL- 11 Industria media 2.501/5.000 257.938]  10.79%| 70.0% | 180.557 0.75 193.454
ACTIVIDADES PRODUCTIVO 11 Gran industria > 5.001 145.717 6.10%| 50.0% 72.859 0,60 87.430
ECONOMICAS AISLADA, INDUSTRIAL-COMERCIAL 3.000 264.662 11.07%| 60.0% | 158.797 0.80 211.730
AISLADA, INDUSTRIAL-TECNOLOGICO 3.000 154.129) 6.45%| 50.0% 77.065 0.70 107.890)
AISLADA, TERCIARIO-SERVICIOS 2.000 179.588 7.51%| 40,0% | 71.835 1.20 215.506
AISLADA, TERCIARIO-COMERCIAL 2.000 93.731 3,92%| 50,0% 46.866 0,80 74.985
TOTAL ACTIVIDADES ECONOMICAS 1.316.618] _ 55,08%| 61,2% | 806.110) 0,85 1.114.045
EQUIPAMIENTOS |_civico Y socIAL | 76.652] __ 3.21%] 60.0% | _ 45.991 1,50 114.978
| DEPORTIVO [ 43.424) 1,82%[ 50,0% | 21712 0,80 34.739
TOTAL EQUIPAMIENTOS 120.076] 5,02%| 56,4% | 67.703) 1,25 149.717]
| ESPACIOS LIBRES LOCALES (EL-J/P) | 267.620]  11.20%] | | 0.02 | 5.352
ESPACIOS LIBRES >
| + LINEAS DE ALTA TENSION | 71.481 1o computables a efectos del estandar minimo obligatorio
TOTAL ESPACIOS LIBRES LOCALES 339.101]  14,19%] | | 0,02 I .352]
VIARIO BASICO 252.872]  10.58%
RED VIARIA VIARIO SECUNDARIO 201.098 8.41%
RESERVA VIARIO 7.549) 0.32%
PLAYAS DE APARCAMIENTOS 136.862 5.73%
TOTAL RED VIARIA 598.381]  25,03%)
SERVICIOS | SUBESTACION , PASO INSTALACIONES (S _ | 13.245 0,55%
INFRAESTRUCTURALES | PASILLO ELECTRICO [ 2.792) 0,12%
TOTAL INFRAESTRUCTURAS 16.037 0,67%
TOTAL PLAN PARCIAL 2.390.213] 100,00%] 33,7% | 806.110] 0,466086 | 1.114.045|
(valores medios contabilizando solo las actividades econdmicas)
ZONAS VERDES [ CABEZO VENTURA (SG) | 180.640) 0,5% 903
VIAS PECUARIAS | COLADA DEL PUERTO DEL SALADILLO | 41.452
TOTAL SISTEMAS GENERALES 222.092
TOTAL ACTUACION (Plan Parcial + Sistemas Generales) | 2.612.303] | 30,9%| s06.110]  o0,426461 | 1.114.043)|
| (valores medios contabilizando solo las actividades economicas) |
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Como puede comprobarse en el cuadro anterior, la presente modificacién de
Plan Parcial no agota la totalidad de la edificabilidad maxima permitida,
puesto que la ordenacion propuesta consume 1.114.045 m2 en lugar de los

1.215.832 m? maximos fijados por el PAU del ambito de Los Camachos.

Ello supone que el Aprovechamiento del Sector es de 0,466086 m2/mz frente
al 0,500000 m2/m2z maximo fijado por el PAU del &mbito de Los Camachos,
siendo por tanto el Aprovechamiento del Ambito de Ordenacion (Plan Parcial
+ Sistemas Generales) de 0,426461 m2/m? frente al maximo permitido por el
PAU de 0,465425 m2/m2. En este sentido se sigue cumpliendo lo dispuesto en
el articulo 106 d.1) de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia, tal y como lo

hacia el Plan Parcial aprobado..

Fundamentalmente esta circunstancia se debe a que ha primado en el disefio
de la actuacion la correcta distribucion y asignacion de usos frente a intentar
agotar la edificabilidad a toda costa. También hay que mencionar que se
ceden 41.452 m? de Sistemas Generales adicionales sobre los previstos en el
PAU, correspondientes al trazado de la via pecuaria Colada del Puerto del
Saldillo.

Estandares de dotaciones

Las dotaciones minimas que dispone la modificacién del Plan Parcial son las
gue contemplaba el Plan Parcial aprobado, y son las establecidas en el
articulo 106 de la Ley 1/2001 del Suelo de la Regién de Murcia. Con arreglo a

dicho articulo resultan:

e Parques, jardines y zonas de recreo, de dominio y uso publico: 10% de la
superficie total ordenada, lo que supone un minimo de 239.021 mz2. El Plan
Parcial destina 267.620 m? que suponen el 11,20 %, por lo que se cubre el

estandar minimo.
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¢ Equipamientos de dominio y uso publico: 5% de la superficie del sector con
destino a usos deportivos y sociales, lo que supone 119.511 m2. El Plan
Parcial destina 120.076 m2 que suponen un 5,02%, por lo que se cubre el
estandar minimo.
e Aparcamientos publicos:
— 1/100 m2 construidos, que implica 11.951 plazas.
— 1 plaza para usuarios minusvalidos por cada 50, que
implica 239 plazas*(a distribuir entre las 11.951 totales).
* Dotacion en virtud del articulo 5.6. de la Orden de la Consejeria de Politica Territorial, Obras
Publicas y Medio Ambiente sobre accesibilidad en espacios publicos
El Plan Parcial prevé 12.151 plazas dispuestas en viario y areas de
aparcamiento segun el cuadro adjunto, por lo que se cubre el estandar
minimo.
TIPO IDENTIFICACION APARCAMIENTO | TOTAL PLAZAS
. Eje del Sifén LINEA 606
VIARIO BASICO Via de Servicio (Eje del Sifén) BATERIA 357
Viarios Distribuidores LINEA 1.280
Eje Actividades Productivas LINEA 481
VIARIO SECUNDARIO | LINEA 313
BATERIA 4.859
1 (zona de naves nido) MIXTO 441
1' (zona de naves nido) MIXTO 230
AREAS DE 2 (linea eléctrica de 400Kv) BATERIA 1.180
ESTACIONAMIENTO 2' (nueva linea eléctrica de 400Kv) BATERIA 368
3 (linea eléctrica de 220Kv) BATERIA 911
4 (cruce de lineas) BATERIA 948
Eje A.Productivas MIXTO 177
TOTALES 12.151
DOTACION MINIMA [(2.390,213 X 0,5) = 1.195.107 m°c | 1 plaza / 100 m’c | 11.951

Parte de las reservas para parques, jardines y zonas de recreo se

disponen en continuidad con el Sistema General de Cabezo Ventura para
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lograr un conjunto de espacios libres coherente y accesible, en virtud de
las determinaciones establecidas en el PAU. Las zonas de espacios libres
entre las lineas de alta tension no computan a efectos del cumplimiento del
estdndar de dotaciones. Asimismo parte de los espacios destinados a
equipamientos se disponen en la zona colindante con el ndcleo de Los
Camachos, para que actuen de “filtro” hacia las actividades productivas a

desarrollar en el ambito.

La dotacién de aparcamientos publicos se cubre integramente en suelo
publico: viario y playas de aparcamiento. Ademas podrian disponerse bajo
los espacios libres locales y el viario (lo que implicara el compromiso y
garantias de su ejecucién).No obstante el disefio y disposicién de las
plazas de aparcamiento en el viario y en las areas de estacionamiento, que
la presente ordenacion del Plan Parcial propone, podra ser modificada por
el Proyecto de Urbanizacion siempre que se demuestre el cumplimiento del

estandar minimo exigible.

Fdo.: Francisco Gomez Castillo

Arquitecto
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Il. NORMAS URBANISTICAS

La modificacion del Plan Parcial que ahora se redacta no altera el contenido
sustancial de las Normas Urbanisticas del documento de Plan Parcial aprobado por
lo que sigue siendo valido el del documento tramitado con los pequefios ajustes de

superficies introducidos en la modificacion del Plan Parcial que ahora se redacta.
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0.

0.1.

0.2.

CONSIDERACIONES GENERALES

Introduccion

El Plan del cual forman parte las presentes Ordenanzas, tiene la consideracion
de Plan Parcial de Ordenacion, en desarrollo de las determinaciones del Plan
General Municipal de Ordenacion de Cartagena, con el contenido y alcance

previsto en la Ley 1/2001 del Suelo de la Regién de Murcia.

Estas Ordenanzas tienen por objeto establecer las determinaciones precisas

para la legal ejecucion y edificacion del Plan Parcial.

Para su redaccién se tiene en cuenta, como criterios basicos, la flexibilidad de
adaptacion a requerimientos posteriores y al desarrollo del Plan Parcial, dentro
de unos limites que garanticen sus previsiones y mantengan el caracter del

conjunto.

Las presentes Ordenanzas desarrollaran los aspectos contenidos en el articulo
123 de la LSRM y complementariamente el articulo 61 del Reglamento de
Planeamiento. Su vigencia sera igual a la del Plan Parcial al cual documentan y

siempre y cuando no se contradigan con disposiciones de rango superior.

Su modificacién y adaptacién, en su caso, se realizara cuando la Ley en materia
de planeamiento urbanistico asi lo disponga en funcién de la situacion fisica y

juridica del Plan.

Cuantas veces se empleen los términos y definiciones que estas Ordenanzas
establecen, tienen el sentido que taxativamente aqui se establece y son de
obligada utilizacion en todo documento que desarrolle este Plan Parcial.

Ejecutoriedad y Efectos

El Ayuntamiento y los particulares, promotores o propietarios presentes o

futuros, quedan vinculados al cumplimiento de las disposiciones contenidas en
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0.3.

0.4.

las presentes Ordenanzas, asi como a los restantes documentos del Plan

Parcial.

Cualquier acto de materia urbanistica que a partir de la aprobacion definitiva del
Plan Parcial, se realice dentro de su ambito, tendrd que ajustarse a lo
establecido en las presentes Normas, teniendo en cuenta asimismo las
disposiciones contenidas en las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal

de Ordenacion de Cartagena.

Con caracter general, los efectos de las presentes Ordenanzas seran los

establecidos en la Ley del Suelo.

Régimen Juridico

Sera el establecido por la vigente Ley del Suelo para este tipo de Planes. El
especifico para cada zona del presente Plan, sera el determinado en los
documentos del mismo, con las ordenanzas y limitaciones que del mismo se
desprenden. También se estara a lo dispuesto en la Ley en lo referente a

compromisos y garantias, beneficios y actos administrativos.

Intervencion en Actividades Urbanisticas

Sin perjuicio de las disposiciones contenidas en la Ley del Suelo de la Region de
Murcia, y supletoriamente en el Reglamento de Disciplina Urbanistica, seran de
aplicacion las determinaciones establecidas en las Normas Urbanisticas del Plan

General Municipal de Ordenacion de Cartagena.

Estaran sujetos a previa licencia municipal todos los actos previstos en el
Capitulo 4 del Titulo I, apartado 1.4.1., del P.G.M.O. de Cartagena.

El Programa de Actuacion, en su caso, fijara los importes en funcién de los
cuales se establecerdan los avales que garanticen la reparacion de los
desperfectos que se pudieran ocasionar en las vias publicas y que sean

imputables a los beneficiarios de las parcelas.
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0.5. Terminologiay Definicion de los Conceptos

Estas Ordenanzas se remiten expresamente a la “Revision del Plan General
Municipal de Ordenacion de Cartagena”, en cuanto a todas las definiciones y
terminologia expresadas en sus Normas Urbanisticas, a tenor de lo sefialado en
el apartado 1.1.2.2. de las mismas teniendo en cuenta el espiritu que se
desprende de dicho Plan, de homogeneizacién de la normativa del término

municipal.
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NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

Condiciones de Volumen

Seréan de aplicacién todos los conceptos, definiciones y parametros que sobre
este particular figuran en el capitulo 1° del Titulo Il de las Normas del Plan

General, con las siguientes particularidades para el presente Plan Parcial:

PARAMETROS QUE AFECTAN A LA PARCELA

Parcela urbanistica

El Plan Parcial no establece una parcelacion vinculante. Las parcelas seran
las que se requieran para cada implantacién siempre que la relacién entre
frente y fondo no supere la proporcién 1:3 (salvo excepciones debidamente
justificadas), debiendo cumplir el resto de las determinaciones reguladas en

su zona de ordenacion.

Alineacion

El Plan Parcial define y establece la alineacion como la linea que delimita las
manzanas frente al viario y frente a las zonas verdes y espacios libres de uso

y dominio publico.

Rasantes, niveles de edificacion y rampas

En cada plano perpendicular al lindero frontal, las rasantes de la parcela
deberdn quedar comprendidas entre las rectas que, con pendientes del
guince por ciento en mas o en menos (15%), tienen su origen en aquel lindero
a nivel de acera. Si el desnivel del terreno hiciese necesario disponer rampas

de acceso al interior de la parcela, éstas no podran invadir la acera publica.

Antes de su conexion a la via publica se dispondra un tramo de acuerdo, con

una longitud no inferior a cinco (5) metros contados a partir del lindero frontal
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de la via publica en direccién al interior de la parcela, con una pendiente
inferior al dos por ciento (2%).

El nivel de la planta baja se mantendra entre —0,15 y +1,00 metros sobre el
nivel de la rasante del terreno a lo largo de toda la edificacién, pudiéndose

escalonar la misma.

Toda planta situada por debajo de la cota de la planta baja tendra la

consideracion de planta bajo rasante.

PARAMETROS QUE AFECTAN A LA POSICION DE LA EDIFICACION

Area de movimiento

El area de movimiento de la edificacion sera el resultado de la aplicacion
simultdnea de los retranqueos establecidos en cada norma zonal y los que
fueren de aplicacion por normativas sectoriales (carreteras, lineas eléctricas,

etc...).

La forma y posicién de la edificacion es libre dentro de este area.

Los vuelos de la edificacion permitidos no podran invadir las zonas de
retranqueo obligatorio, salvo los elementos necesarios de acceso y control

(caseta y/o camaras).

PARAMETROS DE OCUPACION

Ocupacién méaxima

La ocupacion maxima de la parcela por la edificacion, sobre y bajo rasante,
sera la resultante de la aplicacion simultdnea del area de movimiento de la

edificacion y el porcentaje maximo establecido para cada zona.

Los vuelos de la edificacion y elementos salientes no computaran a efectos

de la ocupacién maxima permitida.
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En los espacios libres de parcela resultantes de efectuar los retranqueos que

se establecen para cada zona se permiten los siguientes usos:

PERMITIDOS PROHIBIDOS

o ] - Almacén
- Ajardinamiento ) o
) - Instalaciones de servicios
- Aparcamiento
- Construcciones auxiliares (salvo caseta de
- Carga — descarga
control)
- Zonas de maniobra y paso de . ]
. - Deposito de residuos
vehiculos

- Obstaculizar el paso de vehiculos

Los espacios destinados a aparcamientos en el interior de las parcelas
podrén ser cubiertos con elementos de proteccion abiertos del tipo pérgola,

marquesina o similar.

PARAMETROS DE FORMA

Altura maximay numero de plantas

La altura maxima se establece para cada zona, en forma de cota desde la
rasante de planta baja hasta el alero o plano inferior del forjado de cubierta, o

bien al apoyo de la cercha en el pilar.

También se establece para cada zona la altura maxima expresada en nimero

de plantas, incluida la planta baja.

Previo informe favorable de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de
Cartagena, con caracter especial se podra aumentar la altura maxima, Unica y
exclusivamente, y siempre y cuando la reglamentacion vigente de caracter
sectorial de la actividad que se desea implantar imponga y exija unos
condicionantes de tipo técnico, tecnoldgico y/o de habitabilidad de los
espacios arquitecténicos, que imposibiliten el desarrollo de la actividad dentro
de la altura maxima establecida para cada zona. Este aumento de altura

nunca podra conllevar un aumento de la edificabilidad maxima permitida.

OCTUBRE 2006 PAG. 82



Entidad TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION

Piblica PLAN PARCIAL - LOS CAMACHOS - SUR

Empresarial
de Suelo

/EPE/

En el computo de la altura méaxima no se incluyen las alturas de chimeneas,
antenas y aparatos de instalaciones especiales necesarias para las funciones
de las actividades que se han de realizar, siempre que no supongan un

incremento de la edificacion permitida.
1.1.7. Sétanos y semisétanos

Se permiten plantas bajo rasante de acuerdo con las necesidades de la

actividad, quedando prohibido su uso como locales de trabajo.

Se permite la construccién de una (1) planta bajo rasante, para uso exclusivo
de garaje aparcamiento y/o cuartos de servicio de las instalaciones de la
edificacion. No se permiten pues locales de trabajo ni ningin uso que
suponga la estancia prolongada de personas. Su altura libre serd igual o
superior a dos con cuatro (2,4) metros. Se admite igualmente el uso de

almacén, ligado a la actividad.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

1.1.8. Edificabilidad

Elementos computables

Son computables dentro de la superficie total maxima edificable:

1. La superficie edificable de todas las plantas sobre rasante, con
independencia del uso a que se destinen.

2. Todo aquel cuerpo volado: terrazas, balcones, miradores, etc., que
dispongan de cerramiento y/o que sean accesibles (transitables);
exceptuando las azoteas de las edificaciones aunque sean transitables.

3. Las construcciones secundarias sobre los espacios libres de parcela (salvo
las expresamente excluidas) siempre que de la disposicion de su
cerramiento y de los materiales y sistemas de construccion empleados
pueda deducirse que se consolida volumen cerrado y de caracter

permanente.
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Elementos excluidos

Quedan excluidos del computo del conjunto edificable las siguientes

superficies y elementos:

1. En el computo de la superficie maxima edificable no computara la planta

bajo rasante, cuando ésta esté permitida en la zona de ordenacion, y
siempre que su uso sea de garaje-aparcamiento o cuartos de servicio de

las instalaciones del edificio.

. Los patios interiores aunque sean cerrados.

. Los equipos de proceso de fabricacién exteriores a las naves (bombas,

tanques, torres de refrigeracién, chimeneas, etc.); pero si computard la
superficie que ocupen cuando se dispongan en los espacios libres de

parcela.

. Los elementos ornamentales de remate de cubierta y los que

correspondan a escaleras de seguridad aparatos elevadores o elementos
propios de las instalaciones del edificio (depdsitos de almacenamiento,
torres de proceso, paneles solares, chimeneas, instalaciones en general,

etc.).

. El espacio destinado a pabellén de vigilancia o control de acceso a la

parcela, siempre que no sobrepase los doce (12) metros cuadrados

construidos, ni una (1) planta y tres (3) metros de altura maxima.

1.2. Condiciones de lluminacién e Higiénicas

Sera de aplicacion todo lo establecido en el capitulo 2° del Titulo Ill de las
Normas de Plan General, en lo referente a la iluminacion, ventilacion,
servicios de la edificacién y dotacion de aparcamientos, excepto que se

establezcan otras condiciones en las Normas Particulares de la Zona.

1.3. Patios

Se permiten patios, abiertos o cerrados. La dimensién minima de estos patios

sera tal que permita que en planta se pueda inscribir un circulo de diametro
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igual a la altura de la méas alta de las edificaciones que den al mismo si éstas
tienen locales de trabajo, o a la mitad de altura si los huecos al patio

pertenecen a zonas de paso o almacenes.

Condiciones Estéticas

Se debera tener en cuenta todo lo especificado en el Capitulo 3° del Titulo Il
de las Normas del Plan General, referente al particular, con las siguientes

particularidades:

Cerramientos de parcelas

El limite de la parcela en su frente y en las lineas medianeras, se
materializard con un cerramiento tipo que se fije para la Actuacion en el
Proyecto de Urbanizacién 6, en su caso, se resolvera respetando un disefio
adecuado que debera someterse a la aprobacién municipal. En todo caso su

altura no sera inferior a dos (2) metros.

Cuerpos volados

Se permiten cuerpos volados de la edificacion siempre que se dispongan a
tres (3) metros como minimo de la rasante de la parcela y no invadan los
espacios publicos, en cuyo caso seran de aplicacion las condiciones del Plan
General.

Medianerias

Tanto las paredes medianeras como los paramentos que sean susceptibles
de posterior ampliacién, deberan tratarse como una fachada, debiendo
ofrecer calidad de obra terminada.

Anuncios, letreros luminosos

Los rétulos empleados se ajustaran a las normas de un correcto disefio en

cuanto a compaosicién y colores utilizados y se realizaran a base de materiales
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inalterables a los agentes atmosféricos. La empresa beneficiaria es la
responsable —en todo momento- de su buen estado de mantenimiento y

conservacion.

Los rotulos indicativos de la urbanizacion deberan ser secuenciales de
manera que dirijan el recorrido desde los accesos hasta cada industria, y

podran ser los siguientes:

- Sefiales de acceso: en cada acceso se situard un plano callejero con la
localizacién de las empresas.

- ltinerarios: en cada cruce debe situarse informacion sucesiva que vaya
conformando el itinerario desde el acceso.

- Sefiales de localizacion: compuestas por los rétulos de identificacion de
cada calle situados en los cruces, y la numeracién de cada parcela en el
acceso a éstas.

- Rotulos de sefializacion de empresas: deben ser normalizados en cuanto a

tamario y colocarse en el acceso a la parcela y en la fachada.

Fachadas

- Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle quedaran
obligadas a que todos sus paramentos de fachada tengan la misma calidad
de disefio y acabado. Se entiende por paramentos de fachada los que dan
frente a cualquier via publica o espacio libre.

- Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las
industrias deberdn ofrecer un nivel de acabado digno, y que no
desmerezca la estética del conjunto; para lo cual dichos elementos
deberan tratarse con idéntico nivel de calidad que la edificacién principal.

- Se admiten elementos prefabricados aceptados por las normas de la
buena construccion.

- Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los cuales
se presentaran en su verdadero valor.

- Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados. Las empresas

propietarias quedaran obligadas a su buen mantenimiento y conservacion.
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- Los espacios libres de edificacion deberan tratarse en todas sus zonas de
tal manera que los que no queden pavimentados se completen con
elementos de jardineria, decoracion exterior, etc..., siempre concretando
su uso especifico.

- En cualquier caso, se estara a lo que disponga al respecto la Normativa

municipal vigente.

Normas de Seguridad

Sera de aplicacion lo establecido en el Capitulo 4° del titulo 3° de las Normas

Urbanisticas del Plan General, con las siguientes particularidades:

Supresién de barreras arquitecténicas y urbanisticas

En la urbanizacion y en todos los edificios de nueva construcciéon, asi como
en las obras de rehabilitacion y reestructuracion deberd cumplirse la
legislacion y normativa vigente en materia de accesibilidad y supresion de
barreras arquitecténicas y urbanisticas, en especial el Decreto 39/1987 de 4
de junio sobre supresion de barreras arquitecténicas y la Orden de 15 de
octubre de 1991 sobre accesibilidad en espacios publicos y edificacion

(ambos de la Consejeria de Politica Territorial y Obras Publicas).

Accesos a parcelas

El ancho de cada acceso no serd mayor de cinco (5) metros, y en la medida
de lo posible debera situarse entre dos plazas de aparcamiento en bateria o
una si es en linea. El propietario de la parcela quedara obligado a reparar los
desperfectos debidos a la construccion de accesos cuando éstos corran por

Su cuenta.
Servidumbres
Las servidumbres generadas por instalaciones de cualquier tipo, ubicadas

dentro de las zonas de retranqueo de las parcelas, deberan ser respetadas en

todo momento.
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1.5.4. Instalaciones de proteccion contra el fuego

Se ajustaran a lo dispuesto en la NBE-CPI en vigor, Ordenanza General de

Seguridad e Higiene en el Trabajo y demés disposiciones legales vigentes

que les sean de aplicacion.

Seran de obligatorio uso, como minimo, las siguientes instalaciones de

proteccion:

a)

Extintores manuales

Son aparatos de manejo manual que contengan en su interior una carga
(espuma, polvo seco, 6 anhidrido carbdnico), que impulsada por presion,
permita sofocar fuegos incipientes. Llevara incorporado un soporte para su
fijacion a paramentos verticales y el modelo a utilizar debera estar

homologado por el Ministerio de Industria.

La carga de los extintores se sustituird cada afio o después de un incendio.

El nimero minimo de extintores a colocar se determinara atendiendo las
siguientes determinaciones (u otras mas restrictivas que puedan ser de

aplicaciébn como consecuencia de la normativa vigente):

En Oficina: Un extintor por cada planta situado en la caja de la escalera
y como minimo cada doscientos (200) metros cuadrados construidos o
fraccion.

- En naves de fabricacion o almacenaje: Un extintor por cada doscientos
(200) metros cuadrados construidos o fraccion.

- Ademas, se deberéa colocar un extintor, como minimo, en cada uno de
los locales que alberguen: contadores de electricidad, depdsitos de
combustible, centros de transformacion, etc.

- Se justificara la eficacia y tipo de agente extintor en base a la carga de
fuego previsible y tipo de fuego, segun el proceso industrial de que se

trate.
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b) Equipos de manguera:

Son instalaciones de extincion de incendios formados por una conduccion

independiente del resto de la red de fontaneria, y que tendra como minimo

las siguientes caracteristicas:

Toma de la red general, con llaves de paso y valvula de retencién.
Conduccion de diametro minimo 45 mm. 0 25 mm. y capaz de soportar
una presion de 15 atmosferas.

Equipos de manguera, con el correspondiente armario de alojamiento,
instalados en paramentos verticales, a 120 cm del pavimento y con las
caracteristicas especificadas en la normativa vigente.

Cuando la red de suministro no garantice una presion dinamica minima
en punta de lanza de 3,5 Kg/cm? (344 Kpa), se instalard un grupo de
presion alimentado por un depdsito de capacidad suficiente para
mantener durante una (1) hora el funcionamiento simultaneo de dos
bocas de incendio con un caudal minimo unitario de 3,3 I/seg. para la
B.I.E. de 45 mm, y 1,6 l/seg para las de 25 mm de diametro. El grupo de
presion y el depdsito de agua se situardn siempre bajo la rasante del
pavimento y en las zonas de retranqueo de parcela o en espacios libres
de la misma, no permitiéndose su ubicacion en el interior de las oficinas

0 naves.

El nimero minimo de equipos de manguera a instalar se determinara

atendiendo las siguientes determinaciones (u otras mas restrictivas que

puedan ser de aplicacion como consecuencia de la normativa vigente):

Oficinas: En cada planta, se instalara un equipo por cada cuarenta (40)
metros o fraccion de longitud de fachada principal.

Naves de fabricacion o almacenaje: En cada planta se instalara un
equipo por cada seiscientos (600) metros cuadrados de nave, situados
a una distancia no superior a cuarenta (40) metros uno de otro y con un
minimo de dos equipos para naves inferiores a seiscientos (600) metros
cuadrados. En cada caso, ambos equipos se instalaran junto a las

puertas de entrada y salida de la nave y por el interior de la misma.
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- En las parcelas comprendidas entre doscientas cincuenta (250) metros
cuadrados y mil quinientos (1.500) metros cuadrados se instalaran dos
(2) equipos de manguera con toma directa a la red general de la
Actuacion, pudiendo prescindir del grupo de presion y depdésito de
reserva especificado anteriormente.

- En todo caso prevaleceran las disposiciones que en esta materia se

dicten por el Ayuntamiento o Administraciones competentes.
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USOS DEL SUELO

La regulacion de la utilizacién de los terrenos y edificaciones, segun las
actividades que en ellos se puedan desarrollar, se realizara de acuerdo con lo
establecido en el Capitulo 6° del Titulo Il de las Normas Urbanisticas del Plan
General, con las particularidades que se establecen en las presentes

Ordenanzas.

2.1. Uso Global Productivo

2.1.1.

2.1.2.

2.1.2.1.

Concepto

Como uso global se establece el PRODUCTIVO para todo el &mbito, con un
Aprovechamiento del Sector de 0,491770 m2/mz, aplicable sobre la superficie
neta del ambito, excluyendo el sistema general del Cabezo Ventura y la via
pecuaria Colada del Puerto de Saladillo, lo que arroja una Edificabilidad
méxima de 1.175.435 m2.

El uso PRODUCTIVO es el que corresponde a la transformacion y

almacenaje de materias y a la produccién de bienes y prestacion de servicios.
Usos pormenorizados del uso global productivo

El uso global productivo comprende como usos pormenorizados:

Uso terciario, mercantil, oficinas y servicios complementarios.

Se regulara por lo especificado en el Capitulo 6 del Titulo Il del Plan General,
tanto en su concepto como en las categorias, situaciones y condiciones de los
locales, salvo lo especificamente referido en las presentes Normas.

Para el caso del Plan Parcial que nos ocupa, se incluyen los edificios o
locales en los que se desarrollen actividades mercantiles, de caracter

administrativo, comercial o burocraticas, actividades bancarias, despachos

profesionales de cualquier clase, laboratorios, talleres de investigacion y
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servicios 1+D, de disefio, electrénica, informética, publicidad, etc. Se incluyen
igualmente las actividades globales y los centros especializados de gerencia y
administracion de grandes y medianas empresas: los servicios administrativos
de las empresas existentes en la Actuacion Industrial de Los Camachos y en
otras zonas del término municipal: edificios para servicios complementarios
de informacion y apoyo logistico, salas de conferencias, atencion a clientes.
También se incluyen los edificios para actividades complementarias
hosteleras y hoteleras y de ocio; edificios y parcelas para actividades de tipo

sanitario, asistencial, relacion y tiempo libre.

Uso comercial

Se regulara por lo especificado en el Capitulo 6 del Titulo Il del Plan General,
tanto en su concepto como en las categorias, situaciones y condiciones de los

locales, salvo lo especificamente referido en las presentes Normas.

Es el uso que corresponde a los locales destinados a la compra venta al por
menor de todo tipo de mercancias, de acuerdo con la clasificacion de
actividades econdmicas. Se incluyen ademdas los locales destinados a
servicios, como peluquerias y salones de belleza, lavado y planchado y
similares; las actividades mixtas con industrias no peligrosas, en las que
predomine la parte comercial; los edificios o parcelas destinadas a la industria

escaparate e instalaciones similares.

Uso industrial

Es el correspondiente a las instalaciones y establecimientos destinados al
conjunto de operaciones que se ejecuten para la obtencién y transformacion
de materias primas, asi como su preparacion para Ssu posterior
transformacién, manipulacion, envasado, transporte y distribucién. Quedan
igualmente incluidas en este uso: los almacenes destinados a la guarda,
conservacion y materia prima y manufacturadas para suministro a mayoristas,
instaladores y fabricantes; las industrias innovadoras que emplean personal
especializado y que aportan 1+D, vendiendo fundamentalmente servicios con

alto grado de competitividad, disefio y calidad; las industrias escaparate, para
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la comercializacion directa de los productos fabricados por la propia industria
o bien de terceros, como distribuidores, concesionario o servicio técnicos de

los mismos.

Se regulara por lo especificado en el Capitulo 6 del Titulo Il del Plan General,
tanto en su concepto como en las categorias, situaciones y condiciones de los
locales, salvo lo especificamente referido a continuacion, asi como cualquier

otra particularidad recogida en las presentes Norma.

. CONDICIONES DE LOS LOCALES

Los locales en los que se sitlen puestos de trabajo deberan reunir, como

minimo las condiciones siguientes:

a) Tendran una superficie minima por cada puesto de trabajo de 10 m2 y un
volumen de 25 m°.

b) La anchura minima de pasillos, rampas y accesos sera de 1 m.

c) Todos los locales tendran iluminacién y ventilacién directa del exterior,
permitiéndose para los aseos conductos de ventilacion. La superficie de
iluminacion sera, como minimo, de un décimo (1/10) de la del local
correspondiente pudiendo reducirse la de ventilacién a la mitad de la de
iluminacién como minimo.

d) Tendran aseos independientes para los dos sexos que contaran con un
retrete o inodoro, un lavabo y una dicha para cada 20 trabajadores o
fraccion superior a 10, y por cada 1.000 m2 de superficie de produccion o
almacenaje o fraccion superior a 500 m2,

e) Las escaleras tendran una anchura no menor a 100 cm cuando den
acceso a un local con capacidad de hasta 50 puestos de trabajo; de 110
cm hasta una capacidad de 150, y de 130 cm para capacidades mayores
de 150 puestos de trabajo.

f) Los locales situados en planta baja, se impermeabilizaran contra las

humedades del subsuelo.
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. EMISIONES GASEOSAS

Las emisiones gaseosas de las industrias que se instalen se ajustaran a los
valores maximos admitidos por el Reglamento aprobado por Decreto
833/1975 que desarrolla la Ley 38/1972 de Proteccién del Ambiente
Atmosférico y regulada por la O.M. de 18 de octubre de 1976 para la
Prevencion y Correccion de la Contaminacion Atmosférica de Origen
Industrial. Y en todo caso las emisiones deberan cumplir la Normativa
municipal asi como la de los Organismos y Administraciones competentes en

la materia.

AGUAS RESIDUALES

Ninguna persona fisica ¢ juridica descargara, depositara o permitira que se
descarguen o depositen al sistema de saneamiento cualquier agua residual

que contenga:

- Aceites y grasas: Concentraciones o cantidades totales de sebos, ceras,
grasas y aceites que superen los indices de calidad de los efluentes
industriales, ya sean emulsionados 0 no, 0 que contengan sustancias que
puedan solidificar o volverse viscosas a temperaturas entre 0° y 40° en el
punto de descarga.

- Mezclas explosivas: Liquidos, solidos o gases que por su naturaleza y
cantidad sean o puedan ser suficientes por si solos o por interaccion con
otras sustancias, para provocar fuegos o explosiones o ser perjudiciales en
cualquier otra forma a las instalaciones de alcantarilado o al
funcionamiento en los sistemas de depuracién. En ningdn momento dos
medidas sucesivas efectuadas con un explosimetro, en el punto de
descarga a la red de alcantarillado, deberan ser superiores al 5% del limite
inferior de explosividad, ni tampoco una medida aislada superara en un
10% dicho limite.

Los materiales prohibidos incluyen, en relacién no exhaustiva: gasolina,

gueroxeno, nafta, benceno, tolueno, xileno, éteres, alcoholes, cetonas,
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aldehidos, peroxidos, cloratos, percloratos, bromatos, carburos, hidruros y
sulfuros.

Materiales nocivos: Sélidos, liquidos o gases malolientes o nocivos, que ya
sea por si solos o por interaccién con otros desechos, sean capaces de
crear una molestia publica o peligro para la vida, o que sean o puedan ser
suficientes para impedir la entrada en una alcantarila para su
mantenimiento o reparacion.

Desechos solidos o viscosos: Desechos solidos 0 viscosos que provoquen
0 puedan provocar obstrucciones en el flujo del alcantarillado e interferir en
cualquier otra forma con el adecuado funcionamiento de sistema de
depuracién. Los materiales prohibidos incluyen en relaciéon no exhaustiva:
basura no triturada, tripas o tejidos animales, estiércol o suciedades
intestinales, huesos, pelos, pieles o carnazas, entrafias, plumas, cenizas,
escorias, arenas, cal gastada, polvos de piedra o marmol, metales, vidrio,
paja, virutas, recortes de césped, trapos, granos gastados, lupulo gastado,
desechos de papel, maderas, plasticos, alquitran, pinturas, residuos del
procesado de combustibles o aceites lubricantes, sustancias similares y en
general sélidos de tamafio superior a 1,5 cm en cualquiera de sus

dimensiones.

Por lo que respecta a la recogida de basuras, los contenedores se situaran a

la entrada de cada parcela debiendo preverse un espacio para ellos y dejando

libre el espacio necesario para el acceso del vehiculo de recogida de

residuos.

Sustancias toxicas inespecificas: Cualquier sustancia toxica en cantidades
no permitidas por otras normativas o leyes aplicables, compuestos
guimicos o sustancias capaces de producir olores indeseables, o toda
sustancia que no sea susceptible de tratamiento, o que pueda interferir en
los procesos biolégicos o en la eficiencia del sistema de tratamiento o que
pase a través del sistema.

Materiales coloreados: Materiales con coloraciones, no eliminables con el
proceso de tratamiento empleado en las Estaciones Depuradoras, como
lacas, pinturas, barniz, tintas, etc.

Materiales calientes: La temperatura global del vertido no superara los 40°.
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- Desechos corrosivos: Cualquier desecho que provoque corrosion o
deterioro de la red de alcantarillado o en el sistema de depuracion. Todos
los desechos que se descarguen a la red de alcantarillado deben tener un
valor del indice de pH comprendido en el intervalo de 6 a 8 unidades. Los
materiales prohibidos incluyen, en relacion no exhaustiva: acidos, bases,
sulfuros, sulfatos, cloruros y fluoruros concentrados y sustancias que
reaccionen con el agua para formar productos acidos.

- Gases o0 vapores: El contenido en gases o0 vapores nocivos o toxicos (tales
como los citados en el Anexo n° 2 del Reglamento de Actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas de 30 de Noviembre de 1961),
debe limitarse en la atmésfera de todos los puntos de la red, donde trabaje
0 pueda trabajar el personal de saneamiento, a los valores maximos

sefalados en el citado Anexo n° 2.

Para los gases mas frecuentes, las concentraciones maximas permisibles en

la atmésfera de trabajo seran:

- Di6xidos de azufre: 5 partes por millén.
- Monoxido de carbono: 100 partes por millon.
- Cloro: 1 parte por millon.

- Sulfuro de hidrégeno: 20 partes por millon.
- Cianuro de hidrégeno: 10 partes por millén.

A tal fin, se limitara en los vertidos el contenido en sustancias potencialmente
productoras de tales gases o vapores a valores tales que impidan que, en los
puntos proximos al de descarga del vertido, donde pueda trabajar el personal,

se sobrepasen las concentraciones maximas admisibles.

- Indices de calidad: Los vertidos de aguas residuales a la red de
alcantarillado no deberan sobrepasar las siguientes concentraciones
maximas que se relacionan:

- Sdlidos rapidamente sedimentables 15 mg/l

- Temperatura (°C) 40

- pH6-8

- Grasas 100 mg/l

- Cianuros libres 2 mgl/l

- Cianuros 5 mgl/l

- Dib6xido de azufre 20 mg/l

- Fenoles totales 5 mg/l

- Formaldehido 15 mg/I
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Amoniaco 1,5 mg/l
Sulfuros 10 mg/I
Sulfuros libres0,5 mg/I
Aluminio30 mg/l
Arsénico 2 mg/l
Bario 20 mg/l

Boro 4 mg/l

Cadmio 1 mg/l

Cobre 1 mg/l

Cromo Hexavalente 1 mg/I
Cromo total 5 mg/l
Zinc 5 mg/l

Estafio 4 mg/l

Hierro 2 mgll
Manganeso 4 mg/I
Mercurio 0,2 mg/l
Niquel 3 mg/

Plomo 2 mg/l
Selenio 2 mg/I

La diluciébn en cualquier vertido de aguas residuales practicada con la

finalidad de satisfacer estas limitaciones sera considerada una infraccion a

esta Norma, salvo en casos declarados de emergencia o peligro.

Desechos radiactivos: Desechos radioactivos o isétopos de tal vida media
0 concentracién que no cumplan con los Reglamentos u Ordenes emitidas
por la autoridad pertinente de la que dependa el control sobre su uso, y
gue provoquen o puedan provocar dafios o peligros para las instalaciones
0 a las personas encargadas de su funcionamiento.

La D.B.O.: (demanda bioquimica de oxigeno) en mg/l, serd inferior a 40 mg
de oxigeno disuelto absorbido en 5 dias a 18°C.

Los materiales en suspension contenidos en las aguas residuales no
excederan en peso a 30 mg/l.

Vertidos que requieren tratamiento previo: La relaciébn que se indica a
continuacion contiene un listado de los productos que es preciso y
obligatorio tratar antes de su vertido a la red de saneamiento, hasta
alcanzar los limites de concentracion que se establecen como permisibles.
Lodo de la fabricaciéon de hormigdén (y de sus productos derivados).

Lodos de fabricacién de cemento.

Lodo de galvanizacion conteniendo cianuro.

Limpiadores en seco conteniendo halégeno.

Benceno y derivados.

Residuos de barnizar.

Materias colorantes.

Restos de tintas de imprentas.

Residuos de colas y articulos de pegar.

Resinas intercambiadoras de iones.

Resinas intercambiadoras de iones con mezclas especificas de proceso.
Lodo de industria de tefido textil.
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- Lodos de lavanderia.

- Restos de productos quimicos de laboratorio.

- Combustibles sucios (carburante, sucio).

- Aceites (petréleos) de calefaccién sucios.

- Lodos especiales de coquerias y fabricas de gas.

- Materias frigorificas (hidrocarburo de fldor y similares).
- Tetrahidrocarburo de fltor (tetra).

- Tricloroetano.

- Triclorotileno (tri).

- Lodo de galvanizacion conteniendo cromo VI.

- Lodo de galvanizacion conteniendo cromo lll.

- Lodo de galvanizacion conteniendo cobre.

- Lodo de galvanizacion conteniendo zinc.

- Lodo de galvanizacion conteniendo niquel.

- Lodo de galvanizacion conteniendo cadmio.

- Oxido de zinc.

- Sales de curtir.

- Residuos de bafios de sales.

- Sales de bario.

- Sales de bafio de temple conteniendo cianuro.

- Sales de cobre.

- Acidos, mezclas de 4cidos, acidos corrosivos.

- Lejias, mezclas de lejias, lejias corrosivas (basicas).
- Hipoclorito alcalino (lejia sucia)

- Concentrados conteniendo cromo VI.

- Concentrados conteniendo cianuro.

- Aguas de lavado y aclarado conteniendo cianuro.

- Concentrados conteniendo sales metalicas.

- Semiconcentrados conteniendo cromo VI.

- Semiconcentrados conteniendo cianuro.

- Barios de revelado.

- Soluciones de sustancias frigorificas (refrigerantes).
- Residuos de fabricacién de productos farmacéuticos.
- Miceliso de hongos (fabricacion de antibiéticos).

- Residuos 4cidos de aceite (mineral).

- Aceite viejo (mineral).

Cualquier instalacién industrial quedara sometida a las especificaciones,
controles y normas que se establecen en la Ordenanza Municipal y Plan

General Municipal de Ordenacién de Cartagena.
D. INSTALACIONES DE PRETRATAMIENTO

Para aquellas instalaciones que no cumplan las determinaciones del apartado
C, serd exigible una determinada instalacién de pretratamiento de los
vertidos. El usuario debera presentar el proyecto de la misma y la informacion

complementaria al Ayuntamiento de Cartagena para su revision y aprobacion
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previa, sin que pueda alterarse posteriormente los términos y especificaciones

del proyecto presentado.

Podra exigirse la instalacion de medidores de caudal de vertidos, en los casos
en que no exista fiabilidad respecto a los datos o estimaciones dados por el

usuario.

El usuario serd el responsable de la construccion, explotacion vy
mantenimiento de las instalaciones a que hubiere lugar, con objeto de
satisfacer las exigencias de la presente Normativa. La inspeccion y
comprobacion del funcionamiento de las instalaciones es facultad y

competencia del Ayuntamiento de Cartagena.

. DESCARGAS ACCIDENTALES

Cada usuario debera tomar las medidas adecuadas para evitar las descargas
accidentales de vertidos que infringen la presente Normativa, realizando las
instalaciones necesarias para ello, con el criterio establecido anteriormente

sobre instalaciones de pretratamiento.

Si se produjese alguna situacion de emergencia, el usuario debera comunicar
al Ayuntamiento de Cartagena tal circunstancia, con objeto de que éste tome
las medidas oportunas de proteccion de sus instalaciones. A continuacion
remitira un informe completo detallando el volumen, duracion, caracteristicas
del vertido producido y las medidas adoptadas en previsibn de que se

produzcan de nuevo.

El Ayuntamiento tendrd la facultad de investigar las posibilidades a que

pudiera haber lugar en cada caso.

ACCIONES REGLAMENTARIAS

Los vertidos a la red de alcantarilado que no cumplan cualquiera de las

limitaciones o prohibiciones que se especifican en la presente Normativa,
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daran lugar a que el Ayuntamiento adopte alguna o algunas de las medidas

siguientes:

a) Prohibicion total del vertido cuando, existiendo el incumplimiento, éste no
pueda ser corregido en las instalaciones del usuario ni en las de la
Actuacion.

b) Exigir al usuario la adopcion de las medidas necesarias en orden a la
modificacion del vertido, mediante un pretratamiento del mismo, o
modificacion en el proceso que lo origina.

c) Exigir al responsable de efectuar, provocar o permitir la descarga, el pago
de todos los gastos y costos adicionales a que la Administracién haya
tenido que hacer frente como consecuencia de los vertidos, por
desperfectos, averias, limpieza, etc.

d) Aplicacién de sanciones.

. Ruibos

Se permite la emision de ruidos, siempre que no sobrepasen los niveles
establecidos en el Decreto 48/1998, de Proteccién del medio ambiente frente

al ruido de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura y Agua.
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VALORES LIMITE DE RUIDO EN EL MEDIO AMBIENTE EXTERIOR

Nivel de ruido permitido Leq dB (A)

Uso del suelo
Dia Noche

Sanitario, docente, cultural (teatros, museos,
centro de cultura, etc.) espacios naturales 60 50
protegidos, parques publicos y jardines locales

Viviendas, residencias temporales (hoteles, etc.),

areas recreativas y deportivas no masivas 65 o5
Oficinas, locales y centros comerciales,

restaurantes, bares y similares, areas deportivas 70 60
no masiva

Industria, estaciones de viajeros 75 65

VALORES LIMITE DE RUIDO EN EL MEDIO AMBIENTE EXTERIOR

Nivel de ruido permitido Leq dB (A)

Tipo de receptor

Dia Noche
Sanitario, Docente y Cultural 45 35
Viviendas y hoteles 50 40

Nota: Los periodos son Dia de 7:00 a 22:00 h, y Noche de 22:00 a 7:00 h.

H. APLICACION GENERAL DE NORMAS HIGIENICAS Y DE SEGURIDAD

Ademas de lo preceptuado en las presentes Normas, los usuarios de las
Industrias y edificaciones deberan atenerse a las restantes normas y

prescripciones establecidas en la legislacion siguiente:

- Ordenanza General de Higiene y Seguridad del Trabajo, de 9 de marzo de
1971 (B.O.E. de 16 marzo de 1971) y demas disposiciones
complementarias.

- Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, de
30 de noviembre de 1961 (Decreto 2114/1961).

- Ley 1/1995, de 8 de marzo, de Proteccién del Medio Ambiente de la
Region de Murcia.

- Reglamento de Policia de Aguas y Cauces y demas disposiciones
complementarias.

- Ordenanzas municipales y Normativa del Plan General de Cartagena.
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Si en un caso concreto concurriesen circunstancias especiales que hagan
aparecer dudas de interpretacion sobre uno o varios de los articulos incluidos
en las presentes Normas se estara a lo que dictaminen los Servicios Técnicos

del Ayuntamiento.

2.2. Uso Global Dotacional

2.2.1.

2.2.2.

Concepto

Corresponde a todas las actividades relacionadas con el equipamiento y la
dotacion tanto publica, privada o colectiva, que procuran servicios 0
abastecimientos a la poblacion. Se incluyen los espacios libres. Su
implantacién es considerada por este Plan como de interés social por lo que

se debe dar un tratamiento preferencial.

Uso pormenorizados del global dotacional

- Uso de equipamientos

- Uso de espacios libres

- Usos ligados al transporte
- Uso de infraestructuras

- Uso de servicios publicos

2.3. Compatibilidades

Seran de aplicacién las compatibilidades que se determinan en el cuadro de

usos de las referidas Normas del Plan General, para cada una de las

actividades, situaciones y categorias, salvo las que expresamente se

establezcan o prohiban en las Normas particulares de Zona del presente Plan

Parcial.
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REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Usos Pormenorizados: Conceptos por Zonas

Se determinan en este apartado la regulaciéon y el uso de la edificacion para

las diversas zonas que establece el presente Plan Parcial

Del mismo modo que en el Plan General, las presentes Normas se

estructuran en base a los siguientes criterios:

- Segun el tipo de ordenacién
- Segun el uso que caracteriza el ambito de aplicacion

- Segun el grado

Existe una correspondencia entre las presentes Normas y las del Plan
General, aunque con las caracteristicas especificas que se establecen en

este Plan Parcial.

Con independencia de la zona de que se trate, en cada una de ellas se ha
definido, conforme al apartado 3.6.0.1. del Capitulo 6 del Titulo Il del Plan
General, la siguiente clasificacion de usos pormenorizados segun sus

interrelaciones, excluyendo el uso complementario, que no se ha fijado:

USO CARACTERISTICO: es el que caracteriza a cada zona y su implantacion

es mayoritaria en el area a la que se asigna.

USO COMPATIBLE: Puede coexistir con el uso caracteristico sin perder cada

uno su caracter propio.

En el caso del Plan Parcial que nos ocupa, es aquél uso cuya implantacion
puede contribuir al desarrollo del uso caracteristico, o bien aquél que aporte

diversidad funcional a la zona.

Como caso particular y con caracter general para todas las zonas, se

establece genéricamente como uso compatible, el de vivienda para el
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personal de vigilancia y conservacién de las instalaciones o equipamientos,
con el limite de una vivienda por parcela industrial (salvo el uso Vi(p) y Ai(p)
grado I, que ser4d una por manzana), y una vivienda por manzana de

equipamientos, en las siguientes condiciones:

a) La vivienda se sometera a la normativa aplicable (Legislacion de viviendas
de proteccion oficial u Ordenanzas Municipales).
b) En cualquier caso, serd imprescindible que la vivienda en zona industrial

disponga de:

- Acceso independiente de la industria.

- Ventilacion directa de todos los locales vivideros.

- Aislamiento e independencia respecto a vibraciones, ruidos y demas
fuentes de perturbacion, de forma que resulte garantizada la proteccion

de cualquier actividad insalubre, molesta, nociva o peligrosa.

c) La unidad “vivienda” debe constituir un sector de incendio independiente
respecto a la industria.
d) La superficie construida de cada vivienda no seré inferior a 50 m?2 ni

superior a 150 m2.

USO PROHIBIDO: son aquellos usos no permitidos explicitamente en la

normativa zonal.

Con carécter general, en todas las zonas del presente Plan Parcial, queda
prohibida la instalacion de todas aquellas actividades definidas como
insalubres y peligrosas en el Decreto 2414/1961 de 30 de noviembre. No
obstante estos usos podran ser autorizados mediante informe favorable de la
Consejeria u Organismo competente, en el que deberan indicarse las
medidas correctoras necesarias para su instalacion que permitan su ubicacion

en el ambito del Plan Parcial.
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3.1.1. Tipos de Ordenacion

Como tipos de ordenacion del presente Plan Parcial se sefialan los

siguientes:
3.1.1.1. Tipo de ordenacién con alineacién a vial (V)

Es aquella en que la edificacion se sitta en relacion con la calle, conformando
manzanas, con o sin patio. La tipologia propia de este tipo de ordenacion es
la edificacion agrupada entre medianera, adosada los linderos colindantes vy al
frontal, y trasero en su caso, salvo que en los planos se grafie un retranqueo.
Se permiten los retranqueos voluntarios o entrantes, con las condiciones

especificas en el apartado 4.2.4. de las hormas del Plan General.
La edificabilidad se establece en este caso, con un indice superficial.
3.1.1.2. Tipo de ordenacidn de edificacion aislada (A)

Este tipo de ordenacién se caracteriza porque la edificacion se relaciona con

la parcela que la soporta y con las edificaciones de las parcelas colindantes.

En este tipo de ordenacion se puede admitir, segun lo regulado en cada Zona,
la edificacion pareada o agrupada a linderos comunes, en los siguientes

supuestos:

- Realizacion de edificaciones adosadas a linderos comunes, entre dos o
entre cuatro parcelas colindantes en al menos dos linderos por parcela, si
existe acuerdo entre los dos o los cuatro propietarios y con la inscripcion
de este compromiso en el Registro de la Propiedad, de no realizarse la
construccion de las edificaciones simultaneamente, cumpliéndose los
pardmetros de parcela minima, ocupacion, edificabilidad y separacion al
resto de los linderos, en cada una de las parcelas.

- Realizacion de las edificaciones en una parcela cuya dimensién sea

superior a dos veces la parcela minima, bien sea existente o resultante de
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agrupar parcelas, reguladas en régimen de propiedad horizontal, existan o
no elementos comunes.

En el caso de que existan elementos o espacios comunes (accesos, zonas
de maniobra, servicios. etc.), se debera establecer en la escritura de
division horizontal el régimen de uso y mantenimiento de los mismos, lo
cual habra de justificarse en el tramite de concesién de la licencia de obra
de cada uno de los elementos.

Cuando asi venga establecido expresamente en el plano parcelario
general del Sector o asi se determine en la documentacion
correspondiente al solicitar licencia de parcelacion en alguna de las
manzanas.

En la agrupacion de edificaciones deberd respetarse siempre el
retranqueo, como separacion minima a la alineacién o vial o espacios
libres publicos y en ningln caso, la longitud de fachada resultante de la
agrupacién nunca sera superior a 120 m.

La superficie edificable admitida en cada parcela, puede desarrollarse en
varias edificaciones principales o destinarse parte de ella para las

construcciones auxiliares.

3.1.2. Usos Caracteristicos

Como usos caracteristicos especificos, que comportan tipologias propias, se

contemplan los siguientes:

Industrial — productivo i(p)
Industrial — comercial i(c)
Industrial — tecnologico i(t)
Terciario — servicios t(s)
Terciario — comercial t(c)
Equipamientos (E)
Espacios Libres (EL)

Red viaria (RV)

Infraestructuras (1) y Servicios Técnicos (ST)
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Estos usos caracterizan los dmbitos regidos por las Normas Particulares de

Zona que figuran a continuacion.

3.1.3. Representacion Documental

En los planos de ordenacion se identifican las zonas de la siguiente manera:

Para el uso productivo, son cuatro las siglas empleadas.

- La primera, corresponde al sistema de ordenacion.

- Lasegunda, corresponde al uso caracteristico.

- Latercera corresponde al uso especifico.

- La cuarta, corresponde al grado asignado.

- Para los equipamientos son dos las siglas empleadas, ya que el sistema
de ordenacién sera similar al de las zonas colindantes, o bien se
establecerd mediante Estudio de Detalle. La primera, corresponde el uso

caracteristico (E) y la segunda al uso especifico.

Segun lo anterior, se establecen las siguientes normas particulares:

Vi (p), - industrial - productivo

Ai (p), - Aislada, industrial - productivo

Ai (c), - Aislada, industrial - comercial

Ai (t), - Aislada, industrial - tecnolégico

At (s), - Aislada, terciario - servicios (o bien Et(s)

At (c),- Aislada, terciario — comercial (o bien Et(c)

E (), - Equipamiento, en sus distintos tipos

EL (), - Espacios Libres, en sus distintas categorias y tipos
RV (), - Red viaria

I(), - Infraestructuras, Servicios Técnicos (ST)
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Normas Particulares de Zona del P.P. LOS CAMACHOS SUR

USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL

Vi(p). Vial, Industrial-Productivo (PP-LC)

Definicion

Responde a aquellas zonas destinadas a implantar talleres e industrias no

molestas, almacenes complementarios y servicios auxiliares, dentro de la

Actuacion Industrial de Los Camachos.

Tipo de Ordenacién

La edificacién se ordena siguiendo la alineacién a vial.

Su tipologia sera la edificacion adosada (Industria Nido).

La agrupacion de naves con un frente superior a 120 m, dejara un retranqueo

lateral de 5 m de anchura minima, bien en una de las naves o compartido en

dos colindantes.

Categorias

Se establece una Unica categoria.

Condiciones de Volumen

- Parcela minima: superficie entre 250 y 1000 mz.

- Frente minimo: 10 m.

- Forma de la parcela: sera tal que permita en su interior la inscripcion de un
circulo de diametro igual o superior al frente minimo.

- Retranqueos:

No se establecen de forma obligatoria.
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Se permiten las separaciones a linderos laterales para establecer pasillos
de acceso necesarios para las operaciones de la actividad propia de la
instalacion, con una anchura minima de 3m, exceptuadndose por tanto la
regla establecida por el apartado 3.3.4. de las normas del Plan General,
sobre entrantes.

- Edificabilidad maxima: 1,25 m2/mz

- Ocupacién maxima sobre y bajo rasante: 100%.

- Altura maxima: es de 9 m, medida segun los criterios del apartado 1.1.6.,
pudiéndose sobrepasar con las instalaciones necesarias para el proceso
industrial. EI nimero de plantas maximo es de dos (2), y de una (1) planta
bajo rasante.

- Altura minima de planta: 4,50 m libre de obstaculos en el uso industrial.

3,50 m libre en las plantas de servicios y zona administrativa.

Aparcamientos

Segun normas del Plan General.

Condiciones estéticas

En los casos de parcelas con fachadas o dos calles o en las que linden con el
suelo no urbanizable, la fachada posterior tendra el mismo tratamiento que la

fachada principal, asi como los entrantes o retranqueos laterales.

Usos

- Uso caracteristico:
Industrial. Bésicamente industrias y almacenes, asi como servicios
complementarios de todo tipo.

- Usos compatibles:
Equipamientos: En todas sus clases en situacién de edificio exclusivo.
Infraestructuras: de cualquier clase.
Vivienda: para el personal de vigilancia, segun lo regulado en el articulo

3.1 del presente Plan Parcial.
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Ai(p). Aislada, Industrial-Productivo (PP-LC)

Definicion

Responde a aquellas zonas destinadas a implantar talleres e industrias,
almacenes complementarios y servicios complementarios, dentro de la

Actuacion Industrial de Los Camachos.

Tipo de Ordenacién

Las edificaciones e instalaciones deben de ser aisladas respecto a los viales y
espacios libres publicos. En caso de agrupacion de parcelas, segin se
establece en las determinaciones de caracter general de las presentes
Ordenanzas, deberan de mantenerse los retranqueos en los nuevos linderos,

no pudiendo ser el frente maximo de fachada superior a 120 m.

Mediante Estudio de Detalle se podra alterar la categoria de una manzana,
cumpliendo entonces las condiciones de edificacién para las parcelas de la
categoria a implantar, sin sobrepasar en conjunto la edificabilidad asignada a

esa manzana en el plano de ordenacion.

Categorias

Se establecen las siguientes categorias de cara a su posible implantacién y

parcelacion.

- Ai(p)l. Grado I: Industria ligera. Cuya tipologia responde a naves
exentas, pareadas o adosadas, pero sin el caracter de la industria-nido o
taller (Vi(p))

- Ai(p)2. Grado II: Industria media. Naves exentas o pareadas.

- Ai(p)3. Grado lll:Gran  Industria. Naves de tipologias exentas

exclusivamente.
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4.2.4. Condiciones de Volumen

- Parcela minima;

GRADO PARCELA MINIMA
Grado | 1001 < superficie < 2500
Grado |l 2501 < superficie < 5000
Grado Il 5001 < superficie

- Frente minimo:

GRADO FRENTE MINIMO
Grado | 20 m
Grado Il 30m
Grado lll 45 m

- Forma de la parcela: sera tal que permita en su interior la inscripcién de un

circulo de didmetro igual o superior al frente minimo establecido para cada

categoria.
- Retranqueos:
Grado | Grado |l Grado Il
Lateral publico 500 m 7,50 m 10,00 m
Lateral privado | 0,00 m en lindero adosado | 0,00 m en lindero adosado | 5,00 m
3,00 (*) m en lindero libre 5,00 m en lindero libre
Posterior 3,00 m 500m 5,00 m

Los retranqueos a vias peatonales que dividan hileras de naves adosadas
seran nulos. Cuando una parcela contenga varios edificios que no se
encuentren adosados, éstos deberan separarse entre si, como minimo, una
distancia igual a la altura (H) de cornisa del edificio mas alto, con un minimo

de diez (10) metros.

(*) Para el Grado I: Las industrias se podran construir pareadas, dejando un
retranqueo lateral de 5m, en los linderos opuestos al medianero y adosadas
en éste, o de cuatro en cuatro, de la misma manera, con linderos posteriores

comunes y con los retranqueos frontales minimos correspondientes.
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- Edificabilidad méaxima:

GRADO EDIFICABILIDAD. MAXIMA S/IRASANTE
Grado | 0,90 m2/m?2
Grado Il 0,75 m2/m2
Grado Il 0,60 m2/m?2

- Ocupacién maxima:

GRADO OCUPACION MAXIMA
Grado | 85%
Grado Il 70%
Grado lll 50%

Los espacios libres resultantes al frente de la parcela deberan destinarse a
zonas ajardinadas y aparcamiento. El resto podra dedicarse a espacios
complementarios de la actividad industrial. Se dispondrd en el interior de la
parcela una zona exclusiva para carga y descarga con la capacidad minima de

un camién por cada 500 m2 de superficie industrial o fraccion.

- Altura maxima: 11 m, medida segun los criterios del apartado 1.1.6., se podra
sobrepasar dicha altura con las instalaciones necesarias para el proceso

industrial.

El nimero de plantas maximo sera de dos (2) sobre rasante y de una (1) bajo

rasante.

- Altura minima de planta: 4,50 m libre de obstaculos en el uso industrial.

3,50 m libre en las plantas de servicios y zona administrativa.
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Aparcamientos

Cada instalacion debera resolver los problemas de aparcamiento que genere,
con el minimo de una plaza por cada 200 m2 construidos, dentro de la
edificacién o en el resto de la parcela no ocupada por la edificacion. Las
plazas de aparcamiento en superficie se localizaran preferentemente en el

frente de la parcela.

Condiciones estéticas

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle, quedan
obligadas a que todos sus parametros de fachada a dichas calles, tengan la

misma calidad de disefio y acabado.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las
industrias, deberan ofrecer un nivel de acabado digno y que no desmerezca la
estética del conjunto, tratdndose con idéntico nivel de calidad que la

edificacion principal.

Las paredes medianeras y los paramentos susceptibles de posterior
ampliacion, deberan de tratarse como una fachada, ofreciendo la calidad de

ésta.

Se debera ajardinar como minimo el frente de la parcela. Debera garantizarse
el estdndar minimo de 1 arbol/150 m? de parcela no ocupada por la

edificacion.

Usos

- Uso caracteristico:
Industrial, que hace referencia a la implantacion de industrias de
actividades productivas, en cada una de las categorias, cuyo fin es la
elaboracion, transformacion, tratamiento, reparaciéon, manipulacion,
almacenaje, distribucién de productos de naturaleza industrial y suministro

a mayoristas.
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- Usos compatibles:
Equipamientos: En todas sus clases en situacion de edificio exclusivo.
Infraestructuras: de cualquier clase.
Vivienda: para el personal de vigilancia, segun lo regulado en el articulo

3.1 del presente Plan Parcial.
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Ai(c). Aislada, Industrial-Comercial (PP-LC)

Definicion

Responde a aquellas zonas destinadas a implantar industria escaparate,

dentro de la actuacion industrial Los Camachos.

Tipo de Ordenacién

Las edificaciones e instalaciones deben de ser aisladas respecto a los viales y
espacios libres publicos. En caso de agrupacion de parcelas, segin se
establece en las determinaciones de caracter general de las presentes
Ordenanzas, deberan de mantenerse los retranqueos en los nuevos linderos,

no pudiendo ser el frente maximo de fachada superior a 120 m.

La tipologia de la edificacion podra ser de construcciones exentas o

pareadas.

Categorias

Se establece una Unica categoria.
Condiciones de Volumen

- Parcela minima: tres mil (3.000) m2.

- Frente minimo: cuarenta (40) metros.

- Forma de la parcela: sera tal que permita en su interior la inscripcion de un

circulo de diametro igual o superior al frente minimo establecido.

- Retranqueos:
Lindero frontal: 7,50 m
Lindero lateral publico: 5,00 m
Lindero lateral privado: 5,00 m en edificacion aislada
0,00 m en lindero adosado
Lindero posterior: 500 m
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Cuando una parcela contenga varios edificios que no se encuentren
adosados, éstos deberan separarse entre si, como minimo, una distancia
igual a la altura (H) de cornisa del edificio més alto, con un minimo de diez
(10) metros.

- Edificabilidad méaxima: 0,8 m2/mz

- Ocupacién méaxima sobre y bajo rasante: 60%

Los espacios libres resultantes al frente de la parcela deberan destinarse a
zonas ajardinadas y aparcamiento. El resto podra dedicarse a espacios
complementarios de la actividad industrial. Se dispondra en el interior de la
parcela una zona exclusiva para carga y descarga con la capacidad
minima de un camion por cada 500 m2 de superficie industrial o fraccion.

- Altura maxima: serd de once (11) metros para la zona de produccion
industrial pudiéndose sobrepasar dicha altura con las instalaciones
necesarias para el proceso industrial.

Y serd de quince (15) metros para el frente representativo de uso
administrativo-comercial.

El nimero de plantas maximo sobre rasante sera de dos (2) para la zona
industrial y de tres (3) para el bloque representativo, y de una (1) planta
bajo rasante en ambas zonas.

- Altura minima de planta: 4,50 m libre de obstaculos en el uso industrial.

3,50 m libre en las plantas de servicios y zona administrativa.

Aparcamientos

Cada instalacion debera resolver los problemas de aparcamiento que genere,
con el minimo de una plaza por cada 200 m? construidos, dentro de la
edificacion o en el resto de la parcela no edificada. Las plazas de
aparcamiento en superficie se localizaran preferentemente en el frente de la

parcela.

En el caso de instalaciones comerciales al por menor, reuniéon y recreo o
espectaculos, la dotacién de aparcamientos sera de 1 plaza por cada 50 m?

de local, dentro de la edificacién o en la propia parcela.
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Condiciones estéticas

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle, quedan
obligadas a que todos sus parametros de fachada a dichas calles, tengan la

misma calidad de disefio y acabado.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las
industrias, deberan ofrecer un nivel de acabado digno y que no desmerezca la
estética del conjunto, tratandose con idéntico nivel de calidad que la

edificacion principal.

Las paredes medianeras y los paramentos susceptibles de posterior
ampliacién, deberan de tratarse como una fachada, ofreciendo la calidad de

ésta.

Se debera ajardinar como minimo el frente de la parcela. Debera garantizarse
el estandar minimo de 1 arbol/150 m2 de parcela no ocupada por la

edificacion.

Usos

- Uso caracteristico:
Industrial, ligado a la actividad comercial, que hace referencia a aquellas
actividades de caracter industrial con la posibilidad de realizar exposicion y
comercializacion de productos.

- Usos compatibles:
Equipamiento: en todas sus clases en situacion de edificio exclusivo.
Terciario-Comercial: se admite el uso comercial ligado directamente a la
actividad principal y cumpliendo todos los requisitos establecidos en la
normativa para este uso.
Infraestructuras: de cualquier clase
Vivienda: para el personal de vigilancia, segun lo regulado en el articulo
3.1 del presente Plan Parcial.
Hotelero: solo sera compatible si se plantea en parcela independiente y

edificacion aislada a todos los linderos.
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Ai(t). Aislada, Industrial-Tecnoldgico (PP-LC)

Definicion

Responde a aquellas zonas destinadas a implantar industria innovadora

dentro de la Actuacién Industrial Los Camachos.

Tipo de Ordenacién

Las edificaciones e instalaciones deben de ser aisladas respecto a los viales y

espacios libres publicos y a los otros linderos.

La tipologia de las edificaciones sera por tanto, aislada.

Categorias

Se establece una Unica categoria.

Condiciones de Volumen

Parcela minima: tres mil (3.000) m2.

Frente minimo: cuarenta (40) metros.

Forma de la parcela: sera tal que permita en su interior la inscripcion de un

circulo de diametro igual o superior al frente minimo establecido.

- Retranqueos:
Lindero frontal: 7,50 m
Lindero lateral publico: 5,00 m
Lindero lateral privado: 5,00 m
Lindero posterior: 5,00 m

Cuando una parcela contenga varios edificios que no se encuentren

adosados, éstos deberan separarse entre si, como minimo, una distancia
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igual a la altura (H) de cornisa del edificio m&s alto, con un minimo de diez
(10) metros.

- Edificabilidad maxima: 0,7 m2/m?

- Ocupacién maxima sobre y bajo rasante: 50%

Los espacios libres resultantes deberan destinarse a zonas estanciales y
de paseo, a zonas ajardinadas y aparcamiento.

Se dispondra en el interior de la parcela una zona exclusiva para carga y
descarga con la capacidad minima de un camion por cada 500 m? de
superficie industrial o fraccion.

- Altura maxima: serd de once (11) metros para la zona de produccion
industrial, pudiéndose sobrepasar dicha altura con las instalaciones
necesarias para el proceso industrial; y sera de quince (15) metros para el
frente representativo de uso administrativo-comercial.

El nimero de plantas maximo sobre rasante sera de dos (2) para la zona
industrial y de tres (3) para el bloque representativo, y de una (1) planta
bajo rasante en ambas zonas.

- Altura minima de planta: 4,50 m libre de obstaculos en el uso industrial.

3,50 m libre en las plantas de servicios y zona administrativa.

Aparcamientos

Cada instalacion debera resolver los problemas de aparcamiento que genere,
con el minimo de una plaza por cada 200 m? construidos, dentro de la
edificacion o en el espacio libre de parcela. Las plazas de aparcamiento en

superficie se localizaran preferentemente en el frente de la parcela.

En el caso de instalaciones comerciales al por menor, reunion y recreo o
espectaculos, la dotacién de aparcamientos sera de 1 plaza por cada 50 m?

de local, dentro de la edificacion o en el espacio libre de la propia parcela.
Condiciones estéticas
Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle, quedan

obligadas a que todos sus parametros de fachada a dichas calles, tengan la

misma calidad de disefio y acabado.
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Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las
industrias, deberan ofrecer un nivel de acabado digno y que no desmerezca la
estética del conjunto, tratandose con idéntico nivel de calidad que la

edificacion principal.

Las paredes medianeras y los paramentos susceptibles de posterior
ampliacion, deberan de tratarse como una fachada, ofreciendo la calidad de

ésta.

Se debera ajardinar como minimo el 20% de la parcela.

Usos

- Uso caracteristico:
Industria innovadora, para la implantacion de nuevas formas industriales,
laboratorios talleres y centros de investigacion y servicios 1+D, de disefio,
electrénica, informatica, etc.

- Usos compatibles:
Equipamiento: en todas sus clases en situacion de edificio exclusivo.
Terciario-Comercial: se admite el uso comercial ligado directamente a la
actividad principal y cumpliendo todos los requisitos establecidos en la
normativa para este uso.
Industrial-Productivo: en ordenaciones de manzanas completas.
Hotelero: solo sera compatible si se plantea en parcela independiente y
edificacion aislada a todos los linderos.
Infraestructuras: de cualquier clase.
Vivienda: para el personal de vigilancia, segun lo regulado en el articulo

3.1 del presente Plan Parcial.
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USO CARACTERISTICO TERCIARIO

At(s). Aislada, Terciario-Servicios (PP-LC)

Definicion

Responde a aquellas zonas para la implantacion de actividades
complementarias del uso industrial, de caracter administrativo o burocrético:

actividades bancarias; despachos profesionales de cualquier clase, etc.

Tipo de Ordenacién

Las edificaciones e instalaciones deben de ser aisladas respecto a los viales y
espacios libres publicos. En caso de agrupacion de parcelas, segun se
establece en las determinaciones de caracter general de las presentes
Ordenanzas, deberan de mantenerse los retranqueos en los nuevos linderos,

no pudiendo ser el frente maximo de fachada superior a 120 m.

La tipologia respondera a edificaciones aisladas o agrupadas, formando

conjuntos arquitectdnicos singulares y evitando la tipologia de nave industrial.

Mediante Estudio de Detalle que comprenda una o varias parcelas, se podra

realizar la reordenacién del volumen edificable permitido en las mismas.
Tipologia

Se establece una Unica categoria

Condiciones de Volumen

- Parcela minima: dos mil (2.000) m2.

- Frente minimo: treinta (30) metros.

- Forma de la parcela: sera tal que permita en su interior la inscripcion de un

circulo de diametro igual o superior a treinta (30) metros.

- Retranqueos:
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Lindero frontal: 5,00 m

Lindero lateral publico: 5,00 m

0,00 m en el lindero
Lindero lateral privado: adosado
5,00 m en el lindero libre

Lindero posterior: 5,00 m

Cuando una parcela contenga varios edificios que no se encuentren
adosados, éstos deberan separarse entre si, como minimo, una distancia
igual a la altura (H) de cornisa del edificio mas alto, con un minimo de diez
(10) metros.

Edificabilidad maxima: 1,2 m2/m2

Ocupacion maxima sobre y bajo rasante: 40%

Los espacios libres resultantes deberdn destinarse a zonas estanciales y
de paseo, a zonas ajardinadas y aparcamiento.

Altura maxima: serd de quince (15) metros.

El nimero de plantas maximo sobre rasante sera de tres (3); y no se
establece limitacion de plantas bajo rasante para el uso de garaje
aparcamiento.

Altura minima de planta: la altura libre de pisos, sobre rasante, sera igual o

superior a tres metros con cincuenta centimetros (3,5 m).

Aparcamientos

El nimero minimo de plazas para aparcamiento, al servicio de la edificacion
en so6tano o dentro de cada parcela (0 en su caso, en el ambito completo del
Estudio de Detalle), sera el que corresponda por aplicaciéon del siguiente

coeficiente: 1 plaza/100m2 construidos.

Condiciones estéticas

Todos los paramentos de la edificacion a realizar que den a vial o espacio

publico, deberan tener tratamiento de fachada principal.
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La composicién arquitectdnica de los edificios evitara la tipologia industrial.
Las cubiertas deben tratarse con materiales adecuados, de acuerdo con lo
anterior, prohibiéndose como material de cubricibn las chapas de
fibrocemento y las chapas galvanizadas, en su color.
Se debera ajardinar como minimo el treinta por ciento (30%) de la parcela.
45.7. Usos

- Uso caracteristico:
Actividades cuyo principal recurso es al capital humano, y que esta
orientado a la implantacion de empresas o actividades mercantiles, o de
caracter administrativo o burocratico, actividades bancarias, despachos
profesionales de cualquier clase, consultorias, etc. Se incluyen las
actividades globales, los centros logisticos y los centros especializados de
gerencia y administracién de grandes y medianas empresas; los servicios
administrativos de las futuras empresas de la Actuacion Industrial de los
Camachos y en otras zonas del término municipal; edificios para servicios
complementarios de informacion y apoyo logistico, salas de conferencias,
atencion a clientes, etc.

- Usos compatibles:
Equipamiento: en todas sus clases en situacion de edificio exclusivo.
Terciario-Comercial: se admite el uso comercial ligado directamente a la
actividad principal y cumpliendo todos los requisitos establecidos en la
normativa para este uso.
Industrial-Tecnologica: mediante ordenacion detallada de la parcela.

Infraestructuras: de cualquier clase.
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At(c). Aislada, Terciario-Comercial (PP-LC)

Definicion

Responde a aquellas zonas para la implantacion actividades complementarias

del uso industrial, de caracter comercial, mercantil, y servicios de ocio.

Tipo de Ordenacién

Las edificaciones e instalaciones deben de ser aisladas respecto a los viales y
espacios libres publicos y a los otros linderos. En caso de agrupacion de
parcela, segln se establece en las determinaciones de caracter general de
las presentes Ordenanzas, deberdn de mantenerse los retranqueos en los

nuevos linderos.

La edificacion respondera a la tipologia aislada o agrupada, formando

conjuntos arquitecténicos singulares y evitando la tipologia de nave industrial.

Mediante Estudio de Detalle que comprenda una o varias parcelas, se podra

realizar la reordenacién del volumen edificable permitido en las mismas.

Tipologia

Se establece una Unica categoria

Condiciones de Volumen

Parcela minima: dos mil (2.000) mz.

- Frente minimo: treinta (30) metros.

- Forma de la parcela: sera tal que permita en su interior la inscripciéon de un
circulo de diametro igual o superior a treinta (30) metros.

- Retranqueos:
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Lindero frontal: 5,00 m

Lindero lateral publico: 500m

0,00 m en el lindero adosado
3,00 m en el lindero libre

Lindero lateral privado:

Lindero posterior: 3,00 m

Cuando una parcela contenga varios edificios que no se encuentren
adosados, éstos deberan separarse entre si, como minimo, una distancia
igual a la mitad de la altura (H/2) de cornisa del edificio mas alto, con un
minimo de seis (6) metros.

Edificabilidad maxima: 0,8 m2/mz2

Ocupacion maxima sobre y bajo rasante: 50%

Los espacios libres resultantes deberan destinarse a zonas estanciales y de
paseo, a zonas ajardinadas y aparcamiento.

Los espacios necesarios de carga y descarga deberan disponerse en el
interior de la edificacion.

Altura maxima: sera de once (11) metros.

El numero de plantas maximo sobre rasante serd de dos (2); y no se
establece limitacién para el nimero de plantas bajo rasante, para el uso de
garaje aparcamiento.

Altura minima de planta: la altura libre de pisos, sobre rasante, sera igual o

superior a cuatro (4) metros.

Aparcamientos

El nimero minimo de plazas para aparcamiento, al servicio de la edificacion
en sotano o dentro de cada parcela (0 en su caso, en el ambito completo del
Estudio de Detalle), sera el que corresponda por aplicacién del siguiente

coeficiente: 1 plaza/50m2 construidos.

Las plazas de aparcamiento en superficie y sus espacios de maniobra no

podran ocupar mas de treinta por ciento (30%) de la superficie de la parcela.
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4.6.6. Condiciones estéticas

Todos los pardmetros de la edificacién a realizar que den a vial o espacio

publico, deberan tener tratamiento de fachada principal.
La composicion arquitectonica de los edificios evitara la tipologia industrial.

Las cubiertas deben tratarse con materiales adecuados, de acuerdo con lo
anterior, prohibiéndose como material de cubricion las chapas de

fibrocemento y las chapas galvanizadas, en su color.
Se debera ajardinar como minimo el veinte por ciento (20%) de la parcela.
4.6.7. Usos

- Uso caracteristico:
Actividades relacionadas con el comercio al por menor, incluyendo
supermercados y centros comerciales, con la prestacion de servicios de ocio
y actividades ludicas de reunién y recreo, ya sean al servicio de la propia
actuacion como para la demanda exterior.

- Uso compatible:
Equipamiento: en todas sus clases, (incluido el equipamiento turistico) en
situacion de edificio exclusivo.

Infraestructuras: de cualquier clase
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USO CARACTERISTICO DOTACIONAL

Equipamientos (PP-LC)

Definicion

Responde a aquellas zonas con uso de equipamiento, ya sean de caracter

publico, comunitario o de caracter privado (lucrativo).

Tipo de Ordenacién

La composicién de las edificaciones serd libre.

En caso de situar mas de una edificacion por parcela, debera realizarse

mediante Estudio de Detalle.

La edificacion respondera a la tipologia aislada.

Categorias

Todos los equipamientos son de caracter local

Condiciones de Volumen

Se establecen las siguientes condiciones para cada uno de los tipos y usos

especificos:

- Parcela minima: No se establece condicién de parcela minima, pudiéndose
construir en cualquier parcela edificable.

- Frente minimo: No se establece.

- Forma de la parcela: No se establece.

- Retranqueos:
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Lindero frontal: 5,00 m
Lindero lateral publico: 500m
Lindero posterior: 5,00 m
Cuando una parcela contenga varios edificios que no se encuentren
adosados, éstos deberan separarse entre si, como minimo, una distancia
igual a la altura (H) de cornisa del edificio mas alto, con un minimo de diez
(10) metros.
- Edificabilidad méxima:
EQUIPAMIENTO CIiVICO Y SOCIAL (EC): 1,5 m2/m?
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (EJ): 0,8 m2/m2
- Ocupacién maxima sobre y bajo rasante:
EQUIPAMIENTO CIiVICO Y SOCIAL (EC): 60%
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (EJ): 50% (para todas las instalaciones,
incluso las descubiertas).
Los espacios libres resultantes deberan destinarse a zonas estanciales y
de paseo, a zonas ajardinadas y aparcamiento.
Los espacios necesarios de carga y descarga deberan disponerse en el
interior de la edificacion o de la parcela.

- Altura maxima:

EQUIPAMIENTO CIVICO Y SOCIAL (EC): La altura méaxima de la
edificacion se establece en quince (15) metros. El nimero maximo de
plantas permitidas es de tres (3) plantas.

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (EJ): La altura maxima de la edificacion
sera la requerida por la instalacion. EI nimero maximo de plantas
permitidas es de dos (2) plantas.

- Altura minima de planta: la altura libre de pisos, sobre rasante, sera igual o
superior a tres con cinco (3,5) metros en planta baja, e igual o superior a
tres (3) metros en el resto de plantas.

4.7.5. Aparcamientos

EQUIPAMIENTO CIiVICO Y SOCIAL (EC): El nimero minimo de plazas

para aparcamiento al servicio de la edificacion en sétano, o dentro de cada
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4.7.6.

4.7.7.

parcela (0, en su caso, en el ambito completo del Estudio de Detalle), sera
de una (1) plaza por cada cien (100) metros cuadrados construidos.
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (EJ): Se deberéa dotar de una (1) plaza por

cada doscientos cincuenta (250) metros cuadrados de parcela.

Las plazas de aparcamiento en superficie y sus espacios de maniobra no

podran ocupar mas del veinte por ciento (20%) de la superficie de parcela.

Condiciones Estéticas

EQUIPAMIENTO CIVICO Y SOCIAL (EC): Se debera ajardinar como
minimo el veinte por ciento (20%) de la parcela.
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (EJ): Se debera ajardinar como minimo el

treinta por ciento (30%) de la parcela.

Usos

- Uso caracteristico:
EQUIPAMIENTO CIVICO Y SOCIAL (EC): Parcela reservada para la
construccion de locales destinados para el desarrollo de la vida de
relacion y actividades administrativas, de caracter publico:
Equipamiento asistencial: como pueden ser, entre otros, Servicios
meédicos, asistencia social, guarderia, etc.
Equipamiento docente-cultural: como colegios, academias, biblioteca
técnica, hemeroteca, sala de exposiciones, etc.
Equipamiento de contingencia: comprende aquellas actividades mas
representativas de caracter general y singulares de la actuacion tales
como centro rector, centro de control y vigilancia, pabellbn de
congresos, banco de datos, servicios de traducciones, servicios
informaticos y de microfilmacion, etc.
Equipamiento de reunién y recreo: Locales destinados para el desarrollo
de vida de relaciéon y el recreo, de caracter publico.
Equipamiento Administrativo: Actividades administrativas de caracter

publico.
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PLAN PARCIAL - LOS CAMACHOS - SUR

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (EJ): Su uso caracteristico es el
deportivo, para la practica de esta actividad en sus diversas
modalidades, y en instalaciones deportivas de todo tipo ya sean
cubiertas, polideportivos, pistas al aire libre, etc. Su utilizacién estara
regulada por las normas que establezcan el Ayuntamiento u organismo

en el que éste delegue.

Uso compatible:
Infraestructuras: de cualquier clase en ambos equipamientos.
Vivienda: para el personal de vigilancia, segun lo regulado en el articulo

3.1 del presente Plan Parcial.
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Espacios libres (PP-LC)

Definicién

Responde a aquellas zonas destinadas a plantaciones de arbolado y/o
jardineria con objeto de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la
poblaciéon, a mejorar las condiciones ambientales y estéticas del propio
poligono, asi como contribuir a la proteccion medioambiental de su entorno.
Categorias, Ordenacién y Tipologia

En funcién de su calificacion se distinguen:

- SISTEMA GENERAL
- SISTEMA LOCAL

A efectos de su ordenacion detallada se distinguen:

- PARQUE (P)

- JARDIN (JAR)

- JUEGO DE NINOS (JN)
- ZONA DEPORTIVA (ZD)

Las edificaciones que, en su caso, se puedan realizar en las zonas verdes,

deberan adoptar una tipologia similar a la de las zonas colindantes.
Condiciones de Volumen

Para las edificaciones de caracter publico o bien para las que, mediante
concesién administrativa puedan autorizarse con cardcter lucrativo, se

establecen como maximo los siguientes parametros:

- Retranqueos: Los mismos que se establezcan para las zonas colindantes.

- Edificabilidad méaxima: 0,02 m2/mz2.
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Altura maxima: 10 m o excepcionalmente 15 m para aquellos elementos
gue requieran una altura superior por una especial funcion significativa.

Otras condiciones: Aquellas edificaciones o instalaciones que puedan
llegar a autorizarse deberdn emplazarse de forma que no produzcan
ningun impacto visual o ambiental, ni afecten a la calidad y mantenimiento
de la jardineria y arbolado, ni limiten el uso y disfrute de los espacios libres

y zonas verdes.

4.8.4. Usos

Uso caracteristico:

Dotacional de zonas verdes y espacios libres: de dominio y uso publico en
todas sus clases, destinadas a plantaciones de arbolado y/o jardineria con
objeto de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacion,
a mejorar las condiciones ambientales y estéticas del propio poligono, asi
como contribuir a la proteccion medioambiental de su entorno. De cara a

su calificacién se distinguen:

1) SISTEMA GENERAL DE ZONAS VERDES, integrado por el Cabezo
Ventura
2) ESPACIOS LIBRES LOCALES, correspondientes a las reservas que

prevé la ordenacion.

Uso compatible:

Infraestructuras: excepcionalmente podra autorizarse la instalacion de
algun elemento auxiliar de estos servicios, unicamente si se demuestra la
imposibilidad de encontrar otra solucion técnica o ubicacion alternativa.
Equipamiento: en todas sus clases, en situacion de edificio exclusivo.

Aparcamientos: bajo rasante.
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4.9. Red Viaria (PP-LC)
4.9.1. Definiciéon

Es el espacio destinado a facilitar el movimiento de los peatones, automoviles
y demas vehiculos habituales en las &reas urbanas y el estacionamiento

anexo o especifico de los mismos

4.9.2. Aparcamientos

En cumplimiento del articulo 106 h) “Determinaciones (de los planes
parciales)”, de la Ley 1/2001, del Suelo de la Regién de Murcia, se dota la red
viaria con zonas de estacionamiento, para cubrir el estandar de una (1) plaza
de aparcamiento de uso publico por cada cien (100) metros cuadrados

construibles.
Los estacionamientos en la red viaria podran ser de dos tipos:

- Bandas laterales en el viario: en cuyo caso la anchura minima de la franja
reservada para aparcamiento en linea sera de dos metros y medio (2,5), y
cinco (5) metros para aparcamientos en bateria.

- Areas de estacionamiento: siendo el ancho de la banda de aparcamiento
de cinco (5,00) metros para vehiculos normales y de siete (7,00) metros
para vehiculos comerciales ligeros. Los viarios de acceso y maniobra

tendran como minimo la misma dimension que la banda de aparcamiento.

En cumplimiento del articulo 5.6 de la Orden de 15 de octubre de 1991 de la
Consejeria de Politica Territorial, Obras Publicas y Medio Ambiente sobre
accesibilidad en espacios publicos y edificacion, se reservara del total de
plazas de aparcamiento como minimo una plaza especial para personas con
movilidad reducida por cada cincuenta plazas o fraccidn. Estas plazas tendran

una dimensiéon minima de 3,30 por 4,50 metros.
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4.9.3. Condiciones estéticas

Se debera disponer arbolado tanto en bulevares como en las aceras de tres

(3) o mas metros de anchura, mediante plantaciones arbdreas en alcorques

dispuestos a tal fin, con arbolado cuya altura media supere la altura de los

baculos y farolas del alumbrado publico, garantizando asi una correcta

iluminacion viaria.

Las zonas de estancia y paseo, se ajardinaran mediante la plantacién de

plantas arbustiferas, preferentemente de hoja perenne, de composicién libre.

49.4. Usos

Uso Caracteristico

Dotacional ligado al transporte: espacios de dominio y uso publico
destinados a facilitar el transporte de superficie habitual en las areas
urbanas; asimismo alberga aquellos espacios de estancia y paseo con
acondicionamiento  vegetal opcional, constituyendo elementos

cualificadores del espacio productivo.

Se distinguen las siguientes categorias:

1) VIARIO BASICO: formado por el Eje del Sifon y los Viarios
Distribuidores

2) VIARIO SECUNDARIO: formado por Eje de Actividades Productivas y el
resto del viario que propone el Plan Parcial en su ordenacion.

3) AREAS DE ESTACIONAMIENTO: que contribuyen a satisfacer la
dotacion de aparcamientos publicos.

4) RESERVA DE VIARIO: formado por aquéllas conexiones viarias

posibles con futuras actuaciones.

Usos Compatibles
Infraestructuras: podra autorizarse la instalacion de algun elemento auxiliar
de estos servicios, si se demuestra la imposibilidad de encontrar otra

solucién técnica o ubicacién alternativa.
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4.10. Infraestructuras (l) y Servicios Técnicos (ST) (PP-LC)
4.10.1. Definicién

Corresponde a las instalaciones o dotaciones de redes de servicios precisos
para proporcionar el necesario abastecimiento de agua, energia evacuacion
de residuos y otros semejantes (centros de transformacion, tendidos de alta
tension, depositos de agua, estaciones depuradoras, centrales y puntos de

enlace, vertederos y basureros, etc.).

4.10.2. Tipo de Ordenacion
Las instalaciones y edificaciones responderan a la tipologia aislada. Todas las
instalaciones y edificaciones auxiliares se realizaran guardando armonia con
su entorno, y deberan emplazarse de forma que no produzcan impacto visual
0 ambiental.

4.10.3. Condiciones de Volumen

Parcela minima: No se establece.

- Frente minimo: No se establece.

- Forma de la parcela: No se establece.

- Retranqueos: Los mismos que se establezcan para las zonas colindantes.

- Edificabilidad maxima: No se fija para las instalaciones. En caso de ser
necesaria alguna edificacion complementaria a la instalacion, su superficie
méaxima edificable serd de cero con uno metros cuadrados por metro
cuadrado (0,1 m?/m?) de parcela edificable.

- Ocupacién maxima sobre y bajo rasante: La ocupacién maxima sera la
requerida por la instalacion. Los espacios libres resultantes deberan
destinarse a zonas ajardinadas y de paseo, y/o aparcamiento.

- Altura maxima: Las instalaciones tendran la altura necesaria para su
correcto funcionamiento. La edificacion auxiliar tendra una altura maxima

de tres (3) metros y una Unica planta.
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4.10.4. Condiciones estéticas

Todas las instalaciones asi como las edificaciones que se realicen para las
mismas deberan guardar armonia con su entorno y emplazarse de manera
qgue no produzcan impacto visual o ambiental, debiendo en todo caso

rodearse de seto vivo y/o arbolado para minimizar dicho impacto.
4.10.5. Usos

- Uso Caracteristico
Instalaciones e infraestructuras, que sean necesario implantar para el buen
funcionamiento de la actuacion, tales como abastecimiento de agua,
saneamiento, energia eléctrica, telefonia, gas etc., asi como las redes de
infraestructuras ya existentes.
Parcelas reservadas para la instalacion de centros de transformacién u

otras instalaciones técnicas de las empresas suministradoras.
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NORMAS PARA EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL

Entidades actuantes

El Excelentisimo Ayuntamiento de Cartagena conjuntamente con la Entidad
Publica Empresarial de Suelo (SEPES), seran las entidades actuantes en el
desarrollo y ejecucion del Sector, en virtud del Convenio suscrito a tal fin con
fecha 3 de diciembre de 1991 por ambos Organismos Publicos (y que figura

incluido al final del presente documento en el ANEXO 5).

Sistema de actuacién

El sistema de actuacion previsto para el desarrollo de este Plan Parcial es el
de EXPROPIACION, acorde con el caracter publico de la actuacion y con las

determinaciones de planeamiento general.

Los terrenos del “Enclave B” (grafiados en el plano “1.3. Parcelario catastral
Propiedad del suelo”) quedan liberados de la expropiacién por ser acordes
con la ordenacion urbanistica a desarrollar, segun lo establecido en el articulo
193 de la Ley 1/2001 del Suelo de la Region de Murcia y el Decreto 458/1972

sobre liberacion de expropiaciones urbanisticas.

Régimen urbanistico del suelo

Una vez aprobado el Plan Parcial, los propietarios de la totalidad de los

terrenos objeto de la ordenacion estan sujetos a los siguientes deberes:

a) Proceder a la efectiva equidistribucion de beneficios y cargas derivadas del
planeamiento, debiendo promover, en caso de iniciativa privada, los
instrumentos de gestion y urbanizacién en los plazos previstos por el Plan
(Programa de Actuacion) y costeados en la proporcidbn que les
corresponda.

b) Obtener y ceder gratuitamente los terrenos destinados a sistemas

generales vinculados o adscritos al sector.
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c) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento el suelo destinado a viales, espacios
libres, zonas verdes y equipamientos publicos de caracter local
establecidos por el Plan Parcial (de conformidad con los estandares que se
determinan en la Ley del suelo 1/2001 de la Regién de Murcia).

d) Ceder al Ayuntamiento los terrenos en que se localice el 10 por ciento del
aprovechamiento del sector o adquirir, a requerimiento de Ia
Administracion actuante, dicho aprovechamiento por el valor establecido
en la legislacion vigente.

e) Costear y en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexion con los
sistemas generales y las obras de ampliacion o refuerzo requeridas por la
dimensién y caracteristicas del sector, de conformidad con los requisitos y
condiciones que establezca el planeamiento general, o en su caso, la
Cédula de Urbanizacion (o Programa de Actuacion).

f) Costear, conforme a lo establecido en la Ley 1/2001 y, en su caso, ejecutar
las obras de urbanizacién del sector, de conformidad con el planeamiento
(o el Programa de Actuacion) en los plazos previstos.

g) Solicitar la licencia de edificacion y edificar los solares en los plazos

previstos en el presente Plan Parcial, y en la preceptiva licencia municipal.

Gestion urbanistica y unidades de actuacion

Debido a la singularidad de tratarse de una actuacion de iniciativa publica
mediante el sistema de expropiacion, pero con la existencia de terrenos
liberados de tal expropiacion, debe garantizarse una correcta equidistribucion

de beneficios y cargas derivadas del presente Plan Parcial.

A tal fin se delimitan dos Unidades de Actuacion de cara a su posterior
desarrollo (urbanizacion y edificacién) de manera independiente. La Unidad
de Actuacion correspondiente a los terrenos del Enclave B debera elaborar el
pertinente Programa de Actuacién (por tratarse de terrenos de iniciativa
privada). Las Unidades de Actuacion delimitadas quedan reflejadas en el

plano “O.6. Plan de Actuacion”
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5.5. Plazos de Ejecucién
El Plan de Actuacion del presente Plan Parcial fija las Etapas y los plazos de
ejecucion de la totalidad de la urbanizacion expresando la duracion de las
distintas fases.
El plazo méximo para solicitar la licencia de edificacion de las distintas
parcelas y solares, y materializar de este modo el derecho al
aprovechamiento urbanistico adquirido por los propietarios de los mismos,
sera el sefialado en el Plan de Etapas.

5.6. Proyecto de Urbanizacion

5.6.1. Generalidades

Los proyectos de urbanizacién tienen por objeto la ejecucién integrada de las
obras de urbanizacién del Sector o Unidades de Actuacién, en desarrollo de
las previsiones fijadas en el presente Plan Parcial, conteniendo la supresion

de barreras arquitectdnicas y garantizando la accesibilidad.

Los proyectos de urbanizacion no podran modificar las determinaciones
propias del Plan Parcial, sin perjuicio de poder efectuar adaptaciones exigidas

por el desarrollo y ejecucion de las obras.

El proyecto de urbanizacion debera disefiar las redes de infraestructuras de

servicios, justificando la adecuacion y suficiencia de sus trazados.

Para ello los proyectos de urbanizacion se ajustaran a las determinaciones de
la Ley del Suelo, del Plan General Municipal de Ordenacion de Cartagena y

del presente Plan Parcial.

Los planos correspondientes a los esquemas de las distintas redes de
infraestructuras de servicios del presente Plan Parcial no son vinculantes a
estos efectos.
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Los proyectos de urbanizacibn comprenderdn todos los documentos
necesarios para la completa definicién y ejecucion de las obras comprendidas
en su ambito, segun lo estipulado en el apartado “1.3.1.2. Documentacion” del
PGMO de Cartagena.

En la Unidad de Actuacion- B de iniciativa privada, el Proyecto de
Urbanizacion podra estar contenido y aprobarse conjuntamente con el

Programa de Actuacion.

Condiciones para la Ejecucién de los Servicios

Para la redaccién de los proyectos de urbanizacién para la implantacién de
los servicios, se deberan tener en cuenta las condiciones de la Ordenanza
Municipal para la Redacciéon de Proyectos de Urbanizacion, Control de las
Obras y Recepcion de las mismas en el T.M. de Cartagena y las que
expresamente figuran en el apartado 3.4. de la memoria de ordenacion del

presente Plan Parcial.

Se estara a lo dispuesto en los articulos 9 y 10 de la Ley Regional 5/95 de
Condiciones de habitabilidad en Edificios de viviendas y de promocion de la
Accesibilidad en General, en lo referente al disefio de los elementos de
urbanizacion y respecto, se deberan tener en cuenta las condiciones de la
Orden de la Consejeria de Politica Territorial del 15 de octubre de 1991, de
Accesibilidad a Espacios Publicos, debiendo incluir los proyectos de
urbanizacion, de forma expresa, las soluciones adoptadas para la supresion

de las barreras arquitectonicas, en planos a escala y acotados.
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5.8. Estudios de Detalle
5.8.1. Objeto y contenido

Concepto

Es el instrumento mediante el cual es posible completar o adaptar las
determinaciones del presente Plan Parcial, relativas a alineaciones, rasantes

u ordenacion de volumenes.

Determinaciones

En desarrollo y pormenorizacion del presente Plan Parcial podran formularse
Estudios de Detalle, regulandose en el articulo 120 de la Ley 1/2001 del Suelo

de la Regién de Murcia, y tendran por finalidad:

a) Adaptar y reajustar las alineaciones y rasantes sefaladas en el Plan
Parcial.

b) La ordenacion de los volumenes de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento, pudiendo crearse vias interiores de caracter privado para el
acceso a la edificacion desde el viario publico.

¢) Reordenar manzanas completas de acuerdo con lo regulado en el epigrafe

“Régimen especial de ordenacion”, que figuran mas adelante.

Los estudios de Detalle respetaran las determinaciones basicas del Plan
Parcial que desarrollan, sin sobrepasar la edificabilidad que corresponde a los
terrenos comprendidos en su ambito, ni las alturas maximas establecidas, ni
alterar el uso exclusivo o predominante asignado por aquél, ni reducir la

superficie de uso y dominio publico.

En ningdn caso podran ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de
ordenacién de los predios colindantes, debiendo contener a estos efectos el

ambito de influencia identificando los predios afectados.
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La documentacion y tramitacion de Estudios de Detalle se ajustaran a la
regulacion contenida en los articulos 125 y 142 de la Ley 1/2001 del Suelo

de la Regién de Murcia.
En ningln caso podran reducir la anchura de los viales ni las superficies
destinadas a espacios libres, ni como consecuencia de las previsiones

sobre alineaciones originar aumentos de volumen.

Las ordenaciones que pueden realizar no pueden implicar aumento de la

ocupacion del suelo, ni incremento de la densidad de edificacion.

Régimen especial de ordenacion

Podran llevarse a cabo ordenaciones con tipologia nido (adosada) o de
parque empresarial (manzana), mediante la formulacion de Estudios de

Detalle, cumpliendo los siguientes requisitos:

- La superficie minima de la parcela de actuaciéon ha de ser de diez mil
(10.000) metros cuadrados como minimo.

- La ordenacion resultante ha de ser acorde con las determinaciones de
la zona Vi (p) 6 At(s).

- La superficie de la parcela resultante de la ordenacion debera inscribirse
en el Registro de la Propiedad en régimen de propiedad horizontal.

- La porcion de parcela no ocupada por la edificacion debera tener una
continuidad fisica. Dicho espacio libre resultante se debera ordenar,
teniendo en cuenta basicamente los requerimientos de circulacion,
accesos a las edificaciones, espacios de maniobras y aparcamientos,
asi como las condiciones de seguridad.

- Se establece una dotacion obligatoria de plazas de aparcamiento que
sera la resultante de aplicar el coeficiente de una plaza de aparcamiento
por cada cien metros cuadrados construibles (1 plaza /100 m?
construibles), que se resolvera en el interior de la ordenacién ya sea en
el espacio no ocupado por las edificaciones o en s6tano que debera ser

comun a toda la edificacion.
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5.8.2.

- Se deberéan centralizar las infraestructuras y dotaciones de servicio de la
edificacion.
- En estas ordenaciones sélo se admite la existencia de una vivienda

vinculada a la edificacion, para la custodia del conjunto resultante.

Documentacion

Memoria justificativa en la que se explicaran las razones de ordenacion.
Contendra un estudio comparativo del aprovechamiento resultante de la
aplicacion de las determinaciones de Plan que le da cobertura y las

establecidas por el Estudio de Detalle.

Planos a escala minima de 1:500 en la que se representen graficamente
las determinaciones del Estudio de Detalle, en su posicion altimétrica y
planimétrica y en la disposicion de su forma volumétrica, cuando proceda y
expresen, en su caso, la relacibn de estas con las anteriormente

existentes.

De plantearse viales o espacios interiores para acceso a las edificaciones,
se debera incorporar un plano con las instalaciones, justificando la
conexion con los servicios generales asi como el suministro a cada una de

dichas edificaciones.

Condiciones y limitaciones

El estudio de detalle no podra alterar los conceptos y parametros
fundamentales de las Normas de Edificacion como son: los usos y la
edificabilidad.

En el caso de Unidades de Actuacion completas, se podra realizar el ajuste
de alineaciones de aquellos viales propios de la misma, que no tengan
continuidad fuera de esta, y reordenar la edificabilidad entre manzanas,

siempre con anterioridad a la aprobacién de la reparcelacion.
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5.9.

5.9.1.

En el caso establecerse viales 0 espacios interiores de manzanas para el
acceso a las edificaciones, estos seran privados y con un ancho minimo de
10m.

La separacion de los viales privados entre si, y sus afecciones a los viales
publicos, (separacion a las esquinas, giros, etc.), debera de justificarse de

forma expresa, de acuerdo con la normativa al respecto.

Los viales y espacios privados se diferenciaran de los publicos en el
tratamiento de su pavimento, no interrumpiéndose en ningln caso la
continuidad de la acera, excepto el correspondiente vado. Sélo se

utilizaran para acceso a las edificaciones y sus aparcamientos.

Se deberd justificar la adscripcion dichos viales a las edificaciones a las
cuales dan acceso mediante la correspondiente escritura e inscripcién

registral.

Los servicios seran privados y conectardn con las redes publicas en la
fachada con los viales publicos, donde se situaran los contadores. Se
establecera el sistema de ejecucion para dichos servicios, en el caso de

plantearse varias fases.

Parcelaciones y Reparcelaciones

Parcelaciones

Se deberan cumplir las condiciones establecidas en las presentes

Ordenanzas, para cada una de las tipologias.

La solicitud de licencia de parcelacion debera venir acompafiada de la
documentaciéon prevista en el articulo 1.4.2. de las Normas del Plan

General.
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Objeto

Consiste en la subdivisién simultdnea o sucesiva de los terrenos en dos o
mas lotes, o la agrupacion de las parcelas previstas en la ordenacion del

Plan Parcial.

En la propuesta de ordenacion del presente Plan Parcial se realiza una
parcelacion indicativa, que justifica la ordenacion prevista. Dicho Plano
Parcelario no es vinculante, si bien permite identificar cada una de las
parcelas de cara al disefio de los esquemas de las redes de

infraestructuras de servicios.

El nimero y tamafio de las parcelas seran los que se requieran para cada
implantacién siempre que la relacion entre frente y fondo no supere la
proporcion 1:3, (salvo excepcion debidamente justificada), debiendo
cumplir el resto de las determinaciones reguladas en su zona de

ordenacion.

Se tolerara la parcelacion en tipologia de nave “nido” en el uso Aislada,
Industrial-Productivo Ai(p), con parcela minima de 250 m?, para un maximo
del 25% de la superficie edificable asignada en el Plan Parcial a la Zona de
Industrial-Productivo.

Agrupacion de parcelas

Se permite agrupar parcelas para formar otras de mayores dimensiones.

Las parcelas resultantes estaran sujetas a las prescripciones que estas

Normas sefalan para el nuevo tamafio obtenido.
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5.9.3.

5.9.4.

5.10.

5.10.1.

Segregacioén de parcelas

Se podran dividir parcelas para formar otras de menor tamafio siempre que

cumplan los siguientes requisitos:

a) Las parcelas resultantes no seran interiores a la superficie minima
regulada en su zona de ordenanza y la superficie edificable no superara
la de la parcela originaria.

b) Cada una de las nuevas parcelas, cumplira con los parametros
reguladores de la ordenacién determinada por el Plan Parcial.

¢) Si con motivo de la subdivision de parcelas fuera preciso realizar obras
de urbanizacién éstas se realizaran con cargo al titular de parcela
originaria.

d) La nueva parcelaciéon sera objeto de licencia municipal.

e) La nueva parcelacién sera objeto de un Estudio de Detalle para la
ordenacién de voliumenes, segun el articulo 120 de la Ley 1/2001 del

Suelo de la Region de Murcia.

Reparcelaciones

Tendran lugar para la equidistribucion de los beneficios y cargas en las
Unidades de Actuacién que pudieran delimitarse con posterioridad a la
aprobacion definitiva del presente Plan Parcial. Se estara a lo dispuesto en
los articulos 164, 175, 176 y 177 de la LSRM.

Proteccion del Patrimonio

Yacimientos arqueolégicos. Normas generales

En aquellas zonas en las que se sefala la existencia de restos
arqueoldgicos toda actividad edificatoria o de transformacién del medio que

modifique las condiciones del yacimiento esta sujeta a autorizacion del

6rgano competente, autonémico o estatal.
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Si durante el transcurso de una obra aparecieran restos arqueoldgicos,
sera de aplicacion el parrafo anterior como medida cautelar. Si una vez
aparecidos dichos restos se continuase la obra, ésta se considerara
clandestina a pesar de contar, en su caso, con licencia de obras e informes

arqueoldgicos previos.

A continuacion se relacionan los yacimientos arqueolédgicos con presencia
de deposito arqueolégico constatado, asi como las propuestas de

actuacion y medidas correctoras a adoptar:

YACIMIENTO )
MEDIDAS DE PROTECCION
No Nombre
3 Los Cairios Il Prohibicién de su alteracion

Seguimiento arqueolégico de los trabajos
6 | Cabezo Venturall
de desfonde del viario que lo circunda

7 Cabezo Ventura IV Prohibicién de su alteracion

11 | Cabezo Ventural Prohibicién de su alteracion

Régimen de aplicacién

Las éareas de suelo sefialadas como yacimientos arqueoldgicos se
regulardan a través de la Ley 16/1985 de 25 de junio del Patrimonio
Histérico Espafiol, y de los Reales Decretos 111/1986 de 10 de enero de
desarrollo parcial de la Ley antes mencionada y 64/1994 de 21 de enero

por el que se modifica el Real Decreto 111/1986.

Dentro de ellas sera precisa la intervencién arqueolégica, tanto en aquellas
obras que impliquen movimientos de tierras con afeccién al subsuelo,
como las que estando sobre la cota cero puedan afectar a elementos de
interés historico que necesiten valoracion previa con metodologia

arqueoldgica.
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5.10.3. Grados de proteccién

La Carta Arqueoldgica de la Region de Murcia establece los siguientes grados

de proteccion.

A) ZONAS DE INTERVENCION ARQUEOLOGICA.

Comprenden aquellos monumentos con valores arqueol6gicos y zonas
arqueoldgicas declaradas como B.I.C., asi como aquellos otros que aun no
teniendo dicha declaracién especifica, precisan o merecen por su
monumentalidad, singularidad o interés cientifico de una proteccion

especial.

B) ZONAS CON RESTOS ARQUEOLOGICOS.

Comprenden el conjunto de yacimientos con restos arqueoldgicos de

caracter inmueble o mueble “in situ”, no incluidos en el apartado A.

C) ZONAS DE ENTORNO ARQUEOLOGICO

5.10.4.

Comprende aquellas &reas con presencia de restos arqueoldgicos de
caracter mueble presumiblemente descontextualizados por procesos
naturales o artificiales, o aquellas otras para las que, pese a la ausencia de
testimonios superficiales, su ubicacidon no permita descartar la presencia

de estratos y estructuras de caracter arqueoldgico en el subsuelo.

Actuaciones en los yacimientos

A) ZONAS DE INTERVENCION ARQUEOLOGICA

No se permite ningun tipo de obra, salvo las encaminadas al

descubrimiento, proteccion y acondicionamiento de los restos

arqueoldgicos y/o monumentales.
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B) ZONAS CON RESTOS ARQUEOLOGICOS

1.

En la instruccion del expediente de otorgamiento de licencia

municipal a las actuaciones en zonas con grado de proteccion B que

comporten obras de nueva planta, remociones de tierras o

excavaciones, se solicitara informe previo del Servicio de Patrimonio

Histérico de la Direccion General de Cultura. Dicho informe

expresara como minimo los siguientes aspectos:

a) Si se estima necesaria la ejecucion de una actuacién arqueolégica
previa al otorgamiento de la licencia municipal de actuacion y
razones. Caracteres de la misma. Dicha actuacion sera financiada
por el promotor del proyecto, con independencia de las ayudas
gue pudiesen puntualmente arbitrar la administracion regional o
municipal. A tal fin, en su momento el promotor propondra al
técnico arquedlogo para la concesion por la Direccion General de
Cultura del pertinente permiso de excavacion arqueoldgica.

b) En el caso negativo, es necesario el seguimiento de las obras en
parte o en su totalidad por técnicos designados por la Direccion

General de Cultura.

En el caso de que se efectle una actuacion arqueoldgica, tras la

finalizacion de la misma, un informe redactado por el Servicio de

Patrimonio Historico de la Direccion General de Cultura, incluird

como minimo:

a) Valoracion cultural de los restos documentados

b) Valoracion de los restos de caracter inmueble exhumados y de su
interés, y, en su caso, necesidades de conservacion y propuesta

de modificacion del proyecto.

Las propuestas de modificacion de proyectos de obras que en su
caso realice la Direccion General de Cultura, se informaran por los
Servicios Técnicos Urbanisticos municipales, en cuanto a la
posibilidad de mantenimiento de la edificabilidad de la parcela o solar

objeto de la actuacién, mediante reordenacion de volimenes, o
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cualquier instrumento previsto en la legislacién urbanistica, que

posibilite la conservacién de los restos.

4. A partir de estos informes, serd preceptiva la autorizacion de la

Direccion General de Cultura.

C) ZONAS DE ENTORNO ARQUEOLOGICO

5.10.5.

1. La licencia municipal de otorgamiento de permiso de obras que implique

remocion de terrenos, incorporard una clausula que especifique la
necesidad de que las obras sean supervisadas por un técnico
arquedlogo designado por la Direccion General de Cultura. A tal fin, el
concesionario de la licencia deberd comunicar con la suficiente
antelacion al Servicio de Patrimonio Histérico de la Direccion General de

Cultura el inicio de las obras.

. Si en el transcurso de los trabajos apareciesen restos arqueolégicos

que a juicio del arquedlogo responsable aconsejasen la ejecucién de
una actuacion arqueoldgica especifica, se procedera a la suspension de
las obras, redactdndose por el Servicio de Patrimonio Histérico de la
Direccion General de Cultura un informe que confirme dicha necesidad
y, en su caso, exprese como minimo el plazo previsible de duracion de
los trabajos, programa de los mismos y necesidades de personal. A
partir de este momento se seguird el procedimiento contemplado en la
Carta Arqueologica para las actuaciones en zonas con grado de

proteccion “B) Zonas con restos arqueologicos”.

Bienes de interés etnografico

Dentro del @mbito Plan Parcial se localizan los siguientes elementos:

a) Acefa al norte de Los Camachos

b) Acefia paraje Los Riscales |

c) Acefia paraje Los Riscales Il
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A estos elementos les son de aplicacidon la normativa de proteccién que se
establece el Plan General de Cartagena. No obstante a instancias de la
Orden de aprobacion definitiva del “PAU Los Camachos Sur” de la
Consejeria de Obras Publicas, Vivienda y Transportes “deberan restaurarse

y protegerse adecuadamente”.

Afecciones

Las edificaciones e instalaciones a implantar en el ambito de la ordenacion
deberan respetar los retranqueos derivados de la aplicacién de la legislacion

sectorial de que se trate en cada situacion.

Infraestructuras eléctricas

Se deberan respetar las servidumbres de paso aéreo establecidas en el Real
Decreto 1955/2000. Dicha servidumbre limita la edificaciéon y plantacion de
arboles. Estas zonas de servidumbre son:

- 21,60 metros a cada lado del eje de la linea de 220 Kv.

- 32,40 metros a cada lado del eje de la linea de 400 Kv.

Red de carreteras

Se deberan respetar las servidumbres establecidas en la Ley 25/1988 del
MOPU de Carreteras, y de aplicacion a la Autovia Cartagena-Murcia (variante

de la carretera N-332), y que son las siguientes:

- Linea limite de edificacion: 50 metros, medidos desde la linea exterior de
la calzada y 25 metros en los ramales de enlace.
- Zona de afeccion: 100 metros, medidos desde la arista exterior de la

explanacion.
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Igualmente se deberan respetar las servidumbres establecidas en la Ley
9/1990 de Carreteras de la Region de Murcia, de aplicacion a las carreteras
F-37, F-39 y F-40, y que son:

- Linea limite de edificacion: 18 metros, medidos desde la arista exterior de
la calzada.
- Zona de afeccion: 30 metros, medidos desde la arista exterior de la

explanacion.

Vias Pecuarias

Se debera respetar el ancho legal de 33,43 metros de la Colonia del Puerto
de Saladillo, a lo largo de todo el trazado de la misma que discurre por el

ambito del Plan Parcial.

El Proyecto de Urbanizacibn deberd contemplar las siguientes

determinaciones:

El tratamiento que se realizara sobre la via pecuaria no podra ser asféltico, ni
pavimentarse. Se permitira realizar un encachado con acabado superficial de
arena batida o albero, debidamente compactado.

En caso de que fuera necesario modificar la anchura legal de la carretera F-
37, se deberad compensar el terreno ocupado.

El borde de la via pecuaria que limita con el ambito de ordenacién del Plan
Parcial debera quedar bien delimitado, evitando que se utilice como zonas de
aparcamiento, por lo que se deberan disponer barreras fisicas (bordillos,
arcos, pilotes, bolardos, etc...) que lo impidan.

No se podran instalar elementos aéreos o excavaciones, tales como valvulas,
arquetas, hidrantes, casetas para la ubicacion de elementos de impulsion,
zanjas de drenaje, etc. De forma excepcional, en el caso de que fuera
imprescindible la ubicacion de alguno de estos elementos, debera instalarse
en una arqueta situada a ras de suelo, del tamafio mas pequefo posible, y

situada en uno de los bordes de la via pecuaria.
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6. USOS PORMENORIZADOS Y EDIFICABILIDAD DE CADA UNA DE LAS
MANZANAS

6.1. Parcelacion indicativa

El presente Plan Parcial contiene una parcelacion indicativa, tal y como queda

sefialada en el Plano O-5, “Parcelacion Indicativa”. La relacién de las parcelas

y sus parametros son los siguientes:

6.1.1. Cuadro resumen por manzanas
. SUPERFICIE Uso EDIFICABILIDAD
IDENTIFICACION CALIFICADA GRAD)é) OCUPACION MAXIMA MAXIMA
Manzana | Parcelas (m2) (%) (m2) (m2/m2) (m2)
1 12 55.405[ Ai(p) Il 70,0% 38.784 0,75 41.554
1 731 | 0,0% 0 0,00 0
2 1 3.100[ At(c) 50,0% 1.550 0,80 2.480
3 1 12.514 | 0,0% 0 0,00 0
2 7.293[ Ai(p) Il 70,0% 5.105 0,75 5.470
4 4 7.038[ Ai(p) | 85,0% 5.982 0,90 6.334
5 4 15.561| Ai(p) Il 70,0% 10.893 0,75 11.671
6 1 48.988 EC 60,0% 29.393 1,50 73.482
1 19.772 EL-J 0,0% 0 0,02 395
7 2 29.236] At(c) 50,0% 14.618 0,80 23.389
8 4 12.068| Ai(p) Il 70,0% 8.448 0,75 9.051
9 9 35.588| Ai(c) 60,0% 21.353 0,80 28.470
10 2 8.490[ Ai(p) Il 70,0% 5.943 0,75 6.368
4 23.528| Ai(c) 60,0% 14.117 0,80 18.822
1 2 14.247|  Ai(c) 60,0% 8.548 0,80 11.398
1 509 EL-J 0,0% 0 0,02 10
12 1 8.216 EL-J 0,0% 0 0,02 164
6 49.448| Ai(c) 60,0% 29.669 0,80 39.558
13 1 7.375 EJ 50,0% 3.688 0,80 5.900
14 4 26.179] Ai(c) 60,0% 15.707 0,80 20.943
16 52.192[ Ai(p)ll 70,0% 36.534 0,75 39.144
15 7 35.158| Ai(c) 60,0% 21.095 0,80 28.126
11 27.867[ Ai(p) Il 70,0% 19.507 0,75 20.900
16 1 17.672 EL-J 0,0% 0 0,02 353
17 3 24.415  At(c) 50,0% 12.208 0,80 19.532
18 5 25.655[  Ai(t) 50,0% 12.828 0,70 17.959
8 29.481 Ai(p) Il 70,0% 20.637 0,75 22.111
19 6 10.047( Ai(p) | 85,0% 8.540 0,90 9.042
20 13 30.836] Ai(p) | 85,0% 26.211 0,90 27.752
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. SUPERFICIE USsOy EDIFICABILIDAD
IDENTIFICACION CALIFICADA [ GRADO [OCUPACION MAXIMA MAXIMA
Manzana | Parcelas (m2) (%) (m2) (m2/m2) (m2)
21 24 56.062| Ai(p) | 85,0% 47.653 0,90 50.456
3 33.378] Ai(p) Il 50,0% 16.689 0,60 20.027
22 7 52.359| Ai(p) Il 50,0% 26.180 0,60 31.415
3 12.990f Ai(p) Il 70,0% 9.093 0,75 9.743
23 14 34.980( Ai(p)! 85,0% 29.733 0,90 31.482
24 12 11.460 Vi(p) 100,0% 11.460 1,25 14.325
25 12 11.452 Vi(p) 100,0% 11.452 1,25 14.315
26 2 6.574 At(c) 50,0% 3.287 0,80 5.259
27 12 10.828 Vi(p) 100,0% 10.828 1,25 13.535
28 12 10.672 Vi(p) 100,0% 10.672 1,25 13.340
29 9 36.591| Ai(p) Il 70,0% 25.614 0,75 27.443
30 12 6.832 Vi(p) 100,0% 6.832 1,25 8.540
31 12 6.704 Vi(p) 100,0% 6.704 1,25 8.380
32 1 4.063 At(c) 50,0% 2.032 0,80 3.250
33 20 5.788 Vi(p) 100,0% 5.788 1,25 7.235
34 20 5.644 Vi(p) 100,0% 5.644 1,25 7.055
35 6 12,510 Ai(p) | 85,0% 10.634 0,90 11.259
1 4,960 EC 60,0% 2.976 1,50 7.440
36 1 13.574| Ai(p) Il 50,0% 6.787 0,60 8.144
37 8 81.617 Ai(t) 50,0% 40.809 0,70 57.132
38 7 22.908 Ai(t) 50,0% 11.454 0,70 16.036
7 23.949 Ai(t) 50,0% 11.975 0,70 16.764
39 9 43.433 AL(s) 40,0% 17.373 1,20 52.120
40 18 48.020 At(s) 40,0% 19.208 1,20 57.624
A1 1 36.049 EJ 50,0% 18.025 0,80 28.839
1 7.375 EC 60,0% 4.425 1,50 11.063
42 10 28.913 At(s) 40,0% 11.565 1,20 34.696
1 16.381 EL-J 0,0% 0 0,02 328
43 1 15.329 EC 60,0% 9.197 1,50 22.994
44 2 26.343 At(c) 50,0% 13.172 0,80 21.074
45 1 4,532 EL-J 0,0% 0 0,02 91
46 6 46.406| Ai(p) Il 50,0% 23.203 0,60 27.844
1 31.364 EL-J 0,0% 0 0,02 627
47 5 27.212 At(s) 40,0% 10.885 1,20 32.654
48 1 180.640 SG 0,0% 0 0,00 0
2 220.964 EL-P 0,0% 0 0,02 4.419
49 1 4,934 EL-J 0,0% 0 0,02 99
1 9.374 At(s) 40,0% 3.750 1,20 11.249
50 9 49.273 Ai(c) 60,0% 29.564 0,80 39.418
2 14.757 EL-J 0,0% 0 0,02 295
51 4 16.644 At(s) 40,0% 6.658 1,20 19.973
6 23.260 Ai(c) 60,0% 13.956 0,80 18.608
50 2 7.981 Ai(c) 60,0% 4,789 0,80 6.385
1 5.992 At(s) 40,0% 2.397 1,20 7.190
TOTALES 423 1.969.680 0 44,4% 873.813 0,65 1.270.544
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6.1.2.Cuadro desglosado por parcelas

IDENTIFICACION SUPERFICIE CALIFICADA | USO Y GRADO
Manzana Parcela (m?)
1A 4.417
1B 4.714
2 4.946 )
Ai(p) Il
3 4.624
4 4.007
5 4.850
parcial 27.558 6
1 6 731 |
parcial 731 1
7A 4.251
7B 4.902
8A 4.355 )
Ai(p) Il
8B 4.939
9A 4.843
9B 4.557
parcial 27.847 6
Subtotal 13 56.136
2 10 3.100 At(c)
Subtotal 1 3.100
11 12.514 |
parcial 12.514 1
3 12 3.653 )
Ai(p) Il
13 3.640
parcial 7.293 2
Subtotal 3 19.807
14 1.785
4 15 1.785
16 1.734 Ai(p) |
17 1.734
Subtotal 4 7.038
18 4.167
5 19 4.114
20 3.712 Ai(p) Il
21 3.568
Subtotal 4 15.561
22 48.988 EC
6 parcial 48.988 1
23 19.772 EL-J
parcial 19.772 1
Subtotal 2 68.760
2 24 14.618
25 14.618 At(c)
Subtotal 2 29.236
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION

PLAN PARCIAL - LOS CAMACHOS - SUR

IDENTIFICACION

SUPERFICIE CALIFICADA | USO Y GRADO
Manzana Parcela (m°)
26A 3.105
3 26B 3.052
27A 2.985 Ai(p) I
27B 2.926
Subtotal 4 12.068
28 3.125
29 3.116
30 3.116
31 3.100
9 32 3.300 )
Ai(c)
33 3.280
34 4.395
35 7.000
36 5.156
Subtotal 9 35.588
37 4.316 )
Ai(p) Il
38 4.174
parcial 8.490 2
10 39 4.182
40 4.317 .
Ai(c)
41 9.282
42 5.747
parcial 23.528 4
Subtotal 6 32.018
43 8.678 )
Ai(c)
44 5.569
11 parcial 14.247 2
45 509 EL-J
parcial 509 1
Subtotal 2 14.756
46 8.216 EL-J
parcial 8.216 1
47 11.792
48 8.657
12 49 6.230 .
Ai(c)
50 6.380
51 6.364
52 10.025
parcial 49.448 6
Subtotal 7 57.664
13 53 7.375 £
Subtotal 1 7.375
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION

PLAN PARCIAL - LOS CAMACHOS - SUR

IDENTIFICACION

SUPERFICIE CALIFICADA | USO Y GRADO
Manzana Parcela (m%)
54 6.683
55 6.540 .
Ai(c)
56 8.404
57 4.552
parcial 26.179 4
58 2.990
59 2.960
60 2.990
61 2.960
62 2.990
14 63 2.960
64 2.990
65 2.960 Ap) |
66 2.990
67 2.960
68 2.990
69 2.960
70A 3.678
70B 4.560
71 4.133
72 4.121
parcial 52.192 16
Subtotal 20 78.371
73 4.510
74 5.515
75 4.552
76 4.545 Ai(c)
77 5.112
78 4.538
79 6.386
parcial 35.158 7
80 2.470
15 81 2.995
82 2.470
83 2.670
84 2.470
85 2.495 Ai(p) Il
86 2.470
87 2.445
88 2.425
89 2.532
90 2.425
parcial 27.867 11
Subtotal 18 63.025
16 91 17.672 EL-J
Subtotal 1 17.672
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION

PLAN PARCIAL - LOS CAMACHOS - SUR

IDENTIFICACION

SUPERFICIE CALIFICADA | USO Y GRADO
Manzana Parcela (m°)
92 9.225
17 93 7.595 At(c)
94 7.595
Subtotal 3 24.415
95 6.975
96 4.990
97 4.430 Ai(t)
98 4.760
99 4.500
parcial 25.655 5
100 4.530
18 101 4.500
102 4.295
103 4.500 A() I
104A 2.693
104B 2.742
105 3.012
106 3.209
parcial 29.481 8
Subtotal 13 55.136
107 1.706
108 1.764
19 109 1.700 .
110 1.684 Ai(p) |
111 1.698
112 1.495
Subtotal 6 10.047
113 2.357
114 2.345
115 2.362
116 2.345
117 2.362
118 2.380
20 119 2.478 Ai(p) |
120 2.500
121 2.460
122 2.395
123 2.305
124 2.293
125 2.254
Subtotal 13 30.836
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION

PLAN PARCIAL - LOS CAMACHOS - SUR

IDENTIFICACION

SUPERFICIE CALIFICADA | USO Y GRADO
Manzana Parcela (m%)
126 2.500
127 2.500
128 2.500
129 2.481
130 2.466
131 2.500
132 2.492
133 2.491
134 2.275
135 2.348
136 2.348
21 137 2.158
138 2.332 Ai(p) |
139 2.348
140 2.348
141 2.278
142 2.031
143 2.065
144 2.091
145 2.143
146 2.208
147 2.304
148 2.389
149 2.466
Subtotal 24 56.062
150 9.898
151 9.480 Ai(p) Nl
152 14.000
subparcial 33.378 3
153 7.690
154 7.192
155 6.780
156 6.844 Ai(p) Il
22 157 7.449
158 6.897
159 9.507
subparcial 52.359 7
parcial 85.737 10
160 4.677
161 4.320 Ai(p) Il
162 3.993
parcial 12.990 3
Subtotal 13 98.727
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION

PLAN PARCIAL - LOS CAMACHOS - SUR

IDENTIFICACION

SUPERFICIE CALIFICADA | USO Y GRADO
Manzana Parcela (m°)
163 2.460
164 2.460
165 2.460
166 2.460
167 2.460
168 2.460
03 169 2.730 |
170 2.730 Ai(p) |
171 2.460
172 2.460
173 2.460
174 2.460
175 2.460
176 2.460
Subtotal 14 34.980
177 955
178 955
179 955
180 955
181 955
" 182 955 '
183 955 Vi(p)
184 955
185 955
186 955
187 955
188 955
Subtotal 12 11.460
189 963
190 950
191 950
192 950
193 950
o5 194 963 '
195 963 Vi(p)
196 950
197 950
198 950
199 950
200 963
Subtotal 12 11.452
o6 201 3.371
202 3.203 At(c)
Subtotal 2 6.574
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IDENTIFICACION SUPERFICIE CALIFICADA | USO Y GRADO
Manzana Parcela (m%)
203 907
204 900
205 900
206 900
207 900
27 208 907
209 907 Vi(p)
210 900
211 900
212 900
213 900
214 907
Subtotal 12 10.828
215 890
216 889
217 889
218 889
219 889
28 220 890
221 890 Vi(p)
222 889
223 889
224 889
225 889
226 890
Subtotal 12 10.672
227 4.480
228 4.205
229 3.905
230 2.805
29 231 3.771 Ai(p) I
232 4.030
233 4.175
234 4.475
235 4.745
Subtotal 9 36.591
236 568
237 570
238 570
239 570
240 570
30 241 568
242 568 Vi(p)
243 570
244 570
245 570
246 570
247 568
Subtotal 12 6.832
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IDENTIFICACION SUPERFICIE CALIFICADA | USO Y GRADO
Manzana Parcela (m°)
248 556
249 560
250 560
251 560
252 560
31 253 556 '
254 556 Vi(p)
255 560
256 560
257 560
258 560
259 556
Subtotal 12 6.704
32 260 4.063 At(C)
Subtotal 1 4.063
261 287
262 290
263 290
264 290
265 290
266 290
267 290
268 290
269 290
33 270 287 -
271 287 Vi(p)
272 290
273 290
274 290
275 290
276 290
277 290
278 290
279 290
280 287
Subtotal 20 5.788
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IDENTIFICACION SUPERFICIE CALIFICADA | USO Y GRADO
Manzana Parcela (m°)
281 283
282 282
283 282
284 282
285 282
286 282
287 282
288 282
289 282
34 290 283
291 283 Vi(p)
292 282
293 282
294 282
295 282
296 282
297 282
298 282
299 282
300 283
Subtotal 20 5.644
301 2.030
302 2.060
303 2.250 A) |
305 2.000
35 306 2.050
307 2.120
parcial 12.510 6
304 4.960 EC
parcial 4.960 1
Subtotal 7 17.470
36 308 13.574 Ai(p) I
Subtotal 1 13.574
309 9.638
310 11.104
311 6.398
37 312 8.970 Ait)
313 11.963
314 11.085
315 12.939
316 9.520
Subtotal 8 81.617
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION

PLAN PARCIAL - LOS CAMACHOS - SUR

IDENTIFICACION

SUPERFICIE CALIFICADA | USO Y GRADO
Manzana Parcela (m%)
317 3.778
318 3.097
319 3.103
320 3.155 Ai(t)
321 3.336
322 3.386
323 3.053
38 subparcial 22.908 7
324 3.053
325 4.268
326 3.565
327 3.215 Ai(t)
328 3.048
329 3.033
330 3.767
subparcial 23.949 7
Subtotal 14 46.857
331 4.110
332 4.098
333 4.984
334 4.929
39 335 4.800 ALS)
336 4.921
337 4.005
338 4.913
339 6.673
Subtotal 9 43.433
340 2.835
341 2.800
342 2.835
343 2.550
344 2.550
345 2.550
346 2.550
347 2.550
- 348 2.550
349 2.550 At(s)
350 2.550
351 2.550
352 2.550
353 2.550
354 2.550
355 3.000
356 2.950
357 3.000
Subtotal 18 48.020
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION

PLAN PARCIAL - LOS CAMACHOS - SUR

IDENTIFICACION

SUPERFICIE CALIFICADA | USO Y GRADO
Manzana Parcela (m?)
41 358A 36.049 EJ
358B 7.375 EC
Subtotal 2 43.424
359 3.200
360 2.360
361 2.895
362 2.895
363 2.895
At(s)
364 2.895
42 365 2.895
366 2.895
367 2.605
368 3.378
parcial 28.913 10
369 16.381 EL-J
parcial 16.381 1
Subtotal 11 45.294
43 370 15.329
EC
Subtotal 1 15.329
371 12.060
44
372 14.283 At(c)
Subtotal 2 26.343
45 373 4,532
EL-J
Subtotal 1 4.532
374 6.750
375 6.150
376 7.230 )
Ai(p) Nl
377 6.810
46 378 6.380
379 13.086
parcial 46.406 6
380 31.364 EL-J
parcial 31.364 1
Subtotal 7 77.770
381 5.530
382 5.975
47 383 4.665
At(s)
384 4.865
385 6.177
Subtotal 5 27.212
387 180.640 SG
parcial 180.640 1
48 386 40.117
EL-P
388 180.847
parcial 220.964 2
Subtotal 3 401.604
49 389 4.934
EL-J
Subtotal 1 4,934
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION

PLAN PARCIAL - LOS CAMACHOS - SUR

IDENTIFICACION

SUPERFICIE CALIFICADA | USO Y GRADO
Manzana Parcela (m%)
391 9.374 At(s)
parcial 9.374 1
392 10.540
393 7.236
394 9.651
395 3.548
396 3.500 Ai(c)
50 397 3.500
398 3.500
399 3.500
400 4.298
parcial 49.273 9
390 2.089 ELJ
401 12.668
parcial 14.757 2
Subtotal 12 73.404
402 4.792
403 4.517
At(s)
404 3.790
405 3.545
parcial 16.644 4
51 406 6.000
407 5.470
408 3.000 )
Ai(c)
409 3.050
410 2.830
411 2.910
parcial 23.260 6
Subtotal 10 39.904
412 3.884 )
Ai(c)
413 4.097
52 parcial 7.981 2
414 5.992 At(s)
parcial 5.992 1
Subtotal 3 13.973

Fdo.: Francisco Gomez Castillo

Arquitecto
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lll. PLAN DE ACTUACION

La modificacién del Plan Parcial que ahora se redacta no altera el contenido
sustancial del Plan de Actuacion del documento de Plan Parcial aprobado por
lo que sigue siendo valido el del documento tramitado con los pequefios
ajustes de superficies introducidos en la modificacién del Plan Parcial que

ahora se redacta.
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2.1

2.2.
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OBJETO

El presente Plan de Actuacién contempla la gestion del Plan Parcial, las
etapas de urbanizacion y su conservacion, y los plazos de edificacion. El Plan
de Actuacion del Plan Parcial aprobado no se ha alterado en modificacion de

planeamiento que ahora se redacta.

PROMOCION Y DESARROLLO DE LA ACTUACION

Instrumentos legales

El Plan Parcial se desarrollara en el correspondiente Proyecto de
Urbanizacioén, recogiendo las modificaciones que la modificacion que ahora se
redacta pudiera planear, necesario para la ejecucién integrada de las obras
de urbanizacién que permitan dotar a todas las zonas y parcelas resultantes
de la ordenacion, de los servicios necesarios para su correcto funcionamiento.
Es por ello que los trazados de las redes de las infraestructuras de servicios
planteados en el Plan Parcial aprobado lo son a nivel de esquema indicativo,
no siendo vinculantes. Sera el Proyecto de Urbanizacion el que debera

realizar dichos calculos y trazados definitivos.

Sistema de actuacion

Como consecuencia de la iniciativa de caracter publico de la promocion, y en
virtud de lo estipulado en los convenios suscritos, para el desarrollo de la
actuacion se opta por el Sistema de Expropiacion contemplado en el articulo
171 de la Ley 1/2001 del Suelo de la Region de Murcia y desarrollado en los
articulos 191 a 193 de la citada Ley. Este sistema de actuacion, expropiacion,

es el determinado por el PAU “Los CAMACHOS SUR”.

A los terrenos del “Enclave B” se les libera de la expropiacion por ser acordes
con la ordenacién propuesta, en virtud de lo establecido en el articulo 193 de
la Ley 1/2001 del Suelo de la Regién de Murcia asi como en el Decreto

458/1972, de 24 de febrero, sobre liberacién de expropiaciones urbanisticas.
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No obstante los propietarios de los terrenos del Enclave B deberan contribuir,
en proporciébn a su superficie, en las cesiones de Sistemas Generales,
reservas para Dotaciones Locales (Equipamientos y Espacios Libres)
exigibles legalmente para la totalidad del ambito de la actuacion.

2.3. Entidades actuantes
La Entidad Publica empresarial de Suelo — SEPES, sera el organismo
actuante en el desarrollo y ejecucion del Sector, en virtud de los Convenios de
cooperacion suscritos por ésta y ya relacionados en el apartado 1.1.5. de la
Memoria Justificativa.

3. PROGRAMACION TEMPORAL

3.1 Delimitacién de Unidades de Actuacioén

Para el desarrollo del Plan Parcial, se delimitan DOS UNIDADES DE
ACTUACION, de cara a su ejecucién integrada y completa segin lo regulado
en el articulo 170 de la Ley 1/2001.

UNIDAD DE ACTUACION SUPERFICIE PROMOCION
A (SEPES) 2.578.059 m2 Publica (Ayto. Cartagena)
B (ENCLAVE B) 34.246 m? Privada

La delimitacion fisica de estas Unidades de Actuacion queda reflejada en el
plano “O.6. Plan de Actuacion” del Plan Parcial aprobado. Estas superficies
podran ser objeto de ajuste, como resultado de realizar mediciones mas

detalladas y precisas.

En aplicacion del articulo 170.3.c) de la Ley 1/2001 del Suelo de la Regién de
Murcia, el aprovechamiento de cada unidad de actuacién es el de Referencia
del Sector (0,426461).
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Establecimiento de Etapas

Para el desarrollo de la Unidad de Actuacion - A cabe hacer una previa
consideracibn como es su gran extension. Por ello es deseable establecer
etapas de urbanizacibn que garanticen el perfecto funcionamiento
independiente de cada una, pero permitiendo su realizacion (urbanizacion) en
funcion de la demanda del momento, de cara a lograr una Optima
comercializacion del producto final, y ademas, en lo posible, el equilibrio

financiero de la actuacion.

Asi se establecen TRES ETAPAS de urbanizacion, con las siguientes

superficies aproximadas:

Etapa—-1......ccccooeennnn. 1.010.436 m?
Etapa —2..........cccceee. 499.668 m?2
Etapa -3................... 1.102.201 m?

Para la UNIDAD DE ACTUACION — B (de 34.246 m?) se establece una
UNICA ETAPA de urbanizacion (incluida en la Etapa 3).

La delimitacién de estas Etapas queda reflejada en el plano “O.6. Plan de
Actuacion” del Plan Parcial aprobado y los parametros de ordenacion se

incluyen en los cuadros siguientes.
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Entidad TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION

Pablica PLAN PARCIAL - LOS CAMACHOS - SUR
Empresarial
de Suelo
/EPE/
ETAPA | M SUPERFICIE OCUPACION | COEFICIENTE DE | EDIFICABLIDAD
PLAN PARCIAL LOS CAMACHOS SUR CALIFICADA MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA
. PARCELA A % sobre B AxB C D=AxC
ZONA DE ORDENACION MINIMA o~ actuacion % 2 m/m’ m’
VIAL, INDUSTRIAL-PRODUCTIVO 250/ 1.000 0| 0,00%| 100,0% 0 1,25 0|
AISLADA, 1. Industria ligera 1.001 /2.500 103.983 10,36%| 85,0% 88.386 0,90 93.585
INDUSTRIAL- II. Industria media 2.501 / 5.000 208.357 20,75%| 70,0% 145.850, 0,75 156.268
ACTIVIDADES PRODUCTIVO 11 Gran industria > 5.001 33.378 3,32%| 50,0% 16.689) 0,60 20.027
ECONOMICAS AISLADA, INDUSTRIAL-COMERCIAL 3.000 184.148|  18,34%| 60,0% | 110.489 0,80 147.318
AISLADA, INDUSTRIAL-TECNOLOGICO 3.000 25.655 2,56%| 50,0% 12.828 0,70 17.959
AISLADA, TERCIARIO-SERVICIOS 2.000 0| 0.00%| 40.0% 0 1.20 0|
AISLADA, TERCIARIO-COMERCIAL 2.000 56.751 5,65%| 50.0% 28.376 0,80 45.401
TOTAL ACTIVIDADES ECONOMICAS 612.272]  60,98%| 65,8% | 402.616] 0,78 480.557
EQUIPAMIENTOS CIVICO Y SOCIAL 48.988 4,88%)| 60.0% 29.393 1,50 73.482
DEPORTIVO 7.375 0.73%| 50.0% 3.688 0,80 5.900
TOTAL EQUIPAMIENTOS 56.363 5,61%| 58,7% 33.080 1,41 79.382
ESPACIOS LIBRES ESPACIOS LIBRES LOCALES 46.169 4.60%] | | 0.0 | 523
+ LINEAS DE ALTA TENSION no computables a efectos del estindar minimo obligatorio
TOTAL ESPACIOS LIBRES LOCALES 46.169 4,60%| 0,0% | of 0,02 | 923
VIARIO BASICO 153.020 15.24%| 0.0% 0
RED VIARIA VIARIO SECUNDARIO 79.713 7.94%| 0.0% 0
RESERVA VIARIO 4712 0.47%| 0,0% 0
PLAYAS DE APARCAMIENTOS 38.560 3,84%| 0,0% 0
TOTAL RED VIARIA 276.005]  27,49%| 0,0% 0)
SERVICIOS SUBESTACION, PASO INSTALACIONES 13.245 1.32%| 0.0% 0
INFRAESTRUCTURALES PASILLO ELECTRICO 0 0,00%| 0,0% 0
TOTAL INFRAESTRUCTURAS 13.245| 1,32%| 0,0% 0)
TOTAL ETAPA-1 1.004.054] 100,00%) 40,1% | 402.616| 0,478617 480.557
(valores medios contabilizando solo las actividades econdmicas)
ZONAS VERDES CABEZO VENTURA 0 0,5% 0
VIAS PECUARIAS COLADA DEL PUERTO DEL SALADILLO 6.382 0,0% 0
TOTAL SISTEMAS GENERALES 6.382 0,0% 0)
TOTAL ACTUACION (Plan Parcial + Sistemas Generales) 1.010.436 39,8% | 402.616| 0,475594 480.557
(valores medios contabilizando solo las actividades econdmicas)

OCTUBRE 2006 PAG. 171



Entidad TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION

Pablica PLAN PARCIAL - LOS CAMACHOS - SUR
Empresarial
de Suelo
/EPE/
ETAPA Il
SUPERFICIE OCUPACION | COEFICIENTE DE | EDIFICABLIDAD
PLAN PARCIAL LOS CAMACHOS SUR CALIFICADA MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA
. PARCELA A % sobre B AxB C D=AxC
ZONA DE ORDENACION MINIMA -~ actuacion o = —— —
VIAL, INDUSTRIAL-PRODUCTIVO 250 /1.000 69.380]  13,89%| 100,0% |  69.380 1,25 86.725
AISLADA, L. Industria ligera 1.001 /2.500 47.490, 9,50%| 85.0% 40.367 0,90 42.741
INDUSTRIAL- 1. Industria media 2.501 / 5.000 49.581 9.92%| 70,0% 34.707 0,75 37.186
ACTIVIDADES PRODUCTIVO 11I. Gran industria > 5.001 65.933]  13.20%| 50.0% 32.967 0,60 39.560
ECONOMICAS AISLADA, INDUSTRIAL-COMERCIAL 3.000 0 0,00%| 60,0% 0 0,80 0
AISLADA, INDUSTRIAL-TECNOLOGICO 3.000 104.525)  20,92%| 50.0% 52.263 0,70 73.168
AISLADA, TERCIARIO-SERVICIOS 2.000 0 0,00%| 40.0% 0 1,20 0
AISLADA, TERCIARIO-COMERCIAL 2.000 10.637 2,13%| 50,0% 5.319 0,80 8.510)
TOTAL ACTIVIDADES ECONOMICAS 347.546]  69,56%] 67,6% | 235.001 0,83 287.889)
CIVICO Y SOCIAL 4.960 0,99%| 60.0% 2.976 1,50 7.440
EQUIPAMIENTOS . - .
Q DEPORTIVO 0 0,00%] 50,0% 0 0,80 0
TOTAL EQUIPAMIENTOS 4.960) 0,99%| 60,0% 2.976) 1,50 7.440)
ESPACIOS LIBRES ESPACIOS LIBRES LOCALES of 0004 | | 002 | _
+ LINEAS DE ALTA TENSION 0 no computables a efectos del estindar minimo obligatorio
TOTAL ESPACIOS LIBRES LOCALES 0 0,00%]| | | |
VIARIO BASICO 33.695 6.74%
RED VIARIA VIARIO SECUNDARIO 48.555 9,72%
RESERVA VIARIO 0 0,00%
PLAYAS DE APARCAMIENTOS 62.120]  12,43%
TOTAL RED VIARIA 144.370]  28,89%
SERVICIOS SUBESTACION, PASO INSTALACIONES 0 0,00%
INFRAESTRUCTURALES PASILLO ELECTRICO 2.792] 0,56%
TOTAL INFRAESTRUCTURAS 2.792) 0,56%
TOTAL ETAPA-2 499.668] 100,00%] 47,0% | 235.001]  0,576160 | 287.889
(valores medios contabilizando solo las actividades econdmicas)
ZONAS VERDES CABEZO VENTURA 0 0,5% 0|
VIAS PECUARIAS COLADA DEL PUERTO DEL SALADILLO 0 0,0% 0
TOTAL SISTEMAS GENERALES 0) 0,0% 0)
TOTAL ACTUACION (Plan Parcial + Sistemas Generales) 499.668| 47,0% | 235.001]  0,576160 | 287.889
(valores medios contabilizando solo las actividades econdmicas)
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Entidad
Pablica PLAN PARCIAL - LOS CAMACHOS - SUR
Empresarial
de Suelo
/EPE/
SUPERFICIE . ‘ COEFICIENTE DE | EDIFICABLIDAD
OCUPACION MAXIMA -
ETAPA 1l PLAN PARCIAL LOS CAMACHOS SUR CALIFICADA EDIFICABILIDAD MAXIMA
” PARCELA A % sobre B AxB C D=AxC
ZONA DE ORDENACION MINIMA - actuacion - . —=— —
VIAL, INDUSTRIAL-PRODUCTIVO 250/ 1.000 0 0,00%| 100,0% 0 1,25 0
AISLADA, L. Industria ligera 1.001 /2.500 0 0,00%| 85,0% 0 0,90 0
INDUSTRIAL- 11. Industria media 2.501 / 5.000 0) 0,00%| 70,0% 1) 0,75 0
ACTIVIDADES PRODUCTIVO 111 Gran industria > 5.001 46.406 5,23%| 50,0% 23.203 0,60 27.844
ECONOMICAS AISLADA, INDUSTRIAL-COMERCIAL 3.000 80.514 9.08%| 60,0% 48.308 0.80 64.411
AISLADA, INDUSTRIAL-TECNOLOGICO 3.000 23.949 2,70%| 50,0% 11.975 0,70 16.764
AISLADA, TERCIARIO-SERVICIOS 2.000 179.588 20,26%| 40,0% 71.835 1,20 215.506
AISLADA, TERCIARIO-COMERCIAL 2.000 26.343 2,97%| 50,0% 13.172 0,80 21.074
TOTAL ACTIVIDADES ECONOMICAS 356.800]  40,25%| 47,2% 168.493 0,97 345.599
EQUIPAMIENTOS CIVICO Y SOCIAL 22.704 2,56%| 60,0% 13.622 1,50 34.056
DEPORTIVO 36.049 4,07%| 50,0% 18.025 0,80 28.839)
TOTAL EQUIPAMIENTOS 58.753 6,63%| 53,9% 31.647 1,07 62.895)
ESPACIOS LIBRES ESPACIOS LIBRES LOCALES 21451 24,98%] | | 0,02 | 4.429
+ LINEAS DE ALTA TENSION 71.481 no computables a efectos del estdndar minimo obligatorio
TOTAL ESPACIOS LIBRES LOCALES 292.932]  33,04%] 0,0% | o] | 4.429)
VIARIO BASICO 66.157 7,46%| 0.0% 0
RED VIARIA VIARIO SECUNDARIO 72.830 8.22%| 0.0% 0
RESERVA VIARIO 2.837 0.32%| 0,0% 0
PLAYAS DE APARCAMIENTOS 36.182 4,08%| 0.,0% 0
TOTAL RED VIARIA 178.006]  20,08%] 0,0% 0|
SERVICIOS SUBESTACION, PASO INSTALACIONES 0 0,00%| 0,0% 0
INFRAESTRUCTURALES PASILLO ELECTRICO 0 0,00%] 0,0% 0
TOTAL INFRAESTRUCTURAS 0) 0,00%| 0,0% 0)
TOTAL ETAPA-3 886.491|] 100,00%] 19,0% 168.493 0,389851 345.599
(valores medios contabilizando solo las actividades econdmicas)
ZONAS VERDES CABEZO VENTURA 180.640 0,0% 0
VIAS PECUARIAS COLADA DEL PUERTO DEL SALADILLO 35.070) 0,0% 0
TOTAL SISTEMAS GENERALES 215.710) 0,0% 0|
TOTAL ACTUACION (Plan Parcial + Sistemas Generales) I 1.102.201| 15,3% 168.493 0,313554 345.599
(valores medios contabilizando solo las actividades econdmicas)
OCTUBRE 2006 PAG. 173




/

/EPE/

3.3.

Entidad TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION

Publica PLAN PARCIAL - LOS CAMACHOS - SUR
Empresarial

de Suelo

Con independencia de las Etapas planteadas, la cesién de los Sistemas
Generales podré producirse a requerimiento del Ayuntamiento, mediante su

pertinente solicitud.

El establecimiento de las Etapas previstas se ha realizado teniendo en cuenta
factores de accesibilidad, eficiencia funcional, atractivo comercial y
estructuracion del territorio, ademas de aprovechar las infraestructuras

existentes.

Asi la delimitacién de la primera etapa gravita en torno al Eje del Sifén, que se
desdobla, e incluye la zona central del anillo distribuidor existente. Con ello se
logra realzar la imagen de la zona, conectando con un gran viario bulevar los
dos extremos con los accesos mediante sendas glorietas (una existente y otra
propuesta sobre la carretera de Santa Ana) y ademas se consigue dar

continuidad al trazado de la carretera F-40.

La segunda etapa se plantea en continuidad con la anterior apoyandose en el
brazo norte del viario distribuidor ya existente. De esta forma se asegura la
ampliacion y conexién de las actividades en el territorio junto con una logica

conexion viaria y prolongacion de las infraestructuras de servicios.

Por ultimo, la tercera etapa abarca el resto de los terrenos hasta completar la
totalidad de la actuacion, en la que se realizara el brazo sur del viario asi
como la glorieta de acceso y el resto del Eje de Actividades Productivas, que

articulan esta zona del ambito.

Proyectos y estudios complementarios

Este periodo esta constituido por los proyectos, los estudios, las gestiones y
los actos administrativos previos de todo tipo, ya sean técnicos, fiscales,

administrativos, o de otra indole.

Se establecen a continuacion los plazos, a partir de los sucesivos actos
administrativos, necesarios para el desarrollo de la tramitacién del

planeamiento del Sector y gestién urbanistica de cada Unidad de Actuacion.
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1. Aprobacion definitiva del Plan Parcial. (Tramitacion ya cumplimentada)

2. Presentacion de los Proyectos de Urbanizacion. El plazo es de seis meses

desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial. (Tramitacion ya
cumplimentada)
Para la Unidad de Actuacion - B, de iniciativa privada, debera elaborarse y
aprobarse el pertinente Programa de Actuacion, cuyo Proyecto de
Urbanizacion podra estar contenido y aprobarse conjuntamente con dicho
Programa de Actuacion.

3. Presentacion del Proyecto de Parcelacion o Reparcelacion. El plazo es de
seis meses desde la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacién o
Programa de Actuacion.

4. Presentacion de los Proyectos de las acciones exteriores al ambito del
Plan Parcial, independientes del Proyecto de Urbanizacién, necesarias
para el correcto funcionamiento de la Actuacion, siendo el plazo el que
demande la puesta en servicio de la primera etapa que se urbanice. Las
acciones exteriores son:

- Emisario de saneamiento, y previsién para la depuracion.
- Drenaje de las aguas pluviales hasta la Rambla de Miranda y Ramba
del Miedo.
- Acometida eléctrica desde la linea de alta tension de 220 Kv
Escombreras-El Palmar.
- Glorietas de acceso sobre las carreteras F-37 y F-39.
3.4. Urbanizacion

Las obras de urbanizacion de cada Etapa podran a su vez contener Fases,

gue establecerd el Proyecto de Urbanizacion, que se realizaran completas,

asegurando la autonomia funcional de cada una de ellas tanto a nivel formal

como en el correcto funcionamiento de la estructura viaria y nivel de servicio

de las infraestructuras.

La urbanizacion comprende los siguientes niveles:

Infraestructura exterior

Elementos de enlace con la infraestructura exterior
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Publica PLAN PARCIAL - LOS CAMACHOS - SUR
Empresarial

de Suelo

- Finalizacion de las infraestructuras necesarias (brazo Sur del viario
Distribuidor) contempladas en el Plan Especial de Infraestructuras Basicas

- Infraestructura interior

- Espacios libres

- Red viaria

y se refiere a los siguientes aspectos:
- Red viaria

- Red de abastecimiento de agua

- Red de riego e hidrantes

- Red de saneamiento

- Red de energia eléctrica

- Red de alumbrado publico

- Red de telefonia

- Red de gas

- Tratamiento de los espacios libres y las zonas verdes publicas

Los costes de la urbanizacion de la Unidad de Actuacion - A , seran a cargo
de SEPES Entidad Publica Empresarial de Suelo como propietaria de la
actuacion. Los costes de la Unidad de Actuacién - B serdn por cuenta de los

propietarios de los mismos.

Conservacion de la urbanizacién

Para el mantenimiento y conservacion de la urbanizacion se estara a lo
regulado en el articulo 210 de la Ley 1/2001 del Suelo de la Region de
Murcia, asi como en el Capitulo IV del Titulo Il del Reglamento de Gestion
Urbanistica.

Edificacion

Este periodo comprende la edificacion de los equipamientos y de las parcelas

de actividades econémicas en sus diferentes clases y categorias.
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Para esta fase, en el presente documento de Plan Parcial no se establece
plazo, siendo por tanto aplicables los plazos establecidos en las ordenanzas

municipales o normativa del Plan General.

El otorgamiento de la licencia determinara la facultad de ejercer el derecho a
edificar siempre que el proyecto presentado fuera conforme con la ordenacion

urbanistica establecida en el planeamiento parcial de desarrollo.

Condiciones de ejecucion simultanea

Debido a la promocién de la presente actuacién, prevista por etapas
independientes entre si en cuanto a su funcionamiento, y también debido a la
gran superficie abarcada, se hace necesario regular las condiciones de
ejecucion simultanea de la urbanizacién y la edificacién. Una vez aprobados
el Plan Parcial y el Proyecto de Urbanizacion, podra edificarse con
anterioridad a que los terrenos estén totalmente urbanizados, siempre que se

cumplan los siguientes requisitos:

a) Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacion
del Proyecto de Parcelacion.

b) Que la infraestructura béasica del ambito esté suficientemente ejecutada
como para permitir el adecuado funcionamiento de los servicios urbanos
de la parcela correspondiente y que por el estado de realizacién de las
obras de urbanizacion referentes a la misma, sobre la que se ha solicitado
licencia, se considere previsible que, a la terminacion de la edificacion, la
parcela de que se trate contara con todos los servicios, fijando en la
autorizacion correspondiente el plazo de terminacion de la urbanizaciéon
que sera, en todo caso, menor o igual que el de la terminacion de la

edificacion.

c) Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa, en cualquier
caso, a no utilizar la construccion hasta tanto no esté concluida la obra de
urbanizacion, y establecer tal condicidon en las cesiones de derecho de

propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.
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IV. ESTUDIO ECONOMICO

La moadificacion del Plan Parcial que ahora se redacta no altera el contenido sustancial
del Estudio Econémico del documento de Plan Parcial aprobado por lo que sigue
siendo valido el del documento tramitado con los pequefios ajustes de superficies

consecuencia de la modificacién del Plan Parcial que ahora se redacta.
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OBJETO

El presente documento tiene por objeto realizar una estimacién de la
dimension econdmica de las obras de urbanizacion a realizar en el ambito del
Plan Parcial asi como analizar la viabilidad econémico financiera de su

desarrollo.

A partir de los periodos de tiempo considerados en el capitulo
correspondiente al Plan de Actuacion, se describe la cronologia de las
inversiones necesarias para la puesta en el mercado del suelo, analizandose

finalmente las inversiones.

EVALUACION ECONOMICA

Analisis de actuaciones. Costes.

En el analisis de los costes se van a considerar los gastos en concepto de
proyectos y estudios complementarios, asi como los gastos de urbanizacion,
ya sean propios de la actuacion asi como los de las obras exteriores, y el

coste del suelo.

Proyectos y estudios complementarios

Este apartado incluye los gastos de planeamiento, gestién y administracion
del mismo: estudios complementarios y los costes del Proyecto de
Parcelacion y el Proyecto de Urbanizacion, los gastos notariales y registrales,

tasas, licencias y avales, gastos de administracién y otros.

Esta fase previa se estima en una cantidad de setecientos ochenta mil
(780.000) euros.
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2.3. Actuaciones previas realizadas
Los gastos que hasta ahora ha efectuado SEPES para el total de la Actuacion
Los Camachos, (es decir para las 610 Ha. de suelo previsto en la
Modificacion Puntual n° 8), han sido los siguientes:
- Adquisicion de suelo ..........ccccceeeiiiiiinnen. 19.851.429,81 euros
- Obrasy otroS.....ccccccevvvieviiiiiiiiiieiiieeieeeeeen 9.670.284,76 euros
Que promediados (sobre las 610 ha) arrojan los siguientes costes:
- Adquisicibn de suelo .........ccccccevvvvviieiieiiieeiiee, 3,25 euros/m2
- Obrasy otroS......ccccccvvvvviiiiiiiii 1,59 euros/m?
De lo que se deduce que los costes imputables a las 261,23 ha del presente
Plan Parcial son:
- Adquisicibn de suelo ..........ccccccevvvvvvviieeennnnne, 8.849.991 euros
- Obrasyotros......cccccceeeiiiiiiiiiecce e, 4.153.565 euros
Los gastos que hasta ahora han efectuado los propietarios de la Unidad de
Actuacion — B han sido:
- AdQuisicion de SUEIO ..........ceeeeeiiiiiiiiiiiiiieeee 480.810 euros
2.4. Costes de urbanizacion

En los costes de urbanizacion se valoran los costes fijos, que no dependen
directamente de la superficie del suelo a urbanizar, y los costes que por ser
proporcionales a la superficie del suelo pueden expresarse con precios

unitarios por metro lineal o metro cuadrado.

Los costes fijos comprenden la realizacién de las acometidas y los elementos
terminales de las infraestructuras. Si bien una valoracion exacta no es posible
sin  haber redactado previamente el correspondiente Proyecto de
Urbanizacion, basandose en experiencias similares se propone una

valoracion de los costes relativos a los elementos de la urbanizacion.
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A continuacion se incluyen, en dos apartados, los elementos de la

urbanizacion fundamentales que pueden valorarse de forma diferenciada:

1. Acometidas y conexiones a las redes exteriores y su previsible ampliacion

2. Infraestructuras interiores del sector

Acometidas y conexiones a las redes exteriores y proyectos especificos

En este capitulo se incluyen las siguientes actuaciones:

a) Red de saneamiento
- Emisarios de pluviales desde el limite del poligono hasta la Rambla de
Miranda y Rambla del Miedo.
- Emisario de residuales desde el limite del poligono hasta la Estacién
Depuradora.

- Previsién para la depuracion

b) Red de abastecimiento de agua y riego

- Conexion con infraestructura existente.

¢) Red de energia eléctrica
- Subestacion eléctrica

- Peraltado de las lineas de alta tension que atraviesan el @ambito

d) Red viaria
- Ejecucion de las dos glorietas de acceso sobre la F-37 y ampliacién de

la glorieta existente de enlace con la N-332.
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2.4.2. Infraestructuras interiores al poligono

En este capitulo se incluyen las siguientes actuaciones:

a)

b)

d)

Red de saneamiento

- Colectores principales de pluviales

- Colectores secundarios de pluviales

- Colectores principales de residuales
- Colectores secundarios de residuales

- Cantaras y grupos de bombeo

Red de abastecimiento de agua, riego e hidrantes
- Arterias principales

- Conducciones secundarias

Red de energia eléctrica y alumbrado publico
- Linea de Media Tensién subterranea

- Lineas de Baja Tension subterraneas

- Centros de Transformacion

- Red de Baja Tension

- Centros de Mando de alumbrado publico

- Red de alumbrado publico

Red de gas natural

- Anillo principal

Red de telefonia

- Red principal

Red viaria y aparcamientos

- Desdoblamiento del Eje del Sifon

- Viario Distribuidor Sur

- Eje de Actividades Productivas

- Calles transversales y longitudinales

- Areas de aparcamientos.

TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION
PLAN PARCIAL - LOS CAMACHOS - SUR

OCTUBRE 2006

PAG. 182



/

/EPE/

3.1.

Entidad TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION

Piblica PLAN PARCIAL - LOS CAMACHOS - SUR

Empresarial
de Suelo

e) Zonas verdes
- Parques

- Areas ajardinadas

ESTIMACION DE COSTES DE ACTUACION

Costes unitarios de las infraestructuras béasicas previstas

Los costes indicados deben considerarse como precios compuestos e incluye

la totalidad de obras necesarias, mano de obra, accesorios propios de cada

elemento, etc. La definicion de los mismos deberd realizarse en el Proyecto

de Urbanizacion, ya que el alcance y determinaciones de un Plan Parcial no

permiten su total definicion.

a) RED DE SANEAMIENTO

- Emisario de pluviales .........ccccccvciiiiiiieivieeiiiinn, 315 euros/ml
- Prevision para depuracion ............ccccceeieeeenne 521.546 euros
- Colector de residuales ..........cccccvvveviiiiiieeiiennnenn. 127 euros/ml
- Colector de pluviales...........cccoeeviiiiiiiiiiiiieeees 221 euros/ml
Se incluye:

- Aperturay relleno de zanja

- Solera sobre base de hormigon

- Absorbederos y pozos de registro e imbornales
- Camaras de descarga

- Acometidas a parcelas

b) RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

- Conduccion de distribucion .........cccooeevvevennnnns 100,50 euros/ml

Se incluyen, por metro lineal, los siguientes conceptos:
- Aperturay relleno de zanja

- Arquetas
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c)

d)

- Parte proporcional de valvulas, desagties, ventosas, imbornales
- Anclajes

- Hidrantes

RED DE RIEGO E HIDRANTES

= CONAUCCION . e 36 euros/mil

Se incluye, por metro lineal, los siguientes conceptos:
- Aperturay relleno en zanja
- Arquetas, y bocas de riego

- Parte proporcional de véalvulas, desaguies, anclajes

RED DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

- Linea subterrdnea de media tension.................... 35 euros/ml
- Linea subterranea de baja tension....................... 21 euros/ml
- Centro de transformacion.............cccccveeeeeennn. 37.864 euros/ud

- Columna, cimentacion, luminaria, canalizacionl1.142 euros/ml

- Peraltado de torre de alta tension................. 30.000 euros/ud

Se han contemplado todos los costes de ejecucion de la red de energia
eléctrica salvo la subestacion. Por el contrario, el coste del alumbrado

publico si se considera en su totalidad.

Se incluyen, por unidad o metro lineal, los siguientes conceptos:
- Centros de transformacion MT/BT subterraneos

- Centros de mando en el caso de alumbrado publico

- Zanjas de M.T., B.T. y alumbrado

- Cables M.T., B.T. y alumbrado

- Elementos auxiliares, de mando y control, etc.

RED DE GAS

- Anillo principal ........oveeiiiii 38 euros/ml

Se incluye la excavacion y todos los elementos constructivos auxiliares y

de control necesarios para la instalacion.
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f) RED DE TELEFONIA

- Red prinCipal ... 96 euros/ml

Se incluye la excavacion, formacién de prismas, camaras y arquetas de

registro.

g) RED VIARIA' Y APARCAMIENTOS

- Glorietas de acCesos .........ccccevvvvvvvveieieeenieenee, 152.000 euros/ud
- Ejes de acceso y viario distribuidor.......................... 20 euros/m2
- Restodecalles ... 15 euros/m?
- Areas de aparcamientos.............ccoeveeeeeeeeeeeeseenenns 6 euros/mz

En estos costes de urbanizacién de viario se incluyen el movimiento de tierras
necesario para su ejecucion, aceras, calzadas, bordillos y el acceso a las
parcelas, ajardinamiento de zonas de estancia y paseo, etc. Las areas
especificas de aparcamiento se han considerado independientes del viario en

cuanto a la estimacion de su coste.

La seccion estructural del firme, con un indice de pesados notable, debera

definirse adecuadamente en el Proyecto de Urbanizacion.

h) ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

- Parques y éareas ajardinadas de los espacios libres publicos 0,60 euros/m?

3.2. Costes por capitulos

En base a las acciones a realizar tanto para la fase previa como para la
urbanizacion, de los costes indicados en el epigrafe anterior, y una vez realizada
la medicion o distribucion porcentual de las distintas acciones previstas se tiene

la siguiente estimacion de costes, diferenciados por etapas:
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CONCEPTO 12 ETAPA 22 ETAPA 32 ETAPA PLAN PARCIAL
TOTAL (euros) TOTAL (euros) TOTAL (euros) TOTAL (euros)

Fase previa 780.000 780.000
Obtencion de los terrenos 8.489.991 480.810 8.970.801
Obras previas ya ejecutadas 4.153.565 4.153.565
Red de saneamiento pluviales 2.250.345 1.192.990 1.423.731 4.867.066
Red de saneamiento residuales 1.495.946 793.056 946.444 3.235.446
Emisarios y depuradora 1.092.514 302.691 361.235 1.756.440
Red de abastecimiento 1.623.410 860.629 1.027.086 3.511.125
Red de energia eléctrica y alumbrado publico 1.960.326 1.039.240, 1.240.244 4.239.810
Red de alumbrado 966.206 512.221 611.292 2.089.719
Peraltado torres alta tension 330.000 330.000
Red de gas 436.961 231.649 276.453 945.062
Red de telefonia 550.689 291.941 348.406 1.191.036
Red viaria y aparcamientos 4.079.859 2.125.102 2.602.369 8.807.329
Glorietas de accesos 304.000 152.000 456.000
Zonas verdes y espacios libres 27.700 173.559 201.259
SUBTOTAL 28.541.512 7.349.517 9.643.629 45.534.658
Imprevistos (1,5%) 428.123 110.243 144.654 683.020
TOTAL EJECUCION MATERIAL 28.969.635 7.459.760 9.788.283 46.217.678

En consecuencia, con esta primera aproximacion de coste de la actuacion, se

obtiene que el presupuesto de EJECUCION MATERIAL asciende a cuarenta y

seis millones doscientos diecisiete mil seiscientos setenta y ocho euros.

La repercusidn de la urbanizacion sobre el total de la actuacion es de:

46.217.678/2.612.305 = 17,69 euros/m?

La repercusion de la urbanizacion sobre la superficie lucrativa calificada es de:

46.217.678/1.316.618 =35,10 euros/m?2
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4.1.

4.2.

Entidad TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION

Publica PLAN PARCIAL - LOS CAMACHOS - SUR
Empresarial

de Suelo

ASIGNACION DE RECURSOS

Unidad de Actuaciéon - A

Al actuar SEPES como Empresa Publica en cooperacién con el Excelentisimo
Ayuntamiento de Cartagena y como organismo encargado de la ejecucién de
las obras de urbanizaciéon de la Unidad de Actuacion — A, delimitada en el
Plan Parcial, toda la inversion en la accién urbanizadora que se vaya a
efectuar corresponde a SEPES. De acuerdo al convenio suscrito a tal efecto
entre las partes, SEPES incluira las partidas necesarias en sus presupuestos
anuales para acometer la ejecucion de la Actuacion Industrial “Los CAMACHOS
SUR”.

Unidad de Actuacion - B

Para la Unidad de Actuacion - B se estard a lo establecido en su
correspondiente Programa de Actuacién, que debera incluir un compromiso
de prestacién de aval o fianza por el urbanizador en cuantia del 10 por ciento

de los gastos de urbanizacion previstos.
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5.1.

5.1.1.

51.2.

5.1.3.

Entidad TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION

Publica PLAN PARCIAL - LOS CAMACHOS - SUR
Empresarial

de Suelo

VIABILIDAD ECONOMICA

Unidad de Actuaciéon - A

Compromisos

En virtud de los convenios suscritos, la ejecucion del Plan Parcial
corresponde a SEPES, que ha realizado ya las operaciones de adquisicion
del suelo y ejecutard las obras de urbanizacion correspondientes del sector
“Los CAMACHOS SUR” .

Deberes y obligaciones

SEPES introducira en sus programas anuales de ejecucién las partidas
necesarias para la realizacién de la presente actuaciéon, en funcién de sus

asignaciones presupuestarias.

Garantias

La voluntad de SEPES en realizar la presente actuacién queda plasmada en
las obras ya ejecutadas en la actualidad, ademas de haber adquirido la

totalidad del suelo de la Actuacion.

Se estima que de las obras previstas en el “Plan Especial de Infraestructuras
Béasicas de la Actuacion Industrial Los Camachos” se encuentran ejecutadas
en torno al 70% del total, cuestion ésta que abunda sobre las garantias de la

realizacion de la Actuacion.

OCTUBRE 2006 PAG. 188



Entidad TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION

Pablica PLAN PARCIAL - LOS CAMACHOS - SUR

Empresarial
de Suelo

/EPE/

5.2. Unidad de Actuacion - B

Esta actuacion de iniciativa privada contemplara en su Programa de
Actuacion las garantias que aseguren su ejecucién, mediante crédito
comprometido con cargo a fondos publicos, o la planificacién y compromiso

financiero de la inversién con fondos cuyo origen deberé acreditarse.

Fdo.: Francisco Gémez Castillo

Arquitecto
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V. PLANOS DEL PLAN PARCIAL APROBADO QUE MANTIENEN SU
VIGENCIA

1. PLANOS DE INFORMACION
[.0. Situacién y localizacion
I.1. Determinaciones Plan General Cartagena
I.2. Delimitacion. Topografia. Estado actual (E:1/5.000)
I.3. Parcelario catastral. Propiedad del suelo
I.4. Red viaria existente (E:1/10.000)
I.5. Redes de infraestructuras existentes (E:1/10.000)
I.6. Determinaciones del PAU Los Camachos Sur (E:1/5.000)
I.7. Patrimonio arqueolégico y cultural (E:1/5.000)

2. PLANOS DE ORDENACION

0.2. Alineaciones y rasantes. Red viaria y aparcamientos (E:1/2.000, 2
hojas)

0.3. Red viaria. Secciones tipo (E:1/200)

0.4. Red viaria. Perfiles longitudinales (E:1/2.000-1/200, 2 hojas)

0.7. Esquemadelared de abastecimiento (E:1/3.000)

0.8. Esquemade lared de saneamiento (E:1/3.000)

0.9.1. Esquemade lared de pluviales. Red interior (1/3.000)

0.9.2. Esquemade lared de pluviales. Conexion exterior (1/6.000)

0.10.1. Esquema de la red de energia eléctrica. Red de media tension
(E:1/3.000)

0.10.2. Esquema de la red de energia eléctrica. Red de baja tension
(E:1/3.000)

0.11. Esquemade lared de alumbrado publico (E:1/3.000)

0.12. Esquemade lared de gas (E:1/3.000)

0.13. Esquemade lared de telefonia (E:1/3.000)

0.14. Acciones exteriores (E:1/10.000)
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V. PLANOS DE LA MODIFICACION DE PLAN PARCIAL QUE MODIFICAN EL
CONTENIDO DE PLANOS DEL PLAN PARCIAL APROBADO

0.1.R Zonificacién (E:1/4.000)

0.5.1.R  Parcelacion indicativa (no vinculante) (E:1/2.000, 1/2 hoja)
0.5.1.R  Parcelacion indicativa (no vinculante) (E:1/2.000, 2/2 hoja)
0.5.2.R  Parcelacion indicativa (no vinculante) (E:1/3.000)

0.6.R Plan de Actuacion (E:1/4.000)
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1. PLANOS DE ORDENACION MODIFICADOS
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ANEXO

1. PROPUESTA DE REASIGNACION DE OFERTA - ACTUACION
URBANISTICA INDUSTRIAL “LOS CAMACHOS SUR” 12 ETAPA
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