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6.- ESTUDIO ECONÓMICO-FINANCIERO 

 
 
 6.1.- INTRODUCCIÓN 
 
 
 De acuerdo con lo establecido en el artículo 123 de la Ley del Suelo de la Región de 
Murcia y supletoriamente en el artículo 55 del Reglamento de Planeamiento, se reflejan en este 
apartado, los costes estimados para la implantación de los servicios urbanísticos y demás obras de 
urbanización para dar a las parcelas la condición de solar edificable, tal como se estimaron en la 
Proposición Jurídico-económica que presentó el Urbanizador al Programa de Actuación. 
 
 Se contemplan igualmente los importes de las indemnizaciones por las edificaciones 
disconformes con el planeamiento que es preciso demoler, por los cultivos y por el traslado de las 
instalaciones existentes, como una partida alzada, tal como se reflejó en el Programa de Actuación, 
ya la valoración se realizará con el proyecto de reparcelación. 
 
 Como justificación del costo de las obras de urbanización e implantación de los servicios, 
se acompañaron a la proposición Jurídico-Económica del Programa las dimensiones y valoración de 
las partidas a ejecutar, en cada uno de los casos, distinguiendo los costes de conexión con las 
infraestructuras generales y las de ampliación y de refuerzo de las existentes que son necesarias de 
acuerdo con la dimensión y características del sector de las obras propias de urbanización de dicho 
sector. Por ello no se presentan mediciones en el presente Plan Parcial. Si de los informes a emitir 
por los distintos servicios técnicos y compañías suministradoras resultase un incremento económico 
de los costes de urbanización sobre los presupuestados, dichos costes serán repercutidos en la 
proporción que corresponda a cada propietario. 
 
 
 

6.2.-RESUMEN DE LA INVERSIÓN 
 

 
Resumen de la inversión  
  
Conexión de infraestructuras generales territoriales        1.612.832,80 €  
Urbanización del E. Libre Público de Sist. General           328.000,00 €  
Urbanización  de Viario de  Sistema General         2.577.993,26 €  
Urbanización del Sector        7.113.710,74 €  
Honorarios de Plan Parcial             69.350,00 €  
Honorarios de proyecto de urbanización           482.308,09 €  
Honorarios de proyecto de reparcelación             56.600,00 €  

Total de Gastos de Urbanización     12.240.794,89 €  
Gastos generales y de administración 12% s/ G.U.        1.468.895,39 €  
Beneficio industrial del urbanizador 6% s/ G.U.           734.447,69 €  
IVA 16%        2.311.062,07 €  

Total Coste de Ejecución     16.755.200,04 €  
  
Obtención de vuelos y plantaciones del Espacio Libre de 
Sistema General        1.383.940,00 €  
Edificaciones /plantaciones disconformes con sistemas           900.000,00 €  

Total de Indemnizaciones        2.283.940,00 €  
  
Total costes de de la actuación     19.039.140,04 €   
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6.3 PROGRAMACIÓN TEMPORAL 
 

AÑOS COSTES  G.G.-ADM.-Bº I.V.A. TOTALES 

Año 1         

Redacción del Plan Parcial 69.350,00 € 12.483,00 € 13.093,28 € 94.926,28 €
Redacción del proyecto de urbanización 337.615,66 € 60.770,82 € 63.741,84 € 462.128,32 €
Redacción del proyecto de reparcelación 56.600,00 € 10.188,00 € 10.686,08 € 77.474,08 €
Obtención del Sistema G. de Espacio L. Público 1.383.940,00 €     1.383.940,00 €
Obtención edificac. y plantaciones disconformes  900.000,00 €     900.000,00 €

Total año 1 2.747.505,66 € 83.441,82 € 87.521,20 € 2.918.468,68 €

        Año 2 
        

Ejecución del 50% de la actuación 5.009.852,00 € 901.773,36 € 945.860,06 € 6.857.485,42 €
Total año 2 5.009.852,00 € 901.773,36 € 945.860,06 € 6.857.485,42 €

        Año 3 
        

Ejecución del 50% de la actuación 5.009.852,00 € 901.773,36 € 945.860,06 € 6.857.485,42 €
Conexión de infraestructuras territoriales 1.612.832,80 € 290.309,90 € 304.502,83 € 2.207.645,54 €
Dirección de obra del proyecto de urbanización 144.692,43 € 26.044,64 € 27.317,93 € 198.054,99 €

Total año 3 6.767.377,23 € 1.218.127,90 € 1.277.680,82 € 9.263.185,95 €

INVERSIÓN TOTAL 14.524.734,89 € 2.203.343,08 € 2.311.062,07 € 19.039.140,04 €

 

 
 

 
 
6.4. JUSTIFICACIÓN DE LA VIABILIDAD DE LA ACTUACIÓN. 
 
El URBANIZADOR al adquirir la obligación de urbanizar en virtud de la adjudicación del 

Programa de Actuación, ha constituido una garantía equivalente al 10% de la evaluación 
económica del total importe de los gastos de urbanización, que justifica la viabilidad de la 
actuación. 

 
 
CONCLUSIÓN. 
 
Con las Memorias, Planos, Normas Urbanísticas, Plan de Actuación, y Estudio 

económico-financiero, se da por terminada la redacción del Texto Refundido del Plan Parcial del 
Sector LD-1 Norte 

 
Cartagena, abril de 2.008 

Los arquitectos 
 
 
 
 
 
 

Andrés Regueiro Ponce              Ana Restoy Cabrera. 
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ANEXO 1:    CUADRO DE CARACTERÍSTICAS RESUMEN 
 

 
SUP 

privada Parcela  Altura Retranqueos 

 
Pnº USO NORMA SUPERFICIE COEF.

edificable min .m2 máxima a linderos 
1 Residencial Vu1 LD-1 1.996,62 0,71 1.417,60 120 2 plantas - 
2 Residencial Vc3 LD-1 4.067,73 2,45 9.965,94 400 5 plt+ático - 
3 Residencial Vc3 LD-1 4.178,45 2,45 10.237,20 400 5 plt+ático - 
4 Residencial Vu1 LD-1 3.083,18 0,80 2.466,54 120 2 plantas - 
5 Residencial Vu1 LD-1 3.783,22 0,80 3.026,58 120 2 plantas - 

6A Residencial Vu1 LD-1 2.616,08 0,81 2.119,02 120 2 plantas - 
6B Residencial Vu1 LD-1 2.123,30 0,81 1.719,87 120 2 plantas - 
7 Residencial Vu1 LD-1 5.069,72 0,80 4.055,78 120 2 plantas - 
8 Residencial Vu1 LD-1 3.715,17 0,80 2.972,14 120 2 plantas - 
9 Residencial Vu1 LD-1 3.605,68 0,80 2.884,54 120 2 plantas - 

10 Residencial  Au1 LD-1 15.764,71 0,14 2.207,06 1.000 2 plantas >3/ 6a SGEL
11 Residencial Au2 LD-1 8.809,91 0,40 3.523,96 400 2 plantas 2/3 h < 3 mts
12 Residencial Au2 LD-1 11.925,45 0,413 4.928,37 400 2 plantas 2/3 h < 3 mts
13 Residencial Au3 LD-1 2.909,49 0,54 1.571,12 250 2 plantas 3 mts 
14 Residencial Vc3 LD-1 5.893,60 2,40 14.144,64 400 5 plt+ático - 
15 Residencial Vc3 LD-1 5.977,88 2,40 14.346,91 400 5 plt+ático - 
16 Residencial Au3 LD-1 5.198,69 0,54 2.807,29 250 2 plantas 3 mts 
17 Residencial Au3 LD-1 5.545,98 0,54 2.994,83 250 2 plantas 3 mts 
18 Residen. Prot. Vcp3 LD-1 2.294,23 2,55 5.850,29 400 5 plt+ático - 
19 Residen. Prot. Vcp3 LD-1 4.344,84 2,05 8.906,92 400 5 plt+ático - 
20 Residencial Au3 LD-1 6.709,07 0,54 3.622,90 250 2 plantas 3 mts 
21 Residencial Au3 LD-1 5.481,93 0,54 2.960,24 250 2 plantas 3 mts 
22 Residencial Vu1 LD-1 3.165,83 0,70 2.216,08 120 2 plantas - 
23 Residencial Vu1 LD-1 6.110,57 0,68 4.155,19 120 2 plantas - 
24 Residencial Vu1 LD-1 3.066,41 0,70 2.146,49 120 2 plantas - 
25 Residencial Au3 LD-1 4.458,47 0,50 2.229,24 250 2 plantas 3 mts 
26 Residencial Vu1 LD-1 2.234,53 0,81 1.809,97 120 2 plantas - 
27 Residencial Vu1 LD-1 3.819,58 0,80 3.055,66 120 2 plantas - 
28 Residencial Vu1 LD-1 2.015,06 0,81 1.632,20 120 2 plantas - 
29 Residencial Vc3 LD-1 6.447,22 2,09 13.474,69 400 5 plt+ático - 
30 Residencial Vc3 LD-1 2.500,56 2,71 6.776,52 400 5 plt+ático - 
31 Residencial Au3 LD-1 2.522,42 0,50 1.261,21 250 2 plantas 3 mts 

PA
R

C
EL

A
S 

 P
R

IV
A

D
A

S 
 

Total Residencial 
151.435,5

8   
147.487,0

0       
 
 
 
 
 
 

 
 

 



T E X T O  R E F U N D I D O  D E L   P L A N  P A R C I A L  S E C T O R   L D - 1  N o r t e  U R B A N I Z A D O R  :  U R B I N C AS A  

 

 

 
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA 
 

       
AnRe Arquitectos, s.l. 

ANDRES REGUERO PONCE- ANA RESTOY CABRERA                  
                            A R Q U I T E C T OS                        74/81 

  
 

 
 
 
 

 
SUP 

privada Parcela  Altura Retranqueos 

 
Pnº USO NORMA SUPERFICIE COEF.

edificable min .m2 máxima a linderos
ST1 Equipamiento ST   42,92       3,5 mts   
ST2 Equipamiento ST   12,71       3,5 mts   
ST3 Equipamiento ST   25,01       3,5 mts   
ST4 Equipamiento ST   27,99       3,5 mts   
ST5 Equipamiento ST   23,12       3,5 mts   
ST6 Equipamiento ST   12,71       3,5 mts   
ST7 Equipamiento ST   27,61       3,5 mts   
ST8 Equipamiento ST   12,71       3,5 mts   
ST9 Equipamiento ST   27,54       3,5 mts   
ST10 Equipamiento ST   14,14       3,5 mts   
ST11 Equipamiento ST   24,21       3,5 mts   
ST12 Equipamiento ST   19,29       3,5 mts   
ST13 Equipamiento ST   12,71           
ST14 Equipamiento ST   27,70           
ST15 Equipamiento ST   13,12       3,5 mts   
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Total Servicios Técnicos 323,49           
 TOTAL  151.759,07   147.487,00    

1EL E. libres   JAR 3.782,12           
2EL E. libres   JAR 3.455,39        
3EL E. libres   JAR 1.935,31        
4EL E. libres   JAR 2.056,28        
5EL E. libres   JAR 5.391,10        
6EL E. libres   JAR 3.953,73        
7EL E. libres   JAR 1.411,49        
8EL E. libres   JAR 1.297,31        
9EL E. libres   JAR 2.100,11        

10EL E. libres   JAR 2.182,31           
Total Espacios Libres 27.565,15           
EJ E. Deportivo   EJ 20.191,48           
EE E. Escolar   EE 15.071,08        

1ES 
E.Social 
Gen   EG 4.351,10        

2ES E.Social civ.   EC 1.661,25           
Total Equipamientos 41.274,91           
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Viales de sistemas locales 54.450,87           
 TOTAL PUBLICO   123.290,93       
  Totales del sector 275.050,00 0,54 147.487,00       
           
Total de Sistemas Generales 93.668,00           
           

Total del área de actuación 368.718,00 0,40 147.487,00       
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ANEXO 2:    RESUMEN DE COSTES DE URBANIZACIÓN POR 
CAPÍTULOS 
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Conexiones de infraestructuras territoriales 
    
Partida alzada   1.612.832,80 € 
    
Urbanización del Espacio Libre Público de Sistema General 
    
Partida alzada   328.000,00 € 
    
Resumen de capítulos de Sistemas Generales 
    
CAPITULO I Viales, aparcamientos  1.117.832,66 € 

“ II Saneamiento 316.323,48 € 
“ III Abastecimiento 171.032,60 € 
“ IV Red de energía eléctrica 309.338,48 € 
“  V Red de alumbrado público 391.951,49 € 
“ VI Red de telefonía y telecomunicaciones 223.344,64 € 
“ VII Ensayos 48.169,91 € 
    

Subtotal de sistemas generales 2.577.993,26 € 
    
    

Resumen de capítulos de Sistemas Locales 
    
CAPITULO I Viales, aparcamientos y z. verdes 3.084.545,77 € 

“ II Saneamiento 872.862,55 € 
“ III Abastecimiento 471.947,11 € 
“ IV Red de energía eléctrica 853.588,12 € 
“  V Red de alumbrado público 1.081.550,37 € 
“ VI Red de telefonía y telecomunicaciones 616.296,85 € 
“ VII Ensayos 132.919,97 € 
    

Subtotal de sistemas locales 7.113.710,74 € 
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ANEXO 3:    PUNTO DE ENTRONQUE DE ELECTRICIDAD 
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ANEXO 4: PUBLICACIÓN DEL CONVENIO URBANÍSTICO 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 








