1. GENERALIDADES Y TERMINOLCGIA DE CCNCEPTO

l.1. Cbjeto : . Las presentes Drdenanzas’Sdn‘de anlicacidn
'a’todos los actos oue, segin el art. 178 -
del texto refundido de la Ley del Suelo de
¢ de abril de 1.¢76, se hallen sujetos a -
previa Jicencia dentré del 4mbito urbano -

de la pedania,

~Tienen por objeto reglamentar el uso de los
terrenos v de la edificacidn pdblica y pri
vada, asi como sus condiciones de volumen,

higiénicas y estéticas.

1.2. Vigencia Estas Drdenanzas~tendrén vigencia hasta la

aprobacidn del Plan General de Crdenacidn

Urbana, oue las recogerd y revisard,
1.3. Sujecion a las Condiciones de Licencia

Las cbras_Ecinétalacion\s deberdn . realizar
se con estricta sujecidn a las condiciones
de la licencia municipal otorgada, asi co-
mo también'las candiéiones generales de hi
giene} séguridad v policia, a todo lo dis-
pussto por las présentés Crdenanzas, reso-
lucioncs - de Alcaldia y normas de defensa -

del ornato pdblico.

Los dDEUméntos que acresditen la concesidn
de licencia, asi como un ejempiar de la me
- moria vy planos, estardn siempre en el sitio
donde las obras seg lleven a cabo y serdn -
exhibidas a la Autoridad municipal o 2 sus

agentes delegados, a peticidn des los mismos.
AY

Igualmente en las obras.mayores serd obli-
gatorio coleccar en la obra, en'sitio visi-

ble v legible desde la via pdblice, un-car
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1.4,

Definiciones

tel en el oue conste:

1. Prrmotor: Nombre y apellidos o razdn sg

cial del titular de la licen-

cia.

Ne de viviendas, n? de la licesncia y fe
cha de concesidn.
Plazo de ejecucidn.

Nombre y apellidos de los Técnicos Supe

‘riores y de Grado Medioc vy denominacidn

de la empresa constructaora.

SOLAR. Superficie de suelo urbano dota-
da de accesos pavimentados, encintado de
aceras, acometidas de agua potable, e--

nergia eléctrica v alcantarillado.

ALINEACTION ACTUAL. Se entiende por ali-
neacién actual, la 1linea cue deslinda o

limita las propiedades particulares de

las vias o espacios libres publicos.

" ALINEACION OFICIAL. Se entiende por ali

‘neacidn oficial la cue debe limiter o -

deslindar las pronicsdades particulares
de las vias o espacios libres pdblicos,»-
fijadaé como tales en el Plan Eépecial

normales en seccidn al borde interior de

las -aceras.

ALINEACICMN DE FACHADAS. Sefiala el 1imi-
te a partir del‘cugi, podrén o deberédn

levantarse 185 construciones, segun cue
el rétraﬁoueb sea minimo u obligatorio.
En caso de no eXistir retréncueo fijado,

coincide con la alineacidn oficial. Este

" Plan sefiala como obligatoria la alinea-

. .
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cidn oficial en norma 1la.

Se feépetarén las“alinéacioneskmarcadas en
los planos correspondientes, cifiéndose las

' edificéciones a las aiineaciones-de parce-
la y fachada, debiéndose ajardinar el espa -

cio cue hubiere entre las mismas.,

Losvantejardines podrdn disponer de cerra-
miento de seto vivo, vérja; celosia u otroé
“materiales ornamentaleé con una aituré mad -
xima de 1,50 metros, nb’pudiendo ser macizo

el paramento por encima de los 0,60 m.

- La profundidad edificable serd la defini

3

da en los planos de alimeaciones.
- No se permiten las viviendas interiores.

5. RQTRANDUEQ.fAnchura de'ia faja entre 1la
alineéciéd oficial y la linea de facha-
da; puede ser minimo o fijo, dando lugar

al retrancueo minimo o retranqueo fijo.

Esta distancia se medird perpendicular-
mente a la alineacidn o a la propiedad
colindante.

5i no se especifica lo contrario, se en
tiende que estas separaciones se cuentan

desde el punto mds saliente del edificio.

6. ENTRANTE,., Es el espacio libre de edifi-
cacidn en fachada de caracter volunta--
rio, permitido siempre aue no sea obliga
toria la alineaéién,de fachada, ﬁor la

norma particular de zona.

7. PROFUNDIDAD EDIFICABLE. Se entiende por

-
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profundidad edificable 1la diétancia en-
tre la alineacidr de fachada y la aling
aciéﬁ interior. Puede ser fija o mdxima;
eﬁ el primer ca$o~da lugar a 1la alinéa—

cidn interior de fachadas,

8. ALTURA DE EDIFICACICN. Distancia verti-
cal entre €l plano inferier del forjado
de techec o cubierta de la ditima»planta
de piso, cuya fachada sea intégrante'de
la fachada general del edificio y la co
ta piso medio del pavimento de 1la acera,
frente al sclar en su intersecciéﬁ'con

.. la alineacidn oficial.,

o. ANMCHURA DE SGLAR A EFECTOS DE MEDICIGN
oo DE FACHADA MINIMA

Solar con frehte a una sola calle. La

anchura de un solar serd la longitud de
. . la proyeccién horizontal del segmento
recto entre los dos extremos de la ali-

neacidén oficial de la probiedad,'

Splar con frente a dos calles formando

escuina. Se tomard como anchura minima

7,

las 3/4 partes de la longitud definida“_ N
en elkapartado anterior, medida de la
fachada.menog.

10. PATIO.3Se considera como'patio, todo vo
lumen no edificado, a cielo abierto, rg
deado de edificacidn y cuyo uso es el de
proporcionar‘luz~y vedtilaciénAadecQadg
a las dependencies de’la edificacidn cue

lo circundan.

11. MEDIANERA. Plano vertical sobre la lin-

-

At
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12.

13.

de entre dos propiedades en el aue se a
poyen los pafios de pared de ambos edifi

cios.

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA. La suma de

la de cada uﬁa de las plantes del edifé
cio, medida en 1los Limites definidoé porT
las‘lineas parimetrales de las,fachadas,
tanto exteriores como interiores y los

ejes de las medianerias en su caso. Los
cuerpos volédos, balcones o terrazas aue

estén cubiertos por otros elementos and

ot

ogos o por tejadillos o cobertizos, for
men parte de 1la superﬁicie total cons--
truida cuando se hallen limitados late-
ralmente por paredes; en caso contrario,
se computard dnicamente el 50% de su su.

perficie medida de la misma forma.

SOTANGS Y SEMISOTANGS. Se autorizan cuan
do‘éu‘USo Guéde vin0ulado a apércémientos,
inStalaciones o dependencias propias del
edificio. | |

En ningdn caso se autorizard la instala
cidén de industrias, taliérus, etc... que .
no guarden relacidn con la naturaleza del
edificio.

La altura médxima sobre rasante del te--

cho del semisdtano no superard en ningdn

14.

punto 1,00 metro.

APARCANMIENTO. En todas las edificacienes
de vivienda colectiva en las cue se pro-

yecten mds de 4 viviendas, serd obliga-

" torio el establecimiento de una plaza de
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aparcamiento por vivienda dentro de la
parcela o por cada 100:m2\de locales,
salvo en aguellos solares oue den fren-

te a calles peatonales.

15. SCPORTALES. En los lugares indicedos en
’los planoskde ordenécién se realizara un
aporticado de 3, SG metros de crugla con

altura de 3,50 metros.

2. RiGIMEN URBANISTICO
2.1. Clasificacidn del Suelo.

E1 suelo comprendido en el dmbito del PERI
- esié clasificado como Qrbano,_coh el régi-

men aplicable a este tipo de suelo.

2.2, Calificacion de Usos.

A los efectos de lo dlspuesto en estas Dr—
denanzas, el uso de que es susceptible 1la
edificacidn, se califica en los siguientes
grupos:

1. Residencial

2. Equipamientos
3. Espacios libres
4. Industrial
1. RESIDENCIAL. Este uso podré ser. un1fam1"
11ar o colectlvo dentro de
las tipologias de zona ename
radas en estas Ordenanzas v
grafiadas en los planos de
ordenacidn.
2. EOUIPAMIENTOS. E1 uso pdblico se clasifi

ca en los siguientes grupos:
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2a. Docente. Edificios y locales destina
dos a la ensefianza en todos
sus grados, tanto de cardcter
oficial como los particularesj
edificios destinados a museaqgs,
bibliotecas, salones de confe
rencias, etc.

2b. Pdblicos v socizles.

2B1. Comercial. Toda clase de comercios
oue ocupen total o parcialmen
te los edificios donde estédn
instalados; los comercios en
mefcados y las instalaciones
comerciales circunstanciales

en la via pdblica.

2b2. Hotelero. Hoteles y establecimien-

tos similares.

2b3. De 0Oficinas. Locales con este des-
tino cue ocupen parcialmente
los edificios en cue estén -

instalados.

2b4. De espectdculos. Locales, sean ce-
rrados o abiertos, cue se déé—”
tinen a teatros, cines o repreg
sentaciones de todo género,

parcurs de atracciones y solar

de exposiciones.

EbS. Cultu;ales. Locales, cerrados o a-
biertos, cuya finalidad prin
cipal sea la celebracidn de
reuniones o actos de vida de

relacidn social, entre los in
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diVidUDS‘(CaféS, reétaurantes,

salones de baile y similares). -
2b§.‘Religioso. Edificios déstihados al
) Cultb'religiOSo, ya sean pef—
tenécientés al sccular o ins-
tituciones religiosas, iglesi
as, capiilas, conventos, cen-
tros parrocuiales, etc... de

las diferentes confesiones.

2b7. Deportivb. Campos de deporte en.top
dos sus aspectog; loca1eé ce-

rrados, destinados a la préc-

.  tica de deportes; ﬁiScinas,’ ’

>

gimngsios, vy similares, sean
délﬁéféctef oficial, comercial
o particular.

2b8. Benéfico y sanitario. Edificios des
tinados a,HQSpitalés,,sanato-
,rios;.asilos, clinicas, dis-
pensarios consultorios y si-

milares.

2b9., Ecuipamiento de uso singular. Merca

dos permanentes, mataderos,

2 ped

cementerios, etc.

Ncyée hacé referencia de es-
tos usos en la Crdenanza par-
ticularfde cada zona debiendo
ir grafiado el uso en los plg
nos de zonificacidn.

2c. Transportes y aparcamientos.

3. ESPACIOS LIBRES.

. C " 3al. Los paracues, jardines y areas peatg

nales.

-
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3a2. Zonas de juego y recreo deunifios.

N

4. INDUSTRIAL. Con arreglo a sus cafacte-

risticas sz establecen las si-

guit~s categorias admisibles:

4.1e 5IN MNCGLESTIAS PARA LA VI~
VIEMDA.

Se refiere a los laboratorios o
talleres individual y familiar
oue utilizan mdécuinas o apara-
tos movidos a mano o por moto-
res de pecuefia potencia cue no
transmitan molestias al exterior
y cue no produzcan ruidos ni e-

manaciones o peligros especiales.

4.2, COMPATIBLE CCN LA VIVIENDA.

Comprende los talleres o peoue-

fias industrias oue producen al-

" gunas molestiss tolerables en

mayor o menor grado, segln su
situacidn con respecto a la vi-
vienda, siempre cue, por sSus ca
racteriétiéas, no produzcan des -
prendimientb de gases, polvosca
olores o molesten con ruidos ex
cesivos, vibraciones, peligros o

acumulaciones de trédnsito.-

4.%. INDUSTRIA ADMITIDA JUNTO A
VIVIENDA. B

Abarca acuellas industrias due
presentan incomodidades para las
viviendas colindantes, psro oue

pueden ser admitidas en zonas en

-

4
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las oue, la mezcla de usps e-

~xistentes, no justifioue una

limitacidn mé&s rigurosa.

- SITUACIONES DE LA INDUSTRIA.

A. En planta piso de edificios.
de viviendas y en planta ig
ferior de los mismos con ac-
ceso comdn, .

B. En planta baja de edificio
no industrial vy con acceso
excluido desde la via pdbli
ca. o

C. £En naves o edificios exclu
siyos o] fndependientes con
fachada a calle y con pare
des de separacidn a vivien

_das de 30 cm. de espesor.

~ REGULACION DE LAS INDUSTRIAS
A PARTIR DEL CCNTROL DE INS-
TALACIONES.

Los limites mdximos en cada
categoria y para cada una de
las posibles situaciones si-

guientes:

SITUACION
, i
CATEGORIA[ 5 . u IDApEs
0,05 | 0,05 DENSIDAD DE POTENCIA Ku/m2
1 40 600 SUPERFICIE MAXIMA m?2
30 30 INTENSIDAD SONCRA dB
0,07 0,1 DENSIDAD DE PCTENCIA Ku/m?
2 600 | 1500 SUPERFICIE MAXIMA mZ :
30 40 INTENSIDAD SONORA dB
0,075} 0,1 DENSIDAD DE POTENCIA Ku/m2
3 600 1500 SUPERFICIE MAXINMA m2
- 30 40 INTENSIDAD SONCRA dB

~

v
t

L XY
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2,3. Edificaciones de Uso>Singu1ar.

Definicidn: Edificios destinados en su mayor parte a'y
so . singular, dentro de los calificados en

el uso 2, Eouipamiento.

Ordenacidn: fdificaciones situadas en suelo urbano con
cualouier tipo de zonificacidn salvoc espa-
cigs libres, donge esta Norma nunca podrd
ser de aplicacidn.

Condicianes Soiamente.podrén diSpénsarse del cumplimien

de Volumens to de una o vérias condiciones VOlumétri—

cas establecidas por estas Normas en la zg
na, cuando se cumplan las siguientes condi

s 7T ’ ciones: ' . ' ;

1. Que la ordenacidn propuesta presente, y

“asi lo considere la Corporacidn Funinci
pal, claras ventajas*urbanistiéas para

la poblacidn, en comparacidén con %a or-

denacidn vigente.

2. Que lsa Superficie gdificable sea menor a
la permitida y que esta diferencia se des

tine a espacio libre pidblico.

3. Que el proyectc alcance calidades esté--

1

ticas oue merezcan consideracidn prefe-

rente vy se empleen materiales de recong

&

cida permanencie vy calidad.

Condiciones de’ Con la peticidn de autorizacidn, se presen
ejecucion: tard un anteproyecto en el ous con documen
tos, planos, perépectivas, fotografias, ma
ertas, o~ma£efial cue se precise para de-
finirlo, se justificue la éolucién propues

ta, estudiando comparativamente dicha soly

cidn con la permitida normalmente por las .

-
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ordenanzas vigentes.

El1 citado anteproyecto, una vsz inf‘orn’:ado~
por los Servicios Técnicos Municipales y me
reciera ser aprcbado inicialmente por la -
Corporacidn Municipal, con él "euorum' del
Arte. 303 de la Ley de Régimen Local, con
las condiciones cue ésta crea conveniente,
debidamente aceptadas por la entidad promg.
tora o por el promotor, se someterd a infor
macidn pdblica por‘plazo de 15 dies v, a la
vista del resultado de csta informacién, se
rd definitivamente aprobado o denégado por
el Ayuntamiento Pleno con el "qudrum“ sefa

>

lado anteriormente.

En caso de aprobacidn, el Ayuntamiento fi-
jard él‘piazd mdximo cue considere proceden
te, paré la pfesentacién de la solicitud de
1icénciavy del provecto corréSpondiente:que
deberd ajustarse '‘al anteprovecto correspon-
diente aprobédd v a las condiciones impues-

tas por el Ayuntamiento.

.4, Estudios de Detalle.

Se realizardn de acuerdo con 1ovprevisto én o
los articulos 65 y 66 del Reglamento de Pla
neamiento, teniendc en cuenta oue la ordena
cién:de vcldmenes no podré suponer aumento

de ocupacién del suelo ni de las alturas md
ximas y de los volumenes edificables previs
tos en el.Plan, Hi incrementar la densidad
de 254vivieﬁdas/Ha. Se respetard en todo ca

sg las demds determinaciones establecidas en

" las Ordenanzas.,
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2.5. Reparcelaciones. Se realizard por unidades. de actuacidn, de
acuerdo con los articulos 71 a 130 del Re-

glamento de Gestidn Urbanistica.
2.6. Proyectos de Urbanizacion.

Las presentes normas de Urbanizacidn serdn
de aplicacidn obligatoria para la ejecucidn
de las determinaciones gue-el Plan Especial
prevee en las unidades de actuacidn y se rea
~lizardn de acuerdo con lo establecido en los
artfculos 67 a 70 del Reglamento de Planea-

miento y Normas Subsidisrias Provinciales.

1. ABASTECINMIE®TC DE AGUA. La dotacidn mini
ma de agua potable no 'serd nunca inferior

a 250 litros por habitante y dia.

Serd preciso demostrar documentalmente
la disponibilidad de caudal suficiente
para cue se cumplan las previsiones de la

red grafiada en los planos.

La presién minima en el punto mds desfa

vorable de la red, serd de una atmdsfera.

Se proyectard en cada unidad de actuacidn

la red de hidrantes de acu=rdo con NBE-CPI/8

2. SANEAMIENTO. E1 caudal a tener en cuenta
para el cdlculo de saneamiento szrd el
mismo que el calculado para la dotacidn

de &agua.

Todas las conducciones serdn subterrdneas
y recuerirdn el trazado de la red viaria

y de los espacios libres de dominio pd-

TR A T

; ‘ blico.

La evacuacidn de aguas residuales se €S
tablecerd mediante una red de alcantari
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llado, adecuado a la zona cue ha de ser
vir;‘de acuerdo con la ordenanza munici

pnal de alcantarillado.

£l aFlUEnté vertiréd directamente a la red

‘general, en un punto donde la seccidn de-

1la tuberia sea capaz.de recibir el nug

vo vertido.

No se permite el vertido de agua de 1llu

via de viviendas en la red de evacuacidn,

ni la instalacidn de fosas sépticas en el

perimetro urbaro,

El sistema preferente serd el separativo.

2

ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO. La
dotacidn minima de enerafa eléctrica para
uso doméstico serd de 0,8 KW/hora por ha

bitante.

Las lineas de distribucidn para el alum

brado pUblico serdn subterrdneas cuando
éste se realice mediante columnas, pu-
diendo ser adreas cuando los bdculos es-

tén adosados a fachadas de la edificacidn.

En los casos ‘en cue no so dispongan subz .
ﬁefféneas, se tratéré de salvaguardar el
aspecto estético, tanto de las lineas,
como de las instalaciones de transforma-

cidn y elementos accesorios.

No se permiten las lineas de alta ten-

sidn en tendido adreo.

En cuanto al nivel de iluminacidn de las

vias, se establece:

- en vias principales: 12 lux.
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- en vias secundarias y peatonales: 8 lux.
medido a 1/1,5 m del pavimento.

Se tendrdn en cuenta las "Instrucciones.

para alumbrado urbano" editadas por el

M.0.P.U.

RED UIARIA Y PEATCNAL. Se ajustard en su

trazado a las determinacionzs del Plan.

Las calzadas tendrdn una pendiente trans

versal del 2%.

£l tipo de firme a emplear, en cuanto a
naturaleza v espesor, dependerd de la in
tensidad de tréfico (IﬁD) cue ha de sopor
tar,‘la‘nathaleza del terreno de cimen-
tacidn'y los recursos disponibles, siendo

deseable la buena calidad vy aspecto del

pavimento.

A tal efecto se exige como minimo, el do-
ble tratamiento superficial, siendo acon=-
sejable el empleo en las vias méds represen
ta%ivas de aglomerado asfdltico. También

pueden emplearse pavimentos rigidos. Es

aconsejable el contraste visual entre 1as

distintas zonas pavimentadas, ‘como: cal-

zadas, arcenes, sceras, sendas para pea-

tones, etc.

En todo caso, deberd justificarse el tipo
y espesor del firme adoptado, cue se rea-

lizard de acuerdo con 1a  Instruccidn de

‘Carreteras,

Las calles peatonales nunca serdn asfal-
tadas, sino cue su acabado serd de enlo-

sado natural o artificial, al menos en una
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franja central de 2,50 metros, siendo el

resto arena, polvo de cantera, hierba ...

La pendiente 1a‘tehdrén hacia el eje en

la calle.

Cuando 1a>peatonel termina en fondo de

sacp, se arreglardn, si la hay, la péred
del fondo, ddndole tratamiento de facha-

da.

Estas vias deberdn poder permitir el pa-

' so de vehiculos a los garajes privados,

si no se preveen los mismos en la via la-
teral o transversal de circulacién rodada
y en todo casc los vehiculos para urgen-

cias, bomberos y minusvdlidos.

Al no existir red de evacuacign de éguas
pluyiélés,_po: considerarse innecesaria,
se cuidard en la ejecucidn de las nuevas
viés; cue la pehdiente sea uniforme en las
calzadas, para oue no pueda acumularse el

agua en ningdn punto.

- Los perfiles longitudinales deberdn prg
veerse de forma oue no se acumule en nin-

gin punto el agua de lluvia.

ARBOLADO. En las vias de circulacién ré-
pida, en las calles rodades-peatonales

cue tengan una anchura de 9 m. o mds vy en
las peatonales exentas (oue no tienen edi-
ficios en»sus:mérgenes) se situardn drbo-
les coniferos o de hcje caduca, con una
edad superior a los cuatro afios, a distap
cias no mayores a 10 metros, segun se in-

dican en las secciones de las vias.

-

.
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2.7. Dbras'a Realizar.

1. OBRAS EN LA VIA PUBLICA. Las obras a rea-
lizar en la via pdblica o terfenqs de do-
minio pUblico por particulares o emprecas .
concesionarias, salvo para la construccidn
de aceras, se ccnceptuardn comc obras ma-
yores vy el trdmite para la obtencién de 1la
licencia municipal se& ajustard a lo pre-
visto para ellas en estas QOrdenanzas sin
perjuicio de lo dispuesto en la legisla-'
cidén vigente. No sevtoncedé:é‘ningﬁn per-
miso para la apertura de zanjas en pavi-
P ~ mentos que no lleven m&s de dos afios de
realizacién contados a partir de la fecha
: de liguidacidn o recepcidn provisional,
salvo en casos de averia o en los oue se
demuestre claramente la absoluta urgencia
de las obras a realizar y la imposibili-

dad de llevarlas a ¢abo de otro modo.

2. SEGURIDAD Y BALIZAMIEMTC. Toda obra cue
se realice en terrenos de dominio publico
; se efectuard de modo cue produzca el minimo
de perjuicios a 1aicirculécién rodada o,

t

: peatones y a los vecinos.

F1 contratista de la obra serd responsable

de la. sefializacidn y balizacidn de la mis-

ma, tanto de dia como de noche, debiendo

aportar para ello, en ndmero suficiente

a juicio del técnico municipal, los ele-
mentos cue se precisen ° tales como va-

llas, faroles rojoé, sefiales de trédfico,

etc. En toda obra deberd colocar, en si-

tio visible, un cartel en el cue figure el
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titulo del proyecto o definicidn de la

obra cue se realiza, la empresa u prganis

mo para ouien se realiza y el nombre del

contratista,

INSPECCICN. En las obras referidas en los
articulos anteriores, la presentacidn-del
certificado'facultativo,de ¢onclusién de
las obras dard derecho a la Utilizaci6n

piblica de las mismas. Tales obras serdn
inspeccionadés por un técnico municipal

y durante un plazo de dobe meses desde la
presentacidn del certificado facultativo
de conclusién de obras, correrd a cargo

de 1a entidad solicitante del permiso la
reparacidn de_cualﬁuier daspeffecto en la

via pldblica, que pueda fundadamente atri

buirse a desperfectos de las obras reali-

zadas previo informe del Técnico Municipal.

Estas reparaciones serdn realizedas por el

obligado en el plazo cue se fije y, en ca-

so contrario, serdn realizadaes por el Ayun

tamiento a cargo de aouel.

3. NORMAS DE EDIFICACICN. .

3.1. Condiciones de Volumen.

1.

SOLAR EDIFICABLE. Se considera edificable

todo solar apto para la edificacidn cue
tenga una fachada minima de © m, salvo
en las zonas'dgstinadas a duplex, cue po-
drd tener 7 m y se ajuste a la ordenanza

de 1la zona en que se halle ubicado,

EDIFICACION EN SOLAR GUE NC CUMPLE LOS RE

QUISITOS DE FACHADA MINIMA C FCNDG PREVIS

TO EN LA ORDENANZA.

-




1. Edificacién fntre Medianeras,

Cuando se pretenda edificar en un solar
cue no cumple la Féchada minima o fondo
pfevisto en la Drdehaﬁza,vse podrd reali
zar en términos normales, si se demues~
tra mediante la aporﬁacién de certificado
expedido por el Registro de ‘la Propiedad
en el cue conste la superficié y linderos,
su existencia como unidad independiente
antes de la puesta en vigor de las pre-

sentes Ordenanzas, con su configuracidn vy

lo

limites’del solar de que se trate, asi c
‘mo cpe ios»solares colindantes son propig
dad’de persona o entidad distinta de 1la
propiedad del solar oue se gpretende edi-

'ficaf.

En caso contrario, el solar serd edificg
ble como unidad independiente de los so-
lares colindantes, con_unaldcupaciénvmé—
xima del 80% de la que fijen las Ordenan
zas para la zona en aue se halla ubicado.

2. Edificacidn Aislada.

La edifiﬁacién éislada, en un solar aue

no cumpla4el minimo de superficie, podrd
réaiizarse, en tfrminos normales, si se
demuestra mediante la aportacidon de cer-
tificado del Registro de la Propiedad, en
el gue conste superficie y linderos, la
‘existencia, cocmo unidad independiente, con
su configuracién y limites, del solar de
que se trate, antes de la puesta en vi-
gencia de las presentes Ordenanzas, asi

como cue los solares colindantes son pro--

*
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pietarios del solar de aque se trate.

En caso contrario, el solar serd edifica-
ble comoc unidad independiente de los sola

res colindantes, con un volumen mdximo e-

nuivalénte a la mitad del cue estas O;dé-.

nanzas Municipales fijen para la zona en

oue,se=halla ubicado.

ALTURA DE EDIFICACICN. La altura regula-
dora -médxima, definida anteriormente, no
podré ser superior 2 6,80 m, salvo lo pre

visto en el articulo 2.2.

La altura reguladora minima en solares
fronteros a una plaza, espacio libre o via
de mds de 20 m de ancho seré de 6 m, asi

como  las zgnas consideradas comerciales,

En solares de escuina, la mayor altura que
le corréSponda se podrd manten r sobre la
calle mds estrecha, el ancho de la edifi-

cacidn.

- CONSTRUCCICNES PERMITIDAS POR ENCIMA DE

LA ALTURA REGULADGRA.

Por encima de laz altura mdxima y salvo .ko
cue se disponga en normativas especiales,

podrdn levantarse unicamente: -

- E1 forjado.de techo de la Ultima planta

de piso.
- Las péndientes de azctea y cubiertas.

- Los pretiles y'barandillas de azotea,

con una altura mdxima de 1,30 metros.

- Las cajas de escalera y elementos de

calefaccidn y similares, comprendidos dep

S

.
-
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tro del plano a’459, apoyado en la aris-
ta definida por ia linea de fachada y el
fondo del forjado de laﬁﬁltiha planta,kcon
una altufa méxima de”tres,mefros pbr en-
cima de 1é:cubierta'genefa1 del edificio,

pudiéndose situar adosados a medianeria.

- Los depésitos de agua, tendederos de ro

pa, conductos de aireacidn y salida de hu

mos, etc., salvo chimeneas, a distancia no

inferior a tres metros de la pared de fa

chada del edificio. Estos elementos debe
Tén resultar‘Ocultos mediant. paramentos
verticales de fébrica o éelosias, de for-
ma gue no reéulten visibles desde la via
pdblica,

- Las antenas de televisidn vy ;adio;

No se permiten los dticos.

SALIENTES EN FACHADA A VIA PUBLICA. Niné
gtin elemento de un edificio, tanto 51 for
ma parte del mismo como si es desmontable
o mdvil, podréd sobresalir de la alineacidn
sobre 1a_yia;pdblica a altura inferior a

3,50 metros sobre la rasante de la acera, -

incluidas las bajantes de aguas, tanto plu-

. viales como residuales,

Los voladizos por encima de la via pdbli

ca, balcones y terrazas, no podrdn sobre

pasar un décimo del ancho de la via pdbli

ca, ni ser superiores a 1,25 m.

Igualmente, deberdn distanciarse de los

ejes de medianeria una longitud no infe-

rior al suelo méximo permitido sobre la

-

-
»
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5.

via.

No. se permiten cuerpos volados en las fa
chadas de calles donde hubiera edificios
construidos con anterioridad, oue no lgs
tengan, salvo balcones de paramentos no
macizos.

RETRANQUEODS. La fachada principal de las
viviendss tendrdn un retranguec cue se es
pecifica en las normas particulares zona

y .en los planos de ordenacidn.

a) en las calles de la zona consolidada

donde hay viviendas due ya lo tienen,

»

' b) en,las-calles'de circulacidn rdpida vy

calles rodadas de nueva creacidn.

Esta franja se ajardinard y podrd estar
cerrada, en la alineacidn oficial por un

murete de obra de 0,5 m de altura mdxima.

Las naves de almacén no precisan retran-

guo,. siempre que se sitden en la zona de

predominio artesanal.

EDIFICABILIDAD{ La edificabilidad indica

K

da en estas normas es siempre .referida a

la parcela neta.

UsgS COMPLEMENTARICGS. Los usos complemeﬁ -
tarios no oodrénvtener un aprovechamiento

mayor que el uso principal.

3.2. Condiciones de Higiené‘y Composicidn Interior,

1.

CONDICIONES MINIMAS DE HIGiENE. Ademds de
las éondicionss minimas cue se establezcan
’pdr la Administracidn Central y Organismos

superiores competentes y en tanto no se
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a2l menos 10 m2, un aseo de al menos 3 m

opongan a las mismas, serdn de obligada
observancia las contenidas en el articuy

lado de este capitulo.

CoMPOSICION MINIMA DE UNA VIVIZNDA Y sy
PERFICIES MINIMAS DE HABiTACIDNES. Se
entiende como COmposicién minima de una
vivienda, la integrada por cocinatcomedor
de a2l menas 14 m2, un dormitorio doble de
; ; )
con ducha, inodoroc y lavabo y un tendede

ro lavadero de al menos 2m2.'

Si la estancia-comedor es independiente
de la cocina, tendrd una superficie mi-
nima de 10 mZ2 y, en este caso, la cocina

tendrd una superficie minima de 5 m2.

La superficie minima para dormitorios, sg
rd de 6 m2 y existird como minimo en ca-

da vivienda un dormitorio de 10 mZ,

Los pasillos tendrdn una anchura minima

de B0 cm.

En los retretes, la superficie minima serd

de 1,10 m2.; su lado minimo interior serd

de 80 cm.

La sdperficie de los cuartos de bafio y
aseo se(justificaré con la distribucidn
de los aparatos dispuestos para un cémo~
do uso, pero nunca serd inferibr a 3 m?

dtiles.

Los tendederos se instalardn de tal forma

cue la ropa tondida no sea visible desde

1la via puiblica.
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La superficie minima ‘dtil de una vivienda -

serd de 32 m2.

3. DISTRIBUCION. La distribucidn interior del
edificio’debéfé ser tal, gue todas las pie .
zas habitables, de dia v de noche, tengan
luz y ventilacidn airecta y capacidad in- -

dispensable para la salud de los moradores.

kLas'habitaciones serdn independientes en-
tre si, de mode ocue ninguna uﬁilice como
“dnico paso posible, un dormitorioc. El ac-
ceso al retrete o aseo colectivo cuedard
independizado mediante un distribuidor de

un metro cuadrado como minimo.

En dormitorios, cocinas vy, por lo menos,
un aseo, no se permitird cue la dnica co-
municacidn posible con el resto de la vi-
vienda sea exterior o a través de terra-

zas tanto cubiertas como no.

Se excluyen de esta prohibicidn los dor-
mitorios independientes dotados del co-

rrespondiente cuarto de aseo.

4. ALTURAS INTERIORES MINIMAS. Las alturas.;
minimas exigibles serdn:
Vivienda: 2,50 m.
Residencial: 2,50 m. N
Comercial en planta baja: 3,C0 m.

Fstas alturas .se medirdn verticalmente
‘entre pavimento vy techo o cielo raso ter

_minados.
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5. ILUMINACION Y VENTILACION. Se entiende por

luz y ventilacidn directa, las oue se to-

man de la via publica, espacios libres pd

blicos, espacios libres en ordenacidn de
edificios aislados y patios cue cumplen
las condiciones cue se definen en los ar-

ticulos siguientes.

No se aceptard cdmo,iluminacién y venti-
lacidén directa, la cue se tome de cajas
de escalera ni de galurias-orterrazas cu-
biertas cue no estén abiesrtas al menos en
un tercio de su perfmetro,

Podrd sustituirse la ventilacidn directa
medianﬁe un sistema aue réuna condiciones

suficientes para rengvar el aire de cual-

cuier dependencia en menos de cuince mi-

nutos.

ATSLAMIENTO ACUSTICO. Los tabinues de se-
paracidn entre doé viViendas’célindéntes,
tendrdn un espesor de cuince’centimetros,
pudiéndose reducir dicho espesor, si se

utiliza un adecuado material cue garanti-

ce un mavor aislamiento acdstico.

Los locales deétinados a uéos pdblicos
vendrdn obligados a adaptar las medidas
de insonorizacidn suficicnte, para la no
transmisién de ruidos molestos, de forma
cue no sobrepasen los veinticinco decibe-
lios medidos en el exterior del local a
un metro de sus paredes y cubiertas peri-

metrales,

. i .
E1 Ayuntezmiento podrd imponer las medidas

-
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correctoras que considere pertinentes cuan
do, a su juicio, puedan causarse molestias
o perjuicios.

3.3. Condiciones Esteticas.

1. CDMPOSiCION DE FACHADAS Y EDIFICIOS. Den
tro de las condiciqnes establecidas en ias
presentes Ordenanzas, serd libre la com-

posicidén de las fachadas de edificios.

Se recomienda la armonizacidn del edifi-

cio con el ambiente circundante,

£1 Ayuhtamiento podréd denegar la licencia

- - a proyectos de edificio cue, por su com-
posicidn, colores o formas estridentes es- -
tuvieran a su juicio, notoriamente faltos
de armonia con él ambienté en ouc se pre-

tende situar.

- 2. DﬁNATO DE EDIFICIOS. Es obligacidn de los
propietarios o comunidad de propietarios
dé los edificios pdblicos o particulares,
el conserver en deCQrpso estadollas facha-
das‘de los edificios asi cdmo las mediane-

ras y partes visibles desde la via pdbl@pa.

Cuandoc fueran recueridos por él Ayuntamien-
to para realizar obres de conserveciédn vy
ornato vy no lo hicieran en el plazo se-
ﬁalado,”el Ayuntamiento podrd realizarlas
por sus'medios y‘a costa de la propiedad,
sin perjuicio de las sanciones a gue hu-
biera iugar: |

En beneficio del ornato pdblico, los para-

mentos de las paredes medianeras sea cual

fuere su cardcter, cue puedan ser visibles

-
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‘desde el exterior, deberdn fevocarse y
pintarse en armonia can la féchada, em-
pleando colorés v materiales similé:és,
recayendo &sta oblicacidn en la propiedad
del edificio, debiendo cbnéentir'la pro-
niedad del edificio o solar colindante la
ejecucidn de dichas obras v sus reparacio-

nes,

Los tendederos de ropa y los depdsitos de
acua no deberdn ser visibles desde la via

piblica.

Los-espacios de retranqued citados oue sean
visibles desde la via pilblica o edificios
vecinoé, no podrdn destinarse a almacenar
objetos o mercancias quevpuedan redundar

en perjuicio del ornatc publico.

3. ALTERACIONES EN LAS FACHADAS DE EDIFICIOS
CONSTRUIDOS. En los edificios construidos
y en ccnstruccidn no se permitiré la mo-
dificacién de un elemento de la fachada,
si no se garantiza la simultdnea modifi-
cacidn de todos los similares del edifi-
cios, de modo cue no se altere la homogg .
neidad del conjunto y su unidad arcuiteg
ténica,

Acerca del alicatado de los paramentos de
fachada, se estard a lo indicado en el 4l

timo pdrrafo del articulo 1.
. 4. DRDENANZAS PARTICULARES DE ZONA.
, 4.1. Ordenanza de Edificacidn.

l.a. CASCC ANTIGUO.-

- Ordenacién. Manzana cerrada.
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- Condiciones de voldmen:
ﬁarcgla minima: No se fija
Eachadadminima: No se fija
Edificabilidad: No se fija
Altura mdxima Z,blantas; respetan
do la altura mediz de los edifi-

cios en. el itramo de calle.

~ Se prohiben los vuelos cerrados, pe£
mitiéndose vuelos abiertos de hasta
0,60 metros, no superando 1/10 del

ancho de la calle,
- Uso»Pr;ncipal: Residencial

- Usos Complementarios: Todos excepto
industrias de 32 ca

tegoria y deportivo.
1.b. EDIFICACION INTENSIVA ENTRE MEDIANERAS.-

- Ordenacidn. Manzana cerrada o edifi-

cacidn en hilera.

- Condiciones de voludmen:

Pulse para consultar armonizacion con las normas del Plan General

Parcela minima: 120 mZ

Fachada minima: 7 metros

Edificabilidad: 1'4 m°/m2 o

Altura méxima: 2 planfas

Qcupacidn méxima: 70% salvo cuan
do no se dedicue al
uso de vivienda éue

podrd ser del 100%.

En edificacién-que de fachadas a dos

espacios libres, con profuhdidad no

mayor de 15 metros, el gproveéhamieg
. - to podrd ser de 2,00 m2/m2, pudiendo

ocupar la totalidad de 1a‘parcela pre




lonlo

,visté en el plano-de alinea;iones;

- Uso prlnc1pal' Residencial

- Usos complementarlos' Todos, salvo

A ‘indugtrlas‘de 38 ca-
'tegutia;

EDIFICACION EXTENSIVA ENTRE REDIANE

RAS

- Definibién'fioh 2s de desarrollo tra
| d1c1ona1 en pedanlas aue
rESpDndP ‘a la tlnologial

de v1v1enda unlfamlllar

con o sin antejardln.‘¢

- COHdlCaneS de ordena01on' edlflca

c1on entre medlanpras de

planta baJa.,
- Cond1c1ones de volumen
Parcela minlma‘ 120'm2

Fachada mlnlma' 8 metros

£dificabilidad: o'7 m2/n2

Altura mdxima: 1 planta

En proyectos de edificacidn cue abar .

ouen manzanas completas, se podrd cam

biar el tipo de ordenacidn-al de vi-
viendas en hilera o cadena de 2 plan

tas,

£1 nimero mdximo de viviendas, N, se-

rd el aque resulte ‘de dividir la super

ficie de 1la manzana en m2 por 150,

siendo la sup:.rficie mdxima de ocupa

CjO'n, 91 55/40

- Uso Principal: Residencial

- Usos Complementarios: Todos salvo
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industria de 3% catego

‘ria.

l.c.2. EDIFICACION EXTENSIVA AGRUPADA O APA

READA.

- Ordenacidn: Edificacién aislada, o
adosada a una mediane-
ria vinculante (uﬁifami
liar adosada o apareada),
con limitacidn de ocupa-
cién y altura, y jardin
privado.

- Condiciones de volumens
Parce}a minima: 250 mZ.
Frente de parcela mini
ma: 10 metros
Separacidn a linderos vy
via publica: 3 metros,
salvo en las medianerias
adosadas.

No computarén‘a estos e
fectos los aleros y vo-
ladizos inferiores a 0,80
metros. )
Edificabilidad: 0'5 mZ/m%’
Altura mdxima: 3,60 metros.
En proyectos de edificacidn que abar
‘quen manzanas completas, se podrd
cambiar el tipo de ordenacidn al de
viviendas en hileras de 2 plantas.
£l ndmerd-méximo de viviendas, N, sg
rd el cue resulte de dividir la super
ficie de la manzana en mz, por 1¢0,
siendo la superficie mdxima de ocupa

cidn el 37%.
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ez Uso Principal: Reéidencial
- Usos Complementarios: Toaos, salvo -
| industrias de 3% ca-
tegoria,

1.c.3. EDIFICACION EXTENSIVA AISLADA.

- Drdenacién:,Edificacién residencial
o convjardin. J
- Condiciones de vdlémén:

'V>Parcela minima: 400 m2
Frente de péibela minimoy
15 meéroéQ
Separaci6n~a linderos vy

via piblica: 2/3 de 1la
aitha medida‘en cada pun
to de la edificacign, sien
do el minimo 3 metros. No
computarén é estds éfeély
tos 1los alérbsxy Voladi—
zos inferiores a 0,80 me~

;tros.v .

Edificabilidad: 0°4 m2/m2
Altura’mékima:_lO‘metros.

- Uso Principaii Residencial L

- Usos Compleméhtarios: Todos, salvo

. industrias de 22 y 3% ca
tegoria, oficinas, es-
pectdculos, salas de rey

nidn 'y religiosos.
4.2. Ecuipamientos

- Concepto: Comprende los terrenos destina-
dos Integramente a usos publicos
de ecuipamiento, existentes o prgo

yectados.
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- Ordenacign y voldmen: Se cefiirdn a los rg
ouerimientos de 1las distintas |
‘clases de instalaciones, adap-
téndose a las Normas de edifica
cidn especificas de lé zenifica

‘cidn colindante.

En el caso de que se tuvieran gue
superar dichas Conaiciones por
‘razones de funcionalidad, se jus
tificard suficientemente, cuidan
do no producir disonancias graves
en la unidad estética del conjun
. to urbano. E
- Usos: Los usos exclusiveos son los aue
figuran eh 1ds planos de zonifi
cacién‘y dotaciones con su sigla
caracteristica, permitiéﬁdose los
usos generales cuando se indica
simplemente 2b,
- Ejecucidén: Los terrenos para ecuipamientos
| previstos se obtendrdn por cesidn
gratuita de sus propietarios en
ejecucidn de los correspondien-
,tes’poligonosfdelimitadas, en'éue

se encuentran comprendidoes.

4.3. Espacios Libres de Uso Publico.

- QOrdenacidn y usos: Comprende esta zona los
espacios 3al (sonas de juego vy
recreo de nifios) en los cue se
permiten las instalaciones nece
sarias para su mantenimiento, asi
como servicios higiénicos, cuios

cos de misica, prensa, etc, que

-




sean compatibles con el uso, y
| ~can_una’gcugaqiénuméXimé del 5%.
FAEjSCuﬁiéntiLQS terrenqs p§raJ§spapios li-
L 1 ,2,brgs,prdectados y;nq ejecuta-_
'\‘ 'dos, seldbﬁemdfén:pgrgcesién grg :
o ' | o tuita de sus propietarios, en e~
je;ugién de'iés’cqrrESpondient85~
4 pqligqnos,delimitados,‘en-cueAse

encuentran comprendidos.

Sufufbanizacién y ajardihamien-

to Sé“cémprendéré en Ybs respec

‘ tiVoS'proyEétas de urbanizacidn:
- - o de los poiiqohasjcitédbs, siendo
| de*cuenta de  los propietarios in
ciuidos'en los mismeos, el coste
de lé urbanizacidn de estos es-

pacios correspondiente a una su-

perficie del poligono, y el cos-
to restante, si lo hay, correrd

a cargo del Ayuntamiento.

4.4, Industria'no Contaminante.

-~

Ordenacidn: Areas de preferente asentamien

to de talleres y almacenes com= .
plementarios a las\éfeas de vi-
vienda del poblado,\con posibi-—
lidad de vivienda aneja a los

mismos para guarda,

Condiciones de volimen:
Parcela minima: 250 m2
Retrancusod: a via pdblica 4 metros. .

Altura mdxima: 7 metros.

i

_Uso,Prihcipal: Industria pecuefia y media,

almacenes.
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"~ Usos Complementarios: Todos, salvo resi-

- Condiciones

dencial, religioso, cultural

y bénefico-sanitario.

higiénicas: No se permite el

vertido a la red general de
alcantarillado de abeites, grg'
sas, barros, dcidos, etc;, en
concentraciones ﬁales cue pue
dan perjudicer la conservacidn

de la red. En tal caso, cada

industria deberd pnreveer les

. medidas correctores adecuadas,

tales como filtros o cédmaras

’

de dilucidn o neutralizacidn.
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8. NORMAS URBANISTICAS.
NORMAS PARTICULARES DE ZONA

Para cada una de las normas de aplicacidén, se tendra en cuenta
lo establecido en el apartado 4.2 de las Normas del Plan General,
con los parametros vy condicionantes especificos que a continuacién
se expresan:

Condiciones de volumen y usos.-

Volumen.

El indice de edificabilidad en cada parcela sera el de la
norma de aplicacién, salvo cuando en los planos se rotule entre
paréntesis, después de las siglas, un indice diferente

La edificabilidad de los equipamientos sera la que se rotula
entre paréntesis después de las siglas en los planos de ordenacidn,
con la tipologia de la manzana en la que esta enclavado, o en las
colindantes. En los equipamientos publicos podra aumentarse la
edificabilidad en un 50%, justificadamente, segin las necesidades
funcionales del uso a implantar.

Usos.

Equipamientos.- En las parcelas senaladas para este uso,
siempre que estos sean de titularidad publica, seran compatibles
cualquiera de los tipos de equipamiento, excepto el hotelero y el
comercial y con las limitaciones que pueda establecer el M.E.C.
para el escolar.

Espacios libres publicos.- Comprenden los jardines, Aareas de
juego de nifos, A&areas peatonales, paseos y plazas: y zonas
deportivas publicas. En los planos de ordenacién, se refleja el
destino concreto de cada una de las parcelas calificadas como
espacios libres, con las siglas correspondientes entre paréntesis,
en cada uno de los tipos, que seran los siguientes:

.R.- Jardines.

.~ Areas de juego de ninos.

.- Areas peatonales.

.- Paseos peatonales y plazas.
.- Zonas deportivas publicas.

NP>y
Wiy B ST
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Edificabilidad minima.

A efecto de la aplicacidén de lo establecido en los articulos
190 y 191 del texto refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacidn Urbana, las edificabilidades y alturas minimas seran las
siguientes:

En las normas cuya edificabilidad venga marcada en funcién de
las alturas del callejero, el numero minimo de alturas sera el
maximo de dicho callejero.

En las normas cuya edificabilidad viene marcada por indice
superficial, la minima serd el 80% de la maxima.

Plazos.

En los terrenos incluidos dentro de unidades de ejecucidn, el
derecho al aprovechamiento urbanistico podra adquirirse por el
cumplimiento de 1los deberes de cesién, eguidistribucién vy
urbanizacién, en los plazos fijados en el plan de etapas.

En 1las parcelas cuyos propietarios tienen derecho al
aprovechamiento urbanistico pero a las que les falta alguno de los
servicios, el plazo para la conversion de dichas parcelas en
solares y solicitar la correspondiente licencia de edificaciodn,
sera el mismo que si fuesen ya solares.

El plazo para solicitar la licencia de edificacién en aquellos
terrenos que merezcan la condicidén de solar, sera el determinado en
la ordenanza municipal de plazos de edificacién. Se consideran
solares los terrenos ocupados por edificaciones en ruina.

Afecciones y servicios.

En la redacciéon de los proyectos de urbanizacién para la
implantacién de los servicios, se estara a lo dispuesto en el
apartado 1.3.1. de las Normas Urbanisticas del Plan General.

Las lineas aéreas de media vy baja tensidén existentes, deberan
ser canalizadas subterraneamente en los proyvyectos de urbanizaciodn
de las unidades de actuacidén gque crucen, y por
suministradora, en el consolidado, previamente
ampliacién o modificacién, repercutiéndose los 1
legalmente procedan, por contribuciones especialeé%
actuaciones en suelo urbano.




ARMONIZACION CON LAS NORMAS DEL PLAN GENERAL

En Plan Especiales de Reforma Interior no adaptados al Plan General recuerde la
norma transitoria sexta del mismo que se reproduce a continuacion:

SEXTA

Los Planes Especiales de Reforma Interior aprobados con anterioridad al
Plan General, deberan adaptar las ordenanzas a las del Plan General y
adecuar su representacion documental a la de éste. Se establece la
siguiente correspondencia entre la antigua “norma 5 para pedanias” y las
del Plan General, a efecto de su sustitucion:

Normas Generales de Edificacion.- Seran de aplicacion todos los
parametros y definiciones que figuran en el capitulo 1° del Titulo III de
las Normas de este Plan General.

Régimen urbanistico del suelo.- La regulacion de la utilizacion de los
terrenos y edificaciones se realizara de acuerdo con lo establecido en el
Capitulo 6° Titulo III de las Normas de este Plan General, siendo de
aplicacion las compatibilidades que se determinan en el cuadro de usos
anexo al mismo.

Normas particulares.- Seran de aplicacion las determinaciones del
apartado 4.1 de las presentes Normas.

Normas particulares de zona.-

Norma 5 Plan General
la Cel
b Vel
Icl Vul
Ic2 Au3
1c3 Ac 1
2a E

2b1-2b2-2b3 EG
2b4-2b5 EC
2b6 ER

2b7 EJ

2b8 ES
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