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- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

1.5. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION.-

Consecuentemente con el uso principal residencial de este sector establecido en el
apartado 5.2.5. de las Normas Urbanisticas del Plan General y recogido en el Texto
Refundido de la Modificacion de dicho Plan General n® 64 como uso caracteristico, este
Proyecto pretende la planificacion del Sector Finca Medina para uso residencial
predominante, suficientemente dotado y equipado conforme a lo exigido por la legislacion
aplicable en el ambito establecido por las figuras de planeamiento de rango superior
mencionadas, con respeto absoluto a sus determinaciones y a los techos de sus

aprovechamientos.

Fundamentalmente orientado a primera residencia se pretende crear una zona de
edificacion basicamente extensiva, dotando al sector de todos los elementos necesarios
para convertirlo en un polo de atraccién por la calidad de vida a crear. Las dotaciones y

equipamientos estan enfocadas a tal objetivo.

Asi pues,

1. Se determina como uso caracteristico el residencial unifamiliar, aislado, pareado
0 en hilera.

2. Se ensanchard y mejorard el trazado de la banda de rodadura correspondiente al
sistema general viario de Canteras - Molinos Marfagones.

3. Se limita la altura méaxima a dos plantas.

4. Se reservan 37.790 m2 destinados a espacios libres incrementados con la
superficie de reserva obligatoria establecida legalmente.

5. Se resuelven los enlaces del viario interior con los sistemas generales de Vereda

de Cedaceros, Canal de M.C.T. y carretera de Canteras a Molinos Marfagones.
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6. Se preserva de edificacion los terrenos afectados por las antiguas canteras, en la
actualidad consolidado su relleno.

7. Se adecua el viario y la edificacion a las laderas.

8. Se zonifica de acuerdo con los aprovechamientos fijados.

9. Se proyecta un viario que conecta con La Loma de Canteras y los Sectores CO-3
y CO-4.

Los datos de caracter fisico y poblacional que dimanan de la informacion
urbanistica tanto de este Plan Parcial como de la Modificacion del Plan General llevan a
la conclusion de la no existencia de problemas de suelo que puedan dificultar la obra
urbanizadora y se deduce la idoneidad del terreno para el uso que se le asigna, dado que
el unico terreno que ha sufrido alteraciones en el tiempo se destina a espacios libres
privados dentro de cada manzana ,debiéndose situar las edificaciones fuera de los mismos
para lo que se aporta la cartografia en que se muestran las zonas afectadas por las

antiguas canteras hoy desaparecidas.

1.6. EXAMEN Y ANALISIS PONDERADO DE LAS DIFERENTES
ALTERNATIVAS Y JUSTIFICACION DE LA ELEGIDA. -

En la técnica del disefio urbanistico se plantean infinidad de alternativas para la
creacion de un centro de atraccion de familias con intenciones residenciales. La
alternativa elegida viene condicionada sustancialmente por la realidad existente, con
ligeras modificaciones para lograr una mayor coherencia, y teniendo en cuenta por un
lado tanto los condicionantes de las edificaciones existentes ya realizadas y que el Plan
Parcial debe integrar en el conjunto, como la division patrimonial de determinadas zonas,
la adecuacion a las infraestructuras ya existentes y las condiciones topogréaficas del

terreno natural.

La zona a ordenar es limitrofe con la Proteccion de Cauces y Comunicaciones

(PCC) que recorre al sector de Este a Oeste por su lindero Norte, la urbanizacion “La
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Loma de Canteras” por su lindero sur, la urbanizacion “La Vaguada” en su lindero Este y
Suelo No Urbanizable al Oeste de dicho Sector. En los dos sectores lindantes han sido
desarrollados sus planeamientos estando actualmente en fases de construccion y

urbanizacion simultaneas.

A los efectos de lo previsto en los articulos 169 y ss. de la legislacion regional para
las actuaciones integradas podemos definir el sector como una unidad funcional
perfectamente conectada con las areas colindantes mediante la adecuada relacion de la
estructura urbana existente y la propia del sector.

1.7. EXPLICACION DEL DISENO.-

1.7.1. Programa general del sector.

Superficie total del &mbito 187.003,40 m?
Espacio de cesion a la Direccion General del

Medio Natural (S.G. Adscrito) 3:309.00 m*
Superficie neta Sector 183.694,40 m?
Superficie de Espacios libres publicos 29.845,35m?
Superficie de Espacios libres privados 28.151,05 m?
Superficie Equipamientos Publicos 10.103,20 m2
Superficie Equipamiento Privado 649,43 m?2
Superficie viales y aparcamientos 37.831,82 m?
Superficie de parcelas de servicios 308,35 m?
Superficie Uso Residencial 76.805,20 m2
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1.7.2. Zonificacion.

La zonificacion se ha planteado de acuerdo con la tipologia de vivienda prevista, de
caracter extensiva y consonante con la existente en la zona. Dicha tipologia unifamiliar,
aislada, pareada o adosada, se ha establecido en torno a grandes espacios libres que
cumplen la doble funcién de configurar maltiples espacios ajardinados desde el punto de
vista paisajistico y que permiten, a su vez, preservar de edificacion los terrenos afectados
por las antiguas canteras, dando asi efectivo cumplimiento al mandato establecido en el
Plan general (Texto Refundido Modificacion n® 64). Dicha solucién permite suplir
adecuadamente la falta de espacios libres existentes en el resto del sector por encontrarse

este altamente consolidado de edificacion en su zona sur.

La solucion adoptada es eficaz por cuanto permite la creacion de multiples zonas
verdes, publicas y privadas, que forman una trama continua en la totalidad del sector,
conformando un conjunto atractivo con varios “pulmones verdes” de gran extension.
Asimismo, la tipologia de vivienda prevista genera a su vez una gran superficie de

espacios libres interiores privativos que enriquecen el conjunto general.

La edificacion que se proyecta no es superior a dos alturas respetando la normativa

impuesta por el Plan General y su Modificacion n° 64.

Por ultimo, las dotaciones publicas previstas se han ubicado buscando el objetivo
principal de facilitar el acceso a las mismas, previéndose tangentes a la carretera de
Canteras- Molinos Marfagones y junto a zonas verdes publicas que funcionen como

complemento a los destinos propios de los citados equipamientos.
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1.7.3. Vialidad.

Recorriendo todo el lindero Norte del sector se establece un viario de borde
incluido en la banda de PCC sefialada en el Plan General, del que 4.148,84 m? se
clasificaron como sistema general en la Modificacion n° 64 del Plan General. Dicho viario
conecta y enlaza el ya existente en el sector colindante CO-4, que a su vez conectara con el
viario del Sector La Loma de Canteras por su lindero Sur, dando cumplimiento a una de las

determinaciones impuestas por la Modificacién del Plan General n° 64.

Dicho viario norte debera ser ejecutado por los propietarios del Sector dado que es
necesario para la ordenacion y para interconectar la carretera de Molinos Marfagones con

La Vaguada, San José Obrero y carretera de Canteras.

Los enlaces del viario interior estan resueltos de forma que se conecta con los
sistemas generales de Vereda de Cedacero, Canal de las Bases Aéreas habilitado como
calle y la carretera E-20 de Canteras a Molinos Marfagones que atraviesan el sector,

conforme a lo dispuesto en la Modificacion n° 64 sefialada.

A continuacion se adjuntan los criterios para el disefio de la carretera E-20, los
accesos a la misma, las colindancias y la ejecucién de las obras en cumplimiento del
informe sobre el Plan Parcial Sector Finca Medina afectando a la carretera E-20 de la
Direccion General de Carreteras correspondiente a la Consejeria de Obras Publicas,

Vivienda y Transportes de fecha 15 de Noviembre de 2.006, que se adjunta como anexo:

- No se permiten giros a la izquierda en la interseccion de la C/ Estrecho de Tartaria
con la E-20 para entrar o salir a la E-20, por no disponer de distancia de visibilidad ni

cruce.
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- Se ha previsto la necesaria transicion de la seccion prevista a lo largo de la E-20
dentro de los limites del sector con la seccion que dispone la carretera antes y después del

sector.

- Se ha previsto la construccion de una glorieta completa en la interseccion de la

calle Estrecho de Gibraltar con la carretera E-20.

- No se permiten giros a la izquierda en la interseccion del vial perimetral que
bordea el sector por el Norte de la actuacion, con la carretera E-20, por no existir distancia

de visibilidad de cruce.

- De forma provisional, y hasta que no se construya el vial de sistema general
previsto en el PGOU, se ha disefiado dicha interseccion con isletas que impiden los giros a
la izquierda, tanto para entrar en el sector, para los vehiculos que vengan de Molinos

Marfagones como para los que salgan del sector en direccion Canteras.

- Todas las obras que conlleva la adecuacion de la carretera a la solucion

proyectada son a cargo de los costes de urbanizacion del sector.

- La linea de edificacion se ha establecido a 18 m. del borde exterior de la calzada.

- No se disponen espacios de aparcamientos junto a la carretera E-20.

- Las infraestructuras necesarias para la dotacién de servicios (Redes de agua,
saneamiento, telefonia, redes eléctricas, etc.) paralelas a la E-20 se han ubicado por la via
de servicio prevista realizando Unicamente los cruces imprescindibles.

- En cuanto a la ejecucion de las obras que afectan a la E-20 se subscribird un

Convenio entre el Promotor o el Ayuntamiento de Cartagena y la Consejeria de Obras

Publicas, Vivienda y Transportes con objeto de que las obras se ejecuten por esta
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Administracion con la aportacion econdémica y de los terrenos por parte del Promotor.
Dicho convenio estara basado en un Proyecto de "Acondicionamiento, mejora y ensanche
de la carretera E-20" que refleje la prevista en el Plan Parcial, y estard suscrito por
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos o Ingeniero Técnico de Obras Publicas, visado

por el Colegio Profesional correspondiente.

Asimismo, y en relacion a la Vereda de Cedaceros, se contempla su urbanizacion,
respetando la realidad existente como banda rodada de anchura irregular en su zona central
hasta su enlace con los limites del sector, lo que permite garantizar el funcionamiento del
sistema viario interior y su conexién con el sector ya desarrollado de la Loma de Canteras
y mejorar, mediante su urbanizacion, un espacio de uso y dominio publico que de ninguna
manera ve alterado su caracter o naturaleza de paso libre de ganado, siendo su anchura de
16,71 m a tenor de lo dispuesto en la O.M de fecha 23 de Octubre de 1.959. En relacion a
su anchura, ya se ha comentado la solucion adoptada con respecto a la parte sobrante de
dicha Vereda segun informe de la Direccién General del Medio Natural del Servicio de
Ordenacion y Gestion de los Recursos Naturales perteneciente a la Consejeria de
Desarrollo Sostenible y Ordenacion del Territorio de fecha 28 de septiembre de 2007 que
se adjunta como anexo. En cumplimiento de dicho informe, el tratamiento y
acondicionamiento de la citada via pecuaria se definird en un proyecto independiente y
acorde con el correspondiente Proyecto de Urbanizacién, el cual sera sometido a la

aprobacion por parte de dicha Direccion General y que consistira basicamente en:

- Delimitacion y amojonamiento de la via pecuaria

- Tratamiento superficial compatible con los usos ganaderos y complementarios.

- Sefializacion informativa y de seguridad en el caso de ser necesaria.

- Resolucion del cruce y superposicion entre la via pecuaria y la ampliacién
prevista en la carretera E-20.

- Se estudiara actuaciones como carril bici, plantaciones lineales o cualquier otra
actuacion compatible con los usos ganaderos y complementarios reconocidos
en la Ley 3/95.
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Las infraestructuras de suministro previstas en el Proyecto del Plan Parcial y que
afectan a dicha via pecuaria son subterraneas sin ningun tipo de elemento aéreo que
dificulte el transito siendo preciso pedir la autorizacion de ocupacion a dicha Direccion

General.

Se prevé asimismo la urbanizacion y ensanchamiento del Canal propiedad de la
Mancomunidad de los Canales del Taibilla, con la doble finalidad de permitir un
funcionamiento eficaz de la solucion viaria proyectada y que todas las instalaciones
subterraneas necesarias para los servicios de urbanizacion se ubiquen por suelo publico en
una franja paralela a la propiedad del Taibilla sin interferir en el dominio privado de la
M.C.T, excepto los cruces que sean imprescindibles y que se realizaran siempre
perpendiculares y por debajo de la conduccion de agua potable en cumplimiento del
informe de Mancomunidad de los Canales del Taibilla del Ministerio de Medio Ambiente
sobre el Plan Parcial Sector Finca Medina con fecha 12/09/2005 que se adjunta como
anexo. El ensanchamiento previsto es de cinco metros en la parte del canal situado al
Noroeste del tramo urbano de la carretera E-20 y de tres metros en la parte sita al Sureste

del mencionado tramo.

El disefio de los viales se realiza en funcion del trafico previsible, con desahogo
suficiente y con acceso a todas y cada una de las parcelas de tal forma que queden

intercomunicadas entre si y entre las dotaciones y equipamientos previstos en el sector.

Las calles proyectadas en cuanto a su anchura estan disefiadas para que sea posible
la circulacion rodada por las calzadas y peatonal por aceras, reservando espacio para la
ejecucion de un itinerario de carril-bici con la creacidon de un recorrido que favorezca la
conexion entre la Loma y Canteras de dos metros y treinta centimetros de ancho para dos
sentidos de circulacion de bici y ubicado en planta tanto colindante con el viario
proyectado como a través de espacios libres. Ademas se han proyectado calles peatonales y
de trafico mixto. Todo ello se representa graficamente en los planos correspondientes de

proyecto.
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Se ha tenido muy en cuenta las especificaciones en materia de accesibilidad
contempladas en la Ley Regional 5/1995, de 7 de Abril, sobre Condiciones de
Habitabilidad en Edificios de Viviendas y de Promocién de la Accesibilidad General, en

donde se contemplan estos anchos minimos.

Se contempla en este Plan Parcial, la actuacion en el viario situado en el lindero
norte del sector y del viario denominado Sistema General adscrito al S.U.P. del 2°
Cuatrienio de la siguiente manera: en los tres metros y treinta centimetros de ancho del
viario norte del sector se dispone una acera de dos metros y medio junto a las fachadas de
las viviendas quedando ademas un resto de ochenta centimetros de carril bici que tendra
continuidad con el metro y medio de carril bici restante, el parterre con seto y arbolado de
un metro y la calzada de un sentido de circulacion de cuatro metros y veinte centimetros
que se incluyen en el Sistema General Viario adscrito al 2° Cuatrienio. Este vial es

prolongacidn del correspondiente de los sectores colindantes CO-3 y CO-4.

No obstante, hay que tener en cuenta que se parte de una vialidad ya existente y
que por lo tanto en alguna medida condiciona la disposicion final. A pesar de ello, se logra
una ampliacién de algunas de las vias ya creadas dotandolas de los servicios urbanisticos
exigidos, mejorando la calidad urbana del entorno de la urbanizacién final. No obstante,

sin ningun género de dudas, los viales que se proyectan, son holgados.

Bases de célculo: Para disefiar el firme y los pavimentos se aplicara la Ordenanza

Municipal para la Redaccion de Proyectos de Urbanizacion, Control de las Obras y
Recepcion de las mismas en el Término Municipal de Cartagena a partir de la definicion de
la categoria de trafico pesado, de la categoria de la explanada y de los materiales a utilizar
para formar las distintas capas del firme y que sera objeto del correspondiente proyecto de

urbanizacion.

Las rasantes de la red viaria se adaptan como criterio general lo maximo posible a

la orografia del terreno, a efectos de que el movimiento de tierras de desmontes y
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terraplenes, sea el minimo posible y siempre cumpliendo accesibilidad. Con dichas
rasantes se garantiza el acceso y servicio a todas las parcelas resultantes. Se aportan las
secciones longitudinales del viario en el plano de proyecto correspondiente, ajustando

ciertas pendientes para que se cumpla accesibilidad en todas las calzadas.

Para formar la explanada de los viales se aplicaran dichas condiciones técnicas y
los criterios recogidos en el PG3 actualmente en vigor. En los tramos en terraplén, este se
ejecutara por capas con espesor no mayor de veinticinco centimetros, con la compactacion
y caracteristicas de los materiales requeridos segun la zona de terraplén considerada. En
los tramos en desmonte se excavara lo necesario para que el espesor del paquete de firme

considerado se ajuste a la rasante proyectada en planos.

La calidad de los materiales, las caracteristicas de las obras en aceras y calzadas,
que seran las usuales en el Término Municipal de Cartagena, y la situacion de los
alcorques en aceras en funcion del nuimero de servicios urbanisticos que discurran
finalmente por aceras, se definirdn en el correspondiente proyecto de urbanizacién y
estaran condicionadas por la citada ordenanza municipal, a excepcion de los firmes de la
carretera E-20 que seréan los que fije la Direccion General de Carreteras y en la Vereda del
Cedacero, las que fije la Direccién General del Medio Natural. No obstante, se prevé a
efectos del presente Plan Parcial una seccion estructural de firme flexible para el trafico

rodado previsto en el sector:

- Capa de rodadura con aglomerado asfaltico en caliente de 4 cms con aridos
porfidicos, limitada por el bordillo bicapa.

- Capa intermedia con aglomerado asféaltico en caliente de 4 cms.

- Riegos asfalticos de imprimacion y adherencia.

- Base de zahorra artificial compactada de 20 cms.

- Subbase de zahorra artificial compactada de 20 cms.

En cuanto a la sefalizacion de las vias rodadas, se realizara tanto horizontal con las

pinturas usuales adecuadas, como vertical con las sefiales homologadas, siguiendo las
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especificaciones de las normativas al respecto de la Direccién General de Tréfico y del
M.O.P.T.M..A. vy las especificaciones del Cddigo de la Circulacion de la Direccion General

de Tréfico.

Secciones tipo: Vienen reflejados en el plano de proyecto de proyecto

correspondiente.

La dimensidn de las vias es el exigido por la Orden de 15 de Octubre de 1991 de la
Consejeria de Politica Territorial de Obras Publicas y Medio Ambiente de la Comunidad

Auténoma de la Region de Murcia sobre accesibilidad en espacios publicos.

Los anchos de viales previstos, asi como las secciones tipo seran los siguientes:

Seccion Tipo 1: Tréafico rodado dos sentidos
Anchura total: 14,00 mts.

Anchura calzada: 7,00 mts. (dos sentidos)
Aparcamiento en linea: 2,20 mts. (un sélo lado)

Acera: 2,40 mts. (ambos lados con alcorques)

Seccién Tipo 2: Trafico rodado un sentido
Anchura total: 11,90 mts.

Anchura calzada: 4,00 mts. (un sentido)
Ancho de acera: 1,50 mts. (un sélo lado)
Aparcamiento en bateria: 4,50 mts. (un sélo lado)

Ancho de acera: 1,90 mts. (un sélo lado con alcorque)

Seccion Tipo 3: Trafico rodado un sentido
Anchura total: 10,00 mts.
Ancho calzada: 4,00 mts. (un sentido)

Ancho acera: 1,90 mts. (ambos lados con alcorques)
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Ancho aparcamiento en linea: 2,20 mts. (un solo lado)

Seccion Tipo 4: Trafico rodado un sentido
Anchura total: 10,00 mts.

Anchura calzada: 4,20 mts. (un sentido)
Ancho acera: 2,50 mts. (un solo lado)
Ancho carril bici: 2,30 mts (dos sentidos)

Parterre: 1,00 mts (junto a carril bici)

Seccién Tipo 5: Trafico rodado dos sentidos
Anchura total: 10,00 mts.

Anchura calzada: 7,00 mts. (dos sentidos)

Ancho acera: 1,50 mts. (ambos lados)

Seccién Tipo 6: Trafico rodado un sentido
Anchura total: 9,20 mts.

Anchura calzada: 4,00 mts. (un sentido)
Ancho acera: 1,50 mts. (ambos lados)

Aparcamiento en linea: 2,20 mts. (un solo lado)

Seccidn Tipo 7: Trafico mixto
Anchura total: 9,00 mts.

Seccion Tipo 8.1: Acondicionamiento seglin las condiciones de la Direccion

General del Medio Natural.
Anchura total: Variable de 5,26 mts. a 5,57 mts.

Seccion Tipo 8.2: Peatonal
Anchura total: 5,00 mts.
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Seccion Tipo 9: Trafico mixto
Anchura total: 8,00 mts.

Seccidn Tipo 10 (Canal de la MCT): Tréfico mixto
Anchura total: Variable de 11,12 mts a 11,35 mts y de 14,50 mts a 17,74 mts.

(De la anchura variable total, 3 mts. son de cesién al Ayuntamiento de Cartagena y

el resto son propiedad de la M.C.T.)

Seccion Tipo 11 (Tramo Urbano Carretera E-20): Trafico rodado dos sentidos

Anchura total: 19,50 mts.

Ancho calzada: 7,00 + 4,00 mts. separadas por una mediana de 1,00 mts
Ancho acera: 2,10 mts. (un solo lado con alcorques)

Ancho acera: 2,10 mts. (un solo lado)

Ancho carril bici: 2,30 mts (dos sentidos)

Parterre: 1,00 mts (junto a carril bici)

Seccion Tipo 12 (Vereda de Cedaceros): Trafico rodado dos sentidos

Anchura total: 16,71 mts.

Ancho calzada: Variable segun plano.

Ancho Espacios libres de Dominio Publico: Variable segin plano.

Seccién Tipo 13 (Canal de la MCT): Trafico rodado dos sentidos
Anchura total: 15,00 mts.

Ancho calzada: 7,50 mts.

Ancho acera: 2,50 mts. (ambos lados con alcorques)
Aparcamiento en linea: 2,50 mts. (un solo lado)
(De la anchura total de 15,00 mts., 10,00 mts. son propiedad de la MCT y 5,00 mts.

son de cesion al Ayuntamiento de Cartagena)

Seccidn Tipo 14 (Fondo de saco): Trafico rodado

"AMAT- GADEA ARQUITECTOS, SL!

JARA 31-6°C-EDIE GRAN HOTEL-30201 CARTAGENA

ARQUITECTOS




Memoria / 39

TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL "SECTOR FINCA MEDINA”

Anchura total: 15,00 mts.
Ancho calzada: 12,00 mts.

Ancho acera: 1,50 mts. (ambos lados)

Seccion Tipo 15: Tréafico rodado
Anchura total: 12,20 mts.

Ancho calzada: 7,00 mts. (dos sentidos de circulacion)
Aparcamientos en linea: 2,20 mts. (un solo lado)

Ancho acera: 1,50 mts. (ambos lados)

Seccion Tipo 16: Trafico rodado un sentido
Anchura total: 12,20 mts.

Anchura calzada: 4,00 mts. (un sentido)
Ancho acera: 1,50 mts. (un lado)
Ancho acera: 2,20 mts. (un lado con alcorques)

Ancho carril bici: 2,30 mts (dos sentidos)

1.7.4. Aparcamientos.

Segun lo dispuesto en el articulo 106 h) del texto Refundido de la Ley del Suelo de
la Regién de Murcia el nUmero minimo de aparcamientos serd de “uno por cada 100 m?2
construidos, con independencia de los que en la misma proporcién se prevean para
aparcamientos privados vinculados a la edificacién. Los aparcamientos podran
localizarse incluso en el subsuelo de los sistemas viarios, areas peatonales y espacios
libres, siempre que no se menoscabe el uso de los mismos y sin perjuicio del régimen

juridico aplicable”.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Cartagena en su apartado 3.2.3.10 sefiala
que sera obligatoria 1 plaza de aparcamiento por vivienda y una plaza por cada 100 m2 de

superficie edificada a otro uso distinto.

"AMAT- GADEA ARQUITECTOS, SL!

JARA 31-6°C-EDIE GRAN HOTEL-30201 CARTAGENA

ARQUITECTOS




Memoria/ 40

TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL "SECTOR FINCA MEDINA”

El presente documento establece la disponibilidad de 357 plazas de aparcamiento
sitas en el interior de las parcelas privadas correspondientes a las viviendas aproximadas, y

3 plazas mas para abastecimiento de la parcela de equipamiento lucrativo.

Asimismo, y de acuerdo con lo previsto en el articulo 106 trascrito, los
aparcamientos publicos en situacion al aire libre anejos a la red viaria con carécter
obligatorio serdn los que siguen, una vez contemplado el aumento del 10% del
aprovechamiento resultante a tenor de lo dispuesto en el articulo 106 dl1) y cuya

justificacion se hace constar en apartados subsiguientes de la presente memoria.

48.495,32 m? aprov./100 = 484,95

Por tanto, 485 aparcamientos de caracter obligatorio a tenor de lo dispuesto en la

legislacidon urbanistica vigente.

En el presente documento se obtienen, grafiadas en el plano n° 3.7, 554 plazas de
aparcamiento en situacion al aire libre aneja a la red viaria por lo que se da cumplimiento a

lo previsto en la normativa vigente.

Asimismo, en cumplimiento de lo dispuesto en el Decreto Regional n° 39 de 4 de
junio de 1987 sobre accesibilidad y respetando el porcentaje del 2% establecido en el
Reglamento de Planeamiento, se reservan del total de plazas previstas 19 plazas para

minusvalidos.

El total de plazas previstas en el presente documento de Plan Parcial es de 914 tal y

como se desglosa en el siguiente cuadro:

Aparcamientos en interior de parcelas de uso residencial 357
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Aparcamientos en interior de parcelas de uso dotacional lucrativo 3
Aparcamientos en viario con caracter obligatorio 486
Aparcamientos en viario con caracter orientativo 68
TOTAL APARCAMIENTOS (con reserva de 2% para minusvalidos) 914

1.7.5. Espacios libres y dotaciones.

Los espacios libres se obtienen segun lo dispuesto en el apartado “Normas
Urbanisticas” del Texto Refundido de la Modificacion de Plan General n° 64, donde se
establece que “Se reservaran 37.790 m2 como dotacion de espacios libres que seran
incrementados con la superficie correspondiente a la reserva obligatoria sefialada en
Reglamento de Planeamiento Urbanistico”, si bien la referencia al Reglamento de
Planeamiento ha de entenderse hecha en la actualidad a lo previsto en el Texto Refundido
de la Ley del Suelo de la Region de Murcia. Asimismo, el computo y calificacion de los
mismos se ha realizado de acuerdo a las determinaciones contenidas en el Informe de la
Direccion General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo de fecha 16 de Noviembre de
2007.

De acuerdo a lo previsto en su articulo 106 e), “la reserva de espacios libres no
sera inferior al 10% de la superficie del sector, cualquiera que se su uso global”.
Asimismo, se reservaran por mandato expreso del Plan General 37.790,00 m? destinados a
espacios libres para preservar de edificacion las antiguas canteras que quedan calificados

en el presente documento como espacios libres privados de uso comunitario.

Por tanto, siendo la superficie del sector de 183.836,12 m?2 incluidos los 37.790 m?

mencionados destinados a espacios libres segun el Plan General, tenemos que:

183.694,40 m2 x 10/100= 18.369,44 m? seran los espacios libres publicos a obtener

segun el estandar de la ley regional
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Dado que el presente documento también plantea justificar en los apartados
siguientes el aumento del 10% del aprovechamiento resultante de acuerdo a lo previsto en
el articulo 106 d1) del Texto Refundido de la Ley del Suelo y que dicho aumento conlleva

incrementar en la misma cuantia el porcentaje previsto de cesiones, obtenemos que:

183.694,40 m2 x 11/100= 20.206,38 m?2 seran los espacios libres publicos a

obtener de acuerdo al estandar de la legislacion regional.

Por otro lado, se establece en el informe citado anteriormente que, *“...de los 37.790
m2 de reserva de espacios libres, al menos la cuantia de 20 m2 por cada 100 m2 de
edificabilidad residencial deberian ser de uso y dominio publico, pudiendo el resto ser de
uso publico comunitario y titularidad privada”.

Por tanto, siendo el aprovechamiento residencial de 48.194,77 m2, tenemos:

48.194,77 m? x 20/100 = 9.638,95 m2, que deben reservarse como espacios libres

de uso y dominio publico.

El total de espacios libres de uso y dominio pablico a reservar es de:

20.206,38 m? + 9.638,95 m? = 29.845,33 m2.

Se fijan en el presente documento 29.845,35 m2 de espacios libres de uso y

dominio publico. Una vez deducidos de la reserva de los 37.790 m? los 9.638,95 m2,

obtenemos 28.151,05 m2, que quedaran destinados a espacios libres de titularidad privada

y uso publico-comunitario, por lo que se cumple con las determinaciones del planeamiento

de rango superior y con los minimos exigibles.
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En cuanto a las dotaciones que se establecen, éstas son las previstas en el
TRLSRM, art.106 f) 1, teniendo en cuenta que para el uso residencial de minima densidad
se establece un minimo del 5% del suelo ordenado, incrementado en este caso en el 10%
por el aumento de edificabilidad planteado. En el presente Plan Parcial, salvo en el caso
del uso preescolar, no se concreta su uso al entender que debe ser la administracion
municipal la que determine el mismo, ya que ésta es quien mejor conoce las necesidades

reales de la zona donde se lleva a cabo la presente actuacion integrada.

Por tanto, siendo la superficie del sector de 183.694,40 mz:

183.694,40 x 5,5/100 = 10.103,19 m? son las dotaciones de cesion obligatoria y
gratuita que habria que obtener en el Sector.

En el presente documento se obtienen 10.103,20 m?2 destinados a equipamientos
publicos de cesion por lo que se da efectivo cumplimiento a lo dispuesto en la normativa

vigente.

Se prevé asimismo una parcela de 649,43 m? destinada a equipamiento privado

con un aprovechamiento de 300,55 m?

La totalidad de las dotaciones se han dispuesto en la zona noroeste del sector al
borde de la carretera de Canteras a Molinos Marfagones, con el objetivo de facilitar los
accesos y visibilidad a los mismos, a la vez que estando dichas dotaciones contiguas a los
espacios libres, éstos sirven de complemento y relacién para el desarrollo de la actividad
cotidiana en dichos centros. La edificacion prevista en la zona, de caracter extensivo y con
altura maxima de dos plantas, contribuye a la dispersién e integracion visual y estética en
el entorno proyectado, todo ello conforme al tratamiento previsto en las laderas en los

diferentes puntos y cotas de nivel existentes.

1.7.6. Red de Saneamiento.
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La red de saneamiento se proyecta de forma separativa enviando las aguas
pluviales mediante escorrentia superficial y colectores a las ramblas proximas y no
enviando aguas procedentes de lluvia a la red de fecales. La infraestructura de recogida de
aguas fecales y pluviales se basard en el esquema indicativo que se aporta y que se

concretara en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion que lo desarrolle.

En cuanto a las caracteristicas de las redes de aguas fecales y aguas pluviales, se
adaptaran a la Ordenanza Municipal para la Redaccion del Proyecto de Obras de
Urbanizacién en el Término Municipal de Cartagena, al informe sobre abastecimiento y

saneamiento de Aquagest Levante con fecha 16/08/05 y demas normativa de aplicacion.

Se aporta como anexo dicho informe de la compafia suministradora Aquagest
Levante con fecha 16/08/05 para acreditar la suficiencia de las redes y garantizar el

abastecimiento.

Red de fecales.

Trazado: Dada la orografia del terreno el plan parcial se puede dividir en tres
zonas, por lo tanto habréa tres puntos de entronque principales. Para las parcelas situadas al
sur de la Vereda del Cedacero el punto de entronque estara en la red que discurre por la
Carretera de Canteras. Las parcelas con fachada a la Vereda del Cedacero y que no tengan
otra opcion tendran su punto de entrega en la red que discurre por la calle Loma Farias. Y
por ultimo, el vertido del resto de la urbanizacion se realizard a la red de alcantarillado
existente en la avenida del Descubrimiento de América, a la altura de la avenida La

Espariola, en la red de Dn 400.

Existen en la periferia del sector otros alcantarillados, como son el existente en el
final de la calle Santa Rosa de Lima de 300 mm. D.l., el que termina en la Vereda de

Cedaceros realizado conforme al Proyecto de Urbanizacién de La Loma de Canteras,
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Poligono | y otro en la calle de dicha urbanizacion, que conecta con el sector Finca Medina

por el Norte. Todos estos colectores son de 300 mm. de D.I.

Estos colectores existentes se han desestimado por problemas de cotas topograficas

y pendientes, habiéndose elegido como iddneo el expresado en primer término.

Conducciones: La red se situara bajo calzada o espacios libres publicos, asentada

sobre lecho de arena, segin las ordenanzas municipales al respecto. Las calidades a
emplear seran hormigon armado clase 135 segin norma UNE 127 010 EX, de diametro

interior minimo 300 mm.

Condiciones para el calculo: Se prevera una dotacion de 250 litros/habitante/dia a

razon de 4,5 habitantes/vivienda con un coeficiente de simultaneidad de 0,8. Se tendra en

cuenta los equipamientos posibles de acuerdo a los siguientes consumos:

Espacios libres: 2 I/m2/dia
E. Escolar: 20 I/m2/dia

E. Sanitario: 50 I/m2/dia
E. Deportivo: 50 I/m2/dia

Se tendrd en cuenta que la evacuacién se realizara en 10 horas, por lo que se
afectara de un coeficiente punta a los caudales de 2,4. Se considera un caudal minimo de 7

I/seg.

Previniendo la posibilidad de que un tanto por ciento de aguas pluviales pueda
verterse de manera incontrolada a la red de saneamiento se realizard un aliviadero por el
lado norte que en épocas de lluvias torrenciales pudiera verter el exceso de caudal a la

rambla proxima del Ladrillar o Pefias Blancas.
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Segun la citada ordenanza municipal, para tener en cuenta las aportaciones
incontroladas de aguas de lluvia a la red de fecales los caudales de célculo se obtienen

incrementando al 100% los caudales obtenidos como vertido a la red de aguas residuales.

La pendiente minima sera del 6 por mil por instalar tuberia de hormigén, mientras
que la pendiente maxima sera del 3,5 por ciento, no obstante, vendran definidas por el
calculo hidraulico dependiendo de la velocidad admisible segun la Ordenanza, que debera
estar comprendida entre 0,5 m/sg. Minima y 3 m/sg. Maxima, para evitar sedimentos y

erosiones en los conductos, asi como la autolimpieza.

Régimen de las aguas fecales: Se ha proyectado la red de saneamiento para fecales

por gravedad en todo su trazado. No obstante, las conexiones de la red de fecales interior al
sector con la red general por terrenos de propiedad privada se realizardn mediante
colectores por gravedad siempre que se consiga la disponibilidad de dichos terrenos por
parte del Promotor y/o del Excmo. Ayuntamiento de Cartagena y en prevision de que no se
consiguiera dicha disponibilidad de terrenos se han previsto dos ST para dos posibles

bombeos.

Acometidas domiciliarias: Simultaneamente con la instalacion de la red general, se

realizaran las acometidas individuales de cada parcela, tanto de uso residencial como de

uso dotacional.

Se realizaran siempre que sea posible los entronques a pozo de registro o bien al
colector directamente mediante taladros con codo y junta de goma realizados a tal fin por

encima del plano medio del tubo.

Las acometidas domiciliarias de viviendas unifamiliares se construiran con tubo de
P.V.C. de 200 mm. y las viviendas plurifamiliares y equipamientos, con tuberia de P.V.C.

de 315 mm debiéndose garantizar en ambos casos la estanqueidad en el entronque.
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Se dispondran en cada acometida arquetas registrables de conexion de 50x50
situadas en el interior de la propiedad y fuera de los limites del viario y espacios libres

publicos.

Pozos de registro: Para registrar la red se han proyectado pozos de registro,

totalmente estancos, construidos con anillos, conos y campanas centradas 6 excéntricas de
hormigon prefabricado, segun casos de trazado y disefio, de 1,20 m. de didmetro interior,
sobre solera de hormigén en masa “in situ”, HM-20, de forma que las canalizaciones
tengan continuidad en el interior de los mismos. Dichos pozos se realizaran enlucidos y
brufidos interiormente, tapa y anillo de fundiciéon ddctil del tipo Rexel (segin norma
UNE-EN.124), que cumpliran el Reglamento de AENOR RP00-23 para dispositivos de
cubrimiento y cierre para zonas de circulacion de vehiculos y peatones, de 60 cms de
diametro, tipo D-400 en calzada y B-125 en aceras, con cierre por enclavamiento
mecéanico, marcadas con “SANEAMIENTO?”, situados cada 50 m. como méximo o en
cambios de direcciones o sentidos y el entroque de los colectores a los pozos de registro se

realizara mediante pasatubos estancos de junta eldstica.

Red de pluviales.

Las aguas pluviales se conducen por escorrentia superficial y por colectores a las
ramblas proximas (Rambla de Benipila y Rambla de Canteras) y siempre por gravedad. La
definicion detallada de la red de pluviales se realizara en el Proyecto de Urbanizacion con
el criterio de que la lamina de agua de lluvia no sobrepase la altura del bordillo en los
viales interiores del sector. La red de fecales no recoge en ningin caso las aguas
procedentes de lluvia, de modo que en las edificaciones colindantes con el colector de
pluviales se realizardn entronques a dicha red de pluviales independientes de los

entronques de fecales.
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Al no existir red de pluviales en la C/ Loma Farias se deberan evitar lo vertidos

libres a dicho vial.

Si por los caudales a conducir hubiesen de discurrir aguas hacia la Avda. del
Descubrimiento se canalizaran los mismos hacia la red de pluviales del Sector CO3-CO4,
comprobando su capacidad e introduciendo las modificaciones necesarias, siendo todo ello

objeto del posterior Proyecto de Urbanizacion.

Todas las conducciones en calzada para recogida de las aguas pluviales seran
subterraneas siguiendo el trazado viario a ejes del mismo. La profundidad minima
aconsejable de la red serd de 1,50 m sobre la generatriz superior. Los conductos seran de
hormigon armado clase resistente 135 segun norma UNE 127 010 EX, de diametro interior

minimo 300 mm, colocados sobre lecho de arena.

Los pozos de registro seran totalmente estancos e iran situados a una distancia no
superior a 50 m., al objeto de facilitar las operaciones de limpieza de tuberias, se instalaran
obligatoriamente en los cambios de direccion y angulos. Seran de hormigon prefabricados,
de 1,20 m. de diametro interior, sobre solera de hormigdn en masa “in situ”, HM-20, de
forma que las canalizaciones tengan continuidad en el interior de los mismos. Dichos
pozos se realizaran enlucidos y brufidos interiormente, tapa y anillo de fundicion ductil del
tipo Rexel (segin norma UNE-EN.124), que cumpliran el Reglamento de AENOR RP0O-
23 para dispositivos de cubrimiento y cierre para zonas de circulacion de vehiculos y
peatones, de 60 cms de didmetro, tipo D-400 en calzada y B-125 en aceras, marcadas con

“PLUVIALES?”, con cierre por enclavamiento mecanico.

Los sumideros para la absorcién de aguas pluviales, se colocaran en calzadas de
viario y espacios publicos de manera que la superficie de recogida de cada unidad no sera
superior a 400 metros cuadrados y colocados cada 50 metros como maximo, siendo objeto

del proyecto de urbanizacion la justificacion de la capacidad de absorcion de las aguas
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pluviales que les puedan verter. Deberan ser sifonicos, prefabricados de hormigon HM 20
0 superior, con rejilla abisagrada de fundicion ddctil, segin norma EN 124 vy el
Reglamento de AENOR RP 00.23 para “Dispositivos de cubrimiento y de cierre para
zonas de circulacion de peatones y vehiculos”. Las de calzada seran articuladas del tipo

“Duero”, mientras que las transversales seran del tipo “Translinea”.

Las acometidas a los sumideros se realizaran con tuberia de PVC SN4 teja segun
norma UNE-EN 1401, con el entronque a pozo de registro a tubo mediante taladro con
codo y con junta de goma estanca, de diametro minimo 200 mm en el caso de los de

calzada y de 315 mm en los transversales.

1.7.7. Red de Energia Eléctrica.

Las instalaciones existentes consisten en una L.S.M.T que recorrera la
urbanizacion, anillando los centros de transformacion previstos en el Plan Parcial, la cual
quedara alimentada en el punto de conexion especificado por la compafiia suministradora
Iberdrola cuyo informe se adjunta como justificacion de la suficiencia de las redes y
garantia del abastecimiento. De los citados centros de transformacion partiran una serie de
redes anilladas subterraneas de baja tension para la alimentacion a las diferentes manzanas
y que seran capaces de suministrar las potencias necesarias para los usos que se indican en
el Cuadro de Caracteristicas grafiado en el plano de proyecto correspondiente cumpliendo
el vigente Reglamento Electrotécnico para Baja Tension segin Real Decreto 842/2002 de

2 de agosto de 2002 y sus Instrucciones Complementarias.

A) Centros de Transformacion

La demanda total de potencia que se prevé es de 5.198 Kw segun el siguiente

desglose:
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540 viviendas a 9,2 Kw 4.968 Kw
300,55m2 de uso comercial 30 Kw
Equipamientos y Alumbrado Pablico 200 Kw
Total 5.198 Kw

Los célculos de esta demanda se han basado en los pardmetros especificados en el
vigente Reglamento Electrotécnico para Baja Tension a razon de 9,2 kW por vivienda

(electrificacion elevada) y 100 W/m? para los locales correspondientes.

Se resolverd con la instalacion de seis Centros de Transformacion, habiendo
previsto para cada uno de ellos una potencia de transformadores de 2x250 KVVA de media
y cuyos calculos exactos se desarrollaran como el resto de la electrificacion en el
correspondiente Proyecto de Urbanizacién y ubicados en los lugares indicados en el plano

de proyecto correspondiente y denominados CT 1, CT 2, CT 3 ,CT 4, CT5y CT6.

Estos Centros de Transformacion se realizaran en base al sistema CGM conforme a
la R.U. 6407A, en atmoésfera de SF6, tension 24 kV y transformadores de potencia

homologados por la Compafiia Suministradora de Energia Eléctrica.

B) Linea Subterranea de Media Tension

La Linea Subterranea de Media Tension entroncara en el punto de conexién dado
por la compafia suministradora en la linea actual que enlaza los centros de transformacion
“La Loma 2"y “Séneca” cerrandose en anillo con ellos. Ambos Centros son propiedad de

la Compafiia Suministradora, IBERDROLA, S.A.

Estaré constituida por 3 conductores unipolares del Tipo HEPRZ-1 de 240 mm? de

seccion en Aluminio.
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Las canalizaciones iran enterradas, discurriran por espacios de dominio publico y
cumplirdn con la normativa municipal para urbanizaciones y de la Direccion General de

Industria.

C) Redes Subterraneas de Baja Tension

Se han previsto redes subterraneas de baja tension en anillo cerrado y seccion

constante, con cajas generales de proteccion (CGP).

Las redes de Baja Tension discurriran en acera y cumpliran el Reglamento
Electrotécnico para Baja Tension y la Normativa particular de la Empresa Suministradora,
constituyendo anillo cerrado desde los respectivos cuadros de Baja Tension de los centros

de Transformacion.

Se realizaran con conductor 0,6/1KV Al, unipolar, directamente enterrado y con

cruzamientos entubados.

1.7.8. Alumbrado Publico.

Se procederd a la instalacion de tres cuadros de mando, de tal forma que actien

como mando, proteccion y medida de las redes de distribucion que alimenten.

Se independizaran los circuitos que alimenten Sistemas Generales de los que
alimenten calles y zonas verdes, usandose en la salida una seccion maxima de 16 mm2. Los

empalmes y derivaciones a luminarias se haran en las portezuelas de las columnas.

Todos los valores indicados para la iluminancia y uniformidad del alumbrado,
corresponderan a la iluminancia a pleno rendimiento, es decir, desde la puesta del sol hasta

las horas en que el publico inicia su habitual descanso.
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En el resto de las horas, y siendo en ese lapso de tiempo el trafico muy escaso, se
reducira en nivel de iluminacion citado, quedando la intensidad luminica al 50%
aproximadamente en todas las luminarias por medio de equipo reductor de flujo. Por todo

lo expuesto, el alumbrado en proyecto estara formado por:

- Alumbrado permanente de “noche entera”.

- Alumbrado reducido o de “parte de la noche”.

El funcionamiento normal de Permanente/Reducido sera automaticamente regulado
por medio de controlador electronico de encendido de tipo astronémico, aunque a su vez el

Centro de Mando debe incluir la posibilidad de que el sistema actie manualmente.

El nivel de iluminacion a conseguir serd de 16 lux en las calles y con uniformidad
suficiente y nunca inferior a 0,45 como calle de tercer orden segun el P.G.M.O. de
Cartagena, empleandose columnas de 8 m y luminaria y lAmpara acordes con la Normativa
dictada por el Excmo. Ayuntamiento y de forma que cumplan con el requisito de no

producir contaminacion luminica.

La implantacion se realizara unilateral a 0,50 m del bordillo y las columnas deberan
ser troncoconicas, construidas en chapa de acero galvanizada en caliente; deberan estar
homologadas S/R.D. 2462/ y O:M 11/7/86 y R.D. 2531/85 y poseer el nimero de
homologacion del Ministerio de Industria, con portezuela a 2,50 metros de altura.

Para el funcionamiento y proteccion de las unidades luminosas se instalaran centros
de mando situados en los lugares indicados en plano. La aparamenta estara contenida en un
modulo normalizado del Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, disponiendo de controlador
electronico de encendido de tipo astrondmico, asi como de las conexiones necesarias para

la instalacion de equipos reductores de flujo (NCR).
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La canalizacion eléctrica ird subterranea y se realizard en conductor de cobre
multipolar (manguera) con tensién nominal de aislamiento de 0,61 KV s/norma UNE-
21123.

Se instalara un circuito que serd el encargado de alimentar desde los centros de

mando a todas las unidades reductoras de consumo (NCR).

Las canalizaciones dispondran de arquetas de registro en cada punto de luz, en cada
cambio de direccién, en cada extremo de un cruce de calzada y en general donde sea

aconsejable para permitir la eventual sustitucion de conductores.

Al pie de cada columna se colocaran arquetas con tapa de hierro con la inscripcién
“ALUMBRADO PUBLICO”.

Las luminarias que se instalen deberdn incorporar los equipos auxiliares de
encendido (reactancias, condensador, y posibles arrancadores); dispondran de un reflector

de alto grado de eficacia y el compartimento Optico estara herméticamente cerrado.

Los dispositivos a instalar para la reduccion de flujo serdn compatibles con los
existentes en las instalaciones municipales, estando prohibidos aquellos que usen

elementos moviles electromecanicos o con contactos deslizantes.

En parques, jardines, pasos y donde el entorno lo aconseje podran instalarse
luminarias tipo globo o farol cléasico siempre que sean de material antivandalico e
incorporen los equipos auxiliares de encendido, siendo preferible el empleo de farol al del

globo; en este caso, las alturas de montaje no seran superiores a cuatro (4) metros.

Cuando se proyecten e instalen columnas de chapa, deberan responder a tipos
homologados por el Ministerio de Industria y sera requisito indispensable que disponga de

placa de anclaje compatible con columnas de chapa de la misma altura.
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Hasta 4 m de altura, no dispondran de portezuela realizdndose la conexion-
derivacion con la columna desmontada de la peana, montandola posteriormente e

instalando el fusible 0 magnetotérmico en la luminaria propiamente dicha.

Para parques y jardines, se usaran columnas de fundicion, PVC u otro material que

presente adecuada rigidez, construidas de forma ornamental.

1.7.9. Abastecimiento de agua.

1.7.9.1. Descripcion de la red existente y suministros.

El abastecimiento en este sector estaba previsto que se realizara por la tuberia
proyectada y ejecutada en gran parte por Aquagest por convenio firmado con el Excmo.
Ayuntamiento de Cartagena entre los diversos propietarios y/o promotores de sectores de
esta zona, contemplandose en dicho Proyecto una tuberia que es capaz de abastecer
suficientemente al sector de Finca Medina del presente Plan Parcial, y asi se calcul6 y
proyectd en su dia. Dicha tuberia discurre por el Poligono 1 de La Loma de Canteras, por

la acera sur de la llamada Vereda de Cedacero.

No obstante, dadas las cotas a las que se encuentra parte del Sector, la toma desde
el deposito de Tentegorra (8150 que enlaza con la Loma de Canteras) puede que no de
presion suficiente para las edificaciones que se proyecten, por lo que para tener presion y
caudal suficiente, debe efectuarse otra toma a la tuberia de Canteras, sustituyendo el tramo
de 80 mm por otro de 150 mm, desde la Carretera de Canteras al sector con tuberias de
fundicion. Por tanto, el punto de entrongue principal estara situado en la red de 150 mm
que discurre por la carretera de Canteras a Molinos Marfagones, antes de cruzarse la
misma con la vereda del Cedacero. El punto de entronque secundario se sitla en la red de

Dn 100 mm que discurre por la Vereda del Cedacero.
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Se aporta como anexo el informe de la compafiia suministradora Aquagest Levante

con fecha 16/08/05 para acreditar la suficiencia de las redes y garantizar el abastecimiento.

Respecto a la tuberia existente de Mancomunidad de los Canales del Taibilla
situada en el Canal de las Bases Aéreas, en cumplimiento del informe sobre el Plan Parcial
emitido por Mancomunidad de los Canales del Taibilla perteneciente al Ministerio de
Medio Ambiente de fecha 12/09/2005 que se adjunta como anexo, se sustituira la tuberia
actual de hormigén armado por otra de fundicién ductil del mismo didmetro en toda la
longitud afectada por el Plan (C/ Estrecho de Tartaria) a cargo del promotor. En el
proyecto de urbanizacion se aportaran los detalles necesarios para la localizacion de las
infraestructuras necesarias para los servicios de la urbanizacion con respecto a la

conduccidn del Taibilla, con planta y seccién acotadas suficientemente definidas.

1.7.9.2. Descripcion de la red que se proyecta.

El trazado de la red interior se dispone totalmente mallada segln el articulo 12 del
R.D. 140/03, lo indicado en el “Programa de control y vigilancia sanitaria de las aguas de
consumo humano en la Region de Murcia” y las directrices del Servicio de Sanidad
Ambiental de la D.G. de Salud Publica de la Consejeria de Sanidad de la C.A.R.M.

1.7.9.3. Conducciones vy elementos de la red.

En cuanto a las caracteristicas de la red de abastecimiento de agua potable, se
adaptard a la Ordenanza Municipal para la Redaccion del Proyecto de Obras de
Urbanizacion en el Término Municipal de Cartagena, al informe sobre abastecimiento y

saneamiento de Aquagest Levante con fecha 16/08/05 y demas normativa de aplicacion.

Las conducciones serdn de fundicion ductil serie K9 con junta estandar y con

manga de polietileno segin norma ISO 2531 de didmetros nominales minimo 100 mm y
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discurriran siempre por terrenos de dominio publico tales como aceras de los viales y

espacios libres.

Todas las piezas especiales, codos, tés, etc, que sea necesario instalar seran de
fundicion ductil segun Norma UNE-EN 124,

En el punto de entronque principal, para control sanitario y de caudales, se instalara
un equipo, tipo irrimation, capaz de transmitir informacion via radio a la estacion de
control del servicio municipal sobre caudales, presion, concentraciéon de cloro residual y
PH. Se instalaran contadores de control en la toma y dada la estacionalidad en el consumo
que se va a producir se colocaran dos contadores en paralelo, el secundario de menor
didmetro que el principal, para controlar mejor el consumo nocturno e invernal de la zona.
El paso por uno u otro contador vendra determinado mediante una valvula cuya apertura

estara controlada mediante consignas de presion.

Las valvulas serdn de compuerta de asiento elastico con cuerpo y tapa de fundicién
ductil y recubrimiento epoxy de 250 um, eje de acero inoxidable, compuerta totalmente
revestida de elastomero, ausencia de tornilleria para la union tapa-cuerpo y prensa de
estanqueidad desmontable en carga, con una presidn maxima admisible de 16 bar e ir

embridada con junta de desmontaje y del tipo “ESCO S-1140”

Se ha previsto la colocacion de ventosas de triple efecto para purgar la red situadas
en los puntos mas elevados de la misma, la colocacion de desagues de la red conectados
con la red de alcantarillado (a pozo) para poder efectuar el vaciado de la misma, en caso de
averia o reparacion, situados en los puntos mas bajos de la misma.

Por otra parte, se ha previsto la colocacion de hidrantes aéreos cuando la anchura
de la acera sea igual o superior a 2 metros y enterrados en caso contrario, situados cada
200 m medidos por recorrido urbano y siempre de acuerdo con los criterios del Servicio
Municipal de Bomberos. El hidrante formara un solo cuerpo con la arqueta y la tapa de

fundicion ductil.
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Se colocaran pozos o arquetas visitables para registrar las valvulas, las ventosas y
los desaguies de conos y anillos prefabricados de hormigén vibrocentrifugado de 1,20 mts
de profundidad minima, con solera de hormigon en masa HM-20. Las tapas de registro de
los pozos visitables serdn de fundicion ductil de 60 cm. de didmetro articuladas y
abisagradas del tipo “Rexel” y cumpliran la Norma EN 124 y el Reglamento de AENOR
RP 00.23 para “Dispositivos de cubrimiento y cierre para zonas de circulacién de peatones
y vehiculos” con una carga de rotura de 12,5 daN (B-125) para las que se coloquen en
aceras y de 40 daN (D-400) para las que se coloquen en calzadas, marcadas con “AGUA
POTABLE".

Las acometidas domiciliarias se han proyectado independientes, es decir, cada
vivienda unifamiliar o edificio tendrd su acometida de agua de forma individual. Se
realizaran con collarin de fundicion ddctil y banda de acero inoxidable, tuberia de
polietileno de alta densidad para uso alimentario de 2” para el caso de edificios y tuberia
de polietileno de alta densidad para uso alimentario de 1” para el caso de viviendas
unifamiliares, banda azul PN 16, segin norma UNE EN 12.201, enlaces de laton tipo
PLATECSA vy racores de laton segun norma DIN 8076. La llave de registro sera del tipo
“AVK?” e ird instalada en una arqueta 30x30 o 40x40 en acera con tapadera de fundicion
ductil del tipo “Aksess”, marco con una cavidad hidraulica en forma de U, que cumpla la
UNE-EN 124 y el Reglamento de AENOR RP 00.23 para “Dispositivos de cubrimiento y
cierre para zonas de circulacion de peatones y vehiculos” con una carga de rotura de 12,5
daN (B-125), marcadas con “AGUA POTABLE”".

1.7.9.4. Condiciones para el célculo vy construccion de la red.

Los caudales a considerar en el calculo de la red seran los derivados de considerar
un consumo de agua de 250 I/habitante/dia con un nimero de 4,5 habitantes/vivienda. Se
tendra en cuenta los equipamientos posibles de acuerdo a los mismos consumos

considerados para el saneamiento. Asi mismo se tendra en cuenta que el consumo se
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realizara en 10 horas por lo que se afectara de un coeficiente de punta de 2,4 a los
caudales. Ademas de las hipotesis de consumos normales se tendra en cuenta las diferentes

hipdtesis necesarias para que se garantice el sistema contraincendios.

No se ha considerado el consumo para la limpieza viaria, ya que en cumplimiento
de la Ley 6/2006, de 21 de Julio, sobre incremento de las medidas de ahorro y conservacion en
el consumo de agua en la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia, esta prohibido la
instalacion de bocas de riego en la via pablica conectadas a la red de agua para consumo

humano, procurandose realizar la limpieza utilizando medios mecanicos de limpieza seca.

El proyecto de urbanizacion debera ser presentado ante la autoridad sanitaria que
elaborara un informe sanitario vinculante segun se indica en el articulo 13 del R.D. 140/03.
Ademas, dicho articulo también sefiala que: “A la puesta en funcionamiento de la nueva
instalacion la autoridad sanitaria, realizara un informe, basado en la inspeccion y en la
valoracion y seguimiento durante el tiempo que crea conveniente, de los resultados analiticos

realizados por el gestor, de los parametros que ésta sefiale”.

Antes de la puesta en funcionamiento de las conducciones se procedera a lavar y
desinfectar las mismas, segun lo indicado en el punto 2 del articulo 12 del R.D. 140/03 y
cumplir, ademas, lo indicado en el “Programa de control y vigilancia sanitaria de las aguas de
consumo humano en la Region de Murcia” y las directrices del Servicio de Sanidad Ambiental
de la D.G. de Salud Publica de la Consejeria de Sanidad de la C.A.R.M. Dicha desinfeccion se
realizard mediante la contratacion de un laboratorio 0 empresa autorizada y homologada para
dichos trabajos.

1.7.10. Red de acceso a los servicios de infraestructuras comunes de

telecomunicacion.

Para el disefio de la red de telecomunicaciones correspondiente al sector se ha

solicitado punto de entronque a la red de Telefonica Espafia y a la red de Ono.
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Se adjunta el informe de la compafiia suministradora Telefonica para acreditar la
suficiencia de las redes y garantizar el abastecimiento. El punto de entronque de Telefonica
Esparia se encuentra situado en el limite Sur del Sector junto a la carretera E-20, segun
escrito de Telefonica con fecha 07/06/2007.

Por otra parte, la empresa Ono ha comunicado que no dispone de infraestructuras
de telecomunicaciones cercanas al Sector, ni esta prevista su instalacion incluso a largo

plazo, segun escrito de Ono con fecha 18/01/2007.

Los servicios de Telecomunicaciones que se implanten en su dia por los
Operadores Autorizados y Compariias Gestoras del medio en el sector seran conforme al
Real Decreto 279/1999 de 22 de febrero sobre Infraestructuras Comunes para el acceso a
los servicios de Telecomunicaciones, de forma que no exista tendido aéreo alguno sobre el
dominio publico, en cumplimiento de la Ordenanza para la redaccion de Proyectos de
Urbanizacidon, Control de las Obras y recepcion de las mismas en el término municipal de

Cartagena.

En el proyecto de urbanizacion que posteriormente se desarrolle debera
contemplarse la infraestructura que permita el acceso a los servicios de telecomunicaciones
audiovisuales segun el Real Decreto y que posibilite posteriormente el mismo a las

viviendas y equipamientos que se proyecten en el sector.

El esquema basico de la red se grafia en los planos correspondientes de forma que
mediante prismas de canalizacion consistentes en tubos de PVC rigidos de diametros
63/110 mm. embebidos en hormigdn en masa H20, sea posible a través de los mismos y
mediante arquetas de cambio de direccion y sentido y acometidas, se abastezca de este
servicio a todos los usuarios del sector (viviendas unifamiliares y equipamientos) mediante

Convenio con el operador autorizado segln el Real Decreto mencionado.
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Las condiciones técnicas de los elementos que compondran el esquema bésico de la
red de telecomunicaciones se adaptard a las especificaciones que sobre el particular se
expresan en el Anexo 1V del mencionado Real Decreto 279/1999. En cualquier caso sera
de obligado cumplimiento lo dispuesto en la Ley 11/1998 de 24 de abril General de

Telecomunicaciones.

El proyecto de urbanizacion debera fijar en funcion del niamero de servicios que
discurran bajo acera, la posibilidad de que la red de telecomunicaciones discurra bajo
zonas de aparcamiento y por las dimensiones de las arquetas situarlas en lo posible bajo las
zonas de aparcamiento (con las arquetas de mayores dimensiones situadas en las orejetas

de las mismas).

1.7.11. ltinerarios Peatonales.

La red peatonal se disefia aneja a la red viaria, a través de aceras, debiendo
sefialarse aqui lo ya expuesto en los puntos 1.7.3, 1.7.4 y 1.7.5 quedando sus caracteristicas
reflejadas en los planos correspondientes. Se completara con los itinerarios que se disefien

en los espacios libres por el Proyecto de Urbanizacion.

1.7.12. ltinerarios de servicios publicos de transporte y recogida de basuras.

Dadas las caracteristicas de estos servicios en el Término Municipal de Cartagena,

resulta inadecuado que el Plan Parcial fije estos itinerarios que devendran totalmente

inoperantes.
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1.8. APROVECHAMIENTO MEDIO Y SISTEMAS GENERALES.

1.8.1. Aprovechamiento medio.

Las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Cartagena en
su apartado 5.2.5 y el Texto Refundido de la Modificacién de Plan General n° 64,
establecen para Finca Medina un aprovechamiento medio del sector de 0,24 m#/mz2,

siendo el coeficiente de homogeneizacion del Sector 1,00.

El apartado 5.2 de las Normas Urbanisticas de dicho Plan General establece que el
aprovechamiento medio del suelo urbanizable programado del segundo cuatrienio es

0,2257.
Segun lo establecido en el TRLSRM se asimilard el mencionado aprovechamiento
medio del S.U.P 2° Cuatrienio al “aprovechamiento global de referencia” de ese mismo

cuatrienio definido en su articulo 101.

De lo expuesto y siendo la superficie neta del sector Finca Medina de 183.694,40

m2, se deduce que dicho sector tiene un aprovechamiento lucrativo para el sector de:

183.694,40 m? x 0,2257 = 41.459,82 m? aprov.

Y un aprovechamiento lucrativo para propietarios de suelo destinado a Sistemas

Generales adscritos al 2° cuatrienio de:

183.836,12 m? x (0,24 — 0,2257 = 0,0143) = 2.626,82m? aprov.
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siendo el aprovechamiento susceptible de apropiacion privada para propietarios del

sector de:

41.459,82 m? aprov. x 0,90 = 37.313,84 m? aprov.

y de cesion municipal un aprovechamiento de:

41.459,82 m? aprov. x 0,10 = 4.145,98 m? aprov.

Y siendo el aprovechamiento susceptible de apropiacion privada para

propietarios exteriores del sector de:

2.626,82 m? aprov. x 0,90 = 2.364,14 m? aprov.

y de cesién municipal un aprovechamiento de:

2.626,82 m? aprov. x 0,10 = 262,68 m? aprov.

Como se ha comentado anteriormente, y de acuerdo a lo dispuesto en el articulo
106 d1) del Texto refundido de la ley del Suelo, el presente documento procede a
incrementar en un 10% el aprovechamiento del sector (0,24 m2/m?) para lo cual se ha
considerado y justificado el preceptivo incremento de los espacios de cesion y
aparcamientos previstos en el mismo. La propuesta se justifica en base a las siguientes

circunstancias:

- Por un lado, en la importante carga urbanistica que viene impuesta al sector
desde el Plan General y que supone realizar una reserva de suelo destinada a

espacios libres (37.790 m?) de aproximadamente el 20% de la superficie total
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del sector sin perjuicio del cumplimiento de los estdndares minimos
establecidos en la legislacion urbanistica vigente, lo que conlleva un
considerable aumento de los costes de urbanizacion por la gran superficie de

espacios verdes a considerar con independencia de su titularidad.

- Por otro lado, debido al estado actual del sector y la especial configuracion de
las propiedades, que implica un tratamiento especial de las zonas consolidadas
y de su posterior gestion urbanistica ,implicando que las Unidades de Actuacion
1 y 2 han de asumir la totalidad de las cesiones de caracter obligatorio y
gratuito sin compensacion alguna y como unica forma de posibilitar el
desarrollo del sector, obligandose a concentrar la edificacion e ir a tipologias

constructivas de menor valor en mercado.

Se adjuntan a continuacion dos tablas graficas aclaratorias de la situacion de partida
y del aprovechamiento final resultante y su distribucion entre los propietarios y la

administracion municipal.

M2 M2/M2 M2 TECHO
187.003,4
SUPERFICIE AMBITO 0
S.G Sobrante Vereda 3.309,00
183.694,4
SUPERFICIE SECTOR 0 0,24 44.086,64

iNDICE EDIF. API\RA(;\QS%CHQME’;‘TO
37.313,8
SECTOR 0,2257 41.459,82 APROV. PATRIMONIALIZABLE 90% 4
10% APROV. CESION MUNICIPAL 4.145,98
41.459,8
2
APROVECHAMIENTO
INDICE EDIF. M2 edificabilidad
PROPIETARIOS SS.GG. | 0,0143 2.626,82 APROV. PATRIMONIALIZABLE 90% | 2.364,14
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10% APROV. CESION MUNICIPAL 262,68
2.626,82
44.086,6
TOTAL 0,24 44.086,64 4
APROVECHAMIENTO RESULTANTE
SECTOR 37.313,84
PROPIETARIOS SS.GG. 2.364,14
AYUNTAMIENTO 4.408,66
44.086,64
Considerando el aumento del 10%, el nuevo aprovechamiento sera de:
0,24 x 1,10 = 0,264 m?/m?
SUPERFICIE SECTOR | INDICE EDIF. APROVT'(;LTJEFAT'VO
M2 suelo (M2/M2) M2 edificable
183.694,40 0,264 48.495,32
: APROVECHAMIENTO
INDICE EDIF. | =" 15 edificabilidad
APROV. PATRIMONIALIZABLE 90% 41.045,2
SECTOR 0,24827 45.605,81 3
10% APROV. CESION MUNICIPAL 4.560,58
45.605,8
1
APROV. PATRIMONIALIZABLE 90% | 2.600,56
PROPIETARIOS SS.GG. 0,01573 2.889,51 -
10% APROV. CESION MUNICIPAL 288,95
2.889,51
0,264 48.495,32 184553

APROVECHAMIENTO RESULTANTE

SECTOR 41.045,23
PROPIETARIOS SS.GG. 2.600,56
AYUNTAMIENTO 4.849,53
48.495,32
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1.8.2. Sistemas generales adscritos.

El aprovechamiento de diferencia entre el aprovechamiento resultante del sector y
el aprovechamiento medio del segundo cuatrienio se destina a la obtencion de los sistemas
generales adscritos al suelo urbanizable programado del segundo cuatrienio y contenidos
en la lista del apartado 5.2 de las Normas Urbanisticas del Plan General, alterados tras la

aprobacién definitiva de la Modificacion del Plan General del sector Finca Medina n° 64.

De lo expuesto anteriormente, el aprovechamiento para obtencion de sistemas

generales adscritos es de: 2.889,51 m? aprov.

Se deduce de lo anterior que siendo el aprovechamiento derivado de los Sistemas
Generales adscritos al 2° cuatrienio que obtiene este sector como diferencia entre el
aprovechamiento lucrativo y el patrimonializable de 2.891,75 m2 aprov., la superficie de

suelo equivalente a dichos sistemas generales es de:

2.889,51 m2 aprov.
-------------------------------------------------- =11.638,58 m?
0,2257 + (0.2257 x 10%) = 0,24827

De estos 11.638,58 m? de suelo de sistemas generales adscritos, 4.148,84 m2 deben
de obtenerse en el viario norte de este sector, puesto que la Modificacion de Plan General
n° 64 del sector “Finca Medina”, determind la obligacion para este sector, de conectar su
viario con el de “La Loma de Canteras” y con los sectores CO-3 y CO-4. Parte de dicho
viario norte, se encuentra incluido en nuestro sector, pero al norte del mismo, se localiza el
restante viario que es el que se determina como sistema general adscrito al segundo
cuatrienio, pues asi venia establecido por la Modificacion de Plan General mencionada tal
y como se desprende de los planos de informacion que acompafan al presente proyecto. El

resto de los 11.638,58 m?, esto es, 7.489,74 m?2 de sistemas generales adscritos, se fijaran
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por el Excmo. Ayuntamiento de Cartagena para su obtencion en los terrenos que dicha
Corporacion considere conveniente de entre los que fija el Plan General adscritos al 2°
cuatrienio. Para esto, los propietarios cederan en depoésito al Excmo. Ayuntamiento de

Cartagena los terrenos correspondientes al exceso de aprovechamiento restante.

De lo expuesto, se deduce que el aprovechamiento derivado para la obtencion del
sistema general adscrito al 2° cuatrienio (viario norte) y el restante aprovechamiento cuya

obtencidn se establecera donde el Excmo. Ayuntamiento de Cartagena prevea es de:

4.148,84 m? x 0,24827 = 1.030,03 m? aprov.
7.489,74 m? x 0,24827 = 1.859,48 m? aprov.

De donde se deduce que:

1.030,03 m2 aprov. x 0,9 = 927,03 m2 aprov. es para propietarios del sistema general

viario norte adscrito al 2° cuatrienio y

1.030,03 m? aprov.x 0,10 = 103,00 m? aprov. es de cesion al Ayuntamiento del sistema

general viario norte adscrito al 2° cuatrienio.

1.859,48 m? aprov. x 0,9 = 1.673,53 m? aprov. es para propietarios del restante sistema

general adscrito al 2° cuatrienio y

1.859,48 m2 aprov. x 0,10 = 185,95 m? aprov. es de cesion al Ayuntamiento del sistema

general viario norte adscrito al 2° cuatrienio.

El aprovechamiento lucrativo por propietarios del sector representa un 94,04%
(45.605,81 m?) sobre el total de aprovechamiento resultante lucrativo del sector (48.495,32

m?2). El exceso de aprovechamiento se cuantifica en un 5,96% (2.889,51 m2), y debera ser
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cedido a los propietarios de sistema general y al Ayuntamiento de acuerdo con lo previsto

en el siguiente cuadro:
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A A . .
- Aprov. propietarios | Ayuntamiento Apropietarios | A Ayuntam. A propietarios del | A Ayuntam. del
Superficie . del S.G. del S.G.
2 Lucrativo del sector del sector . . restante S.G. restante S.G.
(m?) adscrito adscrito . .
Total Viario Nort Viario Nort adscrito adscrito
(90%) (10%) (Viario Norte) | (Viario Norte)
183.694,40 48.495,32 41.045,23 4.560,58 927,03 103,00 1.673,53 185,95
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1.9. CUADRO DE USOS PORMENORIZADOS

De acuerdo con lo establecido en el articulo 106 b) del TRLSRM: “Los Planes

Parciales contendran las siguientes determinaciones:

b) Ordenacion pormenorizada del sector, estableciendo su zonificacion con la
asignacion de usos y tipologias edificatorias y, en su caso, la delimitacion de

Unidades de Actuacion, con las normas establecidas en esta Ley”.

Se acomparia cuadro de aprovechamientos y usos pormenorizados como documento

integrante de este Plan Parcial.

1.10.-DETERMINACIONES EN RAZON DEL CARACTER PRIVADO DE
LA URBANIZACION.

Se presenta simultdneamente con el presente documento de Plan Parcial, solicitud
de concertacién indirecta de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 179 del TRLSRM, a fin
de que se inicie el procedimiento para promover la concurrencia entre los propietarios
incluidos en la Unidad, una vez aprobadas las bases y criterios de adjudicacion del

concurso.

Cartagena, Mayo 2008
LOS REDACTORES
AMAT GADEA ARQUITECTOS, S.L.

TOMAS AMAT JAIME GADEA
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