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/A)_ GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

Art, 1,

GENERALIDADES Las presentes Ordenanzas tienen por objeto la regla-
mentacidn del uso de los terrenos y la edificacidn —
pdblica y pri;ada, todo ello de acuerdo con las espe
cificaciones contenidas en el artfculo 61 del Regla-

mento de Planeamiento Urbanfstico.

Par lo que se refiere a la terminologfa de conceptos
se establece, a continuacidn, las siguientes defini-

ciones:
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Art, 2,
PARCELA EDIFICABLE
Y PARCELA MINIMA

Art, 3
MANZANA

Art, 4
POLIGONO

Art. B
ETAPA

Art, 6
FASE

Parcela edificable es la superficie comprendida entre -
linderos, sabre la cual se puede edificar,

Parcela mfnima, es la superficie mfrima de parcela edifi
cable, establecida por su carrespondiente ardenanza.,

Es el conjunto de parcelas que sin solucidn de continui—
dad quedan comprendidas entre vias y/o espacios libres pg_

blicos determinados en el Plan,

Es la unidad mfnima de actuacidn. Su inclusidén en el P.P.
0. tiene como finalidad determinar el orden de prioridad
para su ejercicio, el sefalamientn del sistema de actua-

cidn y el reparto de cargas de reparcelacidn,

Es la unidad mfnima de realizacién de las obras de urbani-—
zacién coardinada con las restantes determinaciones del -
Plan, en especial con el desarrollo en el tiempo de la —

edificacidn.

Es la ejecucidn parcial de upa etapa por alteracién, debi-
damente Justificada, de las previsiones temporales espacia
les de agflla, siempre que se amntenga la coherencia con -
el Plan. ((Reglamento de Planeamiento Art. 54,2 )
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Art, 7

LINDEROS
Son las 1lfneas perimetrales que delimitan parcelas y se-—
paran unas de otras.
Con rspecto a su posicién, los linderos se clasifican eng

- Lindero frontal: E1 que delimita la parcela -
con la vfa pdblica de acceso,.

— Lindero posteriore E1 que separa la parcela
por su parte opuesta a la frontal,

- Linderos laterales: lLos restante linderos -
distintos del frontal y posteriaor,

Art. 8

RASANTE
Es 1la 1fnea que determina la inclinacidn de un terreno
o pavimento respecto del plano horizontal.
Se distinguen dos tipos de resantes:

a) Rasante de calzadas y aceras: Es el perfil
longitudinal del viario, segdn Proyecto de
Urbanizacidn.

b) Rasante de terreno: Es la que corresponde al
perfil del terreno naturael (Cuando no haya -
experimentado ninguna trensformacién) o arti
ficial (después de obras de explanacidén, des
monte o relleno que supongan una alteracidn/

la resante natural.)

Art. o

RETRANQUED
Es la distancie comprendida entre los linderos de la par
cela y las 1fneas de fachada de la edificacidn.
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Art. 10

MEDICION DE

RETRANGUED
El valor del retranquea, sea frontal, lateral o posterior
se medird perpendicularmente al lindero de referencia, en
todos los puntos del mismo.

Art. 11

LINEA DE FACHADA

0 DE EDIFICACION
Es la que delimita la superficie de ocupacién de la par-
cela, tras el retrangueo de la vfa pdblica y de los de—

mds linderos.

Art. 12.

SUPERFICIE OCUPADA
Es la proyeccidn vertical de la edificacién sobre el te

rTeno.
Para el conjunto de la superficie ocupada no se tendréd/

en cuenta los aleros y marguesinas.

Art, 13
COEFICIENTE DE
OCUPACION
Es el porcentaje gue representa la superficie ocupada -

con relacidn a la superficie de parcela.

Art. 14
SUPERFICIE MAXIMA

EDIFICABLE
Es la superficie total, suma de las plantas que integran

la edificacidn, que puede realizarse sobre unma parcela,
resultante de aplicar el fndife de aprovechamiento (ex—

presado en m2/m2) que tenga asignado.
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Art. 15
ALTURA DE LA
EDIFICACION

Art, 16
ALTURA DE
PLANTA

Art. 17
ALTURA LIBRE
DE PLANTA

Art., 18
VOLUMEN EDIFICABLE

Art, 19
EDIFICABILIDAD

Es la comprendida entre la resante elegida para el pro—
yecto y el intradds de forjado de cubierta o tirente de/

la nave, segdn el caso de que se trate.

Es la comprendida en cada planta entre caras superiores
de forjado o entre nivel de piso y tirante de nave, se-

gdn los casos.,

Es la comprendida entre dos farjados consecutivos. Cuan—
do se trate de naves, la alture de planta y la altura i1

bre de planta se considerard equivalente,

Es la suma de los volumenes edificables correspondientes
a cada planta, obtenidos al multiplicar las superficies/

construfdas por las alturas de planta,

Es el cociénte resultante de dividir en cada parcela el/
volumen edificable por la superficie de la misma.

Se expresard en m3/m2.
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Art. 20

EDIFICABILIDAD

MEDIA
Igual que la definicidn anterior pero empleando volumen
edificable total y superficie bruta del palfgono.

Art. 21

INDICE DE PISO

EN PARCELA
Es el cociente de dividir la superficie construfble to—
tal de parcela por la superficie de la misma.
Se expresard en m2/m2.

Art, 22

INDICE MEDIO DE PISD

Igual que la definicién anterior pero empleando superfi-

cie edificable total y superficie bruta del polfgono,

Art, 23

EDIFICACION

ATISLADA
Es la situada en parcela independiente con obligacidn de
retrangueos por los cuatro linderos.

Art, 24

EDIFICACION APAREADA

Es la agrupada unicamente por dos edificos independen- -

tes.
Art, 25
EDIFICACION
AGRUPADA Es la situada en parcelas independientes con edificacidn

adosada formando fila con otras edificaciones,
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B) REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Los artfculos que siguen Henen por finmalidad regular
el régimen urbanfsticos del suelo en la totalidad de/
la superficie que abarca el P:P.P., y fijar las condi
ciones que deben cumplir los planes Y prayectos que -

desarrollan la ordenacidn.

B.l. CALIFICACION DEL SUELD

Art, 26

SISTEMAS Y

ZONAS Dentro del dmbito del planeamiento se distinguen las -
siguientes zonas y sistemas:
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SISTEMA GENERALES

— DE COMUNICACIONES: Red viaria de enlace con los
sistemas exdstentes,

- DE EQUIPAMIENTO : Espaclos libres de P.G,

SISTEMAS INTERIORES

—~ DE COMUNICACIONES: REd viaria
- DE EQUIPAMIENTO : Deportivo, social y comer— -
cial,

— DE ESPACIOS LIBRESs Pargues y jardines.

ZONAS EDIFICABLES

~ USO INDUSTRIAL
- US0 COMPATIBLE CON EL INDUSTRIAL

Art, 27

USO INDUSTRIAL
Corresponde al suelo destinado a los estable cimientos -

parae la transfarmacién de primeras materias, incluso en—
vasado, trensporte y distribucidn, asf como las funcio—
nes que complementan la actividad industrial propiamente

dicha,

Art, 28
USOS COMPATIBLES CON

EL INDUSTRIAL
Se incluyen actividades no especificamente industriales,

como almacenes, laboretorios, centros informdticos, hiper
mercados, asf como la venta y distribucién de los produc-

tos carrespondientes,
El uso de viviendas se excluys, excepto las destinadas al

personal encargado de la vigilancia y conservacidn, de -
acuerdo con el artfculo 50 de estas Ordenanzas.
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Art, 29
GENERALIDADES

— O

B.2. ESTUDIOS DE DETALLE

Los Estudios de Detalle tendrdn par objeto la defini-
cidn de alineaciones, resantes, vfas interiores de ac
ceso a la edificacidn, etc. que sea necesario esta- —
blecer cuando se proceda a la subparcelacién de manza
nas pare obtener mayor proporcidn de pequefa indus—
tria y/o pare desarrollar las zonas de equipamiento.
En cualquier caso, los Estudios de Detalle se ajusta-—
rdn al Reglamento de Planeamiento (Art. 65 y 66),

Con el fin de establecer la mayor precisifn y clari—
dad de aplicacifn de las presentes Ordenanzas y sin -

perjuicio de las estipulaciones anteriorments indica-
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dasy los Estudios de Detalle observardn los condiciona
mientos siguientesg

l.- En la Memoria se Justificard la subparcelacidn
Que Se proponga en funcidn de la demanda de -
los tipos de parcela.

2+~ Las vfas interiores de nueva planta propuesta/
en el Estudio de Detalle se considerardn compa
tibles con el artfculo 65-C del Reglamento de/
Planeamiento cuando cumplan las condiciones si

guientessg

= La suma de las longitudes de tramos de/

las nuevas vfas serd inferior a 500 m,

— Los puntos de conexién de 1a vfa del -~

E«De con la red del Plan Parcial serdn/
como méximo 2,
En este caso la distancia entre los pun
tos de conexidn medida sobre ejes de la
red viaria del Plan Parcial no serd su—
perior a 750 metros.
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8.3. PARCELACIONES

Art. 30

GENERALIDADES
Se entiende por parcelacifin la subdivisidn simult&nea
0 sucesiva de terrenos en dos o mds lotes, o la agru-
pacifn de parcelas previstas en la aordenacifin del —=
Plan Parcial,

Art., 31
TIPOS DE
PARCELAS

Se establecen los tipos de parcelas sigulentess
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Art, 32
PLANO PARCELARIO

Art, 33
AGRUPAMIENTO
DE PARCELAS

PARCELA PARA INDUSTRIA NIDO, con superficie de terreno
comprendida entre 500 y 1,000 m2,

PARCELA PARA INDUSTRIA PEQUENA, can superficie de terre
No comprendida entre 1.000 y 3,000 m2,

PARCELA PARA INDUSTRIA MEDIANA, con superficie de terre
no comprendida entre 3,000 y 5.000 m2,

PARCELA PARA INDUSTRIA GRANDE, con superficie de terre-

no mayor de 5.000 m2,

En el P.P.0, se incluye un Plano Parcelario que permite
identificar cada una de las parcelas resul tantes y Jjus—
tificar la ordenacidn prevista, con las condiciones que

mds adelante se detallan.

El Plano Parcelario ng es vinculante,

Se permiten agrupar parcelas pare formar otras de mayo—

res dimensiones,

Las parcelas resultantes estardn sujetas a las prescrip—
nes que estas Ordenanzas sefialan para el nuevo tamafio ab

tenido,

Se podrdn dividir parcelas pare formar otras de menor ta
manfo siempre que cumplan los siguientes requisitos:
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a) Las parcelas resultantes no serdn menores de/
50'0 m2n

b) Cada una de las nuevas parcelas, cumplirdn con
los pardmetros reguladores de la ordenacidn -
obtenida en el P,P.0,

c) S con el motivo de la sudivisifn de parcelas -
fuera preciso realizar obras de urbanizacién -
8stas se realizardn con cargo al titular de la/

parcela originaria,

d) La nueva parcelacidn serd objeto de licencia -
nunicip&l °
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B.4, PROYECTOS DE URBANIZACION

Art,35
GENERALTDADES

Los Proyectos de Urbanizacién estardn constitufdos
por los documentos requeridos por =1 Reglamentno de
Planeamiento (Art. 15 de la Ley del Suelo y Capftu
lo VIT del Tftulo I de su Reglamento de Planeamien
to), asf como por lo que se derive del cumplimien—
to de las condiciones impuestas por el Plan Par— -
cial.

En el desarrollo de las previsiones del P.P.0, los
Proyectos de urbanizacién podrdn abarcar uno o va-
rios polfgonos de actuacidn, pero tenienda en cuen
ta gque la totalidad de los mismos forman un con jun—
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to funcional completo, con instalaciones en parte com-
plementarias. Par este motivo, el disefio y ejecucidn -
de los Proyectos de Urbanizaciédn deberdn realizarse te
niendo en cuenta la divisidn en Polfgonos y etapas de/
actuacidn, si procede,

Las condiciones mfnimas que deben reunir las infrees—

tructuras de servicios en base a las que se redactarédn

los correspondientes Proyectos de Urbanizacién, son -

las siguientes:

A) Para el dimensionado de la red viaria, se consideran

Art. 36

RED VIARIA
B)
c)
D)

Ar, 37

ALCANTARILLADO

los siguientes ratios:
-1,6 camiones/dfa para cada 1000 m2. de superfi

cie de parcela.--

-6 turismos/dfa para cada 1000 m2, de superfi—

cie de parcela.
Se prohiben cualquier solucién viaria con mediana acu
sada,
Las calzadas se realizardn con firmes flexibles; los/
bordillos serdn de hormigén o granito, preferentemen—
te achaflanadas para permitir la mdxima libertad de —
acceso a las parcelas; las aceras serdn de hormigdn -
reglado o ruleteado,
Todos los encuentros de calles serdn dimensionados -
conforme las "Recomendaciones pare el proyecto de in-

tersecciones” de la Direccidn Generel del MOPU (1975).

Las condiciones mfnimas exigibles para el proyecto de

la red de alcantarillado serdn:
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- Velocidad de circulacién del agua
1 a 5 metros/segundo

~ Cémares de descarga: Se dispondrdn en cabecera
de colectores con capacidad de 600 1itros.

~ Los didmetros de las tuberfas estardn compren—
didos entre 30 y 60 cm.; serdn de harmigdn vi-
brado o centrifugada.

- La distancia mdxima entre pozos de registro se
rd de 50 metros (excepto en Emisario).

~ La profundidad mfnima de la red serd de 1.60 m.

—~ Las conducciones irdn bajo zona de servicios o

aceras,

Art. 38

RED DE AGUA
Las condiciones mfnimas exigibles para el proyecto de la

red de agua serdn:

- Tuberfas de fibrocemento con didmetro mfnimo de
100 mm.

- Presién mfrima de trebajo de las tuberfas: 10 —
atmésferas

- Velocidad mdxima admisible: 1,5 m/sg.

- Las tuberfas irdn bajo aceras o zonas verdes.

— Se dispondrén puntos de toma =n todas las parce

las,
~ La dotacidn de agua serd como minimo 1,00 litros/

segundo/hectdrea, en caudal continuo.
- &i la red general de suministro no dispusiers
de regulacidn de caudal se proyectard la instala

cibn de un dep@sito regulador con capacidad para
el consumo total del polfgono en su dfa.
— En la red de distribucién se dispondrdn bocas de

riego e hidrantes segdn la normativa municipal.
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Ar. 39
REDES DE ENERGIA

ELESTRLR Las condiciones mfnimas exigibles para el proyecto de la

red de energfa eléctrica serdn las siguientes:

—~ Consumo medio mfnimo a considerar para el cél-

culo de la instalacidn.
250-300 KVA por Ha bruta de parcela.

—~ Coeficiente de simultaneidads 0,8

- Las parcelas con demanda previsible superior a
50 KVA dispondrdn de suministro de A.T. En con
secuencia, cuando el suministro posible sea in
ferior a 50 KVA, el suministro se realizard -
unicamente en B.T,

- La red de alta tensifdn (A.T.) serd siempre sub
terrdnea con conductores de aluminio-acero.

- La red de baja tensidn (B.T.) serd de tipo tren
zada con conductores aislados y/o subterrdnea —
con conductores P.R.C,

- Los centros de transformacidn se construirdn -
preferentemente para entradas y salidas aéreas.
En el caso de entredas subterrdneas los centros

de trnsformacidn serdn prefabricados.

Art. 40

ALUMBRADO PUBLICO
Los Proyectos de Alumbrado Pdblico se sujetardn a las con

diciones siguientess
— La red de alumbrado pdblico serd subtesrrdnea a
base de cable de cobre, con aislamiento de 100
V. bajo tubo PVC,
- Los béculos serdn galvanizados en caliente por
inmersién de chapa de 3 mm., de espesor; prefe—

rentemente tendrdn una altura de 10 metros se-
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gdn la anchura de las calles,

Las luminarias serdn cerradas con cierre antivan
dflico, o muy resistente.

Las l4mparas serdn de sodio de alta o baja pre—
siédn segdn necesidades especificas.

Se realizard la instalacifn con alumbrado inten-
sivo o reducido mediante el uso de equipos de -
ahorro de energfa o apagando una lémpare si, otra
no, mediante circuitos diferentes.

La instalacién de alumbrado cumplird el Reglamen—
to Electrotécnico de Baja Tensidn y concretaments
la Norma MI-BI-010,

Los puntos de luz se dispondrédn en el borde de
acera mds alsjado de la calzada y siempre a una -
distancia del bordillo superior a 1,00 metros.

El alumbrado pdblico serd trazado unilateral y se
conducird por la acera contraria a la de la red -
de A.T.

Pare las vfas de acceso e interiores del palfgo-
no, de acuerdo con la recomendacidn del Documen—
to n® 12 (1075) 28 Edicién de la Comission Inter
nacionale de L'Eclairege, el alumbrado pdblico -
del polfgono deberd cumplir las condiciones si—
guientess

Luminacifdn mediag 1 cd/m2.

L.min. 0’4

L.med.
Uniformidades
L.m:fn. 5 0’5
L.med,
Molesto: a4
Deslumbramisnto

Perturbadar: 20
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C) NOAMAS DE LA EDIFICACION

C.l. CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON

LAS VIAS PUBLICAS

Art. 4l
LICENCIAS

Estar?an sujetos a previa licencia municipal, todos los
actos previstos en el artfculo 1% del Reglamento de Dis
ciplina Urbanfstica.

El Ayuntamiento fijard los avales que garanticen la repa
recidn de los desperfectos que se pudieran ocasionar en/
las vfas pdblicas y que sean imputables a los beneficia-
rios de las parcelas.
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Art, 42
ACCESOS A
PARCELAS

Art. 43

El ancho de cada acceso no serd mayor de 5,00 metros.
El beneficiario de la parcela quedard obligado a reparar
los desperfectos debidos a la construccidn de accesos -

cuando éstos corran por su cuenta.

NIVELES DE EDIFICACION

Y RAMPAS

Ar, 44
CONSTRUCCIONES
EN PARCELAS

En cada plano perpendicular al lindero frontal, las re—
santes deberdn quedar comprendidas entre las rectas que/
con pendientes + 15 por ciento, tienen su origen en aquel
lindero a nivel de acera,

Cuando por el desmivel del terreno sea necesario estable—
cer rempas de acceso en el interior de parcela, @stas ten
drédn una pendiente mdxima del 20 por ciento.

Antes de su conexidn a la vfa pdblica se dispondrd un tra
mo de acuerdo con longitud no inferior a 5,00 metros con-
tados a partir del lindero frontal de la vfa pdblica en —
direccifn al anterior de la parcela, con una pendiente in
ferior al 2 por ciento.

Se prohibe emplear las vfas pdblicas omo depBsito de mate
riales o en la elaboracidn de hormigones y morteros de -
las obres a realizar en el interior de las parcelas,

El beneficiario serd sl responsable de los desperfectos -
que se ocasionen en la vfa pdblica como consecuencia de -

las obras citadas,
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Art. 45
APARCAMIENTO EN
LA VIA PUBLICA

= B

Teniendo en cuenta el ancho de la calzada establecido en
el Plan Parcial se podrédn computar, a efectos de los exi
gidos en el artfculo 11 del Reglamento de Planeamiento -
de la Ley del Suelo, un aparcamiento en lfnea por cada -
5 m, de calzada.

En este artfculo se descontardn los tremos curvos, medi—
dos en el eje de la calle, y una longitud de 2 metros de/
tramo recto por cada punto de acusrdo. También se descon-
tard una longitud de 5 metros por cada acceso a parcela —

que tenga que quedar libre de aparcamiento.
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C.2. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Art, 46

NORMATIVA GENERAL
El 1fmite de la parcela en su frente y en les 1fneas media

neras, objeto de retranqueos, se materializard con un ce—
rremiento tipo que se fije pama el polfgono, 0, en Su caso,
se resolverd respetando un disefio adecuado gue deberd some
terse a la aprobacifn municipal.

La construccifn del cerremiento comdn a dos parcelas corrg
réd a cargo de la industria que primero se establezca de— -
biendo abonarle la segunda el gasto proparcional de la -

obre antes de que proceda a la construccidn de su edificio.
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En el supuesto de parcelas colindantes con grandes diferen
cias entre las cotas de terreno, se construirdn muros si—
guiendo el 1fmite de la parcela pare la contencidn de tie—
rras, a sufragar por partes iguales entre los propietarios
de las dos parcelas,

En el caso de edificios independientes dentro de una parce
la, la separacidn mfnima entre llos serd de 6 metros.

Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimensidn mfni-
ma de estos patios se fija con la condicién de que en plan
ta, se pueda inscribir un circulo de didmetro igual a la -
altura de la mds alta de las edificaciones, si #stas tie—
nen locales vivideros, o a la mitad del didmetro si los -
huecos al patio pertenecen a zonas de paso o almacenes.

Se permiten semisdtanos cuando se justifiquen debidamente,
de acuerdo con las necesidades. Se podrén dedicar a loca—
les de trabajo cuando los huecos de ventilacidn tengan una
superficie no menor a 1/8 de la superficie dtil del local.
Se permiten sdtanos cuando se justifiquen debidamente.
Queda prohibido utilizar los sétanos como locales de tra—
ba jo.

En el conjunto de la superficie de ocupacién en planta, no
se tendrd en cuenta la proyeccién horizontal de los aleros,
marquesinas ni cuerpos volados,

La superficie construfda en semisétanos y sé&tanos serd —
computable, salvo en el casoc de que los sétanos se desti—
nen a aparcamientos. En este dltimo caso, el local corres-
pondiente cumplird ademds las prescripciones que en mate—
ria de garages y aparcamientos establezcan las ordenanzas

de la localidad.

CONDICIONES DE VOLUMEN
En base a las caracterfsticas de la ordenacién, tipologfa

edificatoria prevista, y a los efectos del c&lculo de vo-

lumen resultante, se establecen las siguientes condiciones:
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Art. 47

ELEMENTOS COMPUTABLES

Art. 48
ELEMENTOS EXCLUIDOS

Art, 49
USOS PROHIBIDOS

Quecan inclufdos en el conjunto del volumens

a) La superficie edificable de todas las plantas del edi
ficio con independencia del uso a que se destinen.,

b) Las terrezas, balcones o cuerpos valados que dispongan
de cerramiento.

c) Las construcciones Secundarias sobre espacios libres -
de parcela siempre que de la disposicién de su cerramien—
to y de los materiales y sistemas de construccién emplea—
dos pueda deducirse que se consolida un valumen cerrado -

y de cardcter permanente.

Quedan exclufdos del conjunto de volumen edificables

a) Los patios interiores, augnue sean cerrados.

b) Los soportales, y planta didfanas porticadas, que en -
ningdn caso podrdn ser objetn de cerramiento posteriar, que
suponga rebasar la superficie total edificable,

c) Los equipos de proceso de fabricacidn exteriores a las —
naves, tales como bombas, tanques, torres de refrigeracién
chimeneas, etc., si bien los espacios ocupadas por tales -

equipos se contabilizan como superficie ocupada de la par

cela.

d) Los elementos ornamentales de remate de cubierta y los/
que carrespondan a escaleras,aparatos elevados o elementos
propios de las instalaciones del edificio (tanques de alma
cenamiento, acondicionadores, torres de procesos, paneles/

de captacidn de energfa solar, chimeneas, etc.)

CONDICIONES DE USO

Se prohibe cualguier uso no inclufdo en el apartado B.1l. —
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%/E[};‘DE/ de las prescntes Ordenanzas,

También quedan exclufdas las industrias definidas como in
salubres y peligrosas en el Decreto de 30 de Noviembre de
1961 (Decreto 2414/1961).

No obstante, podrdn ser autorizadas aquellas industrias que
estando afectadas por el citado Reglamento, acompafien a la/
solicitud de adjudicacién informe favoreble de la Comisidn
Provincial de Colaborecidn del Estado con las Corporeciones
Locales d Organismo competente, en el gue se indicardn las/
medidas correctores necesarias para su funclonamiento, y —

gue permitan su emplazamiento dentro del polfgono.

Art. 50

US0S TOLERADOS
Se tolera el uso de una vivienda por parcela (excepto en in

dustrias tipo "NIDO") para el personal dependiente del sec—

tor industrial, en las siguientes condiciones:

a) La vivienda se someterd a la nomativa aplicable (Legis—

lacidn de viviendas de proteccién oficial u Ordenanzas Mundi,

cipales].

b) En cualquier caso, serd imprescindible gque la vivienda -

en zona industrial disponga des

— Acceso independiente de la industria.

- Ventilacién directa de todos los locales vivideraos.

- Aislamients e independencia respecto a vibraciones, rui—
dos y demds fuentes de perturbaciédn, de farma que resulte
garantizada la proteccidn de cualquier actividad insalu—
bre, molesta, noclva o peligrosa.

c) La unidad "vivienda" debe constituir un sector de incen-

dio respecto a la lndustria.

d) Se adnite la posibilidad de incluir una vivienda para un

vigilante, por cada grupo de 10 industrias "NIDO",

e) La superficie construfda de cada vivienda no serd inferior

a 50 m2. nl superior a 150 m2.
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Art. 51
USOS DOBLIGADOS

Art., 52
EMISIONES GASEDSAS

Art. 53
AGUAS RESIDUALES

- 58 —

Serdn los especificados en el plano de zonificacidn del -

P.P.0. y en las presentes Ordenanzas.

CONDICIONES HIGIENICAS

Las emisiones gaseosas de las industrias que se instalen se
ajustardn a los valores mdximos admitidos por la Ley 38/1972
de 22 de Diciembre (BOE 26-XII-72) de proteccidn del ambien—
te atmdsferico y su Reglamento aprobado por Decreto 833/1975
de 6 de Febrero (BOE 22-IV-75) para la contaminacidn atmdsfa
rica producida por las industrias.

Ninguna persana ffsica o jurfdica descargard o depositard o
permitird que se descarguen o depositen al sistema de sanea
miento cualquier agua residual que contengas

1) Aceites y grasass Concentraciones o cantidades de sebos,
ceras, grasas y aceites totales que superen los "indices de
calidad de los efluentes industriales" ya sean emulslonados
o no, o que contengan sustancias gue puedan solidificar o -
volverse viscosas a temperaturas entre 02 402 en el punto
de descarga.

2) Mezclas explosivasi Lfguidos, sélidos o gases que por su
naturaleza y cantidad sean o puedan ser suficientes, por si
solos o por interaccién con otras sustancias, para provocar
fuegos o explosiones o ser perjudiclales en cualguier otrae
forma a las instalaciones de alcantarillado o al funciona-
miento en los sistemas de depuracidn. En ningdn momento dos

medlidas sucesivas efectuadas con un explosimetro, en el pun
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to de descarga a la recd de alcantarillado, deberdn ser supe
riores al S del 1fmite inferior de explosividad.

Los materiales prohibidos incluyen, en relacidn no exhausti
vat gasolina, gueroxeno, nafta, benceno, tolueno, xileno, -
8teres, alcoholes, cetonas, aldehidos, perdxidos, cloratos,
percloratos, bromatos, carburos, hidruros y sulfuros.

3) Materiales nocivos, que ya sea por si solos o por intera
cidn con otros desechos, sean capaces de crear una molestia
pdblica o peligro para la vida, o que sean o puedan ser su—
ficientes para impedir la entreda en una alcantarilla para/
su mantenimiento o reparacidén.

4) Desechos sflidos o viscosos: Desechos sdlidos o viscosos
que provogquen o puedan provocar obstrucciones en el flujo -
del alcantarillado e interferir en cualquier otra forma con
el adecuado funcionamiento de sistema de depuracidn. Los ma
teriales prohibidos incluyen en relacifin no exhaustiva: ba-—
sure no triturada, tripas o tejidos animales, estiercol o -
suciedades intestinales, huesos, pelos, pieles o carnazas,—
entrefias, plumas, ceniza, escorias, arenas, cal gastada, -
polvos de piedra o marmol, metales, vidrio, paja, virutas,-
recortes de cesped, trepos, grenos gastados, ldpulo gastado,
desechos de papel, maderas, pldsticos, alquitrdn, pinturas,-
residuos del procesado de combustibles o aceites lubricantes
y sustancias similares.

5) SQustancias tdxicas inespecificas: Cualquier sustancia t3-
xica en cantidades no psrmitidas por otres normmativas o le-—
yes aplicables, compuestos qufmicos o sustancias caepaces de
producir olores indeseables, o toda sustancia gque no sea -
susceptible de tretamiento, o que pueda interferir en los -
procesos bioldgicos o en la eficiencia del sistema de trata
miento o que pase a través del sistema.

6) Materiales coloreadoss Materiales con coloreciones obje-
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cionables, no eliminables con el proceso de tratamiento -
empleado.

7)Materiales calientest La temperatura global del vertido
no superard los 40%,

8)Desechos corrosivos: Cualquier desecha que provoque co-
rrosifdn o deterioro de la red de alcantarillado o en el -
sistema de depuracidn. Todos los desechos que se descarguen
a la red de alcantarillado deben tener un valor del fntiice/
de pH comprendido en el intervalo de 5,5 a 10 unidades. Los
materiales prohibidos incluyen, en relacién no exhaustiva:
dcidos, bases, sulfuros, sulfatos, cloruros y fluoruros con
centrados y sustancias que reaccionen con el agua para for-
mar productos dcidos.

9) Gases o vapores: E1 contenido en gases o vapores nocivos
8 téxicos (tales como los citados en el Anexo nf 2 del Re-
glamento de Actividades molestas, insalubres, nocivas y pe-—
ligrosas de 30 de noviembre de 1.961), debe limitarse en la
atm8sfera de todos los puntos de la red, donde trebaje o -
pueda trabajar el personal de Saneamiento, a los valores md
ximos sefialados en el citado Anexo n® 2,

Para los gases mds frecuentes, las concentraciones médximas
permisibles en la atmdsfera de trabajo serdn:

~ Didxido de azufreg 5 partes por millén.

Mondxido de carbono: 100 partes por millén.

l

Cloro: 1 parte por milldén.

— Sulfuro de hidrdgeno: 20 partes por millén.

— Cianuro de hidrogeno: 10 partes por milldn,

A tal fin, se limitard en los vertidos el contenido en sus
tancias potencialmente productoras de tales gases o vapores

a valores tales que impldan que, en los puntos prédximos al

de descarga del vertldo, donde puedan trebajar el personal,
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se sobrepasen las concentraciones médximas admisibles,

10) Indices de calidad: lLos vertidos de aguas residuales a
la red de alcantarillado no deberdn sobrepasar las siguien

tes concentraciones mdximas que se relacionang

S41idos répidamente sedimentables 15 mg/l
T (2 C) a0

pH 5'5-11 mg/1
Grasas 100 mg/1
Cianuros libres 2 mg/1
Cianuros (en ON —'] 10 mg/1
Didxido de azufre (802) 20 mg/1
Fenoles totales (CSHS H) 5 mg/1
Formaldehido (HcHO) 15 mg/1
Sulfatos (en S)Z) 1.200 mg/1
Sulfuros (en S _) 10 mg/1
Sulfurcs libres 0,5 "/
Aluminio (AL) 30 mg/1
Arsénico (As) 2 mg/1
Bario  (Ba) 20  mg/l
Boro (8) 4  mg/l
Cagmo (Cd) 1 mg/1
Caobre (Cu) 5 mg/1
Cromo Hexavalente 1 mg/1
Cromo total 5 mg/1
Cinz (zn) 5 mg/1
Estafio  (Sn) 4  mg/l
Hierro (fe) 2 mg/1
Manganeso 4 mg/1
Mercurio (Hg) 0,2 Y32

Niquel  (Ni) 10 mg/1
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Plomo (Pb) 2 mg/l
Selenio (Se) 2 mg/l

La dilucién de cualquier vertido de aguas residuales prac
ticada con la finalidad de satisfacer estas limitaciones
serd considerada unma infraccidn a esta Ordenanza, salvo -

en casos declarados de emergencia o peligro.

11) Desechos radiactivos: Desechos rediactivos o isétopos
de tal vida media o concentracidn que no cumplan con los
reglamentos u ordenes emitidos por la autoridad pertinente,
de la que dependa el control sobre su uso y que provoquen/
0 puedan provocar danos o peligros pare las instalaciones o
a las personas encargadas de su funcionamiento,

12) La D,8.0, (demanda bioqufmica de oxigeno) en mg/l, serd
inferior a 40 mg. de oxigeno disuelto absorvido en 5 dfas a
18% C,

Los materiales en suspensiédn contenidos en las aguas resi—
duales no excederdn en peso a 30 mg/l.

13) Cualguier instalacién industrial quedard sometida a las
especificaciones controles y normas que se contienen en los
artfculos 30 y siguientes de la Ordenanza de Alcantarillado

del P.G.0O.
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Art. 54
RUIDOS

Art. 55

APLICACION GENERAL
DE NOAMAS HIGIENI
CAS Y DE SEGURIDAD

Art. 56

Se permiten los ruidos siempre que no sobrepasen los 60
decibelios, medidos en el eje de las calles contiguas

a la parcela industrial gque se considere.

Ademd8s de lo preceptuado en las presentes Ordenanzas Regu
ladoraes, los usuarios de las industrias deberdn atenerse
a las restantes normas y prescripciones establecidas en —
la legislacifn siguiente:

- Ordepanza Generel de Higiene y Seguridad del Trebajo, —
de 9 de Marzo de 1971 (BOE de 16 de Marzo de 1,971) y -
demds disposiciones complementarias.

- Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas
y Peligrosas, de 30 de Noviembre de 1961 (Decreto 2114/
1961).

- Reglamento de Policfa de Aguas y Cauces y demds tisposi
clones complementarias.

5i en un caso concreto concurriesen circunstancias especia

les que hagan apareceer dudas de interpretacidn sobre uno

o varios de los artfculos inclufdos en las presentes Orde-

nanzas se estard a lo que dictaminen los Servicios Técni—

cos del Ayuntamiento o la Entidad Gestors.

CONDICIONES DE SEGUARIDAD

INSTALACIONES DE PRO

TECCION CONTRA EL
FUEGD

Serdn de obligatorio uso, como mfnimo, las siguientess:
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a) Extintores manuales

Son aparatos de manejo manual que contengan en su interior

una carga (espuma, polvo seco, o anhfdrido carbénico), que

impulsada por presidn, permita sofocar fuegos incipientes.

Llevard incorporado un soporte para su fijacién a paremen—

tos verticales y el modelo a utilizar deberd estar homolo-

gado por el Ministerio de Industria.

La carga de los extintores se sustituird cada afio o después

de un incendio.

El ndmera mfnimo de extintores a colocar se determinard co—

mo sigue:s

- En oficina® Un extintor por cada planta situado en la ca—
ja de la escalera y como mfnimo cada 200 metros cuadrados
construfdos o fraccidén.

- En naves de fabricacidn o almacenaje: Un extintor por ca
da 200 metros cuadrados o freccidén.

- Ademds se colocard un extintor, como mfnimo, en cada uno
de los locales que alberguen: contadaores de electricidad,
dep8sitos de combustible, centros de transformacién, etc.

b) Equipos de manguera

Son instalaciones de extincidn de incendios formados por -

una conduccidn independiente del resto de la fontanerfa y —

que tendrd, como mfnimo, las siguientes caracterfsticas:

l,~ Toma de la red general, con llaves de paso y vdlwla -
de retencidn.

24— Conduccidn de didmetro mfnimo 70 mm. y capaz de sopor-
tar una presién de 15 atmdsferas,

3.~ Equipos de manguere, con el correspondiente armario de
alojamiento instalados en pardmetros verticales, a -
120 centfmetros del pavimento y con las caracterfsti—

cas especificada en la norma UNE 23,091,
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Si la presién existente en la conexidn efecutada con -
la red general de distribucién de agua del polfgono -
fuese ingerior a 5 atmdsferas, se intercalard en la -
instalacidn un grupo de presién alimentado por un depd
sito enterrado de 3.000 litros de capacidad mfnima y -
gue asegure una presidn mfnima de 5 atmdsferas en la -
red antlincendios. E1 grupo de presidn y el dep8sito -
de agua se situardn siempre bajo la resante del pavi—
mento y en las zonas de retranguea de parcela 4 en ss—
pacios libres de la misma, no permitiéndose su ubica—
cifdn en el interior de las oficinas o naves.

£1 ndmero mfnimo de equipos de manguera a instalar se de-

terminard como sigues

-~ Oficinas: En cada planta, se instalardn un equipo por -
cada 40 metros o fraccifn de longitud de fachada prin—
cipal.

- Naves de fabricacién o almacenaje: En cada planta se ins
talardn un equipo por cada 600 metros de nave, situados
a una distancia no superior a 40 metros uno de otro y -~
con un mfnimo de dos equipos, pare naves inferiores a -
600 metros cuadrados, en cada caso, ambos eguipos se ins
talardn junto a las puertas de entrada y salida de la na
ve y por el interior de la misma.

— En las parcelas comprendidas entre 500 y 1.000 metros -
cuadrados se instalardn deos equipos de manguera con to
ma directa a la red generel del polfgono, pudiendo pres
cindir del grupo de presidn y depdsito de reserva espe—

cificado anteriormente.

CONDICIONES ESTETICAS

Art. 57

GENERALIDADES
—~ Queda prohibido el falseamiento de los materiales emplea
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dos, los cuales se presentardn en su verdadero valar.

- Se permiten los revocos siempre que estén bien termina
dos. Las empresas beneficarias guedardn obligadas a su
buen mantenimiento y conservacidén.,

- Tanto las paredes medianeras caomo los paramentos sus—
ceptibles de posteriar ampliacidn, deberdn tretarse co_
mo una fachada, deblendo ofrecer calidad de obra terni-
nada,

-~ Los rdtulos empleados se ajustardn a las normas de un —
correcto disefio en cuanto a compaosicidn y colores utili
zados y se realizardn a base de materiales inalterables
a los agentes atmosfé@ricos. La empresa beneficiaria es/
la responsable - en todo momento — de su buen estado de
mantenimiento y conservacidn.

- Las edificaciones en parcelas con frente a m&s de upa —
calle guedardn obligadas a que todos sus paramentos, de
fachada tengan la misma calidad de disefio y acabado. Se
entiende por parementos de fechada las que dan frente a
cualquier vfa pdblica.,

- Las construcciones auxiliares e instalaciones complemen—
tarias de las industrias deberdn ofrecer un nivel de aca
bado dignoy y que no desmerezca de la estftica del conjun
to; para lo cual dichos elementos deberdn tratarse con —

idéntico nivel de calidad que la edificacién principal.

Los espacios libres de edificacifn deberdn tratarse en to-
das sus zonas de tal manera que las que no queden pavimen—
tadas se campleten con elementos de jardinerfa, decora— -

cidn exterior, etc., siempre concretando su uso especffico,
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(D) NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

Art. 58
SISTEMAS DE

COMUNICACION
—~ Condiciones de edificaciéng Se caracterizan por no ser

edificables, no incluyendo como tal concepto las cons—
trucciones propias del maobiliario urbano.

- Condiciones de volumen: No se admite ningdn volumen.

- Condiciones de usos Serdn las siguientes:

— Calzadas: Uso librs de transito rodado,

- Aceras? Uso exclusivo de treansito peatonal,
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Art. 59

ESPACIOS LIBRES
a) Espacios libres de dominio pdblico

La urbanizacidn de estos espacios consistird en la pre
peracidn necesaria de los terrenos para efectuar las -
plantaciones arbdreas que, can arreglo a las condicio-
nes climdticas de la zona, puedan corresponder.,

b) Espacios libres de dominio privado

Son los resultantes de los retranqueos obligatorios a
linderos.

- Condiciones de edificacidn : No son edificables.

- Condiciones de volumen: No se admnite ningdn volumen —

de dificacidn; salvo los de cuerpos volados, a una al
ra mayor de 2,50 m,

- Condiciones de usao: Podrdn destinarse a aparcamiento,

espacios de carga y descarga y/o zona ajardinada.
Se prohibe utilizar estos espacios como dep8sitos de

materiales o vertido de desperdicios,

Art. 60

ZDNAS DE SERVICIO
Comprende los terrenos destinados al establecimiento o ~
paso de instalaciones de los servicios necesarios para -
el funcionamiento del sector industrial, tales como equi

pos de elevacidn, subestacidn de trensformacidn, etc.

Gondiciones de edificacién

- Retranqueos de edificacidn: Serdn de 5,00 a cualquier
lindero.

- Ocupacidn médxima de parcelas La necesaria para la ins
talacidn especffica.
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Condiciones de volumen

— Aprovechamientos El1 fnidce de piso médximo serd de —
0,15 m2/m2., computable solamente en las edificacio—
nes cerradas , anexas a las instalaciones, tales como
pequefias almacenes, casetas etc.

- Alture méxima de la edificacién: La requerida por el/
tipo de instalacidn.

Art. 61

ZONA DEPORTIVA
Condiciones de edificacidn

— Retranqueos: Serdn de 10 metros a cualguisr lindero.

~ Ocupacidn m&xdima: el 20 par ciento.

Condiciones de volumen

— Aprovechamiento$ E1 fndice de piso m&ximo serd de:
12 Etapa.- 0,15 m2/m2 ; 28 Etapa.- 0,05 m2/m2
- Edificabilidad it 0,90 m3./m2,

Condiciones de usao

Incluye los locales o edificios destinados a la prdctica,
exhibicidn o ensenanza de ejercicios de culture ffsica o
deportes. Se permiten las construcciones necesarias tales
como pabellones cubiertos, polideportiveos, estadios, pis—

cinas, etc., e instalaciones complementarias,

Art., 62
EQUIPAMIENTO COMER
CIAL Y SOCTIAL
Condiciones de la edificacién

— Retrangqueos: A definir en el Estudio de Detalle.
- Ocupacifn mé&xima de la zona: 50 por ciento.,

Condlciones de volumeng

— Aprovechamientns E1 indice de piso médximo serd de:
12 Etapa.— 1,00 m2./m2, ;22 Etapa 0,4 m2/m2
- Edificabilidad: 3,50 m3./m2.
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Art. 63
ZONA INDUSTRIAL

-~ 5y —

Condiciones de usog

El uso comercial corresponde a edificios o locales destina
dos a la compra-venta al por menor de artfculos, asf como/
las construcciones complementarias pare almacenamiento de/
de dichos artfculos.

El uso social a los locales destinados al pdblico para la —
vida de sociedad, tales como restaurentss, bares, servicios
administrativos, culturales, sanitarios y de policfa.
Ademds de estos uos admiten también los siguientes:
Notelero, de reunidn, de oficinas, y de todos aquellos que
el municipio estime convenientes o apropiadas para el mejor
funcionamientn del sector,

Se preverd el dejar una plaza de aparcamiento por cada 100

m2, de edificacidén.

Condiciones de la edificacidén

— Retranqueos.
Incdustria NIDO (192 Categorfa): 7 m. al frente de calle.
3 m. al fondo.
Las industrias irdn adosadas; la agrupatién
con un frente médximo de 120 m. dejard un rg
tranqueo lateral de S5 m,
— Ocupacifn médxima s/parcela: 80%
Industria PEQUENA (28 Categorfa): 7 m. al frente
3 m, al fondo.
Las industrias se podrdn construir aparea- -
das, dejando un retranqueo lateral de 5 m. -
en el lindero opuesto al medianero, y adosa-
das en éste,
- Ocupacidn mdxima s/parcela: 70%

Tndustria MEDIANA (38 Categur’fa)"‘l(] m. al frente
5 38 10 al fondo

5 m. en laterales,
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— Ocupacidn m&xima s/parcelas 60%
Industria GRANDE (4% Categorfa): 10 m. al frente
*
5 4 10 al fondo

5 m. en laterales

—~ Ocupacidn médxima s/parcelas 5%

Las industrias de 14 y 2% Categorfa pueden ser exentas,-
siempre que se construyan con un retranqueo lateral mfni
mo de 3 m, ademds de los anteriormente indicados, de -
acuerdo con su Categorfa,

Se adnite la posibilidad de que cuatro parcelas con lin-
dero posterior comdn puedan adosarse para proyectar un -
edificio que prescinda de dicho lindero posterior, siem—
pre y cuando se respeten el 1lfmite de ocupacifn y los re
tranqueos frontales y laterales que correspondan & su -
clasificacifn ségdn Ordenanzas.

# Las industrias con frente a la carretera de San Javier
si bien tienen acceso por el viario del Sector Industrial,
se considera que su fondo (frente a la Carretera) debe -
presentar l=s mismas condiciones estéticas y de retran— —

quea, que la fachada principal.

Condiciones de volumen

Industria NIDO (1% Categorfa)

12 Etapa 0,90 m2/m2
28 Etapa 0,60 m2/m2
- Edificabilidad mé&xima: 4,55 m3/m2.

- Indice de piso®

Industria PEQUENA (22 Categorfa)

Etapa. 0,75 m2/m2
Etapa 0,50 m2/m2
- Edificabilidad méximas 4,55 m3/m2.

18
- Indice de piso? o8

Industria MEDIANA (38 Categorfa)
12 Etapa 0,60 m2/m2
- Indice de piso: 22 Etapa 0,30 m2/m2

- Edificabilidad méxima: 3,90 m3/m2,
Industria GRANDE (4% Categorfa)
18 Etapa 0,50 m2/m2
22 Etapa 0,10 m2/m2
- Edificabilidad mdximas 3,90 m3/m2.

— Indice de piso:
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Condiciones de uso

— E1 uso industrial es el especifico de esta zora y el

predominante en el sector,

Se permiten los usos compatibles con el industrial se
gdn el art. 28.

Pare la exposicidn y venta de los propios artfculos,—

se permite el uso comercial y de oficinas.

El uso pdblico queda prohibido, salvo las siguientes
excepciones,
- Cultural: Ensefanza obrere dentro de las pro-
pias industrias.
~ Deportivo: Recintos abiertns al servicio de la —

Zona.

Art. 64
APLICACION GENERAL
DE LAS NORMAS DE
CADA Z(ONA

Cuando de la aplicacidén de la distinta normativa estable
cida exista contradiccidn respecto a la edificabilidad —
de una determinada parcela, prevalecerd aquélla que cum—

pla el menor aprovechamiento.
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3.~ PLAN DE ETAPAS




