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/n)_.egvERALrDADEs y rEnr,trruot-ocrA E cü,tcEpTos

t-as presentes Or&runzas tlenen por objeto Ia regt"a-

mentacidn del uso de los ten:erns y La edLficación -
prlbllca y prC.r¡a&, to& eIIo de acuerü ccr las espe

clfLcaciones contenidas en eI artfculo 6l del Regla-

mento de Planeamiento t-&nfstico.

Por Io que se refiere a Ia termlnotogrfa de corrceptos

se establ.@e, a contiruacidn, )a.s stguientes defini-
cfones:

Art. I.
GENENALIDADES
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Art. 2.

PABCEI.A EDIITCAH.f

Y PAFCEIJ ItINIMA

A¡'t. 3
MAIüANA

Art. 4

PO|.JG(I!0

Art. 5

ETAPA

Art. 6

FAS

-u-

Parcela edlflcable es la zuperflcJ.e csnprendiü anFe
IJ-nderos, sobre La crnl se puede ecü.flcar.
Parcel¡ rnfnlrm, es r-a st¡perftcre mfrd.ma de parce'a edtf!
cable, establecl& por su ccrrespor¡dlente odernnza.

Es el' conjunb de parcelas que sin sorucldn de contirul-
dad quedan cqfprendrdas enbe vras y/o espaclc libres ptt
bLlcos determirados en el plan.

Es Ia unidad mfnf¡na de acüJación. fu inclusidn en el p.p.
o' tfene como finarldad determlr¡ar er orden de priridad
pa¡:a su eJerciclo, el señalamiento del sister¡a de actr¡a_
ci6n y el reparto de cargras de l€parcelación.

Es I'a ur¡ldad mfnim de rearlzacidn de ras obras de wbant-
zaciÍh cocc[r¡ada con l,as ¡estantes dete¡mlmclsres der
Pran¡ en especial cor¡ eL desarrrcrlo en el tienpo de ta
edificacldn.

Es ra ejecuci.n parcial de urn etapa por arteraci&r¡ debi-
damente justlflcada, de las pr=vlsiones ternporales espacla
res de aqéIlla, sisrpre gus se arnnterga r.a coherernla con _
eI HLan, ((neg¡¡ítento de ptaneandenb Art. g.Z )
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Son l"as lfneas perd.metrales c¡re deltnitan parcelas y se-

paJÉn urns de obas.

Con rspecto a su poslcl-dn¡ las llndetros se clasifLcan en¡

- ljndero frontal¡ E1 que del.tnd.ta ]a parcela

cm Ia vfa pdbUca de d,Goeso¡

- Llndero poster{.c: El +.¡e separa La parceLa

por su parte opuesta a Ia f¡:ontal.

- Linderqs lateraless [-os restante linderos

distLntos del frontal y poste¡{.or.

Es la lfnea que determlru la incllrncldn de un t€t?erx¡

o pavlnenb respectn del pLano horizontal.

5e dl-stlnguen dos tlpos de rasantes ¡

a) Rasante de calzadas y acerts! Es eI pedtl
IorEritudfrEl de1 viar:Lo¡ segdn Proyecto de

tffinl-zacidn.

U) nasante de tenrern: Es Ia que cc¡rresponde al
perfil del tetrern naürral (O.ranO no ha)a -
experd-nentaó rTlngurn trarrsfornactdn) o arQ

ficial (Uesptrés de obras de explanación¡ des

monte o rellerp que suporEen una alteraúAn/

Ia rasante rnürral.)

Es La dlstancla canprendl& enbe Los Underos & l.a par

del¡ y l¡s lfneas de facla& d€ La edl.fLcacl(hl.

Art. 7

LINEROS

¡rt. I
RASAT,¡TE

Art. o

EIBANOTEO



Art. lO

lGDICf,ü,l DE

HETNANq..EO

Art. L[

LINEA E FACI-TADA

O E EDIFICACTTil.¡

Art. 12.

g.FEHTCIE I]CTPADA

Art. 13

CGFICIENTE DE

ocr.PAcIt¡r

Art. 14

SJPEFFICIE IIAXIMA

EDI}TCAS.E

-36-

EI valc eI retranqueo, sea frvrtal, latg¡:al o petertc
se m€dllú perpendlcr.¡lanmente aI Lindeno de referernta, en

bós los prnbs del ¡¡d.s¡rp.

Es l.a qtre delÍmita Ia superficLe de ocupacidn de la pan-

ce1a, t¡"as eI retlanqueo de Ia vfa pdblica y de los de-
más lLndercs.

Es l-a pro¡rección vertlcal de la edificaci(h sobre eI te
rTtglEr

hra eI conjunto de La superficie ocr-pada rp se tenüd/
en cuenta los aleros y rnatguesinas.

Es eI porcentaje que reprresenta la superficie ocupada

cm rel¡cidn a Ia superficie de parcela.

Es 1¡ superflcle total¡ suna de las plantas que tntegran

l¡ adlflcacl.dn¡ que pueda realizarse sobre urn parcela¡

resultante de apJ.lcar eI fndLbe de aprovechamlento (r*-
presaó en ne/¡re) c¡le tel¡n aslgrnü.
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Es La cdprGrndl.da entre Ia rasante elegJ-da palu eI prc-
yecto y el lnEadds d€ forJado de cubierta o tirante de/

Ia nave, según el caso de qle se hte.

Es Ia conprendida en cada planta enbe cans supeniores

de forjaó o entre niveL de piso y tirante de ruve, s+.

gún los casGts¡

Es Ia canprendida entre dos forjados 66¡¡5gcutir,¡gs. Cuarr-

ú se b.ate de ruves, Ia alü¡na de planta y la al.ü.rra 11

bre de pLanb se conslder^ará eqtrivalente,

Es Ia surm de los volunenes edlflcables corr.espondientes

a ca& planta, obtenldos aL nn¡Itipllcar Ias superflcles/

cctsbn¡ldas por las aIü¡ras de planta.

Es el coclénte. tesultante de dlvLd.r an cada parce1;a el/
volunen edlfLcable por Ia superficle de Ia nd.srm.

Se expresarú en m3/n2.

Art. 15

ALTT.RA DE II
EDIFICACI(N

Art. 16

ALNNA E
Pl-A¡\¡TA

Art. 17

ALT1JRA LIBNE

D€ PI.ANTA

Art. 18

VOLth,€N EDIFICABLE

Arb. 19

OIFICABTIJDAD
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Arb. 20

EDIFTCABTlJDAD

[€DI¡

Art. 21

INDICE OE PIg]

EN PABCEI.A

Art. 2,

TADICE I,EDIO DE PTSO

A¡'t. 23

EDIFICAGTON

AISI.ADA

Art. 24

EDIFICACfI}! APAFEJqDA

Art. 25
EDIFTCACI(N

AGBIPADA

-38

rguar cF¡e l¡ deflr¡icLdn anterror pero enrplear¡do r¿orumen

edlflcable total y superflcle b¡n¡ta del polfgcro.

Es er cociente de úividlr ra superflcie constn¡fbre to--
tal de parceLa por 1.a superflcle de la nd.sma.

Se expresarú en nZ/nZ.

rguar que Ia deflnici(h anterior pero enrpleando superfi-
cie edificable total y s,perficie bn¡ta del polfgono.

Es Ia siü¡ada en par-cera independiente con obligacidn de

retr^enqtreos por los cuabo 1inderos.

Es ra agrr:t pada unlcamente por &s ediflcos LndqendierF -
tes,

Es la slü¡ada en parceras independ:lentes con ediflcacldn
adosada forrmndo fila con obms edlflcaclones.
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e) nEsn€N LRBANrsrrco mL. fl,Er-o

Los artfculos gue siguen tienen por flrnJ-idad regnrlar
er r€gtnen urtarúsü.cos der. suelo en r.a totariGd de/
la zuperfJ.cl.e qr.re abarca el p¡p.p., y flJar fas con€
clones que deben curpllr los planes y prcyectos cpe _
desarcIlan la ordelucLdn.

DEL S"ELO

Denbo der Élmbib der. ptaneanienb se dr.stirgtren 1as -
slgnrlentes zorng y slstsnasl

B.I.

(

Art. 26

ilS'TEilAS Y

zof\IAS

(
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SISTEMA GENERALES

- E COi.NfCACIO.JES3 Bed vlard.a de erüace con los

slstemas e¡Cstentes.

- DE EQIIIPAIvÍIENTO I Espacios llbres de p.G.

SISIE}iTAS INTERTORES

- E COMI-I¡ICACfü'¡ESr REd vlard_a

- E EOUIPAIÍIENTO : Depotlvo¡ social y conen- -
cial.

- DE ESPACfOS LfBRES: Pargr.res y .j¿rrdines.

Z0',IAS EDIFICAE-ES

- USO ADUSTBIAL

- USO C0lvpAttBt.E Cü.J EL INUJSTBIAL

Corresponde al suelo destinado a los estable clmlentos -
pa::e Ia tr¡ansfsmacidn de primams materias, incLuso en-

vasado¡ trarsporte y disFibucidn, asf csno }as funcio-
nes que conplernentan Ia activldad ind¡sd¡I pr opLamente

dlcha.

Se irnluyen actividades no especlfLcamente lnd¡strlales,
cqno alrmcenes, laboratorios, centros inforrnáticos, hlper

mercados, asl cqno Ia venta y dJ.sH,hlcl6n de los pr:od.rc-

tos cmespondientes.
El uso de vlvlendas se exclu¡re, excepto Las destlrndas al
pesoral encargraó de Ia vlgrtLancla y cor¡serrracldn, de

acuerdo con eI artfculo 50 da estas hernnzas.

A?t,. Z7

USO INDUSTRIAL

Art. 28

USOS CO,PATTBLES CO.I

EL INDUSTBIAL
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Art. 29

GE}¡ERALTOAES

_41 _

8,2. ESTLDIOS E ETALTE

los Esü¡dLos de DetaIIe tenüán pc obJeto ]a defini-
ción de allneaclones, rasantes, vfas l_nteri.ores d" ug

ceso a Ia ediflcacLdn, etc. que sea necasario esta- -
blecer cuando se pru,eda a Ia subparcelación de manza

rns para obtener malor p¡oporcldn de peqleña ind:s-
ffia y/o pam desa¡rcIlar las zonas de equipamientD.

En cr"nl quler caso, Los Esü¡dlos & DetaLle se ajusta-
rún aL Reglamenb de qlanearrd.ent (Rrt. 66 y 66).

Con el fin de establecen Ia malm precislú.r y clanC.-

&d d€ apllcactón de las presentss O¡ deranzas y sln -
perJuiclo de las estl¡:lacLs¡es anterj_sfiente indlca-
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üs, ras EsüJdr'os ds DEtAtte obserrrq¡ún ros condr.crsn
rn{entos slgulentesr

1'- En 
'a 

ter¡ri-a se justc.frcard ra subparcelación
que se prcpor¡ga en ft¡ncl.dr¡ de Ia dsnanda de
Ios tj¡ros & parcela.

2.- las vfas interd.ores de n e\ra planta propr¡esta/
en eI Estr¡dio de DetaILe se corx¡idera¡án ccrnp€

tibles con eI a¡tfculo 6S_C del Beglamenb de/
PLaneamiento cuando cunplan las condlciones si
gnrientes I

- [a suna de las long:iü.¡des de bm¡nos de/
las n¡evas r¡fas se¡ú lnferl@ a S@ m.

- l-os pr¡ntos de cmerd.dn de la r¡fa del
E¡Dr cüt la red dBI qlan parclal setÁn/
cano mdxlrs Z.

En este caso Ia dlstancia enbe b. prrn

tos de cme¡ddn medl& sobre eJes de Ia
red v1arC.a del HLan parcial m ser€ su_
perC.or a 750 metros.
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A¡'t. 3[}

GEMMLIDADES

Alt. 3I

TIPOS OE

PABCEI-AS

-4t-

8'3.@.SE

5e entlende por prcelacL(h La st¡bdivlsl.&r slm.¡ttúnea

o sucesL\ra de ter¡eros en 6s o más lotes, o la agrn¡-

pacL(hr de parcelas prevlstas en Ia ordemcLón del -:
PLan FarcÍa1.

Se establecen los tlpos de parsejlas sJ.guLente.sl

I
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Art. 32

PI¡AP PABCELAAIO

Art. 33

AGRI.PAMIENTO

O€ PARCEIJS

PA'C'J 
'ARA 

TNDtJS'RIA Nrm, con s'perflcle de terre,E
corprendLda enbe S)O y f.m mA.

PAB.EIJ PARA rNDusIRrA FEetEñA, con superficr.e de terre
m cqnprendLda enüne l.Om y 3.@ m2.
PABCEI'¡ PARA INDUSIFf,A IEDIA'*, CON SUPE¡f*C1E dE tErrE
rp cdnprendl& enbe 3.Oq¡ y 5.@O m2.

PARCEIJ PARA INDUSTHIÁ GRANE, CON SUPETfIC'E dE tEr¡rE-
no nE)€r de S.0@ rn2.

En el P.P.O. se incluye un plano parcelario q.re permlte
identificar cada urn de las pa:ncelas resultantes y jus_
tiflca¡ Ia orderncJ.dn prevista
más adelante se detallan.

r con las condiclones qle

El Hlano Pa¡celario no es vinculante.

se penriten aglupar parceras para forn¡ar otras de may+
¡'es di¡nensiones.

Las parcelas r^esurtantes estar€n sujetas a ras prescr{.e-
nes c¡ue estas orderanzas señalan pare el n¡evo tamaño ob
terd.do.

Se podn d.vldir parcelas pa¡¡ forrnar otras de memr ta
maño slerpre que cunplan los stgtulentes regtrisltos:
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a) tas parcalas resultantes ilr ser€¡r meriores de/

50O m2.

b) Cach urn de las ruer¡as parcelas¡ curpü¡{n cr¡
los parúmeb.os r.eguladores de Ia o¡deracl-dn

obter¡Lda en eI P.P.0.

c) fl con el motlr¡o de Ia sudivlslln de parcel¡s -
fuem preciso reallzer obras de urbar¡fzaci(h

dstas se realLzar€n con cargo a1 tlü¡Lar de La/

pancela origd.rnr{a,

d) ta ruerya parcelacidn serú obJeto de ll.cerrcLa -
municJ.pal.
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Art. l5
GE}.¡ERALTDADES

-4?-

8.4. PffIT€CTOS- DE I.RBANIZACITN

los R^oyectos de tñanlzacfdn estarán constiü.¡f6s
por los documentos requeriós por e1 RegLanento de

Planeamiento (nrt. i5 de Ia Ley del fue1o , CanfQ
1o wr der rfü¡lo r de su Regranento de planeamien

b), asf cono por Io que se de¡:lve del cumplimien-

to dE las condLclones lnpuestas por eI plan pa¡* _
cLal.

En er üsarnilo de ras prevlsiones del p.p.0. ros
Pro¡rectos de urtantzaci&r podn aba¡car ur' o \ra-
r{.os pougonos de actr¡acr.dnr FBtro tenlendo Bn cu€n

ta que la totaltdad ds los d.srnos forr¡nn un conJr.n_
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to furpLoml ccrpleto, con l_nstalaciú¡es en parte ccn-

plernentarJ.as. fu este motl.vo¡ el diseño y ejectrcLón -
de los h^o¡rectos de l..bbard.zacldn debe¡¡án realizarse te

nlendo en cuenta Ia dLvlslón en PoJ.fgortos y etapas de/

acü¡acidn, si pr.ocede.

Las condlciones rrf¡rl-ras qtre deben r.et¡nir Las infraes-
tn¡cü¡ras de senricios en base a las que se redacta¡ún

Ios correspondientes hoyectos de U¡:banizacidn, san

Ias sigtrientes:

n) Para eI dLmer¡siqnú de Ia red r¡lari-a, se consideran

Ios sigrulentes ratlos:
-116 camiones/dfa para cada 1ffi0 m2. de superfi
cie de parcela.-.

-6 ü.¡rlsrnos/Ofa para cada 10@ m2. de superfi_
cie de parcela.

B) se prohiben cualquier sorución r,r1aria con median€¡ acu

sada.

c) Las carzadas se rearizarún con firmes r'rexlbres i Los/

bordirros serdn de hornrigdn o grr"anito, preferenteme*

te achafranadas par:ei permitir ra máxirna libertad de -
acceso a las parcelas i las acerBs serán de hormtgrdn _

reglaó o n¡leteado.

o) toos Los encuentros de carles serún dlmer¡sionados

conforme las ñRecqnendaclones para el pnoyecto de in-
terseccimest de l¡ Dlreccl(h General de1 lr0pu (Ig?S).

L¡s condiciry¡es múnlrnas exigi.bles pe¡^a eI proyecto de

1a red de alcantarilLaó serúnt

Art. 36

ffiD \TIARIA

Ar. 37

AtXAl,¡TAmU-ADO
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- Vel.ocl-dad de ci¡"culaclón del agr.ra

I a 5 metres/segundo

- Cámaras de descargos Se dlsponcbán en cabece¡a

de colectores con capacl.dad de 6m lit¡nos.

- Los dámetros de las ü¡berfas esta¡€n ccmprerF

didos entre 30 y 6O crn.; ser€n de lwlrigrdn vi_
bt¡do o cenH.fugaü.

- L¡ dtstancia máxLma enbe pozos de reg"istr o se

rú ue 50 meh^os (excepto en Emisarf.o).

- t¿ profundidad mfnlrna de Ia red ser€ de I.6O m.

- Las cond.¡ccLones ir€n bajo zona de serwicios o
aceras.

Las cmdiciones rnfnlmas exigd.bles para el p¡.oyecto de la
red de agnn serán:

- Tuberfas de flbr.ocernento con diámet¡o mlnino de

10O nm.

- hesi(h mfnlrna de babaJo de las ü¡berfas s 10 -
aün(Isfe¡ss

- Velocldad mCxima aúrislbl,eS lr5 m/sg.

- Las ü¡berfas irán bajo acenas o zonas verdes.

- Se dispondrán puntos de tqna en todas las parrc,e

Ias.
- t-a dotacldn de agura será corno r¡lnimo lrOO fibos/

segundo/hectá¡ea, en cauúI conti¡r.lo.

- 9i Ia red general de $¡rntnisbo no dlspusiera

de regulactdn de cau&l se pnoyectarú Ia instala
cldn de un depdslto regnrlador con capacldad para

eI consumo tobl del poÚgono en su dfa.
En Ia red de dlsH.br.¡cLdn se d.spondn brcas de

r:tego e H.drantes según La norrmtiva munLclpal.

Art. 38

RED E AGI.IA
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Las condicLones mfnlrnas exLgrJ.bl.es pare eI proyecto de la

red de energúa elécH.ca ser€n las slErlentes¡

- Consumo medio mlnLmo a consLderar pa¡B el c4I-

culo de Ia lnstalacl.dn.

250-3q) K/A por Fh bn¡ta de parrcela.

- Coeficlente de sL¡n¡Itaneldadf OrB

- L-as parcelas con demanda prevlslble superior a

50 I(\/A disponüún de suminisbo de A.T. En con

cecuencia, crxndo el suml-nistro poslble sea i!
ferior a 5O l(/A, eI suministro se realizarg

unicamente en B.T.

- La red de alta tensldn (A.T.) será siempr.e sub

terrdnea con cond¡ctores de alurnlnixrcenor

- La red de baja tenslón (8.T.) será de tlpo be!
zada con cond¡ctres alsla&s y/o subterránea -

cor¡ cond.¡ctores P.R.C.

- Los cenbos de transformacidn se cor¡stn¡irdn

preferenternente para ent:"adas y sal1ús aéreas.

En eI caso de entradas subten¡áneas los cenbos

de trnsforrnación serdn prefabricados,

t-os Prmyectos de Al¡nbraó Pdbllco se zuJetarCn a las con

diciones slguientes:

- l,.a red de alr.¡mbrado pdbltco serú subt€mdnea a

base de cable de cobre, cm aisl¡mlento de lq)
V. baJo tr¡bo F/C.

- Los báculos serún gralvanLzados en calJ.ente por

irmersi(h de cl'npa de 3 rim. de espasor; pr^ef+-

rentsnente tenú¡Éln ur¡a alü"¡ra d€ 10 mebos se-

Ar. 39

FEES DE E¡ERGIA

ELECTBICA

Art. 40

ALU[8RADo Pl.,BLfCo
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gún la anch.¡ra de las calles.

- Las lr¡r¡lmrC.as ser€n ce¡radas crt cielre antLvan

ú1:lco¡ o rruy reslstente.

- [.as lárparas serán de sodfo de alta o baJa pre-

sldn segdn necesl"üdes especlfLcas.

- Se ¡'eallzará la ir¡stalacl(h con alwnh^ado lnten-

sivo o red¡cldo medLante eL uso de eq¡lpos de

ahm de energrfa o apagendo urn Iánrpara sir oba

no, medlante circuitos diferentes.

- t-a instalacldn de al¡mbrado cr¡rplirá eI Reglamen-

to Electrotécrd.co de Baja Tensldn y cmcretamente

la Nqrna MI-8I{)10.

- Los puntps de luz se dJ.spondrdn en eI borde de

acera rnás aleJado de Ia calzada y slerpre a uñ6 -
distancla del bordl}lo superd-m a 1r0O mebos.

- El al¡rbraó pdblico ser€ trazado unilateral y se

cr¡d¡cl¡€ por Ia acetE conümria a Ia de la red -
de A.T.

Para las vfas de acceso e interiq'es del poÚgr

no, de acuerü cryr Ia recqnendacidn del Docr¡nen-

to ne 12 (1975) 2¡ Edición de Ia csrd.ssi,ür Inter

naclonale de LrEcl,airage, eI alurnbraó públtco -
del polfgono deberú cr.rrpllr las cr¡cü.cldles si-

gulentes:

l¡srd.nactdn mec[a3 1 cafnz.

L.Í¡ln.
L.med.

' 0r4

tk¡tfornlüdes
L.rnfn.
L.mad.

trtrlesto: 4

Perü.irtadtr¡ 20

o 0r5

Oeslumbnamlento
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c) ¡nnrrs D€ ¡-R EDIFICAGTil

C.I. CO\DICIINES TEC¡IICAS E I.AS TERAS EN REI-ACIÍN (tN

TAS YIAS PI.UICAS

Estarlan sujetos a prevla licencia m.rrd.clpalr toós los

actos previstos en e1 artfculo l¡ del Reglamento de Dl-s

clpl.lrn tbüanfstfca.

EI A¡rntamtento ffiará los a\rales qJe gartantlcen Ia repa

racl&r de Los despefectos qr.re se pudleran rcastmar en/

l¡s vúas pdbülcas y que sean J.lrputabiles a los benefLcla-

r{.os de lns parcelas.

Art. 41

urcENgtAS
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Art. 42

ACCESS A

PABCELAS

-s2-

EI arpho de ca& acces. no será rr¡ayor d€ S,OO m'tros.
Er bened'lclar:to de ra parcela queürú obrlgado a repa¡Br
ros desperfectos debd.dos a ra constrr¡cci.dn de accesos

cuar¡do éstps corran por su cuenta.

En ca& prarp perpendi.cular ar rindero fr^ontal, las na-
santes deber'án que&r ccrprendicbs ent¡^e ras rectas qJB/

con pendientes ! lS pc ciento, tienen str orLgen en aqlel
lLndero a nivel de acerE.

cuanó por er desrd-ver deL terrerp sea necesarlo estabre-
cer rafnpas de acceso en er interior de parcela¡ éstas ten
dn una pendiente mdxlna deI 20 por ciento.
Antes de su conexr-ón a }a vfa pútbtlca se dispmdrú un t¡¡
mo de acuers con longriü¡d no inferior a 5r0o meünos cor>
tados a partfr der tindero fror¡tal de ra vfa pdbttca eñ -
direccldn ar anterc.or de la parcera, con una pendiente Ln

fe¡i.c aI 2 por cLento.

se protrLbe erplear ras vfas pdbrlcas orn dep(Lslto de rnate

rtales o en ra eraboacidn de hormlg¡ones y nnrberos de

l¡s obras a rs.Lfzar en eI Lnterlor de lrrs parcelas.
Er benetrl.cl¡:clo sarú er responsabre de ros desperfectos
que se maslmen en la vfa pdblica corr¡ cons¡ecuernla de

las obras cltaüs.

Art. ¿I3

NNELES DE EDIFICACIII\¡

Y RAII,FAS

Ar. 44

CO,lSTBIEgIq\¡ES

EN PAFCEI.AS
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APAFCAI'IENTO EN

rl \ftA Pt&IcA
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Teniendo en cuenta el arplp de Ia caLzaü establecLü en

eL Pl¡n Parctal se poüún corputar, a ePectqs de los exL

gfdos en el a¡tfculo ll del Beglamento de Plananlento -
de Ia [-ey del $,relo¡ un aparcamlento en lfna por caü -
5 m, de calza&.

En este artfcuLo se descontarú¡l los üramos cun os, medi-

ós en eI eJe de la corle, y una longitud de 2 met¡os de/

tnrno recto por caó punto de acuendo. TamH.&r se descor,t.

ta¡ú urn longriürd de 5 mebrcs pe cada acceso a parcela -
c¡ra terga qle qleür lLbre de aparcarnLent¡.



Art. 46

NOñ,IATIVA GEIGFAL

-g-

C.2. CC'lDIgttNES E lJ EDIFICAGIü'¡

E!. Ifmlte de !'a percela en su frente y en Las Uneas mecsg

nerEs, óJeto de rehnqueos, se mater{,allzará con un c€l-

rr¡arniento tipo que se fije para eI polfgonot ot en su caac¡t

se ¡^esolver€ respetando un diseño adecuado que deber€ sone

terse a Ia aprobacldn m¡nlclpal'

t-a cs¡stn¡ccidn del ce¡m¡nLentn conún a dos parcelas conE

rá a ca¡go & Ia lnú¡sH-a c¡.re pr{.mero se establezca de- -

bLendo absprle La segrunda eI grasto prqorclornL de I'a

ob¡¡a ar¡te.s dB que proce& a La consün'lccl'dn de st¡ edlfLclo.
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En er supuesto de parceras corl-ncbntes con grrandes dlfere!
cias enbe ras cotas de terrerp, se cor¡struirún rruros sl-
wlendo er rfmlte de ra parceLa pam Ia contencLón de tla-
rrBsr a sufragrar por pa¡tes lgualBs enbe tos propletar{.os

de l¡s &¡s parcelas.

En er caso de ecH.flcLos independtentes dentro de urn parcg

h, Ia sepa¡rcldn mfrdJna enbe ll¡s serú de 6 metros.

Se permlten pau.os abierbs o ce¡mrbs. [a dLmenstdn mún1-

ma de estos patlos se fiJa cm Ia condlcldn de qtre en pre!
tar se pu'& LnscribLr un circt¡l,o de dldmebo ignrar a ra -
aIü¡¡a de ra mcs alta de las ed.fLcacLmas, si éstas ü.e-
nen locales vivLdenos, o a la rd.tad del dldnebo sL los
huecos a1 patlo pertenecen a zcxl€rs de paso o alrnacenes.

se permlten send.sdtanos c¡.¡ando se JustlfJ-quen debidamente,

de acuerdo con las neceslüdes. se pock'rán deúlcar s ]6ca-
les de babajo cuanó los I'n¡ecos de ventllacldn tengan urn

superflcie rp menor a ila de h superficie últil deL rocal.
se pernriten sdtanos cuando se justifiqr.ren debldarnente.

Qt¡e& prohlH.ú utl-lizar los sdtar¡os cr¡rn rocales de tza-
bajo.

En eI conjunto de Ia sr.rperflcie de aupacÍ&l en planta, no

se tend en cuenta Ia pro¡,ecct(h hord.zor¡hl de 1os alerus,
marqueslrns rd. cr.¡erpos volaós.
La superflcie const'n¡fda en ssnisótanos y sdtanos serú

ccrputable, sal.vo en eI caso de que los sdtanos se destl_
nen a aparcamienbs. En este drrtlrno caso, eI rocal corres-
pondiente ctrmpllrá adernás las prescrlpclones q'te en mate-
rta de gBrages y aparcamientos estabLezcan ras ordenanzas

de 1a localldad.

CII\DICI(NES DE Vü-Iü/EN

En base a las caracter'{stlcas de ra orderncidn¡ tlpologrla

edlflcator{-a prevlsbr y a los efectos del cflculo de vo-

lunen resultanter se establecen las slgnrlentes cor¡dlclmest
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¡\;pt. 4?

EI. T\,€NTOS COI.PUTAE¡LE S

CL,r€r, lnclufOos en el conJunto del r¡olumen¡

a) La superflcLe edifLcabre de todas las prantas der edl
flcio con J-ndependerpia de1 uso a que se degtinen.
o) L.s terr'zasr barcones o cuerpc¡s voraós que cu-spongran

de ce-rramienb.

c) t-as consbr¡cciones secundarlas sobre espaclos ribres -
de par.cera slenpre que de la dtsposfcidn de su cene.¡nien_

to y de los rnateriares y slsternas de const¡:r.rcción enplea-
dos pueda ded¡clrse +Je se consollda un vorumen cerraó _
y de carÉcter permanente.

Art. 4€l

ELEIENTDS EXCLtlIDoS

Qr¡edan excruldos del conjtrnto de r¡orr¡¡ren edificable:
a) t-os patúos interiores, auqnue sean ce¡:!a6s.
b) tÁ= soportales, y planta diáfanas porticadas, cpre en

ningrdn caso poüán ser objeto de ce¡rarniento posteriorr eue

supor€ta rebasar Ia superflcie total ediflcable.
c) t-os eq.rlpos de proceso de fabrd.cacldn exterror.er¡ a ras -
n€¡ve-sr tales cgno bqnbas, tanques, torres de refrd.gerecidn
chi¡neneas, etc.r si bLen ros espacJ.os ocupados por tares -
equipos se contablrlzan cono supanficLe ocr¡oaú de la oar

cela.

o) t-os elementos ornanentale-s de remate de cubierta y Los/
que corr.espondan a escalerasrapantos eler,ratrls o elernentos

prqlcs de las lnstaracior¡es del edifLcio (tanques d" 
"Iqg

ceru¡d.entor accrdlclorn6res¡ tomes de procesos, paneres/

de captactdn de enegúa soLar, cH_meneasr etc.)

CO\DIf,IINES DE Ug]

Art, 49

USOS PffHIEIDOS
se prohJ-be cualquler uso no incruldo en er apartaó B.r. -
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de las presentes Ordernnzas.

También quedan excrufdas ras lndusbias definidas cqno ln
sarubres y perlgnos€rs en el Decreto de 3o de Noviernbre de

19at (Decreto 2414/fSof ).
No obstanter poüán ser autord.zadas aqlerras inci.¡stn{.as qua

estando afectadas por eI clta& Reglanenb, acunpañen a Ia/
sollcLü¡d de adjudlcacLdn lnfcnre far¡o¡rabre de la cqntsldn

horrLnclar de colabomctón der Estaó con ras corponaci-ones

l-rcales ú Organlsmo cqlpetente, en eI que se indicarún las/
medidas corrector:as necesarias pana su funclmamlento, y -
que permJ.tan su emplazarrlento denbo del polfgmo.

Se tolera eI uso de uru vil¡ienda por parcela (excepto en i!
dr-¡sFias tJ.po 'rNIDOtt) paru el personal dependlente deL sec-

tor lndrstrlal, en las slgnrientes cr¡diclonesS

a) L.a vlvienda se ssneterd a la nqnativa aplicable (Legfs-
raclón de viviendas de protección oficlar u 0¡dernnzas r,t¡ni

cipales).

U) En cualquier caso, ser€ imprescindible que Ia vivienda -
en z(na Lnd¡strlal dlspongra de:

- Acceso independiente de la ind¡sH_a.

- Ventllact(h dlrecta de toós Los 1ocales vlvlderos.

- Aisl¡nlientó e lndependencla respecto a vibracLones, rr:i-
dos y demÉls fuentes de perh:rbación, de forma que resulte
garantizada Ia protecclón de cualquLer actividad insalu-
bre, molesta, noclva o peligrrc¡sa.

c) La unldad Itvlvlendaft debe constlü.¡ir un sector de lncerr-

dio respecto a La lnd¡sbrla.

d) Se aff.te Ia poslbd-Ildad de lncl¡¡ir una vlvlenda para un

vigrilanter por cada grnrpo de 10 lnd¡sH,as nNID0rt.

e) L¿ strperFicle constrr¡fua de cada vrvlenda no serd infertm
a 50 rn2. nL superd-or a I50 m2.

Art. 5O

USOS TU.EFADOS



Art. 51

ugls oEutGADos

Art. 52

EfuÍISI(NES GASEOSAS

Art. 53

AGI.IAS RESIDUAIfS

-58-

Senán los espectflcaós en eI pLano de zonlflcactdn del -
P.P.O. y en las presentas hettr¡zas.

Cü,¡DICI(NES HIBIENICAS

Las ernisicrnes gaseosas de las ind.lsb-ias q.¡e se instaLen se

ajustarún a los valores ntlximos acrnltidos por la Ley 38/Ig?2

de 22 de Dlcisnure (eG 2*XT.T:72) de pr"oteccidn del a¡nbierr

te aündsfer{-co y su Reglamento aprobado por Decreto Ba3/1975

de 6 de Febrero (eC ZZ-W-25) para Ia contamirncidn aündsfe

rica pnodtcida por 1as lnd¡st¡i'1as.

Nlngr:na persoru ffsLca o jurfdica descargarú o depositará o

permitlrd gue se descargn:en o depositen al sisterna de sanea

mlenb cualquier agrua resid¡al que contengaS

t) Rcaites y gtrEsast Concentraciones o cantlúdes de sebos¡

cerus, grasas y aceites totaLes qJe superen los rLndlces de

caliüd de los efluentes ind¡sffi.ales" )ra sean e¡i¡.¡lslonaüs

o no, o que contengan sustancias que puedan solidificar o -
volverse viscosas a tenperaü¡r¡as enbe 09 4O0 en eI punto

de descalgra.

2) [,bzc1as explosil,ns¡ Úq¡16sr sd]"luos o grases qJe por su

naü.¡¡:aleza y cantldad sean o p.reün ser sufl"clentesr por si

solos o por lnteraccLdn cs¡ obas sustancl-asr para pnoürcar

fuegos o explosj.ones o sr T¡eriudlcLales en cualryIer otra

forrna a las lnstalacionas de alcantarC.lla& o aL fur¡clorn-

mlento en los slstenras de depuracLdn. En nlng¡ln monenb ós

medl&s sucasl"vas efecüsdas con un explosJ.mebror en el pm
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to de descargra a la red de alcantarillado¡ deberán ser supe

rj.ses al 9É det líntte LnferLor de explosLvl&d.

L¡s rnater{.aIes pr:ohlbldos J.rnluyen, en ¡ elacldn no exhaustl

rrat gesollnar qJeroxenor naftar bencenor toluenor xflenor -
tteres, al.cohoLes, cetonas, aldehldos, perdxldos, cloratos,

percloratosr br^unatasr carhlrosr hJ-druros y sulfuros.

3) lhteriales rncivos, que ]a sea por si solos o por lntera

cidn cm otns desechosr sean capaces de crear una molesua

prlblica o peLigrro para Ia d&r o clue s€lan o puedan ser stF

fLcientes para inpedir Ia ent¡mda en ur¡a alcantariLla para/

su rmntenimientp o reparacidn.

4) Desechos sdlldos o vl-scosos: Desechos sdfiós o viscosos

qt¡e pro/oquen o puedan prov(Ear obsbr.lcclúres en el flujo -
del alcantarlllaó e interFerir en cualquier otra forma con

eI adecr¡ado funcis¡amiento de sl-sterna de depr.rracLdn. los mg

teriaLes prohibidos incluyen en relacidn no exhaustiva: ba-

sure no d.ü¡rada, kipas o teildos anlrnlesr estlercol o -
suciedades lntestlnales, huesosr pelos¡ pleles o carrnzasr-

enhñas, plunasr ceniza¡ escotf-asr ararnsr cal grastaút

poL\^rs de pieú^a o marmolr metalesr vlfi.o¡ paiat vfurutasr-

recortes de cesped, trapos, grEnos grastaósr ldpulo gastado,

desechos de papel, rnaderas, pIástlcos, alquibrán¡ pinü:rasr-

resid¡os del procesaó de comh..¡stibles o aceites Iubricantes

y sustancias si¡nilares.

S) fustancias tdxicas lnespecificass ü.¡alc.Jler sustancia G

xlca er¡ cantidades rrc patmltldas por otras rprnntirms o le-

yes apllcables, canpuestos +¡fmicos o st¡stancias capaces de

prod:clr olores lndeseablesr o toda sustancla qle no sea

suscepu.ble de t¡ atarnlenbr o que pueda Lnterferj.r en }os -
proca!¡os blolft¡tcos o en la eflclencLa del slsterm de bata

mlento o que pase a baevés del slsterna.

O) ttlaterfales coloreadag¡ l,taterd.ales con color"eclrtes obje-
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cLonables, no elirrd.rnbles con eI proceso de batamlento -
enl¡Ieaú.

?)[bterC.a1es callentes¡ L¡ tenper:aü.rra global del vertldo

no supemrú los 40¡.

A)Oeseclns co¡lzrsLvos: o.¡alquier desecho gue pnovr¡que co-

rrost(h o deterL@o de la r"ed de alcentarillado o en eI

sisterna de depunacidn, Todos los desechos que se descargruen

a Ia red de alcanta.nLllado deben tener un rrafor deI fntllce/
de pH conprendldo en eI inten¡alo de 5r5 a I0 unidades. L,os

rnaterlal-es prohlbidos lncluyen, en relacidn no exhaustivaS

ációs, bases, sulfuros, sulfatos, cIo¡r¡ros y fluoruros co!

cenba6s y sustanclas que reaccionen con eI agua pa::e fon-

rnar pn¡d¡ctos ácldos.

9) Gases o \,/apores: FI contenido en gases o vapores nocir,os

d t6<lcos (tates como los cltados en el Anexo ne 2 del Re-

glarnento de Actirrldades rnolestas, insalubres, nocivas y pe-

Iignosas de 3O de nsrrlernbre de I.961), debe li¡nitarse en Ia

atmósfera de to&s los g:ntos de Ia red, donde babaje o

pueda trabaJar eI per sonal de Saneamiento¡ a los r,¡aIo¡ es rnd

xl,mos señalaós en eI cltado Anexo ng 2.

Fara Im gases rnás frecuentes, las concenbaciones máxl-rnas

permisibles en Ia atmósfere de tr"ebajo serdnS

- Didxlü de azufret 5 partes por milIón.

- L4oldxifu de carbono: 10O partes por nr11l6n.

- Clor^o: t parte por mi116n.

- 9¡Ifuro de hfdgem¡ 20 parbes por milldn.

- Claruro de H"drogem: 10 partes por mJ-l1ón.

A taL fin, se llrd.tará en los vertLdos el conterd-do en st¡s

tarpias poterrciaLmente prod.rcto::as de tales gases o vapores

a r¡alores tales que lnpl&n euer en los puntos prúximos al

de descargra del vertldo¡ donde pue&n trebaJar eI pur"soral,
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se sobt¡epasen las concenhcLones rndxlnas adnlsibles.

lO) IncUces de caüdad¡ Los vertLdos dB aguas resld.¡ales a

la red de alcantartllaü m debe¡{n sobr.epasar las sigrula¡

tes concentaclones ml¡dmas qle se relacLorant

Sdll&s rápldamente sedirnentables

r(ec)
pFl

Grasas

Ciaruros libres

Clan¡nos (en O,ü )

Oidxido de azufre (SZ)

Fernles totales (CUHU U)
Formaldehd.ao (rcrn)

e¡Lfatos (rn So;)

$.¡Ifuros (en S )

9.¡lfuros llbrres

AJ.unrhro (AL)

nrsánico (As)

Bario (e")

Boro (a)

Caürio [co)

Cobre (or)

Crsrp Hexavalente

Crsno total
clnz (2")

Estaño (*,)
Hle¡l.o ( r.)
fubrgoneso

uercurfo (Fb)

Nlque1 (r,n)

1s

40

5rs1,!

100

2

10

20

5

ls

1.m
l0

orS

30

2

n
4

1

5

1

5

5

4

2

4

o¡2

10

msh

nsh
rw/L

ns/L

ns/L

rng/L

ns/L

msft

nsh
ns/L

"h
ÍF,h

nsh
Ítsh
ns/L

ns/L

ns/L

nsh
nsh
ns/L

nsh
ns/L

nsh

"h
ÍF,/r
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PLano

SeLenlo

(ro)

(s")
2 ^s/t
2 ^g/t

La diluclón de cuaLgt¡ler vertldo de aguas resJ.ú.nles prac

ticada con Ia ftnalldad de satlsfacer estas Llnitaclones

serú corslde¡'ada urn lnfraccÍón a esta (hernnza, salvo -
en casos declaraós de errergrencLa o pelLgro.

1l) Desechos radiactlrrost Desecl-os radlactivos o lsd@os
de taL rrida medla o concent¡¡acidn que no cr.nplan con los

reglamentns u ordenes emitidos por l.a autoridad pertinente,

de Ia que dependa eI conb^ol sobre su uso y que prorroqlen/

o puedan p¡"ovocar daños o pel:lgn"os para las lnstalacLones o

a l¡s persortrs errcargadas de zu funcionamienb.

12) La o.8,0. (oenranoa H.oqt¡fmica de oxlgern) en mg/f, ser€

inferic a 4O mg. de oxlgern cH-suelto absonrldo en 5 dfas a

1Be C.

Los rmteriaLes en suspensión conteniós en las aguas resi-
dr¡ales no exceder€n en peso a 3O mg/I.

t3) O¡afquier instalacidn ind¡sfial qr.re&rÉ sometlda a las

especiflcaciones cont¡.ol,es y ric¡rrrieis que se conüienen en los

arlículos 3O y siguientes de La Ordernnza de Alcantari.Ilaó

del P.G.0.
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Se permiten los ruidos sLenrpr.e que rE sobr-epasen Ios 6O

declbellos, medldos en eI eje de las calles cmtignras

a Ia parcela ind.¡st¡rial gue se consldere.

Adernás de Io precepü.ra6 en las presentes Ordernnzas Regu

Ia6ras, los usuarios de las ind¡sbias deberÉn atenerse

a las restantes notll€¡s y prescrLpcJ.ones establecldas en -
Ia legd.slacl(h slg'trlent¡ :

- OrrJemnza Generel de l-H.gd-ene y Seguri&d del Trabajo, -
de 9 de [brzo de 197I (eC ae 16 de t¡brzo de I.9?I) V -
dernás d-sposlclones ccnplernentarias .

- BegJ-amento de Actividades Molestas, Insalubr^es, Nocivas

y Peltgrosas, de 3O de Nowiernbre de 196I (Decreto ?l..L4/

L961).

- Heglamento de Pollcfa de Agnras y Cauces y der¡rás dlspos!

cLones conplernentarias .

Si en un caso concr.eto concurriesen circunstancias especia

les que hagan apar€ceer d,¡&s de lnterpr"etación sobre urn

o varios de los artfc¡.:Ios tr¡cluf&s en las presentes he-
nanzas se estará a Io que dLctaminen los Senrlcios Técnl-
cos del A¡rntamlento o Ia Entldad Gestm.

CII\DICIO\¡ES DE SEGI.MDAD

Art. 54

RT.IIDOS

Art. A5

APLICACIOIII G€NEFAL

DE NffiI,iAS HIGIENT

CAS Y E SEGLRIOAD

Art. 56

INSTN.ACTS¡ES E PRO

TECCIO.¡ CO.ITRA EL
FLEGO

SerÉn de obllgotorlo uso, coro rnfnlmo, las sign-rientes!



r'trbw
-&-

a) ExtLntores rnn¡e'l es

Son apanatos de rnaneJo rnan¡al qte contengran en su Lnterlor
una carga (esprrm, polvo seco, o anhfd:16 carbdnlco), eue

Lmptrlsada por preslón, permlta sofocar fuegos lnciplentes.
Lle'varú J.ncorpora& un soporte para su fljacidn a parEnerF

tos verticales y eI rodelo a utLlizar debed estar hqnol*

Sado p@ eI lvtlnisterio de Ind.¡sbia.

La carga de los exllntores se sustitutr€ cada año o después

de un tncendlo.

E1 ndmerro mfnimo de extintnres a colocar se determirnrd co-

mo sigue:

- En oficina: LJr¡ extintor por cada planta siü¡ado en Ia ca-

ja de La escalera y csno mfni¡no cada 2OO metros cuacür,ados

cor¡sbr¡ldos o fr:acción.

- En rnves de fabricacidn o alrnacer¡aje: Un extintor por ca

da 2OO met¡ros cuadrados o frección.

- Aden¡ds se colocar€ un extintor, cono nrfni-rno, en cada uno

de los locales que albergtrenS contadores de elect¡r-lcidad,

depÁsltos de csnbusti-ble, cenbos de ba¡rsforrnacidn, etc.

b) Equlms de manguera

Son instalacÍones de extincidn de incendios forrnaós por

una cond-¡ccidn independiente del- resto de Ia fontanerfa y -
que tencbá, corno mfnlmo, Ias sigruientes caracterfsticas:

I.- Tqna de la red general, con llaves de paso y vflw.rJ.a -
de r.eter¡clón.

2.- Condrcci.dn de dldmet¡o nrlntmo ?O nm. y capaz de sopor-

tar um presLdn de 15 abndsferas.

3.- Equlpos de mar¡gue¡€, con eI cornespondlente a¡mario de

al.oJarniento lnsta1aós en parúmebos vertlcales, a

12o centfmebnos der pawlnento y con las caracter{sti-
cas esp€rclficada er¡ Ia norma t¡.¡E 23.Ogl.
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Si la presidn exlstente en Ia conexlón efecutada con -
Ia red genenal de dLsH.b¡cidn de agua del poUgor¡o

fuese lnger{.or a 5 aünósferas, se lnte¡rcalar€ en Ia

ln-sta}aclón un $!po de presión allmentado por un depó

sLto entera"aü de 3.m llbos de capacidad nrfnlma y -
que asegure urn presl(h ¡nfnfuna de 5 aündsferas en Ia -
red antllrcendlos. EI grnrpo de presidn y eI depóslto -
de agtra se sitr¡arán slenpre baio Ia nasante del pavl-

mentD y en las zonas de rebanqueo de parcela d en es-

pacios lLbres de Ia misrna, no permitléndose su ubica-

cidn en eI interior de Ias oficir¡as o naves.

El rúme¡rc mlnimo de equipos de rnanErem a instalar se d*-

termlrnr€ cono slgue 3

- Oflclnas3 En cada plantar se instalarán un equipo por -
cada 4O metros o fraccidn de longrltud de fachada prd.n-

cipal.

- Naves de fabricacldn o alnncenaJe: En cada planta se ins

talardn un eqqipo por cada 6O0 mebos de naver slü:aós

a ur¡a distancla rn superi-or a 4O mebos uno de obrc y

con un mfr¡lmo de dos eq.r1pos, para naves lnfer{"ores a

6OO mebos cuad'ados, en cada oasor ambos eq.rlpos se ins

talarán junto a las puertas de enbada y salida de Ia na

ve y por el interior de la misrna.

- En l-as parcelas conprendidas entre 5O0 y 1.0m metros -
cr¡ad¡ados se l-nstalarán deos equlpos de rnanguera con to

ma dlrechi a Ia red general del polfgono, pudiendo pr^es

cindlr deJ" ger.rpo de presldn y depdslto de reserva espe-

cificaó anterlsrnente.

Cü'¡DICIOüES ESTETI CAS

Art. 52

GENERAUTOADES

- Q.¡eda pr ohibldo eI falseand-ento de los nnteriales arplea
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dos, Ios cuales se presentardn en su verdadern valor.

- se perrnlten los re\ Eos sLarpre que estén blen termlna

dos. Las ernpresas beneficar{.as quedarán obligadas a su

b.¡en manteni¡nlento y consera./ación.

- Tanto las paredes medl.ang¡ as cono los paramentos sr¡s-
ceptÍbles de posterio arpliacidn¡ deber€n t¡atarse co_

mo una fachada¡ debd.enü ofrecer calldad de obr¡ terni_
r¡ada.

- L.os rdh¡los enrpleados se ajustar€n a las normas de un -
cor.¡:ecto diseño en cuanto a cornposición y colores uti{
zados y se rearlzarán a base de nrateriares inarte¡abres

a los agentes aünosféricos. l¿ empresa beneflciaria es/
Ia r.esponsable - en todo rnsnento - de zu br¡en estaó de

mante¡rtmlento y consen¡acidn.

- l-as ed.ficaciones en parcelas con frente a más de una -
calle q.redarÉn obligadas a que todos sus pararnentos, de

fachada tergran Ia misrna caliúd de diseño y acaba&. Se

entLende por patEmentos de fechada las c¡:e ün frente a

cualc¡rier vla pdblica.

- Las const:r¡cclones auxiriar es e instalacionas ccnplemer>

tard-as de las indlsH-as deberÉln ofrecer un nivel de acg

bado dtgnot y SJe no des¡nerezca de la estdtica del conju¡

to; para ]o cual dichos elementos deberdn batarse con -
idéntlco nivel de calldad +¡e Ia ediflcacidn pr{_ncipal.

Los espaclos rlbres de edificacidn deberdn batarse en to-
das sus ztr'"s de tar mf¡nere qtre las que no queden pavimen-

tadas se conpJeten con elsnentos de Jardln*{.a¡ decora- -
cl6n exH-or, etc., slenpre corrcretando st¡ uso aspecffico.
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- condlclones dE edlflcaclánt se car¡cterrzan por no ser
ed.flcables, rxr lnclu¡renó cq¡p tal corrcepto las cor¡s_

hrucciones proplas del rpbiliarC.o r¡rtano.

- condLc.lones de vormenr l.ro se act¡¡ite rd.ngún volumen.

- Condlclones de usc, ¡ Ser€n las sf.gtrlentes I

- Calzsüs: tlso l1bre de transtb rodaó.

- Acetnst uso exclusLr¡o de bar¡slb peator¡al.

%¿ebDal

Art. 58

SISIEMAS DE

Cü,LNICACfü\t

\.

r.j
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a) Espaclos libres únlnlo

La urbar¡tzación de estos espaclos cor¡slstirá en Ia pre

paraci(hr necesa¡:La de los tsrrenos¡ para efecü¡ar ras -
plantaclmes a¡tdreas cper con atreglo a les concü.cio-

nes cli-¡nátlcas de Ia zcrt, pueün corresponder.

b) Espacios 11bres de üninio pri.r¡a do

Son los resultantes de 1os retranqueos obligatorC.os a

linder os.

cis¡es de I No son ediflcables.
Cor¡dlcior¡es de 3 lüo se adnite ninsrún volumen -
de dificacidn; salvo los de cuerpos volados, a urn aL

ra maf¡r de 2r5O m.

- cor¡dLclones de uso¡ Pocb¡án destinarse a ap€rrc€rnlento¡

espacios de cargra y descarga y/o zorn ajardirnda.
Se prol¡ibe uüiLlzar estos espacios cqro depdsitos de

rmterC.ales o verhldo de desperdicios.

corprende ros terrer¡os destirndos a1 estabreclniento o +
paso de lnstalaciones de los servicios necesarios para _

er funciornmiento der sector indrsbial, tales cono equl

pos de ele'.¡acidn, subestación de transformacldn, etc.

Gondieiones de edlficacl-dn

- Bebanc¡.¡eos de edificacidnl Serán de Sr0O a cualq-rLer

Ilndero.

- Octrpacidn núxtma de parcelal La necesa¡-la para la ins
taLaclón especfflca.

Art. 59

EFACTOS LTBFES

Art. 60

ZSIAS E SB\rICIO
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Condiclmes de volumen

- Apruvechamlentot EI fnidce de plso rnÉlxfuno será de

Or15 rnzhnz., curputable solamente en las edlflcaclo-
nes cetzr&s r anexas a las lnstalaclones, tales cgrn

pequeños alrncenes, casetas etc.

- Altura má¡Cra de la edLfLcacidn¡ La r-eqtrer.L& por eI/
tlpo de LnstalacLdn.

ConcH-ciones de ediflcacidn

- Retz"anqt¡eos: Serún de 1O metros a cualquier llndero.

- Ocr.rpacidn máxirm3 el 20 por ciento.

Condlciones de vol-umen

- Aprovechamiento: EI fndice de piso máximo serd de¡

1e Etapa.- 0r15 rñ2/n2 ; 2e Etapd¡- 0 rO5 n2fn2

- EúflcaH.Liüd i: 0190 r*3.fm7.

ConcH.clones de uso

Incluye los locales o edlficios destlna&s a Ia prúctica,

exhlbición o enseñanza de ejerclcios de ct¡Iü¡ra ffsica o

deprtes. Se permiten las @nsürucciones necesarj.as tales

cono pabellor¡es cublerbs, polideportir,ros, estadlos¡ FJ.s-

cirns, etc.¡ e instalaciones curplernentarj-as.

Condiciones de Ia ed.flcacl&¡

- Beblunquag¡ A deflnir en eL Esü¡d1o de Detalle.

- Ocrpacidn máxl¡na de Ia zoru! 50 pc cLento.

Condlclmes de volunenl

- Ap¡^o,vechanlentol Fl lndlce de plso mdxlrno sgrá de:

1s Etapa.- lrAQ nP.fnZ. ;2e Etapa Or4 n2fn2

- EcH.ftcablH&d: 3r5O m3./m2.

Art. 6l

ZO{A EPORTIVA

Art. 62

EQUIPA¡,|IEIjTO COtuEB

CIAL Y ffiIAI-
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Cond.ciones de usol

EI uso csnercial cc¡rr€sponde a ediflclos o loca.l.es destina

dos a Ia ccrpra-venta aJ. por menor de artfculos, asf corrc/

Ias consh¡ccLones ccrplernentarias para almacernmiento de/

de dlchos artfculos.
EI uso srcial a los locales destinaós aI pdblico para Ia -
ylda de sociedad, tales cqrp restaurantes, bares, senrlclos

affi.nisb^atlvos, cultr¡rales, sanitarios y de policfa.

Aden¡ds de estos uos acH.ten ta¡nbién los sigrtrlentes!

Noteler"o, de retrnldn¡ de ofl-cir¡as, y de todos aquellos que

eI m¡niciplo estine converrientes o apropiados pa¡a eI mejor

funcionarniento del sector.

Se preverd e3. dejar urn plaza de aparcarniento por cada 1OO

m2, de edlficasidn.

Condiciones de Ia edificecidn

- Behnqueos.

Ind.¡sbia NIDO (1¡ Cetegorfa): ? m. aI fr.ente de ca1le.

3 m, aI fondo.

Las inú.¡strias irún adosadas; la agzr.rpauidn

con un frcnte mdxino de 12O m, de.jarú un re

tranqueo lateral de 5 m.

- Ocupación mÉb,:tma s/par:cela: BCI/o

Ind.¡sb-ia PEzuEÑA (Zr Categorfa) 3 -/ m. aI frente

3 m. aI fondo.

[,as Lnd¡sH.as se podn cmstrr¡ir aparea- -
dasr deJando un rebanqueo laterel de 5 m. -
en el lindero optresto aI medianer.o, y adosa-

das en éste.

- Ocr.pacidn máxlnn s/pa:rceIa I ?q"

fncl¡sb-ia |EDIAA,IA (Sr Categot-fu)i 1O m. a1 frentc
5 ó 10 aI fondo
5 m. en latergles.

Art. &3

ZONA INDU TRIAL
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- Ocupación m&úna s/parcelas 60É

Inct-¡sfi,a GBANOE (¿r Crt"gorfa) r 10 m. aI f¡.ente
r s d 1o ar fondo

5 m, en latersles

- Ocupacl-dn mdxlma s/parceJ.a! 54
t-as ind¡sl¡rias d€ ll y 2r Categtorfa ptreden ser exentasr-

sLerpre que s€, csrst:rrlan con un rebanqueo latgral mfni

mo de 3 m. ademds de los anterlormente ind,caós, de

acueró oon su Categcfa.

Se aúnlte Ia poslbiliüd de que cuatrt parcelas con lin-
deru posterior cqnJn puedan adosarse pare p¡^oyectar un -
edificio que prescinda de dlcho lindero posterior, slern-

pre y cuando se respeten el lfmlte de ocupación y los re
t¡"anqueos f¡:ontales y laterales que correspondan a su

claslflcacidn segrún Orde¡ranzas.

t Las lndusbrias con frente a Ia carretera de San ,hrrler

si bien tienen acceso por el viario clel Sector Inilskial'
se cor¡sidera que sr.¡ fondo (frente a Ia Carretera) debe

presentar fes misrms condlciones estéticas y de rebarr- -
gueor qJe Ia fachada prd.ncipal.

Cor¡dlclones de voLumen

Incü.rsür-ia

Ind.¡st¡ri-a

Inú.¡st¡:la

Ind¡sH.a

NIDO (1¡ Catesorfa)

- rndlce de oiso! 1c Etapa o¡9o n2fn2
2c Etapa Orffi n2fn2

- Edificabilidad máxima¡ 4155 n3fn2.

PEOUEÑA (Zr catesorfa)

- rndice de piso! ;; ::::: Z',HI\'il|
- EdlficabllLdad máxlrnal 4155 n3fn2.

MEDIAM (sl Categorfa)

- rnd.ce de 1s Eta'a o'ffi nZf nZ
PlsoS 2q Etapa o r3o nef n2

- Ediflcabllt&d máxtrm! 3r9O n3fn2,

GflANDE (ar Catesorfa)

- rndlce de pisor ;; ::::: Z',T I3',I3
- EdlftcabtlLdad máxlrm¡ 3190 rn3/m2.
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Cond.clones de uso

- E1 uso Lnd¡sürlal es eL especlfico de esta zora y eI
preünlrnnte en eI secbr.

- Se pernriten los usos csrpatíbles con el ind.¡sb-l_al se

grdn el art. 28.

- fura Ia o,posJ.ctdn y venta de los pnopi-os ar.tfculos¡-
se permJ.te eI uso cqnercLaL y de oficLnas.

- El uso pdbltco cn eü prohibido, salvo las si.gnrientes

excepclones.

- Cr¡lü¡ral¡ Enseñanza ob¡ e¡s dent¡o de las pro-

pias indlsFias.

- Deportlr¡o! Becintns ablertos al sendclo de Ia _
zona.

cuando de ra apricacidn de Ia distinta rurrnatlva estabrg

cida exlsta conhediccidn respecto a la ecH-ficabiridad -
de um determlnada parcera¡ prevalecerá aqulrra +re curiF

pla eI menor aprovechamiento.

Art. 64

APLTCACTON GENERAL

E I-AS NORMAS OE

CADA ZOIA
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3.- PI.AAI E ETAPAS


