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ACTuAcICn INOUSTRfAL DE cABEZS - BEAZA (CnnrnCE¡¡n) nnrlenn rn*

1.-r.r5il0RIA

I.O.- ANTECEDENTES

L.o.r. Convenio enbe el Avr¡ntamienb Y SEPES

con fecha l0 de rna¡o de 1985 se firm6 eI coN\ENI0 ENTFE EL

A\1..OJTAI.IIEI\JTU üi CABTAGENA Y I-A SIEDAD ESTATAL DE PRO,IT'

CIoN y EQUIPA!.IIEIITO DE SUELO parE prsnover una Acü¡acidn -

Industrial que prevé poner a disposicidn de los posibles -

destinatarios, suelo urbanizado aI rnargen de cualquier - -

idea de especulaciúr.

A cor¡tLrUaclfn se r6sumen los aspectos más Lnteresantesr -

desde el punto de vista urtanfstico:
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- Se delimltan aI¡edeór de 5O Ha. que constitr.¡irán eI sector-

de planemiento a desarrpllar cqno 1! Fase.

- EI suelo acotado está calificado en Ia vigente modificación-

del PIan General de Ordenacidn l.j¡rbanar ccmo 'rurbanizable pro

gÍEnado para uso ind¡sFia1n.

- El aprovechaml-ento dltil ser€ el máximo perrnitido por la no¡:rna

tiva vigente.

- La ejecución poffi nealizarse por polfgonolo unidades fls ss-

ülación, aten¡perándola a Ia dernnda real de las parcelas urba

nizadas.

- La acü¡acidn se ejecutarú por el sisterna de expropiacidn, m*

diante eI cual SEFES adquirirár en su casor csno beneficiaria¡

Ios teneros en que se reali.zarÉ Ia acü.¡ación.

- $PES ejecutarú por su cuenta exclusiva las obras de urbaniza

ción previstas en los cúespondientes proyectos legralnente -
aprobados.

- EI A¡rntamiento facilitará la conexidn de los servicios de la

acü¡ación con los gener"ales de Ia ciudad y en conc¡^eto realiza

r€ a su Érgo¡ Accesos por Ia Carretera de Cartagem a San "h-
vier desde el cruce con Ia prlcyectada carretera de Ia Asonada/

hasta Ia ciudad. Depureción y verbido de las aryas residuales.

- bs serr¡icias exterioresr necesarios para el normal funciona-

miento de la acü¡aci6r¡, no serún financiaós por SEPES.

1.0.2r Rrcvecto ds ftcación del P.G.O.U. del T.M. de Cartaqet€.

Con fecha &2-BS se apr obd deflnttlvamente la nodificaci.&r del -
P.G.O. (Zona de C,abezo Baeza)r For Ia que se desarrolla et pre-

sente P.P.O., sector P.I con una superficle apro<lr¡nda de 4713 -
Hectareas, fndlce de edificabllted bn¡ta de 0r 4 e/,rrZ y uso

,\\OPt,
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carecterfstico! Ind¡strial de Lnct¡sFia ligerra, media y gnan

de.

I.I. OB,-ETO EL Pl-AtJ PAHCIAL D€ (nDEr.¡ACItn¡

El presente PIan Pa¡rla1 tlene por obJeto dar curnplimienb a los

aspectos reseñados en eL punto anterior medlante e1 esfud:io orderndo

de ros te¡renos que se delimitan, para su t¡.amitacj.ón y aprobación,

si procede.

oe acuerdo con el art. 57 del Regramento de Praneamiento, las detel

minacior¡es de P.P.O, se desarzrollan en los sign.rientes doct¡mentos:

- I.EfuNRIA -I.JSTIFICATTVA DE I.A (ruNACION

- ñáNnS DE IllFOFlvlACION

- PI.AAIOS E PBO\€CTO

- OffiNAAIZAS REGI.I.AMRAS

- PI-AAI DE ETAPAS

- ESTL'DTO ECOIOI,ÍICO - FINANCIEBO

I.2. INFMIIACIO! UFBANISTICA

conprende los esh,¡dios que se gstiman necesarios para poner de relie
ve los aspectos que puedan condiciornr Ia eshn¡cü.¡ra urbanfstica del

terreno. <
I.2.1. Emplazamiento y superflcie

Los tetrencs comrprendidos en el P.P.O. en esü¡dio se ernuen-

tran siü¡ados a unos 2.5OO m. del casco de Cartagern, en Ia -
rnargen derecha de Ia ca¡reter:a a San .hvter, con un frente a/

canretem de urns 1.24D m. a partir de los terrer¡os de ESPAÑO

tA DEL ZrNC, S.A.

EL lúnite Este 1o constlü"ry.e ura lfnea recta t¡tzada paralelg

¡\\OFII
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mentar a urEl dlstancia de 15 m' ¡ de Ia lfnea elécbica existen

te de 2 x 66 l(/.

La superFicLe de esta acü¡ación es de 47t35 Fb'

(La medicidn del área ordenada resulta: 450.?4? n2)

1.2.2. ffa

Entre los planos de informacidn se adJuntan planos con cunras/

de nivel de medio en medlo metro a escala 1: 10OOt asf csno

planos hipsonéH'co y clinqnéffi'co a escala 1:2O@'

En general e} tereno presenta una pendiente casi uniforme prd

ximo al 5¡á, excepto en las pro<imidades de Cabezo Beaza'estnlc

ü,¡rado en bancales para eI cultivo'

[-a a]timeFfa oscila de Ia cota 28 a la 68'

I.2.3. PreciPitaciones

La precipitación an¡al media se puede estimar en unos 33O m/m'

con rna)or intensldad en prirnaverE y otoño' Csno valor máxlmo -

en un perloó de 30 años, se puede anotar Ia cifre de 86 m/m'

en 24 horas.

L.2.4. Vientos

EI viento más frecuente en Cartagena es de corponente S'0 ' L-

(C$ arual). t8 sign"re en inportancia el de conponente N'E' con

un 24 arual (con r"percusidn en verano)'

1.2.5.

E}PtanParcl.al¿elPougonolndt,rst¡clalCabezoBeazareall'za-

doporco{s'LToEs'2's.A.'contleneunlnformedeDanesl¡l¡ore

Iber{.a,S.A.deg.Fe4sobrelascaracterfstlcasgeotécnicas-
generalesde].tem€no'enbaseaunasobsen¡acionesprellmlr-

mres. De este lnforme 3e nesumen las slguLentes notasS

A\OP[I
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El canpo de Cartagena está fqrnado por te¡re¡ss tsrcis-
rlos y cuaternarl-mr de topogrraffa suave, sobre los que/

destacan cerrus constiü¡fdos por nocas fgrneas llarmdas -
ncabezostr. Co¡rcretamente, en el solar del fuü¡ro poügo-

no, se obsenran rumerosos aflo¡:amlentos de marlBs rnar:rCn

arnari.llento ( O" las que convenffia tsmr m.¡esbas parta -
conprobar que no son o,ganslvas), callza y arenisca.

- Estos tenenos están recubiertos en grrnn parte por limas

ar€nosos, arrillas roJizas y gravas ancillosas; suelos -
que pr€,sentan b¡en aspecto en cunnto a sus caracter{sti-

cas de re.sistencia y deformación, pues posiblernente es-

tán preconsolida6s.

- EI espesor de la tie¡lrr vegetal es pequeño y no se cree-

supere los 3O cm. Los suelos rnü¡rales serán aprovecha-

bles pana los rellenas de careteras, sin que su calpacta

cidn ofrezca excesj-vas dificr¡Itades par-a alcanzar el 9@

d el 99/ del hoctor M¡difica&.

I.2.6. Delimitaclón de1 Polfsono de Exproplaclón y sistema de ac-

ü¡acidn

Si bien el art. 152 del Beglanento de Gestión Ltranfstica/

califica cuno preferentes los ssiternas de csrpensacidn y

cmpereción, rezones de urgencia y dificultades de colabora

ci6n por al$rn sector de la prcpledad, oblLgran a eleg"ir co-

mo sisterna de ach.¡aci(h eI d" .9¡p¡9g!g!¡!,.

En este sJ"sternar eI Orgranlgno tlü¡lar de 1a potestad expro-

piatord.a es el ftfuniciplor correspor¡dlendo La cor¡dlclón de -
beneflciar{.a de Ia mis¡m a la Saledad & hsnocidr¡ y Equl-

pamiento de Srrelo, de confqrnLdad con 1o establrcldo en las

sigulentes disposlcJ-ones 3

r\\QPtl
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Art. 5.6. del Real Decreto-Ley 12/1.9en de 26 de Sep- -
tiernbre (B.o.E. 3-lo-81).

- Art. 5,2. del RpqI Decreb 2.64D/1981 de 30 dB Ocü¡bre

(B.o.E. ?-1Fa1).

- A¡'t. 4.3. de los Estaü¡tos de SEFES aprobaós por ReaI

Dec¡rto antes refeld.&.

- Art. 2 de Ia Ley de ÉpropLacLón Fsrzosa y su Beglamen

to.

- Art. U (1.2.) de Ia Ley de Regimen de S:elo y Ordern-

ciór¡ Lffiana.

A contlruaclón se desc¡'Lben los If¡nites que determinan

eI Polfgono de Exproplacl&r de Ia presente Acü.¡acLón -
fnd.¡strialr eue colnciden can los estableciüs en el -
PLam que figura en eL rt0onvenio ent¡re eL A¡rntamiento

de Cartagena y EPES'.

R¡nto I.- Es eI sitr¡ado en Ia lfnea de separacidn, arno

jor¡ada sobre eI te¡reno¡ entre las propiedades de Espa

ño1a de Zinc, S.A. y de Polfgorn Indr.¡sfi.al de Cartage

rE¡ S.A,r a 8 mts. de Ia mrgen derecha de Ia acü.41 -
carretera de Cartagertl a San .br¡ier.

Tramo L - 2.- Lfnea sensiblemente panalelar e 14 m. del

eJe de l,a Cametera citadar segrln pro¡recto de rectiflqg
ci6n en esü.tdio, por Los Servicios Técrd.cos de la Arto.

nqnfa de iturclar cül un desamllo lfneal de urns

1.245 mts.

Tramo 2- 3.- t-fnea mrmal a Ia anterlc en sentió O€,

de urps 160 mts.

Tramo 3 - 4.- ljnea rprrnal a las cu¡¡/as de nlvel hacla

ñ\oPU
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el celro cb Cabezo Beaza, de 2OO nrts. hasta Ia lfnea de

nivel 70.

Tranp 4 - 5.- Llnea liger:annnte cun¡a de unos 14O rnts.

de desarrollo slguiendo Ia cunra de nivel ?O.

Tranp 5 - 6.- De 55 rnts' siguiendo un camino existente

en sentido E-'O.

Trano 6 - ?.- Lfnea paralela al tendido eldctrico de -
2 x ffi KV. de unos 1.123 m. en sentido l'l-5.

Trar¡p ? - 1.- D€! unos 620 m. Bn Ia linde con Española -

de Zinc, S.A.

La superflcie ülind.tada es de 4?135 Fb.
(La medición del área ordenada resü1¡s¡ 450,?4? n2)

Se excluye de la exprogiaclón Ia Fnrte de 1a finca qre -

linda con Ia carr:etera a unos 340 m. deL punto (1), de -

unos 2.290 m2. de su superficler con un frente a la Ca-

rretÉra de BS m. Pertenece a D. Pedro Roca 0tdn y De An-

geles Flores Roca, y se encuentlu edificacb.

de la d del v su r¡aloracidn

La tih.¡1aci6n y r¡alo¡ación de los terenos del Sector In

dustrial P. I es coro sigue:

FINCA N9 TIruLAH VALORACION

1 ............ S.E.P.E.S.

2 ...... D. Psüo Boca Y De

Argeles Flores Roca

3 ...... D. Mariano Roca Y otros

72,428.7ú.- pts.

188.731.- Pts.

3.81?.7?9.- pts.

TOTAL ?6.435.21O.- Pts.

Edi ficaciones existentes

solamente existe una edificacidn ind¡strial en las irrne-

diaciones cle la Car¡etera a san Javier, dedicaü a taller

necánico, en plena activiüdr Por 1o cue se propone su ex

clusidn de} PoUgono de Expropiacidn.

A\QP(I
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EI resto de las ecU-ficaciones gue se observan en los -
pl,arps, cornesponden a ruinas, por 1o gue no deben ser

terd.das en cuenta.

I.2.9. Infraesür¡ctr¡ra de servicios existentes

- Bed vl"ad.a

EI planteamiento de Ia esh..¡cb¡r:a viaria se puede es-

tablecer a partir de Ia Carretera de Cartagern a Sn/

&vier, acü.¡al¡nente en vlas de anpliaclón y rectifica

ción de algurns tnamos por los senricios técnicos de/'

Ia A¡tonqnfa de !'brcia.

Ag[.ra

Exlste un depdsito de agtra de 3O.0OO m3. de capacidad

aI N. de Ia zona delimitada¡ propiedad de la l'brrqn¡-

nidad de Carnles de Taibilla, desde ónde se pod -
alimentar, sin limitacidn algurn, los senr'ricios del -

polfgorn, bien directamente desde eI depdsito, o a

b^evés de Ia ü..¡berfa municipal de 1.00 m/m. de di¿tng

tl|o, que pasa por delante de Ia }fnea oaste de deliml

tación.

- Energrfa eléctrica

Existen numeros€ts lfneas aéreas de alta tensión que -

atraviesan irregularmente eI terrern de Ia acü.¡ación.

9¡ basla6 es costoso. 9-l sih¡ación se recoge en los'

planos de LnfsrnacLón.

lrfuy prúxtma al polfgrw¡o se erEuentra Ia E. Tr¡a¡rsfsna

dora de t-A ASO.IiADA¡ de Ia Cs¡pañfa FH'üo6IecH'ca Es-

pañola.

A\OPt'
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r.3. oB Y CRITERIOS E

1.3.I. Ob.ietlvos

EI PIan Parcl,al de ordemción que se esü¡dia¡ pretendo

l-os slgruientes obJetivos:

-cor¡br'itrjlraldesalTouodelPlanGenera].deordena-
ción de Cartagern'

-Pr^qorcionarterrenourtanizaóarf,Jevasincbstrias'
que fanrenten tanto eI enpleo directo como eI indirec

to de otros sectores econúnicos'

- Conseguir q.re Ia urbanización del Sector Ind¡strial -

de Cabezo Beaza resulte ope¡ativa y viable dentro de/

Ia reali&d del me¡rcado de suelo indust¡:lal'

- Red'lci-r aI rnáxfuno eI costo de inplantacidn'

- Posibilltar un desarrollo en etapas de ach'¡acidn'

1.3.2. Criterios

Enlaconcepcióndelaesbr'¡cü¡¡:abásicadelP'P'O'se/

tn terd.do en cuenta tos siguientes cri@rios:

- Aprtvechamiento de los recursos ofreciós por Ia topo

grrafla, instalaclones irumovibles (redes elécbicas -

de alta tensidn) y posibilidades de accesos'

- hesentacidn de un diseño tal que facilite la interco

r¡urd"cacl-ón enbe las distintas áreas fur¡cionales '

-Viariointerd-ca¡entadoalatopoga^aflayquepr€se!
tr eI má>d-mo aprovechald-entp en parcelas lnd¡sH¡lgs'

- Dtmenslsra¡rd'entD de las rrünzarEs rssultantes de fo¡ma

qr.re pend-ta Ia obterrclón de un porcentaie elevaü de/

ind.¡sd.a ligem (t¿p" nldo y pequeña), de acuerdo con

Ia demanda acü¡aI'

A\QPII
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I.3.3. hrceLacidr¡ indLcativa

A Ios efectos de valo¡ ar los resultaós de La orde

mción y facilltar eI posten:lor esüJdlo del Prrcyec

to de thanizaclón, se presenta un Plano ParceLario

m vtr¡culantar y una relacidn de parcelas con su ru

meracidn y strperflcLe correspondiente.

1.3.4. Q.¡aüo de hrcelas

-

PARGELASMA¡,IZAM

9¡rm C 14.m

c c1
c2
c3
u
c5
c6

2.Aü
2.NO
2.2N
2.2N
2.320,
2.4m

10.130
10,030
9.48O

C7

c8
c9

9¡rn B 7.Bn 10,64.5 n

B BI
82
B3

B4

B52,lffi
1.98O

1.g€io
1.?n

10.645

9¡rna A n.4En14,?99

A
t
1

1

1

1

2

3
4

10

A9
A

A

A

A

A

3.2OOr-
3.2OOr-
3.2BOr-
3.@or-
3.5OOr-
3.?20r-
3.77Or-
3.3S.-

A1

M
A3

A4

A5

A6

A?

AB

2.?É
2.ffn
e,390
2.378
2.398
2.310

Nt lle..NeW.

INO. GRANDE

( > sooo rnz)(gooo-som mz)

IND. IEDIAI.IAINO. PESI-EÑA

( tooo-sooo mz)(soutom mz)
IND.NIM

Ne Ne¡¿2.. 1,i2..

,\\OPt,

29.
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[nNz r,¡A P ARCELAS

D

E E.12 E2
E3

E4
E5
E6
n
EB

E9

2.428 EI3.?10
3.640

4.O80
4.09¿1

3.325
3.m
3.185
3.080

gJma o 23.0?6

5.243

96P-
87
87
8)
87
ñ7
87
96P. -

962
697
647
697
ffi7
68?
87
964

2x 742
2x 500

2x 500
2x sUO

2x 500
2x 500
2x 500
2x 5O0

2x 5O0

/

1 le
I

19
1

1?/
1D 6

015
D14

Dl3
o12

1 1D

D 1 0
D9

o8
ú)
D6

D5

04
D3

e,
D1

2x?5O

N0 ¡t8. Ne Nr¡te,. lE.

rhD. NIM
(soo-tm r¿)

INO. PESIJEÑA

(tousoo nrz.)

IIO. GRANOE

( sm rnz)(¡ooo-sm r¿)
IND. tÉDIAt'lA

,\\OPl,
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gJma E

$¡rna F

P ARCELAS

F

G 1.BOO

1.500
1.620
1.800
1.8O0
1.620
1.620
1.640

G1

G2

G3

G4

G5

G6
g7

G8

6S
512
512
512
512
512
512
eoo
8m
st2
s12
512
s12

G9

Gt0
Gfi
G12
G13

G14

G1s

Gt6
G17

GIB
Gt9
G20

B,21

32.?5010.97

F1

F20
F21
F7¿,

?g
537
537
53?
537
537
537
7ffi
?fi
s00

500
500

500

500
500
500
500
8eq

F2
F3
F4
F5
F6
F?
FB

F9
Fl0
F11

F12
F13
F14
Fls
F1o
F17
FIB
Ft9

35.9t7¿2.428

3.0f0
4.&8

E1o
Etl

5.243

11.300
7.goo
6.750
6.SO

Ne N¡w.Ne¡,2.. tí2..

IT\D. NIDO

(sm-tm mz)

INO. T,€DIAI.IA

(sooo-sm nrz)
INO. PESIJEI'IA

(tmsm nrz.)
IIü. GRANDE

( som rltz)

A\OPI'
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962.'
ffi7
697
ñ7
87
ffi7
87
962-
96e -

ffi7
ffi7
ú7
ñ7
87
ñ)
w-
7Q,
5m
5m
soo
s00
500
500
s00
s@

750
?fi
5q¡
sü)
sd,
sdt

HI
H2

FB

¡A
F6
FE

¡n
Ft8

rB

H25

¡@
I'BO

H31

H26
H2?

Ht0
Hil
H12
H13

H14
Ht5
Hl6
H1?

H18

H19
H20

H2',l

H22
H23
H24

$¡ma G

H

9.164 13.¿¡{n

w
G23

512
512
78

N¡ ¡p N¡ NeIIQ,. l,'2.

It\D. NIm
(sm-tm mz)

IND. FESIJÑA
(tom-sm ne.) (smsm Í€)

I

IND. I'EDIAM I¡D. GRANDE

( som rnz)

A\QPtI
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gma H

P ARCELAS

950
ú7
87
ñ7
ñ7
ffi7
87
962
962

ñ7
ú7
87
ñ7
ffi7
ú7
gso

735
sm
500
500
sü]
500
500
5m
s00
?50
?fi
5ül
5ül
sü)

II
T2

I3
L4
I5
I6
T?

IB
I9
r10
11t
f12
It3
f14
rts
rl6
r.1?
rt8
r19
TN
I,21
Í2.
f23
f,24
T?S

l?s
tn
fza

23.0?6

H32

H33

H34

H3s

H36

500

500
stn
5q)
742

Ne Ntt'2.. lp.. N¡ Me,.

II\D. NIDO
(soo-tm '¿)

¡

IND. PE6¡I'EI'¡A

(tmsoo nrz.)
IND. tEDIAl.lA
(som-sm nz)

I¡D. GRANDE

( so@ tnz)

A\QPtI
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grna I

P ARCELAS

J 5.500
5.280
6.330
?.mo
6.m0
5.3€o

35.490

113.768

lE-:lE

335.408TOTAL Pf
=E3E*

\LN INOTJSTRI
.RUCCICi PARA CONSRntrt al

63.452ffi.il?88.641TOTAL

17.'1109¡m J

.E

.15

o
J12
Jt3
J14

2.4?5
2.475
2.475
2.535
1.820
1.?Ú
1.?en
1.770

JI
,p.
J3
J4
..8
J9
J10
.r.tI

23.O38

500
5ü)
soo
glo
sü)
?fi

131
r32
r33
I34
r35

W.N¡¡p..Netp,.N¡

IhD. NIDo
(soo-tmo mz)

Ne ¡p.

INO. IEDIA}.¡A
(msm nrz)

I}O. GRANDE

( som n¿)
INO. PESiJENA

(looo-sm nz.¡

A\QPI.I
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I.4. EXAfuEN Y AMLTSTS DE I-A OffiNACf,(N

1.4.1. DisH.h¡cldn zmal

t-os c¡{.terj.os básLcos para La zonLfLcación del Plan General -
se resumen c(IIf¡ si$¡e:

- Asigrar Ia ma¡ror parte de }os espacios libres de uso pdblico

(zoras verdes), a la franJa de temeno de 30 metros de ar¡cho

que constLürye eI lfmite oeste deL sector¡ paralel,anente a -
una lfnea de alta tensl-6n de 2 x 66 lc,f.

- Repartir Ia zor¡a deportiva en dos parcelas siüJadas en Ios -
exbemos opuestos de la dellmitacidn de1 sector y Ugadas a/

los espaclos libres.

- DeJar prevlsta }a arpliacidh de1 sector Lndr¡sH.al a través/

de las r¡fas mds importantes de acceso.

- Besen¡ar las superficies de equlpamlento social y conrerrcial/

en las vlas de acceso y con frente a Ia caretera de Sn .b-

yier.

I.4,2. Cali oormenorlzada del suelo

En eI esü¡dlo de P.P.Q. se pr@one }a slgulente callficacidn y

porcentajes de suelo!
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REflJIvEN GENEBAL EL AHEA ORDEiADA

SuperFicie
Total

ilZ. l"

Resen/a
Ob1igotorC.a
M2. '/,

Cesión
Gratuita

M2-

Parcela Industria
Nldo.

Parcela Inüstr{a
Peq.reña

Parcela Ind¡std.a
Itbdiana

Farcela Ind.¡strC.a
Grunde

Eq.¡lpand.ento Se-
clal

Equipamiento Co-
rercial

Zorn Deportlr,a Fll
bLica

Parq¡es y Jardi-
nes Públlcos

Bed Viaria

Zom Seryiclos PrJ

bllcos

88.641 19 16?

69.9? 15143

63.452 14rOB

113.768 25124

4.945 1109 4;fi? 1

4.9¿15 1rO9 4.508 I

12.330 2r?4 9,015 2

48.540 llrn 45.0?5 10

38.924 Br&

5.655 1r25

9.015

48.540

3e.924

s.655

TOTAL M2. 4fi.747 100r0o 63.105 102.134

A\oPU
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[a superflcle toüal con destlno a corgtrucsldn lnd¡strlal es dB ,'

335.4O8.- m2., 1o qJB supone un?4r42lo É Ia superficLe toüal o¡r-

cbnaü,

olr

Dentro de la red vLar{a se erceJuyen loe dos vlals prer¡Lstos en r
el Pl¡n General, ds gt ñt8.; é ancfio, por lo qla El porcentaJe r
de vlard.o es relatLvanpnte baJo.

Las ¡esenr¡as de ta¡renos Frü eqr¡Lp¡rd.ento socl.al y correrulal, asf

conp F¡a zorts dEportiws, ss reprten, ü fo¡.na q,¡e las üs unl-

üdes de acü¡acú.6n tr¡echn contar con las su)ras propd.as.

8e callfLca cono zona de serwl.clo una frunJa da 5 m, da ancho, ba

Jo la llnea de alta tEnstdn q.re existe Fr¡lelanpnte a la Ca¡rete

n de San Javler.

Se adJunta.o¡adro é apt¡vect¡a¡rd.ento ü Las eüame &1 Plan Fae
cd'al, aüprlanú el Lndica dE arwcha¡d.ento mdto al q¡e flguru

en el PIan Genenrl de Or40 re'/nz.
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g.0?6.-

38.3?9.-

47.928,-

58.665.-

4.mo.-

4,660.-

x 0;9o o

x o¡?5 =

x 0¡60 -
x O¡5O =

x 1r0o =

x 0¡15 =

19-

8.?ffir40
28.?84.r?5

28.756rm

29.33215C)

4.OOOrO0

69910O

APRO\EO{AMIENTO EL SECTOB INCT.JSTRIAL P 1

(zol.lr E cABEzo BEAZA)

1A ETAPA

AüJSTRIA NIDO

INDTJSTBIA FEALEÑA

INDI.JSTRIA IEDIAM

I¡trI.JSTFIA GRANDE

CENTRO S$IAL COiJEFCIAL ... .. . r.
zotüA EPoBTWA .............t..

2E ETAPA

I¡¡ETJSTHIA NIDO

INTI.JSTHIA FEq.EÑA

IN¡E|,JS]IIIA iJEDIAM

II\DIJSTHIA GRAI\E

CENTRO SOCIAL COfuEHCIAL

m2.

Íe..

m2.

Íe..

Ít2.

m2.

Sl..ü,tA 112,3AOr9Q¡r2.

ZOI\A DEPORTIVA

aaaaaaaa

65.565'-

31 .168.-

15.524.-

55.1O3.-

5.FO.-

7.6?0.-

x 0;60 =

x 0r5o =
x 0r3o =
x 0¡10 o

xQr4=
x 0105 =

39,339r0O

15.58410O

4.65? rn
5.5lOr50

2.35610O

383'5q

Íe..

Íe..

m2.

m2.

m2.

m2.

APBO\ECI-IAilIIENTO TI]TAL SECTOB

sunA 6?.830r00m2.

1m?170r95.- m2.

t

I

¡\\OPLl

4fi.?4? n2
Or4O n2fn2
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Estn¡ch¡m Viard.a

En el 'rPlano de estn¡ctura orgánica del terrltoriott de Ia rpdifi-
cacidn deL P.G.O. de Cartágem (Zona de Cabezo Beaa), se incl.uyen

con las letras E y F, dos vfas de prir€r orén, con La consideru-

c16n de ¡ed interior de com¡nicaciones rruniclmls. Se establece =

para las misrms, um franJa de 30 nts. de ancho.

En eL PIan ParcLaL se r¡anüiene el trazado de Ia vla F (fa nÉs pró.

xim a Cartagena), mientras Ia vfa E se desplaza haqia eI Sur = =

unos 120 m. con una dobl-e finaliüd: sah¡ar la pendiente excesil¡a

del cerro Cabezo Beaza y h.rscar un encuentro con el nuevo trazado

de Ia Carretera a San Javier lejos del cambio de rasante de forrm

que Ia visibili&d en eI encuentro sea perfecta. Se proyectan con

I .4.3.

A\QPII
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ca-lzaüs de 7100 tnr¡ ut'lGl medLana de 4150 flrr / uttBS aceras y

cunetas de borde de calza& con 3r5i0 m. de Bncho a cada Iaú.

De la solucLón prw¡esta y de los enlaces con Lt Calretera a -
fur .-bvler, exlste conoclmlento y aceptacidn prevla por el

eqrlpo técrd,co que reallza eI hoyecto de su n¡evo t¡¡aza&.

En e1 dlseño del resto de Ia red vl-aria¡ han lnfluido los s1- -
gruientes condiclülantes 3

a) O¡ganfzaciá:l de Ia superFicJ-e deL terrem de uso ind¡s-

trrial a fin de consegtrir, con un mfninro de sr.rperficie Ea

Vi¡nentadar un mdxirno de aprqrechamiento en parcelast

csr un porcentaJe de ind¡sFia ligera (nido y pqueTn)/

que supere a1 30É.

b) Respetar, en Io posible, Ios senricios establecidos y j

de dificil t¡"eslaór ctrno sst los tendidos elécFicos -
de alta tensidn (tr"aza& de Ia calle I pa::alelamente a/

la lfnea de 2 x 66 l(/ con Ia forrnaclón de uru lfnea de/

sen¡lcLo de 5 m. baio esta lfnea deI A.T.)

c) Dtseñar un escluerna regnrlar y unlforme, adapta6 al te-

rr€no y a las condicl-ones climáticas de la localidad.

d) ConfiWr:ar algunas rnanzams de forma rectangnrlarr trana/

Ia ubicacidn de las parcelas ind.¡sFiales de menor tama

ño.

e) estaUtecer un vlari.o de 7150 m. de ancho de caLzada¡ -
con una salucldn de recogl& de aguas pluvlaLes a los -
bordes en forma de cuneta en V r de gran ampliü.td y po



zt

ca profundLdadr para q¡e pueda ser cn¡zado con facill-
dad por cualqr.¡Ler veH.culo y permita eL acceso lnd{fe-
rerpLado a las parcelas.

L.4.4. AoarcamLentos

Se dlstl¡Uuen dos tlpos de aparcamienbs¡

a) nparcanienbs al bede de calzada3 Se disponenf

en lfnea, en las calles principalesr cc¡lrl Ia si-
gruiente caPacidad:

l.O€i0 m.I. ! 5 m. = @plazas
¡) npa:rcamLentos en inte¡'j.or de parcela. A partlr

de Ia superfLcie lLbre en parcelas (casilla A -
A x B del cuaüo resumen finaL), se glede calcu

lar eI rúmero de plazas de apatrcamiento disponL

ble en eL lnteric de las par"celas Lnd-¡sFialeE

utllizando el mdd¡Io de 20 m2. por plaza

9.rperficJ.e ll,br e¡

or?o x 1?.ffi (r.rurm)+ 20,136(r.peotfÑn) +

25.389(r. IEDTANA) + 56.884 (t. eRnrum) =

114.759 m2.

Plazas de aparcamiento dLspontbles:

114.759
5-738

20 rnz,

N¡ total de pl¡zas de apa:rcanlento t-g€gg

t-a superflcle máxlra edlfLcabLe es (Casll1a A x

c)¡
236.439 m2.

1

L

(
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El Ne mfr¡lrno de aparcard.entos a que obll.ga el -
Reglamenb de glanea¡rd.ento (uno por caú IOO m2. )

e3t

235.439
o 2.& plazas, lnfe¡l.c aI que se

1m
prevee en eI P.P.O.

1. 5. II'FRAESÍRI,JCTIRA Y EFYICIOS

I.5.I. fuvi¡nentacidn

El pavtmentp prevlsto para Ia calzada de las vfas está

corpuesto pc:

- I cm. de capa bLü¡ninosa en caliente, en dos capas

de 4 cm.

- 20 cm. de base grranr),ar.

- 20 cm, de sub-base gmnrlar.

- ri.egro de inp¡j.nacLéh y adherelrcia.

ta pavtmentacldn de aceras constarú de l0 crn. de runrJ.gdn

l*.100 y 3 crn. de rmrtero de cernento n¡leteado en superfi-
cie, ccr bordlltos prefabricados enbe las acer"as y calza

das o prcelas, y en medlanas.

I.5.2. Drem.ie de pluvi¡les

Para lE evacuacLdn da las'Éguag de escorentúa superfl- -
clal¡ se han d:Lspuestor a 1rr largo de bdos los vJ.a1es, -
cunetas ür'langulares de lr75 x 0¡2O en el caso de los

L.
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IfI y IVr y de 2r@ x 0r2O en el resto. Las interseccio-
nes se resuelven con carnletas de l¡@ x Or2O m. cubier

tas con rejilla de l-wÍ¡lgdn de I crn. de espesor.

Las cunetas confluyren en Ia zs¡a g¡r de1 Sector lnd.¡s- -

cond¡cirá las aguas, hasta Ia rambLa slü¡ada a1 9.rr, pa-

sando bajo Ia Carretera de La Lbnga.

Como caucto'l de diseño, se ha tünado una aportaci-dn a cu-

neta de 40 libos/nectárea, con un coeficiente nedio de/

escorrentla de 0¡6.

I.5.3. Saneamiento

Pa:ra las agn¡as negnas, se proyecta ura red de alcantard--

Itado formada por h¡berta de l-rÍrigún rrlbrado, con juntas

elÁsbicas, de 3O y 4O cm. de diÉlmebo.

Se preven pozc¡s de registrm, separaüs 5O m. ccno nÉxlmo,

asf cgno en cruces y derC.vacim*r y cárnaras de desca¡r-

ga en cabeceras de colector.es, gue pr.opor"cionan un caudal

aproxitnaó de 2O l/seg.

I os acsneii&s se realizarán por ca& dos pa¡celas, conec

tando dj.rectamente a l¡ r.ed mediante pozos sih¡ados en Ia

Iinde de las misrns.

Las aguas negnas se cor¡á¡ctr€n hasta eL lfmlte SJn"€SfE

de Sectc, desde únde se lrrcqordn aI sLsterna de alcan

tarlllado rn¡ntcimlr pendlente de una solucldn general. -
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de @uracldn¡ acü¡almente en esü¡dlo.

EI caudal de diseño es eI nd.s¡no que eI de abasteclmieg

to, sin mJ.nmrr daó qler aJ. condicis¡ar las r¡orrnas -
nnrniclpales un dtámetro ml¡rl¡no de colector de 3O cm.

eI dlmansimamienb resulta sob::a&.

I.5.4. Abastecimienb de agua

El abastecimiento de ag¡.ra potable se realiza a partir de

Ia cond¡cción gencra1 que está prevista cor¡sbr.¡ir desde/

eI deprosito de Ia li'bncorrunidad de Los Canales de Taibi-

Ila hasta Cartagernr en par.Ellel-o al trazaü de Ia Garre-

tera de San Javier. EI r¡olumen de este depdslto es de

3O.mO m3, y está sib.¡ado en eI lfmlte Norte del Polfgo-

no, por Io que podenos cor¡sider^ar ili¡nita& eI caudal

dfsponible,

Dada la difer erpia de altiüld de las 6rcelas de le y 2a

etapa¡ hen¡os previsb que eI suminlsb"o de Ia 1! etapa -
se realice a partir de utn tsna slü.¡aü en eI acceso Nc

te ( vial W) desde donde se pr:ocede a un bombeo directo

a Ia rcd, que se regula con un depdsito de 300 n3. de cg

oacidad siü¡ado en Ia cota *76 en la ladera del Cabezo :

8eaza. Para Ia 2! etapa se propone una conexión en eI rn¡

do 9.¡r (viaf fff) y surnlnisbos por gnavedad.

tas redes proyectadas son malladas con ütberGs de fLbrt

cernento Pru-ZO con uniones GIBA|..[-T, de dlámetros csnprarF

d1ús enbe BO y 2O0 nun.
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5e han dl.spuesto bocas de r.Lego para viales cada 3O m.

asf cono boca de incendio ú t^. sl.ü¡adas en los cruces

de vl¡Ies y €ü l5O m. aproxirndamente.

En Ia red ds dfsfi.h.¡cidn se ha prevLsto uru tsna É

8O rm. con rrifhn¡la de corte y tapa pa:m cada Z parce,-

J,as, slguLen& Ia nsrnatirm munclpal.

Los cauüIas de diseño son los estableci&s por las NoE

rms Conplernenta¡d.as y fubsicH_ard-as prsvincj.ales, con

Q rn3/dlarlhectarea, Io que supone urn dotación de 1¡1 -
L/sq./Ie. pam un coefLciente punta de Zr4.

1.5.5. Telefonfa

A fin de que la Corpañfa Telefdnica pueda llevar e1 Se¡

vicio de teléfonos al sector ind.¡sbiaL en esü,¡dio, se

preven las obras de caralizacLdn y arguetas necesarias,

de aeuerdo con un qs+¡ema general de planta.

1.5.6. Enenrla el6cfi.ca

En urn acü¡acidn lnd¡sFj¡lr Ia reLacidn potencia-sr-rperfi

cie¡ fluctúa entre ampllos lfinites, según el tipo de ir¡-
dusb-ia que se instale, oor lo que, realizando una rnedia/

ponderada enbe eI const¡mo previsible por hr y urn clasi
ficacidn porcentual del tipo de ind.¡sH-a que puede ubi-
carse en Ia zona, se ded.¡ce que podernos cntcular un cctsg

mo medlo de 3O0 lC/A por Fh. bn¡ta de superficie de parce-

la.

Este consr¡mo serfa a nLveL de Baja Tenslón; a nlvel de
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Centro de Transforrmción, rultiplicarfaros por el coefi
clenta de slm¡ltaneiÉd OrE; a nivel de rpdfa tensión

tamblén por OrBr y a nivel de Estación TransforÍEdora

por 0185.

La eJecucidn de las obras se realizarÉ en dos fases o

Fra caü una de Las etaps de eJecución de1 Sector o

P - t.

La prd.nrere fase lncluye;

- 0bra cLvil de los centrrs de Tlansforrmción

- La red conpleta de Alumbrado Prjblico

- EI 25$ de la red de Alta Tensión y EbJa Tensi6n,

asf conp de la apramenta eléctrioa de los Cen-
tros de Transforrmción.

La cr¡antfa de esta úiltira partiü se utilizarÉ =

de comJn act¡erdo con Ia Compñfa, en unldades de

obra completa.

[a segunda fase cor¡:esponde al resto É 1as lnstalacio
nes a cargo de Hidroél.ectrica Españo1a.

Se ha prevlsto al-irrcntar en baJa a la zona de parcelas

de rrlnd.¡stria nidott y ttp"queñart y en alta tensión a =

las prcelas de más de 3.O0O m2., 'rind¡stria redlarr y
trgrandet'.

¿\\QPtl
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EI surnlnlst¡ro en alta tensldn se realizard desde La -

9¡be.stación de La nAg)[lADA"r a la tersidn de 2O KV'

Tantn Los centr"os de t¡mnsfc¡rmacldn cqno las celdas a

instalar en los mlsnas, serún del ttpo prefabrLcuür/

tronologado por H.E.n y en Ia seleccldn de rnaterlalesr/

se ponú+l especial ater¡ci&¡ a su cqrportamiento fren-

te a La notable agreslvidad del ambiente en cartagena.

Los b"an-sforrnadores ser€n de potencias norrnallzadas

por Hiüoelecbrica Española¡ 25O lC/A, 4OO KVA o 63O l(/A

y tensiones 2O.O@ ! 9/61 398-233 V.

Tanto las redes de alta cqno las de baja tensidn ser€n

subte¡z€neas.

l-as acqnetidas a abornclos en B.T. se dispondrán utili-

zando arrnarios prefabricados de material pldsticor ho-

mologados por FU-üoelectrica Españo1a.

Ah¡nbraó pdblico

E1 sister¡u de alumbrado pdblico está diseñaó de acr¡er

do con el Documento ne P (875) 2¡ Ed.cl6.¡ de Ia Cqni

s1ón Intenracional de LrEclairager y las norrnas del

Excmo. Ay:ntamiento de Cartagena.

En vfas principales (SO m. de ancho), se realizará me-

dLante colunn¡as y lrrnlrnrias ccl|l ldmpar:as de sodio alta

pr:esJ.dn separadas a ultt dlstancia qle parudtan obtener

un nLvel medio de llt¡nlmcldn de 18 luxt y un coefL- -
clente de unlformldad de OrA % Y 0r5É.

I.5.7.
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En el resto dEI vlarlo, el. ml.smo slstgna de Llund.rn-

ct(h y uru sepeacL(h¡ enbe puntos de luz qle perml.-

ta obtena un nLvel medl.o de llund.nacl.dn de 18 lux -
y un coeflcLente de urd.fcnrLÉd rp Lnferj.c a 0¡3f6.
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