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4.1.- NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.

4.1.1.- Condiciones de volumen:

Sera de aplicacidn 1o establecido en el Capitulo 1° -

del Titulo III de las Normas del Plan General, a excepcidon de/
lo siguiente:

Superficie edificada total:

Quedan excluidos del conjunto, ademas de lo estableci
do en el apartado 3.1.4.5 de las Normas del Plan General:
- Las plantas bajas diafanas, que obligatoriamente es

tablecen las normas particulares, aln cuando su uso sea priva-
do.

Criterios de medicion de alturas:

En edificacidn aislada, se entiende por rasante de la
parcela urbanizada, la del vial al que dan fachada, siendo en/
caso de parcelas con fachadas a dos 6 mas calles con diferente
rasante, la definida por la linea que une ambas.

4.1.2.- Condiciones de iluminacion e higiénicas:

Sera de aplicacion lo establecido en el Capitulo 2° -
del Titulo III de las Normas del Plan General.

4.1.3.- Condiciones estéticas:

Sera de aplicacion lo establecido en el Capitulo 3° -
del Titulo III de las Normas del Plan General.
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4.1.4.~

Normas de seguridad:

104

Sera de aplicacidn 1o establecido en el Capitulo 42

del Titulo III de las Normas Urbanisticas, a excepcidn de lo
siguiente:

Accesos a la edificacion:

El acceso a las edificaciones podra hacerse desde la
via plblica, desde espacio libre piblico exterior 6 desde un/
espacio libre privado. En el Gltimo supuesto, dicho espacio -
libre deberd ser colindante directamente con un viario pibli-
co, al menos en 1/8 de su perimetro, cuando la tipologia sea/
de alineacidn a vial, y tener en todo caso, un ancho minimo -

de 5 mts., debiendo ser la linea de contacto entre ambas ra--
santes, coincidentes.

En el caso de que la entrada al edificio se realice/
desde un espacio libre, plblico 6 privado, deberd ser posible
la accesibilidad hasta la construccidn de ambulancias, vehicu
los de recogida de basura, y coches de bomberos.

La distancia a recorrer entre el acceso al edificio/
y la red viaria & aparcamiento, no superara los 100 mts. E1 -

acceso principal al edificio estara siempre en planta baja.

Cuando debajo de los espacios libres privados exis--
tan sdtanos, el forjado de techo de éstos deberia estar ca]cg
lado para permitir el acceso de los vehiculos contraincendios
hasta una distancia de 5 mts. como maximo de una de las facha
das, en la zona de mayor altura del edificio.
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! 4.2.3.- Uso global productivo.
4.2.4.- Uso global dotacional.

- Sera de aplicacién lo establecido en el Capitulo 62/
\ del Titulo III de las Normas del Plan General.

| pasa a la pagina 180
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4.3. NORMAS PARTICULARES DE ZONA.

4.3.1.- Determinaciones de caracter general:

Se determinan en este apartado la requlacidon y el -
uso de la edificacion para las diversas zonas que establece/
el presente Plan Parcial.

Del mismo modo que el Plan General, las presentes -
Normas se estructuran en base a los criterios:

1.- Segln el tipo de ordenacidn.

2.~ Segin el uso que caracteriza el ambito de apli
cacion.

Dentro de cada norma, se incluyen asimismo, varias/
categorias & grados, que se establecen en funcidon de sus pa-
rametros especificos. De esta manera, existe pues, unas co-
rrespondencias entre las presentes Normasy las del Plan Gene
ral, aunque con las caracteristicas especificas de este Plan
Parcial.

OFICINA DE PLANEAMIENTO
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4.3.1.1 Tipos de Ordenacidn

(o]

o o . . ~ .

— o Como tipos de ordenacion, se sefialan los siguientes:

2 o

= .

- -—

= o a) Tipo de Ordenacidon con alineacion a vial (V)

= [
o

Q

'S (] Es aquella en que la edificacion se situa en relacidn con
(W'Y

= la calle, conformando manzanas, con o sin patio de manzanas, la

tipologia propia de este tipo de ordenacion es 1la edificacidn
agrupada entre medianera adosada a los linderos colindantes y al
frontal, salvo que en los planos se grafie un retranqueo. Se
permiten 1los retranqueos voluntarios o entrantes, con 1las
condiciones especificadas en el apartado 4.1.3.4.

La edificabilidad se establece en funcidon de la longitud
de fachada exterior, por el fondo edificable y por el numero de
plantas incluyendose en ella los cuerpos volados permitidos.

Los parametros especificos en este tipo de ordenacion
son:

- Alineacion a vial.

- Alineacion de fachada.

- Anchura del vial.

- Altura maxima y nimero de plantas.
- Medianeria.

- Manzana.

- Fondo edificable.

- Espacio libre interior de manzana.
- Retranqueo.

- Entrantes en la edificacion.

b) Tipo de Ordenacidn aislada (A)

! Este tipo de ordenacidon se caracteriza porque 1la
| edificacién se relaciona con la parcela que la soporta y con las
edificaciones de las parcerlas colindantes.
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Sus parametros especificos son:

Forma y dimensidon de la parcela.

- Ocupacion mdxima y altura maxima.

Separacion minima a linderos, privados o publicos.

Indice superficial de la edificabilidad, aplicados sobre
parcela neta.

Separacion minima entre edificaciones.

En este tipo de ordenacion se puede admintir 1la

edificacion pareada o agrupada a Tinderos en los siguientes
supuestos:

1.- Realizacidon de edificaciones adosadas a lindero comun, en dos
parcelas colindantes, si existe acuerdo entre los distintos
propietarios y con la inscripcion de la carga consiguiente en
el registro de la propiedad.

2.- Agrupacion de parcelas para agrupar edificaciones, en Tlos
siquientes casos:

a) Proyectos unitarios, para dos o cuatro parcelas con los
linderos comunes, donde se empleen los parametros de
parcelas minima, ocupacidn y edificabilidad, para cada una
de las parcelas.

b) Concentracion de la superficie edificable correspondiente
a varias parcelas, de modo que la edificacion resultante
tenta adscrito comunitariamente el espacio libre privado
resultante de la actuaciodn.

En este 0Ttimo caso, debera de formularse Estudio de

Detalle de' 1la actuacidon, que serd notificado a los propietarios
de las fincas colindantes.

En la agrupacion de edificaciones debera respetarse
siempre el retranqueo, como separacion minima a la alineacidn a
vial o espacios libres piblicos.

OFICINA DE PLANEAMIENTO
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La superficie edificable admitida en cad parcela, puede
desarrollarse en wuna varios edificaciones principales o
destinarse parte de ella para las construcciones auxiliares. Para

TEXTO REFUNDIDO
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estas construcciones auxiliares no rigen las determinaciones
sobre reparacidon de las edificaciones dentro de una misma parcela
que se sefialan a continuacidon, respetandose en todo caso, los

retranqueos que se fijan con respecto a vial, espacio libre
pibiico o nuevos linderos.

La separacidon entre edificaciones dentro de una misma
parcela, ha de establecerse cumpliendo las siguiente relacidn.

(seglin condicion del P.G. para este P.P.)

Siendo H 1a altura del edificio .

En todo caso, la separacidn entre edificaciones deberd de
cumplir las dimensiones minimas de los patios de luces.

4.1.3.2 Usos caracteristicos

Como usos caracteristicos, que comportan tipologias
propias, se comtemplan los siguientes:

- Residencial colectivo (Cf.
- Equipamientos (E).

Estos usos caracterizan los ambitos regidos por estas
normas particulares de zona. A los efectos de implantacion de
| usos compatibles con los caracteristicos, se aplicara el cuadro
de usos compatibles que figura en el apartado 3.6.3.2 de 1las
| Normas del Plan General cuyo anexo el titulo sexto, con 1las
. restricciones que se 1indiquen expresamente por estar normas
| particulares o por Ordenanzas Municipales.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA
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En las zonas destinadas a equipamiento, sera incompatible
el uso de vivienda.

Representacidn documental

En los planos de ordenacion se identifican las zonas de
la siguiente manera:

Para el uso residencial, son tres las siglas empleadas.

- La primera, corresponde al sistema de ordenacidn.
- La segunda, corresponde al uso carasteristico.
- La tercera, corresponde al grado asignado.

Para los equipamientos son dos las siglas empleadas, ya
que el sistema de ordenacion serda similar al de las zonas
colindantes. La primera, corresponde al uso caracteristico (E) y
| la segunda la wuso especifico. La edificabilidad, viene
determinada en las normas particulares, con caracter general, o
bien se grafie en los planos de ordenacién con un indice entre
parentesis, expresado en m2/m2, detras de las siglas.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA
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S,

E1 nimero de plantas maximo sera el determi
nado en estas Normas, salvo que en los planos de -
ordenacidn se grafie especificamente el nimerg de/
plantas, que se considerarda como maximo.

' E;f@\\
(7 ¢ RN | Segiin lo anterior, se establecen las siguien
;3-( f ) | tes normas particulares:
| & I ] ‘
'.";_.‘- ;\ ]
\:\"» — ‘/

NS VC.- Vial colectivo.
N~ #,//

AC.- Aislada colectiva.
E.- Equipamientos.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA
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4.3.2. | NORMAS PARTICULARES
= VC.- VIAL COLECTIVO (P.P.R.)
[~ T — ] . e
S o
= .
53 -— ‘ 1.- Definicion:
) o
o = | Responde aquellas zonas de uso residencial
— |
o w i colectivo, agrupada entre medianeras, situada con/
| —

relacidon a la calle formando manzanas.

2.- Ordenacibn:

La edificacion se ordena siguiendo la ali-
neacidn exterior formando manzanas cerradas con o/

sin patio de manzada debiendo adosarle edificacion
a los linderos laterales. En los planos de ordena-
cion se establecen los retranqueos a vial obligato
1 rio, que indican la situacidon de la linea de edifi
cacidn sin perjuicio de los entrantes permitidos,/
de caricter voluntario con las condiciones estable
cidas en el apartado 3.3.4 de las normas del Plan -
General.

3.- Volumen:

Ve3 (P.P.R.).- Grado 3.

Parcela minima: 400 m2.

| - Ancho minimo lindero frontal: 16 mts. -

‘ - Fondo edificable: 13 mts.
E1 espacio de patio de manzana en planta baja --
puede ser ocupado totalmente para usos tolerados
no residenciales, independientemente de la edifi
cabilidad asignada.

- Edificabilidad: La que resulte de aplicar la fa-

| chada por el fondo edificable por el numero de -

22 §
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SECTOR LA RAMBLA. 187

de plantas permitidas incluidos salientes y vuelos.
- Alturas: las que se grafien en los planos de orde
nacidn que se consideraran como maximas.

5.- Condiciones estéticas:

En manzanas ahiertas, la fachada posterior
tendrd el mismo tratamiento que la principal. Los/

tendederos seran interiores & quedaran ocultos con
celosias.

6.- Usos:

La planta baja de las manzanas 1, 2, 3, --
7.1, 8.1, 9, 10.1, 11, 17, 20 y 21 se destinara a/
uso comercial, con tolerancia de otros usos no re-
sidenciales, de acuerdo con el cuadro de usos com-
patibles del Plan General.

AC.- AISLADA COLECTIVA. (P.P.R.)
1.- Definicion:

Responde aquellas zonas con un uso residen
cial colectivo en edificacidn aislada, bien sea en
bloques o en edificaciones agrupadas horizontalmen
te, tanto se sitlen en una misma parcela & en va--
rias si se cumplen las condiciones establecidas an
teriormente en las determinaciones de caracter ge-

neral para el tipo de ordenacidon aislada. Aparta-
do 4.3.1.1-a).

OFICINA DE PLANEAMIENTO
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2.- Ordenacion:

Las edificaciones deberan ser aisladas respectos a los
viales y espacios libres plblicos asi como predios
colindantes respetandose en todo caso los retranquecs minimos
a viales o espacios libres piblicos, asi como los nuevos
linderos en el caso de que se agrupen parcealas. Las parcelas
seran de propiedad comunitaria de todos los poseedores de
viviendas, entendiendos que la zona libre de edificacidon no
podra cerrarse al uso y disfrute de los mismos, asi como que
la conservacion correrd a cargo de estos.

Para el grado cuarto se establece las siguietes condiones
especificas de ordenacidn:

La planta baja de estos edificios, debera ser didafana en su
mayor parte no permitiendose cerrar mas que 1o
imprescindiblemente ocupado por la caja de escalera,
ascensores, cuartos de basura e instalaciones, y zaguan de
acceso, dispuesto todo de tal manera que no se pierda la
transparencia de estas no permitiendose nigin tipo de
cerramiento.

E1 techo del sdtano o cualquier otro elemento que se disponga
tales como salas de maquinas o transformadores, no podra
rebasar la cota de la rasante del vial principal.

3.- Volumen:

AC 4. (P/P.R.).. Grado 4.

- Parcela minima: 1.000 m2.

Forma de la parcela: deberd inscribirse en ella un circulo de
22 m de diametro minimo

- Separacion a linderos: 5 m.

Indice de la edificabilidad: la que viene fijada para cada area

en los planos de ordenacién tras las siglas de la Norma
expresada en m2/m2.

OFICINA DE PLANEAMIENTO
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Feorero 1.990

- Altura maxima: 10 Plantas, salvo que en los planos de
ordenacion se grafie una altura menor.
- Ocupacion maxima: 40%

- 5.- Condiciones esteticas

Las edificaciones que se realicen en una misma manzana,
caso de no ser un proyecto unitario, deberan guardar una armonia,
tanto en disefio,como en los materiales de acabado de fachadas.

Los cerramientos de las parcelas en su frente a la avenida del

Canton y carretera de Tentegorra seran de seto vivo con una
altura inferior a 1,50 m.

6.- Usos

En las plantas bajas didfanas solo se permitira lo
necesario para las cajas de escalera, ascensores, cuartos de
basura, instalaciones y zaguan de acceso quedando la parte no

ocupada por estas dependencias como espacio libre de
comunitario.

uso

No podran computar por tanto estos espacios como aparcamientos
obligatorios, los cuales deberan situarse en la planta de sdtano.

EI VOLUMETRIA ESPECIFICA (P.P.R.)

Se aplica a las zonas en las que edificacidon no puede
ajustarse exdctamente a una norma en todos sus parametros.
Debera redactarse un Estudio de Detalle que ordene
volumetricamente la parcela acorde con la edificacion del
| entorno. Son condiconantes de la ordeancién:

|- E1 indice de edifcabilidad asiganado, exceptuandose el resto de
i parametros.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA
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- Las caracteristicas particulares de la manzana, de manera que
los nuevos edificios armonicen completando la ordenacidn. La
edificacion permitird permeabilidad entre la avenida del Canton

y el Parque. El1 nimero de plantas de las nuevas construcciones
no puede exceder de 10.

En la manzana quince del sector se realizara un solo
Estudio de Detalle que ordene internamente la edificabilida

asignada, ya sea el uso residencial, comericial, o residencial
comunicario.

En el Estudio de Detalle se Justifiacard el calculo de
aparcamiento sufientes.

EQUIPAMIENTOS
1.- Definiciodn:

Responde a aquellas zonas con uso de equipamiento, ya

sean de caracter plblico, comunitario o de caracter privado
(lucrativo).

2.- Ordenacion:

Las edificaciones deberdn adaptar una tipologia a la de
las zonas colindantes de uso residencial.

3.- Volumen:

Se establecen las siguientes condicones para cada uno de
los tipos y usos especificos:

OFICINA DE PLANEAMIENTO
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1 significativa.

Espacios libre publicos

Para las edificaciones de caracter piblico o bien para
las que, mediante concesiéna administrativa puedan autorizarse
con caracter lucrativo, se establecen como maximo los siguientes
parametros:

- Edificabiliadad: 0,02 m2/m2.
- Alturas: 10 m o excepcionalmente 15 m. para aquellos elementos
que requieran una altura superior por una espacial funcion

- Retranqueos: los mismos que se establezcan para las zoanas
colindantes.

EJ.- Zonas deportivas

| - Edificabilidad: 0,2 m2/m2.
| - Altura: 10 m.

- Retranqueos: los de las zonas colindantes.

|
\ EE.- Educativo-cultural
|
|

- Edificabilidad: 0,35 m2/m2
\ - Altura: 15 m.

- Retranqueos: los de las zonas colindantes.
| ER.- Religioso

| - Edificabilidad: 0.8 m2/m2

' - Altura: 15 m , pudiendo -autorizarse una altura mayor para

aquellos elementos que por su especial funcion significativa,
asi se justifique.
- Ocupacion: 70%

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA ____ 1
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- |
= o \
= o '|
= = | EC.- Civico, reunidn y recreo
- |
[FW] =)
= 8 - Edificabilidad: 0.8 m2/m2
Q
= o - Altura: 15 m.
| .
b - Ocupacidn. 70 %
RO DEX
% e\ | ES.- Sanitario asistencial

\ | | - Edificabilidad: 0.6 m2/m2.
- “'"',i;, .= Altura: 15 m.

N ot - Ocupacién. 70 %

EG.- Generico

- Edificabilidad: 1.9 m2/m2.
- Altura: 3 Plantas.

6.- Usos

Espacios libre piablicos

Comprende los jardines, juegos de nifios y areas o paseos
peatonales.

Su uso sera piblico sin que el acceso a los mismos pueda ser
limitado.

E.J.- Zonas deportivas

] Su uso caracteristico es el deportivo, para la practica
de esta actividad en sus diversas modalidades.
Su utilizacion estard reqgulada por las normas que establezcan el
Ayuntamieto u organismo en el que este delege.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA I
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E.E.- Educativo cultural

TEXTO REFUNDIUUn
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ensefianza, en todos sus grados o especialidades, tanto oficiales
como particulares, incluyendose actividades socio-culturales.

De la superficie reservada a este uso en el presente Plan Parcial
deberan destinarse 3.600 m2. para guarderia infantil y 16.000 m2.
para la construccidon de centros de E.G.B.

l Comprende la zona destinada a actividades formativas o de
i
i

E.R.- Religioso

Zona reservada para la construccion de locales destinados
al culto.

E.C..- Civico, reunidon y recreo

Zonas reservadas para la construccion de locales y
espacios destinados al piliblico, para el desarrollo de la vida de
relacidn, asi como actividades administrativas, al servicio del
ambito del presente Plan Paracial.

E.S.- Sanitario asistencial

Reservado para la implantacion de instalaciones
destinadas a la prestacion de servicios medico-quirugico, como
| consultorio, centros de salud, etc.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA __|
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|
|
|
|

E.€.- Genérico

Se permiten cualquiera de los wusos descritos
anteriormente, 1incluyendo el comercial, oficina, hostelero,
excepto el residencial salvo la vivienda adscrita al uso, segin
el cuadro de comptibilidades del alpartado 3.6.3.2 de las Normas
de Plan General. Su titularidad y uso podran se privados y de
caracter lucrativo.

Deberan solucionar los problemas de aparcamientos que puedan
generarse dado el uso de la actividad.

Octubre de 1.988
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