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ADAPTACION DEL P.P. RAMBLA A LA MODIFICACION
P.G:M.0.

1. MEMORIA.

1.1. Antecedentes.

En el Plan General Municipal de Ordenacidon, en la
zona de suelo uJurbanizable programado, se  daba una
contradiccidtn en lo referente al caricter del wvial
central del Sector Rambla, ya que por una parte lo
seffalaba como sistema general en los planos de
estructura del territorio y por otra parte su superficie
se incluia en el sector.

El Plan Parcial le did la solucidn de considerarlo
Sistema General a efectos de la Urbanizacidn del mismo.

El Ayuntamiento decide a finales de 1991 modificar
el Plan General para evitar esta disfuncionalidad, asi
como proceder al ajuste de los limites del sector.

1.2. Ordenacibn gue establece la Modificacién ne 29.
Sector Rambla

- Superficie aproximada: 247.352 m2.

~ Indice de edificabilidad bruta: 0,948 m2/m2.

-~ Edificabillidad total: 234.245 m2.

-~ Uso caracteristico: residencial colectivo, siendo
compatible el comercial, incluso grandes superficies.

-~ Coeficiente de homogeneizacidn ajustado para el
sector: 0,58.

~ Aprovechamiento medio del sector: 0,54%.
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~ Condiciones de ordenacidn:

En  los planos de ordenacidn se fija el wvial
principal gue atraviesa el sector, del gue una banda de

-10 metros de ancho es Sistema General viario, incluyendo

la seccidn: mediana de 1 metro de ancho, calzada de 7
metros de ancho y arcén de 2 metros para paso de
-instalaciones; este trozo de vial sera la calzada
derecha desde el puente de Soldado Rosigque hasta la
calle Subida a Tentegorra.

La wurbanizacidn proplia de este vial incluye 1la
pavimentacidn de la calzada; sefiales viarias,
semaforizacidn, tuberia telescdHpica de saneamiento desde
carretera de Tentegorra, con las secciones que determine
el Servicio de Obras POblicas y alumbrado plblico desde
la mediana.

Se adscriben a este Sector los Sistemas Generales
Viario y de aumento de Espacio Libre cue se sefialan.

EL Plan Parcial de la Rambla se tiene gue adaptar
para determinar en gue poligono tienen s
aprovechamiente los propietariocs de Sistemas Generales
adscritos al mismo.

Altura maxima de la edificacidn: 10 plantas.

los edificios situados entre el wvial principal
(Avda. del Cantdon) v €l Parque de la Rambla, deberan
Fesponder al tipo de edificacidn aislada, procurando la
maxima transparencia del Parque.

La edificacidn entre el nuevo vial y el Barrio de
la Concepcidn, podrad responder al tipo de alineacidn a
vial.

1.3. Justificacibn y alcance de la Modificacidn.
La Modificacidbn de Plan Parcial responde Unicamente

a la necesaria adaptacidn del mismo al Plan General, en
donde encuentra su plena justificaciodn.
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los cuadrde- de caracteristicas
adaptandolos avlas nuevas superficies.

Se incluyen los nuevos sistemas generales dentro de
los poligonos.

Se ajustan los planos de ordenacidn excluyendo el
) . vial del sector.

4. Normas Urbanisticas.

No se altera su contenido.

5. Plan de etapas.

e altera el anexo 5 de relacidn de propiedades a
incluir en cada sector.

&. Estudio Econdmico~Financiero.

Se descuenta del presupuessto la partida
correspondiente al vial central.

& Cartagena, julio de 1992
El. JEFE DE SECCION DE
FPLANEAMIENTO,

n
Fdo.: Fernando Masdeu Puche.
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CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS DEL PLAN PARCIAL .

l.ucrativo: 8. parcelas S. Edificable
Residencial .............. 97 . 035 ZAEL 075
(T‘ Equipamiento genérico .... 3.195% 6.070
) Equipamiento comercial (en p. baja) 10.100
Pdblico:
Centros docentes E.G.B. .... 17.317
Guarderia y preescolar ..... 4.100
Parque deportive o coiees.es . 13550
Equipamiento social ........ 5.240
JArdiNes .. cc oo aicnienn 26 .187
I TUego NIMOS ...icvvussvasens 12.05%
- Viario y aparcamientos ..... 68.678
TOTAL SECTOR ===ms==m== 247.352 m2 234.245 m2

~ Edificabilidad bruta sector: 247.352 x 0,94668 = 234.245
~ Edificabllidad neta sobre parcelas edificables:
2,247 m2/m2

~ Superficie total sistemas generales a adscribir al sector
con destino a parque plblico: 278,572 m2



AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA

PLAN PARCIAL SECTOR RAMBLA ANEXQ PLAN ETAPAS

Relacidn de propietarios por poligonos.

Las superficies de las parcelas que se describen corresponden

con las del plano 2.8. (Catastral Estimado).

{A} . Las superficies de las fincas urbanas son las procedentes de
5 fichas catastrales.

Los nombres de los propietarios corresponden con los datos
que se dispone no teniendo por gué coincidir con los registrales
gque seran los reales.

POLIGONO 1.
1.1.~ Propietarios de fincas risticas en el sector.-
NE Propietarios Superficie
28 Cartagena Pargue 4.140
26 D. Andrés Liarte Torres 1.400
2 D. Rafael Braguehals Garcia 4.780
28 EMASA 2.200
P 23 Cartagena Pargue 14.120
et 30 INDUAGRO y otros S.140
Il D. Josefa Garcia Casanova 5.140
42 Ayuntamiento de Cartagena &40
43 INDUAGRO S.A. 11.960
47 .520
L2k Caminocs existentes : 1.876
Superficie Total Poligono 1 .......... 49 .396 m2
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Propietarios

D. &ndrés lLiarte Torres
EMASA

Cartagena Pargue

INDUAGRO v otros

pa8 Josefa Garcia Casanova
Herederos Cabezos Gonzalez
Ayuntamiento de Cartagena
Ayuntamiento de Cartagena

Caminos existentes

Total Parcgue Rambla

Propietarios

Cartagena Parque

D. Rafael Braguehais Garcia
Cartagena Parque

INDUAGRO v otros

D8 Josefa Garcila Casanova
Ayuntamiento de Cartagena
INDUAGRO S.4.

Caminos existentes

de parcelas de sistemas generales adscritas

Terrenos incluldos en el parque de la Rambla.

Superficile

.040
TR0
. 400
- 000
320
9. 500
47 .600
39000

o O~

111.580 m2

2.080 m2

........ 113.660 m2

Sistema General viario del sector.

Superficie

560
940
1.080
420
&60
260
40

4.060

140

4.200 m2

al

B
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Terrenos depuradora a adscribir ........ 27 . 500

Parte de las vias de enlace Norte vy Sur
del Sector P.1 (2.2), va de titularidad
murilicdpal & «cae s T L T I T 4.424

SUP. TOTAL DE S.G. ADSCRITOS .... 149,784

J.~ GUPERFICIE TOTAL DEL POLIGONQ 1:

3.1. En el Sector ....... 49 . 396
3.2. 8.G. adscritos ..... 149.784
199.180 m2

POLLIGONDO 2.
1.1. Propietarios de fincas rilsticas en el sector.
N Propietarios Superficie
16 Cartagena Parque 2.620
181 PROFABIA, S.A. 8.084
18...2 Cartagena Pardque 280
18.3 Cartagena Parque 6. 730
18.4 Cartagena Parque 560
18.5 Cartagena Parque 5.247
18.5 bis Cartagena Pargue 4.053
18.6 Cartagena Pargue &.040
18. 7 Cartagena Pargue 4.830
18.7 bis Cartagena Parque 740
20 Cartagena Pargue 120
23 Bartolomé Montoro Martinez 2.200
24 INDUAGRO, S.A. 120
25 Cartagena Parque 1280
26

Andrés Liarte Torres 320

45.224 m2

mz

mz

mz2



AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA

1.2.~ Propietarios de fincas urbanas en el sector.

Situaciodn

C/ Peronifio 62

o &4

£ B 66
= = &8

" 70

h 74

" 76

a 76 bis

" 78
h 80
h 82
" 84
" B6
" 30
C/ La Era

C/ Peronifio

0
"

(TE Casa Sevilla

D~V NU A NP

h 510 11

Propietarios

Emilio Ros Benedicto
Cartagena Pargue
Francisco Valero Flores
Manuel Garcia Aledo
Fulgencio Serrano Soto
Dolores Mateo Lopez
Bernardo Garcia Navarro
Carmen Garcla Navarro
Adlfonso Navarro Diaz
Pedro Torres Ortega
Antonia Torres Torres
José Torres Torres

Jose Torres Liarte

José Aznar Cafavate
Juana Solano Soto
Carmen Torres Aguera
Joaguin Aguera Conesa
Dionisia Torres Torres
Joaguin Aglera Conesa
Fulgencio Madrid Torres
Cartagena Parque

Angel Ros Aguirre
Francisco Ortega Torres
Antonia Ortega Torres
Francisco Garcia Garcia
Pedro Montoro Aglera
Cartagena Parque

Rafael Alvarez Galindo
Juana Solano Soto

Total

1.3.~ Caminos existentes ................

Superficie total poligono 2 en el sector

b

Superficie

gl
46
59
&2
40
8
245
36
91
547
128
&4
224
o
159
32
84
33
6 L
197
130
70
&4
81
62
23
62
44
59
195

2.946 m2

5.286 m2

51.456 m2
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2.- Propietarios de parcelas de $.G. adscritos al poligono 2

2.1.~ Terrenos incluidos en el parque de la Rambla:

N Fropietarios Superficie
(> . 2 Cartagena Pargue 3.850
¥ 10 ! i & . 300
11 D. Ignacio y D. Salvador Cafiavate 7.8900
1.5 D. alfonso Martinez Martinez 257
16 Cartagena Pargue 10.800
17 8 1 17.200
18.1 PROFABIA, S.A. 100
18.2 Cartagena Pargue 6.200
1i8.4 h i 2.400
18.5 h i 100
18.6 ! 5 1.040
19 ! “ 11.920
20 EMASA 1.480
21 D. Bartolomé Montoro Mtnez. 1.600
22 D. Pedro Montoro Aguera 1.600
23 D. Bartolomé Montoro Mtnez. 200
24 INDUAGRO, S.A. 17 . B20
30.467 m2
C?} Caminos existentes ............. 3.150 m2
TOTAL PARQUE RAMBLA 93.617 m2
2.2.~ 8istema General Viario del Sector.-
NG Fropietarios Superficie
i = PROFABIA, S.4. 710
18.3 Cartagena Pargue 540
18.5% d ! 700
18.6 a ! 520
18.7

: B 530

b $3.030 m2
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2.3.~ Espacio libre junto al Colegio de la Rambla.

i 6&.500 m2
—~ 2.4. Parte de las vias de enlace Norte y Sur
by . del Sector P.1 (2.2) de titularidad
N e A 8 - L T B T SR 2.976 m2
2.5. Cuesta del Batel:
N& Propietarios Superficie
7 v 9 Pedro Lopez Soto 1.242 m2
15 Antonia Bermldez Sanchez 300
15 v 17 Alejandro Lozano S.L. 3.020
19 Caridad Carrion y Ginés Mtnez. 1.836
21 Manuel Martinez Aguera 703
TOTRL ol o b et S 5 o e o s 7.701 m2
Superficie total de $.G. adscritos 113.824 m2
&

J.= SUPERFICIE TOTAL POLIGONC 2.

e B 8l sechor . oius e 51.456 m2
Tes= B.6G. Adseritos .. .n 113.824 m2

(SRS

o

X
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~

4.~ Excesos de aprovechamiento.

Resta un exceso de aprovechamiento para 14.320 m2 de suelo

destinado a propietarios de Sistemas Generales gue L
correspondera al Ayuntamiento como titular de Sistemas Generales
Junto al Club de Cabos en area de equipamiento y de viario. S, ?
;
POLIGONO 3.
1.1.~ Propietarios de fincas risticas en el sector vy en el S.G.
viario.
NE Propietarios Sup. en el Sector Sup. Vial
1.1 D& Encarn. Sanchez Lin. 3.700
1.2 Cartagena Parque, $.48,. 3.080
2. & = - 89.587 4.580
3 Cart. Parque y EMASA 1%.380
& Francisca Solano $Soto &40
7 Salvador vy Remedios Dato 1.080
8 José A. y Rosa Ros Cabezo 1.240
3 Carmen Cafiavate Ros 2.320
£ 16 Cartagena Parque, S.A. 16.020 940
Caminos o viales existentes 1.920 a0
TOTAL 144 .967 m2 5.600 m2



1.2. Propietarios en fincas urbanas en el sector.

Situacidn Propietarios
C/ Peronifio 92 Cartagena Parque, S.A.
y 94

C/ @eronrﬁo 96 D. Juan Dato Ros
S8 D& Carmen Ros Garcila
100 D& Carmen Cafiavate Ros
102 D. Ignacio Caflavate Ros
102 D& Carmen Ros Garcia
102 D. Salvador Caflavate Ros
104 Cartagena Parcue, $.A4.

SURPERFICIE TOTAL POLIGONO 1 en el Sector

2.~ Propietarios de parcelas del parqgue de la Rambla adscritos al

Sector.

=
o

Propietarios

Cartagena Parque, 5.4.

Cart. P. y EMASA

EMASA

Francisca Solano Soto
Salvador v Remedios Dato Ros
J. A. ¥ Rosa Ros Cabezo
Carmen Cafiavate Ros

RLEIRe TR IS SR S S0 N

Sistema Viario

3.~ Buperficie total del Poligonoe 3.

.1.- En el Sector ......
2. 8.6G. adscritos

(..at {,\I

223.455

Superficie

146.

208

139
116
52
44
65
109
800

500

Superficie

1.5

146 .500
76958

28
14,
12,
B20
. 080
.400
- 100

o= N A

m2

855
160
240

m2




AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA

RESUMEN POR ETAPAS.

Primera etapé:
Infraestructuras Jgenerales
Poligeno 1

Poligono 3
TOTAL PRIMERA ETAPA
Segunda etapa:

Foligono 2

TOTAL SEGUNDA ETAPA

Parte gue corresponde a $.G. viario

TOTAL SECTOR

148.021.000 ptas.
84 .290.000 ptas.

183.692.680 ptas.

416.003.680 ptas.

299.163.570 ptas.

299.163.570 ptas.

S9.000.000 ptas.

616 167250 ptag.

~ Coste urbanizacidn por m2.:

616.167.250

o= 2.491 ptas./m2.

247 .352 m2

Por acuerdo dp) Bxemo. Ayuntamiento
Plenc de techs | B_M aprobé
_DEFINITIVAMENTE . =i Provecio de
Plane: e ae puvo HExpediente
forvoe o ¢ otGeEntd R gue §e
CODin e ¢ i@ diligencia.

Carevenc . 0.3 JUL 20007

Ei Seergtario

L X
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PLAN PARCIAL "SECTOR.LA RAMBLA”

POLIGONO O UNIDAD DE ACTUACION roLiGono nei

PLAN GENERAL MPAL. "= ORDENACION DE CARTAGEN/

NE

i RESIDENCIAL DOTACIONAL EsPACOS E
!!'91AN?_.MA superflde * | indice de superiice i e v enoos | T o yrvren dosy COMERCIAL, DOCENTE DEPOATIVO ¥ SOCIAL . OBSEHVAC?ONES
’ porcelos | |edHicobilidod | edHbcobke posibies existemtes oo o e e s T ;ch;f)m {
J (m1) (m2/m2) (m2) m2) ~(m2) m2) (m2) (m2) {mZ :
1.1 2.888 [7plydpl.[13.340 93 pl.baja 700 4,635 {
il 3.617 . :

b 2 7plydpl .[11.441 81 pl.baja 800

2 3.600 | 7 p1. |[14.100 107 pl.baja|l.000
3 3.832 | 7 pl. 7| 9.800 75 pl.baja 800
~ . ;
4 1.700 110 p1. |11.500 90
1.700 (10 pl. |11.s500 90 ;
7 ,_ 3.180 4
& !
2 A : 500 3.045 £.L. JUEGO DE NIfio3
1. 760 | a p1 1.892 L5 pl.baja > sk E £ RIkOG
e 1
i
2.2, 1.017 PREE SCOLAR %
TOTAL |18.087 73.573 551 5 666 Tz R 10.861 T i
(a) (b) (c) (d) (f) C
]
SUPERFICIE EDIFICABLE TOTAL (RESIDENCIAL + DOTACIOHAL)= 77.373 m2 |
£ = = k|
superficie total manzanas: 29 975 mZ | (asbecds7) [WCE BAUTO EDIFICACIONY SkcToRg 049 et/
superficie total viales+aparcamientos : 19,421 m. IFHDiCE BRUTD EDIFICACION BOLIGONO 1 |, 37.3 m?mg‘

= : S b R

[ superficie total poligono : 49,399 m71 lEXCESO APROYECHAMIENTO POLIGONOS3, 423 Unds{

f superiicie sistermas generales a adscribir 1ag 704

mille TATAT 1an

= E T




PLAN GENERAL MPAL_ DE ORDé@\ON/@&CARMGENA

rPLAN PARCIAL "SECTOR.LA RAMBLA”

[ POLIGONO O UNIDAD DE ACTUACION coizcono i

iz

ESPACIS
RESIDENCIAL DOTACIONAL- - LIBRES
MANZANA| superiice = | indles de supertie |t de viviendas | T O€ yiviendos COMERCIAL. DOCENTE | “DEPORTIVO Y SOCIAL ™ OBSERVACIONES
porcelos | |ediicabilidod | cdiicoble 1 posibles existertes - Tedifiatic ige superfice | sup.eciicable
(2.} (m2sm2) (m2) A2 a5 )" |7 (ma2) (m2) {int.
8.1 1.440 | 7 pl. 7.248 53 pl.baja 900 i &
8.2 3 pl. 1.395 2.650 DOMINIO PRIVADO
g 1.900 | 7 pl. |g.sa2 65 pl.baja [1.000 8., 131
10.1 1.950 | 7 pl. 8.597 62 pl.baja |1.000 2._295J E.L. JUEGO HIHOS
s
5 10.2 3 pl. “11.800 |3.420 DOMINIO PRIVADO
o1 810 | 7 pl 3.000 o pl.baja 200 2 = 3.760 E.L. JUEGO NIJOS
L 12.1 3.000 | 2.2. |s.800 55 %
l 12.2 3.000 2.2 6.600 55 -
i : .
| 12.3 3.000 2.2. [6.600 55 - i R
. = 1
[ TOTAL 100 - Wity sedh o — e H
(a) (b) e Ero(d) (f) (
‘ superficie total manzanas: mZ | (a+bsced+Tf) F"“CE BRUID EDIFICACION STRRR "‘J'
l superficie total viales + aparcamientos : m2 @CE BRUTO EIHFICACION POLIGONO m
[ superficie total poligono : mey i A [EXCESO APROVECHAMIENTO POLIGONO oo
Voo — e b m’J_H'f—V AT T blearr miAns apRAVECUAMIENTO m




rPLAN PARCIAL "SECTOR.LA RAMBLA” PLAN GENERAL MPAL. DE ORDENACION DE CARTAGENA

POLIGONO O UNIDAD DE ACTUACION roiicono nez L]
i RESIDENCIAL B OTABIONAL REfa s
| MANZANA tuperfice = | indice de t_\é};;-cr‘fb—r It de viviendos | i e vrven das] COMERCIAL, DOCENTE DEPORTIVO Y SOCIAL . i OBSERVACIONES
parccdos | |edH kbl dod )otde b positles exizlerres e z : uper?
5 (m2) (m2/m2) (m2.) O T N A N N S D i M
L2 3000 g.2. 6.600° 55 d
12.5 | 3.060 |@2.2. 6.600 55 '
#
1
- st .‘J :
i
TOTAL | 21.100 60.687 | 477 | 3.100 3.195 JS.O?O 14.186 : A
(a) (b) (c) (d) () - £
= 69.857 m2 %, ¥

DIFICABLE TOTAL (RESIDENCIAL + DOTACIONAL) =

t=1
[}

SUPERFICI

superficie total rmmanzanas: 38.481 m2 {a+b+ced+f) [”D‘CE FAUTD EDIFICACION S‘Eﬁpﬁi;foﬁe mt.jm?
superficie total viales+aparcamientos: 12,875 m2 | , B o o [IND'ICE BRUTO EDIFICACION POLIGONO | pog5 — m'/m?
L superficie total poligono : 51455 mZ|\ 163. 25 stcr—:so APROYECHAMIENTD POLIGONO 24 . 7G4 Unds.

I criperficie sistemas asnemis r ace-mrir 8. 188 A I v 119 Coo IR o
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/OE)E CARTAGENA

PLAN PARCIAL "SECTOR. LA, RAMBLA” || PLAN GENERAL MPAL. DE ORDEEN

T3 %
P = .
e S g Qv !
POLIGONO O UNIDAD DE ACTUACION .
; . ) ESPACIOS
RESIDENCIAL Ly : DOTACIONAL _[ U BRES
MANZANAL superfioe * | indlce de superlice |1t deviviendos " de-viviendos COMERCIAL. ] DOCENTE DEPORTIVO Y SOCIAL P OBSERVACIONES
porcelos | |edikobiidod | ediixoble | posibles existentzs 1o - roreela Tedificctie| superfice superfice | sup.ediicble
- ; & - (m2)
{m2) (m2/m2) {m2) : m2) - {m2) {m2) (m2} (o)
ill(part) 1.800| 7 pl. 5.520 | | 45 - *  “ lpl.baja| 800
L 13 1.700 {10 pl. [11.500 L,
114 1.700 |10 pY. [|11.500 88
L5 #1783 8,58 .98 | 171 -~ 849
e < ;
R T : 5.240 CESION [3.180 SS-ECLER
b7 1.775| 7 pl B K 0 48 . lpl.baja {1.000 3.015 E.L. JUEGO NIiOS
Lia & . 20.400 | 2.400 m2 PREESCOL.
19 13.550 |CESION 840 2. J.
P20 2.080 |10 p1. | 8.050 67 | ° " loi.baja | 700
TOTAL ST . :
% vl . G & ST ) ‘;.‘-:t
superficie total manzanas: - R m= {aebrced+T) EECE BRUTO  EDIFICACIONNSECTOR
CE . - _ 7-?;'_-,-"-”":
superficie total viales+aparcamientos: m2 | ‘WD*CE BRUTO EDIFICACION POLICONO m!
I Superflde tgtul P.Qligcnc z 3 mz IE'\CESO APROYEC}{AH]EN‘!U POLIGONO Un

[ Superficie_sistemas generaies a adscribir mZ | {S. TOTAL mZ |[cEF. GLOBAL APROVECHAMIENTO gl




PLAN PARCIAL "SECTOR LA RAMBLA”

PLAN GENERAL MPAL. DE ORDENACION DE CARTAGENZ

POLIGONO O UNIDAD DE ACTUACION

| superficie sistemas generdles a adscribir 2

ESPACKIS
RESIDENCIAL DOTACIONAL LIBRES
MANZANAL supertice indlce de sipertide | 1T de viviendas | I o vivien dos COMERCIAL, COCENTE DEPORTIVO ¥ SOCIAL __—— OBSERVACIONES
porcelos | |edHicobilidod | cdMxcbie posihes exizientes oo g VN, [———— oA g i {mz)m
(m2) (m2/m2) {m2) (m?) < {n2) lml) (m2) (m?)
21 2.080 |10 pl1. |8.030 67 Bl:baje 700
22.1 {2.460 2,8 5.412 a5
| 22.2 |2.450 22 5.412 45
TOTAL |57.838 83.715 | 664 3.200 20.400 |18.790 13.195
(a) (b) (c) (d) (f) ' @
i o - @
SUPERFICIE EDIFICABLE TOTAL (RESIDENCIAL + DOTACICMAL) = 865,915 mo
superficie total manzanas: 110.223 mZ | (asbec~ds*) ]'-'*“CE BRURY EDFICACION S‘IE‘C'TQ,R_ iy B2y i/
superficie total viales+aparcamientos: 235.277 m< [mmCE BRUTO EDIFICACION POLIGONO 0,598 mira
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