4. ORDENANZAS REGULADORAS.

El presente documento se fundamenta en el cumplimiento del art. 61

del Reglamento de Planeamiento.

Habida cuenta que las Ordenanzas de Edificacidn concretas de cada
parcela son las-establecidas para el suelo urbano del Plan General to -
dos los criterios, terminologia y definiciones han de ser necesariamen-

te los contenidos en el citado documento.

Por ello, las definiciones de conceptos, el régimen urbanistico
del suelo y las normas comunes de edificacidén son las del Plan General
Municipal de Ordenacidén de Cartagena, a las cuales este .proyecto se so-
mete expresamente, asi como a las de los instrumentos complementarios
tales como Proyectos de Urbanizacidn o Estudio de Detalle y Parcelacio-

nes o Reparcelaciones, en su caso.

Normas particulares de cada zona.~

En los planos 3.2 de zonificacibnose recogen para cada manzara las
que son de aplicacién y que definen por tanto, su aprovechamiento con-

creto.

A continuacidn se especifican las normas particulares de este Plan

Parcial:

{
Edificacidén aislada

Ac2  Iguales parémetros del Plan General
. Parcela minima 600 m’

Ocupacidén méxima 40%



Separacién a linderos 1/2 de 1a altura y siempre que no s&

N

rior a 3 m., que se aplicard dicho val o s

» como separacién minima,
Indice edificabilidad 0.7 m*/m?,
Altura mlxima 3 plantas,

Se deberé redactar estudio de detalle para cada manzana siempre que
no se actiie por manzana completa.

Ac2 (1.00) - Iguales determinaciones que la anterlor.
Indice edificabilidad 1 m’/m’,
Ac4 P Iguales parametros del Plan General
Parcela minima ) 1.000 m*.
Ocupacién méxima 407

- Separacién a linderos 5 m.

~ Indice edificabilidad El que viene fijado para cada manzana en

los planos de ordenacién tras 1a sigla de

la Norma en m®/m?.

Se deberd redactar estudio de detalle Ppara cada manzana siempre que
no se actile por manzana completa.

Normas de equipamiento.-

-» ST

E.G.- Equipamiento genérico.

Tipo de edificaciédn Edificacién a vial.
Indice de edificabilidad  1m?/m’. | '
Altura mixima 2 plantas,

Uso de equipamiento comercial, siendo compatible el resto de equi-

pamientos, salvo el hotelero, que se prohibe,

E.C.-S.~ Equipamiento civico-as@stencial de carécter piiblico.
Indice de edificabilidad 0.6 m*/m”.

Altura maxima 2 plantas,

E.J.- Equipamiento deportivo.
Indice de edificabilidad 0.075 m*/m*.

Altura mixima 1 planta o 7 m. para instalaciones cubiertas.

f"«,h'll ity
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Normas generales.-

El minimo de reserva de plazas de aparcamiento para viviendas se-

rd de 1,2, al ser'de playa.

Cartagéna, junio de 1990
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5. PLAN DE ETAPAS Y POLIGONOS DE ACTUACION.-

5.1. Plan de Etapas.-

Para la ejecucién del presente Plan Parcial de Ordenacién
Se preven 3 etapas indépendientés con una duracién mixima de 8 aiios pa
ra la realizacién de las obras de urbanizacién, a partir de la aproba-

cidén del proyecto de urbanizacién,

Estas etapas coinciden con los poligonos grafiados en el
plano 3.1, siendo independientes entre si. El sistema de actuacidn es

el de compensacién.

El Proyecto de Urbanizacién seri dnico debido a las pre-
visiones del Plan respecto de las infraestructuras y determinari las

obras a realizar,

" La entrega de 1a urbanizacién al Ayuntamiento estari precedi
da de un periodo de garantia de un afio en el que se-procederi al man-
tenimiento y revisién de' los servicios generales.,La entrega podri rea-

lizarse por fases siempre y cuando estén totalmente terminadas,

No obstante 1o sefialado, por demandas del mercado o por
-cualesquiera otros motivés no previsibles en el momento de redaccién
del presente documento, los plazos y etapas prodran modificarse de
acuerdo con el Ayuntamiento, debiendo Jjustificarse 1los motivos y ra-
zones para ello. El Ayuntémiento deberd aprobar Plenariamente el nue-

vo Plan de Etapas, previa exposicidén phblica del mismo.
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5.2 Delimitacion de Poligonos de actuacion

Se establecen tres poligonos de actuacion tal y como quedan
grafiados en el plano 3.1 de los de proyecto.

Los -aprovechamientos de los tres Poligonos son practicamente
identicos, con una pequefia diferencia al haber tenido en cuenta el diverso
costo de urbanizacion, para que queden economicamente igualados.

Se cumple, por tanto, lo preceptuado en el art. 37 del Reglamento de gestion

en cuanto a la no existencia de difierencias superiores al 15%

El sistema de actuacion para los tres poligonos sera el de com-

pensacion.
Cartagena, junio de 1990,
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