MODIFICACION PUNTUAL DEL PGMOU n° 133
UA.10.4.AN. SAN ANTON

1.- ANTECEDENTES.

En la Revisién del Plan General, aprobada por acuerdo del Consejo de Gobierno de 9
de abril de 1987, se establece la ordenacion pormenorizada en el &mbito de San Antén,
incluyendo la definicién del perimetro urbano situado al suroeste, junto a la calle
Sebastian Feringan, y en paralelo a la Rambla de Benipila. Para ello se delimitan las
Unidades de Actuacion 10.1, 10.2, 103 y 104 con objeto de realizar la
equidistribucion de los beneficios y gastos derivados del desarrollo de la ordenacion

prevista en este suelo urbano con consideracion de no consolidado.

La Unidad de Actuacion 10.4.AN, se encuentra gestionada en la actualidad. El
Proyecto de Reparcelacion correspondiente se aprueba definitivamente mediante

acuerdo de Comision de Gobierno de 3 de mayo de 1999.

El Proyecto de Urbanizacion, asimismo, se encuentra aprobado definitivamente
mediante Decreto del Vicepresidente de la Gerencia de Urbanismo de 12 de febrero de

2007. Las obras de urbanizacion se encuentran pendientes de adjudicacion.

Pagina 4 de 16



MODIFICACION PUNTUAL DEL PGMOU n° 133
UA.10.4.AN. SAN ANTON

2.- MEMORIA.

2.1.- NATURALEZA Y AMBITO.

El presente proyecto tiene la consideracion de modificacion puntual del Plan General
Municipal de Ordenacion, aprobado por acuerdo del Consejo de Gobierno de la
Comunidad Auténoma de Murcia de fecha 9 de abril de 1987. Su contenido es el que
se determina en la presente memoria y en consecuencia con lo que se establece en el
articulo 149 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Region de Murcia y 154 del

Reglamento de Planeamiento.

El 4mbito se limita a las parcelas situadas en C/ Doifia Sol, Mio Cid, San Antdn,
Menéndez Pidal, Espada Colada, Espada Tizona ¢ Infantes de Carridn, y que se indican

en los planos de ordenacion .

Segiin lo establecido en el articulo 149 de la LSRM, la modificacion propuesta tiene
caracter no estructural, al no suponer alteracion sustancial de los sistemas generales,

cambio de uso global del suelo o su intensidad.

2.2. EFECTOS.

La aprobacion definitiva de la presente modificacion le confiere los efectos que se
determinan en la Ley del Suelo y que se enumeran en el punto 002 de’las Normas

Urbanisticas del Plan General.
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2.3.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU FORMULACION.

El Plan General realiza, en su momento, una ordenacion con respecto al frente no
consolidado del Barrio de San Antdn hacia la zona de la Rambla de Benipila, con la
cual le separa la calle Sebastian Feringan. Todo este frente limita con el proyectado
Parque de la Rambla, por lo que se configura como la gran fachada urbana del Barrio
de San Anton. Como consecuencia de ello, el Plan determina en esta zona tipologias

edificatorias de transicion en 5, 4 y 3 plantas (normas E1, Ac3 y Vc2).

Recientemente, se han realizado por la Administracion competente diversas obras
publicas de gran entidad en la zona, particularmente en lo que respecta al
encauzamiento de la Rambla de Benipila, adecuacién del sistema viario con ejecucion
de rotonda de conexion y ajardinamiento de la nueva mota de la Rambla y espacios
contiguos. Estas obras han supuesto la alteracion de las condiciones de percepcion
visual respecto a las previsiones del plan general anterior, al haberse elevado

sensiblemente el punto de rasante de la actual glorieta sobre el cauce de la Rambla.

Es por ello que, siguiendo el criterio fijado por el Plan General, los propietarios de la
manzanas de segunda linea en la UA.10.4.AN proponen matizar la transicion hacia las
tipologias de la zona central del barrio, mediante la aplicacion de la ordenanza Ve2 (3
plantas), en lugar de la actualmente prevista en Vcl, siempre manteniendo el parametro
de edificabilidad actual sin aumento de aprovechamiento. Esta variacion en la tipologia
permitiria el escalonamiento de las 5 plantas de la norma E1 asignada a la manzana de

borde, hacia las tipologias de dos plantas y planta baja del nucleo urbano de San Anton.

Considerando dicha propuesta acorde con los criterios de ordenacion del plan vigente,
se redacta el presente proyecto de modificacion puntual no estructural, para modificar
la norma de aplicacion a las manzanas 4, 5, 6, y 7 de la UA.10.4.AN, a Vc2, sin

aumento de superficie edificable.
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Conforme con lo establecido en el acuerdo de Ayuntamiento Pleno de fecha 16 de
febrero de 2009 de Aprobacion Definitiva de la presente Modificacion , de acuerdo con
la estimacion de la alegacion presentada durante el tramite de informacion publica en
los términos indicados en el informe técnico emitido, se modifica el pardmetro de
altura de las manzanas 2 y 3 calificadas con la norma E1(2,10), de 5 a 7 plantas,
condicionado a que se produzca un escalonamiento adecuado con respecto a las

manzanas Vc2 posteriores, dada la anchura de la calle Aguamarina (o calle San Anton).

2.4.- INFORMACION URBANISTICA.

2.4.1.- Situacion.

Las manzanas afectadas por la presente Modificacion de Plan General, se sitGan en el
ambito de la UA.10.4.AN, incluyendo las partes exteriores de las mismas que quedan
fuera de la delimitacién de la unidad, abarcando manzanas completas. Estas quedan
delimitadas por las calles Dofia Sol, Mio Cid, San Antén, Menéndez Pidal, Espada

Colada, Espada Tizona e Infantes de Carrion.

La situacion concreta se refleja en los planos de informacion y proyecto del presente
documento.

2.4.2.- Planeamiento vigente. Determinaciones generales.

El Plan General Municipal de Ordenacion de Cartagena, aprobado definitivamente el 9

de abril de 1987, establece en los planos de la serie “C” de Ordenacién la calificatin

urbanistica concreta de las manzanas 4, 5, 6 y 7 objeto de la presente MODPG, siendo
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la norma de aplicacion la Vel, para edificacién de uso residencial colectivo en

tipologia de alineacion a vial, Grado 1.

Para esta norma el Plan General establece:

4.2.2. Ve, VIAL COLECTIVO

]-_ [!%zzﬂi :i :iﬂ o

Responde a aquellas dreas de suelo urbano con uso residencial colectivo de
barrios y poblados que surgen del proceso de desarrollo urbano y ensanche de la

ciudad.
2.- Ordenaciin:

La edificacién se ordena siguiendo la alineacién exterior formando manzanas
cerradas, con o sin patio de manzana, y manzanas abiertas con patios a fachada,
debiéndose adosar la edificacion a linderos laterales. En los planos se establecen
retranqueos a vial obligatorios, que indican la situacion de la linea de edificacion,
sin perjuicio de los entrantes permitidos de cardcter voluntario.

3.- Polumen:

Vel.- (Grado 1°):

Parcela minima: 120 m2.

Ancho minimo lindero frontal: 7 mis.

Indice de edificabilidad: 1,4 m2/m2. (salvo que en los planos de
ordenacion se grafie, entre paréntesis, un indice especifico).
Altura mdxima: 2 plantas.

Ocupacién maxima 70%.

Cuando la planta baja se destine a un uso no residencial se
permitird la ocupacion total de la misma, y un aumento de la
edificabilidad de 0,3 m2/m2. En manzanas con profundidad no
mayor de 15 mts. el indice de edificabilidad serd de 2 m2/m2. y la
ocupacion del 100% para cualquier uso.

En viviendas existentes o en solares situados entre medianeras,
restos de parcelaciones, anteriores a 1.985 cuya superficie sea
inferior a 120 m2. y cuando la planta baja se destine a uso no
residencial, la edificabilidad serd 2 m2/m2. y la ocupacién al
100%, para parcelas de mayor superficie que cumplan también
estas condiciones, la edificabilidad como minimo podra ser la del
caso limite anterior.

Cuando la planta baja se destine a uso residencial y se dispongan
garajes para el cumplimiento de la normativa sobre
aparcamiento  obligatorio, la  ocupacion permitida se
incrementard en la superficie de los garajes que correspondan a
dicha obligatoriedad con un mdximo de 20m2 . por plaza para
garajes unifamiliares y 25m2 por plaza para aparcamientos
colectivos.

Para las manzanas 2 y 3 de la misma Unidad de Actuacién el Plan General califica las

mismas con la norma El1 para edificacion de uso residencial colectivo con
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ordenacion en Volumetria Especifica.

Para esta norma el Plan General establece:

4.2.8. VOLUMETRIA ESPECIFICA

Se sefialan por este Plan General los siguientes tipos:

El: Se aplica a las zonas o parcelas en las que la edificacion no puede ajustarse
exactamente a una norma en todos sus pardmetros y son condicionantes de la
nueva construccion las edificaciones del entorno asi como condicionantes juridicos
anteriores.

Deberd redactarse un Estudio de Detalle que ordene volumétricamente la parcela
acorde con la edificacion de la manzana o entorno. Son condicionantes de la
ordenacion:

- El indice de edificabilidad asignado, exceptudndose el resto de
pardametros de la norma de referencia.

En estos casos el niimero de plantas fijado en los callejeros se
tendrd en cuenta uinicamente para fijar la edificabilidad.

& Las caracteristicas particulares de la manzana, de manera que
los nuevos edificios armonicen completando la ordenacién. El
nimero de plantas de las nuevas construcciones no puede
exceder de 10.

- Las limitaciones juridico-urbanisticas que tuviere la parcela:
servidumbres, haber utilizado parte del volumen de la parcela
para otra edificacion del titular.

- Tender a una aproximacidn tipologia de la ordenacién que
sefiala la norma de referencia.

Los Estudios de Detalle exigibles se realizardn por parcelas o

solares concretos, salvo en el caso en que se hubiere edificado

toda la manzana mediante un proyecto de conjunto, en el que el

Estudio de Detalle deberd referirse a la totalidad de la manzana.
En los planos de ordenacion C se sefialan dos supuestos:

- Volumetria especifica en drea de ordenacion determinada. Con la
sigla El y entre paréntesis la norma de referencia a que deben
adaptarse al menos en edificabilidad y uso. (Ejemplo E1(Ve3)).

- Volumetria especifica en edificacion aislada- Con la sigla EI y
entre paréntesis el indice de edificabilidad asignada en m2/m2.
La norma de referencia es la Ac4.

Cuando una parcela o solar pueda edificarse segiin todos los pardmetros de la
Norma de referencia, por carecer de algiin condicionante derivado de las
construcciones colindantes, la edificacién se ajustard a aquella sin precisar
Estudio de Detalle.

La Unidad de Actuacion se encuentra actualmente gestionada, encontrandose en fase

de adjudicacion las obras de urbanizacion correspondientes.
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2.4.3.- Estado actual.

Las parcelas incluidas en la delimitacion de la UA.10.4.AN se encuentran sin edificar,
pendientes de la ejecucidon de las obras de urbanizaciéon de la citada UA para la

adquisicion de la condicion de solar.

La parte de las manzanas objeto de modificacion que quedan al norte de las mismas,

fuera de la Unidad de Actuacidn, se encuentran urbanizadas y edificadas.

2.4.4.- Situacion catastral.

La presente MODPG afecta a las siguientes fincas catastrales:

Manzana 64546 parcelas 04 y 05.

Manzana 65534 parcelas 01, 02, 05 a 15.
Manzana 65536 parcelas 01 a 09, 11 a 15, 18 a 20.
Manzana 65537 parcelas 01 a 07, 09 a 13.

De acuerdo con lo determinado en el acuerdo plenario de aprobacion definitiva
de 16 de febrero de 2009, se incluyen en la modificacion las siguientes fincas
catastrales:

Manzana 64543 parcelas 01 y 02.
Manzana 64536 parcela 01.
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2.5. OBJETO DE LA MODIFICACION.

El objeto de la presente modificacion puntual del Plan General es adecuar la normativa
de aplicacion para conseguir una transicion adecuada en las tipologias de borde

previstas por el planeamiento para el barrio de San Ant6n.

Para ello se propone el cambio en la norma de aplicacion en las manzanas objeto de la
modificacion puntual, pasando de la norma Vel (2 plantas), a la norma Vc2 (3 plantas),

manteniendo, en todo caso, la edificabilidad asignada por el Plan General vigente

Se mantiene, asimismo, el uso caracteristico residencial colectivo y la tipologia en

alineacion a vial previstos por el planeamiento.

Conforme con lo establecido en el acuerdo de Ayuntamiento Pleno de fecha 16 de
febrero de 2009 de Aprobacion Definitiva de la presente Modificacion , de acuerdo con
la estimacion de la alegacion presentada durante el tramite de informacion publica en
los términos indicados en el informe técnico emitido, se modifica el pardametro de
altura de las manzanas 2 y 3 calificadas con la norma E1(2,10) de 5 a 7 plantas,
condicionado a que se produzca un escalonamiento adecuado con respecto a las

manzanas Vc2 posteriores, dada la anchura de la calle Aguamarina (o calle San Antén).

2.6. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.

El Plan General realiza, en su momento, una ordenaciéon con respecto al frente no
consolidado del Barrio de San Antén hacia la zona de la Rambla de Benipila, con la
cual le separa la calle Sebastian Feringan. Todo este frente limita con el proyectado
Parque de la Rambla, por lo que se configura como la gran fachada urbana del Barrio
de San Antén. Como consecuencia de ello, el Plan determina en esta zona tipologias

edificatorias de transicion en 5, 4 y 3 plantas (normas E1, Ac3 y Vc2).
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Recientemente, se han realizado por la Administracion competente diversas obras
publicas de gran entidad en la zona, particularmente en lo que respecta al
encauzamiento de la Rambla de Benipila, adecuacion del sistema viario con ejecucion
de rotonda de conexién y ajardinamiento de la nueva mota de la Rambla y espacios
contiguos. Estas obras han supuesto la alteracion de las condiciones de percepcion
visual respecto a las previsiones del plan general anterior, al haberse elevado

sensiblemente el punto de rasante de la actual glorieta sobre el cauce de la Rambla.

Es por ello que, siguiendo el criterio fijado por el Plan General, los propietarios de la
manzanas de segunda linea en la UA.10.4.AN proponen matizar la transicion hacia las
tipologias de la zona central del barrio, mediante la aplicacion de la ordenanza Vc2 (3
plantas), en lugar de la actualmente prevista en Vcl, siempre manteniendo el pardmetro
de edificabilidad actual sin aumento de aprovechamiento. Esta variacién en la tipologia
permitiria el escalonamiento de las 5 plantas de la norma El asignada a la manzana de

borde, hacia las tipologias de dos plantas y planta baja del nucleo urbano de San Anton.

Considerando dicha propuesta acorde con los criterios de ordenacion del plan vigente,
se modifica la norma de aplicacion a las manzanas 4, 5, 6, y 7 de la UA.10.4.AN, a

V2, sin aumento de superficie edificable.

La norma V2 establece:

Ve2.- (Grado 2°):
- Parcela minima: 120 m2.
- Ancho minimo lindero frontal: 7 mts.
- indice de edificabilidad: 2,1 m2/m2. (salvo que en los planos de
ordenacién se grafie entre paréntesis, un indice especifico).
- Altura maxima: 3 plantas.
- Ocupacion maxima: 70%.
Cuando la planta baja se destine a un uso no residencial, se permitira la
ocupacion total de la misma y un aumento de la edificabilidad de 0,3 m2/m2.
En manzanas con profundidad no mayor de 15 mts., el indice de edificabilidad
serd de 3 m2/m2. y la ocupacion del 100% para cualquier uso.
Cuando la planta baja se destine a uso residencial y se dispongan garajes para
el cumplimiento de la normativa sobre aparcamiento obligatorio, la ocupacién
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permitida se incrementara en la superficie de los garajes que correspondan a
dicha obligatoriedad con un méximo de 20 m2 por plaza para garajes
unifamiliares y 25 m2 por plaza para aparcamientos colectivos

Se establece un indice de edificabilidad especifico grafiado en planos de 1,4 m2/m2, de

manera que no se altera el aprovechamiento previsto por el Plan General.

Conforme con lo establecido en el acuerdo de Ayuntamiento Pleno de fecha 16 de
febrero de 2009 de Aprobacién Definitiva de la presente Modificacion , de acuerdo con
la estimacion de la alegacion presentada durante el tramite de informacion publica en
los términos indicados en el informe técnico emitido, se modifica el pardmetro de
altura de las manzanas 2 y 3 calificadas con la norma E1(2,10) de 5 a 7 plantas,
condicionado a que se produzca un escalonamiento adecuado con respecto a las

manzanas Vc2 posteriores, dada la anchura de la calle Aguamarina.

Se modifica la limitacion de altura de 5 plantas grafiada en planos, para pasar a rotular

7 plantas con la condicién obligatoria de retranquearse a partir de las 5 plantas desde la

C/Aguamarina.

3. PLANOS.

Se modifican los planos de la serie "C" de Ordenacién, plano n® 29 y 38.

4. NORMAS URBANISTICAS.

No se modifican las Normas Urbanisticas del Plan General. La norma V¢2 ya prevé la
posibilidad de designar un indice de edificabilidad concreto en los planos de
ordenacién. La norma E1 permite la rotulacién concreta de limitacion de alturas en los

planos de ordenacion.
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5. PROGRAMA DE ACTUACION.

La presente modificacién no supone ninguna variacion en el Programa de Actuacion

del Plan General.
6. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.

No se plantea ninguna variacion en las previsiones del Plan General.

Cartagena, febrero de 2009
LA ARQUITECTO JEFEBDE EAMIENTQ

GERENCIA MUNICIPAL
R urbanismo

DILIGENCIA: Por Acuerdo de Plono E
Ayuntamiento de Cartagena de fecha f é Tﬁnﬁg
8@ aprobd [ECTIVANENTE®! PROYECTO DE
PLANEAMIENTO, de cuyo expedlenta forma parte
el documento en que se oogs Ega resente.
Cartagena a, de20

£
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ANEXO 1
PLANO CATASTRAL
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ANEXO 11
FOTO AEREA DE LA ZONA
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3. PLANOS
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