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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION PUNTUAL DEL PGMOU n° 132
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1.- ANTECEDENTES.

El Plan General de Cartagena clasifico como Suelo Urbanizable No Programado los
terrenos situados al Oeste de Cabo de Palos, junto al Sector CP 1, entre la Autovia y la
antigua carretera de acceso a La Manga, cuya identificacién es Area CP 2, de uso
terciario. Por Resolucién del Consejero de Politica Territorial y Obras Publicas de la
Comunidad Auténoma de 31 de julio de 1996 se aprobé definitivamente la
Modificacion Puntual n® 52 del Plan General, mediante la cual se ajustaron los limites

y se concretaron las condiciones para el desarrollo de la citada area.

Mediante esta modificacion se clasificaron como suelo urbano los terrenos en los que
se situaban las naves ocupadas por la Nautica Jaloque, delimitando para ellos una
Unidad de Actuacién denominada UA.17.CP, y excluyendo los mismos del ambito de

suelo urbanizable del area CP2.

Con posterioridad se inicia el procedimiento para el desarrollo urbanistico del area
CP2, cuyo Plan Parcial se aprueba definitivamente mediante acuerdo de Ayuntamiento

Pleno de 23 de marzo de 2006.

Como consecuencia de la ordenacion urbana definida por dicho Plan Parcial, se hace
preciso realizar ajustes en las alineaciones inicialmente previstas para la parcela de la

UA.17.CP.
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2.- MEMORIA.
2.1.- NATURALEZA Y AMBITO.

El presente proyecto tiene la consideracion de modificacién puntual del Plan General
Municipal de Ordenacion, aprobado por acuerdo del Consejo de Gobierno de la
Comunidad Auténoma de Murcia de fecha 9 de abril de 1987. Su contenido es el que
se determina en la presente memoria y en consecuencia con lo que se establece en el
articulo 149 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Region de Murcia y 154 del

Reglamento de Planeamiento.
El ambito se limita a la Unidad de Actuacion n°17 en Cabo de Palos, UA.17.CP.

Segtin lo establecido en el articulo 149 de la LSRM, la modificacion propuesta tiene
caracter no estructural, al no suponer alteracién sustancial de los sistemas generales,

cambio de uso global del suelo o su intensidad.

Segun lo establecido en la Orden de 12 de noviembre de 2007, por la que se hacen
publicos los criterios de aplicacion del tramite de evaluacion ambiental estratégica a
determinados tipos de instrumentos de planeamiento urbanistico, las Modificaciones
no estructurales de planeamiento general no se consideran Planes a los efectos de la

Ley 9/2006, de 28 de abril, y por tanto, quedan fuera de su ambito de aplicacion.
2.2. EFECTOS.
La aprobacion definitiva de la presente modificacion le confiere los efectos que se

determinan en la Ley del Suelo y que se enumeran en el punto 002 de las Normas

Urbanisticas del Plan General.
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION PUNTUAL DEL PGMOU n° 132
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2.3.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU FORMULACION.

La Modificacion Puntual del Plan General n°52, aprobada definitivamente mediante
Resolucion del Consejero de Politica Territorial y Obras Publicas de la Comunidad
Auténoma de 31 de julio de 1996, clasifico como suelo urbano los terrenos en los que
se ubican unas naves industriales junto a la carretera de Cabo de Palos, en los que se
encuentran las instalaciones de la Nautica Jaloque, segregandolas del ambito del Plan

Parcial CP2 previsto en el Plan General.

Para realizar la equidistribucién de beneficios y cargas derivados del plancamiento se
delimit6 para estos terrenos la Unidad de Actuacién n°17. La norma de aplicacion
asignada fue la Vil, uso industrial en suelo urbano en alineacion a vial, con el objeto de
recoger los usos ya implantados. Esta Unidad de Actuacién no ha sido gestionada hasta

la fecha.

Con posterioridad a la aprobacién de la Modificacién Puntual n°52, se inicia el
procedimiento para el desarrollo urbanistico del Area de Suelo Urbanizable No
Programado CP2, mediante acuerdo de Comision de Gobierno de 28.06.2002 en el que
se acuerda la incorporacién al proceso urbanizador de los terrenos del ambito a
propuesta de varios propietarios que se comprometen al desarrollo parcial del mismo.
Este procedimiento culmina con las aprobaciones definitivas del correspondiente PAU,
mediante Orden Resolutoria de la Comunidad Auténoma de 19 de septiembre de 2005,

y del Plan Parcial, mediante acuerdo de Ayuntamiento Pleno de 23 de marzo de 2006.

Es en este documento del Plan Parcial en el que se fija la ordenacion concreta de los
terrenos colindantes con el ambito de la UA.17.CP, estableciendo el esquema viario y

las alineaciones y rasantes de los viales previstos por el mismo.
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION PUNTUAL DEL PGMOU n° 132
UA 17 CP EN CABO DE PALOS

Como consecuencia de lo anterior, se hace preciso ajustar las alineaciones definidas
inicialmente para la parcela de la UA.17.CP, para ajustarlas a las que se encuentran ya
definidas en el Plan Parcial colindante y conseguir la adecuada insercién de esta
Unidad en el contexto del &mbito en el que se encuentra. De esta manera se conseguira
garantizar la continuidad del paseo arbolado proyectado junto a la antigua Carretera de

Cabo de Palos, como espacio libre de transicién y futuro carril bici.

Por todo lo anterior, se procede a la elaboracion de la presente propuesta de
Modificacion Puntual del Plan General para el ajuste de la ordenacion de la UA.17.CP
de acuerdo con las condiciones derivadas de la ordenacion aprobada para el resto del

ambito del sector CP2 colindante.
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION PUNTUAL DEL PGMOU n° 132
UA 17 CP EN CABO DE PALOS

2.4.- INFORMACION URBANISTICA.

2.4.1.- Situaciéon.

Los terrenos afectados por la presente Modificacion de Plan General, se sitan en el
ambito de Cabo de Palos, en la entrada al nticleo urbano, junto a la carretera antigua de
acceso a Cabo de Palos y La Manga. En los mismos se encuentra delimitada la Unidad

de Actuacion n°17 de Cabo de Palos, actualmente sin gestionar.

La situacién concreta se refleja en los planos de informacién y proyecto del presente

documento.

2.4.2.- Planeamiento vigente. Determinaciones generales.

La Modificacion Puntual del Plan General Municipal de Ordenacion de Cartagena
n°52, aprobada definitivamente el 31 de julio de 1996, establece en los planos de la
serie “C” de Ordenacion la calificacion urbanistica concreta de los terrenos objeto de la
presente MODPG, incluidos en la delimitacién de la UA.17.CP. La Unica parcela

edificable de la citada Unidad se encuentra calificada con la norma Vil, Industrial en

alineacion a Vial.
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION PUNTUAL DEL PGMOU n® 132
UA 17 CP EN CABO DE PALOS

2.4.3.- Estado actual.

En el terreno se encuentran edificadas dos naves industriales dedicadas a la venta y

reparacion de barcos.

2.4.4.- Situacion catastral.
La presente MODPG afecta a las siguientes fincas catastrales:

Finca 23724-01: Crtra Manga-Cala Flores 5
Finca 23724-02: Crtra Manga-Cala Flores 7

2.5. OBJETO DE LA MODIFICACION.

El objeto de la presente modificacion puntual del Plan General es adecuar las
determinaciones del mismo a las condiciones de ordenacién del entorno, tras la

aprobacion definitiva del Plan Parcial del sector CP2.

Para ello se propone el ajuste de las alineaciones y rasantes de la parcela Vi, y el
establecimiento de una zona de paseo peatonal continuacién de la prevista en el

colindante sector CP2, para su incorporacion al dominio publico.
Para realizar la ejecucién de las determinaciones del planeamiento urbanistico y el

cumplimiento de los deberes de urbanizacion, cesién y equidistribucién derivados del

planeamiento, se mantiene la delimitacion original de la UA.17.CP.
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION PUNTUAL DEL PGMOU n° 132
UA 17 CP EN CABO DE PALOS

2.6. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.

La aprobacion definitiva del Plan Parcial del sector CP2 introduce nuevas condiciones
a la ordenacion urbana del ambito comprendido entre la Autovia de La Manga y la

antigua Carretera de Cabo de Palos

En este Plan Parcial se fija la ordenacién concreta de los terrenos colindantes con el
ambito de la UA.17.CP, estableciendo el esquema viario y las alineaciones y rasantes

de los viales previstos por el mismo.

Como consecuencia de lo anterior, se hace preciso ajustar las alineaciones definidas
inicialmente para la parcela de la UA.17.CP, para ajustarlas a las que se encuentran ya
definidas en el Plan Parcial colindante y conseguir la adecuada insercién de esta
Unidad en el contexto del 4mbito en el que se encuentra. De esta manera se conseguira
garantizar la continuidad del paseo arbolado proyectado junto a la antigua Carretera de

Cabo de Palos, como espacio libre de transicion y futuro carril bici.

Asi, se fijan nuevas alineaciones en la parcela Unica edificable de la UA.17.CP, en
continuacion de las definidas en el Plan Parcial CP2 para las manzanas colindantes,
segun la ordenacién definida en los planos, asi como el ajuste de rasantes de los viales

comunes.
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION PUNTUAL DEL PGMOU n° 132
UA 17 CP EN CABO DE PALOS

2.7. CUANTIFICACIONES.

Unidad de Actuaciéon UA-17-CP:

2.7.1. Superficies y edificabilidad, segiin ordenacién vigente.

manzana superficie norma edificab sup. edificable
1 5.899,65 m2 Vil 0,90 m2/m2 5.309,68 m2e
viales 984,55 m2

Superficie total de la Unidad de Actuacion 6.884,20 m2

2.7.2. Superficies y edificabilidad, segiin ordenacién propuesta.

manzana superficie norma edificab sup. edificable
1 4.591,20 m2 Vil 1,156 m2/m2 5.309,68 m2e
2 1.108,74 m2 Area Peatonal

viales 1.184,26 m2

Superficie total de la Unidad de Actuacién 6.884,20 m2

Conforme a lo anterior, en la ordenacion propuesta se mantiene la edificabilidad
total de la Unidad de Actuacién, en camplimiento de las condiciones del acuerdo

plenario de 29 de noviembre de 2007 de aprobacion definitiva.

3. PLANOS.

Se modifican los planos de la serie "C" de Ordenacion, plano n° 4.5.
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION PUNTUAL DEL PGMOU n° 132
UA 17 CP EN CABO DE PALOS

4. NORMAS URBANISTICAS.

En el Titulo Cuarto de Normas Particulares de Suelo Urbano, apartado 4.2.4. Norma

Vil, se afiade lo siguiente:

4.2.4. Vi.- VIAL INDUSTRIAL

3.- Volumen:
Vil.- (Grado 1°):

- Parcela minima: 250 m2.
- Ancho minimo lindero frontal: 10 mts. -
: indice de edificabilidad: 0,9 m2/m2, salvo que en los
planos de ordenacion se grafie, entre paréntesis, un indice
especifico.
- Altura maxima (apoyo pilar): 7 mts.
- Ocupacion maxima: 80%.
La agrupacién de naves con un frente superior a 120 mts.,
dejara un retranqueo lateral de 5 mts., de anchura minima.
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TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION PUNTUAL DEL PGMOU n° 132
UA 17 CP EN CABO DE PALOS

S. PROGRAMA DE ACTUACION.

La presente modificacién no supone ninguna variacion en el Programa de Actuacién

del Plan General.
Se mantiene la Unidad de Actuacion existente.
6. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.

No se plantea ninguna variacion en las previsiones del Plan General.

Cartagena, febrero de 2008
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