MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE CARTAGENA

INTRODUCCION.

El presente proyecto tiene por objeto efectuar una modificacion puntual
en la Unidad de Actuacion n® 7, de La Aparecida, del término municipal de
Cartagena, cuya forma y dimensiones se detallan en la presente memoria, asi
como en los planos adjuntos.

Por encargo de D. Antonio Bolea Rosique, con D.N.I: 22.894.307-8,
domiciliado en Plaza de Espafia, n°® 7, 1° derecha, Cartagena, actuando en

nombre y representacion de EL MISMO, se redacta la presente modificacion de
P.G.M.O de Cartagena.

1.- ANTECEDENTES.

Con fecha 9 de Abril de 1987, se aprobé definitivamente la revision del
Plan General de Ordenacion Urbana de Cartagena, por acuerdo del Consejo de
Gobierno de la Comunidad Auténoma de Murcia.

Recogiendo en dicho Plan General la unidad de actuacion n° 7 de La

Aparecida, situada en la carretera de San Javier.

La Unidad de Actuacidon n® 7 de La Aparecida se encuentra sin gestionar,
no habiéndose podido cumplir con las previsiones del Plan General Municipal de
Ordenacion de Cartagena.

La Unidad de Actuacion tiene segiin consta en la ficha vigente de la UA-
7/LA una superficie de :

Superficie total de UA-7 = 8.695,00 m*
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2.- MEMORIA.
2.1.- NATURALEZA Y AMBITO.

El presente proyecto tiene la consideraciéon de Modificacién
Puntual del Plan General Municipal de Ordenacion. Su contenido es el que se
determina en la presente memoria y en consecuencia con lo que se establece
con lo previsto en los apartados 3 y 4 del articulo 154 del Reglamento de
Planeamiento, asi como en los apartados 4 y 5 del articulo 126 del texto
refundido de la ley del suelo.

El &mbito se limita a una unidad de actuacién completa (UA-
7/LA) con la norma de uso lucrativo Aul (residencial unifamiliar) y la de uso
no lucrativo EL. (Espacios Libres).

2.2.- EFECTOS.

La aprobacién definitiva de la presente Modificacion le confiere
los efectos que se determinan en la ley del Suelo y que se enumera en el punto
002 de las Normas Urbanisticas del Plan General, asi como aquellos que le
sean de aplicacion de la Ley 1/2001, de 24 de Abril, del Suelo de la Region de
Murcia.

Lamodificacion se considera NO ESTRUCTURAL, al no afectar
a los elementos estructurales del territorio, tales como sistemas generales, usos
globales de intensidad de los mismos, dado se trata de modificaciones de
pequeflo alcance, que apenas influyen en las determinaciones generales
previstas en el ambito del Plan General y en consecuencia, a los elementos
estructurales del territorio.

2.3.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU
FORMULACION.

Tal como se ha sefialado anteriormente, en la Revision del Plan
General, se recogio la ordenacion de la unidad de actuacion 7 de La Aparecida,
y sobre la que D. ANTONIO BOLEA ROSIQUE, es propietario de terrenos
entre otros de esta Unidad de Actuacion.
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Se encuentra la UA-7/LA, emplazada en el suelo urbano de la Aparecida
donde las edificaciones futuras seglin ordenacién propuesta, asi mismo se
encuentran emplazados en un entorno donde se combinan las ordenanzas de
residencial unifamiliar (Vu), las de ordenacion a vial y, residencial colectivo,
(Vo).

Se propone plantear un cambio de ordenacién en la citada Unidad de
Actuacion, resultando por tanto necesario adecuar las determinaciones del
Planteamiento a las necesidades urbanisticas de &mbito privado.

Con la presente Modificacion, se alteran los espacios libres

incrementandolos con respecto a lo que figura en el P.G.M.O.

2.4.- INFORMACION URBANISTICA.

2.4.1.- Situacion y caracteristicas generales.

La Unidad de Actuacion 7 estd situada en La Aparecida perteneciente
al Término Municipal de Cartagena.

Lindando con la carretera de San Javier y la Carretera de La Union.

En el Plano de Ordenacion quedan perfectamente definidas sus
caracteristicas.

Sus linderos son:

Al Norte: Con calle de nombre desconocido
Al Sur: Con carretera de La Unidn.

Al Este: Con calle de nueva apertura.

Al Oeste: Con carretera de San Javier.

La demanda de vivienda en la zona es de vivienda colectiva en planta
piso y unifamiliar (Vul y Vel).

La Unidad de Actuaciéon final y/o propuesta es coincidente con la
unidad inicial, en la que so6lo se efectta una variacién en la ordenacion.

BERNARDINO GARCIA GARCIA ARQUITEC T O C/Comedias n° 1 3° Cartagena bernardinog@infonegocio.com 4



MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE CARTAGENA

2.4.2.- Planeamiento vigente.

El Plan General Municipal de Ordenacion de Cartagena, aprobado
definitivamente el 9 de Abril de 1987, establece en los planos de la serie
”C” de Ordenacion, y en concreto en el n® 9.1, en donde se marcan las
alineaciones y usos pormenorizados en la zona.

2.4.3.- Estado Actual.

En el plano n°® 3.2. se refleja el estado actual de la zona, quedando
patente que no existen edificaciones dentro de la UA-7/LA.

Conrespecto a la urbanizacion, la via ptiblica carretera de San Javier y
carretera de La Unidn, se encuentran con todos los servicios y acabados
urbanisticos quedando por urbanizar el viario interior asi como las nuevas
zonas verdes de la unidad 7 resultante como puede observarse en el plano
n°3.3

Su topografia es practicamente llana, no existiendo ninguna afeccion
a considerar en el mismo.

2.4.4.- Tramite de participacion ciudadana en el proceso de
elaboracion.

El presente proyecto sera sometido al tramite del art. 125 del
Reglamento de Planeamiento. Igualmente se atenderd a lo especificado en
el articulo 139 De la Ley 1/2001 de 24 de Abril, del suelo de la Region de
Murcia. Las modificaciones no afectantes a elementos estructurales del
Plan General y Normas Complementarias.

2.5.- OBJETO DE LA MODIFICACION.

El objeto de la presente Modificacion Puntual del Plan General es
la de modificar la ordenacién de la Unidad de Actuacién 7 de La
Aparecida, aumentando la edificabilidad asignada a esta Unida de
Actuacion.

Se aumenta el uso residencial por lo que la modificacion propuesta
demanda mayor dotacion de espacios libres que la que se determina en el
Plan general Municipal de Ordenacién de Cartagena, razon por la cual se
amplian las superficies de espacios libres que el P.G.M.O define en la
UA-7/LA.
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Sirva esta propuesta como solicitud para que se tramite por medio de la
iniciativa municipal.

2.6.- JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.

Tal y como se ha sefialado anteriormente, en la Unidad de
Actuacion n® 7 se propone la modificacién tan sélo en su ordenacidn.

La ordenacion de la nueva Unidad propuesta no altera la trama
urbana actual, manteniendo la estructura de la zona.

Las modificaciones en la ordenacion son las siguientes:

- Aumenta el nimero de manzanas residenciales pasando de una
Unica manzana residencial a 3 manzanas de menor superficie, pero
con mayor edificabilidad.

- El cambio de Normas particulares, eliminando la Au-1 con uso
aislada unifamiliar, y sustituyendo por el de Ve-1, Vu-1
(residencial unifamiliar y colectivo) y EL (espacios libres). Se
mantiene en la carretera la ordenanza Ve como asi sucede a lo largo
de toda la travesia.

Actualmente estas normas particulares (Vc-1, Vu-1) son de
aplicacion en la Aparecida, siendo al mismo tiempo las ordenanzas
predominantes y por tanto, no generando en el entorno ninguna alteracion.

La principal ventaja de la propuesta planteada es la de liberar mas
suelo para destinarlo a incrementar los espacios libres de uso publico, en
este caso 1.942,12 m” siempre necesarios, y emplazandolos en un entorno
urbano con escasas zonas verdes como puede apreciarse en los planos de
ordenacidn actual.

Se suprime la gran manzana residencial vigente de la Unidad de
Actuacion 7 de la Aparecida, y se proponen tres manzanas residenciales
de menor tamafio con el fin de dar permeabilidad a la manzana, cuya
forma y superficie no permitian un correcto aprovechamiento de las
viviendas a construir en la misma.
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Se trata por tanto de una modificacion NO ESTRUCTURAL, de
acuerdo con lo que se establece en el articulo 149.1 de la Ley del Suelo de
la Region de Murcia, dado que, por el alcance y volumen de las mismas,
en nada afecta a la estructura general y organica del territorio, tales como
sistemas generales, usos globales e intensidad de los mismos.

2.7.- CUANTIFICACIONES.

2.7.1.- Superficie y edificabilidad, segiin delimitacion y ordenacion
vigente.

Para una mayor claridad, se adjuntan a continuacion los parametros
que establece el P.G.M.O de Cartagena.

UNIDAD DE ACTUACION UA-7/LA:

Superficie manzana 1,zona verde..........coeevreveeneenenne. 1.110,00 m2.
Superficie manzana 1,residencial........cceeeevvreerrevuneennn. 5.140,00 m2.
Superlicie viario+ aparcamierto.swnssisssssisnms 2.445,00 m2.
Superficie total de la unidad...........coevevrevrruennenee. 8.695,00 m2.
Edificabilidad media(m2/m2)..........ccccovvvevvrereennene. 0,1200 m2/m2.
Stipetiicie edificable.suuwmrmmnmsnrrae. 1.028,00 m2.

2.7.2.- Superficie segiin delimitacién y ordenacion propuesta.

UNIDAD DE ACTUACION UA-7/LA:

Superficie manzana 1,zona verde..........ccoeeveeveeeneennen.e. 1.332,20 m?2.
Superficie manzana 1,equipamiento deportivo................. 392,79 m2.
Superficie manzana 2,residencial.........cc.coveeveenennen.. 1.841,62 m2.
Superficie manzana 3,residencial...........cocveevveereernnnn.. 450,17 m2.
Superficie manzana 4, zona verde.............cccveveveerenenen.. 21713 m2
Superficie manzana 5, residencial..........c..ccveeverneennenn. 473,26 m2.
Superficie viario + aparcamiento...............ccoeeveeveneese 3.987.83 m2.
Superficie total de la unidad............cceervivrinnenen.e. 8.695,00 m2.
Edificabilidad media(m2/m2).......cccceeveverirreereennenee. 0,3708 m2/m?2.
Superficie edificable........cccooeriervirierieiecierene. 3.224,67 m2.
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2.7.3.- Justificacion de los espacios libres y equipamientos.

2.7.3.1.- AUMENTO DE DENSIDAD EDIFICACION
RESIDENCIAL - ESPACIOS LIBRES:

Se cumple con el articulo 98 b)de la Modificacion de la Ley del Suelo
de la Region de Murcia publicada el 15 de Junio de 2004, que dice:

“El Sistema General de Espacios Libres estard constituido por los
parques y jardines publicos, con una dotacién minima de 20 m’ por
cada 100 m*de aprovechamiento residencial, referida a la totalidad del
suelo urbano y urbanizable sectorizado, incluido e [ correspondiente a
los propios sistemas generales”

e Aumento edificabilidad ............ 2.196,67 m2.

e Espacios libres que habria que aumentar, proporcionalmente
al aprovechamiento residencial.

0,20 x 2.196,67 m2 = 439,33 m2.
e Aumento propuesto de espacios libres = 439,33 m2.

e Total espacios libres
EnlaUA-7/LA ...coooieiiiiiiinnan, =1.549,33 m2.

2.7.3.2.- AUMENTO DENSIDAD EDIFICACION
RESIDENCIAL-EQUIPAMIENTO:

Segun el Articulo 98b de la Ley de Modificacion de la Ley 1/2001, de
24 de Abril, del Suelo de la Region de Murcia, que dice:

“El Sistema General de Equipamiento Comunitario estard
constituido por las diferentes instalaciones colectivas al servicio
general de la poblacion, distinguiendo las de titularidad publica y
privada, tales como sanitarias, asistenciales, educativas, culturales,
sociales, religiosas, deportivas, recreativas, comerciales u otras
andlogas, en acomodarse a las determinaciones de las Directrices”’
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Queda justificado su emplazamiento al destinar en la manzana 1, una
parcela de 392,79 m’ a uso equipamiento deportivo, la cual sera de
titularidad publica.

2.8.- ESTUDIO COMPARATIVO DE APROVECHAMIENTOS.

ORDENACION VIGENTE DE LA UA-7

PARCELA : Aul EL VIARIO TOTALES
SUPERFICIE : | 5.140,00 m2 | 1.110,00 m2 | 2.445,00m2 | 6.250,00 m2
Uso: Residencial | Zona Verde Viario | = -mm-eem-
OCUPACION: 20% | eeeee- NO SE FIJA | NO SE FIJA
Sup. Bdificable | | oo goma | e | e 1.028,00 m2
Maxima :

Indice : (U 5 el DR [N—
Altura

Maxima: Tl | e

ORDENACION PROPUESTA DE LA UA-7

PARCELA : El EL Vel Vul Vul VIARIO
SUPERFICIE: | 392,79 m2 | 1.549,33 m2 1.841,62 m2 450,17 m2 473,26 m2 3.987.83 m2
uso: Deportivo Zona Verde Residencial Residencial | Residencial Viario
OCUPACION: | ====ees | emeeeeeen NO SE FIJA
Sup.

Edificable | =eeme | cmemeeeen 2.578,27 m2 315,12 m2 331,28m2 | -
Maxima :

Indice: | eemeemeen [ e 1.40 0.7 0.7 | e
31121;11:?1131: ------------------ 2 plantas. 2 plantas. 2 plantas. e
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CUADRO RESUMEN

PARAMETROS ORDENACION ACTUAL ORDENACION PROPUESTA
UA-7 UA-7
SUPERFICIE : 8.695,00 m2 8.695,00 m2
i&l&i%:fjcable 1.028,00 m2 3.224 .67 m2.
Indice di
l;dilf‘i:ceab?ﬁdad; 0,12 m2/m2 0,3708 m2/m2
Altura méxima :
2 plantas 2 plantas

2.9.- RELACION DE PROPIETARIOS.

Se debera solicitar al Centro Catastral la relacion de los
propietarios incluidos en la Unidad de Actuacién n® 7, asi como su
domicilio, a efecto de proceder a la notificacion personalizada de los
mismos, omitiéndose por tanto su inclusion en el presente documento,
de acuerdo con lo establecido en la legislacion sobre proteccion de
datos.
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3.- PLANOS.

3.1.- Situacion en la estructura territorial y clasificacion del

suelo 1/10.000.
3.2.- Ordenacion y delimitacion sobre cartografia vigente.- 1/1000.
3.3.- Ordenacion y delimitacion sobre cartografia propuesta.- 1/1000.
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4.- NORMAS URBANISTICAS.
Las normas urbanisticas resultantes, son una trascripcion literal de las
ya existentes en el Plan General Municipal de Ordenacion, no modificindose

ningun parametro urbanistico, siendo las siguientes:

Norma de aplicacion Ve, (grado 1)

1. Definicién: Responde a aquellas areas de suelo urbano con
uso residencial colectivo de barrios y poblados que surgen del
proceso de desarrollo urbano y ensanche de la ciudad.

2. Ordenacion: La edificacion se ordena siguiendo la alineacion
exterior formando manzanas cerradas, con o sin patio de
manzana, y manzanas abiertas con patios a fachada,
debiéndose adosar la edificacion a linderos laterales. En los
planos se establecen retranqueos a vial obligatorios, que
indican la situacién de la linea de edificacion, sin perjuicio de
los entrantes permitidos de caracter voluntario.

3. Volumen:

- Parcela minima: 120 m2.

- Ancho minimo lindero frontal: 7 mts.

- Indice de edificabilidad: 1,4 m2/m2.

- Altura maxima: 2 plantas.

- Ocupacion maxima 70 %.

- Cuando la planta baja se destine a un uso no residencial se
permitird la ocupacion total de la misma, y un aumento de la
edificabilidad de 0,3 m2/m2. En manzanas con profundidad no
mayor de 15 mts.

- En viviendas existentes o en solares situados entre medianeras,
restos de parcelaciones, anteriores a 1985 cuya superficie sea
inferior a 120 m2 y cuando la planta baja se destine a uso no
residencial, la edificabilidad sera 2 m2/m2 y la ocupacion al
100%, para parcelas de mayor superficie que cumplan también
estas condiciones, la edificabilidad como minimo podra ser la del
caso anterior.
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- Cuando la planta baja se destine a uso residencial y se
dispongan garajes para el cumplimiento de la normativa sobre
aparcamiento obligatorio, la ocupacion permitida se
incrementard en la superficie de los garajes que correspondan a
dicha obligatoriedad con un maximo de 20 m2 por plaza para
garajes unifamiliares y 25 m2 por plaza para aparcamientos
colectivos.

Norma de aplicaciéon Vu, (grado 1)

1. Definicién: Responde a aquellas areas de suelo urbano con
uso residencial unifamiliar de edificacion tradicional en
barrios y poblados con o sin antejardin, admitiéndose la
vivienda colectiva si se contempla en un proyecto unitario o
si es resultante de la agrupacion de parcelas con la
consiguiente inscripcion en el Registro de la Propiedad y sin
que se pierda la tipologia de vivienda unifamiliar con acceso
independiente desde la via publica o espacio libre publico.

2. Ordenacion: La edificacion se ordena siguiendo la alineacién
exterior formando manzanas cerradas, con o sin adosar la
edificacion a linderos laterales. En los planos se establecen
retranqueos a vial obligatorios, que indican la situacion de la
linea de edificacidn, sin perjuicio de los entrantes permitidos
de caracter voluntario.

3. Volumen:

- Parcela minima: 120 m2.

- Ancho minimo lindero frontal: 8 mts.

- Indice de edificabilidad: 0,7 m2/m2.

- Altura maxima: 1 6 2 plantas.

- En proyectos unitarios de edificacion que abarquen manzanas
completas o partes homogéneas de las mismas, no serd necesario
cumplir las condiciones de parcela ni lindero frontal minimo para
cada una de las viviendas resultantes.

-En viviendas existentes o en solares entre medianeras, restos de
parcelaciones anteriores a 1985, cuya superficie sea inferior a
500 m2, la edificabilidad sera de 1 m2/m2.
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Norma de aplicacion EL

1. Concepto: Corresponde a la utilizacion de los espacios libres
o zonas verdes destinados fundamentalmente a plantaciones
de arbolado y jardineria cuyo objeto es garantizar la
salubridad y el reposo, proteger zonas o instalaciones y
obtener mejoras en las condiciones ambientales, se incluyen
también manifestaciones de otros usos; verbenas,
manifestaciones populares, recintos feriales, etc..

Clasificacion:

- Parques publicos y zonas verdes.

- Areas de playas y ramblas.

- Jardines publicos y areas peatonales.

- Areas de juego y recreo de nifios.

- Espacios libres de proteccion para la defensa de otros usos.
- Jardines privados resultantes de haber agotado la superficie
edificable de las parcelas.
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5.- PROGRAMA DE ACTUACION.

La presente modificacion no supone ninguna variacion en el Programa
de Actuacion.
6.- ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO.

No se plantea ninguna variacion en las previsiones.

CONCLUSION.

Con la presente memoria y planos que la acompafian se da por
finalizada la redaccion de la modificacion puntual del P.G.M.O., para ser
sometida a su aprobacion inicial.

Bernardino G. Garei
ARQUITECTURA Y URBANIS Oc“f
LEAB39 781 As0 A

L.F,
e ; A7 Lomedi 1 &
=<l TENO.: 96872 40 15 - o 0 o
oS | Cartagena, Julio de 2004.
L EL ARQUITECTO:
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AN EXO 1

C COPIA DE LAS FICHAS DE LA UA-7



FICHA VIGENTE SEGUN P.G.0.U

PROYECTO MODIFICACION PUNTUAL DEL
PLAN GENERAL DE CARTAGENA

UNIDAD DE EJECUCION U.A- 7 AMBITO DE ORDENACION LA APARECIDA
Uso Lucrative Uso no lucrativo
Manzana Viviendas Observaciones
Uso Norma Supert. Indice de Superficic Coef, Aprovecham. Docente Social Deportivo Espacios
Parc edificab. edificable | Homog. Homog. posibles Exist. m m? m? libres m*
m? m*in’ m?
| Residencial 3.140 0,2 1.028 0,00 0.00 4 0.00 0.00 0.00 0.00 [.110
Totales 5.140 1.028 4 0 0.00 0.00 0,00 L11D

Superficie total de manzanas (mz) :

Superficie total viales + aparcamientos (m?) :

6.250,00

2,445,00

Superficie total de 1a unidad :

8.695,00

Edificabilidad media de 1a ULE:

Aprovechamicnto mediode la U.E: 0,26

Aprovechamiento tipo del drea:

0,12

Superficie total sistemas generales :




FICHA PROPUESTA

PROYECTO MODIFICACION PUNTUAL DEL
PLAN GENERAL DE CARTAGENA

UNIDAD DE EJECUCION U.A.- 7 AMBITO DE ORDENACION LA APARECIDA
Uso Lucrative Uso no lucrativo
Manzana Viviendas
Superf. Indice de Superficie Coef. Aprovecham. Docente Social Deportivo Espacios Observaciones
Uso Norma Parc edificab. edificable Homog. Homog. posibles Exist. m m? m? libres m?
wm? m¥nt m?
1 Espacio Libre EL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 i} 0.60 0,00 0,00 1.332,20
1 Equipamiento El 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0.00 0.00 392,79 0,00
Deportivo
2 Residencial Vel 1.841.62 L4 2.578,27 1,0 2.578,27 23 0 0.00 .00 0.00 0.00
3 Residencial Vul 430,17 0,7 315,12 1,3 409,66 2 0 0.00 0.00 0.00 0.00
4 Espagio Libre EL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1] 0 0.00 0.00 0.00 217,103
5 Residencial Vaul 473,26 0,7 331,28 1,3 430,66 3 O 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTALES 2.765,05 3224 67 3.418,59 28 (] 0.00 0.00 392,79 [.549,33
Superficie total de manzanas (m*) : 4.707,17 m2 . .
Edificabilidad media de la UE: 0,3708
Superficie total viales + aparcamientos {m®) 3.987,83 m2
Aprovechamicnto medio de [a UE : 0.3931
Superficie total de 1a unidad : 8.695,00 m2

Superficie tofal sistemas generales :

Aprovechamiento tipo del drea:
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PLANO N* PLANO :  SITUACION EN LA ESTRUCTURA TERRITORIAL ESCALA:

ESTRUCTURA TERRITORIAL Y CLASIFICACION DEL SUELO.— | 3. . L
ESCALA 1/10.000.

PROMOTOR: PROYECTO: - MODIFICACION PUNTUAL FECHA:

ANTONIO DEL PLAN GENERAL DE CARTAGENA
BOLEA ROSIQUE JULIO-2.004

REFERENCIA: BERNARDINO GARCIA GARCIA. m
46904 _— 4

ARQUITECTO, S.L
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[ pawo i PLANO :  ORDENACION Y DELINTACION VIGENTE ESCALL
139 SOBRE CARTOGRAFI \/1000
LY SITUACION: _UA-7/LA LA APARECIDA. CARTAGENA |

PROMOTOR:
ANTONIO
BOLEA ROSIQUE

PROYECTO: ~ MODIFICACION PUNTUAL
DEL PLAN GENERAL DE CARTAGENA

FECHA:
JULI0-2.004

REFERENCIA
469/04

BERNARDINO GARCIA® GARCIA,
ARQUITECTO, S
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p BT PUD - ROEUCEN Y BEATHO PROPUESTA ESCALA

ORDENACION Y DELIMITACION DE LA MANZANA PROPUESTA.— 3 e .
[ PROVOTOR PROVECTC:  WODFICACION PUNTUAL FECH
| AiToNo DEL PLAN GENERAL DF CARTAGEMA U10-2.004
| BOLEK ROSIUE
| REFERENCIA BERNAROINO GARCI GARCH

| | 469/04 ARQUIECTO, 51 |






