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PROYECTO DE : MODIFICACION PUNTUAL N°91 DEL PLAN GENERAL
MUNICIPAL DE ORDENACION .- EN LOS URRUTIAS.

1.-  DISPOSICIONES GENERALES.
1.1.- Naturaleza y ambito.

El presente proyecto de modificacion tiene la consideracion de modificacion puntual
del Plan General Municipal de Ordenacion de Cartagena, aprobado definitivamente el 9 de
abril de 1.987. Su contenido es el que se determina en la memoria de este documento y
consecuente con lo que se establece en el articulo 154 del Reglamento de Planeamiento.

El ambito se limita a la manzana situada junto a los Equipamientos Genéricos, situados
frente al puerto deportivo de Los Urrutias y que actualmente esta calificada como uso
residencial.

1.2.- Efectos.

La aprobacion definitiva de la presente modificacion le confiere los efectos que se
determinan en la Ley del Suelo y que se enumeran en el punto 002 de las Normas
Urbanisticas.

2.- MEMORIA.
2.1.- Justificacion de la procedencia de su redaccion.

Por encargo de Residencial Puerto Alsasua, S.L. representado por Jose Ignacio
Guzman Garcia, y a propuesta de la Asociacion de vecinos de los Urrutias y el Exmo.
Ayuntamiento de Cartagena, se plantea la presente modificacion que se ubica entre las calles
Ramoén Carratala, C/Vazquez Coronado y C/Lopez Villalobos, suponiendo la apertura de un
vial en la manzana objeto de la Modificacién Puntual, posibilitando la permeabilidad a los
Equipamientos genéricos, asi como al mar.

La modificacion de la tipologia unifamiliar a colectiva, viene dada por la pérdida de
superficie util para edificacion como consecuencia de la cesion al Ayuntamiento del vial de
nueva apertura, si bien no se sobrepasan los limites de ocupacion y edificabilidad que
recogia la Ordenanza que se pretende modificar.

La edificacion se ordenara interiormente en las dos submanzanas en las que se divide la
manzana n°9 de la U.AN°1 de Los Urrutias, cumpliendo los retranqueos a viales existentes
y de nueva apertura, asi como los paramentos urbanisticos de aplicacion. ¢
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2.2.- Informacién Urbanistica.
2.2.1 .- Sityacion.

La presente modificacion puntual afecta a la manzana denominada Au2/9 de la actual
Unidad de Ejecucion n°1 de los Urrutias.

2.2.2.- Planeamiento vigente,

El Plan General Municipal de Ordenacién, aprobado definitivamente por Acuerdo del
Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma, con fecha 9 de abril de 1987, califica la
manzana como Residencial.

2.2.3.- Tramite de participacion ciudadana en el proceso de elaboracién.

Dado el caracter de la presente modificacion, que no varia ninguna determinacion
sustancial del Plan General, consideramos no es preciso el cumplimiento de lo previsto en el
articulo 125 del Reglamento de Planeamiento.

2.2.4.- Titularidad del terreno.

Los terrenos calificados como Residencial (Ordenanza actual Au2) son propiedad de
RESIDENCIAL PUERTO ALSASUA, SL. y como representante legal D.José Ignacio
Guzman Garcia, con D.N.I. N°22.917.574,

2.3.- Objetivos y criterios de ordenacién.
El motivo de la presente modificacién es adecuar la ordenanza actual Au2 a Acl.

De esta manera, se cambia la calificacion del terreno pasando ahora a ser dos
submanzanas divididas por una calle peatonal de acceso a Equipamiento Genérico, club
deportivo, centro social y mar, y que sera de cesion al Ayuntamiento de Cartagena.

Otro de los objetivos fundamentales que justifican la conveniencia de la presente
Modificacion Puntual, es la mejora en los accesos peatonales a todo el frente maritimo con
todo el equipamiento que alli se ubica. Se produce como consecuencia una permeabilidad
visual, que de no ejecutarse el vial peatonal, la edificacién de nueva construccién lo
imposibilitaria,

La nueva ordenaciéon volumétrica sobre las submanzanas resultantes mantendri la
tipologia edificatoria ordenada al entorno que las circunda.
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2.4.- Justificacién y cuantificaciéon de la propuesta.

Para poder realizar la efectiva cesion y urbanizacién del nuevo vial propuesto en la
Ordenacién, se delimita la correspondiente Unidad de Actuacién (U.A. 10.UR)

La superficie de espacio que se cede al Ayuntamiento es de 209,87 m2., siendo un
rectangulo de 10 x 20,987 m (medidos al eje de la calle).

ORDENANZA DE APLICACION AU?2

SEGUN EL MANZANA | SUPERFICIE OCUPACION EDIFICABILIDAD
P.G.OU. ACTUAL
VIGENTE UA1UR M2 40% 0,4M2/M2
N9 3.040,00 1.216 M2 1.216 M2
ORDENANZA DE APLICACION AC1
SUBMANZANA | SUPERFICIE OCUPACION EDIFICABILIDAD
ACTUAL
M2 40% 0,4M2/M?2
SEGUN Acl 1.148,00 459,20 M2 459,20 M2
MODIFICACION 1
PROPUESTA
Acl 1.682,13 672,58 M2 672,58 M2
2 _
CALLE NO GENERAN OCUPACION NI
PEATONAL 209,87 EDIFICABILIDAD (CESION AL EXMO
AYUNTAMIENTO)
TOTAL 3.040,00 1.132,05 M2 1.132,05 M2

NOTA: Se produce por tanto una reduccién de ocupacién de 83,95 m2 y una reduccion
sobre la edfiicabilidad de 83,95 m2, sobre la que actualmente autoriza la vigente Ordenanza
de aplicacion sobre la manzana (Au2).




3.- NORMAS URBANISTICAS

La presente modificacion no supone variacion de las normas del Plan General.

4.- PLANOS

Se modifican los planos N° 4.3.1 y 4.3.2, serie “c”, tal y como se refleja en la
documentacion grafica que se acompaiia.
5.- PROGRAMAS DE ACTUACION.

La presente modificacion no influye en el Programa de Actuacién del Plan General.

6.- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.
La presente modificacion no altera el estudio econdmico-financiero del Plan General.
Los costes de urbanizacion del nuevo vial proyectado corresponden al propietario de
los terrenos incluidos en la nueva Unidad de Actuacién (anteriormente manzana 9 de la

U.A.1 UR), en este caso proponente de la Modificacion Puntual.

Con la presente memoria y la documentacién grafica que se acompafia se da por
finalizado el proyecto de modificacion del Plan General N°91, para su aprobacion inicial.

Cartagena, Junio de 2.002
EL ARQUITECTO

gy CoT TUNWJ{%( D AU"‘ONOMA DE LA

FDO: Jose Francisco Sanchez Canovas
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AMBITO DE ORDENACION .| PLAN GENERAL MPAL. DE ORDENACION DE CARTAGENA
!"j.;{:‘j" . Do 1 ' s

POLIGONO O UNIDAD DE ACTUACION . va10 |
RES@’ENCIAIQ .\ * INDUSTRIAL DOTACIONES - | ESPacios

quANA .superfide - | Indice de | superficle {rf deviviendas |n* de viviendas| superticie | sup. ocupoble | DOCENTE gj&‘fﬁ;’;%&s APARCAMIEN. :Tiic OBSERVACIONES
KO el eI il Ml Il Al P el - s )

4c1/1]1.682,13 0,4 |672,85 5 |

Aci1/2]1.148,00 0,4 459,20 |: 5

OTAL [2.830,13 h.132,08 0 10 y

(a) ‘ o (b) (c) (d) (e) (f)

. si
superficie total manzanas;: 2.830,13: m2 | (asbscedef) ; [ consolidado | |
superficie total viales + aparcamientos: 209,87 m.2 '

o superficie total ipoligono : 3.040,00 m.Z<
- . : coef. aprovecham. D, 4
superficie total sistemas generales: m.2 |
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TEXTO REFUNDIDO DE LA MODIFICACION N* 91 DEL P.G.0.U. DE CARTAGENA
EN LA MANZANA 9 DE LA UA-1 DE LOS URRUTIAS
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PROMOTOR: RESIDENCIAL PUERTO ALSASUA S.L.

EMPLAZAMIENTO:  C/ RAMOS CARRATALA Y OTRAS. LOS URRUTIAS—CARTAGENA.
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RESIDENCIAL PUERTO ALSASUA S.L.
EMPLAZAMIENTO:  C/ RAMOS CARRATALA Y OTRAS. LOS URRUTIAS—CARTAGENA.

TEXTO REFUNDIDO DE LA MODIFICACION N* 91 DEL P.G.0.U. DE CARTAGENA

EN LA MANZANA 9 DE LA UA-1 DE LOS URRUTIAS

JOSE FRANCISCO SANCHEZ CANOVAS
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