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1.- Antecedentes.

. f,.i.w.‘!:“;-/ ~— |
Por encargo de D. Juan Hernandez Calderdiatno propietario Fio-de los terrenos dénde se plantea
la modificacion, el arquitecto que sustituye a procedido a lg,re”daccmn del presente documento con el
fin de tramitarse y obtener su aprobacidn. -

2.- Di . . G I
2.1.- Naturaleza y Ambito.

El Presente proyecto de Modificacion tiene la consideracion de Modificacion Puntual del
Plan General Municipal de Ordenacién de Cartagena, aprobado definitivamente el 9 de Abril
de 1.987. Su contenido es el que se determina en la memoria de este documento y consecuente
con lo que se establece en el articulo 154 del Reglamento de Planeamiento.

El 4mbito se limita a un trozo de terreno de 25 metros de frente por 23 metros de fondo, o sea
575 m’, calificadas actualmente como aparcamiento y rodeado de viales por todos sus lindes.
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2.2.- Efectos.

La aprobacién definitiva de la presente modificacion le confiere los efectos que se determinan
en la Ley del Suelo y que se enumeran en el punto 002 de las Normas Urbanisticas.

3.- Memoria.
3.1.- Justificacién de la procedencia de su redaccion.

D. Juan Hernandez Calderén tiene la propiedad de un solar de 575,00 m? (25 m x 23 m) dando
frente a la denominada plaza del Rosario del Estrecho de San Ginés.

La calificacién como aparcamiento publico definida en la hoja n° 6 del P.G.M.O. Serie C, de
los terrenos propiedad de D. Juan Hernéndez Calderdn, penaliza a toda su propiedad con uso
no lucrativo y de cesién obligada, lo que desvirtia el principio de igualdad. Ademas de
constituir una barrera a las circulaciones habituales en el entorno.

Como también es patente e injustificada la excesiva concentracién de superficie destinada a
aparcamientos en esta zona del Estrecho de San Ginés prevista por el Plan General Municipal
de Ordenacion de Cartagena.

Por lo tanto resulta necesario la modificacion de la calificacién , para ello se propone la
creacion de una Unidad de Ejecucion que restituya algin beneficio frente a la absoluta carga,
ademas de propiciar una ordenacién mas coherente en la zona.

3.2.- Informacién Urbanistica.

3.2.1.- Situacion.
La presente modificacién puntual afecta a la calificacion del suelo del aparcamiento
frente a la denominada plaza del Rosario del Estrecho de San Gines.

3.2.2.- Planeamiento vigente.
El Plan General Municipal de Ordenacién aprobado definitivamente por Acuerdo del
Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma, con fecha 9 de Abril de 1.987,
califica la propiedad como aparcamiento publico.

3.2.3.- Tramite de la participacién ciudadana en el proceso de la elaboracion.
Dado el caracter de la presente modificacion, que no varia ninguna determinacion
sustancial del Plan General, consideramos no ser preciso el cumplimiento de lo
previsto en el articulo 125 del Reglamento de Planeamiento.
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3.2.4.- Titularidad de los terrenos.
El terreno calificado en parte como aparcamiento y en parte como vial, es propiedad
de D. Juan Hernandez Calderén, por transmisién el 19 de Diciembre de 1973 de D.
Francisco Heméndez Lizan, como se acredita en la escritura adjunta, cuya
transcripcién del solar en la escritura es:

“ Trozo de terreno destinado a solar donde la anterior , que mide veinticinco metros
de frente por veintitrés de Jondo , o sea quinientos setenta Y cinco metros cuadrados.
Linda por todos sus vientos con calles sin nombre,

3.3.- Objetivos y Criterios de Ordenacién.

El' motivo de la presente modificacién es adecuar la calificacién del suelo de aparcamiento de
acuerdo con las necesidades reales de ordenacién racional de la zona, asi como evitar a la
Corporacién el desembolso por la expropiacion de los terrenos.

De esta manera se cambia la calificacién del terreno dedicado a aparcamiento por uso
residencial en una parte del terreno, definiéndose para ello una Unidad de Ejecucién donde
se crea un Espacio Libre Piblico de 151,38 m?, que garantiza sobradamente el cumplimiento
de los estandares de Espacios Libres para la ampliacién de dos viviendas.

3.4.- Justificacién de la propuesta.

La Propuesta define una Unidad de Ejecucién que comprende la totalidad del aparcamiento
(510,00 m?) y viales circundantes (169,40 m?), en total 679,40 m>.

En esta Unidad de Ejecucion se califica una Manzana de 246,00 m?, para uso residencial, con
Norma Ve 1, un Espacio Libre de uso y dominio Publico con 151,38 m’, y el resto
282,02 m’® para viales (de ellos D. Juan Hernandez Calderén solo cede 177,62 m?).

3.5.- Justificacién del cumplimiento de la reserva de Espacios Libres.

La reserva de espacio libre prevista est4 muy por encima de la necesidad de cumplimiento de
los estandares para el aumento de 3 viviendas, pues se precisan:

3 viviendas x 3,5 habitantes/vivienda x 5 m*/habitante = 52,50 m? de Espacio Libre, que es
claramente inferior a la superficie prevista para Espacio Libre = 15 1,38 m’.



3.6,- Ficha urbanistica de la nueva Unidad de Ejecucién.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE CARTAGENA
POLIGONO O UNIDAD DE EJECUCION N° 6, ESTRECHO DE SAN GINES
RESIDENCIAL INDUSTRIAL DOTACIONES Eilfé‘%gs
ARk ng::g:;e efi]}gi:c:bﬁ? 4 23?5:2]2:2 n°® de viviendas n° de‘viviendas superficie Sgi'u;?rlgi?;e DOGENTE ;;;icie;?_:crié:l APARCAN_HBN superflcie GESERTRSIRES
m) ad (/) () posibles exixtentes | parcela (m?) edificable (m?) | superficie (m) Sui(’z:gm S“E::_I"gc'e ()
1 246 1,4 344 4 3 0 151,38 residencial unifamiliar
TOTAL 246 334,4 3 151,38
() (b) () (d) (e 6]
si  no
SUPERFICIE TOTAL MANZANAS: 397,38 m®  |(atbicrd+) |consolidado [ ]
j _'Z _'S}JPERFICIE TOTAL VIALES + APARCAMIENTOS: 282,02 m*
: LSUPERFICIE TOTAL POLIGONO: 679,40 m®
ISUPERFICIE TOTAL SISTEMAS GENERALES: . m’ coef. total aprovecham: 0,4922 m*m®
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La presente modificacion no supone variacién de las normas del Plan General.
5.- Planos.

Se modifica el plano n°® 6.1 de la serie "C", tal como se refleja en la documentacion grafica que
se acompafia.

6.- Programa de Actuacién.

La presente modificacién no influye en el Programa de Actuacién del Plan General.

7 - Estudio E Smitco - Fi 3

La presente modificaciéon no altera el estudio econdémico financiero del Plan General.

Con la presente memoria y la documentacién grafica que se acompafia se da por
finalizado el proyecto de modificacién puntual del Plan General Municipal de Ordenacién en El
Estrecho de San Ginés.
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