MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.M.0O. N° 68 - SUELO URBANIZABLE EN EL ENTORNO DE LA G.E.
(Recoge las condiciones de la comision de Coordinacion de Politica Territorial de 13 de marzo de 2003)

1. DISPOSICIONES GENERALES

1.1.- NATURALEZA Y AMBITO.

El presente proyecto tiene la consideracion de modificaciéon puntual del Plan
- General Municipal de Ordenacion, aprobado por acuerdo del Consejo de Gobierno de
la Comunidad Auténoma de Murcia de fecha 9 de abril de 1987. Su contenido es el
que se determina en la presente memoria y en consecuencia con lo que se establece en

el articulo 149 de la Ley del Suelo de la Region de Murcia y en el articulo 154 del

Reglamento de Planeamiento.

El ambito se limita a los terrenos situados al Norte del area en la que se
nnplanta Gneral Electric Plastic Espafia, S.A. (GEPE), junto a la carretera de Fuente
Alamo, y que se grafia en los planos y a las condiciones de la banda de proteccion de
las instalaciones de la G.E.P.E. -

1.2.- EFECTOS.

La aprobacién definitiva de la presente modificacion le confiere los efectos
que se determinan en la Ley del Suelo y que se¢ enumeran en el punto 002 de las
Normas Urbanisticas del Plan General.
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2.- MEMORIA

2.1.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU FORMULACION.

La modificacién de Plan General n° 15 que clasific6 un édrea de
aproximadamentec 750 Has al noroeste de La Aljorra para uso industrial para la
implantacion de General Electric Plastics, establecia alrededor del suelo clasificado
una banda de proteccion de 500 m de anchura en la cual se limitaba el uso al
estrictamente de cultivo. Quedaban prohibidos expresamente cualquier tipo de
instalacion de las que puedan tramitarse excepcionalmente en suelo no urbanizable,
incluidas las edificaciones de interés publico y social, agricolas y viviendas.

Dicha restriccion, basada en razonables criterios de proteccion alrededor de
una gran zona industrial, ha resultado excesivamente proteccionista, provocando
incluso la solicitud de la propia General Electric para flexibilizar dicha proteccién
limitandola a los usos incompatibles y de vivienda.

De otra parte y relacionado con lo anterior, se detecta una presion real sobre
los terrenos contiguos a la instalacion de GE, fundamentalmente los situados al norte
de la misma junto a la carretera, tendente a realizar instalaciones de industrias
complementarias a la propia General Electric.

En este sentido, es la propia empresa la que estd interesada en modificar las
condiciones de uso del area perimetral a su zona en el sentido de permitir la
instalacién de empresas de servicios e instalaciones industriales siempre y cuando
fueran compatibles con las actividades de GE Plastics.

La simple eliminacién de la banda de proteccion ahora existente no ofrece
solucion a lo planteado, ya que:
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- Por un lado se debe no solo eliminar la banda de proteccidn especifica sobre
el suelo no urbanizable, sino la calificacion especial como suelo no urbanizable de uso
agricola.

- Por otro, la implantacion de instalaciones al amparo del art® 77 de la Ley del
Suelo de la Regidn de Murcia, se entiende como una medida excepcional, y en todo
caso nunca debe ser via para una aparicion sobre el territorio de instalaciones sin
criterio unificado.

Procede pues la modificacion de Plan General basada en cumplimentar el
objetivo de permitir la instalaciéon ordenada de empresas de servicios e industrias
complementarias en el entorno inmediato de General Electric, en un Poligono dotado
de los servicios adecuados para este fin y evitas su dispersién y las tensiones sobre las
zonas colindantes.
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2.2. INFORMACION URBANISTICA.
2.2.1. Situacién y caracteristicas generales

El ambito de la actuacion estd situado al Noroeste del término municipal y
limita por el Norte con la Rambla de Fuente Alameo, que es limite entre los términos
municipales de Cartagena y Fuente Alamo y por el Sur con la carretera regional MU
602. Por el Oeste el limite propuesto ¢s la carretera comarcal E 13 El Estrecho y por
el Este el camino de los Carceles.

Se trata de un terreno sensiblemente llano, con pendiente hacia la rambla de
Fuente Alamo, de forma alargada, paralelamente a la carretera.

2.2.2. Planeamiento vigente.

El Plan General Municipal de Ordenacion, aprobado definitivamente por
Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma, con fecha 9 de abril
de 1.987, califica el drea de protecciéon como suelo no urbanizable con las siguientes
restricciones de uso: el uso se limita al estrictamente de cultivo. No se permiten
edificaciones agricolas ni viviendas o instalaciones de utilidad publica o interés social,
salvo los de ejecucion de infraestructuras y mantenimiento de las edificaciones
existentes,

La mayoria de dicho suelo se califica como SNU Agricola, quedando una
pequefia parte del mismo, situada al Oeste, como SNU Area Forental y Montafigsa.
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2.2.3.- Estado actual de los terrenos y afecciones.- Informes sectoriales.

Se trata de unos terrenos en su mayor parte vacantes, salvo dos instalaciones
que se han implantado recientemente, como actuaciones especificas de interés publico
en suelo no urbanizable, y que son la empresa de transportes Campillo Palmera,
situada al Oeste y que ocupa una superficie de unos 20.000 m* y un restaurante cn la
zona central. Colindante con los terrenos de la empresa de transportes existen unos
huertos de limoneros, en explotacion, siendo el resto practicamente un erial.

Por su situacion, el terreno objeto de la presente modificacion esta afectado
por la zona de proteccion de la Rambla de Fuente Alamo y la zona de proteccién de
la carretera MU 602. Segiin figura en los planos de estado actual y afecciones, por la
zona Norte discurre el trazado del Oleoducto a Puerto Llano de Repsol. Igualmente y
segin los informes de la Direccion General del Medio Natural, por el limite Este del
ambito propuesto discurre la Via Pecuaria “Cordel 1 de Fuente Alamo”, la cual no
debe verse afectada por la construccién del futuro Poligono Industrial.

Escrito de Repsol Petréleo

Segtin escrito de Repsol petroleo de octubre de 1996, la instalacién del
oleoducto Cartagena Puerto Llano puede afectar a terrenos incluidos dentro de la
modificacion, segin el plano que acompafian, lo que ponen en conocimiento pata que
sean tenidas en cuenta las afecciones correspondientes.

Informe de la confederacion Hidrografica del Segura

Consta en el expediente Resolucion del Presidente de la Confederacion
Hidrografica del Segura, de fecha 24-05-2001, en la que se aprueba el “Estudio
Hidrolgico de la Rambla de Fuente Alamo, junto a la Carretera Mu 602, TM de
Cartagena, suscrito por el I.C.C. y P.D. José Enrique Pérez Gonzilez”, con las
siguientes condiciones: Cualquier actuacion que se realice en la zona de policia a que
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se refiere el Estudio Hidrologico, ademés de requerir la autorizacion previa a que se
refiere el art. 9 del Reglamento de D.P.H., deberé ser realizado con aviso previo y
asistencia de personal del Arca de Dominio Publico Hidraulico de la Confederacion
Hidrogréafica del Segura, a fin de garantizar que dichas actuaciones no afecten al
D.P.H. ni al régimen de corrientes. En el plano de informacién n® 3.1.3 se ha sefialado
la zona inundable que figura en el Estudio Hidrolégico que ha sido aprobado.

Informe de Ia Direccion General de Carreteras.

Constan en €l expediente cuatro informes al respecto:

1°.- De fecha 11 de mayo de 1988, en el que se dice que la franja de sistema
general de 25 m. de anchura, paralela a la carretera MU-602, debera ampliarse a 40
m, pues debe permitir el futuro desdoblamiento con su camino de servicio (25 m.) y
dejar anchura para el propio vial de borde del poligono (15 m.)

2° - Escrito de 29 de junio de 2000, en contestacion a la solicitud realizada
por D* M* Angeles Garcia Pedrefio de acceso al poligono desde la rotonda, en el
sentido que estos deberan de cumplir las condiciones y distancias que establece la Ley
de Carreteras de la Comunidad Auténoma y en lo que no se oponga a la misma, en la
Ley de Carreteras del Estado y su Reglamento.

3°.- Escrito del Director General de Carreteras de 18 de octubre de 2000 en el
que se establece que la linea de edificacion se establecer, en la presente Modificacion
de Plan General, coincidente con el limite exterior de la zona de proteccién, que
corresponde con la distancia de 30 m., medidos desde la arista exterior de la cuncta.

4°_ Informe de la Direccion General de Carreteras, de 9 de diciembre de
2003, en el que se indica que la linea de edificacién puede situarse a 25 m. del borde
exterior de la calzada respecto a la carretera MU 602. Ademas, pone como condicion
que la carretera esté separada mediante cuneta, isleta 0 mediana separadora de 3m.,
de manera que no exista acceso directo a la carretera MU 602.
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La actualizacién del informe, entendemos, posibilita reducir la anchura del
sisterna general viario de 30 m. a 25 m en el frente que recae a la Ctra. MU 602, no
obstante se incorpora un nuevo Sistema General Viario que corresponde con el
acceso desde la rotonda situada al este de la actuacion.

2.2.4.- Consideraciones medioambientales.-

Tal como se ha dicho anteriormente, salvo un pequefio monticulo situado al
Qeste, calificado como No Urbanizable, los terrenos sobre los que se plantea la
modificaciéon no tienen ningun tipo de proteccion medioambiental por el Plan General,
ni existe ningtn elemento de interés desde el punto de vista ecolégico o medio
ambiental, paisajistico, historico, cientifico, arqueoldégico o cultural, para ser
considerado como suelo no urbanizable, a efecto de lo previsto en el articulo 65 de la
Ley del Suelo de la Region de Murcia. No obstante, de acuerdo con lo que establece
la Disposicion Adicional Segunda de la citada Ley, se ha tramitado la Evaluacién de
Impacto Ambiental, habiéndose obtenido la Declaracion de Impacto Ambiental
favorable por Resolucion de la Direccion general de Proteccion Civil y Ambiental de
fecha 20 de julio de 1999.

2.2.5.- Infraestructuras existentes

El terreno a recalificar no cuenta con ningiin tipo de infraestructura a tener en
consideracion en el futuro desarrollo urbanistico de la zona, por lo que sera necesaria
la ejecucion de las acometidas correspondientes, desde las redes generales, las cuales,
de acuerdo con los informes de las compafiias suministradoras, son las siguientes:

Acometida de Agua.- Existen dos posibilidades de conexion: una desde el
deposito de Lo Montero de la MCT, situado al Noroeste de La Aljorra, a una cota
aproximada de 130 m y otra, desde el nuevo canal de MCT, instalando un bombeo y
un deposito de almacenamiento. :
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Vertido de sancamiento.- La infraestructura mas cercana se encuentra en La
Aljorra, o bien, en el Albujon, estando en estudio la construccion de una depuradora
entre ambas poblaciones, en cuyo caso este seria el punto de vertido del nuevo sector
industrial.

Acometida eléctrica.- El suministro de energia eléctrica se puede realizar
directamente desde la sub-estacion situada al Norte de EI Albujon, o desde cualquiera
de las lineas de media tensién que discurren junto a La Aljorra, previo refuerzo de las
mismas.

2.3.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA MODIFICACION.

El motivo de la presente modificacion es canalizar las diferentes solicitudes de
implantacién de instalaciones en la banda norte exterior a la zona de la General
Electric, situada al otro lado de la carrctera que une La Aljorra con Fuente Alamo. De
esta manera se propone ordenar dicha area, clasificindola como Suelo Urbanizable de
Uso Industrial, y limitar los usos prohibidos en ¢l resto de la banda de proteccion de
500 m. desde el limite de la GEPE, a los residenciales y los incompatibles con la
actividad de esta empresa.

Asimismo se da respuesta a las necesarias conexiones con las redes de
infraestructura territorial ya previstas para GE mediante la reserva de una banda de
Sistema General de Comunicaciones de ampliacién de la carretera actual.

De otra parte quedan recogidas las dreas de proteccion especifica forestal y
montafiosa mediante la reserva de Sistema General de Espacios Libres.
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2.4.- JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.

En la primera propuesta de modificacion proyectada que obtuvo la
Aprobacién Inicial mediante acuerdo plenario de fecha 29-7-96 se clasificaban 165
Has como Suelo Urbanizable No Programado de Uso Industrial, denominada Area
AL-2.

Dentro de esta area se incluia la obligacién de la reserva de 35 Has para el
Sistema General de Espacios Libres a ubicar en las zonas de mayor cota del area
recogiendo la actual proteccion que existe (NUPF) en los terrenos situados al
Noroeste de la actuacién y asimismo se establecia la reserva de 35 Has de Sistema
General de Comunicaciones para conectar con el eje viario territorial previsto en el
que se apoya, tanio esta actuacién como la propia instalacion de General Electric. El
uso caracteristico planteado es el industrial con una baja densidad de edificacién
equivalente a la mitad de la media del resto de suelos UNP de uso industrial.

Tras el resultado del periodo de informacion publica, en el que se plantean
alegaciones relativas tanto a la cantidad de superficie clasificada como a la proporcién
de las reservas previstas para Sistemas Generales, junto con la baja edificabilidad
asignada, se procedi6 a efectuar un nuevo planteamiento de la delimitacién y
condiciones de la edificacion, por lo que mediante acuerdo plenario de 21-11-96 se
modifico el acuerdo de aprobacion inicial de fecha 29-7-96, y se procedié a someter
el expediente a un nuevo periodo de informacion piblica.

Una vez aprobado el expediente provisionalmente, se remitié a Ja Comunidad
Auténoma para su aprobacion definitiva, recibiéndose con fecha 12 de diciembre de
1997 una Resoluciéon del Director General de Urbanismo en la que se suspendia la
tramitacion hasta tanto no fuese resuclto el procedimiento de evaluacién de Impacto
Ambiental. En dicha resolucién se comunicaban una serie de deficiencias observadas
en el expediente, en lo referente a la informacion urbanistica, que debe completarse;
los informes sectoriales de la Confederacién Hidrogréfica del Segura con respecto a
la afeccién de la Rambla de Fuente Alamo y de la Direccién General de Carreteras en
lo que se refiere a los accesos; definicion de las infraestructuras necesarias para el
desarrollo del Sector; correccién de la edificabilidad global y concrecion de las
Normas. co o
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Segun lo anterior, el nuevo planteamiento del proyecto es:

- El limite del suelo a recalificar seria: por el Norte, una linea trazada a 330 m
del borde la carretera MU 602, sensiblemente coincidente con un camino existente,
hasta encontrar €l limite del término municipal con el de Fuente Alamo; por el Sur, el
borde de explanacion de la actual carretera MU —602; por el Este, el camino a Los
Circeles y por el Oeste, ¢l actual trazado de la carretera comarcal E-13.

- De acuerdo con el informe de la Direccion General de Carreteras de fecha 3
de diciembre de 2003, la linea de edificacion en el futuro poligono debera situarse a
25 m. desde la arista exterior de la calzada. El sistema general viario serd una banda
de 25 m contados desde el borde la explanacion de la actual carretera MU 602 y una
banda, con una anchura total de 20., para la rectificacion y mejora del trazado de la
carretera comarcal E-13. De la franja total de 25 m. prevista para Sistema General
Viario, los doce metros cohndantes con el Sector se utilizarn para la construccion
del vial comiin de acceso a los distintos Sectores que se delimiten, el cual enlazara
con la rotonda existente en el acceso a la GEPE.

- Como sistema general de espacios libres quedaria la parte de suelo calificado
como NUPF comprendido entre el actual trazado de la comarcal E-13 y el nuevo
trazado previsto.

- Como sistema general de cauces se calificara la franja inundable excluida.
- Condiciones de ejecucion y ordenaci6n:

El 4rea clasificada como Suelo Urbanizable se podra incorporar al proceso de
desarrollo urbanistico mediante un PAU, o instrumentc equivalente, donde se
concrete la delimitacion del Sector y los sistemas generales adscritos, asi como las
condiciones a tener en cuenta para la redaccion del P.P., de una forma unitaria, o en
varios PAU independientes, cuya superficie serda siempre superior a las 5 Ha,
resolviendo cada uno de ellos los accesos y conexiones con las infraestructuras
generales y con las de los otros sectores. Se establece un vial de acceso y servicio
comtn para todos los sectores en que se divida el area, con una seccion de 12 m,
incluido dentro de la banda de 25 m prevista como sistema generaL paralela y
colindante con el sector o sectores.
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2.5. CUANTIFICACIONES

- Suelo a sectorizar 305.332 o?® 91,15%
- Sistema general espacios libres 7.700 m? 2,00 %
- Sistema general de cauces 16.219 m? 4,22 %
- Sistema general de comunicaciones  55.066 m® 14,33 %

- Superficie total de Ia modificacion ~ 384.317m?  100,00%

Indice Global de edificacion = 0,40 m?my?

2.6. JUSTIFICACION DE LAS DOTACIONES

En cumplimiento de lo establecido en los articulos 98 y 102 de la ley del Suclo de
la Regi6n de Murcia, se han previsto los sistemas necesarios, de acuerdo con el tamafio de
la actuacion, los cuales deberdn adscribirse proporcionalmente a los diferentes sectores
que se delimiten.

- Sistema general de comunicaciones.- Tal como se ha dicho anteriormente, se
establece como sistema general viario una banda de 25 m coincidente con la linea de
edificacion indicada en el informe de carreteras de 9 de diciembre de 2003, al norte de la
MU 602, contados desde la arista extetior de la calzada, la cual enlazara con el nudo de
acceso a la GEPE con un vial de 12 m. de anchura y una franja de terreno de 20 m. de
anchura para la mejora del trazado de la carretera comarcal E 13. En la delimitacion de los
sectores se adscribira a cada uno de ellos la parte de S.G. coincidente con la fachada de
estos, mas los que resulten necesarios para asegurar su acceso y funcionalidad.
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- Sistema de espacios libres.- Se clasifican como sistema general de espacios libres
el espacio comprendido entre el trazado actual de la carretera E 13 y ¢l nuevo trazado
previsto para la misma.

- Sistema general de cauces.- Se clasifican como sistema general de cauces
la franja inundable excluida.

La proporcion de sistemas a adscribir a los sectores para su obtencion obligatoria
y gratuita es inferior al 25%.

3. PLANOS

Se modifican los planos n° 1 y 8, serie B, de estructura Territorial y Clasificacién
del Suelo, escala 1/5.000, dibujando sobre el mismo Ia delimitacion del ambito a
sectorizar, AL 3, y los sistemas generales adscritos; se adecua el limite del Area UNP AL
5 al nuevo trazado de la MU 602 y se corrige un error existente en las siglas de
identificacion de dicha area, cambiando LA 2 por AL 2, de acuerdo con los que consta en
las Normas Urbanisticas.
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4. NORMAS URBANISTICAS.

4.1.- CONDICIONES PARA EL DEARROLLO DEL AREA
CLASIFICADA.

Las condiciones para el desarrollo del suelo urbanizable no programado que
se propone clasificar se incluiran en el Titulo Sexto de las Normas Urbanisticas del
Plan General.

UR (AL-3) Suelo Urbanizable No Programado en el entorno de la GEPE.
* Situacién.- Terrenos situados al Norte de las instalaciones de 1a GEPE y la
carretera MU 602, cuyos limites se reflejan en los planos de Estructura Territorial y

Clasificacion de Suelo

* Caracteristicas generales para esta zona:

- Suelo a sectorizar 305.332 m? 91,15%
- Sistema general espacios libres 7.700 m? 2,00 %
- Sistema general de cauces 16.219 n? 422 %
- Sistema general de comunicaciones  55.066 7 14,33 %

- Superficie total de Ia modificacion ~ 384.317m*  100,00%

Indice Global de edificacion = 0,40 m?/m?

* Usos.-

- Uso Caracteristico.- Industrial <& .
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Se recomiendan actuaciones de modelo”Centros Tecnologicos”, recogidas en el
Plan Estratégico Regional 2000-2006, que fomenta la modemizacién e innovacioén del
tejido productivo.

- Usos Tncompatibles.- Las instalaciones y edificaciones cuya actividad sea
incompatible con las de la GEPE, que se consideran las siguientes: Residenciales en todas
Jas modalidades (unifamiliar, colectivo, comunitario), no vinculados a las instalaciones; las
dotaciones relacionadas directamente con el uso residencial, tales como colegios y
actividades ludicas de reunién y recreo, sanitarios-asistenciales, etc., que no estén
vinculadas a la actividad industrial; las industrias agroalimentarias.

* Condiciones para la delimitacion de los Ambitos e incorporacion al proceso
urbanizador.- Cualquier propuesta de incorporacion al proceso de urbanizacion debera
tener la entidad suficiente para poder acometer la ejecucion de los sistemas gencrales
necesarios y su conexion con los sistemas tertitoriales.

La delimitacion de sectores, tramitacion e instrumentos de desarrollo estarén a lo
dispuesto en la Ley 1/2001 del Suelo de la Comunidad Auténoma de la Region de
Murcia.

* Infraestructuras.- Cada ambito de actuacion deberd resolver de mancra
auténoma la conexién con las infracstructuras generales, aunque para ello tenga que
asumir la parte que le corresponderia al resto del suelo clasificado, incluso en lo referente
a las conexiones de la estructura y servicios generales del territorio que se pretende
calificar como suelo urbanizable, con la estructura general del municipio, tanto de la red
viaria como para los servicios y seran las siguientes:

- Red viaria.- Se debera de urbanizar como vial comiin de_ aceeso a todos
los Ambitos, con una anchura de 12 m., la franja norte del terreno resefvado para

1

- A

o
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sistema general, paralelo al trazado actual de la MU 602, hasta el nudo de acceso.
En la delimitacién de los sectores se adscribird a cada uno de ellos la parte de S.G.
coincidente con la fachada de estos, mas los terrenos que resulten necesarios para
asegurar su acceso y funcionalidad. El Sector que se delimite en Ja parte Noroeste
debera incluir, ademas, la ejecucion de la mejora del trazado de la E 13, de
acuerdo con las condiciones del organismo titular de la misma, se tendrd en cuenta
el informe de carreteras de fecha 9 de diciembre de 2003.

- Sancamiento.- Se contempla un colector general para fecales que
entroncaria en las redes de La Aljorra, previo refuerzo de las mismas, de acuerdo
con lo que resulte de los calculos, tanto de los caudales a verter como de la
capacidad residual de las mismas.

a) La infraestructura de sanearmiento que demanda la actuacion, en
principio, es la siguiente:

294,206 m* = 29,4 Ha. x 0,5 /s = 14’7 V/s.

147 Vs.x 0’8 =11"76 I/s.

11°76 1x 3.600 = 42.336 /h x 10 h = 423°36 m3/dfa

b) La alternativa mas aconsejable para la actuacion es acometer a la red
existente en La Aljorra hasta conducirla a la nueva depuradora de La

Aljorra.

¢} Se ha recabado informacién de la Concejalia de Obras, barrios y
diputaciones y de la Direcciébn General del Agua y nos informan que
actualmente la futura depuradora de La Aljorra estd en fase de estudio de
unas nuevas bases para la confeccién del proyecto deﬁmtlvo La nueva

depuradora tendra una capacidad de alrededor de 5.000 m3 dlanos La.'

b
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MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.M.O. N° 68 - SUELO URBANIZABLE EN EL ENTORNO DE LA G.E.
(Recoge las condiciones de la comisi6n de Coordinacion de Politica Territorial de 13 de marzo de 2003)

demanda de vertido del ambito de la modificacién n® 68, que se cifra en
413 m3 diarios, sera tenida en cuenta en la nueva infraestructura.

Los plazos de ejecucion previstos seran de 6 meses, junio 2005, para
la contratacién y 18 meses de ejecucion de obras, la puesta en marcha

prevista sera a mediados de 2007.

No obstante, si los plazos previstos por la administracién para la
depuradora no se cumplieran o otras actuaciones en la zona mejoraran la
infraestructura existente, los proyectos de urbanizacién podran contemplar,
previa aprobacion del Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, otras

alternativas técnicas mas convenientes.

Respecto a las pluviales, se realizarén los colectores para su vertido a la
Rambla de El Albujén, previa autorizacién del organismo competente.

- Abastecimiento de agua.- Se contemplan también dos alternativas: la
acometida desde el deposito de Lo Montero, situado a una cota aproximada de
130 m., por lo que de acuerdo con la diferencia de cota con el 4rea de actuacion
seria necesaria la instalacién de un bombeo y un depésito junto a la misma, a cota
no inferior a los 140 m., o bien la conexion desde el nuevo Canal de MCT, con
una estacién de bombeo junto a la toma y la construccion de un deposito
regulados a cota suficiente.
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* Afecciones.-

Se ha excluido de la delimitacion del suelo clasificado como urbanizable la
zona inundable, de acuerdo con ¢l Estudio Hidrologico redactado por el ECCP José
Enrique Pérez Gonzalez, aprobado por la Confederacion Hidrografica del Segura. La
ordenacién y actuaciones en la zona de policia que figura en el citado Estudio Hidrolégico
requerira la aprobacion previa del Organismo competente.

Esta zona excluida inundable se califica como Sistema General de Cauces.

Se debera tener en cuenta el trazado del Oleoducto a Puerto Llano de la
empresa Repsol Petrdleo.

Las condiciones de urbanizacién del vial comim de acceso que se plantea
dentro de la franja de proteccién de 25 m., asi como la conexion del mismo con el nudo
existente, tal y como se desprende del informe de la Direccién General de Carreteras de 9
de diciembre de 2003.

* Cuencas y vertientes.- Se respetardn y adecuaran las cuencas existentes para la
conduccién de los posibles caudales de pluviales a cauce pablico.

42- OTRAS MODIFICACIONES A INTRODUCIR EN LAS NORMAS
URBANISTICAS

Se modifica el penaltimo parrafo del apartado 6.1 de las Normas Urbanisticas,
relativo a la banda de proteccion de las instalaciones de la GEP, quedando el mismo de la
siguiente manera: o s
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“En todo el perimetro exterior del suelo clasificado como UNP, denominado L-2
para la instalacién de GEP Espafia S.A., se establece una banda de proteccion de 500 m.
de ancho, donde no se permiten las construcciones e instalaciones cuyo uso y actividad
sea incompatible con las de la GEPE, considerdndose como tales las siguientes:
Residenciales en todas las modalidades (unifamiliar, colectivo, comunitario); las
dotaciones relacionadas directamente con el uso residencial, tales como colegios y
actividades Iidicas de reunién y recreo, sanitarios-asistenciales; las industrias, aunque
estén vinculadas al sector agroalimentario o supongan fomento de la agricultura.”

Se recomiendan actuaciones del modelo “Centros Tecnologicos” recogidos en el
Plan Estratégico Regional 2000-2006, que fomenta la modemizacion e innovacion del
tejido productivo.

5. PROGRAMA DE ACTUACION

La presente modificacién no supone ninguna variacién en el programa de
actuacién del P.G., ya que el desarrollo del 4rea que se clasifica como suelo urbanizable
ser tesolverd con su propio programa, ¢l cual establecerd en el momento de su
incorporacion al proceso de urbanizacion.

6. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

No se modifican las condiciones del Estudio Econémico Financiero del Plan
General dado que las actuaciones que se contemplan en el suelo que se glasiﬁczi como.
urbanizable deben realizarse con total autonomia y a costa de sus promotorés. I - '
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L SUBDIRESTOR GHAL, LE

. VIVIENDA, ARQUITECTURA Y URBANISMG
CONCLUSION. /_

—

~_ /7

Con la presente memoria y planos que la acompafian, se da por concluido el
documento de modificacién puntual n° 68 del Plan General, en €l cual se han incorporado
las condiciones que figuran en la resolucién del Director General de Ordenacion del
Territorio y Vivienda de fecha 12 de diciembre de 1997, en la cual se suspendia la
tramitacién del expediente hasta tanto se resolviese el procedimiento de evaluacion de

impacto ambiental.

Asimismo, se han recogido las condiciones de la suspensién de aprobacion
definitiva de Ia Comisién de Coordinacién de Politica Territorial de 13 de enero de 2003.

Se recogen igualmente las condiciones de los distintos informes sectoriales
emitidos al respecto.

Cartagena, abril de 2005

JEFE DE PL

Este Documento
Be corresponde
con la Aprobacidén
Definitiva.

EL TECNICO, e
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