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1. Anlecedenles

Por enccrgo de INMOCENTROS BALLESOL, S.A. con CIF: A79370599 y domicilio

sociol en C/ Juon AlvarezMendizóbol, 3.4'28008, Modrid. elArquitecto que suscribe, D.

José Antonio Rodríguez Mortín, Arquitecto colegiodo en el coAMU con no 2135, con
domicilio sociol en c/ Juon Fernóndez, 4. Enilo. D de cortogeno, se procede o lo
redocción de lo modificoción del Esiudio de Deiolle sobre lo porcelo silo en colle Ángel

Bruno, I de Ccrtogeno, lo que serío lo ontiguo porcelo del Convento de las Siervos de
Jesús, con referencio cotostral 7941901XG767450001 EH.

En Junto de Gobierno Locol de 2ó de septiembre de 2005 se oprobó un primer

Estudio de Detolle sobre lo porcelc. Posteriormente se reolizcron dos modificociones,

siendo el Último el oprobodo definitivomente porocuerdo de Pleno de fecho lO de
noviembre de 200ó.

Lo nuevo propuesto se odecúo o los condiciones urbonísticos octuoles, pero

motizondo lo volumetrío, que se intento odoptor o los nuevos condiciones de uso,

Con este documento se pretende proceder o lo modificoción del Estudio de
Detolle vigente o los necesidodes del nuevo promotor.

JARM José Antonio Rodríguez Mortín
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2. Ámbilo de oplicoción

El ómbilo de oplicoción se limiio o lo porcelc situodo en lo colle Ángel Bruno, l.

de Ccrtogeno, conocido como el solor del "Convento de los Siervos de JesÚs".

Lo superficie del solor es de | .576,25 m2 (mil quinienios setento y seis metros y

venticinco decímetros cuodrcdos) segÚn Registro de lo Propiedod, y de 1 .736,00 m2

según informoción cotostrol. Lindo, Norte o colle Corlos lll, Este o Colle Ángel Bruno,

Oesie colle peotonol y Sur o colle de Son Juon, todo ello de ocuerdo con el plono de

zonificoción del P.G.M.O. que se ocompoño.

tNSCRtPCtÓN: Registro de lo Propiedod de Cortogeno no 2. Tomo 2358, Libro 3ó1,

Folio 170, finco no 35.355

litULO: Le pertenece o INMOCENTROS BALLESOL, S.A. en virfud de escrituro de

comprovenio onte Notorio de Modrid D. Eusebio Jovier Gonzólez Losso de lo Vego.

JARM José Antonio Rodríguez Morlín
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3. Disposiciones Generqles

3.1. Plonteomiento y justificqción

A pesor de los distintos modificociones de diferentes Estudios de Detolle, el solor

no ho sido fruto de desorrollo urbcnísiico, quedcndo como un espocio obierto en pleno

ceniro de la ciudod de cartogeno, ofreciendo uno imogen poco opropiodo poro un

Centro Histórico declorodo Conjunto Hisiórico Artístico.

Actuolmente existe lo posibilidod de poder, por fin. desorrollor lo construccíón de
un edificio en lo porcelc. Lo promotoro, lniercentros Bollesol, S.A. es uno empreso de
Ómbito nacionol, con presencio tombién en Laiinooméricc, dedicodo o lo promoción,

puesto en morcho, gesfión y explotoción de centros residencioles, osí como o Io

presioción de todo tipo de servicios poro los personos moyores. Su troyectoric supero los

40 oños de experiencio y su solidez y liderczgo lo posicionon en los primeros puesios en

su sector.

Conscientes del déficit existente en determinodos zonos de plozos dedicodos o

lo olención de los personos moyores, osí como el interés del oyunlomienio en

incremenior los plozos hoteleros en lo ciudod. Bollesol ho decidido opostor por lc
propuesto de un nuevo cenlro en Cortogeno. Con este proyecto se troto de dotor o lo
ciudod de un equipomienlo necesorio poro lo mismo y que sirvo de dinomizodor de lo
zono.

JARM José Antonio Rodríguez Mortín
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3.2. Noturoleza

Los determincciones del presente Estudio de Detolle tienen como Ómbito de

opliccción lo pcrcelc que se grcfío en los plonos que se ccompcñcn, sito en lc colle

Ángel Brunc, l, de Cortogeno propiedod del Excmo. Ayuntcmiento de Cortogeno y

cuyc referencio cotostrol es: 7941901XG7ó7450001 EH

El Esludio de Detolle procede, iniciolmente, del cumplimienlo del Convenio

Urbonístico oprobodo por Junto de Gobierno Locol en donde en su punlo 2o se indicc

"En conircpresicción o los obligociones osumidos por el ocljudicotcrio el Ayuntomiento

de Ccrtogeno cuiorizo unc edificcbilidod móximc en lo porcelo de ó.980 m2 debiendo

reclizor lo ordenoción volumétrico de lc mismc medionte lo trcmitoción y oprobcción

de un Estudio de Detolle de ocuerdo con lo estoblecido en lo Ley 112001 del24 de obril,

delSuelo de lo Región de Murcio".

El primer modificodo del Estudio de Detolle, segÚn lo dispuesto en el Decreto de

lo Gerencio de Urbonismo del 28 de obril de 200ó, en su punto lo se indicc "E/

Ayunlamienlo de Cartogena aufoñza a lo mercontil "Corfagena Suiles S.A." el aumento

de /o edificabilidod de 76ó,50 m2, pasando de 6.980,00m2 a 7.74ó,50 m2 en la parcela

de Los Siervos de Jesús". En el segundo modificodo, se reolizo uno odoptcción de lo

volumetrío sin ofector ol resto de porÓmetros urbonísticos'

El presente documento de ploneomiento tiene lo consideroción de Estudio de

Detolle con el contenido y olconce en lo Ley 1312015, de 30 de mozo, de ordenoción

territoricly urbonísiico de lo Región de Murcio.

Su tromitoción se reolizcró conforme c lo dispuesto en el crtículo lóó de lo Ley

1312015, de 30 de morzo, de ordenoción terriiorioly urbonístico de lo Región de Murcic

y su cproboción definitivc le conferiró los efectos que se determinon en dicho ortículo y

demós concordcntes de lo legisloción octuol de oplicoción, osí como los que se

enumeron en lcs Disposiciones generoles de los Normos Urbonísticos del Plon Generol

de Ordenoción Urbono de Cortogeno.

Jl\RM José Antonio Rodríguez Mortín
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3.3. Normotívo de referencío

Lo redocción y trcmitoción de los Esiudios de Detolle se regulo conforme o lo
especificodo en los crtículos 139,144, l4ó, 154, tó6y 1ó9 de lo Ley 13/2015, de 30 de
marzo, de ordenoción territoriol y urbonístico de lo Región de Murcio, osí como lo
estoblecido en el Plon Generol de Cortogeno, ortículos 

,l.1.5 
de lcs Normos UrbcnÍsticos

con los siguienfes determinociones:

Los Esfudios de Defo//e han de respefor/os determtneciones de/ Plan Genera/, y en su ccso

de /os P/ones Porcioles y Planes Especio/es.

En ningÚn caso podrón reducir la anchura de /os vio/es ni /os superficies deslinodos o
espocios libres, nt como consecuencia de /os previsiones sobre olineociones originar

oumenfos de volumen.

Los ordencciones que pueden realizar no pueden implicar aumenfo de to ocupoción del
sue/o ni de /os c/furqs móxima' ni incremento de lo densidocl de viviendas.

Modificoción Puntuol del P.G.M.O.U no 100 "Antiguo Coso de los Siervos de Jesús"

oprobodo cib fecho 9 de julio de 2002, por lo Consejerío de Obros Públicos, Viviendo y

Tronsporte de lo Comunidod Autónomo de lo Región de Murcic.

Plon Especiol de Ordenoción y Protección del Conjunto Histórico (PEOPCH) de
Cortogeno.

Decreto del 28 de obril de 200ó de lo Gerencio Municipol de Urbonismo de
Cortogeno.

Cumplimiento del lnforme de fecho 20 de diciembre de 2OO5 de lo Dirección

Genercl de Culturo de lo Consejerío de Educoción y Culturo de lo Región de Murcio.

JARM José Anlonio Rodríguez Mortín
AReurrECTo, Rneurrrcro rÉcNtco - TNGENt¡no or totncnclóN
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4. Sifuqción Urboníslico

4.1. Deferminociones según el Estudio de Defolle vigente

Porómelro Estudio de Delolle vigenle

Clcsificoción Suelo urbono

Superficie de porcelo L7l5,50 m'

Colificoción y uso

Uso Produciivo Terciorio (Hostelerío, Restouroción,

comerciol odscrito y oficinos). Se permile el uso

comerciol odscrito ol uso corocterístico de hosteleríc y

restourcción.

Edificabilidcd móximo 7 .7 46,50 m'

Alturo móximc 3+7

Número móximo de plontcs 3 sobre rosonte

Ccupoción móximo toj%

Aporcomiento Cuofro o mós plonfcs bojo rosonte (190 plozcs)

4.2. Determinociones según lo modificac¡ón propuesfo

Porómelro Modificqción propu esto

Clcsificoción Suelo urbcno

Superficie de porcelo r ./r5,50 m,

Colificoción y uso

Uso Productivo Terciorio (Hostelerío, Restcuroción,

comercicl odscrito y oficinos). Se permite el uso

comerciol odscrito ol uso corocterístico de hosfelerío y

restouroción.

Edificobilidod móximo 7 .7 46,50 m2

Número móximo de plontos B+7 (ocho sobre rosonte)

Ccupoción móximo tvu /o

JFTRM
José Antonio Rodríguez Mortín

AReUTTECTO AReUtTECTo rÉcNtco tNGENIERo DE EDlFlcAcloN

Tlf. ó0ó 8l 30 l0 E-moil: info@jorm-orquiiecturo.com
AROUIIILTljRA

torúl',¡rquihx:]ü,0.Lrr¡r



MODIFICACIÓN DE FSIUD/O DE DETALLE

Cctlle Ángel Bruno, l. Antiguo Parcelo Convento Siervos De Jesús Póginc 9 de l2

Porómelro

lmou

ificoción propueslo

Aporcomiento
lo'

toción según normotivo vigente*

*El requerimienio de vorios plcntos bojo rosonte en versiones onteriores de este Estudio

de Detolle ho decoído debido o lo existencio de oporcomiento público en los

inmediociones de lo porcelo.

5. Propueslq

Lo propuesto poro el solor poso por uno edificcción desiinodo en porte o
residencio de personos mcyores y otro porfe o Aporlcmentos Turísticos. Lo modificcción

del Estudio de Detolle consisie en plontecr uno nuevo envolvenfe de lo ordenoción de
los volÚmenes que permito el oprovechomiento óptimo del soleomiento en

hobiiociones y opcrtomentos, lo independencio de los usos en lo porcelc, osícomo el

estoblecimiento de un potio privodo centrol poro el uso de los residentes.

Se reolizo un gron potio centroi con operturo hocio el Sur, hocio el Cosco

Histórico de lo ciudod, limitondo osíel efecto ponlollo con uno fochodo continuo de
poco olturo y dividiendo, en lo porle superior, en dos fochodos de menor oncho.

Se modifico lo envolvente según lo especificodo en plonos odjuntos,

monteniendo elresto de porómetros del Estudio de Detolle sin modificor.

ó. Anólisis de lo influencio de lo ordenoción de

volúmenes sobre el enlorno qfeclqdo

Lo modificociÓn propuesto tiene por objeto lo reordenoción del óreo de
movimiento de lo edificoción dentro de lo envolvente móximo yo odmitido por el

Estudio de Detolle vigente. sin olteror lo oituro móximo, el número de plontos, lc
edificobilidod, lo ocupoción nilos olineociones exteriores de lo porcelo.

El entorno inmedioto estó formodo por edificociones de distintos olturos, ounque

sensiblemente próximos o lo olturo previsto porc lo porcelo objeio delEstudio de Detolle.

Lcs secciones urbonos oportodos muestron edificios de plonto bojo mós siete plonics,

de plonto bojo mós nueve plonios, de plonto bojo mós cuotro plontos y otrcs

construcciones de menor olturo, de monero que lo propuesto se inserto en un tejido

J ARM o*o,,,,.,1o.'Ráffi:[?,:i':gg'^?1#il'j? ,o r cnc óN
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urbono heterogéneo, pero coroclerizodo por lo presencic de volÚmenes edificatorios

de escclo similar o incluso superior.

En pcrticulor, los secciones reolizodos c trovés de los cclles Corlos lll, Ángel Bruno

y Scn Jucn permiten comprobcr que lo clturo de lo ordenoc¡ón propuesto no constituye

un elemento excepcionol en el entorno. Lo edificoción proyectcdo se relcciono con

edificios residencioles de plonio bcjc mós siete y de plonto bojo mÓs nueve plontos, por

lo que su escolo es coherente con Ic configurcción volumétrico existente en lcs

monzonos colindcntes.

Por tcnio, no se oprecio uno ofección volumélrico odicionol sobre el entorno

derivodc ni de lo olturo ni de lc presencio de lo nuevo edificoción. Lo propuesto no

introduce un volumen domlnonte, oislodo o desproporcioncdo, sino que se integro en

un ómbito urbono en el que yc existen edificociones de olturo y enlidod similcres.

Lo configurcción de lo nuevo envolvente disminuye lo mosc oporente del

edificio y mejoro su odcptoción ol entorno, sin modificor lo imogen urbono genercl ni

lcs relociones de escolc existentes con los edificociones colindontes. Lo olterociÓn del

óreo de movimiento no produce combios relevontes en lo silueio urbono, puesto que lo

olturo móximo y el volumen límite permonecen invoricbles.

Asimismo, lo propuesto conservo lo reloción del edificio con los cclles

perimelroles y no modifico los condiciones generoles de implontoción respecto del

espocio público. Los retronqueos y vocíos previstos inciden Únicomente en lo

configuroción interno de lo volumeirío, sin generor uno moyor presencio edificotorio

hocio el exterior.

En consecuencio, lo reordenoción propuesto no ocosiono uno ofección

oprecicble en el entorno urbcno. Lc edificcción se integro en un Ómbiio ccrocterizodo

por olturos diverscs pero sensiblemente similores o lo proyectodo, mcniiene lc mismo

envolvente móximo del Estudio de Detclle vigente y modifico Únicomente el Óreo de

movimiento interior.

Lc nuevo volumetrío puede considerorse menos ogresivo que lo onierior, ol reducir lo

continuidcd y lo compocidod del volumen, sin olteror lo imogen generol del entorno ni

introducir uno incidencio odicionol sobre los edificociones próximos'

J'.:iRM José Antonio Rodríguez Mortín
AReurTECto - enQulrrcro rÉci'ltco INGENIERo DE EDlFlcACloN
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7. LISTADO DE PLANOS

OI - SITUACIÓN EN EL PEOPCH. PLANO O,3I. ALTURA MÁXIMAS

02 - SITUACIÓN EN EL PEOPCH. PLANO O.2] . USOS PERMITIDOS

03 - EMPLAZAMIENTO. J USTI FICACIÓN ITIONUNTIVA U RBANíSTICN

04 - ENVOLVENTE MÁXIMA

05 - PROPUESTA. ENVOLVENTE EDIFICATORIA

Oó - SUPERPOSICIÓN DE ENVOLVENTES

07 _ RELACIÓN CON EL ENTORNO. SECCIONES A, B Y C

JARM José Anlonio Rodríguez Moriín
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8. Conclusión

Con lo expuesio en lo presente memorio y plonos que se ocompoñon, se do por

finolizodo lo redocción del presente Estudio de Detolle sobre lc porcelo sito en lo colle

Ángel Bruno, 1, Antiguo Porcelo Convento Siervos De JesÚs Cortogeno.

Cortogeno, septiembre de 2026

José Antonio RodrÍguez Mortín

Arquitecto
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ESTUDIO DE DETAIIE EN CAII.E ANGEI. BRUNA I, CARTAGENA
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NO PLANO

VISADO

ESCALA: l/2000
SEPTIEMBRE 202ó

SITUACIÓN: C/ ÁNGEL BRUNA ],3020I, CARIAGENA

PROMOTOR: INTERCENTROS BALLESOL S.A.

PLANO:

SITUACIÓN EN EL PEOPCH
PLANO 0.2I. USOS PERMITIDOS
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decreto de lo Gerencio Municipol de Urbonismo; 28 de Abril
de 200ó
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