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Ayuntamiento
Cartagena
Oficina de Gobierno Municipal
Alcaldia

D. ÁLVARI vALDÉs PUJIL (PPJ, coNcEJAL SEcRETARIo DE LA JUNTA DE

GOBIERNO LOCAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA,

CERTIFICO: Que en la sesión n'.98115.26, de carácter ordinario, celebrada

el día nueve de julio de dos mil veintiséis, bajo la Presidencia de la
Alcaldesa, Excma. Sra. Do. Noelia María Arroyo Hernóndez (P'P.)' y con mi

asistencia, en calidad de Concejal Secretario, (con voz y voto); así como de

los siguientes Vocales, Concejales Delegados de Área: Ilmo. Sr D. Diego

Ortega Madrid (PP.), Ilma. Sra. Do. Marío Cristina Mora Menéndez de la Vego

(P.P.), Itmo. Sr. D. José Ramón Llorca Manuel (P.P.), D. Ignacio Jóudenes Murcia

(P.P.), Do. María Fruncisca Martínez Sotomayor (P.P') y D' José Martínez

Hernóndez (P.P); y como invitados (con voz y sin voto), los Concejales: D'

Pablo Broquehóis Desmonts (P.P.), Do. María Belén Romero Carretero (P'P.) y D"'

Beqtr¡z Sónchez det Átamo (Concejol no adscrita); la Junta de Gobierno Local

ha recibido el siguiente

ASUNTO PRESENTADO FUERA DEL ORDEN DEL OÍA:

En cumplimiento de lo establecido en el artículo 57 del Real Decreto

Legislativo 781/1986, de 18 de abril, del lexfo Refundido de Disposiciones

legales vigentes en materia de régimen local; en el artículo 83 del Real Decreto

2568/1986, de 28 de noviembre, que aprueba el Reglamento de Organización,

Funcionamiento y Régimen Jurídico de las Entidades Locales y en el artículo

14.8 del Reglamento Orgónico del Gobierno y Administración del Ayuntamiento

de Cartagena de 1 de junio de 2006, como requisito previo para que pueda

ser debatido y sometido a votación, la Junta de Gobierno Local ha

adoptado los siguientes

ACUERDOS:

ÁRrR o¡ e oeIrRNo or pn¡slo¡t{cIR. uReRNts[lo r
INFRAESTRUCTURAS:
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Propuesta presentada por el Prlmer Teniente de Alcalde y concejal Delegado
de Área, tramitada por el siguiente Servicio:

URBANISMO - Planeamiento Urbunístico:

FOD06. AUTORIZACIÓN PARA LA SUSCRIPCIóN DE CONVENIO DE

INTERÉS PÚBLICO Y APROBACIÓN INICIAL DE LA
MODIFICACIóN DEL ESTUDIO DE DETALLE EN PARCELA DEL

ANTIGUO EDTFTCTO DE LAS STERVAS DEJESúS EN CALLE ÁrrlCrl
BRUNA.

1o) La PREVIA Y ESPECIAL DECLARACIÓru Or URGENCIA es aprobada
por mayoría absoluta, con los votos favorables emitidos por
unanimidad de los miembros asistentes, en base al informe de
motivación de Ia urgencia firmado el 7 de julio de 2026 por eljefe
del Servicio Jurídico de Planeamiento y Medio Ambiente, identificado
con CSV: H2AATH2L ZMAR KNVC 4DZC.

2ol El contenido de la propuesta se encuentra en los siguientes
docu mentos electrónicos:

. PROPUESTA firmada el día 7 de julio de 2026, por el Ilmo. Sr D. Diego
Ortega Mqdrid, previa validación de la Jefe del Área de Urbanismo y
firma del Jefe del Servicio Jurídico de Planeamiento Urbanístico
identificado con CSV: H2AA THZR MQUX EHMD XVp2.

. INFORME DE VINCULACIÓN DEL ESTUDIO DE DETALLE CON LA
PROPUESTA, firmado el día 9 de julio de 2026, por el Jefe jurídico de
Planeamiento Urbanístico identificado con CSV: H2AA TJKK L4J3 eXCK
LWJQ,

. MODIFICACIÓN DE ESTUDIO DE DETALLE, cuyo contenido íntegro se
encuentra en el documento electrónico firmado el 6 de julio de 2026,
identificado con CSV: H2AA THP2 VTQC 4QDV WNZM.

El texto de la PROPUESTA es del siguiente tenor literal

"A LAJUNTA DE GOBTERNO LOCAL
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Examinado el expediente de referencia administrativa PLED 20251000003-1077345N,

iniciado a instancia de la mercantil Intercentros Ballesol S.A., con NIF479370599, relativo

a la solicitud de suscripción de Convenio administrativo de interés público, resultan del

mismo los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRItVIERO.- Por acuerdo de laJunta de Gobierno Local de fecha 12 de noviembre de 2004

se adjudicaba la parcela de titularidad municipal situada en el antiguo Edificio de las

Siervas deJesús a la empresa Cartagena Suites, S.A. por el precio de 1.803.000 euros.

Dicha adjudicación se asentó sobre el contenido establecido en los Pliegos de Cláusulas

Administrativas Particulares y de Prescripciones Técnicas que rigieron la enajenación de

la parcela del solar del antiguo Edificio de Las Siervas de Jesús en Cartagena, los cuales

fueron aprobados mediante Acuerdo de Junta de Gobierno Local de f echa 26/0312004.

Dicho Pliego de Cláusulas Administrativas Particulares establecía en su Cláusula Primera,

como condiciones part¡culares del concurso, que 'fl uso de Ia porcela seró Hotelero,

destinado a una ¡nstalqc¡ón con categoría mínimq de 4 estrellos. La edificabilidod sobre rssante

móx¡ma a consum¡r serd el 500/o de la derivqda de la aplicación del Plan General: 5.757 m2'

Parq ello se propondró, y tramitaró en su momento, Estudio de Detolle que contemple lo

ordenación de la referido edificobilidad." En el mismo sentido se pronunciaba la Prescripción

Técnica Cuarta del Pliego de Prescripciones Técnicas.

SEGUNDO.- A Ia vista de lo anterior, consta Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de

23/05/2005 en virtud del cual se faculta al Concejal Delegado de Urbanismo para la firma

de un Convenio Urbanístico que concrete las obligaciones del adjudicatario de la parcela

municipal situada en el edificio Las Siervas deJesús'

Dicho Convenio fue suscrito entre este último y la mercantil Cartagena Suites S.A. en fecha

28/07 /2005 y ratificado por la Junta de Gobierno Local en fecha 02/09/2005, y en virtud del

cual la citada mercantil Cartagena Suites S.A. se comprometía a ceder gratuitamente'1 0

plazas de aparcamiento libre de cargas y gravámenes, incluidas en un aparcamiento

subterráneo de cinco plantas dotado con un número de plazas no inferior a ciento

noventa; mientras que en contraprestación a las obligaciones asumidas por el

adjudicatario, el Ayuntamiento de Cartagena autor¡zaba una edificabilidad en la parcela

de 6.980 m2, debiendo realizar la ordenación volumétrica de la misma mediante la

tramitación y aprobación de un Estudio de Detalle de acuerdo con lo establecido en la

entonces vigente Ley del Suelo de la Región de Murcia.

TERCERO.- Tal Estudio de Detalle fue aprobado inicialmente mediante Acuerdo de Junta

de Gobierno Local en fecha2610g/2005, previendo una edificabilidad de 6.980 m2, y una

altura máxima de 8 plantas (B+7). No obstante, se presenta proyecto modificado de

Estudio de Detalle, que incorpora el aumento de edificabilidad contenido en el Decreto de

la Gerencia Municipal de Urbanismo de fecha 28/04/2006.

l.G.L. ses¡ón n'. 98/1 5.26, ordinor¡d, 9 de iulio de 2026 3/1 5
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Dicho Decreto establecía que, en contraprestación al aumento de dicha edificabilidad de
766,5 m2,la mercantil"cartagena suites sA" se comprometía a la entrega al Ayuntamiento
de cartagena de 10 plazas de aparcamiento libres cle cargas y gravámenes, debiendo
presentar al efecto los correspondientes proyectos técnicos y obtener las autorizaciones
municipales preceptivas.

Así las cosas, el Estudio de Detalle de referencia administrativa PLED 2005/000012 y
actualmente vigente fue aprobado definitivamente mediante Acuerdo del Excmo.
Ayuntamiento Pleno en fecha 10/1 1/2006, estableciéndose finalmente una superficie
máxima edificable de 7.746,50 m2.

CUARTO.- Consta solicitud presentada por la mercantil Intercentros Ballesol S.A., con
479370599, en fecha 04/02/2026, actual t¡tular de la parcela, mediante la cual "solicitq la
suscripción de un nuevo Convenio con el Ayuntqmiento, con el objeto de determinar: Lq
ampliación de la det'inición del uso ex¡stente en la parcela, que pasaría de estqblecimiento
hotelero q establecimiento hotelero-apartamentos turíst¡cos y residenciq de personas mayores.
EI aiuste de los volúmenes de la parcelo de qcuerdo con el uso antes definido. Delinición de Ia
contraprestqc¡ón por la edificabilidod extra aprobada, en ls línea de lo qcordado en el convenio
primigenio y recogido en el Decreto de ls Gerenciq de l.lrbqnismo de Cortagena de fecha
28/04/06."

QUINTO.' En vista de tal solicitud, desde el Área de Urbanismo se solicita en fecha
05/05/2026 a la Dirección General de la Asesoría Jurídica, en base a lo dispuesto en el
artículo cuarto del Reglamento de la Asesoría Jurídica del Excmo, Ayuntamiento de
Cartagena, Informe de carácter facultativo, a fin de obtener un pronunciamiento expreso
y fundado en Derecho acerca de la viabilidad jurídica y acierto legal de tramitar el
Convenio solicitado, teniendo en consideración la vigencia de los Pliegos de Condiciones
anteriormente expresados.

SEXTO.- Consta Informe emitido por la Dirección General de la Aseosría6¿¡ Jurídica del
Excmo. Ayuntamiento de cartagena en fecha 16/06/2e26, en cuyo Fundamento de
Derecho Quinto señala que "Desde el punto de visto jurídico no existe impedimento para
iniciar la negociación de un nuevo convenio urbonístico. No obstante, dicho convenio deberd
incorporar expresomente: a) La descripción de la modificación urbanísticq pretendida. b) La

iustificación de su interés público. c) La identificoción de las controprestac¡ones osumidas por
cada parte. d) La voloración económica de los incrementos de aprovechamiento que pudieran
producirse. e) Una clóusulq expresq estableciendo que el convenio no vincula la potestqd de
planeamiento municipal n¡ garant¡za la aprobación de ta modificoción urbqnística propuesta.

fl La subordinación de todos sus efectos o Ia aprobación definitiva de los instrumentos
u rbq n ísti cos p roce d entes."

SÉPTIMO.- Consta Informe de valoración emitido en fecha 1g/05/2026 por el Servicio
Técnico de Gestión Urbanística, a la vista del Oficio de petición del Servicio Jurídico de
Planeamiento Urbanístio y Medio Ambiente.

OCTAVO.- Consta Informe emitido en fecha 24106/2026 por el Servicio Técnico de
Planeamiento Urbanístico, con el fin de valorar la compatibilidad del uso de residencia de

J.G.L. sesión n". 98/1 5.25, ordindr¡o, 9 de julio de 2026 4/1 5
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FIRMADO POR personas mayores y apartamentos turísticos con las condiciones establecidas en el

planeam¡ento vigente de aplicación. Asimismo, consta nuevo lnforme emitido en fecha

07/07/2026 por dicho Servicio Técnico, con el fin de valorar la documentación presentada

por el interesado en fecha 06/07/2026.

NOVENO.- Consta Informe-propuesta emitida en fecha 07 /07 /2026 por el Servicio Jurídico

de Planeamiento Urbanístico y Medio Ambiente.

En base a los Antecedentes de hecho expuestos, este Concejal Delegado estima

procedente elevar la presente PROPUESTA considerando los siguientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO

pRIMERO.- Desde el punto de vista formal, la presente competencia recae sobre laJunta

de Gobierno Local del Excelentísimo Ayuntamiento de Cartagena, de conformidad con lo

dispuesto en la legislación aplicable en materia de régimen local, habida cuenta de que el

municipio de Cartagena se configura como municipio de gran población a efectos del

régimen establecido en el Título X de la Ley 711985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases

del Régimen Local; en virtud de Io dispuesto en la Ley 512005, de 20 de junio, para la

aplicación de la Ley 5712003, de 16 de diciembre, de medidas para la modernización del

gobierno local, a la ciudad de Cartagena.

SEGUNDO.- En cuanto al marco jurídico aplicable, y entrando a su vez alfondo del asunto,

cabe hacer necesaria referencia a la legislación administrativa y urbanística vigente. En

especial, ysiguiendo lo establecido en el Fundamento jurídico Segundo del Informe de la

Dirección General de la Asesoría Jurídica emitido en fecha 16/06/2026, destacan los

sigu¡entes textos normativos:

- Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Jurídico del Sector PÚblico (en

adelante, LRJSP); en especial, destaca lo dispuesto en el capítulo VI del Título

Preliminar (arts. 47 a 53).

Ley 1312015, de 30 de marzo, de ordenación territorial y urbanística de la Región

de Murcia (en adelante, LOTURM),

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto

refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana'

Cabe señalar, a tal respecto, la necesidad de instrumentar una correcta cohonestación de

tales textos normativos, implementando una adecuada aplicación de los mismos al caso

que nos ocupa.

En este sentido, y atendiendo a los complejos Antecedentes de hecho, en los que se

entremezcla legislación patrimonial, contractual, administrativa y urbanística, conviene

señalar que el objeto del Convenio solicitado radica en coadyuvar un adecuado marco de

seguridad jurídica que posibilite una acertada tramitación, en su caso, de la modificación

del Estudio de Detalle vigente en la parcela del antiguo edificio de Las Siervas deJesús en

Calle Ángel Bruna (referencia administrativa PLED-2005/000012), tratando de

I.G.L. ses¡ón n". 98/1 5.26, ordinoria, 9 de julio de 2026 5/1 5
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salvaguardar los derechos reconocidos a la Administración municipal así como la
intrinseca persecución del interés público que persigue toda actuación aclministrativa,
determinándose, as¡mismo, la correspondiente contraprestación económica que resulta
exig¡ble al promotor del instrumento.

Así las cosas, se habilitaría el uso de residencia de mayores y apartamentos turíst¡cos,
limitado hasta ahora a uso Hotelero por los Pliegos de Cláusulas Administrativas
Particulares y de Prescripciones Técnicas que rigieron la enajenación de la parcela en
fecha 12/11/2024, sobre la base del interés público de la actuación propuesta,
previamente declarado mediante Acuerdo de Junta de Gobierno Local.

Cabe resaltar que el Estudio de Detalle vigente procede del cumplimiento del Convenio
Urba nístico suscrito en fecha 28/07 /2005, y en v¡rtud del cual la mercantil Cartagena Su¡tes
S.A. se comprometía a ceder gratuitamente 10 plazas de aparcamiento libre de cargas y
gravámenes; mientras que dicho Convenio responde a su vez a las necesidades surgidas
tras la enajenación de la parcela en cuestión mediante la aplicación de los Pliegos de
Cláusulas Administrativas Particulares y de Prescripc¡ones Técnicas aprobados mediante
Acuerdo deJunta de Gobierno Local de fecha26/03/2004, los cuales establecen que ?uso
de Ia parcela sera Hotelero, destinado a una instalqción con cqtegoríd mínima de 4 estrellas."

Es por ello que resulta procedente que por parte de la junta de Gobierno Local se lleve a

cabo un pronunciamiento sobre el interés público del uso propuesto por la mercantil
Intrcentros Ballesol s.A., y ello en aras de establecer un adecuado marco de seguridad
jurídica que posibilite una acertada tramitación de la modificación del Estudio de Detalle
vigente, buscando así un acertado equilibrio de la situación jurÍdico-fáctica que presenta
el Estudio de Detalle vigente.

Y es sobre dicho pronunciamiento de interés público sobre el que ha de asentarse el
Convenio cuya tramitación se solicita. A tal efecto, cabe resaltar que dicho Convenio se
encontraría sujeto, en primer lugar, al régimen establecido en el Capítulo VI del Título
Preliminar de la LRJSP, en tanto se trataría de un acuerdo con efectos jurídicos para la
consecución de un fin común, expresando la voluntad de las partes suscriptoras de actuar
con un objetivo común. Es por ello que el contenido de dicho Convenio habrá de recoger
el contenido previsto en el citado Capítulo VI.

Asimismo, resulta de aplicación, con carácter supletorio, lo dispuesto en la normativa
urbanística autonómica, y en particular en cuanto a los Iímites establecidos en el artículo
182 de la Loru RM, apartados primero, segundo y tercero. Así, de los citados apartados se
deduce que el convenio en cuestión no podrá proceder a la modificación del
planeamiento para cambiar la clasificación del suelo, limitar el ejercicio de las
competencias de la Administración pública, ni tampoco dispensar del cumplimiento de los
deberes urbanísticos exigidos en la norma, siendo nulas de pleno derecho las
estipulaciones que: 'o) contravengan lo establecido en esto ley o en el planeomiento
urbanístico. b) Limiten el ejercicio de las competencias de lqs Administrqciones públicos o
dispensen del cumplimiento de los deberes urbanísticos exigidos en esto ley. c) Establezcan
obligociones o prestac¡ones mas grovosas que los deberes urbanísticos legoles en perjuicio de
los prop¡etqrios afectodos, salvo que medie el consent¡m¡ento de los mismos.,,

J.G.L. sesión n". 98/1 5.26, ord¡nqrid, 9 de julio de 2026 6/1 5
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En coherencia con lo anterior, el Informe emitido por la Dirección General de la Asesoría

Juridica establece en su Fundamento de Derecho Tercero: "Sobre lo ampliación de usos y el

incremento cle ectificabiliclctcl. La ¡ncorporoc¡ón de los usos de apartamentos turísticos y

residencia de personas mqyores, así como el ajuste de los volúmenes edificables de la parcela,

únicamente podrót mqteriqlizarse s¡ resulta compatible con la ordenqción urbqnísticq vigente o

mediante la previa aprobación de la correspondiente modit'icación del instrumento de

plqneqm¡ento que resulte procedente. En consecuenciq, el convenio no puede producir por sí

m6mo lq alteroc¡ón cle le ordenación urbanística v¡gente. Su t'unción debers limitqrse q

estqblecer comprom¡sos entre Iqs partes parq impulsar Ia trqmitación urbaníst¡ca

correspond¡ente, quedondo su eficacia subordinsdq a la aprobación det'initiva de los

¡nstrumentos de planeamiento y de cuqntos informes sectorioles resulten legalmente

exigibles.", mientras que el Fundamento de Derecho Quinto señala que el Convenio

"deberá incorporar expresdmente: a) La descripción de la modificación urbanística pretendidct,

b) La justificación de su interés público. c) La identificación de las contraprestqciones asumidas

por cada parte. d) La valorqción económ¡cq de los incrementos de aprovechamiento que

pudieran producirse. e) tJnq clóusula expresa estableciendo que el convenio no vincula lq

potestqd cle ploneamiento municipal ni garantiza la aprobación de la modit'icación urbanística

propuesta. fl La subordinación de todos sus efectos a la aprobación det'initiva de los

i nstru m e ntos u rb an ísticos p roced e ntes."

TERCERO.- Así las cosas, el convenio en cuestión es del siguiente tenor literal:

.IONVENII ENTRE EL EXCELENTÍSIMO AYUNIAMIENTO DE CARTAGENA Y LA MERCANTIL

TNTERCENTROI BALLEIIL S.A. PARA LA ADECUADA INSTRUMENTACIóN DE AC¡UACION DE

INTERÉS PÚBLICO

MARCO JUSTTFICATM DEL CONVENIO

Lo necesidad de hacer t'rente a las qctuoles realidades y preocupaciones que presenta nuestrq

sociedqd, entre las que se encuentron no solo lo necesaria promoción de la iniciqtiva económicq

tocol y la exigencio de consograr lo oferta turística, sino tqmbién la imposibilidad de

desmerecer en modo olguno la obligoción de los entes públicos de fomentor los servicios de

corócter as¡stenc¡sl, que cubran adecuadamente los problemas específicos de vivienda y salud

de nuestra población de mayor edad, previniendo posibles e indeseqbles situaciones de

desamparo, soledqd y qbandono; unido todo ello, intrínsecqmente, q la conveniencia de

estqblecer marcos de seguridod jurídica que permitan instrumentar qcertadamente lq qcción

de los poderes públicos, en aras de consagrar un correcto equilibrio entre los derechos

reconocidos legalmente a los propietarias de suelo urbano, y Io inherente persecución de Io

Administrqción Locql de garantizar Ia consecución del INTERÉS PÚBLICO subyacente; llevs

consigo q la tramitsción del presente Convenio qdm¡n¡strat¡vo, de tal formo que las partes

suscr¡ptoras del mismo establecen su voluntad de actuqr con un obietivo común, a trqvés de lo

formalizacíón de compromisos iurídicos concretos y exigibles.

PARTES INTERVINIENTES

Excelentísimo Ayuntdmiento de Cortagena:
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Interv¡ene, de una pqrte, el Excmo. Ayuntamiento de cartagena, corporación de Derecho
Público con personalidad jurídica propia y plena capacidad de obrqr. Su domicilio social se
encuentrq en Plazq del Ayuntamiento, s/n, 30201 cqrtagenq, Murcia, y su C.l.F. es p-3001600-1.

Actúa en su representqc¡ón, en virtud de las facultades que le confiere ta legistación vigente y
los acuerdos plenarios correspondientes, Doña Noeliq Mqría Arroyo Hernández, en caliclqd cle

Alcq I d esa- P resi d e ntq d e I a Corpora ci ó n.

Cqbe resaltar que la autorización para suscribir el presente Convenio hq sido previamente
adoptada mediqnte Acuerdo de la Junta de Gobierno Local del Excelentísimo Ayuntamiento cle

Cartagena.

La mercsntil Intercentros Bollesol S.A,:

De otrq parte, interviene Iq mercantil Intercentros Ballesol, S.A. Actúq en su representación, en
virtud de las facultodes que le confieren sus acuerdos sociales, D. José Ignacio Vivas Soler, en
calidad de Consejero Delegado de la Sociedad.

Ambas partes se reconocen mutua y recíprocamente la capocidad legal necesaria para la
cel eb rqció n d e I p resente Conven io.

En base a lo expuesto, ambos partes suscriben el presente Convenio, el cuol queda sujeto a las
siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMEM- Objeto y finalidsd del Convenio.

El obieto del presente Convenio radicq en coadyuvar un adecuado morco de seguridad jurídica
que posibilite uns qcertqdq tram¡tqc¡ón, en su cqso, de lo modificoción det Estudio de Detqtle
vigente en Ia parcela del antiguo edificio de Lqs Siervas deJesús en Calle Ángel Bruna (referencia
qdministrqtiva PLED-2005/000012), tratqndo de salvaguardqr los derechos reconocidos a lo
Administrqción municipal así como la intrínseca persecución del ¡nterés púbtico que persigue
toda actuac¡ón qdministrativq, determinandose, asimismo, la correspondiente
contraprestqc¡ón económicq que resulto exigible al promotor del ¡nstrumento.

Así las cosas, se habilita el uso de residenciq de mayores y qpqrtqmentos turísticos, timitado
hastq ahora a uso Hotelero por los Pliegos de Clóusulas Administrativas Particulares y de
Prescripciones Técnicas que rigieron la enajenación de Ia parcela en fecho 12/11/2024, sobre
la bsse del interés público de Ia qctuación propuesta, previamente declorado medionte Acuerdo
delunta de Gobierno Locql.

SEGUNDA.- Régimen jurídico y nqturqlezo,

El presente convenio se rige por lo dispuesto en lo Ley 40/2ol 5, de 1 de octubre, de Régimen

lurídico del Sector Público, y en particular, por el régimen establecido en el Capítuto VI del Títuto
Preliminar de lq citqda norme, en tonto se trotq de un acuerdo con efectos jurídicos paro la
consecución de un t'in común, expresando la voluntad de las partes suscriptoras de octuar con
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un objet¡vo común. Asimismo, resulta cle qpl¡cqción, con cqrócter supletor¡o, Io dispuesto en la

normqt¡va urbqníst¡ca autonóm¡ca, y en part¡culqr en cuqnto a los lím¡tes establec¡dos en la

Ley 13/2015, de 30 cte mqrzo, de ordenac¡ón terr¡tor¡al y urbaníst¡ca de la Región de Murciq.

El presente Convenio tiene, a todos los efectos, naturaleza y carócter iurídico qdm¡n¡strqt¡va,

por lo que el orden jurisdiccional contenc¡oso-admin¡strcttivo resulta el competente parq

conocer lqs cuest¡ones litigiosas que pudieran tener lugar.

TERCERA.- Compromisos y obligaciones del Excmo. Ayuntomiento de Cortogeno'

El Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, en el marco del presente Convenio, hsbilita la

ampliación del uso actuqlmente ex¡stente en la parcelq (Hotelero) como consecuenc¡a de lo

establecido en los Pliegos de Clóusulqs Administrativas Pqrticulares (Clóusula Primera) y de

Prescripciones Técnicqs (Prescripción Cuarta) que r¡g¡eron la enajenación de Ia misma; pasando

así de estqblec¡m¡ento hotelero a establecimiento hotelero-apartamentos turísticos y residencia

de personas moyores. Dicha hqbititación se fundamenta en la previo declaración por pqrte de

lalunta de Gobierno Local del interés público de lq actuación propuesta.

El Ayuntam¡ento mqn¡f¡esta su disposición a impulsor la tramitación de los instrumentos

urbqnísticos necesqrios para posibilitqr, en su caso y siempre que resulte conforme a Ia
tegalidad v¡gente, la implantación de los usos de residencia de mayores y qpartamentos

turíst¡cos.

En relación con lo obligación señqlqda en la Estipulación Primera del Convenio suscr¡to entre

el Excmo. Ayuntam¡ento de Cartogena y el qnterior titulor de Ia parcela, en t'echa 28/07/2005,

relotiva al compromiso de ejecutar en el interior de la porcela adiudicada, un oparcqm¡ento

subterróneo de cinco plontqs (5 plantas), dotado con un número de plazas no inferior s ciento

noventa (190), dicha obligación no queda mqnten¡da en el presente Convenio; remitiéndonos

únicqmente, a tql efecto, a las obligociones estqblecidas en el ploneam¡ento v¡gente.

CUARTA.- Compromisos y obligociones de lq MERCANfiL.

En contrqprestación, lq mercant¡l Intercentros Bqllesol 5.A., asume el comprom¡so de abonar ql

Excmo. Ayuntamiento de Cartagena una compensación económica de QUINIENTOS TREINTA

Y UN MIL CUATROCIENTOS EUROS (531.400 euros), dando qsí una adecuadq respuesta q Ia

necesidad de determinar Ia controprestación económica inherente q los derechos reconocidos

al Excmo. Ayuntam¡ento de Cartagena, derivados del aumento de edificabilidod de 1989,5 m2

como consecuenciq del Convenio suscrito en fecha 28/07/2005 con lq anterior titular de la

parcela, así como del Decreto municipal de fecha 28/04/2006; que establecieron así Iq qctual

edificabitidad existente en Ia pqrcela de 7.746,50 m2. La cuqntía se determina de conformidad

con el informe técnico-económico emitido por los servicios municipales con fecha 19/06/2026.

La cantidad deberó ser qbonado mediante ingreso en la Tesoreríq Municipal en el plazo

maximo de treintq días nsturales desde la firma del presente Convenio.

eUINTA.- Cláusulo expresq de no vinculoción de la potestsd de ploneomiento municipal.
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El presente Convenio se perfecciona por el consentim¡ento de las portes manifestado mediqnte
su firma y surtiró et'ectos desde Ia fecha de su t'ormalizqción, sin perjuicio de las obligaciones
de inscripción, publicidad y transpqrencia que resulten exigibles conforme a la legislación
v¡gente.

El presente Convenio no supone por sí mismo la oprobación de ¡nstrumento alguno de
planeamiento o gestión urbanísticq, ni el reconocim¡ento qutomót¡co cle derechos urbanísticos
a favor de la mercqntil, ni lq qlteración de la ordenqción urbqnísticq v¡gente,

En consecuenciq, las determinqciones contenidas en este Convenio tienen por finatidacl
establecer los compromisos y obligaciones asumidos por las partes y qrticular el marco de
colaboración para impulsor la tramitación qdministrativa correspondiente, permaneciendo el
eiercicio de las potestades urbanísticas municipales plenamente someticlo sl ordenctmiento

iurídico y al interés público, sin que el presente Convenio pueda limitar, condicionqr o
predeterminar el sentido de les decisiones que deban adoptarse en el ejercicio de dichas
potestades.

Asimismo, en el supuesto de que, tros Iq trqm¡tación de los procedimientos adm¡n¡strqt¡vos
correspondientes, Iqs qctuac¡ones pretendidas resultqran total o porcialmente incompatibles
con la legislación urbqnística o sectorial aplicable, ello no generaró derecho alguno a obtener
Ia aproboción de los ¡nstrumentos urbonísticos promovidos ni q exigir indemnizsción o
compensación económicq alguna frente ql Excmo. Ayuntom¡ento de cortagena, sqlvo en
aquello que expresqmente se hubierq prev¡sto en el presente Convenio.

El ¡mporte de la compensación económica prev¡sta en la Estipuloción Cuqrta tiene naturolezq
de contraprestación derivodq de los compromisos asumidos en el presente Convenio y de la
regulorización de los derechos urbanísticos ex¡stentes en la porcela, por lo que su qbono no
const¡tuye contraprestación por uno decisión de planeomiento determinqda ni atribuye a la
mercantil derecho alguno a obtener lo aprobación de la modificación urbanística pretendido.

SEXTA.- Vigencia.

Se estqblece un plozo de vigencia del presente Convenio de cuqtro qños, de conformidod con lo
dispuesto en el artículo 49 h) de la Ley 40/201 5, de 1 de octubre, de Régimen Jurídico de! Sector
Público.

SÉPTIMA.- Comisión de seguimiento, vigitoncia y control

Para el meior desarrollo y segu¡m¡ento de los fines y actuaciones previstos en este Conven¡o, se
crea uno Comisión M¡xto de seguimiento, vigilancia y control que estaró integrado por dos
miembros de cada uno de las partes ¡nterv¡n¡entes.

La integración pertenec¡ente ql Excmo. Ayuntom¡ento de Cartageno recaeré en la Jefatura det
Área de urbqnismo qsí como en el Servicio Jurídico de Planeqmiento urbonístico y Medio
Amb¡ente. La presidencia de dicho Comisión Mixto recoeró en lo Jefqtura de Áreq de tJrbanismo
del Excmo. Ayuntom¡ento de Cartagena, mientras que lo función de Secretario de lo mismo
recoerá en uno de los dos miembros de la mercantil.

l.G.L. ses¡ón n". 98/1 5.26, ordinaria, 9 de julio de 2026 10/1s
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Dicho Comisión podrd reunirse cuantas veces se estime necesario a petición de su Presidente,

correspond¡endo a Ia misma resolver los problemas de interpretación y cumplimiento que

puedan plqntearse respecto del presente convenio.

OCTAVA.- Extinción del Convenio.

El presente Convenio se extinguirá por el cumplimiento de las actuaciones que constituyen su

objeto o por incurrir en causq de resolución.

Son causqs de resolución:

a) El transcurso det ptazo de vigencia del Convenio sin hqberse acordqdo Ia prórroga del mismo.

b) El qcuerdo unqnime de las partes t'irmantes.

c) EI incumplimiento de las obligaciones y compromisos asumidos por pqrte de alguno de los

firmantes.

A tol efecto, y de acuerdo con Io estqblecido en ls Estipulación Quintq, no puede entenderse por

incumplimiento imputable al Excmo. Ayuntqm¡ento de Cartogena la imposibílidad de llevqr a

cabo lqs actuqc¡ones pretendidas por la mercantil a causa de discordanciqs con ls legislación

urbanística y sectorial v¡gente.

En cqso de incumplimiento, cualquierq de las partes podró notificar a lo parte incumplidoro un

requerimiento parq que cumplo en un determ¡nado plazo con las obligac¡ones o compromisos

que se considerqn incumplidos. Este requerimiento seró comunicado al responsable del

mecan¡smo de seguimiento, vigilancia y control de lo ejecución del convenio y a las demós

partes firmontes. S¡ trascurrido el ptazo indicado en el requer¡m¡ento persistiera el

incumplimiento, lo parte que lo dirigió not¡f¡cara a Is otra porte f¡rmonte la concurrencia de la

causa de resolución y se entenderá resuelto el convenio. La resolución del convenio por esta

causa podró conllevqr la indemnizoción de los periuicios causqdos.

d) Extinción de la personalidad jurídica de la sociedad mercqntil.

e) Por cualquier otro cousq distintq de las qnteriores prevista en la legislación vigente.

NOVENA.- Alectoción de Io csntidqd económicu estoblecida en lo Estipuloción Cuqrts ql

patrimonio público de suelo.

EI importe de la cantidad económ¡ca prevista en la Estipulación Cuarta quedaró afectado al

cumplimiento de tos objetivos de ta política municipal sobre patrimonio público de suelo.

En Cartqgena, en Ia t'echa indicada en lo correspondiente firma electrónico."
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AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA Código Seguro dé Verificac¡ón: H2AA TKDF QPTU HKRT VWilK

CFODO6.URBAT{ISMO.PLANE.CONVENIO ESTUDIO DETALLE "LAS SIERVAS". SEFYCU 4343526

La comprobación de la auienticidad de este doamento y otra ¡nfomac¡ón está dispon¡t e en https://€rtagef,a.sed¡pualba es/ Pá9. 11 de 15

ffi
ñ

FIRMADO POR

ogfR
áEdE
9Puü'
ooÉ
aa2u!98oó>
É86
li9
tJg

OU
^2ú-
a.ó.3
s

É¿d

=9e

Hffi-#
FIRMADO POR

e

o

acsi
O^o&
o-

J
Uo
o
4

l!úoU
r
ilI
I
o
É
F
6&
G

<N
26uzo.<
gü

o
oúú

ú
E

Uoz

Uo
J

9
f
ó

ffi



F1RMADO POR

ffi

,ffi

óL=O
dÜf,!!

==859?qü
O^d
aáyuriEoiri>
É8'=eEUtrS
sáOU
^zÉ-
I
@.f
I

:eas
r9-úI
oga
=o^9,t,Étu<¡¡io>ú.¿u6t
Uzoo
o
ú
F
o
H

ffi
o

<o
uooú
ó<
<E
J5
6'<
gd
OOz

<NFU2Auzo.<

r'F

CUARTO.' En cuanto a la modificación del Estudio de Detalle vigente en la parcela del
antiguo edificio de Las Siervas deJesús en Calle Ángel Bruna (referencia administrativa
PLED-2005/000012), cabe destacar la suficiencia de la documentación presentada, habida
cuenta de lo establecido en los artículos 113.4, 139 y 166 de la LOTURfV. En este sentido
se pronuncia el Informe emitido en fecha 07107 12026 por el Servicio Técnico de
Planeamiento Urbanístico: "Lq ordenqción prop
cumplimentq los requisitos del qrt. 139 de Ia Ley 13/2015 de ordenación territorial y
urbqníst¡cs de Ia Región de Murcia; no se sobrepqsq ls edificobilidqd que corresponde q los
terrenos comprendidos en su ómbito ni se produce aumento de lqs qlturas máximas
estoblecidqs. ni olters el uso predominqnte asignodo por el plqneqmiento. ni reduce ld
suPerficie de uso y dominio público. ni qlterq las condiciones de ordenqción de los predios
colindantes. Lq propuesto de Estudio de Detqlle presentqdo no contraviene los
determinqciones del documento de lq Revisión del Plsn Generql Municipsl de Ordenqción
en trqmitqción."

A efectos de justificar la viabilidad jurídica de la tramitación, una vez se proceda, en su
caso, a la efectiva suscripción del Convenio en cuestión; resulta fundamental traer a

colación lo señalado por el Servicio Técnico de Planeamiento Urbanístico mediante
Informe de fecha 24/06/2026, en el cual se fundamenta la Compatibilidad del uso de
Residencia de personas mayores y Apartamentos turísticos con las condiciones
establecidas en el planeamiento vigente de aplicación, esto es, el plan Especial de
Ordenación y Protección del Conjunto Histórico de Cartagena, el Estudio de Detalle
vigente y la Revisión del Plan General en tramitación. Así las cosas, concluye el citado
Informe: "Teniendo en cuentl lo anterior, el uso pretendido de Residenciq de personqs
mqyores y Aportamentos Turísticos es un uso englobqdo dentro del uso previsto de
pglgls: Alojqmiento comunitorio y temporal de personas en el que se incluyen las residencias
comun¡tori0s, alojamiento hotelero y alojamiento temporal de personas."

El mencionado Informe técnico precisa, asimismo, que "La propuesta presentodo supone Ia
modificación de lo forma de la envolvente móximo proyectado pora las diferentes plantas a
edificar en la parcela, sin modificqr el resto de pqrámetros que estoblece el ploneqmiento
pars ls misma. Dicho propuesto se justifica por lo pretensión det solicitonte de ejecutor en el
solor unq edificación destinada en parte o residenciq de personas mayores y otra pqrte a
Aplrtamentos Turíst¡cos, según el punto 5., de lo memoriq del documento presentodo, El diseño
que consideran óptimo paro estos usos motivq Ia propuesta de modificación de lo envolvente
móxima edificable."

Lo anterior se establece sin perjuicio de lo dispuesto en el citado Informe de fecha
07 /07 /2026: "En su caso, de formo previq ul trámite de información público, se completaró
el documento conforme a lo siguiente:

' El apartado 4 de la memoria, Situación Urbqníst¡ca, se desglosaró en dos subapartados: IJn
subaportado 4.1. de Determinsciones según Estudio de Detalle v¡gente y un subapartado 4.2.
de Determinaciones según modificación de Estudio de Detolle propuesta. (Así se observaró la
diferencia en el punto de Aporcamientos).
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FIRMADO POR . Se añodiró un opartado 6. de Anólisis de la influencia de la ordenación de volúmenes sobre el

entorno afectado, conforme a lo estqblecido en el art¡culo 144,2 de Ia Ley 1j/2015 de

ordenqc¡ón territorial y urboníst¡cq de la Región de Murciq.

, El nuevo documento refundido se eloboraró completo (memoria y planos), y se fechará de

nuevo pqra distinguirto clel qnter¡or (en portada, memoria y planos). En Ia portada se ¡nd¡cqrÓ

ademós: "Texto Ret'undido", Deberó ir t'irmado digitolmente por su qutor, con fecha de t'irma
digital visible en el documento."

En base a lo expuesto, vistos los preceptos legales citados y demás de general aplicación,

este Concejal Delegado del Área de Presidencia, Urbanismo e Infraestructuras resuelve

proponer a la Junta de Gobierno Local del Excelentísimo Ayuntamiento de Cartagena la

adopción del siguiente ACUERDO:

PRIMERO.- Aceptación del uso pretendido de Residencia de personas mayores y

Apartamentos Turísticos en la parcela del solar del antiguo Edificio de Las Siervas deJesús

en Cartagena; en virtud del interés público que presenta la actuación propuesta'

SEGUNDO.- Aprobar el Convenio entre el Excelentísimo Ayuntamiento de Cartagena y la

mercantil Intercentros Ballesol S.A. para la adecuada instrumentación de actuación de

interés público, cuyo contenido y tenor literal viene establecido en el Fundamento de

Derecho Tercero.

TERCERO.- Facultar a la Excma. Sra. Dña. Noelia María Arroyo Hernández, Alcaldesa del

Excelentísimo Ayuntamiento de Cartagena, para la firma de cuantos documentos fueran

precisos para la formalización del citado Convenio; en virtud de lo establecido en el

artículo 124.4.a)de la Ley 7/1 985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

CUARTO.- Aprobar inicialmente la modificación del Estudio de Detalle (*) en parcela del

antiguo edificio de las Siervas deJesús en Calle Ángel Bruna, quedando la validez y eficacia

de dicha aprobación inicial supeditada en todo caso a la efectiva suscripción del Convenio

cuyo tenor literal se reproduce en el Fundamento de Derecho Tercero.

De conformidad con lo dispuesto en el artículo 166 de la ley 13/2015, de 30 de marzo, de

ordenación territorialy urbanística de la Región de Murcia, dicha aprobación inicial deberá

someterse a información pública durante veinte días, mediante anuncio en el Boletín

Oficial de la Región de Murcia y en la sede electrónica del Ayuntamiento. Asimismo, el

proyecto quedará a disposición del público en la Oficina de Información Urbanística sita

en las dependencias del Excmo. Ayuntamiento de Cartagena en C/ 5an Miguel n.o 8, así

como en la sede electrónica del mismo, a fin de que en el plazo indicado cualquier

interesado pueda examinarlo y formular las alegaciones u observaciones que estime

procedentes.

De forma previa al trámlte de información pública, el Interesado deberá presentar un

Texto Refundido en el que se complete Ia documentación, de conformidad con lo
dispuesto en el Fundamento de Derecho Cuarto.
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El Acuerdo se notificará individualizadamente a los prop¡etarios y t¡tulares de derechos
incluidos en su ámbito y que consten en el catastro, otorgándose un plazo de quince dias
para la presentación de alegaciones.

Cartagena. Documento firmado electrónicamente en fecha al margen

EL CONCEJAL DELEGADO DEL AREA DE PRESIDENCiA, URBANISMO E

INFRAESTRUCTURAS

DIEGO ORTEGA MADRID"

(*) La propuesta se acompaña de la referida MODIFICACION ESTUDIO DE

DETALLE y de INFORME cuyo contenido íntegro se encuentra en los
documentos electrónicos identificados con CSV's: H2AA TpH2 VTeC
4QDV WNZM y H2AA TJKK L4J3 QXCK LWJQ respectivamente, que se

dan por reproducidos de manera auténtica y verificable en la Sede
Electrónica Municipal, introduciendo el CSV en el apartado
VALI DACI Ó N en https://ca rta g ena.sed ipual ba.es/,

-:lr-

La Junta de Gobierno Local, previa deliberación, con los votos favorables
otorgados por los miembros presentes, acuerda aprobar por unanimidad
la anterior propuesta, teniendo en cuenta lo indicado en los informes
emitidos en las siguientes fechas:

- 8 de julio de 2026, por el Letrado Director de la Asesoría

Jurídica Municipal.

- 8 y 9 de julio de2026, por ellnterventor General Municipal, NI
111-2026y UB 8/2026, que indica lo siguiente:

Se recuerda aquí, como ya * ha hecho eo exped¡entes de s¡m¡laf naturaleza, que_lgg
¡nqresos oerc¡bidos oor la qef¡ón urbanfstlc¿. deben dest¡narse a los fines oroo¡os del patrimonlo
Munl€ioal del Suelo, en v¡rtud dei art. 229 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenación
terr¡torial v urbanfst¡c¿ de la Re(ión de Murc¡a, debiendo además constituir un oatr¡monio
seoarado v llevar un resistro cootable adecmdo.

Así mismo, se tendrá en cuenta que la FORMALIZACIÓN DEL

CONVENIO se realizará mediante firma electrónica válida a

través de la plataforma SEDIPUALBA, siguiendo las indicaciones
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del documento 2023-11-'16 INSTRUCflONES FIRMA DE

CONVENIOS Y CERTIFICADOS.pdf; que se puede consultar en

la intranet municipal Car-i.- Portal Soporte Técnico.

Dicha propuesta, Modificación del Estudio de Detalle e informes se adjuntan

como ANEXO integrante e inseparable de este certificado.

Así resulta del borrador del acta

La presente certificación se expide antes de la aprobación del acta de la

sesión de referencia, y a reserva de los términos que resulten de la

aprobación de aquélla.

Y para que conste y surta efecto donde proceda, libro Ia presente en

Cartagena, en la fecha de la firma electrónica, previa rúbrica de la Directora

de la Oficina de Gobierno Municipal.

EL CONCEJAL SECRETARIO, Álvaro Votdés Puiol.

Vo, Bo. LA ALCALDESA PRESIDENTA, Noe/io María Arroyo Hernóndez.
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