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GOBIERNO MUNICIPA

Oficina de Gobierno Municipal
Alcaldia

D. ALVARO VALDES PUJOL (P.P), CONCEJAL SECRETARIO DE LA JUNTA DE
GOBIERNO LOCAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA,

(RUBRICA) DIRECTORA DE LA OFICINA DE!

CERTIFICO: Que en |a sesién n°. 98/15.26, de caracter ordinario, celebrada
el dia nueve de julio de dos mil veintiséis, bajo la Presidencia de la
Alcaldesa, Excma. Sra. DO Noelia Maria Arroyo Herndndez (P.P), y con mi
asistencia, en calidad de Concejal Secretario, (con voz y voto); asi como de
los siguientes Vocales, Concejales Delegados de Area: Ilmo. Sr. D. Diego
Ortega Madrid (PP), Ilma. Sra. D°. Maria Cristina Mora Menéndez de la Vega
(PP), IiImo. Sr. D. José Ramén Llorca Manuel (PP), D. Ignacio Jdudenes Murcia
(PP), D° Maria Froncisca Martinez Sotomayor (PP) y D. José Martinez
Herndndez (P.P); y como invitados (con voz y sin voto), los Concejales: D.
Pablo Braquehdis Desmonts (PP), D°. Maria Belén Romero Carretero (P.P)y D°.
Beatriz Sdnchez del Alamo (Concejal no adscrita); la Junta de Gobierno Local
ha recibido el siguiente
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ASUNTO PRESENTADO FUERA DEL ORDEN DEL DIA:

AT En cumplimiento de lo establecido en el articulo 51 del Real Decreto
FIRMADO FOR Legislativo 781/1986, de 18 de abril, del Texto Refundido de Disposiciones
legales vigentes en materia de régimen local; en el articulo 83 del Real Decreto
2568/1986, de 28 de noviembre, que aprueba el Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales y en el articulo
14.8 del Reglamento Orgdnico del Gobierno y Administracién del Ayuntamiento
de Cartagena de 1 de junio de 2006, como requisito previo para que pueda
ser debatido y sometido a votacion, la Junta de Gobierno Local ha
adoptado los siguientes
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(V°BP) LA ALCALDESA PRESIDENTA
NOELIA MARIA ARROYO HERNANDEZ

ACUERDOS:

AREA DE GOBIERNO DE PRESIDENCIA, URBANISMO E

INFRAESTRUCTURAS:
J.G.L. sesion n® 98/15.26, ordinaria, 9 de julio de 2026 1715
AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA Codigo Seguro de Verificacion: H2AA TKDF QPTU MKR7 W7MK
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(VoB®) LA ALCALDESA PRESIDENTA
NOELIA MARIA ARROYQO HERNANDEZ

Propuesta presentada por el Primer Teniente de Alcalde y Concejal Delegado
de Area, tramitada por el siguiente Servicio;

URBANISMO - Planeamiento Urbanistico:

FOD06. AUTORIZACION PARA LA SUSCRIPCION DE CONVENIO DE
INTERES PUBLICO Y APROBACION INICIAL DE LA
MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE EN PARCELA DEL
ANTIGUO EDIFICIO DE LAS SIERVAS DE JESUS EN CALLE ANGEL
BRUNA.

1°) La PREVIA Y ESPECIAL DECLARACION DE URGENCIA es aprobada
por mayoria absoluta, con los votos favorables emitidos por
unanimidad de los miembros asistentes, en base al informe de
motivacién de la urgencia firmado el 7 de julio de 2026 por el Jefe
del Servicio Juridico de Planeamiento y Medio Ambiente, identificado
con CSV: H2AATH2L ZMAR KNVC 4DzC.

2°) El contenido de la propuesta se encuentra en los siguientes
documentos electronicos:

» PROPUESTA firmada el dia 7 de julio de 2026, por el IImo. Sr. D. Diego
Ortega Madrid, previa validacién de la Jefe del Area de Urbanismo y
firma del Jefe del Servicio Juridico de Planeamiento Urbanistico
identificado con CSV: H2AA THZR MQUX EHMD XVP2.

» INFORME DE VINCULACION DEL ESTUDIO DE DETALLE CON LA
PROPUESTA, firmado el dia 9 de julio de 2026, por el Jefe juridico de
Planeamiento Urbanistico identificado con CSV: H2AA TJKK L4J3 QXCK
LWjQ.

- MODIFICACION DE ESTUDIO DE DETALLE, cuyo contenido integro se
encuentra en el documento electrdnico firmado el 6 de julio de 2026,
identificado con CSV: H2AA THP2 V7QC 4QDV WNZM.

El texto de la PROPUESTA es del siguiente tenor literal:

"A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

1.G.L. sesién n°. 98/15.26, ordinaria, 9 de julio de 2026 2/15
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Examinado el expediente de referencia administrativa PLED 2025/000003-1077345N,
iniciado a instancia de la mercantil Intercentros Balleso! S.A., con NIF A79370599, relativo
a la solicitud de suscripcién de Convenio administrativo de interés publico, resultan del
mismo los siguientes:
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ANTECEDENTES DE HECHO

ENCARNACION VALVERDE SOLANO

PRIMERO.- Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 12 de noviembre de 2004
se adjudicaba la parcela de titularidad municipal situada en el antiguo Edificio de las
Siervas de JesUs a la empresa Cartagena Suites, S.A. por el precio de 1.803.000 euros.

(RUBRICA) DIRECTORA DE LA GFICINA DEL

Dicha adjudicacién se asenté sobre el contenido establecido en los Pliegos de Clausulas
Administrativas Particulares y de Prescripciones Técnicas que rigieron la enajenacion de
la parcela del solar del antiguo Edificio de Las Siervas de Jesus en Cartagena, los cuales
fueron aprobados mediante Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 26/03/2004.

Dicho Pliego de Clausulas Administrativas Particulares establecia en su Clausula Primera,
como condiciones particulares del concurso, que “El uso de la parcela serd Hotelero,
destinado a una instalacién con categoria minima de 4 estrellas. La edificabilidad sobre rasante
mdxima a consumir serd el 50% de la derivada de la aplicacion del Plan General: 5.757 m2.
Para ello se propondrd, y tramitard en su momento, Estudio de Detalle que contemple la
ordenacion de la referida edificabilidad.” En el mismo sentido se pronunciaba la Prescripcion
Técnica Cuarta del Pliego de Prescripciones Técnicas.

13/07/2026
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SEGUNDO.- A la vista de lo anterior, consta Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de
23/05/2005 en virtud del cual se faculta al Concejal Delegado de Urbanismo para la firma
de un Convenio Urbanistico que concrete las obligaciones del adjudicatario de la parcela
municipal situada en el edificio Las Siervas de Jesus.
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Dicho Convenio fue suscrito entre este Gitimo y la mercantil Cartagena Suites S.A. en fecha
28/07/2005 y ratificado por la Junta de Gobierno Local en fecha 02/09/2005, y en virtud del
cual la citada mercantil Cartagena Suites S.A. se comprometia a ceder gratuitamente 10
plazas de aparcamiento libre de cargas y gravamenes, incluidas en un aparcamiento
subterraneo de cinco plantas dotado con un nimero de plazas no inferior a ciento
noventa; mientras que en contraprestacién a las obligaciones asumidas por el
adjudicatario, el Ayuntamiento de Cartagena autorizaba una edificabilidad en la parcela
de 6.980 m2, debiendo realizar la ordenacién volumétrica de la misma mediante la
tramitacion y aprobacién de un Estudio de Detalle de acuerdo con lo establecido en la
entonces vigente Ley del Suelo de la Regidn de Murcia.

FIRMADO POR
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(V°B®) LA ALCALDESA PRESIDENTA
NOELIA MARIA ARROYO HERNANDEZ

TERCERO.- Tal Estudio de Detalle fue aprobado inicialmente mediante Acuerdo de junta
de Gobierno Local en fecha 26/09/2005, previendo una edificabilidad de 6.980 m2, y una
altura maxima de 8 plantas (B+7). No obstante, se presenta proyecto modificado de
Estudio de Detalle, que incorpora el aumento de edificabilidad contenido en el Decreto de
la Gerencia Municipal de Urbanismo de fecha 28/04/2006.

J.G.L. sesién n°. 98/15.26, ordinaria, 9 de julio de 2026 3/15

Cédigo Seguro de Verificacion: HZAA TKDF QPTU MKR7 W7MK
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Dicho Decreto establecia que, en contraprestacion al aumento de dicha edificabilidad de
766,5m2, la mercantil "Cartagena Suites SA” se comprometia a la entrega al Ayuntamiento
de Cartagena de 10 plazas de aparcamiento libres de cargas y gravdmenes, debiendo
presentar al efecto los correspondientes proyectos técnicos y obtener las autorizaciones
municipales preceptivas.

Asi las cosas, el Estudio de Detalle de referencia administrativa PLED 2005/000012 v
actualmente vigente fue aprobado definitivamente mediante Acuerdo del Excmo.
Ayuntamiento Pleno en fecha 10/11/2006, estableciéndose finalmente una superficie
maxima edificable de 7.746,50 m2.

CUARTO.- Consta solicitud presentada por la mercantil Intercentros Ballesol S.A., con
A79370599, en fecha 04/02/2026, actual titular de la parcela, mediante la cual “solicita la
suscripcion de un nuevo Convenio con el Ayuntamiento, con el objeto de determinar: Lo
ampliacion de la definicion del uso existente en la parcela, que pasaria de establecimiento
hotelero a establecimiento hotelero-apartamentos turisticos y residencia de personas mayores.
El ajuste de los volumenes de la parcela de acuerdo con el uso antes definido. Definicion de la
contraprestacion por la edificabilidad extra aprobada, en Ia linea de lo acordado en el convenio
primigenio y recogido en el Decreto de lo Gerencia de Urbanismo de Cartagena de fecha
28/04/06.”

QUINTO.- En vista de tal solicitud, desde el Area de Urbanismo se solicita en fecha
05/05/2026 a la Direccion General de la Asesoria Juridica, en base a lo dispuesto en el
articulo cuarto del Reglamento de la Asesoria Juridica del Excmo. Ayuntamiento de
Cartagena, Informe de caracter facultativo, a fin de obtener un pronunciamiento expreso
y fundado en Derecho acerca de la viabilidad juridica y acierto legal de tramitar el
Convenio solicitado, teniendo en consideracion la vigencia de los Pliegos de Condiciones
anteriormente expresados.

SEXTO.- Consta Informe emitido por la Direccion General de la Aseosriasq Juridica del
Excmo. Ayuntamiento de Cartagena en fecha 16/06/2026, en cuyo Fundamento de
Derecho Quinto sefiala que “Desde el punto de vista juridico no existe impedimento para
iniciar la negociacion de un nuevo convenio urbanistico. No obstante, dicho convenio deberd
incorporar expresamente: a) Lo descripcion de la modificacién urbanistica pretendida. b) La
Justificacidn de su interés publico. ¢) La identificacién de las contraprestaciones asumidas por
cada parte. d) La valoracion econdmica de los incrementos de aprovechamiento que pudieran
producirse. e) Una cldusula expresa estableciendo que el convenio no vincula la potestad de
planeamiento municipal ni garantiza la aprobacion de la modificacién urbanistica propuesta.
/) La subordinacion de todos sus efectos a la aprobacién definitiva de los instrumentos
urbanisticos procedentes.”

SEPTIMO.- Consta Informe de valoracion emitido en fecha 19/05/2026 por el Servicio
Técnico de Gestion Urbanistica, a la vista del Oficio de peticidn del Servicio Juridico de
Planeamiento Urbanistio y Medio Ambiente.

OCTAVO.- Consta Informe emitido en fecha 24/06/2026 por el Servicio Técnico de
Planeamiento Urbanistico, con el fin de valorar la compatibilidad del uso de residencia de

J.G.L. sesidn n°. 98/15.26, ordinaria, 9 de julio de 2026 4/15

Cédigo Seguro de Verificacion: H2AA TKDF QPTU MKR7 W7MK

Pag. 4 de 15



13D
FIRMADO POR

=
)
o
<
=1
%
[
o
3
w
a
g
G
w
=
o
g
ot
=]
2
=

13/07/2026

GOBIERNO MUNICIPA|

ENCARNACION VALVERDE SOLANO

13/07/2026

DE GOBIERNO LOCAL
ALVARO VALDES PUJOL

&
=
2
2
w
[a]
)
[+
5
o
o
w
&
-
<€
a
Q
3
Q
=
[o]
g
%
=
o
[7v)
w
£

E ..." 0

FIRMADO POR

13/07/2026

(VOB®) LA ALCALDESA PRESIDENTA
NOELIA MARIA ARROYO HERNANDEZ

personas mayores y apartamentos turisticos con las condiciones establecidas en el
planeamiento vigente de aplicacién. Asimismo, consta nuevo Informe emitido en fecha
07/07/2026 por dicho Servicio Técnico, con el fin de valorar la documentacion presentada
por el interesado en fecha 06/07/2026.

NOVENO.- Consta Informe-propuesta emitida en fecha 07/07/2026 por el Servicio Juridico
de Planeamiento Urbanistico y Medio Ambiente.

En base a los Antecedentes de hecho expuestos, este Concejal Delegado estima
procedente elevar la presente PROPUESTA considerando los siguientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Desde el punto de vista formal, la presente competencia recae sobre la Junta
de Gobierno Local del Excelentisimo Ayuntamiento de Cartagena, de conformidad con lo
dispuesto en la legislacién aplicable en materia de régimen local, habida cuenta de que el
municipio de Cartagena se configura como municipio de gran poblacién a efectos del
régimen establecido en el Titulo X de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
del Régimen Local; en virtud de lo dispuesto en la Ley 5/2005, de 20 de junio, para la
aplicacion de la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de medidas para la modernizacion del
gobierno local, a la ciudad de Cartagena.

SEGUNDO.- En cuanto al marco juridico aplicable, y entrando a su vez al fondo del asunto,
cabe hacer necesaria referencia a la legislaciéon administrativa y urbanistica vigente. En
especial, y siguiendo lo establecido en el Fundamento juridico Segundo del Informe dela
Direccién General de la Asesoria Juridica emitido en fecha 16/06/2026, destacan los
siguientes textos normativos:

- Ley 4072015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico (en
adelante, LRJSP); en especial, destaca lo dispuesto en el Capitulo VI del Titulo
Preliminar (arts. 47 a 53).

- Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Regién
de Murcia (en adelante, LOTURM).

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Cabe sefialar, a tal respecto, la necesidad de instrumentar una correcta cohonestacion de
tales textos normativos, implementando una adecuada aplicacion de los mismos al caso
que nos ocupa.

En este sentido, y atendiendo a los complejos Antecedentes de hecho, en los que se
entremezcla legislacién patrimonial, contractual, administrativa y urbanistica, conviene
sefialar que el objeto del Convenio solicitado radica en coadyuvar un adecuado marco de
seguridad juridica que posibilite una acertada tramitacién, en su caso, de la modificacion
del Estudio de Detalle vigente en la parcela del antiguo edificio de Las Siervas de JesUs en
Calle Angel Bruna (referencia administrativa PLED-2005/000012), tratando de

J.G.L. sesién n°. 98/15.26, ordinaria, 9 de julio de 2026 5/15
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salvaguardar los derechos reconocidos a la Administracion municipal asi como la
intrinseca persecucion del interés publico que persigue toda actuacién administrativa,
determindndose, asimismo, la correspondiente contraprestacion econémica que resulta
exigible al promotor del instrumento.

Asi las cosas, se habilitaria el uso de residencia de mayores y apartamentos turisticos,
limitado hasta ahora a uso Hotelero por los Pliegos de Clausulas Administrativas
Particulares y de Prescripciones Técnicas que rigieron la enajenacién de la parcela en
fecha 12/11/2024, sobre la base del interés publico de la actuacién propuesta,
previamente declarado mediante Acuerdo de Junta de Gobierno Local.

Cabe resaltar que el Estudio de Detalle vigente procede del cumplimiento del Convenio
Urbanistico suscrito en fecha 28/07/2005, y en virtud del cual la mercantil Cartagena Suites
S.A. se comprometia a ceder gratuitamente 10 plazas de aparcamiento libre de cargas y
gravamenes; mientras que dicho Convenio responde a su vez a las necesidades surgidas
tras la enajenacion de la parcela en cuestion mediante la aplicacién de los Pliegos de
Clausulas Administrativas Particulares y de Prescripciones Técnicas aprobados mediante
Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 26/03/2004, los cuales establecen que “El uso
de la parcela serd Hotelero, destinado o una instalacién con categoria minima de 4 estreflas.”

Es por ello que resulta procedente que por parte de la junta de Gobierno Local se lleve a
cabo un pronunciamiento sobre el interés publico del uso propuesto por la mercantil
Intrcentros Ballesol S.A., y ello en aras de establecer un adecuado marco de seguridad
juridica que posibilite una acertada tramitacion de la modificacién del Estudio de Detalle
vigente, buscando asf un acertado equilibrio de la situacién juridico-factica que presenta
el Estudio de Detalle vigente.

Y es sobre dicho pronunciamiento de interés publico sobre el que ha de asentarse e!
Convenio cuya tramitacién se solicita. A tal efecto, cabe resaltar que dicho Convenio se
encontraria sujeto, en primer lugar, al régimen establecido en el Capitulo VI del Titulo
Preliminar de la LRISP, en tanto se trataria de un acuerdo con efectos juridicos para la
consecucion de un fin comun, expresando la voluntad de las partes suscriptoras de actuar
con un objetivo comun. Es por ello que el contenido de dicho Convenio habra de recoger
el contenido previsto en el citado Capitulo VI.

Asimismo, resulta de aplicacion, con caracter supletorio, lo dispuesto en la normativa
urbanistica autondmica, y en particular en cuanto a los limites establecidos en el articulo
182 de la LOTURM, apartados primero, segundo y tercero. Asi, de los citados apartados se
deduce que el Convenio en cuestion no podrd proceder a la modificacion del
planeamiento para cambiar la clasificacion del suelo, limitar el ejercicio de las
competencias de la Administracién publica, ni tampoco dispensar del cumplimiento de los
deberes urbanisticos exigidos en la norma, siendo nulas de pleno derecho las
estipulaciones que: “a) Contravengan lo establecido en esta ley o en el planeamiento
urbanistico. b) Limiten el ejercicio de las competencias de las Administraciones puiblicas o
dispensen del cumplimiento de los deberes urbanisticos exigidos en esta ley. c) Establezcan
obligaciones o prestaciones mds gravosas que los deberes urbanisticos legales en perjuicio de
los propietarios afectados, salvo que medie el consentimiento de los mismos.”

J.G.L. sesidn n°. 98/15.26, ordinaria, 9 de julio de 2026 6/15
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En coherencia con lo anterior, el Informe emitido por la Direccién General de la Asesoria
Juridica establece en su Fundamento de Derecho Tercero: “Sobre la ampliacion de usos y el
incremento de edificabilidad. La incorporacion de los usos de apartamentos turisticos y
residencia de personas mayores, asi como el ajuste de los voltimenes edificables de la parcela,
Unicamente podrd materializarse si resulta compatible con la ordenacién urbanistica vigente o
mediante la previa aprobacién de la correspondiente modificacién del instrumento de
planeamiento que resulte procedente. En consecuencia, el convenio no puede producir por si
mismo la alteracién de la ordenacién urbanistica vigente. Su funcion deberd limitarse a
estoblecer compromisos entre las partes para impulsar la tramitacion urbanistica
correspondiente, quedando su eficacia subordinada a la aprobacion definitiva de los
instrumentos de planeamiento y de cuantos informes sectoriales resulten legalmente
exigibles.”, mientras que el Fundamento de Derecho Quinto sefiala que el Convenio
"deberd incorporar expresamente; a) La descripcion de la modificacién urbanistica pretendida.
b) La justificacién de su interés publico. ¢) La identificacidn de las contraprestaciones asumidas
por cada parte. d) La valoracion econémica de Jos incrementos de aprovechamiento que
pudieran producirse. e) Una cldusula expresa estableciendo que el convenio no vincula la
potestad de planeamiento municipal ni garantiza la aprobacién de la modificacion urbanistica
propuesta. f) La subordinacién de todos sus efectos a la aprobacion definitiva de los
instrumentos urbanisticos procedentes.”

TERCERO.- Asi las cosas, el Convenio en cuestion es del siguiente tenor literal:

“CONVENIO ENTRE EL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA Y LA MERCANTIL
INTERCENTROS BALLESOL S.A. PARA LA ADECUADA INSTRUMENTACION DE ACTUACION DE
INTERES PUBLICO

MARCO JUSTIFICATIVO DEL CONVENIO

La necesidad de hacer frente a las actuales realidades y preocupaciones que presenta nuestra
sociedad, entre las que se encuentran no solo la necesaria promocién de la iniciativa econémica
local y la exigencia de consagrar la oferta turistica, sino también la imposibilidad de
desmerecer en modo alguno la obligacién de los entes publicos de fomentar los servicios de
cardcter asistencial, que cubran adecuadamente los problemas especificos de vivienda y salud
de nuestra poblacion de mayor edad, previniendo posibles e indeseables situaciones de
desamparo, soledad y abandono; unido todo ello, intrinsecamente, a la conveniencia de
establecer marcos de sequridad juridica que permitan instrumentar acertadamente la accion
de los poderes publicos, en aras de consagrar un correcto equilibrio entre los derechos
reconocidos legalmente a los propietarios de suelo urbano, y la inherente persecucion de la
Administracién Local de garantizar la consecucion del INTERES PUBLICO subyacente; lleva
consigo a la tramitacion del presente Convenio administrativo, de tal forma que las partes
suscriptoras del mismo establecen su voluntad de actuar con un objetivo comun, a través de la
formalizacion de compromisos juridicos concretos y exigibles.

PARTES INTERVINIENTES

- Excelentisimo Ayuntamiento de Cartagena:

J.G.L. sesién n°. 98/15.26, ordinaria, 9 de julio de 2026 7/15
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Interviene, de una parte, el Excmo. Ayuntamiento de Cartagenq, Corporacion de Derecho
Publico con personalidad juridica propia y plena capacidad de obrar. Su domicilio social se
encuentra en Plaza del Ayuntamiento, s/n, 30201 Cartagena, Murcia, y su CLF. es P-3001600-/.
Actua en su representacion, en virtud de las facultades que le confiere la legislacion vigente y
los acuerdos plenarios correspondientes, Dofia Noelia Maria Arroyo Herndndez, en calidad de
Alcaldesa-Presidenta de la Corporacion,

Cabe resaltar que la autorizacién para suscribir el presente Convenio ha sido previamente
adoptada mediante Acuerdo de la junta de Gobierno Local del Excelentisimo Ayuntamiento de
Cartagena.

- La mercantil Intercentros Ballesol S.A.:

De otra parte, interviene la mercantil Intercentros Ballesol, S.A. Actia en su representacion, en
virtud de las facultades que le confieren sus acuerdos sociales, D. José Ignacio Vivas Soler, en
calidad de Consejero Delegado de la Sociedad.

Ambas partes se reconocen mutua y reciprocamente lo capacidad legal necesaria para la
celebracion del presente Convenio.

En base a lo expuesto, ambas partes suscriben el presente Convenio, el cual queda sujeto o las
siguientes:

ESTIPULACIONES
PRIMERA.- Objeto y finalidad del Convenio.

El objeto del presente Convenio radica en coadyuvar un adecuado marco de sequridad juridica
que posibilite una acertada tramitacion, en su caso, de la modificacién del Estudio de Detalle
vigente en la parcela del antiguo edificio de Las Siervas de Jests en Calle Angel Bruna (referencia
administrativa PLED-2005/000012), tratando de salvagquardar los derechos reconocidos a la
Administracién municipal asi como la intrinseca persecucion del interés publico que persigue
toda actuacion  administrativa,  determindndose,  asimismo, lo  correspondiente
contraprestacion econdmica que resulta exigible al promotor del instrumento.

Asi las cosas, se habilita el uso de residencia de mayores y apartamentos turisticos, limitado
hasta ahora a uso Hotelero por los Pliegos de Cldusulas Administrativas Particulares y de
Prescripciones Técnicas que rigieron la enajenacion de la parcela en fecha 12/11/2024, sobre
la base del interés publico de la actuacion propuesta, previamente declarado mediante Acuerdo
de junta de Gobierno Local.

SEGUNDA.- Régimen juridico y naturaleza.

El presente Convenio se rige por lo dispuesto en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico, y en particular, por el régimen establecido en el Capitulo VI del Titulo
Preliminar de la citada norma, en tanto se trata de un acuerdo con efectos juridicos para la
consecucion de un fin comin, expresando la voluntad de las partes suscriptoras de actuar con

J-G.L sesién n°. 98/15.26, ordinaria, 9 de julio de 2026 8/15
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un objetivo comun. Asimismo, resulta de aplicacién, con cardcter supletorio, lo dispuesto en la
normativa urbanistica autondmica, v en particular en cuanto a los limites establecidos en la
Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacién territorial y urbanistica de lo Region de Murcia.

El presente Convenio tiene, o todos los efectos, naturaleza y cardcter juridico administrativa,
por lo que el orden jurisdiccional contencioso-administrativo resulta el competente para
conocer las cuestiones litigiosas que pudieran tener lugar.

TERCERA.- Compromisos y obligaciones del Excmo. Ayuntamiento de Cartagena.

El Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, en el marco del presente Convenio, habilita la
ampliacion del uso actualmente existente en la parcela (Hotelero) como consecuencia de lo
establecido en los Pliegos de Cldusulas Administrativas Particulares (Cldusula Primera) y de
Prescripciones Técnicas (Prescripcién Cuarta) que rigieron la enajenacion de la misma; pasando
asi de establecimiento hotelero a establecimiento hotelero-apartamentos turisticos y residencia
de personas mayores. Dicha habilitacion se fundamenta en la previa declaracién por parte de
la Junta de Gobierno Local del interés publico de la actuacién propuesta.

El Ayuntamiento manifiesta su disposicién o impulsar la tramitacion de los instrumentos
urbanisticos necesarios para posibilitar, en su caso y siempre que resulte conforme a lo
legalidad vigente, la implantacién de los usos de residencia de mayores y apartamentos
turisticos.

En relacién con la obligacién sefialada en la Estipulacion Primera del Convenio suscrito entre
el Excmo. Ayuntamiento de Cartagena y el anterior titular de la parcelo, en fecha 28/07/2005,
relativa al compromiso de ejecutar en el interior de la parcela adjudicada, un aparcamiento
subterrdneo de cinco plantas (5 plantas), dotado con un nimero de plazas no inferior a ciento
noventa (190), dicha obligacién no queda mantenida en el presente Convenio; remitiéndonos
tnicamente, a tal efecto, a las obligaciones establecidas en el planeamiento vigente.

CUARTA.- Compromisos y obligaciones de la MERCANTIL.

En contraprestacion, la mercantil Intercentros Ballesol S.A., asume el compromiso de abonar al
Excmo. Ayuntamiento de Cartagena una compensacion econdmica de QUINIENTOS TREINTA
Y UN MIL CUATROCIENTOS EUROS (531.400 euros), dando asi una adecuada respuesta a la
necesidad de determinar la contraprestacién econdmica inherente a los derechos reconocidos
al Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, derivados del aumento de edificabilidad de 1989,5 m2
como consecuencia del Convenio suscrito en fecha 28/07/2005 con la anterior titular de la
parcela, asi como del Decreto municipal de fecha 28/04/2006; que establecieron asi la actual
edificabilidad existente en la parcela de 7.746,50 m2. La cuantia se determina de conformidad
con el informe técnico-econémico emitido por los servicios municipales con fecha 19/06/2026.

La cantidad deberd ser abonada mediante ingreso en la Tesoreria Municipal en el plazo
mdximo de treinta dias naturales desde la firma del presente Convenio.

QUINTA.- Cldusula expresa de no vinculacién de la potestad de planeamiento municipal.

J.G.L. sesién n®. 98/15.26, ordinaria, 9 de julio de 2026 9/15
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El presente Convenio se perfecciona por el consentimiento de las partes manifestado mediante
su firma y surtird efectos desde la fecha de su formalizacion, sin perjuicio de las obligaciones
de inscripcion, publicidad y transparencia que resulten exigibles conforme a la legislacion
vigente.

EI presente Convenio no supone por si mismo la aprobacién de instrumento alguno de
planeamiento o gestion urbanistica, ni el reconocimiento automdtico de derechos urbanisticos
a favor de la mercantil, ni lo alteracion de la ordenacion urbanistica vigente.

En consecuencio, las determinaciones contenidas en este Convenio tienen por finalidad
establecer los compromisos y obligaciones asumidos por las partes y articular el marco de
colaboracion para impulsar la tramitacion administrativa correspondiente, permaneciendo el
efercicio de las potestades urbanisticas municipales plenamente sometido al ordenamiento
juridico y ol interés publico, sin que el presente Convenio pueda limitar, condicionar o
predeterminar el sentido de las decisiones que deban adoptarse en el ejercicio de dichas
potestades.

Asimismo, en el supuesto de que, tras lo tramitacion de los procedimientos administrativos
correspondientes, las actuaciones pretendidas resultaran total o parcialmente incompatibles
con la legislacién urbanistica o sectorial aplicable, ello no generard derecho alguno a obtener
la aprobacion de los instrumentos urbanisticos promovidos ni a exigir indemnizacién o
compensacion econdmica alquna frente al Excmo. Ayuntamiento de Cartogena, salvo en
aquello que expresamente se hubiera previsto en el presente Convenio.

Elimporte de la compensacion econdmica prevista en la Estipulacién Cuarta tiene naturaleza
de contraprestacion derivada de los compromisos asumidos en el presente Convenio y de la
regularizacién de los derechos urbanisticos existentes en la parcela, por lo que su abono no
constituye contraprestacion por una decisién de planeamiento determinada ni atribuye a la
mercantil derecho alguno a obtener la aprobacion de la modificacién urbanistica pretendida.

SEXTA.- Vigencia.

Se establece un plazo de vigencia del presente Convenio de cuatro afios, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 49 h) de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen juridico del Sector
Pablico.

SEPTIMA.- Comisién de sequimiento, vigilancia y control.

Para el mejor desarrollo y sequimiento de los fines y actuaciones previstos en este Convenio, se
crea una Comision Mixta de sequimiento, vigilancia y control que estard integrada por dos
miembros de cada una de las partes intervinientes,

Lo integracidn perteneciente al Excmo. Ayuntamiento de Cartagena recaerd en la Jefatura del
Area de Urbanismo asi como en el Servicio juridico de Planeamiento urbanistico y Medio
Ambiente. La presidencia de dicha Comisién Mixta recaerd en la Jefatura de Area de Urbanismo
del Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, mientras que la funcién de Secretario de la misma
recaerd en uno de los dos miembros de la mercantil.

J.G.L. sesion n°. 98/15.26, ordinaria, 9 de julio de 2026 10/15
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Dicha Comision podrd reunirse cuantas veces se estime necesario a peticion de su Presidente,
correspondiendo a la misma resolver los problemas de interpretacién y cumplimiento que
puedan plantearse respecto del presente Convenio.

OCTAVA.- Extincion del Convenio.

El presente Convenio se extinguird por el cumplimiento de las actuaciones que constituyen su
objeto o por incurrir en causa de resolucion.

Son causas de resolucion:
a) El transcurso del plazo de vigencia del Convenio sin haberse acordado la prorroga del mismo.
b) El acuerdo undnime de las partes firmantes.

¢) £l incumplimiento de las obligaciones y compromisos asumidos por parte de alguno de los
firmantes.

Atal efecto, y de acuerdo con lo establecido en la Estipulacién Quinta, no puede entenderse por
incumplimiento imputable al Excmo. Ayuntamiento de Cartagena la imposibilidad de flevar a
cabo las actuaciones pretendidas por la mercantil a causa de discordancias con la legislacion
urbanistica y sectorial vigente.

En caso de incumplimiento, cualquiera de las partes podrd notificar a la parte incumplidora un
requerimiento para que cumpla en un determinado plazo con las obligaciones o compromisos
que se consideran incumplidos. Este requerimiento serd comunicado al responsable del
mecanismo de sequimiento, vigilancia y control de la efecucién del convenio y a las demds
partes firmantes. Si trascurrido el plozo indicado en el requerimiento persistiera el
incumplimiento, la parte que lo dirigié notificard a la otra parte firmante la concurrencia de la
causa de resolucién y se entenderd resuelto el convenio. La resolucion del convenio por estd
causa podrd conllevar la indemnizacién de los perjuicios causados.

d) Extincion de la personalidad juridica de la sociedad mercantil.
e) Por cualquier otra causa distinta de los anteriores prevista en la legislacion vigente.

NOVENA.- Afectacién de la cantidad econémica establecida en la Estipulacion Cuarta al
patrimonio publico de suelo.

El importe de la cantidad econdmica prevista en la Estipulacién Cuarta quedard afectado al
cumplimiento de los objetivos de la politica municipal sobre patrimonio publico de suelo.

En Cartagena, en la fecha indicada en la correspondiente firma electrénica.”

J.G.L. sesién n®. 98/15.26, ordinaria, 9 de julio de 2026 11/15
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CUARTO.- En cuanto a la modificacién del Estudio de Detalle vigente en la parcela del
antiguo edificio de Las Siervas de Jesus en Calle Angel Bruna (referencia administrativa
PLED-2005/000012), cabe destacar la suficiencia de la documentacion presentada, habida
cuenta de lo establecido en los articulos 113.4, 139 y 166 de la LOTURM. En este sentido
se pronuncia el Informe emitido en fecha 07/07/2026 por el Servicio Técnico de
Planeamiento Urbanistico: “La ordenacidn propuesta en el Estudio de Detalle presentado
cumplimenta los requisitos del art. 139 de la Ley 13/2015 de ordenacién territorial y

urbanistica de la Regién de Murcia; no se sobrepasa la edificabilidad que corresponde a los

terrenos comprendidos en su_ambito ni se produce aumento de lgs alturas mdximas
establecidas, ni altera el uso predominante asignado por el planeamiento, ni reduce la
superficie de uso y dominio publico, ni ultera las condiciones de ordenacién de los predios
colindantes. La propuesta de Estudio de Detalle presentada no contraviene las
determinaciones del documento de la Revision del Plan General Municipal de Ordenacién
en tramitacion.”

A efectos de justificar la viabilidad juridica de fa tramitacién, una vez se proceda, en su
caso, a la efectiva suscripcion del Convenio en cuestién; resulta fundamental traer a
colacién lo sefialado por el Servicio Técnico de Planeamiento Urbanistico mediante
Informe de fecha 24/06/2026, en el cual se fundamenta la Compatibilidad del uso de
Residencia de personas mayores y Apartamentos turisticos con las condiciones
establecidas en el planeamiento vigente de aplicacién, esto es, el Plan Especial de
Ordenacion y Proteccién del Conjunto Histérico de Cartagena, el Estudio de Detalle
vigente y la Revisién del Plan General en tramitacion. Asi las cosas, concluye el citado
Informe: “Teniendo en cuenta lo anterior, el uso pretendide de Residencia de personas
mayores y Apartamentos Turisticos es un uso englobado dentro del uso previsto de
parcela: Alojamiento comunitario y temporal de personas en el que se incluyen las residencias
comunitarias, alojamiento hotelero y alojamiento temporal de personas.”

El mencionado Informe técnico precisa, asimismo, que “La propuesta presentada supone la
modificacion de la forma de la envolvente mdxima proyectada para las diferentes plantas o
edificar en la parcela, sin modificar el resto de pardémetros que establece el planeamiento
para la misma. Dicha propuesta se justifica por la pretension del solicitante de ejecutar en el
solar una edificacion destinada en parte a residencia de personas mayores y otra parte o
Apartamentos Turisticos, segun el punto 5., de la memoria del documento presentado. El disefio
que consideran optimo para estos usos motiva la propuesta de modificacién de la envolvente
mdxima edificable.”

Lo anterior se establece sin perjuicio de lo dispuesto en el citado Informe de fecha
07/07/2026: "En su caso, de forma previa al trdmite de informacién publica, se completard
el documento conforme a lo siguiente:

» El apartado 4 de la memoria, Situacién Urbanistica, se desglosard en dos subapartados: Un
subapartado 4.1. de Determinaciones segtin Estudio de Detalle vigente y un subapartado 4.2.
de Determinaciones segtin modificacion de Estudio de Detalle propuesta. (Asi se observard la
diferencia en el punto de Aparcamientos).

J.G.L. sesién n°. 98/15.26, ordinaria, 9 de julio de 2026 12/15
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« Se afiadird un apartado 6. de Andlisis de la influencia de la ordenacion de voliimenes sobre el
entorno afectado, conforme a lo establecido en el articulo 144.2 de la Ley 13/2015 de
ordenacion territorial y urbanistica de la Region de Murcia.

+ £l nuevo documento refundido se elaborard completo (memoria y planes), y se fechard de
nuevo para distinguirlo del anterior (en portada, memoria y planos). En la portada se indicard
ademds: “Texto Refundido”. Deberd ir firmado digitalmente por su autor, con fecha de firma
digital visible en el documento.”

£n base a lo expuesto, vistos los preceptos legales citados y demas de general aplicacion,
este Concejal Delegado del Area de Presidencia, Urbanismo e Infraestructuras resuelve
proponer a la Junta de Gobierno Local del Excelentisimo Ayuntamiento de Cartagena la
adopcién del siguiente ACUERDO:

PRIMEROQ.- Aceptacién del uso pretendido de Residencia de personas mayores y
Apartamentos Turfsticos en la parcela del solar del antiguo Edificio de Las Siervas de Jesus
en Cartagena; en virtud del interés publico que presenta la actuacion propuesta.

SEGUNDO.- Aprobar el Convenio entre el Excelentisimo Ayuntamiento de Cartagena y la
mercantil Intercentros Ballesol S.A. para la adecuada instrumentacién de actuacion de
interés publico, cuyo contenido y tenor literal viene establecido en el Fundamento de
Derecho Tercero.

TERCERO.- Facultar a la Excma. Sra. Dfia. Noelia Maria Arroyo Hernandez, Alcaldesa del
Excelentisimo Ayuntamiento de Cartagena, para la firma de cuantos documentos fueran
precisos para la formalizacién del citado Convenio; en virtud de lo establecido en el
articulo 124.4.a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de |as Bases del Régimen Local.

CUARTO.- Aprobar inicialmente la modificacién del Estudio de Detalle (*) en parcela del
antiguo edificio de las Siervas de Jesus en Calle Angel Bruna, quedando la validez y eficacia
de dicha aprobacién inicial supeditada en todo caso a la efectiva suscripcion del Convenio
cuyo tenor literal se reproduce en el Fundamento de Derecho Tercero.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 166 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de
ordenacidn territorial y urbanistica de la Regién de Murcia, dicha aprobacién inicial debera
someterse a informacién publica durante veinte dias, mediante anuncio en el Boletin
Oficial de la Regién de Murcia y en la sede electronica del Ayuntamiento. Asimismo, el
proyecto quedara a disposicién del publico en la Oficina de Informacion Urbanistica sita
en las dependencias del Excmo. Ayuntamiento de Cartagena en C/ San Miguel n.* 8, asi
como en la sede electrénica del mismo, a fin de que en el plazo indicado cualquier
interesado pueda examinarlo y formular las alegaciones u observaciones que estime
procedentes.

De forma previa al tramite de informacién publica, el interesado deberd presentar un
Texto Refundido en el que se complete la documentacién, de conformidad con lo
dispuesto en el Fundamento de Derecho Cuarto.

J.G.L. sesién n°. 98/15.26, ordinaria, 9 de julio de 2026 13/15
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El Acuerdo se notificara individualizadamente a los propietarios vy titulares de derechos
incluidos en su dmbito y que consten en el Catastro, otorgandose un plazo de quince dias
para la presentacion de alegaciones.

Cartagena. Documento firmado electrénicamente en fecha al margen.

EL CONCEJAL DELEGADO DEL AREA DE PRESIDENCIA, URBANISMO E
INFRAESTRUCTURAS

DIEGO ORTEGA MADRID"

(*) Lapropuesta se acompafia de la referida MODIFICACION ESTUDIO DE
DETALLE y de INFORME cuyo contenido integro se encuentra en los
documentos electrénicos identificados con CSV's: H2AA TPH2 V7QC
4QDV WNZM y H2AA TJKK L4J3 QXCK LWJQ respectivamente, que se
dan por reproducidos de manera auténtica y verificable en la Sede
Electronica Municipal, introduciendo el CSV en el apartado

VALIDACION en https://cartagena.sedipualba.es/.
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La Junta de Gobierno Local, previa deliberacion, con los votos favorables
otorgados por los miembros presentes, acuerda aprobar por unanimidad
la anterior propuesta, teniendo en cuenta lo indicado en los informes
emitidos en las siguientes fechas:

- 8 de julio de 2026, por el Letrado Director de la Asesoria
Juridica Municipal.

- 8y9dejulio de 2026, por el Interventor General Municipal, NI
111-2026 y UB 8/2026, que indica lo siguiente:

Se recuerda aqui, como ya se ha hecho en expedientes de similar naturaleza, que_los
ingres rcibl tla Idn urbanistic n destinarse a los fines proplo | Patrimoni
Municipal del Suelo, en virtud del art. 229 de |a Ley 13/2015, de 20 de marzo, de ordanacion
territorial ¥ urbanistica de la Regidn de Murcia, deblendo ademds constitulr un patrimonio
separado y llevar un registro contable adecuado.

- Asi mismo, se tendra en cuenta que la FORMALIZACION DEL
CONVENIO se realizard mediante firma electrénica vélida a
través de la plataforma SEDIPUALBA, siguiendo las indicaciones

J.G.L. sesidn n°. 98/15.26, ordinaria, 9 de julio de 2026 14/15

Codigo Seguro de Verificacion: H2AA TKDF QPTU MKR7 W7MK

Pag. 14 de 15



]

= =
= 5
=
o

R

By
PO
©
~
o
o
~
o
=2
)
=

GOBIERNG MUNICIPAL

ENCARNACION VALVERDE SOLANO

(RUBRICA) DIRECTORA DE LA OFICINA DEL

DE GOBIERNO LOCAL
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FIRMADO POR

13/07/2026

(VOB®) LA ALCALDESA PRESIDENTA
NOELIA MARIA ARROYO HERNANDEZ

del documento 2023-11-16 INSTRUCCIONES FIRMA DE
CONVENIOS Y CERTIFICADOS.pdf; que se puede consultar en
la intranet municipal Car-i.- Portal Soporte Técnico.

Dicha propuesta, Modificacion del Estudio de Detalle e informes se adjuntan
como ANEXO integrante e inseparable de este certificado.

Asi resulta del borrador del acta.

La presente certificacion se expide antes de la aprobacion del acta de la
sesion de referencia, y a reserva de los términos que resulten de la
aprobacién de aquélla.

Y para que conste y surta efecto donde proceda, libro la presente en
Cartagena, en la fecha de la firma electronica, previa rdbrica de la Directora
de la Oficina de Gobierno Municipal.

EL CONCEJAL SECRETARIO, Alvaro Valdés Pujol.

Ve. B°. LA ALCALDESA PRESIDENTA, Noelia Maria Arroyo Herndndez.
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