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§ 1.-DISPOSICIONES GENERALES
D
=
g 1.1.- Naturaleza, ambito y antecedentes

El Estudio de Detalle es un instrumento de Planeamiento urbanistico, que puede formularse en desarrollo
de los planes generales y de otros instrumentos de planeamiento, para completar, adaptar o reajustar sus
determinaciones, en materia de alineaciones y rasantes y/o para concretar |a disposicion de volimenes
de acuerdo con |a edificabilidad maxima permitida.

El ambito objeto de esta Modificacion de Estudio de Detalle {expediente municipal PLED 2025/000005)
se refiere a la finca urbana con referencia catastral 6638901 XG7663N0001FP sita en C/ Canciller de Ayala
n° 8. Finca n°4, CP 30205, en el Barrio de la Concepcion en Cartagena y se realiza por encargo de Dofia
Alicia Garcia Gémez actuando como apoderada de la sociedad Cartagena Casco Antiguo SA con CIF:
A30714869, con domicilio a efecto de notificaciones en Calle San Miguel n°8, 3° planta, Cartagena

El Estudio de Detalle que este documento se propone modificar se aprobg inicialmente el ocho de enero
de 2026 en Junta de Gobierno Local. La modificacion propuesta viene motivada para hacer posible la
aplicacion del Decreto-Ley n°3/2026, de 3 de Julio, de “Vivienda asequible de la Region de Murcia “y de
medidas urgentes en materia urbanistica, mediante el cual es posible incrementar la edificabilidad
destinada a la implantacion de la vivienda acogida a algtin régimen de proteccién aplicable en la Region

de Murcia.
1.2.- Bases legales y normativa de referencia

La redaccién y tramitacion de Estudio de Detalle se regula conforme a lo establecido en:

o Ley 13/2015 de 30 de marzo de Ordenacion territorial y Urbanistica de la Regién de Murcia (en
adelante LOTURM) en sus articulos 113,139,144,146,152,154,166 y 169.

o Decreto-Ley n°3/2026, de 3 de Julio, de “Vivienda asequible de la Region de Murcia "y de
medidas urgentes en materia urbanistica, en el Capitulo IV, Medidas de Fomento, articulo 23,
Prima de edificabilidad por implantacion de vivienda acogida a algin régimen de proteccion
aplicable en la Regién de Murcia y en la Disposicion final primera, Modificacion de la LOTURM,
en su apartado cuatro que modifica la letra b) del apartado 2 del articulo 139 y el apartado 3 de
dicha ley.

o Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, en sus
articulos 65 y 66, de forma complementaria y subsidiaria en lo que no se opongan a las

prescripciones de los anteriores.
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e Plan General Municipal de Ordenacion de Cartagena aprobado definitivamente en el afio 1987
(en adelante PGMO 87) en las condiciones que se establecen en el apartado 1.1.5 de las Normas
Urbanisticas, de forma complementaria y subsidiaria en lo que no se opongan a las
prescripciones de los anteriores.

e Plan Parcial Sector BC1 del Barrio de la Concepcion aprobado definitivamente el dia 1 de junio
de 2006.

e Revision del Plan General Municipal de Ordenacién de Cartagena aprobado inicialmente el 27
de junio del afio 2024 y provisionalmente el 12 de febrero de 2026. (en adelante RPGMO 24).

1.3.- Antecedentes. - Planeamiento de rango superior y de desarrollo.

El Plan General Municipal de Ordenacién (en adelante PGMO 87) de Cartagena, aprobado definitivamente
el 9 de abril de 1987, ordena todos los nticleos urbanos del Término Municipal.

La parcela objeto de este estudio de detalle a efectos urbanisticos est4 situada dentro del Sector BC1 del
Barrio de la Concepcion cuyo Plan Parcial se aprobd definitivamente en junio de 2006, posteriormente se
gestiond la Unidad de Actuacidon Sector BC1, aprobandose en el afio 2007 tanto el proyecto de
reparcelacion como el proyecto de urbanizacién. Ejecutada la urbanizacion la parcela tiene la
consideracion de suelo urbano por ejecucion del planeamiento, con la norma particular de referencia, Ac1

(BC1) Aislada colectivo, grado 1 del Plan Parcial Sector BC1 del Barrio de la Concepcion.

En sesion del Ayuntamiento Pleno de 27 de junio de 2024, se adopta acuerdo de aprobacion inicial del
proyecto de Revision del Plan General Municipal de Ordenacién de Cartagena, junto con el Estudio
Ambiental Estratégico, sometiendo el proyecto al tramite de informacién publica mediante la publicacion
del anuncio en el Boletin Oficial de la Region de Murcia y en la Sede electrénica de la Concejalia del Area
de Presidencia, Urbanismo e Infraestructuras, por un plazo de cuatro meses, computado desde el dia
siguiente de la publicacion del anuncio en el BORM a los efectos que durante el expresado plazo las
personas interesadas y el publico en general puedan examinar el documento y el Estudio Ambiental
Estratégico y formular las alegaciones que estimen pertinentes. En cumplimiente del apartado cuarto del
acuerdo del Excmo. Ayuntamiento pleno de fecha 27 de junio de 2024, se procede por el Concejal
Delegado del Area de Presidencia, Urbanismo e Infraestructuras, mediante Decreto de fecha 16-07-2024
la toma de conocimiento del documento refundido de la Revision del Plan General Municipal de
Ordenacion de Cartagena. La publicacion del anuncio en el Boletin Oficial de la Regién de Murcia se
realiza el 20 de julio de 2024,
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El acuerdo de 27 de junio de 2024 de aprobacion inicial det proyecto Revision del Plan General Municipal
de Ordenacion de Cartagena, en cumplimiento de los establecido en el Art. 153.2 de la LOTURM lleva
consigo |a suspension del otorgamiento de licencias de parcelacion de terrenos, edificacion y demolicion
en el término municipal; no obstante, podran concederse licencias basadas en el regimen vigente, siempre
que se respeten las determinaciones del nuevo planeamiento. Igualmente, no podran tramitarse
expedientes que supongan contravencion de las determinaciones del documento de la Revision del Plan
General Municipal de Ordenacion, aprobado inicialmente. En sesién extraordinaria celebrada por el
Excmo. Ayuntamiento Pleno el dia doce de febrero de dos mil veintiséis, se adoptd el acuerdo de

aprobacion provisional de la Revision del Plan General Municipal de Ordenacion.

La parcela objeto de este estudio de detalle esta clasificada en la Revision como suelo urbano consolidado
y calificada con la norma particular de referencia, Ra2 Residencial Aislada, grado 2.

e Superficie registral de la parcela: 1504,00 m2 de suelo.

e Superficie catastral de la parcela: 1459,00 m2 de suelo, de manera gue la superficie real de la
parcela coincide sensiblemente con superficie catastral de la misma, como se justifica en el
apartado 2.3 A de este Estudio de Detalle se cede superficie para un vial peatonal (125,00 m2
de suelo) y existe superficie (4,00 m2 de suelo) que esta en la parcela urbanistica ER, de manera
que la superficie final de parcela a efectos de determinar el aprovechamiento urbanistico es de
1455 m2 de suelo.

Siendo por tanto las condiciones urbanisticas de aplicacion:

CONDICIONES URBANISTICAS

Parametro PGMO 87-PLAN PARCIAL BC1 RPGMO 24
Norma de aplicacion Act Ra2
Parcela minima 400 400
Uso Residencial Residencial
Forma Parcela Circulo inscrito de ¢16 Circulo inscrito de ¢16
Superficie de parcela 1455 m2s 1455 m2s
Superficie maxima edificable 1156,28 m2t 1156,28m2t
Indice de edificabilidad 0,7947 m2tm2s 0,7947 m2tfm2s
Ocupacion maxima No se fija No se fija

. Dos plantas Dos plantas (Altura
Rllics (TR (Altura maxirri 6,00 mefros) maxirr:)a 7.80 fnenfos)
Separacion a linderos publicos 1/4 de la altura 3 metros
Separacion a linderos privados 1/4 de la altura 3 metros

Casco Antiguo de Cartagena SA
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Concepto: Es el instrumento mediante el cual es posible completar o adaptar las determinaciones del presente Plan

General, relativas a alineaciones, rasantes u ordenacion de volimenes.

Determinaciones: Los Estudios de Detalle han de respetar las determinaciones bésicas del presente Plan General
En ningun caso podrén reducir la anchura de los viales ni las superficies destinadas a espacios libres, ni como
consecuencia de las previsiones sobre alineaciones originar aumentos de volumen.

Las ordenaciones que pueden realizar no pueden implicar aumento de la ocupacion del suelo, ni incremento de la

densidad de edificacion,

Documentacion:

a) Memoria justificativa en la que se explicaran las razones de la formacion. Contendréa un estudio comparativo del
aprovechamiento resultante de la aplicacion de las determinaciones del Plan que le da cobertura y las establecidas
por el Estudio de Detalle.

b) Planos a escala minima de 1:500 en la que se representen graficamente las deferminaciones del Estudio de
Detalle, en su posicion altimélrica y planimetria y en Ia disposicién de su forma volumétrica, cuando proceda y

expresen, en su caso, la relacion de estas con las anteriormente existentes.

Atendiendo a la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacién territorial y urbanistica de la Region de
Murcia.
Articulo 139. Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle podran formularse cuando fuere preciso completar o, en su caso, adaptar determinaciones
establecidas en los Planes Generales para el suelo urbano y urbanizable ordenado directamente y en los Planes

Parciales y Especiales.

2. Su contenido tendra por finalidad:

a) Adaptary reajustar las alineaciones y rasantes sefialadas en el planeamiento.

b) La ordenacién de los volumenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento, pudiendo, con la
condicion de mantener siempre la misma edificabilidad, alterar la ocupacion y altura méxima cuando se trate de uso
de equipamiento y se justifique por la necesidad concreta a implantar, asi como alterar la ocupacion en su parametro
porcentual sin alterar los retranqueos a linderos y altura méxima en otros usos distintos de! anterior, siempre que no

suponga una modificacion sustancial. (*)

Casco Antiguo de Cartagena SA Calle San Miguel 8, 3% planta. Cartagena
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c) Crear o suprimir vias interiores de carécter privado para el acceso a la edificacion desde el viario publico; asi
como suprimir, a iniciativa publica, los viarios plblicos secundarios para la accesibilidad a las parcelas colindantes,

debiendo actuarse en este caso por manzanas completas y justificando la no afeccion al trafico viario.

ARQUITECTO CASCO ANTIGUO DE CARTAGENA

3. Los Estudios de Detalle respetaran las determinaciones del planeamiento que desarrolian, sin sobrepasar la
edificabilidad que corresponde a los terrenos comprendidos en su @mbito, ni las alturas maximas establecidas, ni
alterar el uso exclusivo o predominante asignado por aquel, ni reducir la superficie de uso y dominio ptiblico, salvo
los casos de los apartados b) y ¢) del punto anterior. Podrén redistribuir edificabilidad entre diferentes parcelas

edificables, siempre que esté previsto y acotado el porcentaje en el planeamiento superior.

4. En ningtin caso podréan ocasionar perjuicio ni alerar las condiciones de ordenacion de los predios colindantes,

debiendo contener a estos efectos el &mbito de influencia identificando los predios afectados.

(*) No obstante, en relacion al apartado b del articulo 139 LOTURM es de aplicacion el articulo 23.1.c del
Decreto-Ley n°3/2026, de 3 de Julio, de "Vivienda asequible de la Region de Murcia'y de medidas
urgentes en materia urbanistica, dado el caracter extraordinario y urgente de esta disposicion en el que
se indica lo siguiente:

c) Elresto de los parametros de la ordenacién detallada seran los establecidos por los instrumentos de ordenacion

urbanistica vigentes. No obstanie, cuando sea necesario modificar las condiciones de ocupacion, posicion o altura

de la edificacion para materializar el incremento de densidad y edificabilidad debera tramitarse un estudic de detalle.

Se trata de una medida urbanistica de caracter transitorio, acotada temporalmente, encaminada a incorporar mas

unidades habitacionales, mediante la concesion de primas de edificabilidad en determinados supuestos.

Articulo 144. Documentos de los Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle contendran los siguientes documentos:

a) Memoria justificativa de la conveniencia de las soluciones adoptadas.

b) Planos a escala adecuada que expresen las determinaciones que se completan, adaptan o reajustan, con

referencias precisas a la nueva ordenacion y su relacién con la anteriormente existente.

2. Cuando la finalidad del Estudio de Detalle sea la reordenacion de volimenes, debera analizar su influencia sobre

el entorno afectado. »

Casco Antiguo de Cartagena SA Calle San Miguel 8, 3% planta. Cartagena
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2.1.- Justificacién y alcance

2.1.1.- Justificacion de la procedencia de su formulacion.

En lo que se refiere a las alineaciones de la manzana:

La manzana urbanistica donde se ubica la parcela est3 formada por tres fincas catastrales 67382, 66385

y 66389 estando delimitada por:

e  Orientacion Norte: Calle Subida a la Mina
e Orientacion Sur: Calle Canciller de Ayala
s Orientacién Este: Calle Mayor, Calle Subida a la Mina y Calle Méndez Nufiez Larga

e Orientacién Oeste: Calle Canciller de Ayala

La parcela objeto del estudio de detalle se corresponde con la finca catastral 66389. En el interior de la
manzana urbanistica entre las fincas catastrales 66385 y 67382 se desarrolla la Calle Atrio de la Iglesia,
que es peatonal y no tiene conexién en su orientacion oeste, de manera que tiene un dnico acceso y

salida por su orientacion este en el inicio de Calle Subida a la Mina.

Se recomienda realizar la regularizacion de la alineacién de la C/ Atrio de la Iglesia con la prolongacion
en su orientacion oeste conectando con la C/Cancilier de Ayala, por los siguientes motivos:

e Laestructura de la propiedad de las tres fincas catastrales que conforman la manzana urbanistica
donde la Iglesia esta situada en la zona central con un edificio de escala y dimensiones de
caracter singular respecto al entorno.

e Laorografia de la manzana urbanistica con una diferencia de cota entorno a los cinco metros de
altura entre |os viales este — oeste y norte — oeste.

e Lasituacion de facto en la medianera norte con huecos de las viviendas abiertos sobre la parcela.

e Laexistencia de una tuberia de suministro de agua potable proveniente de la C/Atrio de la Iglesia

que cruza la parcela y conecta en C/Canciller de Ayala.
Con la regularizacion se atiende a la idea expresada Planeamiento general de abordar intervenciones gue

supongan una mejora sustancial de las condiciones técnicas de la trama urbana, mejorando la evacuacion

de aguas pluviales por escorrentia con la desaparicion de la humedades en fachadas y cerramientos de

Casco Antiguo de Cartagena SA Calle San Miguel 8, 32 planta, Cartagena
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P las fincas catastrales 66385 y 67382, generando una conexion peatonal acortando la distancia con la C/
= Canciller de Ayala que esté situada a la cota mas elevada de las que delimitan la manzana urbanistica.
o

(-4

<

En lo que se refiere a la ordenacion de volimenes en la parcela:

La ordenacion de volimenes en la parcela viene condicionada por los siguientes motivos:

- Por la regularizacion de las alineaciones de la Calle Atrio de la Iglesia que supone la cesion de superficie

de la parcela para vial publico peatonal.

- Por la aplicacion de la superficie edificable maxima posible sobre la superficie de parcela primitiva (bruta),

en funcion de lo especificado por el planeamiento.

En lo que respecta a la ordenacion de volumenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento,
en el apartado 3.1.4.2 Indice de Edificabilidad de las normas del PGMO 87 y en el apartado 1.4.19. indice
de edificabilidad de |a parcela del RPGMO 24 se determina que:

“En el supuesto de que las alineaciones exteriores existentes sean rectificadas por un instrumento
de planeamiento, y no se haya delimitado una unidad de actuacion, el indice de edificabilidad se
podré aplicar sobre la totalidad de la superficie de la parcela primitiva, exceptuando los parametros

de altura y ocupacion si es preciso, para agotar la edificabilidad que le corresponda”.

- Por la aplicacion del Decreto-Ley n°3/2026, de 3 de Julio, de "Vivienda asequible de la Region de Murcia"
y de medidas urgentes en materia urbanistica, en su articulo 23, Prima de edificabilidad por implantacién

de vivienda acogida a algiin régimen de proteccion aplicable en la Region de Murcia.

De manera que la aplicacién del total de la edificabilidad descrita en los apartados anteriores sobre la

parcela neta resultante conlleva necesariamente la recrdenacion de los volumenes edificables.

2.1.2.- Alcance del Estudio de Detalle.

El alcance del presente Estudio de Detalle es la complementacion y ajuste de las determinaciones del
Planeamiento General y del Decreto-Ley n°3/2026, de 3 de Julio, de “Vivienda asequible de la Region de
Murcia'y de medidas urgentes en materia urbanistica dentro del ambito de intervencion propuesto, de

acuerdo con lo que determina la legislacion vigente al respecto.

Casco Antiguo de Cartagena SA Calle San Miguel 8, 32 planta. Cartagena

Cédigo Seguro de Verificacion: H2ZAA TLCN FTHY P93Z KMTF

La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en hitps://cartagena.sedipualba.es/ Pag. 9 de 36




:"* Ayuntamiento Sociedad Municipal Casco Antiguo de Cartagena
4/ Cartagena

FIRMADO POR

NIF: P3001600 Expediente 1195043H

16/07/2026

MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA FINCA URBANA CON REFERENCIA CATASTRAL N° 6638901XG7663N0001FP
SITAEN C/ CANCILLER DE AYALA 8, FINCA 4, CP 30205. BARRIO DE LA CONCEPCION. CARTAGENA

DIEGO JESUS GARCIA SANCHEZ

2.2.- Objeto

ARQUITECTO CASCO ANTIGUOQ DE CARTAGENA

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto:

e A-Llaregularizacion de las alineaciones de la Calle Atrio de la Iglesia.

s B- La ordenacién de volimenes de acuerdo con el planeamiento y la normativa
autondmica en lo que se refiere a la forma de disponer y distribuir la edificabilidad
asignada a la parcela.

2.3.- Justificacion de la solucion adoptada

A .- La regularizacion de las alineaciones de la Calle Atrio de Ia Iglesia.

El planeamiento general, ya fija las alineacicnes de las fincas catastrales 66385 y 67382 con relacién al
vial de Calle Atrio de fa Iglesia definidas por las lineas de edificacién existentes, la propuesta de su
regularizacion en direccidn oeste hasta conectar con la C/Canciller de Ayala, da lugar a la correspondiente
superficie de cesion obligatoria al Ayuntamiento de Cartagena, destinada a superficie de uso y dominio
publico, como vial peatonal.

Ancho medio de la Calle Atrio de 18 IGIESIA.........vviei ittt ee et 5,00 ml.

Las alineaciones se han definido sobre la base de la Cartografia Municipal Digitalizada, de donde se

deducen las siguientes superficies de la intervencion propuesta:

SUPERFICIE DE PARCELA BRUTA PARCELA: ........cccooiiiiiiiisiiesinissinisinssiissssenanes e 1459,00 m2.
SUPERFICIE DE PARCELA NETA PARCELA: .....c..cceiiiiiiiiiiieeiiecreennressseiassnss st e s sres 1330,00 m2.
SUPERFICE DE CESION VIAL PEATONAL: .....ccccciimmiiiiiiirmeiierieinmiinerssnsssses sressessnesenns 125,00 m2.
SUPERFICIE EN PARCELA URBANISTICA (ER) (IGLESIA)......c.ccvveveinersressiiscreersesensensens 4,00 m2,

En lo que respecta a la influencia sobre el vial peatonal en su orientacion norte fruto de la regularizacion
de la C/Atrio de la Iglesia, la propuesta supone un incremento de la superficie destinada al dominio ptblico

como vial peatonal, mejorando las condiciones de acceso del entorno y reconociendo una situacion de

10
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facto como son las aperturas de huecos de las edificaciones sobre la parcela en la alineacion norte de

dicha calle.

ARQUITECTO CASCO ANTIGUO DE CARTAGENA

La edificabilidad de la parcela se mantiene tras la propuesta de regularizacién de alineaciones,

disminuyendo |a superficie de parcela neta.

B.- Se propone la ordenacién de volumenes en base a las siguientes premisas:

A. Laregularizacion de alineaciones propuesta supone la disminucién de la superficie neta de la parcela

en un 8,60 %, madificando la ordenacion de volimenes posible sobre a parcela origen.

B. Sobre la aplicacién de la aplicacion del Decreto-Ley n°3/2026, de 3 de Julio, de "Vivienda asequible
de la Region de Murcia” y de medidas urgentes en materia urbanistica, en su articulo 23, Prima de
edificabilidad por implantacion de vivienda acogida a algdn régimen de proteccion aplicable en la

Region de Murcia, en el que se determina:

1. Enlas parcelas sin edificar y en los edificios existentes calificados por los instrumentos de ordenacion
urbanistica con el uso residencial de vivienda libre podré incrementarse hasta un 40 % la edificabilidac,

alcanzando hasta un 50 % cuando se trate de parcelas de titularidad ptiblica, siempre que el volumen

edificatorio se destine en su totalidad a viviendas sujetas a algtin régimen de proteccién aplicable en la
Regicn de Murcia, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado b de este articulo.

El supuesto anteriormente referido no requerird modificacion de los instrumentos de ordenacion
urbanistica ni le sera de aplicacion el régimen de las actuaciones de transformacion urbanistica conforme
a lo previsto en la legislacion urbanistica, cuando ademds de los limites anteriores concurran las siguientes

condiciones:

a) La parcela debe estar situada en suelo urbano consolidado, en suelo urbano no consolidado o en

suelo urbanizable sectorizado que cuenten con ordenacién pormenorizada suficiente para llevar a cabo
su ejecucion, y siempre que sean aplas para la edificacién o cuenten con un régimen de simultaneidad en

la urbanizacion.

b) Eluso de vivienda protegida deberé implantarse en la totalidad de la parcela o edificio, sin perjuicio

del régimen de usos compatibles que prevea la ordenacion urbanistica que no podran suponer un
porcentaje superior al 20 % del que se destine a vivienda. Las condiciones en las que se autorice el uso
de vivienda protegida deberan inscribirse en el registro de la propiedad conforme a lo previsto en la

legislacion estatal.

11
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¢) Elresto de los parametros de la ordenacion detallada seran los establecidos por los instrumentos de

ordenacion urbanistica vigentes. No obslante, cuando sea necesario modificar las condiciones de

ARQUITECTO CASCO ANTIGUQO DE CARTAGENA

ocupacion. pesicion o altura de Ia edificacién para materializar el incremento de densidad v edificabilidad

debera tramitarse un estudio de detalle.

La ordenacion de volimenes propuesta tiene como objetivo conseguir que el volumen proyectado sobre
la parcela tenga Ja menor incidencia posible sobre los predios colindantes privados en relacion a su altura
y a la distancia a linderos, la primera alternativa estudiada fue ordenar la volumetria en tres plantas
manteniendo la edificacién aislada con separacién minima de tres metros a todos los linderos pero tras
su analisis se considerd que la altura propuesta incidia en exceso sobre los colindantes por tanto se ha
optado por ofra solucion que es ordenar toda la volumetria en dos plantas aumentando la ocupacion sobre
la parcela de manera que sitia la edificacién en alineacion a vial en C/Canciller de Ayala que tiene trafico
rodado, manteniendo la separacién a linderos de tres metros a predios colindantes y ala prolongacién del

vial peatonal propuesto en C/Atrio de la Iglesia.

2.4.- Justificacion del cumplimiento del art. 144.2 de la Ley 13/2015 de 30 de marzo, de Ordenacion
Territorial y Urbanistica de la Region de Murcia

El articulo 144 de la mencionada Ley en su apartado 2 dispone lo siguiente:
“Cuando la finalidad del Estudio de Detalle sea la reordenacion de volimenes, deberé analizar su

influencia sobre el entorno afectado”.

Una de las finalidades del presente Estudio de Detalle es la ordenacion de volimenes de acuerdo con las
especificaciones del planeamiento sin sobrepasar la edificabilidad que corresponde a los terrenos

comprendidos dentro de su ambito,

Anélisis de la influencia sobre el entorno afectado:

- En lo respecta a la influencia sobre el vial peatonal en su orientacion norte fruto de la regularizacion de
la C/Atrio de la Iglesia, la ordenacion de volimenes se adapta a la volumetria posible de los predios
colindantes, supone un incremento de la superficie destinada al dominio publico como vial peatonal
,mejorando las condiciones de acceso del entorno y reconociendo una situacion de facto como las

aperturas de huecos de las edificaciones sobre la parcela en la alineacion norte de dicha calle.

12
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5 -En lo que respecta a la influencia sobre los predios colindantes en su orientacién este donde esta situada
= la Iglesia, el volumen de la futura edificacion se organiza de modo que el cerramiento de fachada de todas
2
g las plantas queda retranqueado de estos a una distancia igual o mayor de 3 metros, como se puede

observar en la documentacion grafica, de manera que la propuesta de envolvente maxima de la
edificacion, no ocasiona perjuicio alguno ni altera las condiciones de ordenacion de los predios

colindantes, no generando servidumbre alguna, ni modificando ningn derecho de propiedad.

2.5.- Comparacién con las determinaciones del Planeamiento General
Atendiendo a la propuesta de regularizacion de las alineaciones de la Calle Atrio de la Iglesia y la
ordenacién de volumenes planteada de acuerdo con el Planeamiento General y la norma autonomica, se
aprecia que:

o No se reduce la superficie de uso y dominio publico, al contrario, se incrementa.

e No se causa perjuicio ni se alteran las condiciones de ordenacién de los predios colindantes.

CUADRO COMPARATIVO PLANEAMIENTO GENERAL - ESTUDIO DE DETALLE
Planeamiento General Municipal

Parametro Estudio de Detalle
PGMO 87-PLAN PARCIALBC1 RPGMO 24
Norma de aplicacion Acl Ra2 Acl /Ra2
Parcela minima 400 m2s 400 m2s 400 m2s
Uso Residencial Residencial Residencial protegido
Forma Parcela Circulo inscrio de (16 Circulo inscrito de p16 Circulo inscrito de ¢16

Superfice nata: 1330 m2s

Superficie de parcela 1455 m2s 1455 m2s Sunorioe coson 125 s
Superfcie edificable: 1156,28 m2t
Superficie maxima edificable 1156,28 m2t 1156,28m2t Prima edif 50% vivienda prolegida: 578,14 m2t (*)
Superficie total edificable: 1734,42 m2t (")
Indice de edificabilidad 0.7947m2Vm2s 0,7947m2¢m2s 1,3040m2¥m2s
Ocupacion maxima No se fja No se fja No se fija
Altura maxima DI (D ez (Y Do? FETES (I, Dos planias (Allura maxima 7.30 metros) (™)
metros) maxima 7,80 metros)
Separacion a linderos publicos 1/4 de la altura 3 mefros No se fija {(***)
Separacion a Inderos privados 1/4 de la alura 3 metros 3 metros

Dearelo Ley n°3/2026 de 3 de Julio, de "Vivienda asequible de la Region de Murcia® de medidas urgenles en materia de vivienda

(*) Articulo 23. Prima de edificabilidad por implantacion de vivienda acogida a algun regimen de proleccion aplicable en la Region de Murcia. Prima
del 50% por tratarse de parcela de fitularidad publica.

(**) (") Articulo 144 LOTURM. Apartado 2. Esludio de Detalle

(") Apartado 3.1.2.4 Indice de Edificabildad - PGMO 87

Apartade 1.4.19 Indice de edificabilidad de la parcela - RPGMO 24

Casco Antiguo de Cartagena SA Calle San Miguel 8, 3? planta. Cartagena
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2.6.- Delimitacidn del ambito de influencia

La parcela objeto def presente Estudio de Detalle, tiene |a siguiente referencia catastral:
6638901XG7663N0001FP

El dmbito de influencia del presente estudio de detalle se refiere a las fincas con referencia

catastral 67382, 66385 y 66389 donde esta ubicada la parcela con |a siguiente delimitacion:

En su orientacion norte:

Calle de Subida a la Mina

En su orientacion este:

Calle Méndez Nufiez Larga

e 6638501XG7663N0001ZP e 6738201XG7663N0001QP
e 6638502XG7663N0001UP e 6738202XG7663N0001PP
e 6638503XG7663N0001HP e 6738203XG7663N0001LP

e 6638503XG7663N0002JA e G738204XG7663N0001TP

e 6638504XG7663N0002EA e 6733205XG7663N0001FP

e 6638505XG7663N0001AP e 6738206XG7663N000TMP
e 6638506XG7663N0001BP e 6738207XG7663N00010P
e  6638507XG7663N0001YP e 6738208XG7663N00C1KP
e 6638508XG7663N0001GP e (738209XG7663N0001TRP
e 6638509XG7663N0001QP e 6738210XG7663N00010P

e Calle Atrio de la Iglesia

Considerando como ambito de influencia de las determinaciones de este estudio de detalle Ias
fincas catastrales antes citadas colindantes a la parcela.

3.- CONCLUSION

Con la presente Memoria y la documentacion grafica que se acompafia, se da por concluida la redaccion
de la Modificacion del Estudio de Detalle en lo que se refiere a la finca urbana con referencia catastral
6638901XG7663NC001FP sita en C/ Canciller de Ayala 8, Finca 4, CP 30205, en el Barrio de la

Concepcidn, Cartagena.

Cartagena, julio de 2026

El Arquitecto Municipal

14
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ANEXO FOTOGRAFICO Y DE DOCUMENTACION

ARQUITECTO CASCO ANTIGUO DE CARTAGENA

Fotografia 1. Vista de la C/Atrio de la Iglesia en la direccion noroeste hacia la parcela objeto del Estudio de Detalle

Fotografia 2. Se aprecian los tubos de salida de agua de escorrentia de la parcela objeto del Estudio de Detalle

Casco Antiguo de Cartagena SA Calle San Miguel 8, 32 planta. Cartagena
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Fotografia 4. Huecos existentes en la medianera de las viviendas sitas en la manzana catastral 66385
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Fotografia 5. Huecos existentes en la medianera compartida con la nave de |a Iglesia sita en la manzana catastral 67382y

tuberia que recoge las aguas pluviales de la cubierta inferior de la nave.

el X L g 1

Fotografia 6. Desaglie a la parcela objeto del Estudio de Detalle de la tuberia que recoge las aguas pluviales de la cubierta

inferior de la nave de la Igiesia
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Fotografia 8. Vista del muro existente que separa la parcela objeto del Estudio de Detalle (a la izquierda) y la C/Atrio de la

Iglesia (a la derecha)
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DOCUMENTACION REGISTRAL Y CATASTRAL

FINCA N°4 - M-4 (T ‘408-/\{)

f Descripcion: \m,.w.

i Parcela de forma trapezoidal con una superficie de 1.504,00 m?, que linda al Norte
bon viviendas existentes del Barrio de la Concepei6n, al Sur con Avenida de La Atalaya, al
bste con Iglesia de la Coneepeion y otras viviendas existentes en el Barrio de la Concepcién, ¥
1 Oeste con Avenida de la Atalaya.

\

Se adjudlicn a:

Uso: Uso residenclal.

Adjudlcacién:

Ayuntamiento de Cartagena en concepto de 10% de aprovechamiento.

Cargns:
Libre de cargas y gravamenes.
Afecclones:

Exenta de gastos de urbanizacién.

SIROINCIA HOTULAOE DO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
FERRA DL COBERIAT  DERAOBOA

m-i - S DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
m g‘ﬁ:'ﬁnﬂgwn Rafarenclia catastral: 6630901XBG7663N0O001FP

DT D T e b L — e

Locallenclén:

CL CANCILLER DE AYALA-CONGEP 8 Suelo FINCA 4

0700 FLAH TALDMA (MUIRCIAY

Clase: URBANO
Uso prinelpal: Suelo sin edit
Suparficla construlda:

ARo construccién:

suparficle gréfica: 1469 m2
Participueién dal inmueble: 10000 %
Tipe:

Casco Antiguo de Cartagena SA Calle San Miguel 8, 32 planta. Cartagena
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RESULTADO DE LA VALIDACION
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©

La representacion grafica objeto de este informe, respeta la delimitacion de la finca matriz o del Cl

perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de |a cartografia catastral vigente yrelne z

los requisitos técnicos necesarios que permiten su incorporacién al Catastro, conforme a las normas §

dictadas en desarrollo del articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundido POSITIVO 5

de la Ley del Catastro Inmobiliario. No obstante, el resultado positivo de este informe no supone que g

las operacionesjuridicas que dan lugar ala nueva configuracién de las parcelas se ajustenalalegalidad 'E

vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de la administracién o autoridad publica 3

correspondiente. =
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a

DIVISION =

s
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NUEVA PARCELACION

Provincia: MURCIA

(676502 ; 4163677)

o
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—RE380 7663
B BE38001XG 663”_61

Sociedad Municipal Casco Antiguo de Cartagena

Expediente 1195043H

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
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Municipio: CARTAGENA

(676595 ; 4163677)

B63MN_2_2

. .
N ff”'/\ 8
N _— ;
k. E
N g
N &
M 7]
\\ 663B901XG7663N_2_1 8
b © 8
~, 8
\\ [
£
e ]
~ 3
o
N 3
: >
\ =
W)
\\ 3]
P
™ 8
N 3
NG E
£
e £
N E
\\\ é
I
=
E
=
(676602 : 4163893) (676596 ; 4163693) =
ESCALA 1:500 §
10m 0 10 20m =
" — -

Hoja 2/6

.I:'.\ ot

E AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA
r.

La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacidn esta disponible en hitps://cartagena.sedipualba.es/

Cédigo Seguro de Verificacion: H2AA TLCN FTHY P93Z KMTF

MODIFICACION ESTUDIO DETALLE FINCA URBANA - BARRIO CONCEPCION - SEFYCU 4350506

Pag. 21 de 36



. i ‘:as Ayuntamiento
G g ¥ Cartagena

d B
FIRMADO POR

NiF: P3001600J

Provincia: MURCIA

(676502 ; 4163677)

(676602 ; 41635693)

IRCALTAMA O 117400
i
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DIRECCIGN GENERAL

DEL CAFASTRO
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Sociedad Municipal Casco Antiguo de Cartagena

EAn RS
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0

83 *ﬁ sy P B
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g PARCELACION CATASTRAL

—
Documento firmado con CSV v sello de la Direccién General del Catastro

Expediente 1195043H

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL
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g SUPERPOSICION CON CARTOGRAFIA CATASTRAL

Provincia: MURCIA Municipio: CARTAGENA

{676502 ; 4163677) (676595 ; 4163677)

2
£
3
3
6638901XG7663N 5
Q
o
6638901XG7663N_2_1 $
g
2
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\ E
\ E
3
\ :
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N 8
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\ &
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=
(676502 ; 4163593) (676595 ; 4163593) ;
=
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Leyenda

[—1 Superficie de la parcela catastral fuera de la representacion grafica aportada
Superficie de la representacién grafica aportada fuera de la parcela catastral
[1 Superficie coincidente
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g PARCELAS CATASTRALES AFECTADAS
Referencia catastral: 6638901XG7663N
Direccidn CL CANCILLER DE AYALA-CONCEP 8 FINCA 4
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AFECTADA TOTALMENTE
]
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22 %ﬁg S e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL
5% CSV: 9FCXXHBARGZBFK2N
38
:
E
g PARCELAS RESULTANTES

Parcela 6638901XG7663N _1
SAGTEGIN
504XG 1 iit}’,g}i 3N Se asignard una nueva RC
superficie 125 m2

ebaasoaxaTeHT
BE3BS02XGTEE3N

6638901XG7663N_1 LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:

B3N 6638901XG7663N_2 1 6638502XG7663N
6638901 XG7663N_2_1 6638901XG7663N_2_2 6638503XG7663N
6638504XG7663N
6638505XG7663N

\ Parcela 6638901XG7663N_2_1

6538 g R
%Mmmw )\ Se asignara una nueva RC

superficie 1330 m2

ao02%G7653N |\ |\ ¢\
QX’ X 2
53 320 Gremw s &
’§ ?%63!;5 “" | LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS: 3
X %i‘%ﬁé Hi 11| 6638901XG7663N_1 6738210XG7663N 3
6?3} L 1) -
5738 10xc5me:m L1 6638901XG7663N_2_2 6738209XG7663N B
=
- 6738208XG7663N g
[

6738207XG7663N S
6738206XG7663N 8
[=]
6738205XG7663N =
6738204XG7663N E
6738203XG7663N a
6738202XG7663N 2
6738201XG7663N <
g
@
Parcela 6638901XG7663N_2 2 3
6638901 XG7663N . 2
6738201 Se asignara una nueva RC <
' superficie 4 m2 5
a

2.2 LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:

B63B901XG7663N_2_1 6638901XG7663N_1 6738201XG7663N
6638901XG7663N_2_1
6738201XG7663N
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< Arquiteclo Municipal DOCUMENTO: HODIFICACION DEL £STUDIO DE DETALLE IESCALA A3_1!
DE LA PARCELA CATASTRAL 6618901 X6766IN0001FP
|

SITUACION: C/CANCILLER DE AYALA B FINCA 4, B* DE LA CONCEPCION IFECHA: 07-20
30205 CAR |

. . TAGENA
QIEGO JESUS GARCIA SANCHEZ L
PLANO: DE SITUACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 8C1 | NUMERO:
€/ SAN MIGUEL N8 I*Planla NEL BARRIO DE LA CONCEPCION | e o
. 30202 CARTAGENA A
- PRCPIEDAD:CASCO ANTIGUO DE CARTAGENA SA | |
" Telefono: 968 128600
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Sociedad Municipal Casco Antiguo de Cartagena

NIF: P3001600J Expediente 1195043H

DOCUMENTO:MODIFICACION OEL ESTUDIO DE GETALLE ESCHA A1
DE LA PARCELA CATASTRAL 6638901XG7663N000IFP

Arquiteclo Municipol

f SITUACION: C/CANCILLER OF AYALA B FINCA 4, B* DE LA CONCEPCION FECHA 07-20
. 30205 CARTAGENA
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MRRAEIMER T o L S

: : PLANG: DE STUACISN EN LA REVISION DEL PLAN GENERAL MUNICPAL | NUMERDH
€/ SAN MIGUEL N'B I'Planla OF ORDENACION (RAGNO 24) :
30202 CARTAGENA O 2
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