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MODIFICACION DE

ESTUDIO DE DETALLE SOBRE MANZANA R0-PGMO-1383

C/ JUAN FERNANDEZ, AVDA. REINA VICTORIA, C /WSELL DE GUIMBARDAY C /PINTOR
BALACA.

CARTAGENA

n
~
o
~N
~
~
§
I}
o
£
S
o]
]
°
Q
-4

~
n
ol
-
n
&
©
n
B
S
o
3
=
=]
Y
g
b}
g
[4

MI MARTIN LEJARRAGA
OFICINA DE ARQUITECTURA
MURALLA DEL MAR 1 BAJO. CARTAGENA

tif 968 52 06 37 www.le]arraga.com

estudio@le|Jarraga.com

r.IE AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA Cédigo Seguro de Verificacion: H2AA MJEU KPQK 2UEQ PQHZ

La p! i6n de la ici de este di y otra i ion estd disponible en htps:. ipualba.es/ Pag. 1 de 26

codigo Seguro de Verificacion: H2AA N7YE EYCV PP7TW WFVX

La comprobacion de la autenticidad de este documento y olra informacién esta disponible en https://cartagena.sedipualba es/ Pag. 1 de 26




MODIFICACION DE ESTUDIO DE DETALLE SOBRE MANZANA RO-PGMO-1383. CARTAGENA

aSEe
FIRMADO POR DATOS INICIALES

i
FIRMADO PCR

DOMICILO AEFECTOS DE NOTIFICACIONES:
C/ JUAN FERNANDEZ 32, 30204 CARTAGENA
CIF:

R-3000093-|
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M 85 01. DATOS DEL PROMOTOR
2%38 6%
858 g2 PROMOTOR:
9a¢ a8 PROVINCIAINMACULADA CONCEPCION, DE LA ORDEN DE FRAILES MENORES
S 2% (O.F.M.) FRANCISCANOS
g B3 COLEGIO LAINMACULADA. FRANCISCANOS DE CARTAGENA
‘“ 3
z
E
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02. SITUACION

JEFE DEL SERVICIO JURIDICO DE PLANEAMIENTO

Manzana R0-PGMQ-1383

Manzana comprendida entre las calles Juan Fernéndez, Avenida Reina Victoria
Eugenia, calle Manuel Wssel de Guimbarda y calle Pintor Balaca

Zona de Ensanche (Cartagena) - 30204

+SUPERFICIE TOTAL: 10.195,27m2
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+TOPOGRAFIA: Plano
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+MORFOLOGIA: Rectangular con las esquinas achaflanadas.

+OCUPACION; Residencial + Equipamiento Educativo (Colegio LA INMACULADA y
residencia de frailes Franciscanos).

CLASIFICACION DEL SUELO: URBANO
03. PARCELAS AFECTADAS
Referencia catastral:
-7745501XG7674N
04. NORMATIVA DE APLICACION
» Plan General de Ordenacion Urbana de Cartagena. Aprobacion definitiva 9 de
abril de 1987.
s Estudio de detalle aprobado definitivamente con fecha 10 de marzo de 1995

(1994-3510)

¢ Plan General Municipal de Ordenacion. Revision. Aprobacién inicial 27 de junio
de 2024,

CLASIFICACION DEL SUELO: URBANO

ORDENANZA: EE (Equipamiento Escolar)
2
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MODIFICACION DE ESTUDIO DE DETALLE SOBRE MANZANA R0-PGMO-1383. CARTAGENA

1. ANTECEDENTES

El actual colegio fue inaugurado en octubre de 1954. Su estructura arquitectonica en bloque
lineal articulado en el centro, por el chaflan donde se encuentra el acceso principal ha sufrido
modificaciones derivadas de la creciente demanda de alumnado a lo largo de los afos.

Con la aparicion de LOGDSE, Ley de Ordenacion General del Sistema Educativo (171990 de
3 de Octubre), los RD 986/91 y el RD 1004/91, surge un nuevo replanteamiento de la
concepcion de la Ensefianza, incluyendo las exigencias fisicas del centro. La necesidad de
conservar el nimero de lineas existentes, de impartir una ensefianza total hasta Bachiller,
etc, obligd a la ampliacion def colegio actual y a una remodelacion de los volimenes entonces

existentes.

Estas operaciones se formularon a través del Estudio de Detalle aprobado definitivamente
con fecha 10 de marzo de 1995, vigente en la actualidad. Este recoge la construccion de la
actual residencia y su ocupacién en la manzana, posibilitando la remodelacion de las aulas,
Salon de Actos y Capilla, que paso6 a absorber una doble tarea religiosa y de caracter social.
Ademas, |a tercera planta en la que originariamente se ubicaba la residencia de la comunidad

debid utilizarse como aulario.

De manera adicional, el Estudio de Detalle recoge la conversion de una parte de la parcela
original en varias parcelas de uso residencial colectivo, con un volumen maximo de 10

plantas para cada una de ellas.

En la actualidad, debido al desdoblamiento del colegio se redujo el nimero de alumnos por
aula a 25, con lo gque para un mismo numero de alumnado existente se necesita un mayor
numero de piezas. Exige nuevas aulas de Tecnologia, MIP (Mdsica, Informatica y Plastica),
Taller, APA, ADA, Desdoblamiento, Apoyo psicopedagogico, etc, que demanda un aumento

del nimero de plantas permitido en la zona de ampliacién hacia la calle Pintor Balaca.

Se requiere ademas la existencia de un espacio libre cubierto y la existencia de un pabelion

deportivo para usos escolares.

Estos nuevos requisitos son los que motivan una reordenacion de volumenes y nimero de
plantas permitido sobre el uso de equipamiento educativo de la manzana (EE), sin que ello
suponga ni un aumento de la edificabilidad méxima permitida de la manzana, ni configurar
alturas mayores a las maximas permitidas en cada calle segin el PGMO vigente de 1987.
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MODIFICACION DE ESTUDIO DE DETALLE SOBRE MANZANA R0O-PGMO-1383. CARTAGENA

,,
R A
FIRMADO POR 2. MARCO URBANISITICO ACTUAL

detalle formulado en 1994, que reordenaba los volumenes y usos urbanisticos en Ia

EE
8pt8 -
REHE § g; » PGOU de Cartagena 1987. - Vigente
= 23 &S e Estudio de detalle 3510- 1994. - Vigente.
528 g;ﬁ e PGMO de Cartagena 2024. — Aprobado inicialmente.
o w L
Jaz us
2 8% La normativa urbanistica vigente en la actualidad sobre la manzana viene determinada
. 2
g g e por las normas urbanisticas del PGOU de Cartagena de 1987, asi como en el estudio de
z
¥
H

manzana.

Asimismo se han de tener en cuenta las condiciones previstas en el PGMO aprobado
inicialmente el 27 de junio de 2024, y publicado en el Boletin Oficial de la Region de
Murcia, el 20 de julio de 2024.

JEFE DEL SERVICIO JURIDICO DE PLANEAMIENTO Y

El acuerdo, en cumplimiento de lo establecido en el Art. 153.2 de la Ley 13/2015 de

ordenacidn territorial y urbanistica de la Regién de Murcia lleva consigo la suspension
del otorgamiento de licencias de parcelacion de terrenos, edificacion y demolicion en el

termino municipal; no obstante, podrdn concederse licencias basadas en el reqgimen
vigente. siempre gue se respeten las determinaciones del nuevo planeamiento.
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De este modo, en la actualidad nos afectan las siguientes determinaciones:

Plan General de Ordenacion Urbana 1987

Manzana R0-PGMO-1383. Uso Equipamiento Educativo (EE):

Condiciones de edificacion:

1.- La edificacion en las areas de equipamiento marcado en los planos se ajustara a las
necesidades funcionales de los diversos equipamientos, al paisaje y la tipologia de las
zonas en que se sitlen, debiéndose solucionar los problemas de infraestructuras,
accesos, y aparcamientos que originen o puedan originar.

2.- En suelo urbano y para los distintos tipos, se adaptaran al tipo de ordenacién de Ia
manzana donde se implante el equipamiento o contiguas.

La edificabilidad es la maxima de la manzana o de la sefalada en las manzanas
contiguas, en caso de estar aislado el equipamiento, salvo cuando se grafie un indice de
edificabilidad o un ndmero de alturas concretas, debajo de la norma, entre paréntesis.
En los cambios en las caracteristicas de la ordenacion, que varlen notablemente las
condiciones de la zona, podra exigirse, previamente, la aprobacién de un Plan Especial
o un Estudio de Detalle.
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MODIFICACION DE ESTUDIO DE DETALLE SOBRE MANZANA RO-PGMO-1383, CARTAGENA
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il FIRMADO POR Altura maxima de edificacion
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§ = L 2 é% -El calculo de la altura total permitida de la edificacion, para cualquier uso, sera:
wWEHES
2233 38 H=PX33+2
=27 < i " N .z
g 3 g %K} siendo H = altura total permitida de la edificacion en m.
i) b= 1
z8 CH P = n° de plantas.
o =
ao > - . .
g5 g . El nimero de plantas queda regulado por las normas particulares de zona y callejero.
[4
§ % Las normas vigentes en el PGOU de 1987 establecen las siguientes alturas maximas:
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E =
7] -Calle PIntor Balaca = B @lUIES. .. .o.ivvieiieievie e oreieeiiaeisimeessssone s esesaesnaes sremmins seesennesennenans2 1,8 M
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-Calle Juan Fermnandez — 7 alluras.............vccoooveeveecvcciiiniinnns

-Avenida Reina Victoria Eugenia — 8 alturas. ............ccooecvii oo e 28,4 M
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MODIFICACION DE ESTUDIO DE DETALLE SOBRE MANZANA RO-PGMO-1383. CARTAGENA

ZONA B- Uso residencial

s A
o . FIRMADO POR Edificabilidad
FIRMADO POR g
o> be
8 E § é E ZONA A - Uso residencial
w o K]
OEZS &£ SUPEITICIE. .. cvuveetirerasresserisianieseases s ss e ses et s esese s beess sttt seeee e er e sesese s eesesees e s seee s s mree s 876,23 m2
Z230° 7
528 gl Superficie edificable ... ..6.630,00 m?
~N .
) o8 Indice edificabilidad ................ 1,57 m?
=1
@ Lg)g N° maximo de plantas: 10
& 5
w
Z
=)
E: SUPEITICI. .y.6c555 78t veo e AR5 b ors 141012 ST 0t 1400 EEECTURAT TR e e reneme e caliELd 491,62 m?
SUPETICIE BUIMICADIE ....ovvirverueeereieei ittt er e etttk esre st e s asas s en et sena 4.015,00 m?
indice edificabilidad ...... B e e 8,17 m?

JEFE DEL SERVICIO JURIDICO DE PLANEAMIENTO Y

N° maximo de plantas: 10

ZONA C-~ Uso residencial

SUPEITICIE. 1. rumsmasnsserscare i s s 354851 sttt 1.144,70 m*

a8 Superficie edificable ....

& % indice edificabilidad ..............

8% N° maximo de plantas: 10

NG

5

Qe

%‘E ZONA D- Uso residencial

é = S U P T I il b erenenene e BRI e eer s s HRRLBLE B L st s0 s eesbmarmr s eene e seen gt mePEpeaer e rereeesnee sensasomesvamIRS 460,88 m?
g SUPEIICIE EUIMICADIE ...r...eor e erscoserersessersisessse oo soessssssessoess et 2.185,00 m*
* e S 474 m?

N° maximo de plantas: 10

ZONA E- Uso residencial

SUPEIICIE. ...ovvniecnrrereirernesinsiessiens s esesainiess ....591,65 m?
Superficie edificable .2.282,00 m?
indice edificabilidad .............ccccconevrersriirirmris, ¥ O I, 4,87 m?
N°® maximo de plantas: 10

ZONA F - Uso equipamiento educativo

SUPBITICIE. ..ottt sem st ses b ersa st s st s b b et b enene s s eessnea e eesassennranes 6.630,19 m?
SUPETTICIE BOIfICADIE ...v.cvveveoieei ittt ss s e st 14.588,26 m?
INGICE @IICADIIABH .. eevoevevesvveressvvsisssesmssees et assesesesesesess s seseeesssesesssrese e enesesninesssnees 2,20 m?
N° maximoe de plantas: 4
6
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MODIFICACION DE ESTUDIO DE DETALLE SOBRE MANZANA R0-PGMO-1383. CARTAGENA

FIRMADO FOR Revisién del Plan General Municipal de Ordenacién, aprobado inicialmente
% E La parcela destinada a uso Equipamiento Escolar, zona F del Estudio de Detalle, se
g N califica con la norma QEx2(2,2)* 4PL. x2 Volumetria flexible de grado 2, edificabilidad
g 3 2,2 m%/m?, altura maxima 4 plantas, (*) equipamiento privado.
g
g% QE. Uso de Equipamiento Educativo
E 1. Edificios o locales destinados a actividades formativas o de ensefianza en todos
E sus grados o especialidades.
=

2. Uso caracteristico:
- Equipamiento Educativo (QE)

3. Usos permitidos:

- Equipamiento Cultural (QC)

4. Usos condicionados: [...]

- Equipamiento deportivo (QD), religioso (QL), asistencial (QB) y sanitario (Qs),
Unicamente como adscritos.

- Aparcamiento (CA), libremente bajo rasante y en superficie, pero inicamente como
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adscrito en plantas sobre rasante.
- Infraestructuras (F), Gnicamente bajo rasante.
- Residencial unifamiliar (RU), Gnicamente como adscrito.
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JEFE DEL SERVICIO JURIDICO DE PLANEAMIENTO Y

MODIFICACION DE ESTUDIO DE DETALLE SOBRE MANZANA RO-PGMO-1383. CARTAGENA

FIRMADO POR 3. OBJETO DE LA PROPUESTA

El presente documento, Modificacion del Estudio de Detalle, se centra exclusivamente en la
zona de uso de Equipamiento Educativo, y no afecta a las zonas de uso residencial
existentes: Unicamente busca reordenar volimenes y alturas de la edificacién cuyo uso es

Equipamiento Educativo.

01/04/2025 (segin el firmante)

Este ED busca adecuar las condiciones urbanisticas de la parcela del colegio La Inmaculada,
de Franciscanos, para actualizar sus necesidades académicas y extraacadémicas, tales

MARTIN FRANCISCO LEJARRAGA AZCARRETA

como el aumento del nimero de aulas para cumplir con el ratio de alumnos por aula; ademas
de completar los programas académicos tradicionales, tal y como se recogen en el RD
132/2010 del 12 de Febrero, por el que se establecen los requisitos minimos de los centros
que impartan ensefianzas del segundo ciclo de educacion infantil, educacién primaria yla

educacion secundaria.

La ampliacién del ndmero de alumnos, y consecuentemente del volumen total del colegio,
implica una readaptacion del programa de necesidades, tanto de aulas como de actividades

deportivas.

En cuanto a las necesidades deportivas del centro educativo se incorporan nuevos
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estandares de equipamiento que contemplan un conjunto piscinas de natacién y aprendizaje,
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areas polivalentes para la docencia de educacion fisica y deportiva, que incluye pista
polideportiva cubierta, que garantiza la practica de todos los deportes asociados (ftbol sala,
futbol 7, voleibol, baloncesto, pickleball, etc.).

El programa se completa con un conjunto de salas educativas abiertas con caracter
polivalente que desarrollan actividades diversas. El conjunto de las instalaciones podra tener
caracter abierto y ser utilizadas - seg(in se determine en el pertinente convenio de explotacion
de las mismas - por parte de los ciudadanos de Cartagena.

A su vez, considerando la carencia de plazas de aparcamiento en el entorno del ensanche,
se recupera el bajo rasante para ampliar la dotacion de plazas de aparcamiento en sétano
que permiten el uso por parte de los usuarios del colegio asi como de los vecinos del

mencionado entorno.
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PASCUAL LOZANO SEGADO

JEFE DEL SERVICIO JURIDICO DE PLANEAMIENTO Y

MEDIO AMBIENTE
02/07/2025
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FIRMADO POR

01/04/2025 (segln el firmante)

MARTIN FRANCISCO LEJARRAGA AZCARRET;
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MODIFICACION DE ESTUDIO DE DETALLE SOBRE MANZANA RO-PGMO-1383. CARTAGENA

4. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

El RD 132/2010 del 12 de Febrero, por el que se establecen los requisitos minimos de los
centros que impartan ensefianzas del segundo ciclo de educacion infantil, educacion primaria
y la educacion secundaria, implica para el Colegio Franciscanos de Cartagena la necesidad
de reorganizar y ampliar sus instalaciones, con objeto de dar cumplimiento a los requisitos
minimos de ratio de alumnos por aula, las instalaciones con las que debe dotarse el centro,

etc.

Esta necesidad de realizar una ampliacién del centro, unida a la creciente demanda
educativa experimentada por la institucién y que responde al prestigio social de la misma,
impulsa al colegio a crecer en dotaciones complementarias y de alcance ciudadano, tales
como pistas deportivas, piscinas y aparcamientos, gue no conllevan un caracter restringido
y cerrado, sino que desde un planteamiento de sostenibilidad educativa, economica y social,

su uso esté abierto a toda la poblacién.

Dicho caracter abierto al uso publico resulta fundamental para dotar de servicios de este tipo
a una zona densamente poblada de Cartagena, en constante crecimiento y que requiere de
este tipo de instalaciones educativas y servicios muy demandados por la creciente

penetracién de la préctica deportiva en la sociedad contemporanea.

Un equipamiento que en su conjunto mejoraria de manera directa la calidad de vida del
barrio en sf, y def conjunto de la ciudad, y que promovido desde una institucion privada
alcanza la condicion de publico y de servicio a Cartagena, principio que ha guiado al colegio
La Inmaculada para promover el presente ED que ha de posibilitar el proyecto descrito.

Ademas, la posibilidad de ampliacién de centro de Franciscanos responderia a la creciente
demanda de plazas educativas en el municipio, siendo esta operacion una forma directa de

satisfacer esta demanda en la zona del ensanche y dreas circundantes.

El programa de usos descrito requiere unas condiciones estructurales y constructivas que
exigen unas caracteristicas volumétricas que hacen necesarias una alturas superiores a las

establecidas para los edificios de cuatro plantas.

La nueva ordenacion de volimenes en el interior del uso de equipamiento educativo de la
manzana responde a la necesidad de ampliar la capacidad total del centro educativo, asl
como dotarlo de las instalaciones minimas y necesarias marcadas por la normativa educativa

vigente.

Dicha reordenacion se plantea a partir del exclusivo cumplimiento del programa de
ampliacion, proponiéndose una divisién en diferentes volumenes y alturas, con diferentes

alturas maximas de edificacion.
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&

H= altura total permitida de la edificacién en m

FIRMADO POR

< ]
o> o ke Alturas maximas y n° de plantas
8oE8 £f
RIS gs
g "5’ g gg El célculo de la altura total permitida de la edificacién para cualquier uso sera:
Z25o0” §‘
Nz3 23
g g §§ H = Px3,3+2
< oF
= A
3 RS Siendo
4 o
= 2

z

&

S

P= n® de plantas

JEFE DEL SERVICIO JURIDICO DE PLANEAMIENTO Y

Para edificios cuyo uso caracteristico no sea el residencial, no existe limitacion en la altura
maxima de plantas, siempre que no se rebase la altura total permitida de (a edificacion ni el

nimero maximo de plantas. Se puede admitir sobrepasar la altura total permitida de la
edificacion, sin sobrepasar el nimero maximo de plantas, cuando técnicamente quede
justificado, tramitandose un Estudio de Detalle que analice la compasicién con las condiciones
del entorno. (Apartado 3.1.5.4. de las NNUU del Plan)

o
s
N
¥
8
£
5
8
2

La edificacién del colegio La Inmaculada quedara asi dividida en cuatro zonas:

-Zona 1. Instalaciones educativas y deportivas del colegio.
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-N°® maximo plantas; 4

-Altura maxima de edificacion:

25,1 m hacia calle Wsell de Guimbarda
21,8 m hacia calle Pintor Balaca

-Zona 2. Ampliacion del colegio.
-N° maximo plantas: 4
-Altura maxima de edificacion: Segun n® plantas (15,2 m)

-Zona 3. Colegio actual.
-N°® maximo plantas: 4

-Altura méaxima de edificacion: Segun n° plantas (15,2 m)

-Zona 4. Patio.
-N°® méximo plantas: 1

-Altura maxima de edificacion: 5,3 m

La altura méaxima de la zona 1 responde a la altura maxima permitida para las 7 plantas de
la calle Wsell de Guimbarda, guardando un retranqueo hacia Pintor Balaca, donde se ajusta
a la altura maxima permitida para esa calle.
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R

Se aporta plano de secciones justificativas.

S FIRMADO POR La diferencia de niveles de dicha zona queda delimitada por una linea paralela a la alineacion
FIRMADO POR — ) ) ) . _
. i £ en Pintor Balaca, trazada desde |a esquina superior del chaflan entre dicha calle y Wsell de
aokd x B . -
§ E & § E‘JE Guimbarda, resultando un retranqueo de 8,85 m hacia Pintor Balaca.
= b
2223 5
g Q g = g@ El angulo que conforma la arista del nivel superior respecto a la alineacion de la calle Pintor
oSwm L0 ) N
a2z as Balaca es inferior a 45°.
<o oF
28 23 : . .
= g ge Siendo el nimero maximo de alturas de este volumen de 4, su destino como zona de
2 g . ! . - . . .
2 = instalaciones deportivas, por sus caracteristicas espaciales, volumétricas y constructivas,
o £ ) . .
g E requiere de mayores dimensiones por planta para permitir un uso adecuado de las mismas.
>
&
w
-
w
o
e
]

El numero de plantas queda regulado por las particularidades de zona y callejero.

Construcciones por encima de la altura

medida como maximo desde el borde exterior del forjado de techo de la uitima planta, ni
una altura maxima de cumbrera de 2,0m.

ny

&

% § Por encima de las alturas maximas establecidas en el presente ED se permiten las marcadas
wn

g por el art. 3.1.5.6. del PGMO de Cartagena:

2

=5 1-  Elforjado de techo de la ultima planta.

gz 2- Las pendientes de azoteas y las cubiertas inclinadas, sin superar una inclinacion de 30°
g

o

3.- Los remates de las cajas de escalera y ascensores, los cuales deberén tener tratamiento
de fachada.

4.- Los antepechos sin superar 1,50 m de altura medida desde la cara superior del ultimo
forjado.

5.- Las chimeneas de ventilacién o evacuacién de humos con las alturas que se determinan

por las Normas tecnoldgicas de la edificacion.

6.- Los paneles de captacién de energia solar, instalacion de aire acondicionado y depdsitos,
que se ajustaran a las condiciones del punto 3. También se permitiran las antenas.
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®

FIRMADO POR

FIRMADO POR

La ZONAF en la que se recoge el ambito del colegio, patio de recreo y del espacio deportivo

£ ST
o> b g Edificabilidad
gxks 2s =eificadiicad
semg 3<
g gg g; La parcela destinada a uso Equipamiento Escolar se califica con ta norma QEx2(2,2)*4PL
o
,% 2 E?U"; segun la revision del PGMO actualmente en tramitacion.
Q o < in
Sas InkS]
§ Ug:g El indice de edificabilidad, tanto en la normativa vigente como en la previsién del nuevo
g £° PGMO es de 2,2 m2/m?.
]

cuenta con una superficie real total de 6.647,76 m2; conocemos que la edificabilidad maxima
es de 14.625,07 m2.

JEFE DEL SERVICIO JURIDICO DE PLANEAMIENTO Y

Actuafmente el colegio tiene una superficie ocupada de 1.768,70 m2 y una superficie
construida de 5.306,00 m2.

La ampliacion del colegio en su conjunto, tanto del volumen de aulas que se propone en
conexion directa con los pabellones existentes, como del recinto deportivo que contiene el
programa con los nuevos requerimientos (piscinas, etc.) se ajustara y limitard a la
edificabilidad disponible.
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Por lo tanto, y en cumplimiento de lo previsto en el PGMO en actual tramitacion, este Estudio
de Detalle no contempla una modificacion de la edificabilidad total de la manzana
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QEx2(2,2)*4PL.
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MODIFICACION DE ESTUDIO DE DETALLE SOBRE MANZANA RO-PGMO-1383, CARTAGENA
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FIRMADO PO CONCLUSION

52

> \n TH e .
3okd EE La presente modificacion del Estudio de Detalle sobre la manzana R0-PGMO-1383,
gEgs g5

o R .z - , . .

ﬁ g %% gz Cartagena, propone una nueva ordenacion de volimenes en el ambito correspondiente
z3c” g ) . ) _ .
3 EX éf al uso Educativo (EE) y asignados al mismo, en los términos contenidos en el presente
e ug N 3 _—
4] §§ documento, adecuando aquellos a las alturas maximas necesarias para posibilitar el
%8 O > . . . . . . .
23 g" programa deportivo previsto, y ajustdndose, en cualquier caso, a los limites de alturas

i E maximas marcados por el planeamiento en las calles colindantes.
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