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SERVICIO JURIDICO ADTVO. DE GESTION URBANISTICA
05.- Programas y Reparcelaciones
1. Programas y Reparcelaciones - GERP

Expediente: GERP 2021/000007 - 553685H
Asunto: Propuesta J.G.L. Aprobacion Inicial Proyecto de
| Reparcelacion U.O. 1 CA13 Casco Histérico. (Concert. Indirecta)
Interesado:
Emplazamiento: ,

PROPUESTA QUE FORMULA EL CONCEJAL DELEGADO DEL AREA DE PRESIDENCIA,
URBANISMO E INFRAESTRUCTURAS DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA
SOBRE APROBACION INICIAL DE PROYECTO DE REPARCELACION U.O. 1 CA13 CASCO
HISTORICO.

A la Junta de Gobierno Local

En cuanto a titular del Area de Presidencia, Urbanismo e Infraestructuras, designado en materia
de Urbanismo por Decretos de Alcaldia sobre Organizacion Municipal de 21 y 23 de junio, 29 de
septiembre y 2 y 3 de noviembre de 2023 y Acuerdo de Junta de Gobierno Local sobre
delegaciones otorgadas en Concejales de fecha 3 de noviembre de 2023, ha conocido el
expediente sobre aprobacidn inicial del Proyecto de Reparcelacién U.0.1 CA13 Casco Historico,
presentado por la mercantile Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI, S.L.

Consta en dicho expediente, Informe-Propuesta de Resolucion de la Jefe del Servicio Juridico de
Gestion Urbanistica, siguiente:

“En expediente GERP 2021/7- 553685 H, sobre gestion por Concertacién Indirecta de la Unidad
de Actuacién U.0.1 CA 13 Casco Historico, resulta lo siguiente:

)] Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local en sesion celebrada en fecha 11 de
Octubre de 2023, se resolvid la aprobacién definitiva del Programa de Actuacion,
presentado por la sociedad Fincas Parquesol del Mediterréneo siglo XXi, S.L.,
obteniendo dicha sociedad la condicién de Urbanizadora de la actuacion.

n) En cuanto urbanizadora, Fincas Parquesol del Mediterraneo, S.L., presenta en
fecha 19/02/2024, Proyecto de Reparcelacion, que fue objeto de informe de parte
de la Jefa de Servicios Técnicos de Gestion Urbanistica de 08/04/2024,
conteniendo reparos y, tras la presentacion de parte de la urbanizadora de nuevo
documento en 06/06/2024, bajo la denominacion de Subsanacion y Justificacion,
se emite nuevo informe en 25/07/2024, cuyo contenido consta en el expediente
administrativo.

) Este mismo documento fue objeto de informe de parte de estos Servicios Juridicos
de Gestion urbanistica, de 16/09/2024 y tras su notificacién a los interesados, dio
lugar a la presentacion en fecha 03/12/2024, del denominado Texto Refundido
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1)

del proyecto de reparcelacion, que contiene subsanaciéon de reparos de“l/os
informes técnico y juridico de Julio y Septiembre de 2024, documento que es el
objeto de la presente propuesta para su consideracién y, en su caso, aprobacion
por parte de la Junta de Gobierno Local.

Respecto de este dltimo documento, se emiten informes siguientes:

Informe de Jefe del Servicio técnico de Gestion Urbanistica de 11/02/2025:

“ El interesado aporta reparcelacion con RE n° 164931/2024, donde incluye,
ademas de lo ya subsanado en registros de entrada anteriores, informacion
referida al planeamiento tanto a la modificacion n° 125 del Plan General de 1987,
que define al unidad reparcelada como al documento de la Revision del Plan
General en su aprobacion inicial que recoge la unidad con parametros similares a
los efectos que nos ocupan, tal y como ya se indicé en el informe de 25/07/2024 al
cual nos remitimos.

Los parametros que recoge el texto refundido son: superficie de la UA (coincide la
aportada) igual a 510,75 (pag. 8, 12 y 13), aprovechamiento homogeneizado
(UVH) igual a 2072,39 (pdg. 27), derechos aportados: 44,59% del prop. 1 y
55,41% del prop. 2 (pag. 13), aprovechamiento a ceder a la administracién (UVH)
igual a 133,51 (pag. 27), valor unitario de repercusion igual 361,11 €/UVH (pag.
21).

Las adjudicaciones se recogen en capitulo 5 (pag. 47) y la cuenta de liquidacion
provisional en capitulo 6 (pag. 51 y 52). Constan planos y cédulas.

Todo lo anterior ajustado a los informes técnicos emitidos por estos SSTT el
08/04/2024 y el 25/07/2024 con CSV: H2AA AYJE 3MRN JT2H NEZH y CSV:
H2AA D2QU UJLE LZU7 J2QEEI, respectivamente, ambos verificables en
hitps://cartagena.sedipualba.es

Respecto a las obras de urbanizacion se definen en capitulo 4 (pag. 28.) y estima
los gastos finalmente en 381.138,87 € IVA aparte, 401.516,77€ incluyendo IVA
{cap. 6, pag. 50). Serd el servicio competente en proyectos y obras de
urbanizacién el que incluiré pronunciamiento en el informe que corresponda.

Mantiene propuesta de adquisicion del aprovechamiento que le corresponde a
esta administracion (cap. 3.6, pag. 27), por lo que sera el servicio/6rgano
competente el que discernira sobre lo expuesto y modo y forma que procediera (
tal y como se observé en fecha 08/04/2024).

En cuanto al resto de circunstancias en relacién a los aspectos juridicos y otros
técnicos que procedieran, sera elflos informe/s correspondientes/s los que

incluyan pronunciamiento.

Es cuanto estos Servicios Técnicos pueden informar”

Informe del Servicio técnico de Urbanizacion y Obras 07/03/2025:

“ A la vista de la documentacion registrada con fecha 03/12/2024 y n° de entrada
164931/2024 denominada “ Texto Refundido del Proyecto de Reparcelacion” de la
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Unidad de Actuacion UA 13 CA, se observa que se ha mantenido la estimacion de
gastos de las partidas referentes a “Costes de obras de demolicion” asi como
“Costes de las construcciones a realizar para que las parcelas resultantes de la
sjecucion del planeamiento adquieran la condicion de solar” por lo tanto, nos
reiteramos en nuestro informe de fecha 02/10/2024 al no llevarse a cabo
modificaciones sobre los gastos de urbanizacion “

v) En lo que concierne a los aspectos juridicos del Proyecto, el documento
presentado en fecha 03/12/2024, se adectia sustancialmente a las previsiones del
planeamiento en curso de aprobacion,. Y en orden al 10 % de aprovechamiento
municipal, cuya monetarizacion, solicitada por la Urbanizadora, debera ser
aprobado por el Pleno de la Corporacion, con caracter previo a la aprobacion
definitiva del Proyecto de Reparcelacion, en los términos del articulo 182. 7 de la
Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Regidn
de Murcia ( LOTURM).

En virtud de las atribuciones que corresponden al Concejal Delegado del Area de
Presidencia, Urbanismo e Infraestructuras, en materia de urbanismo, por decretos de Alcaldia
sobre Organizacion Municipal de los dias 21 y 23 de junio, 29 de septiembre y 2 y 3 de
noviembre de 2023 y acuerdo de Junta de Gobierno Local sobre delegaciones otorgadas en
concejales de fecha 3 de noviembre de 2023, en orden a la formulacion de propuestas a la
Junta de Gobierno Local, en asuntos de dicha Area cuya resolucién corresponden al
mencionado érgano colegiado, propongo la asuncion de la presente propuesta de acuerdo
para su resolucién en los términos siguientes :

1.- Aprobar inicialmente el Proyecto de Reparcelacion de la UO 1 CA 13 Casco Historico,
segun documento refundido presentado por la mercantil Fincas Parquesol Del Mediterréaneo Siglo
XXI, S.L. presentado en fecha 03/12/2024 n® de registro 164931/2024.

2.- Someter el proyecto de reparcelacién de la UO1 CA 13 Casco Histérico, al tramite de
informacion publica durante 20 DIAS, mediante anuncio inserto en el BORM y en la sede
electrénica del Ayuntamiento, notificandose personalmente a los titulares de bienes y derechos
que consten en el expediente.

3.- Tras el plazo de informacion publica y siempre antes de la aprobacion definitiva del
documento de equidistribucion, FINCAS PARQUESOL DEL MEDITERRANEO SIGLO XXI, S.L.,
presentard Propuesta de Convenio Urbanistico para la sustitucion del deber legal de cesion de
aprovechamiento urbanistico por el pago de una cantidad en metalico, para su elevacion al Pleno
del Ayuntamiento, previa la tramitacion correspondiente.”

Por ello el Concejal Delegado del Area de Presidencia, Urbanismo e Infraestructuras, ha resuelto
proponer a la Junta de Gobierno Local, en virtud de las competencias que corresponden a esta,
conforme al art. 127-1° D de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de Bases de Régimen Local
la adopcidn del siguiente acuerdo:

1.- Aprobar inicialmente el Proyecto de Reparcelacién de la UO 1 CA 13 Casco Historico, segun
documento refundido presentado por la mercantil Fincas Parquesol Del Mediterraneo Siglo XXI,
S.L. presentado en fecha 03/12/2024 n° de registro 164931/2024.

2.- Someter el proyecto de reparcelacion de la UO1 CA 13 Casco Histérico, al tramite de
informacion publica durante 20 DIAS, mediante anuncio inserto en el BORM y en la sede
electronica del Ayuntamiento, notificandose personalmente a los titulares de bienes y derechos
que consten en el expediente.

3.- Tras el plazo de informacién publica y siempre antes de la gprobacién definitiva del documento
de equidistribucion, FINCAS PARQUESOL DEL MEDITERRANEO SIGLO XXI, S.L., presentara
Propuesta de Convenio Urbanistico para la sustitucion del deber legal de cesion de
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INDICE — PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

1. Memoria Descriptiva de las circunstancias y ambito
1.1 Antecedentes.
1.1.1  Antecedentes de la Gestion
1.1.2  Antecedentes del Planeamiento
1.1.3  Identificacién del Urbanizador
1.2 Objeto.
1.2.1 Bases Legales
1.2.2  Planeamiento que se ejecuta
1.2.3  Conveniencia y justificacion
1.2.4  Procedimiento, efectos y formalizacién de la reparcelacién
1.3 Ambito
1.3.1  Parametros de la Unidad de Actuacion
1.3.2  Normas Urbanisticas de la Edificacion

1.3.3  Sistema de Actuacién previsto y ejecucion de la actuacion

2. Relacién de propietarios y titulares de derechos incluidos en el 4mbito de la Unidad de
Actuacion 2
2.1 Propietarios de terrenos incluidos en la UA 13 CA
2.2 Titulares de derechos por ser arrendatarios de inmuebles incluidos dentro de fa UA 13 CA
2.3 Titulares de derechos por deber legal en la actuacion de transformacién urbanistica de la
UA 13 CA

3. Memoria Justificativa del cumplimiento de los criterios de valoracion y adjudicacion
3.1 Criterios de valoracion de los derechos de propietarios de terrenos aportados
3.2 Criterios de valoracion de las cargas de los terrenos aportados
3.3 Criterios de valoracion de los derechos a indemnizar
3.4 Criterios de adjudicacion de las parcelas resultantes. Adjudicacion propuesta
3.5 Criterios de valoracion de las parcelas resultantes. Valoracion

3.6 Criterios de valoracién del aprovechamiento urbanistico municipal. Valoracién

4. Gastos de Urbanizacién
4.1 Tasacion de las plantaciones, instalaciones, edificaciones, construcciones y derechos que
deben extinguirse para la ejecucion del Planeamiento.
4.1.1  Criterios de la Tasacion
4.1.2  Edificaciones

4.1.3  Construcciones
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4.1.4  Derechos
4.1.4.1 Derechos de indemnizacion por Arrendatario
4.1.4.2 Derechos de indemnizacion por Cese de Actividad
4.1.4.3 Derechos de indemnizacion por Demolicion
4.2 Tasacion de las construcciones a realizar para que las parcelas resultantes de la
ejecucioén del Planeamiento adquieran la condicién de solar.

4.3 Costes de Honorarios Facultativos y Gestion

5. Propuesta de adjudicacion de las fincas resultantes, con designacién nominal de los
adjudicatarios y expresién del aprovechamiento urbanistico correspondiente.
5.1 Relacion y adjudicacion de fincas resulfantes

5.2 Correspondencia por subrogacion real entre las fincas iniciales y las fincas resultantes

6. Cuenta de Liquidacién Provisional
6.1 Concepto de Cuenta de Liquidacion Provisional
6.2 Anélisis Economico

6.3 Cuenta de Liquidacién Provisional

7. Planos
7.1 Plano de Situacion
7.2 Plano de Emplazamiento de la Modificacién n°125 del PGMO
7.3 Plano de Ordenacién y Zonificacién Urbanistica
7.4 Plano de Superposicion de Fincas Iniciales
7.5 Plano de Obras de Urbanizacion
7.6 Cedula Urbanistica Finca Resultante A
7.7 Cedula Urbanistica Finca Resultante B

8. Conclusion
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

PROYECTO DE REPARCELACION

1.- MEMORIA DESCRIPTIVA DE LAS CIRCUNSTANCIAS Y AMBITO

1.1- Antecedentes

1.1.1 Antecedentes de la gestion

Don Francisco Meseguer Espinosa con nif: 23004547-Q en representacion de la sociedad Fincas
Parguesol del Mediterraneo Siglo XXI SL (en adelante FPMSXXI), con cif: B30781991, y domicilio
social en Calle del Aire n°27, Bajo, CP 30202 en Cartagena, como copropietaria de terrenos dentro
del ambito de la UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA (en adelante UA 13 CA) solicito al Excmo.
Ayuntamiento de Cartagena en octubre del afio 2021 el inicio de su gestién urbanistica mediante el
Sistema de Concertacion Indirecta, dicha Unidad de Actuacion estd integrada en el ambito de la
Madificacion n°125 del Plan General Municipal de Ordenacion de Cartagena (en adelante PGMO),
publicandose la aprobacion definitiva de dicha modificacion en el Boletin Oficial de la Regién de
Murcia de fecha 2 de julio de 2021,

En respuesta a dicha solicitud el servicio juridico administrative de gestion urbanistica del Excmo.,
del Ayuntamiento de Cartagena, inicia el Expediente GERP 2021/000007, y remite escrito en el que
se sefiala que conforme al articulo 205 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de Ordenacion Territorial
y Urbanistica de la Region de Murcia (en adelante LOTURM), el solicitante debia presentar el
Programa de Actuacion, para su tramitacion junto a la convocatoria del correspondiente concurso
para la seleccion del urbanizador, en base a ello el peticionario realiza el Programa de Actuacién y
lo presenta al Ayuntamiento de Cartagena.

Con fecha 26/09/2022, la Junta de Gobierno Local aprobé inicialmente el Programa de Actuacion.
Con fecha 11/10/2023, la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Cartagena procede a la

Aprobacion Definitiva del Programa de Actuacion y a la designacion de urbanizador.

1.1.2 Antecedentes del planeamiento

La Unidad de Actuacion UA 13 CA objeto de este proyecto de reparcelacidn cuyo origen es la
Modificacion n°125 del vigente PGMO de Cartagena, aparecia definida como la Unidad de
Actuacion UEN 10 de nueva delimitacion en la Revision del PGMO de Cartagena, en relacion a esta
ultima, la Sala de lo Contencioso — Administrativo, Seccién Quinta del Tribunal Supremo, Sentencia
num. 1425/2016, desestimo los recursos interpuestos por la Comunidad Auténoma de la Region de
Murcia y del Ayuntamiento de Cartagena contra la Sentencia dictada por la Seccién Primera de la
Sala de lo Contencioso — Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Region de Murcia de

Trinitario Garceran Roca. Arquitecto Ronda Norte n°23, Entresuelo D, CP 30009, Murcia (Murcia)
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

20/05/2015, dictada en su recurso n°50/2012, en la que se declaraba la nulidad de la Orden de
aprobacion de la revision del Plan General Municipal de Ordenacion de Cartagena de 1987 dictada
por el Consejero de Obras Publicas y Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de la
Regién de Murcia el 29 de Diciembre de 2011, la consecuencia inmediata fue la perdida de vigencia
de la revision del Plan General de 2011 y nueva entrada en vigor del Plan General de 1987 (vigente)

junto al resto del planeamiento derogado en la revision.

La saciedad FPMSXXI inicio la gestién de la UEN 10 a mediados del afio 2015, avanzando la misma
con la aprobacion definitiva del Programa de Actuacion, llegando a la aprobacion inicial del Proyecto
de Reparcelacion, no pudiendo cutminar la totalidad por fa declaracion de nulidad antes citada de la

Orden de aprobacion de 1a revision del PGMO.

La revision del PGMO de Cartagena se aprobd inicialmente el 27 de junio de 2024 siendo la fecha
de 20 julio de 2024 cuando se inicia el periodo de informacion publica. En la misma la UA 13 CA,
aparece con la denominacién UA 10 de Ensanche y en el apartado del cuadro donde se sefiala el
sistema de Actuacion indica que se trata de una operacion de reforma y renovacion urbana, con
referencia a la Modificacion n°125 del PGMO 87, se adjuntan a este documento la ficha y el plano
de la revision del PGMO que hacen referencia a la unidad de actuacién objeto de este proyecto de

reparcelacion.

1.1.3 Identificacién del urbanizador

El promotor del presente proyecto de reparcelacion, propietario de suelo dentro de la unidad, que
accede a la condicion de urbanizador segln la aprabacion definitiva del Programa de Actuacion, es
la mercantil Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI SL, con CIF: B30781991, con domicilio
social en Calle del Aire n°27, Bajo, CP 30202, en Cartagena representada por Don Francisco
Meseguer Espinosa con NIF: 23004547-Q.

La mercantil anteriormente citada es propietaria del 44,5932 % los terrenos integrantes de fa UA 13
CA, recogidos en una Unica finca registral.

Segun lo dispuesto en el art.181.3 de la LOTURM:

3. El urbanizador, que es la persona fisica o juridica, ptiblica o privada, que, sea 0 no propietario
de los terrenos afectados por una actuacion urbanistica, contrae la responsabilidad de su
ejecucion, asume las obligaciones establecidas en los instrumentos de planeamiento y gestion
urbanistica y financia los gastos de urbanizacion, sin perjuicio de la obligacion de los

propietarios de costearlos, en su caso.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

1.2- Objeto

1.2.1 - Bases Legales

Se redacta este Proyecto de Reparcelacion a tenor de las facultades concedidas en:

¢ Ley 13/2015 de 30 de marzo, de Ordenacién Territorial y Urbanistica de la Regién de
Murcia, (en adelante LOTURM).

* Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, Arts. 7,8y 9; 17; 18; 19; 37, 40 y
41 (en adelante RDL 7/2015).

e Ley 33/2003, de 3 noviembre de Patrimonio de las Administraciones Publicas: Art. 190 bis
(que adiciona a esta Ley, la RDL 7/15, Disp. Ad. 42,2).

* Reglamento de Gestion Urbanistica, Arts. 71 a 73; 75.1; 76 a 85; 86.1 y 3; 87, 88.1; y 89 a
100, (en adelante RGU).

1.2.2 — Planeamiento que se ejecuta

Se redacta este Proyecto de Reparcelacion a tenor de las facultades concedidas en:

La Unidad de Actuacién denominada UA 13 CA se incorporé al PGMO de Cartagena, mediante la
Modificacion n°125 del mismo aprobada definitivamente con fecha 10/12/2020, en base a la
sentencia de Tribunal Superior de Justicia de la Regién de Murcia, procedimiento 537/2020.

El proyecto de reparcelacion se realiza en ejecucion del PGMO para la gestion del ambito de la
referida Unidad de Actuacion, situando sobre las superficies de suelo edificables el
aprovechamiento urbanistico asignados por el planeamiento que se ejecuta, y sus limites se

expresan en el correspondiente plano de delimitacion incluido en el presente proyecto.

1.2.3 — Conveniencia y justificacién

El proyecto de reparcelacion es un instrumento de gestion urbanistica que fundamentalmente tiene
por objeto hacer efectivo, antes de iniciar la ejecucion material del planeamiento urbanistico en una
Unidad de Actuacion, el principio de equidistribucién o justo reparto de beneficios y cargas
derivados de aquel, entre todos los propietarios de fincas y titulares de derechos situados en la
Unidad.

El objetivo primordial de los propietarios de suelo de esta unidad de actuacion es ejercer este
derecho y deber de principio equidistributivo que forma parte de! contenido de la propiedad del suelo
y que esta delimitado segun su funcion social. Ademas, la reparcelacién cumple como instrumento
de gestion urbanistica, una funcién técnica, consistente en regularizar la configuracion de las fincas

comprendidas dentro de la unidad de actuacion.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

1.2.4 - Procedimiento, efectos y formalizacion de la Reparcelacion

La tramitacion, aprobacién, formalizacion e inscripcién en el Registro de la Propiedad se efectuara
segun los articulos 202 y 203 de la LOTURM, y del Reglamento de Gestion Urbanistica (arts. 102,
103,108 y 110). En cuanto a los efectos y formalizacion del presente Proyecto, aparecen regulados

en el art. 203 de la LOTURM, se sefala lo siguiente:

“1. Ademas de lo establecido en la legislacién del Estado en cuanto a extincién de derechos reales y
cargas constituidos sobre las fincas originales y exenciones fiscales para la adjudicacion de nuevas
fincas, la aprobacion del proyecto de reparcelacion producira los siguientes efectos inmediatos:

a) Transmision al Ayuntamiento, en pleno dominio y hbres de cargas, gravamenes y
ocupantes, de los terrenos que deban ser objeto de cesion, para su afectacion a los usos
previstos en el planeamiento y su incorporacion al Patrimonio Municipal de Suelo, en su
caso.

b) Subrogacion, con plena eficacia real, de las antiguas fincas por las nuevas, siempre que
quede establecida su correspondencia.

¢) Afectacion real de las parcelas adjudicadas al cumplimiento de las cargas y al pago de los

gastos inherentes al sistema de actuacion correspondierite.

2. Una vez firme en via administrativa la aprobacién definitiva de la reparcelacion se procedera a
otorgar escritura publica con las formalidades necesarias para su inscripcion registral, de acuerdo

con la normativa estatal.”

La mercantil Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI SL, como promotor de 1a actuacion y en
su condicidn de urbanizador, elabora el presente proyecto de Reparcelacion, por el sistema de

concertacion indirecta, conforme a lo dispuesto en el art. 214 de la LOTURM.

El Excmo. Ayuntamiento de Cartagena es fa administracion que tiene atribuida la competencia de la
tramitacion del presente expediente y la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion, conforme a lo
dispuesto en el art.202 de la LOTURM.
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£5 Datos Generales
a
o Clase de suelo: Urbano consolidado
O
s Superficie bruta: 510,75 m2
é Uso global de la unidad: Residencial
o Superficie de suelo total destinada a equipamientos 90,10 m2
uD_, Superficie de suelo total destinada a espacios libres 0,00 m2
Q Superficie de suelo total destinada a comunicaciones 0,00 m2
Superficie de suelo total destinada a uso privado 420,65 m2
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Determinaciones relativas al desarrollo y gestion

Desarrollo y Gestion

Unidad de Actuacion

Iniciativa:

Privada

Sistema de Actuacion:

Concertacion Directa

Instrumentos de desarrollo:

Proyecto dereparcelacion y edificacion

Dbservaciones:

Determinaciones funcionales y formales en el suelo privado

Agrupacion edificatoria M1

Uso sotano, en su caso:

Aparcamiento subterraneo, usos
complementarios de vivienda

Uso previsto en planta baja [PB):

Comercio, oficinas y aparcamiento

Uso permitido en planta baja:

Compatibles segin Planeamiento

Uso previsto en plantas superiores {PS):

Vivienda colectiva

Uso permitido en plantas superiores:

Compatibles segin Planeamiento

Numero de plantas

Maxima PB+7

Dcupacion

Planta baja: 100%y

Plantas superiores: 13 m, fondo edificable
+vuelos permitidos

Superficie parcelas:

510,75 m2

Superficie edificada maxima planta baja:

510,75 m2

Superficie edificada maxima plantas superiores:

1729,90 m2 +vuelos permitidos

N2 de viviendas orientativo:

20 viviendas

Ne de aparcamientos minimo:

20 aparcamientos

Superficie otros usos aprox En PBy PS

510,75 m2

Determinaciones funcionales y formales en suelo pi
Equipamiento E1

ublico

Uso prevista:

Equipamiento educativo

Numero de plantas y altura

Superficie parcelas:

90,10 m2

Observaciones:

Quedara unido al equipamiento existente

RESUMEN DE LA FICHA URBANISTICA DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA
1 Superficie total de [a Unidad de Actuacion 510,75 m2suelo
2. Edificabilidad total de |a Unidad de Actuacion 2240,65 m2techo
3. Superficie de suelo destinado a Usos Privados 420,65 m2s
4. Superficie de suelo destinado a Espacios Libres 0,00 m2s
S. Superficie de suelo destinado a Equipamientos 0,00 m2s
6. Superficie de suelo destinado a Viario Local 0,00 m2s
7. Superficie de suelo destinado a Sistema General Vinculado 90,10 m2s
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

1.3.2 — Normas Urbanisticas de la Edificacion

Los parametros urbanisticos de la Unidad de Actuacion son los siguientes:
Volumetria especifica
E1
En este grado se indica entre paréntesis la referencia al tipo de ordenacion y grado Vc3.
E1: Se aplica a las zonas o parcelas en las que la edificacidn no puede ajustarse exactamente a
una norma en todos sus parametros y son condicionantes de la nueva construccion las

edificaciones del entorno asi como condicionantes juridicos anteriores.

Debera redactarse un Estudio de Detalle que ordene volumétricamente la parcela acorde con la
edificacion de la manzana o entorno. Son condicionantes de la ordenacién:
- El indice de edificabilidad asignado, exceptuandose el resto de parametros de la norma
de referencia.
En estos casos el nimero de plantas fijado en los callejeros se tendra en cuenta
Unicamente para fijar la edificabilidad.
- Las caracteristicas particulares de la manzana, de manera que los nuevos edificios
armonicen completando la ordenacién. El nimero de plantas de las nuevas construcciones
no puede exceder de 10. 9
- Las limitaciones juridico-urbanisticas que tuviere la parcela: servidumbres, haber utilizado
parte del volumen de |a parcela para otra edificacion del titular.

- Tender a una aproximacion tipologia de la ordenacion que sefiala la norma de referencia.

Los Estudios de Detalle exigibles se realizaran por parcelas o solares concretos, salvo en el caso
en que se hubiere edificado toda la manzana mediante un proyectc de conjunto, en el que el

Estudio de Detalle debera referirse a la totalidad de la manzana.

En los planos de ordenacién C se sefialan dos supuestos:
- Volumetria especifica en area de ordenacion determinada. Con la sigla E1 y entre
paréntesis la norma de referencia a que deben adaptarse al menos en edificabilidad y uso.
(Ejemplo E1(Vc3)).
- Volumetria especifica en edificacion aislada. Con la sigla E1 y entre paréntesis el indice
de edificabilidad asignada en m2/m2. La norma de referencia es la Ac4.
Cuando una parcela o solar pueda edificarse segun todos los pardmetros de la Norma de
referencia, por carecer de algin condicionante derivado de las construcciones colindantes, la
edificacion se ajustara a aquella sin precisar Estudio de Detalle.
En la Unidad de Actuacion UA 11,2 de Cabo de Palos sera preceptivo la realizacién de Estudio de
Detalle, debiendo agruparse la edificabilidad junto a la UA 11,1 un objeto de liberar de edificacion

la mayor cuantia de suelo posible.

Trinitarioc Garceran Roca. Arquitecto Ronda Norte n°23, Entresuelo D, CP 30009, Murcia (Murcia)
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

Volumen y Grado

Vc3 - (Grado 3°)
- Parcela minima: 400 m2,
- Ancho minimo del lindero frontal: 16,00 metros.
- Fondo edificable: 13,00 metros.
El espacio de patio de manzana en planta baja puede ser ocupado totalmente para usos
tolerados no residenciales, independientemente de Ia edificabilidad asignada.
- Edificabilidad: La que resulte de aplicar la fachada por el fondo edificable por el numero de
plantas permitidas incluidos salientes y vuelos.

- Altura: Segun callejero, anejo a la norma.

Equipamiento Educativo E (Sistema General)
USO GENERAL DOTACIONAL
Concepto
Corresponde a todas las actividades relacionadas con el equipamiento y la dotacién tanto publica,
privada o colectiva, que procuran servicios o abastecimientos a la poblacién. Se incluyen los
espacios libres. Su implantacion es considerada por este plan como de interés social por lo que se
le debe dar un tratamiento preferencial. 10
Usos pormenorizados del uso global dotacional: 1.- Uso de equipamientos.
Equipamientos
Concepto.
Se corresponde con las actividades que proporcionan elementos necesarios para que la ciudad
pueda cumplir las funciones de diversa indole que requiere.
Clasificacion:
1.- EDUCATIVO-CULTURAL: Se incluyen en él, el conjunto de espacios o locales destinados
a actividades formativas o de ensefianza en todos sus grados o especialidades, tanto oficiales
como particulares incluyéndose actividades socio- culturales o de relacién como centros de

asociaciones, agrupaciones....etc.

Categorias:

1.- Centros de ensefianza de menos de 50 alumnos.

2.- Centros de ensefianza de mas de 50 alumnos.

3.- Centros culturales o de investigacion, museos, bibliotecas, asociaciones, etc.
Situaciones:

1.- Edificios de vivienda en planta baja o piso inferior a vivienda.

2.- En edificios de otro uso distinto al de vivienda.

3.- Edificios exclusivos.

4.- Al aire libre.

Trinitario Garceran Roca. Arquitecto Ronda Norte n°23, Entresuelo D, CP 30009, Murcia (Murcia)
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

1.3.3 — Sistema de Actuacion previsto y ejecucion de la actuacion.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 205 de la LOTURM y con el objeto de facilitar la mayor
participacion de todos los interesados en el proceso de desarralio de la Unidad de Actuacion
UA 13 CA, la mercantil Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI SL en el escrito inicial
solicito que se estableciese para la gestion de la Unidad de Actuacion el sistema de
Concertacién Indirecta con un programa de actuaciones de iniciativa privada, conforme al

citado articulo.

1. Podra utilizarse este sistema a solicitud de alguno de los propietarios que representen
al menos el 25 por 100 de la superficie de la unidad de actuacion, descontados los
terrenos de dominio publico, en su caso, cuando no estuviera previsto el sistema de
compensacion o no se alcanzard acuerdo con el porcentaje de propielarios requerido

para este sistema.

La mercantil Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI SL es propietaria del 44,5932% de los
terrenos de la UA 13 CA, en |as determinaciones relativas al desarrollo y la gestion de la unidad

de actuacion esta previsto el sistema de concertacion directa pero no el de compensacion.

2. Recibida la solicitud, el ayuntamiento iniciara el procedimiento en el que se promueva
la concurrencia entre los propiefarios incluidos dentro de la unidad de actuacion,
acordando de manera conjunta la aprobacion inicial del programa de actuacion y la

convocatoria del concurso para la seleccion del urbanizador.

Ei Ayuntamiento de Cartagena una vez recibida la solicitud ha iniciado el procedimiento,
requiriendo la mercantil Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI SL la presentacion del

Programa de Actuacion para su aprobacién inicial

3. A este sistema le son de aplicacion las normas relativas al sistema de concurrencia

previsto en esta ley.

El programa seleccionado ha sido el presentado por la mercantil Fincas Parquesol del
Mediterraneo Siglo XXI SL, concluida la informacion publica, el Ayuntamiento de Cartagena acordd
su aprobacion definitiva, notificindose a los propietarios y a los titulares afectados, publicandose
en el Boletin Oficial de la Regién de Murcia, ostentando el adjudicatario del concurso la condicion
de urbanizador, siendo de aplicacién las determinaciones det Sistema de Concurrencia,
subseccion 2, articulos del 215 a 221 de la LOTURM.

Trinitario Garceran Roca. Arquitecto Ronda Norte n°23, Enlresuelo D, CP 30009, Murcia (Murcia)
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

Finca Inicial n°1

FIRMADO POR F”‘M;DTOR 2.- RELACION DE PROPIETARIOS Y TITULARES DE DERECHOS INCLUIDOS EN EL
§ 838 E E AMBITO DE LA UNIDAD DE ACTUACION
2253 i
« E =5 g5
JERS KX . . . <
Sjas o2 2.1- Propietarios de terrenos incluidos en la UA 13 CA
= 2%
i +
w =
%g = £z Los datos catastrales y registrales, asi como la superficie topogréafica de las fincas en las que se
=0
gg integran todos los terrenos de la Unidad de Actuacion UA 13 CA son los siguientes:
9
5]
>
&
v
g
w
i

Razon Social: Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI SL

. n‘ » Superficie registral de la finca: 220 metros cuadrados

totalidad de la superficie real de los terrenos afectados, cuyos parametros son los siguientes:

FIRMADO POR » Superficie catastral de la finca: 227 metros cuadrados
Py
g £ * Superficie real de los terrenos afectados (topografica): 227,76 metros cuadrados
wxe
o = . o
HRMADO:OR P e Restode la finca matriz: 0,00 metros cuadrados.
NO <
258 g 3 e Inscripcio istral;
588 & 2 pcion registral:
S 5
<L X H [ 8
g %’ 3 % 3 Finca n® 21874;
38 & g Tomo 2209;
=5 g S .
S g Libro 225; 12
<< 4y o
& 4 Folio 56
I~ v
o - . . N . ' . ) s
= 3 Segun la informacion notarial y catastral de la Finca Inicial n°1 existe una edificacion que ocupa la
a =
9 T
<<
a]
2
>

e = ~ Pannevaiden Bente
Planta de Acceso - SuperfiFie Coefi-ci_ent?(de
Uso Referencia Catastral Construida Participacion
al Inmueble
ag% (m2t) (%)
el | B C | 227 17,488%
P Planta Baja i ]
£ ! e 7642805XG7674S0001KH >
o2 Entreplantas Comercial 433 33,359%
0
FIRMADO POR %5 Planta Primera Oficinas 7642805XG7674500021) 133 10,247%
S BA0 EE Planta Segunda Residencial 7642805XG767450003BK 133 10,247%
o™ ™
£ 8 2 § =g Planta Tercera Residencial 7642805XG 76745000421 124 9,553%
° 3
2E$8 E Planta Cuarta Residencial 7642805XG 7674500058 124 9,553%
oW s N . "
% £ § < % Planta Quinta Residencial 7642805XG767450006MZ 124 9,553%
= B
3 g « Superficie Construida Uso Comercial (m2t) 660 50,847%
‘; § 8 Superficie Construida Uso Oficina {m2t) 133 10,247%
E E E Superficie Construida Uso Residencial (m2t) 505 38,906%
G'S}D a Superficie Construida Total (m2t) 1298 100,000%
& ‘2 Calculo del indice de Edificabilidad Existente {(m2t/m2s)
% E Superficie Construida Total (m2t) 1298
§ Superficie de Suelo (m2s) 227
indice de Edificabilidad Existente (m2t/m2s) 5,72
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

Finca Inicial n°2

Regién de Murcia

e Inscripcidn registral:

» Resto de finca matriz: 10026,25 metros cuadrados.

» Superficie Registral de la finca: 10310 metros cuadrados

o Superficie catastral de la finca: 10169 metros cuadrados

Razon Social: Consejeria de Educacién, Gultura y Universidades de la Comunidad Auténoma de la

o Superficie real de los terrenos afectados (topografica): 282,99 metros cuadrados

Finca n°57016;
Tomo 2962;
Libro 965;
Folio 202
DATQS DEL AMBITO TERRITORIAL DE LA UA 13 CA
FINCAS INICIALES - Unldad de Actuacion 13 CA
superficie | Superficie | Superficie | Superficie | Porcentaje
. = . X in fi
Propietario _Fuin‘ca Finca . topograflca registral catastral | topografica|segun finca
inicial Registral Referencia Catastral |exteriorala|dentro de Ia|dentro de la|dentro de la| aportada
]
ne <8 UAI3CA | UAI3CA | UAI3CA | UAI3CA | (%)
{m2s) {m2s) {m2s}) {m2s)
— Finca de San
Parquesol del
i 1 Anton 7642805XG76745 ] 220 227 227,76 44,5932
Mediterraneo ne 21874
Siglo XXI :
Consejeriade
Educacion, Resto finca
Culturay 2 de San Anton| 7642801XG7674S0001TH | 10026,25 = 282,99 55,4068
Universidades n2 57016
(CARM)
|Superficie Total de la Unidad de Actuaclon 13 CA 510,75 100,0000

Trinitario Garceran Roca. Arquitecto

s Al Norte: Instituto de 2° Ensefianza Jiménez de la Espada.
s Al Sur: Calle Carlos Il n°7.
s Al Este: Instituto de 2? Ensefianza Jiménez de la Espada.
» Al Oeste: Matilde Ayuso

La superficie de la UA 13 CA es de 510,75 m2 y sus linderos son los siguientes:

Ronda Norte n°23, Entresuelo D, CP 30009, Murcia (Murcia)
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

2.2- Titulares de derechos por ser arrendatarios de inmuebles incluidos dentro de
laUA 13 CA

Don Manuel Martinez Sanchez, con NIF: 22881241J y su esposa Dofia Consuelo Martinez Gil,
con NIF: 22896161Y, siendo el representante de ambos su hijo Don Salvador Martinez Martinez,
con NIF: 22920649E, en virtud del contrato de arrendamiento de validez indefinida suscrito por el
primero, de la vivienda situada en Calle Carlos Ill, n°7, en el piso primero del inmueble situado en
la Finca inicial n°1, con fecha 11 de Noviembre de 1974.

Don Salvador Martinez Martinez ostenta derechos a subrogarse en el arrendamiento por convivir
entre sus progenitores, en base a las alternativas fijadas por el art.81.5 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos, Decreto n® 4104/1964, de 24 de diciembre de 1964, legislacion que le es

de aplicacion al contrato.

2.3- Titulares de derechos por deber legal en la actuacién de transformacion
urbanistica de la UA 13 CA

Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, en virtud de lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley
del Suelo Estatal (en adelante RDL 7/2015), articulo 18.2 a.

Trinitario Garceran Roca, Arquitecto Ronda Norte n°23, Entresuelo B, CP 30009, Murcia (Murcia)
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CUMPLIMIENTO DE LOS CRITERIOS DE
VALORACION

3.1- Criterios de valoracién de los derechos de propietarios de terrenos aportados

Los derechos de propietarios de terrenos aportados se definiran de acuerdo con fo establecido al
art. 201.2 de la LOTURM y en los arts. 88 y siguientes del RGU.

Art. 201.2.a) LOTURM:

“E| derecho de los propietarios seréd proporcional a la supetficie de las parcelas respectivas en el
momento de aprobacion de la delimitacion de la Unidad de Actuacién. No obstante, los
propietarios, por unanimidad, podran adoptar un criterio distinto”

o La fecha de determinacion de los derechos se determinara como indica el art. 83.6 del
RGU: "La fecha para determinar el derecho de los propietarios afectados sera la de
iniciacion del expediente de reparcelacion”

e Cuando existan diferencias entre los titulos aportados v la realidad fisica de las fincas
estas resolveran conforme al art. 103.3 del RGU, de manera que dichos derechos se
definiran con base a la medicion real de las fincas aportadas.

e Cuando existan discrepancias en lo relativo a la titularidad de derecho se atendera a lo
dispuesto en el art. 103.4 del RGU.

e Cuando existan discrepancias respecto a los linderos, se atendera a lo dispuesto en el

art. 103.5 del RGU.

3.2- Criterios de valoracién de las cargas de los terrenos aportados

En lo que se refiere a las cargas existentes sobre los bienes y derechos incluidos la unidad de
actuacion que no se extinguen, se estara a lo dispuesto en el art. 85.2 del RGU, en su alusion a
los efectos del proceso de reparcelacion sobre los fitulares de derechos reales que no se
extinguen con el mismo:

“l os titulares de derechos reales que no se extingan con la reparcelacion, aunque no se les
mencione en el proyecto, seran adjudicatarios en el mismo concepfo, en que lo fueren
anteriormente, por aplicacion del principio de subrogacion real”

En lo que se refiere a las cargas y servidumbres incompatibles con el nuevo planeamiento se
extinguiran, teniendo derecho a la debida indemnizacion si la supresion de la carga o servidumbre
supone detrimento de sus derechos,

En el caso de los arrendatarios de inmuebles que deban extinguirse por ser incompatibles con el
nuevo planeamiento, estos seran considerados como interesados en el expediente de

reparcelacion, recogiéndose en el mismo la indemnizacion correspondiente.

Trinitario Garceran Roca. Arquitecto Randa Norte n®23, Entresuelo D, CP 30009, Murcia (Murcia)
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

3.3- Criterios de valoracién de los derechos a indemnizar

En este apartado se indican los criterios generales que aplican a la valoracion de los derechos a
indemnizar como consecuencia de la ejecucién del planeamiento, estableciendo en el apartado 4
del presente proyecto de reparcelacion, la cuantificacion de estos.

Segun lo dispuesto en el art.201.2 apartado b de la LOTURM se establecen con caracter general

los siguientes criterios de valoracion de los derechos a indemnizar:

Estas valoraciones seran independientes de las que correspondan a los terrenos:
b) Las plantaciones, obras, edificaciones e instalaciones que no puedan conservarse se
valoraran con independencia del suelo, y su importe se computara como gasto de

urbanizacion.

Se valoraran también las servidumbres y cargas, los derechos de arrendamiento y cualesquiera
otros que deban extinguirse:

- ‘Lo dispuesto en el articulo anterior sera igualmente aplicable a las servidumbres y

cargas, derechos de arrendamiento y cualesquiera otros que, por ser incompatibles

con la ejecucion del planeamiento, deban de extinguirse con el acuerdo de

reparcelacion”

Las normas generales de valoracion seran las especificadas en la legislacién expropiatoria:
- ‘Latasacion de estos elementos se efectuara en el propio proyecto de reparcelacion,

con arreglo a las normas que rigen la expropiacién forzosa”

Los pagos de las indemnizaciones se produciran por compensacion:
- ‘“Las indemnizaciones resultantes seran objeto de compensacion, en la cuenta de
liquidacion provisional, con las cantidades de las que resulte deudor el interesado por

diferencias de adjudicacién o por gastos de urbanizacion y de proyecto”.

Existen bienes y derechos en el &mbito de la unidad de actuacion incompatibles con la ordenacion,
asi como con la ejecucion de las obras de urbanizacion interior. Las indemnizaciones que se
establezcan en los apartados 4 y 5 del presente proyecto de reparcelacion seran objeto de
compensacion en la cuenta de liquidacion provisional apartado 6, con las cantidades de que
resulte deudor el interesado por diferencias de adjudicacién en su caso, y por gastos de

urbanizacion y de gestion de proyectos.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

3.4- Criterios de adjudicacién de las parcelas resultantes
Adjudicacion propuesta

Los criterios de adjudicacion de las parcelas resultantes se fundamentan en lo dispuesto en los
arts. 89 a 97 del RGU y en el art.201.2 apartados e), f), g) y h) de la LOTURM sefialando con

caracter general los siguientes criterios para la adjudicacion de las parcelas resultantes:

e) Se procuraré que las fincas adjudicadas estén situadas en jugar proximo al de las

parcelas originarias del correspondiente propietario.

f) No podrén adjudicarse como finca independiente superficies inferiores a la parcela
minima edificable o que no retinan la configuracion y caracteristicas adecuadas para su

edificacion conforme al planeamiento.

g) Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no permita que se les
adjudiquen fincas independientes a todos ellos, las parcelas resultantes se adjudicaran
en <<pro indiviso>> a tales propietarios. No obstante, en estos casos y a solicitud de los

propietarios, la adjudicacion podra sustituirse por una indemnizacion econdémica.

h) No sera objeto de adjudicacion, conservandose las propiedades originarias, sin perjuicio
de las compensaciones econdmicas que procedan, los terrenos edificados con arreglo al

planeamiento.

En base a lo anteriormente expuesto:

o Se adjudica en régimen de proindiviso la parcela resultante de uso residencial E1
(Vc3) a la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia, a la mercantil Fincas
Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI SL y al Ayuntamiento de Cartagena. Esta
parcela estara afectada por el 100% de los gastos de urbanizacion.

¢ Se adjudica en su totalidad la parcela resultante de uso equipamiento plblico (E) a

la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia, libre de cargas y gravamenes.

Trinitario Garceran Roca. Arquitecto Ronda Norte n°23, Enlresuelo D, CP 30009, Murcia (Murcia)
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

3.5- Crlterios de valoracién de las parcelas resultantes. Valoracién.
El art, 201.2.b) de la LOTURM, sefiala lo siguiente:

“La valoracién de las parcelas resultantes tendré en cuenta el volumen edificable, el uso asignado
por el plan, la situacion y cualquier otra caracteristica diferencial, de conformidad con lo

establecido en la legislacion estatal”

Los criterios de valoracion de las parcelas resultantes se ajustaran a lo dispuesto en los Criterios
Técnicos para la Tasacion del valor de venta de determinados aprovechamientos urbanisticos
municipales en unidades de actuacion de febrero de 2016, (en adelante CTVCT 2016) redactados
por los servicios de Gestion Urbanistica del Ayuntamiento de Cartagena. Estos criterios son de

conformidad con lo establecido en la legisiacion estatal.

Los valores de Valor de Venta Unitario y Coste de Ejecucién material unitario aparecen sefialados
en los criterios de valoracion establecidos por el Ayuntamiento de Cartagena. En base a los
mismos y atendiendo a la variacion del IPC indice General por Comunidades Auténomas en la
Region de Murcia desde febrero de 2016 hasta diciembre de 2023, en un porcentaje del 22,80%,

la actualizacion seria la que seguidamente se indica:

Variacion del Indice General por Comunidades Autonomas segun el sistema
IPC base 2021 desde Enero de 2016 hasta Diciembre de 2023

Porcentaje(%)
T

Andalucia 242
Aragon 23,0
Asturias, Principado de 223
Batears, lles 230
Canarias 23,1
Cantabria 23,3
Castilla y Le6n 253
Castilla-ta Mancha 26,3
Catalufia 230
Comunitat Valenciana 234
Extremadura 23,5
Galicia 25,0
Madrid, Comunidad de 211
Murcia, Region de 28
Navarra, Comunidad Foral de 244
Pais Vasco 23,2
Rioja, La 23,9
Ceuta 20,8
Melilla 24,6
Trinitario Garceran Roca. Arquitecto Ronda Norte n°23, Enlresuelo D, CP 30009, Murcia {Murcia)
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B
FIRMADO POR A. Justificacién del Valor de Venta Unitario
IO} .
25 o VM: 1385,32 €/m2t (valor establecido en los CTVCT2016)
E
z E
- Se adopta como Coste de Ejecucién Material Unitario (CEM): 1701,17 €/m2t, en base a lo
U
g‘s} justificado en el apartado anterior.
)
[ o . . s . N .
Z% B. Justificacién del Coste de Ejecucion Material Unitario
=13
g2 o CEM: 521,65 €/m2t (valor establecido en los CTVCT2016)
o
Se adopta como Coste de Ejecucién Material Unitario (CEM). 640,59 €/m2t, en base a lo
justificado en el apartado anterior.
C. Calculo del Valor Unitario de repercusién de suelo urbanizado (VURSU), tomando la unidad del
metro cuadrado de techo, para el uso y tipologia caracteristica, una vez adquirida la condicion de
solar,.
Valores adoptados - Porcentajes
Datos
5 . Uso I I I | Vwa Libre IUd/parciaI
FIRMADO POR Medicion ] I | [ 1.0(1Im2t
g ﬁ g Ingresos
R E Valor en venla unilario | | vm | 14701,17]&/mat
o) £ Pagos
E o Costes de Construccion CC I |
& E) Ejecucion material unilario CEM | 640,59€
A ;_‘f" Gastos Generales Construccion GG 14,00%|CEM
% % Beneficio del Constructor BC 6,00%|CEM
g 8 Gastos de Promocion GP
T =5 Honorarios facultativos H 7,00%|CC
g Impuestos y Aranceles INR 1,00%|cC 19
DO“ Tasas y Licencias T 5,00%|CC
g Conlrol Tecnico QT 0,50%|CC
g Seguros sD 1,50%|CC
E Gaslos de Adminislracion GA 4,00%|CC
Gastos de Venta GV
Gaslos de Comercializacion GC 3,00%|VM
Gaslos Financieros GF 1,00%|VM
[Rendimientos
Margen de beneficio global I b I 21.00%]
Calculo de Valores
Ingresos
Valor en venta unilario | I M | 1701,17|€
f'\’! N
n R Pagos
[ Costes de Construcclon CC
-m
: o Ejecucion material unitario CEM 640,59|€
by
’% : Gastos Generales Construccion GG 89,68|€
EE Beneficio del Conslruclor BC 38,44|€
§ g Cosles de Conslruccion (Parcial) 768,71|€
TY Gastos de Promocion GP
g2 Honorarios facultalivos H 53,81€
# Impueslos y Aranceles INR 7.69]€
E Tasas y Licencias il 38,44[€
Conlral Tecnico QT 3,841€
Seguros SD 11,53}€
Gastos de Adminisiracion GA 30,75(E
Gastos de Promocion (Parcial) 146,05|€
Gastos de Venta GV
Gastos de Comercializacion GC 51,04|€
Gaslos Financieros GF 17,01{€
Gaslos de Venta (Parcial) 68,05|€
PAGOS TOTALES 982,81|€
Cash-flow
Saldos/fiujo de caja ] 718,36|€
Trinitario Garceran Roca. Arquitecto Ronda Norte n°23, Entresuelo D, CP 30009, Murcia (Murcia)
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

Cifrado del Suelo urbanizado ponderado segun los CTVCT2016

Se adoptan los criterios técnicos para la tasacidon del valor de venta de determinados
aprovechamientos urbanisticos municipales en unidades de actuacién, Febrero de 2016,
publicados por el Ayuntamiento de Cartagena. Siendo el valor urbanistico de suelo urbanizado

sin ponderar el siguiente:

Condiciones Urbanisticas anteriores a la delimitacién de la UA 13 CA

Coeficientes de  ponderacion por emplazamiento, uso, tipologia e indice de
edificabilidad.
e Ce - Coeficiente de zona o emplazamiento: 1
e Cu - Coeficiente de uso, global residencial: 1
» Cu - Coeficiente de uso, terciario: 0,60
o Ct- Coeficiente de tipologia
- Alineacion a vial: 1
- Tipologia residencial colectiva: 1
s Ci- Coeficiente por indice de edificabilidad, global residencial: 1 (> 1,00 m2t/m2s)
- Superficie Edificable: 686,40 m2t 20
- Superficie de parcela edificable: 227,76 m2s
- Indice de edificabilidad: 3,013 m2t/m2s
* Ci- Coeficiente por indice de edificabilidad, terciario: 1 (> 1,00 m2t/m2s)
- Superficie Edificable: 227,76 m2t
- Superficie de parcela edificable: 227,76 m2s
- indice de edificabilidad: 1 m2t/m2s

Condiciones Urbanislicas posteriores a la delimitacion de la UA 13 CA

Coeficientes de  ponderacion por emplazamiento, uso, tipologia e indice de
edificabilidad.
e Ce — Coeficiente de zona o emplazamiento: 1
e Cu - Coeficiente de uso, global residencial: 1
o Cu - Coeficiente de uso, terciario: 0,60
o Ct- Coeficiente de tipologia
- Alineacion a vial: 1
- Tipologia residencial colectiva: 1

s Ci- Coeficiente por indice de edificabilidad, global residencial: 1 (> 1,00 m2t/m2s)

Trinitario Garceran Roca. Arquitecto Ronda Norte n°23, Entresuelo D, CP 30009, Murcia (Murcia)

Cédigo Seguro de Verificacion: H2AA JCDT HPDZ ZEXC E7TRJ
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

Superficie Edificable: 1820,00 m2t
Superficie de parcela edificable: 420,65 m2s
indice de edificabilidad: 4,326 m2t/m2s
e Ci- Coeficiente por indice de edificabilidad, terciario: 1 (> 1,00 m2t/m2s)
- Superficie Edificable: 420,65 m2t
- Superficie de parcela edificable: 420,65 m2s
indice de edificabilidad: 1 m2t/m2s

=g o TN e

=
_ . Edificabilidad | Edificabilidad
Parametros Uso Cosficientes|de ponderaclon sin ponderar ponderada
ce | cu ct Ci (m21) {m2t}
Situacion anteriora Residencial 1 1 1 1 600,60 600,60
delimitacion de |a UA 13 CA |Terciario 1 0,6 1 1 227,76 136,66
Situacion posterior a Residencial 1 1 1 1 1820,00 1820,00
delimitacion de UA13CA [Terciario 1 0,6 1 1 420,65 252,39

Total de edificabilidad ponderada (m2t) en situacion posterior a delimitacion de la UA 13 CA: 2072,39 m2t

Repercusién del suelo urbanizado ponderado

21
VM Valor del inmueble en la hipotesis de edificio terminado (€)
b Margen o beneficio neto del promotor en tanto por uno
Ci Cada uno de los pagos necesarios considerados (€)
FORMULA ECO
F=VM x (1-b)-XCi
VALOR UNITARIO DE REPERCUSION DE SUELO URBANIZADO
Edificabilidad ponderada 2072,39 |m2t
VURSU Vivienda Libre {sin ponderar) 361,11 [€/m2t
F [ valor del Solar Estatico Ponderado | 748371,07|€

Valor unitario de repercusion del suelo urbanizado (sin ponderar): 361,11 €/m2t
Edificabilidad sin ponderar m2t: 2240,65 m2t

Edificabilidad ponderada: 2072,39 m2t

Valor estatico del solar urbanizado ponderado: 748371,07 €

Trinilario Garceran Roca. Arquitecto Ronda Norte n°23, Entresuelo D, CP 30009, Murcia (Murcia)

Codigo Seguro de Verificacion: H2AA JCDT HPDZ ZEXC E7RJ

ible en htlp: sedipualba.es/ Pdg. 21 de 53
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

Modificacién n®125 que da origen a dicha unidad de actuacion en el PGMO 87.

h.3. ldentificacion de! aprovechamiento que corresponde al 10% del incremento

3.6- Criterios de valoracién del aprovechamiento municipal. Valoracion
h.1. Analisis comparativo de la calificacion urbanistica de los terrenos que integran la UA CA 13,
entre la situacion anterior a la delimitacion de dicha unidad de actuacién en el Plan General

Municipal de Ordenacién del afio 87 (en adelante PGMO 87) y la aprobacion definitiva de la

h.2. Justificacién de la identificacion del aprovechamiento en base a la legislacion vigente.

Modificacién n°125 que da origen a dicha UA en el PGMO 87.

h.1 Analisis comparativo de la situacion urbanistica de los terrenos que integran la UA 13 CA,
entre la situacion anterior a la delimitacion de dicha unidad de actuacion en el Plan General

Municipal de Ordenacién afio 1987 (en adelante PGMO 87) y la aprobacion definitiva de la

h.1.1. Situacién anterior a la delimitacién de la UA 13 CA segun el PGMO 87
consolidado en el PGMOQ 87 con los siguientes parametros:
Suelo Urbano Consclidado Uso Residencial
o Ordenanza: E1 (Vc3)
- Parcela minima: 400 m2

- Ancha minimo lindero frontal: 16 mts

- Fondo edificable: 13 mts

la edificabilidad asignada.

- Altura: segdn callejero, anejo a esta norma (8 plantas).

* Uso Equipamiento Educativo ~ E (Sistema General)

- Ordenanza de la Zona: Vc3.

- Edificabilidad: La de las manzanas contiguas

Trinitario Garceran Roca. Arquitecto

Los terrenos defimitados dentro de la UA 13 CA estaban calificados como suelo urbano

- El espacio de patio de manzana en planta baja puede ser ocupado

totalmente para usos tolerados no residenciales independientemente de

- Edificabilidad: La que resulte de aplicar la fachada por el fondo edificable

por el numero de plantas permitidas incluidos salientes y vuelos.

Ronda Norte n°23, Entresuelo D, CP 30009, Murcia (Murcia)

22

Cadigo Seguro de Verificacion: H2AA JCDT HPDZ ZEXC E7RJ
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mmm m m N° d Edificabilidad
8= 3 g g Uso Longitud de fachada (mt)| Fondo Edificable (ml) e ek
Q o
=g < a w\ alturas {m2t)
g5° 58 Residencial - E1 Vc3 6,60 13 7 600,60
58 S 3 Terciario (Comercial) Superficie del solar 1 227,76
82 g ° 23
= w
w w La edificabilidad total de la UA 13 CA es de 828,36 m2t, segun apartado 2.7.1. Superficies segun
m £ delimitacién y ordenacion vigente de la Modificacién n°125 del PGMO.
<
3
E

h.1.2. Situacién posterior a la aprobacién definitiva de la Modificacion n®125 det PGMO.

Con fecha 2 de julio de 2021, se aprobé definitivamente la Modificacion n°125 del Plan General

Municipal de Ordenacion de Cartagena.

En dicha Modificacion se califica la zona como suelo urbano ordenado delimitando una

Unidad de Actuacion con el objeto de realizar una operacion aislada de renovacion o mejora
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FIRFADOIROR urbana, donde se configuran dos parcelas una de ellas es una parcela edificable de uso
wn
o~ . f . . . . N .
S residencial privado y la otra es un sistema general vinculado al Instituto Jiménez de la
s
M Espada con los siguientes parametros:

Registrado el 03/12/2024 a las 15:31

Urbanismo e Infraestructuras
Timo. Sr. D. DIEGO ORTEGA MADRID -

Concejal Delegado del Area de Presidencia,

RESUMEN DE LA FICHA URBANISTICA DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA
|1. Superficie total de la Unidad de Actuacion 510,75 m2suelo
|2. Edificabilidad total de la Unidad de Actuacion 2240,65 m2techo
3. Superficie de suelo destinado a Usos Privados 420,65 m2s
|4, Superficie de suelo destinado a Espacios Libres 0,00m2s
's. Superficie de suelo destinado a Equipamientos 0.00m2s
6. Superficie de suelo destinado a Viario Local 0,00m2s
|7. Superficie de suelo destinado a Sistema General Vinculado 90,10 m2s
Trinitario Garceran Roca. Arquitecto Ronda Norte n°23, Entresuelo D, CP 30009, Murcia (Murcia)

Cédigo Seguro de Verificacion: H2AA JCDT HPDZ ZEXC E7RJ
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

UNIDAD DE ACTUACION ACOTADA —

Ordenanza Urbanistica de los terrenos de la actual UA 13 CA, posterior a su delimitacion (PGMO 87)

24

N° de | Edificabilidad
alturas (m2t)
Residencial - E1 Vc3 20 13 7 1820,00

Terciario (Comercial) Superficie del solar 1 420,65

Uso Longitud de fachada (ml)| Fondo Edificable (ml)

La edificabilidad total de la UA 13 CA es de 2240,65 m2t, segun apartado 2.7.2.
Superficies segun delimitacién y ordenacién propuesta de la Modificacion n®125 del
PGMO.

Trinitario Garceran Roca. Arquitecto Ronda Norte n°23, Entresuelo D, CP 30009, Murcia (Murcia)

m AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA Cédigo Seguro de Verificacion: H2AA JCDT HPDZ ZEXC E7RJ
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

ElfAE —— PR — . R
FIRMADO POR - h.2. Justificacién de la identificacion del aprovechamiento en base a la legislacion vigente.
< W < N ot — I
o
8528 22
205 3= . ” .
2Ezg go h.2.1. Legislacién Autondmica
o3 £3 . o )
§ %% g8 La LOTURM en su articulo 86. Deberes de los propietarios de suelo urbano consolidado,
zZz 2y -
BEQ 4] establece lo siguiente:
2ok ES
w = N . . <
2 gv Es 1. Los propietarios de terrenos en suelo urbano consolidado deberan completar a su costa la
3
=0 . i r , P g .
= 2 urbanizacion necesaria para alcanzar la condicion de solar y edificarlos de conformidad con las
=2
8 determinaciones y, en su caso, plazos establecidos en el planeamiento.
& 2. Cuando se frale de terrenos que se incluyan en unidades de actuacién para llevar a cabo
&
o operaciones necesarias de reforma o renovacion de la urbanizacion, sus propietarios estaran sujetos
D
o a la cesibn de viales y dotaciones publicas previstas en el planeamiento. Si este conlievara
N

incremento de aprovechamiento, que no se justifique necesario para garantizar su viabilidad, se

cederd ademés el suelo necesario para localizar el diez por ciento del incremento del

competente (en este caso el Ayuntamiento de Cartagena) el 10% del aprovechamiento

3 ag aprovechamiento del ambito o su valor equivalente.
— % g
FIRMADO POR g &
o =
pes <
g8 g 2
bt g =) E e 3. En actuaciones de dotacion que no requieren reforma o renovacion de su urbanizacion,
sf=4] = 3 . . - . .
gﬁ g S aunque puedan conllevar ciertas obras complementarias, seré obligatoria la cesion de suelo
o e -
gé g S para localizar el diez por ciento del incremento del aprovechamiento del ambito o su valor 25
9% > .
B i g‘ equivalente.
2 :
D— 2 Fie . . ;. . s
2 T En funcion de lo anteriormente expuesto se deberd entregar a la Administracion
3
5
<
>

del incremento de Ia edificabilidad media ponderada atribuida a los terrenos incluidos en

la unidad de actuacion.

h.3. Identificacion del aprovechamiento que corresponde al 10% del incremento

FIRMADO

Se adoptan los criterios técnicos para la tasacion del valor de venta de determinados

aprovechamientos urbanisticos municipales en unidades de actuacion, Febrero de 2016,
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Condiciones Urbanisticas anteriores a la delimitacion de fa UA 13 CA

Urbanismo e Infraestructuras
Timo. Sr. D. DIEGO ORTEGA MADRID -

Coeficientes de  ponderacion por  emplazamiento, uso, tipologia e indice de
edificabilidad.

Concejal Delegado del Area de Presidencia,

e Ce - Coeficiente de zona o emplazamiento: 1

Trinilario Garceran Roca. Arquilecto Ronda Norte n°23, Entresuelo D, CP 30009, Murcia (Murcia)

Codigo Seguro de Verificacion: H2AA JCDT HPDZ ZEXC E7RJ
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

» Cu - Coeficiente de uso, global residencial: 1
s Cu - Coeficiente de uso, terciario: 0,60
s Ct- Coeficiente de tipologia

Alineacioén a vial: 1

Tipologia residencial colectiva: 1

* Ci- Coeficiente por indice de edificabilidad, global residencial: 1 (> 1,00 m2t/m2s)
- Superficie Edificable: 686,40 m2t
- Superficie de parcela edificable: 227,76 m2s
- Indice de edificabilidad: 3,013 m2t/m2s

¢ Ci— Coeficiente por indice de edificabilidad, terciario: 1 (> 1,00 m2t/m2s)
- Superficie Edificable: 227,76 m2t
- Superficie de parcela edificable: 227,76 m2s
indice de edificabilidad: 1 m2t/m2s

Condiciones Urbanisticas posteriores a la delimitacion de la UA 13 CA

Coeficientes de  ponderacion  por  emplazamiento, uso, tipologia e indice de 26
edificabilidad.

» Ce - Coeficiente de zona o emplazamiento: 1
e Cu - Coeficiente de uso, global residencial: 1
e Cu - Coeficiente de uso, terciario: 0,60
o Ct- Coeficiente de tipologia
- Alineacién a vial: 1
- Tipologia residencial colectiva; 1
o Ci- Coeficiente por indice de edificabilidad, global residencial: 1 (> 1,00 m2t/m2s)
- Superficie Edificable: 1820,00 m2t
- Superficie de parcela edificable: 420,65 m2s
- indice de edificabilidad: 4,326 m2t/m2s
¢ Ci- Coeficiente por indice de edificabilidad, terciario: 1 (> 1,00 m2t/m2s)
- Superficie Edificable: 420,65 m2t
- Superficie de parcela edificable: 420,65 m2s
- indice de edificabilidad: 1 m2t/m2s

Trinitario Garceran Roca. Arquitecto Ronda Norte n°23, Entresuelo D, CP 30009, Murcia (Murcia)

Codigo Seguro de Verificacion: H2AA JCDT HPDZ ZEXC E7RJ
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

| T ~ CuvadodeSuelolirbanlzade Randersds F |

Coeficientes de ponderacion Edificabilidad | Edificabilidad
Parametros Uso sin ponderar ponderada Incremento
ce | cu a | i {m29) (m2t)
Situacion anteriora Residencial 1 1 1 L 600,60 500,60 737.26
delimitacion de la UA 13 CA |Terciario 1 0,6 1 1 227,76 136,66 '
Situacion posteriora Residencia! 1 1 1 1 1820,00 1820,00 207239
delimitacion de UA13CA  |Terciario 1 0,6 1 1 420,65 252,39 :

Incremento de la edificabilidad del ambito UA 13 CA, referenciada al uso y tipologia caracteristicas

ponderada - m2 techo 1335,13

10% del incremento de la edificabilidad del ambito UA 13 CA, referenciada al uso y tipologia

caracteristicas ponderada - m2 techo 133,51

Se cifra el 10% del incremento de la edificabilidad media ponderada del ambito UA 13 CA en
133,51 m2 de techo.

Valor del 10% del incremento de la edificabilidad media ponderada del ambito UA 13 CA (refer:
48211,80 €.

Se propone en este proyecto de reparcelacion que el 10% del incremento de la
edificabilidad del ambito UA 13 CA, sea adjudicado al ser designado como urbanizador
“Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI SL” que efectuara la correspondiente
compensacion en metalico al Ayuntamiento de Cartagena. Esta propuesta queda

justificada al quedar la Administracién Local dentro en la misma parcela en proindiviso

27
con el resto de propietarios de la Unidad de Actuacién.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUAGION UA 13 CA

4.- GASTOS DE URBANIZACION

Segun lo dispuesto en el art.184.1. apartados a),b),c) Gastos de Urbanizacion de la LOTURM,
estos comprenden fundamentalmente los costes relativos a las obras de vialidad y espacios libres
publicos (pavimentacion de calzadas, aceras, sefalizacion, jardineria, arbolado), las obras e
instalaciones destinadas a servicios urbanos (abastecimiento de agua, saneamiento, instalaciones

para suministro de energfa eléctrica, alumbrado publico...etc.).

Como se enuncia en el epigrafe 1.1.2 Antecedentes del Planeamiento de este proyecto de
reparcelacion, la Unidad de Actuacion UA 13 CA tiene su origen en la Modificacion n°125 del
PGMO donde se considera que el objeto de delimitacion la misma es la de realizar una operacién

aislada de renovacion o mejora urbana, y como indica la justificacion de la propuesta en el

planeamiento “se plantea para resolver las necesidades de regularizacion de la norma y dimensién
del solar edificable calificado con la norma E1 (Vc3) , con respecto a la parcela del Instituto, a
propuesta de la Direccion del mismo. De esta manera se dota al solar edificable de uso residencial
de mayor longitud de fachada, incorporando la parte trasera del mismo a la parcela de
equipamiento del Instituto. Para realizar la equidistribucion de beneficios y cargas derivados de
esta modificacion, se delimita la Unidad de Actuacion en el dmbito afectado. La ordenacion

propuesta no altera la frama urbana actual manteniendo la estructura de la zona".

En funcién de lo anterior, no se estima ningin coste de obras de urbanizacién por
infraestructuras exteriores como acometidas de suministro eléctrico, saneamiento y
abastecimiento de agua, todo ello por tratarse de un terreno edificado y urbanizado que
tiene fijados por el planeamiento urbanistico su ordenacion, alineaciones y rasantes
respecto a la via publica, y que ademas dispone de pavimentacién de calzadas, encintado
de aceras, alumbrado publico y otros servicios legalmente exigibles. Cualquier mejora o
renovacién de las infraestructuras exteriores sera asumida en su momento por el promotor

que construya la edificacion.

En los apartados d) y e) del citado articulo se enuncia lo siguiente:

1. A los efectos de esla Ley, tienen consideracion de gastos de urbanizacién todos aquellos

requeridos por el planeamiento y como minimo, los siguientes:

d) Redaccion y tramitacion de Planes y proyectos, y todo tipo de honorarios facultativos que

conlleve el proceso de urbanizacion y aquelios otros gastos justificados e imputables a tal fin.

e) Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demas gastos que procedan para la

extincion de servidumbres y derechos de arrendamiento, la destruccion de construcciones,

Trinilario Garceran Roca. Arquitecto Ronda Norte n°23, Entresuelo D, CP 30009, Murcia (Murcia)
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

instalaciones y plantaciones y el cese de actividades, incluso gastos de traslado, cuando
cualquiera de ellos sea incompatible con el planeamiento urbanistico o su ejecucion, asi como

para satisfacer los derechos de realojo y retorno, cuando sean procedentes.

También cabe calificar como gastos de urbanizacion, ademas de los referentes al supuesto de
actuacion completa o integrada, en Unidades de Actuacion, los que costean las obras de
urbanizacion que sean necesarias para dotar, en suelo urbano consolidado, a una determinada
parcela, de las obras que sean precisas para que la misma adquiera la condicién de solar (arts.82
y 190 del LOTURM, y 21.b, inciso final, del Reglamento de Planeamiento)..

En funcion de lo anteriormente expuesto se estructuran los gastos de urbanizacion de esta Unidad

de Actuacion, que a continuacion se desarrollan, en tres apartados que son los siguientes:

e 4.1. Tasacién de las plantaciones, instalaciones, edificaciones, construcciones, y derechos
que deben extinguirse para la ejecucién del Planeamiento.

e 4.2 Tasacién de las construcciones a realizar para que las parcelas resultantes de la
ejecucion del Planeamiento adquieran la condicion de solar.

» 4.3, Costes de Honorarios Facultativos y Gestion.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

4.1- Tasaciones de las plantaciones, instalaciones, edificaciones, construcciones y
derechos que deben extinguirse para la ¢jecucién del Planeamiento.

4.1.1 Criterios generales de tasacion

En estos gastos se contemplan exclusivamente los enumerados en el art.184 de la LOTURM,

obviando los correspondientes a la urbanizacion interior de las parcelas.

En la estimacion de los gastos de urbanizacion se establecen como valores de base, los modulos
de referencia del Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia (en adelante COAMU) actualizados el
15 de febrero de 2007, que son normalmente utilizados para la obtencién del presupuesto de
ejecucion material en proyectos de arquitectura y urbanismo y los valores establecidos en la Base
de Precios de |a Edificacion y Rehabilitacion de la Region de Murcia 2023 (en adelante BPERM)
para el calculo de aquellos valores que los médulos de referencia del COAMU no contemplen de

manera especifica.

Sefialar que los modulos del COAMU no estan actualizados desde la fecha anteriormente
expuesta, siendo necesaria su actualizacién, pues bien, el criterio de actualizacion de los mismos
se realiza comparando el coste de ejecucién material que se indica en los mddulos del COAMU
para viviendas plurifamiliares manzana cerrada en un rango de 16-40 viviendas (la edificabilidad
de la UA 13 CA es de 2240,65 m2 de techo, tomando un valor de 100 m2tivivienda, la actuacion
seria aproximadamente de unas 20 viviendas) y el valor del coste de ejecucion material de
edificacién que viene adoptando el Ayuntamiento de Cartagena segun los criterios técnicos para la
tasacion del valor de venta de determinados aprovechamientos urbanisticos municipales en
unidades de actuacion (en adelante CTVCT), fundamentado este (ltimo en valores de mercado y
otras referencias de entornos geograficos proximos como el IVE (Instituto Valenciano de la
Edificacion}, Colegio Oficial de Arquitectos de Almeria o Granada de la CCAA de Andalucia y el
Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla La Mancha, de manera que la tasa de actualizacién de
los modulos de referencia del COAMU es la siguiente:

- Coste de ejecucion material unitario COAMU 2007: 436,70 €/m2t

- Coste de ejecucion material unitario CTVCT 20186: 521,65 €/m2t
El incremento porcentual entre ambos costes de ejecucion unitarios a lo largo de los nueve afos
ha sido aproximadamente del 19,45%, manteniendo el mismo incremento lineal desde el afio 2016
hasta 2023, se obtiene:

- Coste de ejecucion material unitario COAMU, actualizado 2021: 568,845 €/m2t, con este

valor se determinaron los gastos de urbanizacion del Programa de Actuacion.
- Coste de ejecucion material unitario COAMU, actualizado 2023: 587,723 €/m2t
- Tasa de Actualizacion valores COAMU 2007 a 2023: 34,58%
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

Se organizan los gastos de urbanizacion en tres grupos, especificando en cada uno de ellos los

actos que se realizaran y posteriormente se realizara su valoracion:

e c.1.1 Costes de las Obras de Urbanizacién (Demoliciones)

s c.1.2 Costes de Indemnizaciones

e ¢.1.3 Costes de las construcciones a realizar para que las parcelas resultantes de la
ejecucion del planeamiento adquieran la condicién de solar.

o c.1.4 Costes de Honorarios Profesionales y Gestion
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C.1.1 COSTES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION (DEMOLICIONES)
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

Valoracion del apartado ¢.1.1.2

FIRMADO POR 55
343849 25 Demolicion de Vallado Existente que delimita la Fihnca Inicial n°2 con la Calle Carlos Il
3oER zE
E=RUlry 3=
3533 O

o o~ @ -3

§ = B 58 Valoracion del apartado ¢.1.1.2

i ot

=Z =2 =
& g9 R Vlalor Longitud del | Presupuesto o ] Presupuesto
Ly 2 = Eg Unitario Ancho de valladoa | de Eiecucion Gastos Beneficio de Eiecucion
Bod S BPERM vallado he Generales | Industrial )
=0 =] demoler Material - por Contrata
<3 (€/m3) {ml) (14% PEM) | (6% PEM)
EY h:2,50 m o)) PEM- (€) PEC- (€)
s 2

P 34,63 0,20 14 242,41 33,94 14,54 290,89

S

z

L

- Demolicion de muro de fabrica de bloque de hormigon hueco, revestida, en vallado de parcela, con

D

re martillo neumatico, y carga manual de escombros sobre camion o contenedor.

FIRMADO POR Valoracion del apartado c.1.1.3

Demolicién parcial del pavimento y solera de pista de baloncesto existente en el interior de

-
w
-
x
x

la Finca Inicial n°2 situada dentro de los limites de la UA 13 CA

FIRMADO POR

939
=4
g% 8
g <
N O W!m <C @
82 & E o
=35 2 g Valoracion del apartado ¢.1.1.3
|8 o Z o
=] 4 2 Valor Superficie de
5 E 6 = ol Presupuesto . Presupuesto
ot O & Unitario Solera a i A Gastos Beneficio ) k
i o o© de Ejecucion I de Ejecucion
O ] BPERM demoler R Generales Industrial 34
= :j 8 (€/m2) Material - (14% PEM) (6% PEM) por Contrata
o - 2 PEM- (€] PEC- (€
. g e:10 cm (m2) 3 (&t
o 5]
9o g 6,64 282,99 1879,05 263,07 112,74 2254,86
o T
a
<
a
<_>(‘ Demalicion de solera o pavimento de hormigon en masa de hasta 15 cm de espesor, con martillo
neumatico, y carga manual sobre camién o contenedor.
g
a4 .
P RESUMEN DE C.1.1. COSTES DE OBRAS DE URBANIZACION (Demoliciones)
&
3
FIRMADO PCR S
. 58
S84 g a5
3= (=]
@ g é .,Q, o 8 ¢.1.1 COSTES DE OBRAS DE URBANIZACION
2228 5
f‘g 8>g éz Concepto Coste (€)
3 g E‘ c¢.1.1.1- Demolicidn de Edificio existente 72592,03
m
E 2 8 ¢.1.1.2- Demolicidn de Vallado existente 290,89
—EQ " . .
328 ¢.1.1.3 - Demolicidon Pavimento y Solera existente 2254,86
Sl
‘é‘g 2. TOTAL COSTES DE OBRAS DE URBANIZACION (PEC) 75137,79
(7] "
8 &
— ]
.g,} E
3
Q
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

C.1.2. COSTES DE INDEMNIZACIONES

Las valoraciones de las indemnizaciones que en este apartado se justifican segun lo dispuesto en:

o Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. (en adelante RDL 7/2015).

o Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo, (en adelante RD 1492/2011),

» Reglamento de Gestién Urbanistica (en adelante RGU),

» LOTURM.

o Real Decreto 1020/1993 de 25 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas de
valoracion y el cuadro marco de valores del suelo y de las construcciones para determinar
el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana, (en adelante RD
1020/1993).

¢.1.2.1 - Indemnizacion al propietario del edificio existente en la Finca Inicial n°1 por destruccion
de la construccion existente por ser incompatible con el planeamiento urbanistico.

c.1.2.2 - Indemnizacion al arrendatario de una vivienda, en el edificio existente en la Finca Inicial
n°1 por la extincién de derechos de arrendamiento, incluyendo gastos de traslado.

c.1.2.3 — Indemnizacion al propietario de la Finca Inicial n°2 por cese de actividad de pista exterior
de baloncesto, por ser incompatible con el planeamiento urbanistico. 35
c.1.2.4 — Indemnizacion al propietario de la Finca Inicial n°2 por destruccién de las construcciones

existentes de pavimento, solera y vallado, por ser incompatible con el planeamiento urbanistico.

Valoracion del apartado ¢.1.2.1
Indemnizacién al propietario del edificio existente en la Finca Inicial n°1 por destruccién de

la construccion existente por ser incompatible con el planeamiento urbanistico

La valoracion de la indemnizacién al propietario del edificio existente en la Finca Inicial n°1 se

justifica en funcion de lo dispuesto en los siguientes articulos de la Ley:

o Art. 18.1.f. RDL 7/2015: "f) Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones
y edificacion deban ser demolidas y las obras, instalaciones, plantaciones y sembrados

que no puedan conservarse.”

o "1, A los efectos de esta ley, tienen la consideracion de gastos de urbanizacion, aquelios
requeridos por el planeamiento y, como minimo, los siguientes:

f) Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demas gastos que procedan para a

extincion de servidumbres y derechos de arrendamiento, la destruccion de consirucciones,

instalaciones y plantaciones y el cese de actividades, incluso gastos de lraslado, cuando

cualquiera de ellos sea incompatible con el planeamiento urbanistico o su ejecucion, asi como

Trinitario Garceran Roca. Arquitecto Ronda Norte n°23, Entresuelo D, CP 30009, Murcia (Murcia)
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

para satisfacer los derechos de realojo y retorno, cuando sean procedentes.” (conforme al arficulo
184.1.f de la LOTURM).

o Los bienes y derechos que se extinguen con la ejecucion del planteamiento: “Se
entenderd que no pueden conservarse los elementos mencionados: cuando sea necesatia
su eliminacion para realizar las obras de urbanizacion previstas en el plan, cuando estén
situados en una superficie que no se deba adjudicar integramente a su mismo propietario
y cuando su conservacion sea radicalmente incompatible con la ordenacion, incluso como

uso provisional’ (articulo 98.2 del RGU).

La Norma 5 del Real Decreto 1020/1993 establece que a efectos de valoracion tendran la
consideracion de construcciones:

“a) Los edificios, sean cualesquiera los elementos de que estén construidos, los lugares en que se
hallen emplazados, la clase de suelo en que hayan sido levantados y el uso a que se destinen,
incluso cuando por la forma de su construccion sean perfectamente transportables y aun cuando

el terreno sobre el que se hallen situados no pertenezca al duefio de la construccion.”

La valoracion debe realizarse conforme a lo dispuesto en art 35.3, RDL 7/2015 y por lo establecido
en la normativa de caracter hipotecario que sefala: "La valoracién de las edificaciones o
construcciones tendré en cuenta su antigiiedad y su estado de conservacion. Si han quedado
incursas en la situacion de fuera de ordenacion, su valor se reduciré en proporcion al tiempo

transcurrido de su vida dtil.”.

Por otra parte, la Norma 12 del RD 1020/1993, establece que:

“1. Para valorar las construcciones se utilizara el valor de reposicién, calculando su coste actual,
teniendo en cuenta uso, calidad y caracter histérico-artistico, depreciandose, cuando proceda, en
funcion de la antigiledad, estado de conservacion y demas circunstancias contempladas en la
norma 14 para su adecuacién al mercado.

Se entender por coste actual el resultado de sumar al coste de ejecucion, incluidos los beneficios

de contrata, honorarios profesionales e importe de los tributos que gravan la construccion.”

Se valora el coste del metro cuadrado de una construccién analoga a la que se considera, como
valor de reposicion bruto, —teniendo en cuenta todos los elementos implicados como uso, calidad o
caracter histdrico-artistico con excepcion del suelo—, depreciandose en funcién de la antigliedad,
estado de conservacion y demas circunstancias contempladas en las normas 13 y 14 del Real
Decreto 1020/1993, obteniendo de esta manera el valor de reposicion neto que es el coste de

indemnizacion.

Trinitario Garceran Roca. Arquitecto Ronda Norte n°23, Entresuelo D, CP 30009, Murcia (Murcia)
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FIRMAD

Urbanismo e Infraestructuras
TImo. Sr. D. DIEGO ORTEGA MADRID - ©
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Concejal Delegado del Area de Presidencia,

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA
Los parametros de la edificacion existente por superficie construida y por usos existentes en el
FIRMADO POR inmueble son los siguientes:
5%
E ; Parametros de la Edificacion Existente
25
< o
og
Sy
%S Superficie |Coeficiente de
ER Planta del . perticie JJ-oc e
24 | bi Uso Referencia Catastral Construida |Participacion
EE nmueble (m2t) (%)
Planta Baja Comercial 227 17,488%
7642805XG7674S0001KH
Entreplantas Comercial 433 33,359%
Planta Primera Oficinas 7642805XG7674500020 133 10,247%
Planta Segunda Residencial | 7642805XG7674500038K 133 10,247%
Planta Tercera Residencial | 7642805XG7674S0004ZL 124 9,553%
g f g Planta Cuarta Residencial | 7642805XG767450005XB 124 9,553%
= @
o~ E Planta Quinta Residencial |7642805XG767450006MZ 124 9,553%
w
E ? Superficie Construida Uso Comercial {m2t) 660 50,847%
E g‘ Superficie Construida Uso Oficina (m2t) 133 10,247%
@ § Superficie Construida Uso Residencial (m2t) 505 38,906%
2 S Superficie Construida Total (m2t) 1298 100,000%
§ S Calculo del Indice de Edificabilidad Existente (m2t/m2s) 37
w
3 Superficie Construida Total {m2t) 1298
-4
g Superficie de Suelo {(m2s) 227
w
g Indice de Edificabilidad Existente {m2t/m2s) 5,72
E
Los valores de los Médulos COAMU 2007 se han adoptado por usos y con las siguientes
tipologias:
» Uso Residencial: Viviendas Plurifamiliares en manzana cerrada para un edificio con un
25 numero de viviendas inferior a 16.
0w » Uso Oficinas: Oficina en edificio plurifamiliar sin decoracién, ni instalaciones especiales.
-m
© 5
§§ e Uso Comercial: Locales en edificio plurifamiliar, diafanos, en estructura sin acabados.
g5
Y Se adopta como Coeficiente para el calculo de Coste de Reposicion Bruto, el valor 1,20 que es el
Qo
s = N . . o .
= valor inferior de la horquilla (1,20-1,50) que sefala del articulo 22.2 del RD 1492/2011, que
g engloba los siguientes gastos calculados sobre el coste de ejecucion material (CEM):
- Gastos Generales y Beneficio Industrial
- Gastos de Promocion. Escrituras (notaria y registro de la propiedad), garantias por dafios
materiales ocasionados por vicios y defectos de construccion.
- Gastos Financieros y Fiscales. Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras,
licencia de obra y licencia de 1* Ocupacion.
- Honorarios facultativos.
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Urbanismo e Infraestructuras
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Concejal Delegado det Area de Presidencia,

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

Calculo del Valor de Reposicion Bruto

3z
e 1
z g Madulo  |Coeficiente de| Superficie Foste.d'e (it Valor de
Zc My V7 X Ejecucion Valor de o
g= Uso COAMU 2007 |Actualizacién| Construida ) on Reposicion
Lo Material Reposicion
O c (€/m2t) (%) por usos (m2) Bruto (€)
x-3 CEM (€) Bruto
)
< Residencial (<16 viv) 464,57 34,58 505 315735,24 1,20 378882,29
E a Oficinas 332,26 34,58 133 59471,68 1,20 71366,02
25
= g Comercial Exterior 227 58224,60 69869,52
Fa 190,59 34,58 1,20

Comercial interior 433 111062,78 133275,33

Totales 1298 544494,30 1,20 653393,16

El valor de reposicion bruto del Edificio Existente sera ponderado por los coeficientes de
depreciacion por antigliedad (H) y conservacion (1) estimados segun la Norma 13; y los valores de

depreciacién por local interior (K) y por situaciones especiales de caracter extrinseco (M) (el

edificio se encuentra en una Unidad de Actuacion) de la Norma 14.
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Siendo los siguientes valores adoptados para el calculo del coeficiente de antigliedad:

L

03/12/2024 (segun el firmante)
L]

e t = Edad del Inmueble en afios completos, afio de construccion: 1968, (55 arios), en el
rango entre 55 y 59 afnos completos.

u = uso 1°, predominante del inmueble; residencial: 1,00

e ¢ = calidad constructiva: 1,00, categorias 3,4,5y 6.

Se considera un estado de conservacion regular, es decir construcciones que presentan defectos

permanentes, sin gque comprometan las normales condiciones de habitabilidad y estabilidad. 38

Valoracion del apartado c.1.2.1 - Valor de Reposicion Neto
Valor de Coeficientes estimados segtin RD 1920/93 Valor de
Uso Reposicion H | K M Reposicion
Bruto Coeficiente Coeficiente | Coeficiente Local | Coeficiente por Neto
(€) Antigliedad | Conservacion Interior situacion en UA (€)
Residencial {(<16viv)| 378882,29 046 0,85 1 0,8 118514,38
- Oficinas 71366,02 0,46 0,85 1 0,8 2232329
3 § Comercial Exterior 69869,52 0,46 0,85 1 0,8 21855,18
8 E Comercial Interior 133275,33 046 0,85 0,75 0,8 31266,39
g 3 Coste de la Indemnizacion (€) 193959,25
Sn
SE
a5
T8
Do
%=
i
g
&
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

EIREACCIEOR Valoracion del apartado ¢.1.2.2

FIRMADO POR 55
SHSR g‘g Indemnizacion al arrendatario de una vivienda, en el edificio existente en la Finca Inicial n°1
QoES8& zE N . .
g‘ g 24 3= por la extincién de derechos de arrendamiento, incluyendo gastos de traslado
x2S 25
gmﬁo 32
=) in
=1 [o R
z = =] . . . , . " PR q .
Fg 8 Eé La mercantil Fincas Parquesol del Mediterraneo formalizo en el afio 2015 la adquisicion del edificio
wnao -~
pm (9] N . " . oo
tﬁ<$ 52 en el que existia un arrendatario, con el objeto de justificar el derecho a valorar, se aporta el
=28 ==
<< = . .
2E contrato firmado entre el arrendatario y la sociedad FPSXX! SL, (documento contrato con
is ’
P arrendatario) y a continuacién se exponen ordenadas cronoldgicamente las cantidades abonadas
g
z por dicha sociedad desde el afio 2015 cuando se inicid a gestion del ambito hasta el ano 2023,
w
= estan cantidades estan justificadas por los cargos en cuenta aportados (documento pagos
a
w anuales).
o

Pago
°dE Afio Indemnizacion
s ggs G)
e N g < 2015 5160,00
Noy 3 : :
z g S £ 3 2016 5160,00
3 .
=35 g 2017 5160,00
o [=]
g g 5 2018 5160,00
§§ g8 2019 5160,00 39
z5 3 2020 5196,12
2 g 2021 5400,00
g g 2022 5400,00
o g
g 2023 4500,00
Z TOTAL 46296,12

De manera que se adopta como valor de la indemnizacién al arrendatario de la vivienda por la

extincion de los derechos de arrendamiento la cantidad de 46296,12 €, que es inferior a la

caiculada en el proyecto de reparcelacion.

Mmoo
"R
o
; 58
FIRMADO POR 83
w SE
S 85
% T8 Valor de la Indemnizacién por extincion de derechos de arrendamiento, incluidos
= T >
] o
N B Gastos de traslado: 46296,12 €
[
o
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Urbanismo e Infraestructura
Timo. Sr. D. DIEGO ORTEGA MADRID -

Concejal Delegado del Area de Presidencia,

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA
B
1
g% Valoracion del apartado c.1.2.3
EE Indemnizacion al propietario de la Finca Inicial n°2 por cese de actividad de pista
w v
% g, exterior de baloncesto
R
2y
g8
23 El valor de la indemnizacion por el cese de actividad de la pista exterior de baloncesto se
Fs . . . .
realiza sobre las mismas premisas del apartado c.1.2.2, sefialar que:
- El cese de actividad es parcial, no total, es decir, se puede sequir practicando la actividad
deportiva de baloncesto en el patio del Instituto de Ensefianza Secundaria Jiménez de la
Espada, pues existen mas espacios habilitados para ello.
- Existe espacio suficiente en el patio, para habilitar otra pista de baloncesto y el coste
construccion de dicha pista dimensiones 15 m x 28 m segun el BPRM el coste seria el
siguiente:
- s Pavimento continuo exterior para pista deportiva, de 10 cm de espesor, de hormigon con adicién de fibras,
f_q' é‘% realizado con hormigén HM-20/B/20/X0 fabricado en central y vertido desde camion con un contenido de
w
2 «E fibras sin funcién estructural, fibras de vidrio resistenles a los alcalis (AR) de 2 kg/m?, extendido y vibrado
o <
g g manual medianle regla vibrante; tratado superficialmente con imprimacion reguladora de la absorcién; capa
o
E 8 de rodadura de 3 a 4 mm de espesor de mortero de cemento CEM 1/45 R con aridos siliceos y aditivos, con
g é un rendimiento aproximado de 1 kg/m? con acabado fratasado mecanico; capa de acabado con pintura
o
a g plastica a base de resinas acrilicas puras en emulsion acuosa, color rojo.
-
2 8 Valor Unitario: 49,37 €/m2. COSTE PISTA: 15 x 28 x 49,27: 20693,40 €.
§‘ » Canasta de Baloncesto tipo B900 BOX NBA, con poste central (similares a las existentes); Valor Unitario: 40
§ 900 €. COSTE CANASTAS: 1800 €.
o]
£
En base a ello los célculos se han realizado de la manera siguiente:

e Coste de alquiler en el Pabellén Municipal Wssell de Guimbarda por hora de pista
exterior sin luz (mismas condiciones que las existentes en el patio del Instituto),
atendiendo a las Ordenanzas fiscales 2024 (Precio publico por la prestacion de

=y servicios en las instalaciones deportivas municipales).

Pt . Lo

i - Pista exterior sin luz: 9 €/hora

-m

§;§ El Instituto de Ensefianza Secundaria Jiménez de la Espada, realiza su actividad en horario
Ss ) ) .

SE de 8,00 h a 15,10 h, donde se incluyen 45 minutos de recreo. En base a ello, se estiman 2
=we

%ﬁ horas diarias de actividad en la pista, una por las horas lectivas mas una hora por recreo.

0o

gz ¢ Estimacién de horas semanales de actividad: 10 horas (2 horas/dia - 5 dias)

g » Coste semanal de alquiler: 10 horas/ semana x 9 €/hora: 90,00 €/semana.

¢ Meses de Actividad Estimados:10 meses (Julio y Agosto el Instituto esta sin actividad

segun el calendario del centro)
Indemnizacion: 90 €/semana x 4 semanas/mes x 10 meses x 10 afios: 36000,00 €
Valor de la Indemnizacion por cese de actividad de pista deportiva: 36000,00 €
Trinitario Garceran Roca. Arquitecto Ronda Norte n°23, Entresuelo D, CP 30009, Murcia (Murcia)
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

Valoracion del apartado c.1.2.4

construcciones existentes de pavimento, solera y vallado.

Indemnizacion al propietario de la Finca Inicial n°2 por destruccion de las

siguiente:

o Afio de construccion (segun catastro):1950.

t = Edad del Inmueble en afios completos (74 anos).

El valor de la indemnizacidn por la destruccion de las construcciones existentes de pavimento,

salera y vallado, se realiza sobre las mismas premisas del apartado c.1.2.1, de la manera

Indemnizacion por destruccion de vallado existente
Valor . e | M
Unitario Longitud de Presypuefto Coeficiente 4H, e || | @iEme Valor de
Muro a de Ejecucion de Coeficiente X o
BERPM . " . de porsituacion | Reposicion
construir Material Reposicion por :
{€/ml) . Conservacion en UA Neto (€)
(ml) PEM- {€) Bruto antigiedad

h: 2,50 mi

82,28 14 1151,92 1,35 0,35 0,85 0,8 370,11

Indemnizacion por destruccion de pavimento y solera existente

V.alor Superficie de | Presupuesto | Coeficiente H ,l_ M Valor de

Unitario N . . - Coeficiente Coeficiente )
pavimento y | de Ejecucion de Coeficiente L R Reposicidn

BERPM A i de porsituacion

€/m2 solera Material Reposicion por Conservacion en UA Neto

n

(&/m2) {m2) PEM (€) Bruto antigiedad (€)
e:10cm

45,23 282,99 12799,64 1,35 0,35 0,85 0,8 4112,52

pavimento, solera y vallado: 4482,63€

RESUMEN DE COSTES DE INDEMNIZACION

Valor de la Indemnizacién por destruccién de las construcciones existentes de

¢.1.2. COSTES DE INDEMNIZACION

CONCEPTO COSTE (€)
c.1.2.1. - indemnizacion por destruccion de edificio existente 193959,25
¢.1.2.2. - Indemnizacion por extincion de derechos de arrendamiento 46296,12
¢.1.2.3.- Indemnizacion por cese de actividad de pista deportiva 36000,00
¢.1.2.4. - Indemnizacion por destruccion de vallado, solera y pavimento existentes 4482,63
TOTAL COSTES DE INDEMNIZACION 280738,00

Trinitario Garceran Roca. Arquitecto

Ronda Norte n?23, Entresuelo D, CP 30009, Murcia (Murcia)
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C.1.3. COSTES DE LAS CONSTRUCCIONES A REALIZAR PARA QUE LAS PARCELAS
RESULTANTES DE LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO ADQUIERAN LA CONDICION
DE SOLAR.

02/05/2025 §
Fel

También cabe calificar como gastos de urbanizacion, ademas de los referentes al supuesto de

GESTION URBANISTICA
TRINITARIO GARCERAN RO

actuacion completa o integrada, en Unidades de Actuacion, los que costean las obras de
urbanizacion que sean necesarias para dotar, en suelo urbano consolidado, a una
determinada parcela, de las obras que sean precisas para que la misma adquiera la condicion

de solar (arts.82 y 190 de la LOTURM, y 21.b, inciso final, del Reglamento de Pianeamiento).

Sefalar que no se estiman partidas presupuestarias en relacion con las posibles

renovaciones, ampliaciones y/o reforzamiento de las infraestructuras de conexion del edificio

existente con las redes generales existentes de energia eléctrica, telecomunicaciones,

MO v acometidas de abastecimiento y de saneamiento, por considerar que dichas partidas
FIRMADO POR . . '
presupuestarias se determinaran de manera precisa y expresa en el anexo de obras de

urbanizacion que acomparie al proyecto de obras de Edificacion que realice en su momento

02/05/2025

para materializar el aprovechamiento en las parcela resultantes.
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¢.1.3.1. Construccion de vallado perimetral que delimitara el lindero entre el patio del Instituto

ALICIA GARCIA GOMEZ

VALIDADO POR JEFE AREA DE URBANISMO

de 22 Ensefianza Jiménez de la Espada y la parcela edificable resultante. 42

)
| ¢13.1 - Construcclon de muro perimetral
I valor Longiiug de Presupuesto Presupuesto
es’
Unitario muro a L Gastos Beneficio up

de Ejecucion jecucion
BPERM construir s ,C ° Generales Industrial defl
(€/mi) Material - por Contrata

(14% PEM) (6% PEM)
h:2.50m {ml) PEM- (€} PEC- (€}

82,28 41,05 3377,59 472,86 202,66 | 405311

El valor unitario especificado en la BPERM hace referencia a la construccién de un muro de

bloque de hormigén armado de 20 cm de espesor con una cara enfoscada con mortero de

FIRMADO

cemento y pintada.
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¢.1.3.2. Construccion de pavimento y solera en la superficie de cesion que se incorporara al

Gz
i
-
”n
)
o
<
N
o
~
<
~
o
=
B
=)
T
o
°
o
=1
31]
<3
9
=

patio de Instituto de 2% Ensefianza Jiménez de la Espada.

Urbanismo e Infraestructuras

Ilmo. Sr. D. DIEGO ORTEGA MADRID -

€1.3.2 - Constructlon de pavimenta y solera
Superficie de
Pavi P 1 [
avimento y res_upue.s 0 Gastos Benelicio resupue.sto
Solera a de Ejecucion ) de Ejecucion
Generales Industrial

« i terial - or Contrat:
onstruir Materia (14% PEM) (6% PEM) p ;Ec (2 a

Valor
Unitario
BPERM

Concejal Delegado del Area de Presidencia,

(€/m2) PEM- {€)
e:10cm {m2)

4523 90,10 4075,22 570,53 244,51 -“iﬂ,i-?

Trinitario Garceran Roca. Arquitecto Randa Norte n°23, Entresuelo D, CP 30009, Murcia (Murcia)

5| AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA Cadigo Seguro de Verificacion: H2AA JCDT HPDZ ZEXC E7RJ

MEMORIA_MODIFICADA_REPARCELACION_signed_signed

La comprobacién de la autenticidad de este documente y otra informacion esta disponible en htips://cartagena sedipualba.es/ Pag. 42 de 53

AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA Codigo Seguro de Verificacion: H2AA M9DK KXWJ DUZW Y3PP

Propuesta J.G.L. Aprobacion Inicial Proyecto de Reparcelacién CA13 Casco Historico (GERP2021/000007) -
SEFYCU 3606645

La comprobacion de la autenticidad de esle documento y otra informacion esta disponible en https:/cartagena.sedipualba.es/ Pag. 46 de 97




<
ol
m
p
3
o
)
3
I
w0
v
5
w0
wl
-
3
o
<
=

wl
a
o
>
g
[
w0
a
Z
2
s
=]
<
o]
9]
=
a
2]
©
=]
2
=]
2
]
s
x
w
wn
—
w
o
w
w
w
H

5 [EEI
=
>

FIRM
N QOLWwm
gd=8
o2
O Z W
(=]
N
UOso
3
-1
)
3
<

Concejal Delegado del Area de Presidencia,
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

El valor unitario especificada en la BPER hace referencia la construccion de una solera

armada de 10 cm de espesor con un revestimiento continuo sintético para la pista deportiva

exterior.
¢.1.3 COSTES DE CONSTRUCCION PARA ADQUIRIR LA CONDICION SOLAR
Concepto Coste (€)
¢.1.3.1- Construccion de muro perimetral 4053,11
¢.1.3.2 - Construccion de pavimentoy solera 4890,27
TOTAL COSTES DE CONSTRUCCION 8943,38

C.1.4. COSTES PROFESIONALES Y DE GESTION

Los costes de honorarios profesionales c.1.4.a y gestion c.1.4.b se estructuran de la manera
siguiente:

c.1.4.a — Honorarios profesionales

¢.1.4.1 - Escrituras, registro y notificaciones

c.1.4.2 - Proyecto de Reparcelacién

c.1.4.3 - La Demolicion de la edificacién existente en la Parcela Inicial n°1 supone la
consideracion de coste de honorarios profesionales por los siguientes servicios: Proyecto,
Direccion de Obras, Redaccién del Estudio de Seguridad y Salud y Coordinacion de
Seguridad y Salud.

c.1.4.4 - La Demolicion del Vallado Existente que delimita la Finca Inicial n°2 con la Calle
Carlos Il supone la consideracién de los costes de honorarios profesionales por los siguientes
servicios: Direccion de Obras y Coordinacion de Seguridad y Salud.

¢.1.4.5 - La Demolicion parcial del pavimento y solera de pista de baloncesto existente en el
interior de la Finca Inicial n°2 situada dentro de los limites de la UEN N°10, supone la
consideracion de los costes de honorarios profesionales por los siguientes servicios: Direccion
de Obras y Coordinacion de Seguridad y Salud.

c.1.4.6 - La Construccion de vallado perimetral que delimitara el lindero entre el patio del
Instituto de 22 Ensefianza Jiménez de la Espada y la parcela edificable resultante, supone Ia
consideracion de honorarios profesionales por los siguientes servicios: Direccion de Obras y
Coordinacion de Seguridad y Salud.

c.1.4.7 - La Construccion de pavimento y solera en la superficie de cesion que se incorporara
al patio del Instituto de 22 Ensefianza Jiménez de la Espada, supone la consideracion de los
costes de honorarios profesionales por los siguientes servicios: Direccién de Obras y
Coordinacion de Seguridad y Salud.

c.1.4. b - Gestion (incluye tasas v licencias) y Administracion. Asi como la desconexién de los

suministros exteriores de agua potable, luz y alcantarillado

Trinitario Garceran Roca. Arquitecto Ronda Norte n°23, Entresuelo D, CP 30009, Murcia (Murcia)
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VALIDADO POR JEFE AREA DE URBANISMO
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Urbanismo e Infraestructura
Ilmo. Sr. D. DIEGO ORTEGA MADRID -
02/05/2025

Concejal Delegado del Area de Presidencia,

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

E]. e 'ﬂ

FIRMADO POR

Para la estimacién de los honorarios profesionales del apartado ¢.1.4.1 se han tomado como
referencia valores de actuaciones similares y se ha consultado a un Notario.

Para la estimacion de los honorarios profesionales de los apartados c.1.4.2 a ¢.1,4.7 conviene
sefalar que los Reales Decretos 2512/1977 y 2356/1985 aprobaron y modificaron las "Tarifas

de honorarios de los Arquitectos en trabajos de su profesion” conforme a las que “todos los

TRINITARIO GARCERAN RO
30/11/2024 (segiin el firmante)

trabajos realizados por los Arquitectos regularan su retribucion profesional”.

Posteriormente, el concepto de tarifas obligatorias fue sustituido por el de baremos
orientativos, no vinculantes, que no deberian interferir con la libertad de contratacion y
competencia profesional. La ley 7/1997, de 14 de Abril, sobre “Medidas Liberalizadoras en
Materia de Suelo y de Calegios Profesionales”, que modifica la Ley 2/1974, de 13 de Febrero
reguladora de los Colegios Profesionales, determing, Articulo 5 i), como funcién de los
Colegios Profesionales:

“establecer baremos de honorarios que tendran caracter meramente orientativo”.
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Los baremos orientativos de honorarios profesionales del COAMU que no han sido
actualizados desde su publicacién en el afio 1997, en cualquier caso, se adoptan estos

baremos para el calculo de los honorarios profesionales realizando su actualizacion y los

baremos orientativos de honorarios profesionales del Colegio Oficial de
Aparejadores y Arquitectos Técnicos de la Region de Murcia.

Apartado 1.4.3

Honorarios Profesionales, segun baremos profesionales de COAMU, los honorarios de una 44

demolicién se estimarén segun la formuta — H: 150 x V x k, siendo:

¢ H =Honorarios profesionales (pesetas)

* V =Volumen del edificio a demoler en m3

s k=1(1997) - Coeficiente de Actualizacidon que en base al IPC anual desde 1997
hasta 2021 su valor es de k=1,845. (Segun datos dei INE).

Calculo de variaciones del Indice de Precios de Consumo (sistema IPC base 2021)

Variacion del Indice General Nacional segun el sistema IPC base 2021 desde

Enero de 1897 hasta Diciembre de 2023
Porcentaje(%)
845
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« Superficie Construida del Edificio Existente = 1298 m2

s Altura media entre forjados: 3 m

Siendo V: 1298 m2 techo x 3 metros de altura media: 3984 m3, de manera que H= 150 x 3984
x 1,845= 1102572,00 pesetas
H=6626,59 € estos honorarios suponen el 10,95 % del Presupuesto de Ejecucion Material de

dichas obras de demolicién, estructurando las distintas intervenciones de la siguiente manera:
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GESTION URBANISTICA

Los honorarios profesionales correspondientes al desarrollo de los apartados 1.4.4 y1.4.5 se
calculan sobre la suma total de los presupuestos de ejecucion material, estimando el mismo
porcentaje que en el apartado 1.4.3, es decir H: (10,95% PEM) direccion de obra DO (30% H),
y coordinacion de seguridad y salud CSS (50% DO).

| ¢.1.4.a-COSTES DE HONORARIOS PROFESIONALES
: Presupuest RetbEEEnd: Coordinaci
uesto on
Redaccion de| Di jon d Estudio d Coste Parcial
FIRMADO POR Concepto G Ejecuciun edaccion de Ireccion ae studio ae deSeguridad oste Parcia
b o= - Proyecto (€) | Obras (€) Seguridad y (€)
-2 Sy Material (€) y Salud (€)
E] =t Oug Salud (€)
k3 'E"

FIRMADO POR 2 = 14,1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2000,00
NI R 14.2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1800,00
g s P 5 - ) ) , . A A
8 E % = é";' 143 60493,36 4636,82 1987,21 993,60 993,60 8611,23
<32 8 g
Sxgy Y g 144
2 4 S 145
Su & g 11064,84 o 363,48 0,00 181,74 545,22
s 5 6‘ § 146
cy a 14.7
32 :

E g(( | TOTAL 71558,20 4636,82 2350,69 993,60 1175,34 12956,45 45
=1 o
o v
g g
o nd
2 ¢.1.4.b- COSTES DE GESTION
a
|
£ Presupuesto de Gestion y
Concepto Ejecucion por | Administracion
Contrata PEC (€) (4% PEC)
143 72592,03 2903,68
mol 14.4 290,89 11,64
"N
B E 145 2254,86 90,19
> : ¢ 14.6 4053,11 162,12
]

FIRMADO POR 3-8 14,7 4890,27 195,61

~NS

& E 2 TOTAL 75137,79 3363,25

2 g

-~ -_a

w g °

5 32

e ol RESUMEN DE COSTES DE HONORARIOS PROFESIONALES Y DE GESTION
U
4

¢.1.4 COSTES DE HONORARIOS PROFESIONALES Y DE GESTION
Concepto Coste (€)
c.1.4.a- Por honorarios profesionales 12956,45
¢.1.4.b-Gestion 3363,25
TOTAL COSTE DE HONORARIOS PROFESIONALES Y DE GESTION 16319,70
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Concejal Delegado del Area de Presidencia,
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< w g R 5.- PROPUESTA DE ADJUDICACION DE LAS FINCAS RESULTANTES CON
5508 3

2 5 > éé DESIGNACION NOMINAL DE LOS ADJUDICATARIOS Y EXPRESION DEL

e Elsle Yc

g % E 5% APROVECHAMIENTO URBANISTICO CORRESPONDIENTE

8ok 55

Dol Ex De acuerdo con las determinaciones que establece la Ley, se describen en el presente
< i -

g apartado las parcelas adjudicadas.

=

La descripcion de las fincas resultantes se ajusta a lo dispuesto en el art. 82.1¢ del RGU,

relativo a la descripcion de las parcelas resultantes:

- Titular al que se adjudica cada parcela.

JEFE DEL SERVICIO JURIDICQ ADMINISTRATIVO D

- Identificacion de la parcela.

Ay
FIRMADO POR

- Aprovechamiento Urbanistico que corresponde.

- Construcciones y vuelos que, en su caso, permanecen.

XXI SL

03/12/2024 (segun el firmante)
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- Cargas, gravamenes, etc.

02/05/2025

5.1- Relacion y adjudicacion de fincas resultantes.

FINCA RESULTANTE A
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FINCAS PARQUESOL DEL MEDITERRANEO SIGLO

Descripcion:

Urbana: Finca situada en la Unidad de Ejecucion UA 13 CA, en el Ensanche, termino
municipal de Cartagena. Ocupa una superficie de cualrocientos veinte metros cuadrados
con sesenta y cinco decimetros cuadrados, destinada a uso residencial, que linda: al

Norte: Instituto de Educacion Secundaria Jiménez de la Espada (Finca resultante B de

presente proyecto de reparcelacién); al Sur: Calle Carlos llI; al Este: Instituto de
Educacion Secundaria Jiménez de la Espada; al Oeste: Comunidad de Propietarios de

Calle Carlos Ill, n°5, {(antes Matilde Ayuso).

Adjudicatario de la Finca:

Le corresponde una cuota indivisa del cincuenta y uno por ciento con ocho décimas, tres
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centésimas y setenta y tres milésimas (51,8373%) de la finca descrita a la Comunidad

o
i
—
0
Ko
©
<
~N
<
g
N
-
=
~
=]
T
o
°
g
en|
=)
Q
4

Auténoma de la Region de Murcia.

Le corresponde una cuota indivisa del cuarenta y uno por ciento con siete décimas, dos
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centésimas y cuatro milésimas (41,7204%) de la finca descrita a la mercantil Fincas
Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI SL, con CIF: B30781991, con domicilio social
en Calle del Aire n°27, Bajo, CP 30202, en Cartagena, habiendo sido constituida por

=
o
c
(]
8
v
i3
v
a
[
o
o]
[
e
~<C
o
o
o
o
@
=
]
7]
a
3
[0
9
=4
(=]
o

tiempo indefinido mediante escritura publica autorizada por la Notaria Dofia Concepcién

Jarava Melgarejo, el 24 de Diciembre de 2004, n°4431 del protocolo, e inscrita en el
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

Registro Mercantil de Murcia, folio 20, hoja MU 51317.

Le corresponde una cuota indivisa del seis por ciento con cuatro décimas cuatro
centésimas y veintitrés milésimas (6,4423%) de la finca descrita al Ayuntamiento de

Cartagena.

Cargas y afecciones:
Esta finca esta afectada por el 100% de los gastos de urbanizacion, que son los siguientes:
e Gastos de Urbanizacion sin indemnizaciones (IVA incluido): 120778,77 €, de los
cuales corresponden a:
Comunidad Auténoma de la Regidn de Murcia: 66919,65 € (a pagar).
Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI SL: 53859,12 € (a pagar).
e Gastos de urbanizacion por la diferencia de los derechos de indemnizacion a pagar y
a percibir correspondientes a la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia:
179.127,82 € (a pagar).
» Gastos de urbanizacion por la diferencia de los derechos de indemnizacion a pagar y
a percibir correspondientes a Fincas Parguesol del Mediterraneo Siglo XXI SL:
132.831,70 € (a percibir).

FINCA RESULTANTE B 47

Descripcion:

Urbana: Finca en la Unidad de Ejecucién UA 13 CA, en el Ensanche, termino municipal de
Cartagena. Ocupa una superficie de noventa metros cuadrados con diez decimetros
cuadrados, destinada al uso de equipamiento educativo como sistema general, que linda: al
Norte: Instituto de Ensefianza Secundaria Jiménez de la Espada; al Sur: Finca resultante A de
esta parcelacion (Propiedad en proindiviso de la Comunidad Auténoma de la Region de
Murcia y de la mercantil Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI SL) ; al Este: Instituto de
Ensefianza Secundaria Jiménez de la Espada; al Oeste: Comunidad de Propietarios de Calle
Carlos III, n°5, (antes Matilde Ayuso).

Adjudicatario de la Finca:

La finca descrita se adjudica en su totalidad (100%) a la Comunidad Auténoma de la Region
de Murcia para su incorporacion al dominio y uso de equipamiento publico, quedara unida al
equipamiento existente segun las determinaciones funcionales y formales en suelo publico
establecidas en el planeamiento.

Cargas:

Libre de Cargas y Gravamenes.

Trinitario Garceran Roca. Arquitecto Ronda Norte n°23, Entresuelo D, CP 30008, Murcia {(Murcia)
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resultantes

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

fincas resultantes de este proyecto de reparcelacion es la siguiente:

5.2- Correspondencia por subrogacion real entre las fincas iniciales y las fincas

La correspondencia por subrogacidn real de propiedad entre las fincas iniciales y las

CORRESPONDENCIA ENTRE LAS FINCAS INICIALES Y LAS FINCAS RESULTANTES

FINCAS RESULTANTES FINCA INICIAL 1 FINCA INICIAL 2 Total
Superficie Superficie | Porcentaje | Superficie Porcentaje | Porcentaje
Parametros
m2suelo m2suelo % m2suelo % %
Finca resultante A 420,65 137,66 32,73 282,99 67,27 100,00
Finca resultante B 90,10 90,10 100,00 0,00 0,00 100,00
Total 510,75 227,76 44,5932 282,99 55,4068 100,00

Trinitario Garceran Roca. Arquitecto

A los efectos de inscripcion del proyecto por el Sr. Registrador de la Propiedad.

Ronda Norte n°23, Entresuelo D, CP 30009, Murcia (Murcia)
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

6.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
6.1- Concepto de Cuenta de Liquidacion Provisional

La Cuenta de Liquidacion Provisional contiene, junto con la enumeracion de todas las
parcelas adjudicadas las cantidades de signo positivo o negativo resultantes de los
siguientes conceptos:
e Costes de las obras de urbanizacion (incluidas las demoliciones), art.100.3
RGU.
o Gastos de proyectos y otros, art.100.4 RGU.
o Indemnizaciones (positivas o negativas), art.98 y 99 del RGU,
s Compensaciones en metalico:
- Por diferencias de aprovechamiento (ya sean excesos o defectos),
arts.100.1y 100.2 RGU.
- Compensaciones, sustitutorias por cuantias de derechos inferiores al

15% de la parcela minima edificable, art.94.3 RGU.

6.2- Analisis economico

49

Se realiza un calculo del coste de la actuacion urbanistica, previo a determinar la carga
urbanistica que ha de gravar las fincas adjudicadas.

e Valor del suelo urbanizado ponderado: 748371,07 €

Derechos adjudicados
Porcen;aje AcIi)erdechods VElerde
Fin Derechos judicados
Adjudicatario ol d,ca d Al ! - ° derechos
judicada judicados (m adjudicados
[
(%) ponderados) €)
Comunidad Autonoma de 3 51,8373 107427 | 38793536
Region de Murcia
fincasiParquesol del A 41,7204 864,61 312223,91
Mediterraneo Siglo XXI SL ' ! !
Ayuntamiento de Cartagena 6,4423 133,51 48211,80
Comunidad Autonoma de la
R . B 100,0000 0,00 0,00
Region de Murcia
Totales 2072,39 748371,07

Trinilario Garceran Roca. Arquitecto Ronda Norte n°23, Entresuelo D, CP 30009, Murcia (Murcia)
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IR FIRMADO POR
FIRMADO POR — . 9 5 . I
cwsyg g £ Los gastos de urbanizacion totales segun los apartados anteriores son los siguientes:
o0 ~ x B
BcER zE
=iy s
f [
ez 3e
SEES 55
3 %’ ;’ o g’ ¢.1.1 COSTES DE OBRAS DE URBANIZACION
=] &
ozl Sl Concepto Coste (€)
=2 w - . p s .
aow ég c.1.1.1- Demolicidn de Edificio existente 72592,03
iy .. .
] a ” c.1.1.2 - Demolicidn de Vallado existente 290,89
g § ¢.1.1.3- Demolicion Pavimento y Solera existente 2254,86
8 TOTAL COSTES DE OBRAS DE URBANIZACION (PEC) 75137,79
s
é ¢.1.2. COSTES DE INDEMNIZACION
o CONCEPTO COSTE (€)
S c1.2.1 -Indemnizacion por destruccion de edificio existente 193959,25
; €1.2.2_-Indemnizacion por extincion de derechos de arrendamiento 46296,12
[ A €.1.2.3. -Indemnizacion por cese de actividad de pista deportiva 36000,00
: -j‘ ‘ c.1.2.4_-1ndemnizacion por destruccion de vallado, solera y pavimento existentes 4482,63
FIRMADO POR TOTAL COSTES DE INDEMNIZACION 280738,00

¢.1.3 COSTES DE CONSTRUCCION PARA ADQUIRIR LA CONDICION SOLAR

XXISL

- Gastos de urbanizacién sin incluir derechos de indemnizacion (sin [VA): 100400,87 €.

o
553
U E
g = Concepto Coste (£)
N O W1 £ 0
L= % § 5 c.1.3.1- Construccion de muro perimetral 4053,11
3 ;2:' Py E 2 ¢.1.3.2 - Construccion de pavimento y solera 4890,27
~ ¥
é % 3 % ] TOTAL COSTES DE CONSTRUCCION 8943,38
g g3
< g 3 Py ¢.1.4 COSTES DE HONORARIOS PROFESIONALES Y DE GESTION
5 % g Concepto Coste (€)
E ‘é‘ c.1.4.a- Por honorarios profesionales 12956,45 50
% g c.1.4,b-Gestion 3363,25
g & TOTAL COSTE DE HONORARIOS PROFESIONALES Y DE GESTION 16319,70
2
=]
-
E

- Gastos de urbanizacion sin incluir derechos de indemnizacién (con IVA): 120778,77

- Gastos de indemnizaciones: 280738,00 €.
OEPA: (c.1.1. + 21% IVA) + (c.1.2) + (c.1.3 +21% IVA) + (c.1.4.a + 21% IVA) + c.1.4.b

28
’_ Eg o c1.1+21%IVA=90916,73 €
| o g
FIRMADO POR ég e ¢.1.2=281735,83 € (las indemnizaciones no incluyen IVA)
0 Eg o c.1.3+21%IVA=10821,49
o 23
5 21“:’ o clda+21%IVA=15677,30 €
o a
S gz e ¢.1.4.b=3363,25€ (las tasas, licencias...etc., no incluyen IVA)
=
O
o

Gastos totales de urbanizacién (IVA incluido): 401516,77 €

Urbanismo e Infraestructuras

Iimo. Sr, D. DIEGO ORTEGA MADRID -
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parcela resultante es la siguiente:

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

6.3- Cuenta de liquidacion provisional

En base a lo dispuesto en los articulos 83.fy 100 del RGU, y de acuerdo con lo establecido en

el presente Proyecto de Reparcelacion, la aportacion financiera que debe asignarse a cada

Cuadro de derechos adjudicados y gastos de urbanizacién sin indemnizaciones (IVA incluido)

Cuenta de Liguidacion Provisional (1)
Porcentaje Derechos Pago bGHStO% Ce ;
= X Finca Derechos Adjudicados |[Aprovechamiento Uit eI Sl
Adjudicatario — . .- derechos de
Adjudicada | Adjudicados (m2t municipal . g
(%) onderados) () indemnizacion
d P (VA incluido) (€]
C i d
omunidad Autonoma dela 55,4068 1074,27 0,00 66919,65
Region de Murcia
A
Fincas Parquesol del
44,5932 4,61 43611,04 53859,12
Mediterraneo Siglo XXI SL 2 8646 3611,
Comunidad Autonoma de la
. . B 100,0000 0,00 0,00 0,00
Region de Murcia
Totales 1938,88 43611,04 120778,77

51

Cuadro de indemnizaciones a percibir

Cuenta de Liquidacion Provisional {Il} - Indemnizaciones a percibir
Porcentaje Derechos de indemnizacion a percibir (€)
- . Finca Derechos
Adjudicatario - .
Adjudicada | Adjudicados
(%) Arrendamiento | Cese de actividad| Demoliciones
Comunidad Autonoma de la
. ) 55,4068 0,00 36000,00 4482,63
Region de Murcia
A
Fincas Parquesol del
2
Mediterraneo Siglo XX SL 44,5932 0,00 0,00 193359,25
Comunidad Autonoma de la
. . B 100,0000 0,00 0,00 0,00
Region de Murcia
Manuel Martinez Sanchez . * 46296,12 0,00 0,00
Totales 46296,12 36000,00 198441,88

Trinitario Garceran Roca. Arquilecto

Raonda Norte n°23, Entresuelo D, CP 30009, Murcia (Murcia)
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

FIRMADO POR

g‘g Cuadro de indemnizaciones a pagar
& 6
B
=
EX Cuenta de Liquidacion Provisional {lI}) - Indemnizaciones a pagar
3
o> ]
-] § AEREERE] Derechos de indemnizacion a pagar (€)
Eg Adiudicatari Finca Derechos
25 Judicataria Adjudicada | Adjudicados
R (%) Arrendamiento |Cese deactividad| Demoliciones
Comunidad Autonoma de la
R . 55,4068 25651,20 0,00 193959,25
Region de Murcia
A
e B 445932 | 20644,92 36000,00 4482,63
Mediterraneo Siglo XXI SL ' ' ! !
i A
Corr.munldad utfmoma dela B 100,0000 0,00 0,00 0,00
Region de Murcia
Totales 46296,12 36000,00 198441,88

=) @ . A o oy
o= E Resumen Cuenta de Liquidacion Provisional
g . Adjudicatario
<
% é, Comunidad Fincas Avuntamient Comunidad
= = CONCEPTO Autonoma Parquesol de Hen ;:jm|en °l Autonoma
= 8 Region de Mediterraneo ¢ Region de
z S Cartagena A
a o Murcia Siglo XXI SL Murcia
3 3
‘%ﬂ Finca adjudicada A A A B
o3
4 taje D h
£ poreentaje Derechas 51,8373 41,7204 64423 100,0000 >2
g Adjudicados
g Valor Derechos
. 387935,36 31222391 48211,80 0,00
Adjudicados
Gastos de Urbanizacion sin
derechos de indemnizacion 66919,65 53859,12 0,00 0,00
{IVAincluido)
Derechos de indemnizacion
215610,45 61127,55 0,00 0,00
a pagar (€)
Derechos deindemnizacion | 0105 3 | 19395925 0,00 0,00
a percibir (€)

La finca resultante A queda afectada por:

N
=]
~
~
-
2
&
-
E
5
Y
-
o
=

s  Gastos de Urbanizacion sin indemnizaciones (VA incluido): 120.778,77 €

et
wn
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* Indemnizacion al arrendatario Manuel Martinez Sanchez: 46.296,12 €

s Gastos de urbanizacion por la diferencia de los derechos de indemnizacion a pagar y
a percibir correspondientes a la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia:
179.127,82 € (a pagar).

» Gastos de urbanizacion por la diferencia de los derechos de indemnizacién a pagar y
a percibir correspondientes a Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XX SL:
132.831,70 € (a percibir).

Trinitario Garceran Roca. Arquitecto Ronda Norte n°23, Entresuelo D, CP 30009, Murcia (Murcia)
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

En virtud de lo dispuesto en el articulo 220.1 y 3, de l[a LOTURM se propone a la Comunidad
Autdnoma de la Regién de Murcia que el pago de los gastos de urbanizacion que le
corresponden segun la Cuenta de Liquidacion provisional se compensen con los derechos
adjudicados en superficie edificable, de manera que si tras el periodo de informacion publica
no existiese oposicion a dicha propuesta se entenderia que existe conformidad con la misma

y esta se trasladaria al Proyecto de Reparcelacion para su aprobacion definitiva.

7.- PLANOS

Los planos que se incorporan al Programa de Actuacion son los siguientes:
1.0.Plano de Situacion y Planeamiento Vigente.
1.1. Plano de Situacidn de la Revision del PGMO

Plano de Emplazamiento y Delimitacion del Ambito.

Plano de Ordenacion y Zonificacién urbanistica.

Plano de Obras de Urbanizacion.

2
3
4, Plano de Superposicion de Fincas Iniciales y catastrales.
5
6. Cedula Urbanistica Finca Resultante A.

7

Cedula Urbanistica Finca Resuitante B.

53
8.- CONCLUSION

Con el presente escrito, planos y documentacion adjunta que se acompana, se da por

concluido el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Actuacion UA 13 CA,

Cartagena, diciembre de 2024
EL URBANIZADOR
Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI, SL

Don Francisco Meseguer Espinosa

EL ARQUITECTO

Trinitario Garceran Roca
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VALIDADO POR JEFE AREA DE URBANISMO

02/05/2025 8 Xf

o

GESTION URBANISTICA

R

FIRMADO

Concejal Delegado del Area de Presidencia,

Urbanismo e Infraestructuras
Ilmo. Sr. D. DIEGO ORTEGA MADRID -

02/05/2025 §

)

FIRMADO POR

DEL CATASTRO
15/02/2024 (segun el firmante)

SELLO ELECTRONICO DE LA DIRECCION GENERAL

~N
S
~N
-~
-
m
@
*
=]
—
)
=
@
p=]
[~
o
@
o
o
=4

m
wn
a

in
k]

L
<
o~
Qo
~N
I
~N
)
=
m
o
°

o
o

E
g
o

VICEPRESIDENCIA IRTRITARA G FETAS . ra rd
ﬁ,; s PRGN | e INFORME DE VALIDACION GRAFICA
ey RSN ST e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL -

CSV: 3P7SMRGTQ8F7FRNK

Parcelas catastrales afectadas

Referencia Catastral: 7642801XG7674S
Direccion PS ALFONSO XIIl 4
CARTAGENA [CARTAGENA] [MURCIA]

7642801XG7674S
AFECTADA TOTALMENTE
Referencia Catastral: 7642805XG7674S
Direccion CL CARLOS I 7

CARTAGENA [CARTAGENA] [MURCIA]

T642805XG 76745
AFECTADA TOTALMENTE

B T T SET SR ORCRVL T YL S W

ik e POAS

Hoja 5/6

AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA Codigo Seguro de Verificacion: H2AA JCDT FDP4 NJ3P MNTP

00_Informe_de_Validacion_Grafica
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DEL CATASTRO

15/02/2024 (segun el firmante)
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SECRETARIA DE ESTADO

ﬁ- gy PraCa coveno S § INFORME DE VALIDACION GRAFICA
a

DEEPANA
HINISTERIO D SECCION GE HERAL Ao B
O LA

: == FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: 3P7SMRGTQ8F7FRNK

Parcelas resultantes

Parcela 7642801XG7674S0001TH_011
superficie 9885 m2

IBOZXGTE

LINDERQOS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
7642801XG7674S0001TH_011
- 7642805XG7674S_021 7642802XG7674S
7642805XG76748 7642806XG7674S

Parcela 7642805XG7674S_021
superficie 90 m2

TEREDIXGTHT4S0001TH_011 LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
7642
S SAIBIKGT T 7642801XG7674S0001TH_011 7642806XG7674S
7642805XG7674S

7642805XG7674S

Parcela 7642805XG7674S
superficie 421 m2

| T642801XG7674S0001TH_0

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
r7642805XG7674S

7642801XG7674S0001TH_011 7642806 XG7674S
7642805XG7674S_021

s i b Firreradn A SOV il A o ThimmaniZm A amceal dal S abambon

PR I TR U R

Hoja 6/6
AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA Cédigo Seguro de Verificacion: H2AA JCDT FDP4 NJ3P MNTP
00_Informe_de_Validacion_Grafica
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VALIDADO POR JEFE AREA DE URBANISMO

FIRMADO

02/05/2025 8

Urbanismo e Infraestructuras

Iimo. Sr. D. DIEGO ORTEGA MADRID -

Concejal Delegado del Area de Presidencia,
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Cuenta corriente

"aCaixa’

OFICINA 04076
CARTAGENA GRAN HOTEL
C. JARA, 29

30201 CARTAGENA

Tel. 968549650

Fax 968320843

Extracto

& da mawn da MN1R

004568

- W ..ﬁ
sucue LAKIRuCHA  HHRCTA e

IDENTIFICADOR CUENTA IBAN PERIGDO

B

Cédigo Cuent~ ™"~

A

TITULAR
FINCAS PARQUESOL DEL MEDITERRANEQ SKXI S.L

Datos
generales

CONCERTO
FECHA Facha vaior

- - SALD

Extracto

07.04.2015

Uhutevio

MWL CAATTIRm

08,04.2015 ARNNA FART ANFIINNS NOMICILIADOS - 1
B

INIUQ WU, UUVI U U Ivv

08.04.2015 "7 ° " "CILIADOS
05

10,04.2015 ' TRANSFERENCIA he
| - SANE

27042015 Ro St
2] R e

30.04.2015 CORRED v,
30.04.2015 Ref.. CORRESP. 04/2015

. =

01.05.2015

01.052015

01.052015 '~

01.05.2015 wJ
137480137

01.05.2010 o

1151271 00184 004588 0704 10007464 10016878

Cadigo Seguro de Verificacién: H2AA JCDT EVZN WJQK JTWK
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. i nmmxmwms—ﬁ . %._wz icante de orden de transferencia

Fecha operacién: 06 Abril 2016 \ Oficina: 04076

i 3 Ref.Op.  ORD.0000008-04
34858 48
M m m m 2 m Datos del ordenante
= LD ™o —_—
o« m W W B g Cuenta de cargo: v .
=4 ﬂ @
M 22 mm Nombre:
&3 35
) m T8 Domicilio:
mmG mm
A 2
28 g
3 = N
M Datos del beneficiario
m Cuenta de abono:
&
7] Nombre:
3
w Concepto:
[

1tos de fa operacién

FIRMADO POR Importe nominal: ’ Pracio del servicio:

gy
£5% Condonacién:
o5
73]
N 4 Importe Ifiquido:
M S
<
3]
o]
4

Entidad dsstinataria

VALIDADO POR JEFE AREA DE URBANISMO

Las entidades de crédito y demé&s proveedores de servicios de pago, asl como los sistemas de pago y prestadores de servicios tecnolégicos
relacionados a los que se transmitan los datos para llevar a cabo la transaccién pueden estar obligados por la legislacién del Estado donde
astén situados, o por Acuerdos concluidos por éste, a facilitar informacién sobre la transaccién a lasautoridades u organismos oficiales de
tos pafses, situados tants dentro como fuera de la Unién Europea, en ol marco de la lucha contra la financiacién del terrorismo y formas

\ _ aves de delincuencia organizada y la prevencion del blanqueo de capitales.

4 u% ma(lsixa
— 6 ABR.[2016

Caagzralifen ot 407
cl. Jra. 29
20201 ChRTAGENA

Lefdo y conforme, @l solicitante
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ixabank, 5.A. Av, Di I, 621 08078-8 I NIF AQBBE3S19
tnscrita en el Aagiiteo Mercantl de Barcelona, toma 42857, falis 3%, seccién B, hoja B:41.232, inseripsidn 109
canpranp12 1010-04-0d 12:44:26.210 06-04-2016 12:4«

Cédigo Seguro de Verificacion: H2AA JCDT EVZN WJQK JTWK
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i nmmxmwmﬂ:ﬂ Justificante de oamﬂ\wwﬂﬂks ?Wﬂmmm

Fecha operacion: 11 Abril 2017 Oficina: onoum\

[= ‘-. -

FIRMADO POR 2% Ref.Op.  ORD.0000007-91
S434 1 ‘
BcoFESR [ Datos del ordenante
3EZ8 23
o4 b Cuenta de cargo: T
2o Ss
S R Nombre:
z =&
[} 836
m =t bt N Domicilio:
20 s
n T w 95 A
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Cuenta de abono:
Nombre:

Concepto:

P -tos de la operacién

{

sorte nominal: Precio del servicio: A
Condonacién:

Importe Ifquido: a

02/05/2025

ALICIA GARCIA GOMEZ

VALIDADO POR JEFE AREA DE URBANISMQ

Referencia Digitalizaci6n:

Entidad destinataria

Las entidades de crédito y dem4s proveedores de servicios de pago, asf come los sistemas de pago y prestadores de sarvicios tecnolégicos
‘acionados a los que se transmitan los datos para llevar a cabo (a transaccién pueden estar obligados por la legislacién del Estado donde
én situados, o por Acuerdos concluidos por ésts, a facilitar informacién sobrs la transaccién a las autoridades u organismos oficiales de
otros palses, situados tanto dentro como fuera de la Unién Europea, en el marco de la lucha contra la financiacién del nj,\ formas

, “_~<mm de delincuencia organizada y la prevencién del blanqueo de capitales.

FIRMADO

R

Lefdo y conforme, el solicitante

02/05/2025 8

Urbanismo e Infraestructuras
Timo. Sr. D. DIEGO ORTEGA MADRID -

Concejal Delegado del Area de Presidencia,

Caixsbank, SA. Av.Diagonal, 621 08028-8arcslana NIF AOBG83519
™ il de B

Inscrita en el R | tomo 42657, folio 33, seccidn B, hoja B-41.232, inscripcidn 109

canynamp\Z 20170411 10:23:04,507 1 A.O?NO— 7 __O“Nw

E AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA Cédigo Seguro de Verificacion: H2AA JCDT EVZN WJQK J7WK

Documento b_pagos anuales

La comprobacicn de fa autenlicidad de esle documento y olra informacion esla disponible en https://cartagena sedipualba._es/ Pdg. 3de 10
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VALIDADO POR JEFE AREA DE URBANISMO
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Solicitud de emision de transferencia

| :K CaixaBank

Fecha Tipo emisién
10/04/2018 SEPA

Datos del ordenante

Identificador cuenta -

wwcve wmn o (MURCIA)

Referencia

Datoas del Beneficiario

Identificador cuenta

Natnc Entidad dactina

A favor de

Referencia a peticién del beneficiario

Datos de la operacién

Importe transferencia Divisa Referencia operacidn

Euro

Cédino Swift/Cddiao bancario CAIXESBBXXX

Por cuenta de FINCAS PARQUESOL DEL MEDITERRANEQ SXXI S.L.

Cédigo Swift/Cédigo bance-*

Tipo de Transferencia
Propésito de 1a Transferencia

Concepto Transferencia

De;alle liquidacién

Concepto
Precio del servicio

Condonacién:

Total precio aplicado
Importe Transferencia

Imparte Total

Precio del servicio Precio ablicada

PRVSERP |

Tar wwyw

Recibida su conformidad se procedera a adeudar en la cuenta ordenante.

Condiciciones del servicio

Proveadar

http://www.bde.es. Direccién de pagi

k.es

Caracteristicas del servicio

G_M Ur'o?.'eul%L [)é\) /@

CainsBank, SA. Casres Fintar Saralla, 2-4, 46002-Valéncia, NIF A0BE63619
Inserita e el Regiseo Mercaniil da Valencia, tnmo 10370, folio 1. hoja mimero V-176351, inscripcidn 2°

Identidad / Nombra comercial.: CAIXABANK S.A. / CaixaBank. Actividad: prestacién de servicios financieras. Domicilio social: Carrer Pintor
Sorolla, 2-4, 46Q02—Valéncia, NIF A08663619 NIF A08663619 Inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, tomo 10370, folio 1, hoja nimero
V-178351, inscripcién 2°. Registro Administrative Especial del Banco de Espafia: ndmera 2100. Autoridad de supervisién: Banco de Espana
web: www.Caixz

MOR 1M 001-720.4227-89 (02 @ iD}

eI AARE B b e e n 7

LY

Codigo Seguro de Verificacion: H2AA JCDT EVZN WJQK JTWK

La p ion de la al ici de este documento y otra informacion esta disponible en htips:/icartagena.sedipualba.es/ Pag. 4 de 10
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FIRMADO

R

02/05/2025 3

Urbanismo e Infraestructuras

IImo. Sr. D. DIEGO ORTEGA MADRID -

Concejal Delegado del Area de Presidencia,
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% CaixaBank Solicitud de emisién de transferencia-

Fecha Tipo emisién importd transferencia Divisa Relerencia operacién

12/04/2018 SEPA 4 Euro

Datos del ardenante
Identificador cuenta Cédigo Swift/Cédigo bancario CAIXESBBXXX

30202 CARTAGENA IMURCIA)

Por cuenta de

Referencia

Datos del Bene ficiario
Identilicadar cuenta [ = Cédigo Swift/Cddigo bancaric
“3tos Entidad destino  CAIXABANK, S.A.

A favor de

Refarencia a peticion del beneficiario

Datas de la operacién

Tipo de Transferencia

Propdsito de |a Transferencia

Cancepto Transferencia *devolucion renta anual parquesol uen10
Detatle liquidacién
Concepto - Precio del servicio Precio -aplicado

Precio del servicio

Condonacion:
Total precio aplicado 0,00 EUR
Importe Transferencia

Importe Total GoruvUY e

Recibida su conformidad se procederd a adeudar en la cuenta ordenante.

Condiciciones del servicio

Proveedor :

Identidad / Nombre comercial.: CAIXABANK S.A. / CaixaBank. Actividad: p i6n de servicios financieros. Domicilio social: Carrer Pintor
Sorolla, 2-4, 48002-Vakincia, NIF AOB663619 NIF AOBE63619 Inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, tomo 10370, folio 1, hoja ndmero
V-178361, inscripcitn 2°. Registro Administrative Especial del Banco de Espaiia; nimero 2100. Autoridad de supervisién: Banco de Espaiia
http:ffwwew.bds es. Direccién de pgina web: www.CaixaBank.es

a
Coracteristicas del servicio
% lo Aweye o L juporite i
- N i £

[6 (e Lafos e X
- Y] 8
= + : g { v &
=i A > %}/\ e(k g
(AN [ g
CainaBark. S A. Casrer Fintor Soralta, 24, 46002-Valdncia, NIF A08663619 o
Insceita an o Regiso Mercant de Valanda, mo 1037, folio 1, hoja nimero V-17835), insaipcion 2° g

conpraip] £ 20180612 10:003¢197 PAG. 1/3

.
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281312019 CaixaBank | banca digital CaixaBankNow j 1 fo
]
Fecha impresion: 28/03/2C17

% CaixaBank
P o Nueva transferencia
5858 4]
SobEd B y . g . . P P
2 Egg =8 Opgfacion realizada correctamente. El dinero llegara a su destino el proximo dia
o o g g — ]
3k 53 habil.
355 25
25k 38 Fecha: 28/03/2019 Hora: 16:47:12
g6 iz —_— R _ R B I
55
25 = Datos del ordenante
g
= Ordenante: e oo
o Ntmero de cuenta:
0 _ = _ I P R S S
i

Datos del beneficiario

Beneficiario:

ry Namero de cuenta:
FIRMADO POR Entidad: g

N wn
U = — [ S e =
o
8z2
=25 Importe
4 o
3 ,
5 Importe a transferir:
= — e —
<

Datos adicionales

Concepto:  ALQUILER VIVIENDA
Tipo de operacion: -

VALIDADO POR JEFE AREA DE URBANISMO
|
|
|
|
|
|
|

Tipo de transferencia: Norma SEPA

POI
w
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o
S
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o
=
2
=]

Urbanismo e Infraestructuras
Iimo. Sr. D. DIEGO ORTEGA MADRID -

Concejal Delegado del Area de Presidencia,

https:/floc3.caixabank.es/GPeliciones;WebLogicSession=ulfE9H8ZgcFFrESMdT! B8nkpZHI24A0TcTPmpWDIbKOOdPbeTc5-U!1908428055!-24946... 111

Cédigo Seguro de Verificacion: H2AA JCDT EVZN WJQK JTWK
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/_K CaixaBank Fecha impresian: 06/04/2021
Operacién realizada correctamente. El dinero llegara a su destino el préximo
dia habil.

Fecha: 06/04/2021 Hora: 15:54:04

Datos del ordenante
Ordenante:  FINCAS PARQUESOL DEL MEDITERRANEO SXXIi S.L

Numero de cuenta:

Datos del beneficiario
Beneficiario:
Numero de cuenta:
Entidad: BANCO DE SABADELL, S.A.

Importe

Importe a transferir:

Datos adicionales

Conceplo:

Tipo de operacion:  Transferencia a otra entidad (Envio ordinario)
Tipo de transferencia:  Norma SEPA
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En Cartagena, a 6 de mayo de 2015.

REUNIDOS

De una parte, O - : le edad,
vecina de Murcia, con domicilio en C C e , N2 2 -
provista de DNI ndm. ... 1 adelante arrendadora o parte arrendataria;
Y,

De otra parte, DON SALVADOR MARTINEZ MARTINEZ, mayor de edad,
soltero con DNI 22.920.649-E, con domicilio en calle Carlos Iil, n2 7, 12, Cartagenay
DON FRANCISCO MESEGUER ESPINOSA, mayor de edad, vecino de Cartagena, con
domicilio en calle Aire, n2 27, bajo, provisto de DNI niim. 23.004547Q, en adelante
parte arrendataria y garante o fiador solidario.

ACTUAN

La primera, en su propio nombre y derecho.

El Sr. Martinez Martinez en representacion de sus progenitores, Don |
e . Gil , con DDNNII!

respectivamente, con igual domicilio que aquel, y por la condicién que
los mismos tenian de arrendatarios en el contrato del que trae causa el presente
que sirve para reubicarlos, representacién que acredita con el apoderamiento
general que le fue conferido por ambos en fecha 24 de febrero de 2015 otorgado
ante el Notario del Colegio de Murcia con residencia en Cartagena, Don Pedro
Eugenio Diaz Trenado, bajo el nimero  de su protocolo; asi como también en su
propio nombre y derecho por ostentar también derechos respecto del contrato de
alquiler citado (a subrogarse en el arrendamiento por plazo de dos afios mas una
vez tenga lugar el fallecimiento de cualesquiera de sus ascendientes); y el Sr.
Meseguer Espinosa lo hace como legal representante de la mercantil  Fincas
Parquesol del Mediterrdneo Siglo XXI, SL. nranistaria dal inmuohla an sl que
ocupaban vivienda e . . rtinez
Martinez y que va a ser demolido, al haberse iniciade los trémites urbanisticos
para el desarrollo de la UNE 10 en la que se inteera el inmnahle, por lo que debe
reubicar a los inquilinos, provista de CIF. ntimero . Jlomiciliada et
, Cartagena; constituida por tiempo ilimitado, mediante escritura
autorizada por el Notario con residencia en Cartagena Diia. Concepcién Jarava
Melgarejo, el dia 24 de diciembre de 2004, con el ndimero 4.431 de orden de su
protacolo de ese afio. Tal nombramiento fue conferido al Sr. Meseguer Espinosa
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AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA

Documento a_contrato arrendatario

La comprobacién de la autenlicidad de esle documento y otra informacién esla disponible en htips:#/cartagena.sedipuatba.es/

Codigo Seguro de Verificacién: H2AA JCDT DP4T W2R2 TLWW

Pig. 1 de 6

AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA

Codigo Seguro de Verificacion: H2AA MODK KXWJ DUZW Y3PP

Propuesta 1.G.L. Aprobaci6n Inicial Proyecto de Reparcelaciéon CA13 Casco Historico (GERP2021/000007) -

SEFYCU 3606645

La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://cartagena.sedipualba.es/

Pag. 74 de 97



en fecha 27 de septiembre de 2012 con el nimero de protocolo 2123 de la Notaria

FIRMADO

POR oy Sra. Jarava Melgarejo, y no ha sido objeto de revocacion o alteracidn alguna que
ég g 2 aﬁ afecte a sus facultades, que se mantienen integramente subsistentes. También en
oOF& 8 . ;. . , . .
Z E23 $§ su propio nombre y derecho, como persona fisica. en razén de la garantia solidaria

= X o .
§§§g §:,;: con la de la empresa otorgada a los ! inchez y
=] ~ . . .
3zz Z5 Martinez Gil respecto del presente documento de arrendamiento.
£98 85
wgk- T U
U
=0 £
<3 & / . . .. =
CF g @ Ambas partes comparecen y tienen la intervencion que se ha sefalado,
=2 —_— . X e .
A N reconociéndose plena capacidad juridica para el otorgamiento del presente
g < documento, y a tal fin
&5 =
wn -
Y T
a
i
& MANIFIESTAN

PRIMERO.- Que Dia. .. Sdez
usufructuaria de una vivienda sita en la calle’ 30,229
Cartagena) y tiene por referencia catastral 7147801XG7674N00120H.

SEGUNDO.- .
se encuentran interesados en arrendar dicho inmueble, para dedicarlo a vivienda
habitual propia y de su unidad familiar.
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Que el Sr. Meseguer Espinosa interviene, en la representacion que ostenta, y como
persona fisica como garante y fiador solidario, con renuncia a los beneficios de
excusidn y division, de la empresa en lo que se refiere al abono de la renta
arrendaticia pactada.

Conviniendo los comparecientes las siguientes

i:' CLAUSULAS
S '. e I.- Objeto del arrendamiento
FIRMADO POR
2 o cede en arrendamiento la vivienda sita en
% la calle © 7, Cartagena v aue tiene por referencia
3 catastral 7147801XG7674NQ012UH. a u. , Dia.

g n a los fines asimismo
expresados en el apartado “SEGUNDQ" anterior.

Urbanismo e Infraestructura
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I1.- Plazo del arrendamiento

El presente contrato de arrendamisntn <e pacta por tanto tiempo como
vivan los Sr y dos afios mas, esto es, tendra
: vigencia hasta que fallezca el ultimo de ellos y un plazo tras ello de dos afios mas,
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N° de entrada 164931 / 2024

Registrado el 03/12/2024 a las 15:31

T

v

periodo este iltimo en el que tendrd la condicion de arrendatario Don Salvador
Martinez Martinez.

La parte arrendadora expresamente renuncia al derecho a resolver el
contrato por causa en la necesidad de la vivienda para destinarla a vivienda
permanente para si o sus familiares en primer grado de consanguinidad o por
adopcidn o para su conyuge en los supuestos de sentencia firme de separacion,
divorcio o nulidad matrimonial.

Tercera.- Destino del inmueble arrendado.

31.- Lla parte arrendataria vendra obligada a destinar el inmueble
arrendado, objeto del presente arrendamiento, a VIVIENDA HABITUAL propia y de
su unidad familiar.

3.2.- Le queda expresamente prohibido a la parte arrendataria el cambio del
destino o uso del inmueble arrendado, de tal forma que, sin permiso expreso y
escrito de la parte arrendadora, no podra destinarlo a otro fin distinto del pactado.

Cuarta.- Precio del arrendamiento

4.1.- Eimporte de la renta arrendaticia o alquiler serd de ¢
cantidad que serd satisfecha por la mercantil Fincas Parquesol del Mediterrineo
Siglo XXi, SL, habiéndose convenido el abono de tal coste por anualidades
anticipadas, de manera que a la firma del presente se abonardn doce
mensualidades de alquiler y en la fecha que se cumpla la primera anualidad se
tendrd que abonar anticipadamente la de los siguientes doce y asi sucesivamente.

Para las siguientes anualidades, con efectos desde el 1 de abril de cada afio y
de manera automatica, sin necesidad de notificacién fehaciente, el importe de
renta sefalado se actualizard aplicando a la renta correspondiente a la anualidad
anterior el IPC o indice andlogo que lo sustituya.

4.2 .- La parte arrendataria viene obligada al pago de todos los servicios que
precise el aprovechamiento de la vivienda, tales como -electricidad, agua,
alcantarillado y cualesquiera otros de naturaleza andloga, susceptibles de ser
individualizados mediante aparatos contadores. Se adjunta Certificado energético
de la vivienda como Anexo |.

4.3.- La Comunidad de propietarios serd atendida directamente por la
arrendadora, por lo que ninguna cantidad se repercutira a los arrendatarios por ese
concepto.
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Quinta.- Domicilio de pago del recibo de renta

5.1-la renta debera ser satisfecha mediante su ingreso en la cuenta
bancaria n? ES66 0081 1016 19 0001530164.

5.2.- El justificante de ingreso bancario constituira recibo bastante de las
cantidades abonadas.

Sexta.- Obras

6.1.- La parte arrendataria no podra realizar, sin el consentimiento del
arrendador, expresado previamente por escrito, ningtin tipo de obras en la vivienda
0 en sus dependencias anejas.

6.2.- Las pequefias reparaciones que exija el desgaste por el uso ordinario de
la vivienda seran de cargo de la parte arrendataria, siendo en todo caso necesaria
comunicacion previa al arrendador acerca del alcance de tales reparaciones.

Séptima.- Subarriendo y cesién de la finca arrendada. Derecho de
adquisicion preferente.

Los arrendatarios no podra subarrendar, ni total ni parcialmente, la finca,
objeto de este contrato, asi como tampoco le estd permitido ceder, ni total ni
parcialmente, sus derechos en dicho contrato sin el consentimiento escrito del
arrendador, debiendo en cualquier caso respetarse los derechos del Sr. Martinez
Martinez quien tiene la condicion de arrendatario en este contrato y para el plazo
de dos afios siguientes al fallecimiento del Gltimo de sus progenitores.

Dado que los derechos del an del contrato de
arrendamiento que vincula a sus progenitores con la mercantil Fincas Parquesol del
Mediterraneo Siglo XXI, SL, sujeto a la legislacion vigente al momento de su
concierto {con las modificaciones legales sucesivas), al fallecimiento de sus
ascendientes, partes en este contrato, no le serd oponible la legislacion
actualmente vigente { concurriendo a esos efectos su intervencién en el presente
como arrendatario también).

Octava.- Fianza

8.1.- Por la mercantil garante solidaria en las obligaciones de pago de renta
arrendaticia de este contrato y por toda la duracién del mismo se ha procedido al
abono a la arrendadora de un mes de una fianza, por importe de UNA mensualidad
de la renta pactada en la estipulacion cuarta del presente contrato, esto es,
CUATROCIENTOS TREINTA EUROS (430,00.- €).
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8.2.- La constitucion de la fianza no servird de pretexto para retrasar el pago
de los alquileres,

8.3.- La referida fianza ~previa justificacion de su entrega al arrendador- serd
devuelta al fiador solidario (mercantil) a la finalizacién del contrato deducido, en su
caso, el importe de los desperfectos que se hayan producido en el inmueble
arrendado, asi como los de los recibos que en concepto de mensualidades
adeudadas por cualquiera de los servicios con los que cuente la vivienda, o puedan
existir en el momento de finalizacion del contrato o terminacion del mismo por
cualquier causa.

Novena.- Reserva de derechos

La arrendadora se reserva el derecho a poder penetrar en la vivienda previo
aviso fehaciente a la arrendataria, con personal obrero, dentro de las horas
normales de trabajo, para llevar a efecto las reparaciones que sean necesarias para
o en beneficio de la finca.

Décima.- OBLIGACION DE COMUNICACION FEHACIENTE A LOS
ARRENDATARIOS DE LOS IMPAGOS DE RENTA ARRENDATICIA EN SU CASO

En el supuesto de que llegada la fecha prevista para el abono de la renta
arrendaticia, que se ha pactado por anualidades anticipadas, por la mercantil que
tiene asumida la obligacion de pago, Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI,
5L, o el fiador solidario, Sr. Meseguer Espinosa, no se hiciera pago de la renta, por
la arrendadora, antes de proceder al ejercicio de cualesquiera accién frente a los
arrendatarios, ya sea judicial o extrajudicial, debera comunicar fehacientemente a
los mismos, en el domicilio alquilado, la situacién de impago en las 48 horas
siguientes a que se entienda vencido el plazo a ese fin, disponiendo los inquilinos
tras recibir la comunicacion de un plazo de 15 dias para atender la renta( plazo que
se fija a los efectos de que los Sres. Martinez Martinez, Martinez Sanchez y Martinez
Gil puedan instar en su caso la ejecucion del aval que garantiza para ellos el pago
de la renta).

Undécima.- Se adjunta al presente documento Anexo fotografico, Anexo i,
en el que en un total de fotografias se deja constancia del mobiliario con el que
cuenta la vivienda y estado de conservacion de la misma, firmando ambas partes y
el garante en prueba de conformidad.

Duodécima.- En la interpretacion de las Clausulas del presente contrato se
estard, en primer lugar, por la voluntad de las partes expresada en el mismo, por lo
dispuesto por la vigente Ley de Arrendamiento Urbanos, y supletoriamente seran
de aplicacion las normas contenidas en el Codigo Civil.

Décimo Tercera.- Para cuantas cuestiones se puedan derivar de la
interpretacién o aplicacion del presente contrato, ambas partes se someten
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expresamente a la jurisdiccion y competencia de los Juzgados y Tribunales de
Cartagena (Murcia).

Y, en prueba de su mds absoluta conformidad con cuanto antecede, los
comparecientes firman el presente documento, que consta de seis folios de papel
comtn, impresos por una sola cara y por duplicado ejemplar a un solo efecto, en el
lugar y fecha mas arriba expresada.

Fdo.: M2 Francisca Martin Saez Fdo.: D. Salvador Martinez Martinez

ke,

Fdo. D. Francisco Meseguer
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. Qﬁ Para informacion de consumidores sc hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota Simple
'y Mecast . Informativa se hace con los efeclos que expresa el art. 332 de Reglamento Hipotecario, ya que sélo la
FRMADO .POR % fa propet® Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el
art. 225 de la Ley Hipotecaria,
<5 73 RGN v Hip
foF& &3
& E E § s § ANA MARTINEZ MARTINEZ
€3 §§ ﬁ‘; REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DE CARTAGENA N°2
§ & 5 ER] CALLE MAYOR N° 36, 3° PLANTA
Z = P
& 5§09 83
23k T
ﬂ go = Fecha de Emisién: VEINTIOCHO DE JULIO DEL ANO DOS MIL QUINCE
< 5 &
22 2 FINCA DE SAN ANTON N°: 57016
=R Identificador tunico de fincas registrales - IDUFIR:
8 30014000589657
z
E DESCRIPCION DE LA FINCA
|
wi
5 Naturaleza URBANA: Demanio
Q Localizacién: CALLE PASEO DE ALFONSO XIII 4

Ref.Catastral:7642801XG7674S0001TH Poligono: Parcela:
Superficies: Terreno: diez mil trescientos diez metros cuadrados
Linderos:

Norte, Paseo de Alfonso XIII

FIRMADO POR

CARGAS
Esta finca estd afectada al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su
caso, puedan girarse por el Impuesto,.

Afecta por dos afios a contar desde el dia once de Enero de dos mil seis, a las

limitaciones del articulo 207 de la Ley Hipotecaria por razén de la
inmatriculacién practicada mediante la inscripcién 12.

@
g Sur, calle Carlos III
N O In o
wea 9 Este, parcela ochenta y nueve
ggs E Oeste, calle dieciocho
255 ‘b Instituto de Educacién Secundaria Jiménez de La Espada
g8 o
% o
54 3
g ] TITULARIDADES
5:: ‘B
jm -4 L
<E 6 NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
w
w e e e e e e o o
[3)
§ 5 COMUNIDAD AUTONOMA REGION MURCIA 53011001 2962 965 202 1
o g' 100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de INMATRICULACION
g 9 Mediante instancia suscrita la fecha 02/12/2005
a 3
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FIRMADO

POR

. Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente
2] el asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la
% fecha de expedicidén de la presente nota:

14

[aY)

o

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
VEINTIOCHO DE JULIO DEL ANO DOS MIL QUINCE, antes de la apertura del diario.

Urbanismo e Infraestructuras
Timo. Sr. D. DIEGO ORTEGA MADRID -

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nora a
ticheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacidn (B.O.E.
27/02/1998) .

Concejal Delegado dei Area de Presidencia,

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de
Datos de cardcter personal queda informado de que:

Cédigo Seguro de Verificacion: H2AA JCDT CNW2 FZKJ DCEU
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han sido incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se
llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

NO de entrada 164931 / 202:

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y
oposicién establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.

GESTION URBANISTICA
Registrado el 03/12/2024 a las 15:3
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA - 9698712

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota Simple
Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 de Reglamento Hipotecario, ya que solo la
12 Prog Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segiin dispone el

TR art. 225 de la Ley Hipotecaria.
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ANA MARTINEZ MARTINEZ
REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DE CARTAGENA N°2
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FINCA DE SAN ANTON N°: 21874
Identificador tnico de fineas registrales - IDUFIR:
30014000500782

DESCRIPCION DE LA FINCA

Naturaleza URBANA: Edificio servicios
Localizacién: CALLE RONDA 3, Situacidén: ENSANCHE DE CARTAGENA

Ref.Catastral:7642805XG7674S0001KH Poligono:0 Parcela:0

Superficies: Construida: doscientos veinte metros cuadrados Terreno: doscientos
i) veinte metros cuadrados

FIRMADO POR 3 Linderos: N

Norte, INSTITUTO FEMENINO DE 2°® ENSENANZA

Sur, CALLE RONDA

Este, MAS DE DONDE PROCEDE

Deste, MATILDE AYUSO

EDI®ICIO DE PLANTA BAJA Y 5 EN ALTO. OTRAS REFERENCIAS CATASTRALES:

7642805XG767450002LJ, 7642805XG7674S0003BK, 7642B05XG7674S00042L,

7642805XG7674S0005XB y 7642805XG767450006MZ. PLANTA BAJA DESTINADA A ALMACEN,

PLANTA 1% DESTINADA A OFICINA Y ALMACEN, PLANTA 2 DESTINADA A ALMACEN Y EN

PLANTAS 37, 47 Y 5% UNA VIVIENDA Y UN ALMACEN EN CADA PLANTA. NO HA SIDO

APORTADC EL CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA.
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TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

FINCAS PARQUESOL DEL

MEDITERRANEO SIGLOXXI SL B30781991 2209 225 56 3
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulc de COMPRAVENTA
Mediante escritura otorgada el dia 27/01/2015, ante el notario CONCEPCION
JARAVA MELGAREJID de CARTAGENA, protocolo 124/2015

Papel er ~cial distribuido por el Colegio de Registradores.

E‘ ¢

FIRMADO POR CARGAS
Gam Esta finca estd afectada al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su
9 gsg caso, puedan girarse por el Impuesto.
_gtiDQ
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_g go Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente
358 el asiento de presentacioén, al cierre del Libro Diaric del dia anterior a la
o 5e fecha de expedicién de la presente nota:
ggLA
854
ﬁ & NO hay documentos pendientes de despacho
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AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
VEINTIOCHO DE JULIO DEL ANO DOS MIL QUINCE, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de lcs datos de esta nota a
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ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacién (B.O.E.
27/02/1998) .

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn de
Datos de cardcter personal queda informado de que:

1.- Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud los datos personales expresados en el presente documento
han sido incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se
llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn, cancelacién y
oposicién establecidos en4#-Fey Orgdnica citada pudiendo ejercitarlos

i ,%dc\.u" del Registro.
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FIRMADO

Concejal Delegado del Area de Presidencia,

Urbanismo e Infraestructuras
Iimo. Sr. D. DIEGO ORTEGA MADRID -

R

02/05/2025 8

NC° de entrada 164931 / 2024

Registrado el 03/12/2024 a ias 15:31

D4206117

16% CLASE ) thex weierar

En Cartagena, a once de Noviembre de mil novecientos se-

tenta y cuatro.-

REUNTIDOS

De ura parte D. edad, indus-—
trial, con domicilin on acta Miida ra
R D. ! e erad. casado, con gomiciiio en |
esta Ciudad, an el primero por si y el
segundo representado en este acto por su hemaro D. An Qéﬂ |

chez, se reconocen capacidad bastante para la firma del presei..
trato de inguilinato y en su virtud acuerdan:

- =

19,— Que N fotowdio do 14 yvivienda piso
PRIMERO del nim, 3 de la

Z2,- Que el 9r, "~ piso a D. ¥
z en la suma de | Mo ras por mensug
lidades anticipadas a razén de Pts, ensuales.

32.- La vivienda se entrega en perfectas condiciones de uso y con-
servacidn, debiéndose deuvolver en iguales condiciones en caso de resci-
sién del presente contratao.

42,- E]1 arrendador S autoriza desde momento al arren
datario shez para el uso de la terraza existente en la

finca con el Gnico rin ue tender a secar la ropa de uso diario.

52.- La validez del presente contrato serd indefinida, comenzando
& surtir efectos desde el momento de su firma en la fecha antes indicad:

Y para que conste, firman el presente, fecha ut supra.

Cadigo Seguro de Verificacion: H2AA JCDR 2U4M VUTN DFQJ

¥t - ‘ 00_Contrato_origen_arrendatario
e o)
¢ '1_.:&5
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: \W Arquitecto PROYECTO: PROYECTO OF REPARCELACION DE LA UNDAD OE Acfuscrw | ESCALA A3_1:1
, ) UA 13 CA
Y
ik SITUACION: Catle Carlos &, o7 Cortogena Nuscin FECHA: 12-20
¢ 4 PLANO: STUADYGN OE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA _"zcﬁmon
- PLAY GENERAL WURICIPAL DE ORDENACKIN DE CARTAGENA _
& _TRMING GiRTRA 30
3" RONDA NORTE 23, Entresueto D PROPIEDAD: FIHCAS PARQUESOL DEL MEDITERRANEQ SIGLG 04 & B

&+ 30009 MURCA - NURCA
e Bgred v
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Urbanismo e Infraestructuras
Iimo. Sr. D. DIEGO ORTEGA MADRID

Concejal Delegado del Area de Presidencia,

I i 8

ot T it g e

A7 i
i £493 L
i 1T o ==

SITUACIGN: Tae Cortos , n"2. Cologens. Murcla

PLANG: SIS 06 (4 1Aty 0 MUACER U4 13 G (uh (NIE) | NUVERD-
EN LA REVSON DEL PUAREAWENTD CERERA. %E L

ABKEA HORIE 23, Enlresueto B PROPIEDAD MEA PARGUESOL DEL WLINTEMRED S0 X7 9 O\_ .\_
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GESTION URBANISTICA

FIRMADO POR \ vsTTUTD

1 JIMENEZ DE LA ZSPADA

02/05/2025

15, 1 -
| e t_?auﬁ\ ] |
- . | { Por acuerdo del Exergie, )&__w pientc
en Pleno de lecha @
aprobd el documento de .:Sm:mn_o:
de deficiencias que se conaigna en la
uﬁmb.:u diligancia

& Jrnaneozn 249 06 09

El Secretario

ALICIA GARCIA GOMEZ

VALIDADO POR JEFE AREA DE URBANISMO

e

o

pcte  COMNGE R CE FOMENTD { WFRAZETRUCTLRAY
‘ D O OEWERAL D TRRRTTNY ¢ ABCLITTCTURA

DRgecE S MMow SEEE B S Sumerth N8 G0 decland
Bprobecn pof elwrcio ATinENETO por Sedercl o S37/020 de 104122020 del

§) Tecrme '
AR uidea

=]

Recoge izs apurtadad pos i Campidn d¢ 4 de Pollica Temtarial sadisn de 24 do ko de |
Recope subsanacion do defitienoas apuniadas por e Deecior General de Urbanisma en €30 do 20 ds rovesmbre de 2007

Facgh Laminackin Ja defininasg apuniadas por la frecnde: e Ik Shnaood luridicos de 1a Conseferia de Presidencla ds L1 Rage
Murcin en inflomnes presinpioes sealids con fecha 25 de soplirber de 2000

Arquitecto T PROYECIO:PROYECTO O REPARCELACION UE LA UNDAD D ACTcoN| ESCALA A3_1°S
w13

02/05/2025 &

SITUACION: Cale Corlas #, n*7 Carlogena Wucio _ﬂmnxk 12-20

UNIDAD DE ACTUACION ACOTADA — PO gt oo v o ey

TRNTARIO CASCERM AL

RONDA MOSTE 23, Enlresueto D %ov_m_uéégm PARQUESOL DEL MEDITERRANEQ SIGLO X0 & \
30009 WIS - WURCA =
Sy murnelgmai com

Urbanismo e Infraestructuras
Ilmo. Sr. D. DIEGO ORTEGA MADRID -

Concejal Delegado del Area de Presidencia,

AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA Cédigo Seguro de Verificacion: H2AA M9DK KXWJ DUZW Y3PP
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FIRMADO POR

02/05/2025

ALICIA GARCIA GOMEZ

VALIDADO POR JEFE AREA DE URBANISMO

FIRMAD

O

02/05/2025 3§

Concejal Delegado del Area de Presidencia,
Urbanismo e Infraestructuras

Iimo. Sr. D. DIEGO ORTEGA MADRID -

YOu0T VIORvVY 31O
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'\ Ve
\
\ .
\ .
.
.
.
.
= I
/
/S F
/
7642803XC76745

CALLE CARLOS it

CALLE Ronpa

[ Arquitecto

T1%1KE0 GARCERAN ROCA

30009 MURCIA - MURCI

RONDA NORTE 23, Enlresuelo D
A

ALINEACION PGNO

® oo o8 e [IMIESDE LA UA I3 CA RC referencia colasiral

FINCA INICAL N'I — SUPERFICIE 22776 m2 — RC 7642803XC7674S
FINCAS PARQUESOL DEL WEDITERRANEQ SIGLO XXI SL

% DE SUPERFICIE DE LA FINCA CATASTRAL 7642805XG7674S AFECTADA POR LA UA 13 CA:
FINCA INICIAL N'2 - SUPERFICIE 282,99 m2 - RC 7642801XG7674S000)

CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y UNNERSIDADES

% DE SUPERFICIE DE LA FINCA CATASTRAL 7642801XG767450001TH AFECTADA
POR LA UA 13 CA 2,78287%

PROYECTO: PROYECTO OF REPARCELACICN OF LA UNIDAD CE Attuazén| ESCALA A3_I:S
UA 13 CA

SITUACION: Calle Carlos I, n*7 Corlagena Murcia FECHA: 12-20

PLANO: SUPERPOSICON DE FINCAS INICIALES Y CATASTRALES N

PROPIEDAD:FINCAS PARGUESOL DEL MEDITERRANEO SIGLO. XX SL

AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA
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/ ~ I .-+--00“"‘z
/ I
J ; ’ CALLE CARLOS !
,.-'I WG 1
: IMAGEN 3
ALINEACION PGHO
®—e—o—e—e— LIMIES DE LA UA 13 CA
= WG 1 A\ CALLE RONDA
o = —_ NG 2 Apurtada ¢ 1.1.1_Pragrama de acluacién
= 4
o, [
— -.l [ Demolicion de EDIFICIO EXISTENTE — Superficie conslruda: 1208 m2
| g Aparlada ¢ | | 2_Programa de Acluocién
-
|| a | Demahcion de VALADO EXISTENTE - Superficer 35 m2
P
5 | Aporlado ¢ 11 3_Pragrame de Aclsacién
J 38 |l Oemalicion de PAVMENTO ¥ SOLERA - Superficie 28299 m2
—_— b \
AN Aportado ¢ 1.3 1_Programa de Acluccion_Zona de Censlruccién de vallado
= Apurlado ¢ 132_Programo de acluacion_Area Conslruccibn solera y pawin
s — PAVMENTC ¥ SOLERA ~ Superficie 90,10 m2
~ | Arquitecto PROYECTO: PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE A7uatein | ESCALA A3_1 5
AN / UA 13 CA
/ N { e
/ , Cayy I3 { SITUACION: Calle Corlos 1, n'7 Carlagena Muwcia FECHA: 12-20
b S4[/f/?[ t
) N PLANQ: 0BRAS DE URBANIZACION (OEMOLICIONES - CONSTRUCCIONES) | NUMERO:
/ N o | TRNIRD GARCERAN ROCA R
s \ - RONDA NORTE 23 Enicesuelo D PROPIEDAD:FINCAS PARQUESCL DEL MEDTERRANEQ SICLO X1 SL \/
s N | 30009 NURCIA  NURCIA
¥ o | timrcBms

Codigo Seguro de Verificacion: H2AA MIDK KXWJ DUZW Y3PP

Propuesta J.G.L. Aprobacion Inicial Proyecto de Reparcelacion CA13 Casco Historico (GERP2021/000007) -
SEFYCU 3606645

La comprobacion de la autenticidad de esle documento y otra informacion esta disponible en hitps://cartagena.sedipualba.es/ Pag. 92 de 97




BPEREA
~ el
FIRMADO POR
Saga
BoE&
EERuiny
M_HNO
RMMW
NEz"®

=1
MMN
Swm
L=
#<i
Hgo

S
Y
%
£5

2

o

g

S

o

w

wn

'

w

o

w

w

w

8

S P2

FIRMADO POR
N (")
w ~N
258
[G) [72)
<35
x5
(4
3
=
Q
jan|
<

o
=
n
=
z
4
=]
w
o
[4
<
w
[re
w
=
=4
=]
a
Q
o
<
a
=
2
>

FIRMAD

Concejal Delegado del Area de Presidencia,

Urbanismo e Infraestructuras

[imo. Sr. D. DIEGO ORTEGA MADRID -

o]

02/05/2025 &

R

FINLA L) —
SUPERFICIE a.wla.rm_m M2
VOLUMETRIA ESPECIFICA El

Seaplica a las zonas o parcelas en Jas quela edificacion no puede ajustarse exactamente a una norma en todos sus
paramatres v son condicionantes de la nueva construccion |as edificaciones del entorno asi como candicionantes
juridicos anteriores.

Debiera redactarse un Estudio de Detalle que ordene volumetricamente |a parcela acorde con [a edificacion dela
[manzana o entorno, Son condicionantes dela edificacion:

£ indice de edificabilidod asignado, exc el resto de pardmetros de ba nooma de referoncia
n estot casos el numero de plantas fijado o los callajaros satondrd en cuenta unicarmente para fijar 12 edificabilid.

a5 caracterislicas particulares de |a manzana, de manera que los nuevos edificios armonicen completandola
ardenacidn. El numero de plantas delas nuevas construcciones no puede exceder de 10

Las limitaciones juridico-urbanisticas que tuviere la parcela: servidumbres, haber utilizado parte del volumen dela
parcefa para otra edificacion del titular

Tender a una aproximacion tipalogia de la ordenacion que sefiala Ja norma de referencia.

Los Estudios de Detalle exigibles se realizaran por parcelas o solares concretos, satvo en o caso en quese hubiere
edificata toda la manzana mediante un proyecto de conjunto, en el que o Estudio de Detalle debers referirsea la
tatalidad de Ja manzana

Volurmetria especifica en drea de ordenacion determinada. Con la sigla E1 y entre paréntesis Ja norma de referencia a
debren adaptarse al menos en edificabilidad y uso. (Ejemplo E1{Vc3}).

Cuando una parcela a solar pueda edificarse segan todos las parametros dela Norma de referencia, por carecer de
afjgun condicionante derivado de ias construcciones calindantes, 1a edificacién se ajustard a aquella sin precisar
£s tudio de Detalle

NORMA URBANISTICA Vel
Parcela minima 400 m2
Ancho minimo lindero frontal 16 metros
Fondo edificable 13 metros

Edificabilidad: La que resulte de aplicar ta fachada por e fondo edificable por el numero de planias permitidas
incluidos salientes y vuetos

Altura Segdn callajero, anejo a esta norma - 8 plantas
UNDEROS
.’ NORTE Finca B resultants de esta reparcalation
SUR Calle Carlos 1
ESTE Instituto de Enseanza Secundaria limenes de (a Espada
OESTE [Comundad de Propletarios {alle Carlos il n®S
= Comunidid Autonoma de la Regian de Murcdia {Cuota Indivisz
48, 9647% )
L ADILBIEATARIO Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI SL{Cuota indivisz
51,0358 %)
PORCENTAJE D PARTICIPACION OF LA TICA DY LOS GASTOS D4 LESANZADON | 100%

Finca A

1 <du

e

20°1L¢

20.03

]

Arquitecto PROYECTO: PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION| ESCALA A4_1:200
UA 13 CA

SITUACION: Calle Carlos Ill, n'7. Cartogena. Murcia FECHA: 12-2024

PLANO: CEDULA URBANISTICA_FINCA RESULTANTE A NUMERQ:

Uso Residencial —~ E1{Vc3) -
TRINITARIO GARCERAN ROCA ﬁ

RONDA NORTE 23, Entresuelo D PROPIEDAD: FINCAS PARQUESOL DEL MEDITERRANEQ SIGLO XXI SL C
30009 MURCIA — MURCIA

tgrmurcia@gmail.com
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FINCA B
= SUPERFICIE 90,10 m2
F i 2 Su regulacion de uso es la misma que corresponde a las parcelas ' i
T " REGIMEN de uso caracteristico " Equipamiento Publico” en el suelo
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Doc. identidad:  NIF B30781991

Nombre: FINCAS PARQUESOL DEL MEDITERRANEO SIGLO XXI SL
Notificacion: Electronica

Correo-e: franciscomeseguer@fincasdelmediterraneo.com
Teléfono: 636968294

Acepta la interoperabilidad entre Administraciones {*)

iy Ayuntamiento URBANISMO 1.1.04 - APORTACION DE DOCUMENTACION EN UN EXPEDIENTE
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Rapresentante

Doc, identidad:  NIF 23004547Q
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Notificacion: Electronica
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El solicitante conoce que sus datos personales solamente seran utilizados para gestionar su solicitud, facilitar al interesado la
cumplimentacion de futuras instancias y recibir comunicaciones en expedientes en los que pudiera resultar afectado. Dichos datos no se
cederdn 2 terceros, salvo obligacién legal. Manifestando su consentimiento en los términos del articulo 6 del Reglamento General de
Proteccion de Datos al que ha tenido acceso articulo 6.1.a) del RGPD. Diario oficial UE 4/5/2016

lgualmente manifiesta conocer sus derechos a solicitar el acceso a sus datos personales, a solicitar su rectificacién o supresion, a solicitar la
limitacién de su tratamiento, a oponerse al tratamiento y el derecho a la portabilidad de los datos. Todo ello mediante la correspondiente
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