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1.- DISPOSICIONES GENERALES.

Antecedentes:

Se redacta el presente REFUNDIDO del Plan Especial de edificio de viviendas y bajo comercial sito
en la Plaza del Rey 17 de Cartagena. Debido a una comunicacion, con n.° de registro interno 2020/109 de
fecha 01/07/2020 en referencia al expediente: PLPP 2018/000002. En la que se insta a completar la
documentacion presentada.

Previo a esta comunicacion, se instd a la propiedad a que aportase junto con la solicitud de inicio de
tramite ambiental, el DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO, firmado por técnico cualificado.

A tal fin se realizé dicha solicitud aportando nuevo documento ambiental estratégico, siendo este
aprobado en sesién ordinaria 06.20 de 02/03/2020 y publicada en el BORM n.° 63 de Lunes, 16 de marzo
de 2020 pagina 6357, Anuncio 1633. Expediente PLAM 2019/8.

Agentes:

Promotor GRUPO ATALAYA 2009 S.L.
CIF/NIF: B-30.841.118
Representante legal: Antonio Carmelo Gil Canovas CIF/NIF: 22.967.309-S
Domicio a efectos de notificaciones
Calle del Aire n.° 36 39, 30201 Cartagena (Murcia)

Técnico Antonio Garcia del Amor S.L.P.
CIF/NIF: B-73159972
Calle Emeterio Cuadrado n°11 2° - 30170 Mula (Murcia)
Teléfono: 968661545 Fax: 968661545 info@delmaorarquitecto.com
Representante legal: Antonio Garcia del Amor CIF/NIF: 52.809.025-]

Calle Emeterio Cuadrado n°11 29 - 30170 Mula (Murcia)
Teléfono: 968661545 Fax: 968661545

Arquitecto colegiado n.° 1098 del Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia

1.1.- NATURALEZA Y AMBITO

El presente proyecto tiene la consideracién de Plan Especial para la ordenacion de la edificacion
situada en la Plaza del Rey n.2 17, en Cartagena, conforme a las condiciones establecidas en el Plan
Especial de Ordenacién y Proteccién del Casco Antiguo de Cartagena (PEOP), cuya aprobacion se realizé de
manera parcial mediante acuerdo plenario de fecha 3 de marzo de 2005 de aprobacién definitiva parcial y
acuerdo plenario de 7 de noviembre de 2005 de aprobacién definitiva, habiéndose realizado la Toma de
Conocimiento del Texto Refundido del Plan mediante Derecho del Vicepresidente de la Gerencia Municipal
de Urbanismo y Concejal de Urbanismo de 08 de mayo de 2005, asi como a las determinaciones
resultantes de sus modificaciones. Su contenido es el que se determina en la presente memoria y en
consecuencia con lo que se establece en el articulo 125 y ss. de la Ley de ordenacién territorial y
urbanistica de la Regién de Murcia y en el articulo 76 y ss. del Reglamento de Planeamiento.

El ambito de la edificacion corresponde a la parcela 17 de la manzana 78362, del Casco Antiguo de
Cartagena, situada en Plaza del Rey N°17, segtn se refleja en los planos adjuntos.
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1.2 OBJETO

El objeto del presente Plan Especial de Edificio de Viviendas y bajo comercial en Plaza del Rey n.o
17 es la definicién de las condiciones volumétricas y de presencia e imagen urbana que han de regir la
edificacion de la parcela, como consecuencia concreta de la construccion permitida de un nivel sobre la
construccion existente, catalogada con un grado de proteccién 3: Ambiental (ver ficha PEOPCH Cartagena;
adjunta ref. Catastral 78362-20).

Asi, el objeto del Plan Especial se cifie exclusivamente a la fijacién de las condiciones especificas
para la ejecucion de una planta de &tico sobre la edificacion existente, que, debido a la geometria de la
parcela, su ubicacién y al estar sobre una edificacién protegida ambientalmente en grado 3, requiere un
estudio especial de su volumen y criterios de disefio de fachada.

El promotor de la actuacién es Grupo Atalaya 2009 S.L., con NIF.- B-30.841.118, actuando como
representante autorizado D. Antonio Carmelo Gil Canovas con DNI 22.967.309-S, y domicilio a efectos de
notificaciones en Calle del Aire n®.36 3°. 30201. Cartagena.

1.3. EFECTOS
La aprobacion definitiva del presente Plan Especial le confiere los efectos que se determinan en la
Ley de ordenacidn territorial y urbanistica de la Regién de Murcia.

El Plan Especial propuesto es del tipo definido en el art. 127 ) de la LOTURM sobre ordenacion y
proteccion de conjuntos histdricos, sitios historicos, zonas arqueolédgicas o areas declaradas Bien de Interés
Cultural.

2.- MEMORIA.

2.1.- ANTECEDENTES

La propiedad de la edificacion existente objeto del presente Plan Especial, considera la necesidad de
rehabilitar y recuperar la misma dado el estado de deterioro en el que se encuentra actualmente.

Afadido a lo anterior, se plantea la conveniencia de resolver adecuadamente las posibilidades
edificatorias asignadas por el planeamiento vigente, con una altura de 5 plantas, junto con el
mantenimiento y proyeccién ambiental que el mismo sefiala para el edificio, catalogado por el Plan Especial
de proteccidn con un Grado 3, Proteccién Ambiental.

De esta manera se recuperara la edificacion para su uso abierto (comercial y compatibles en planta
baja y uso residencial y compatibles en planta piso).

Por otra parte, el edificio se ubica en un lugar emblemético del Casco Antiguo de Cartagena y en
una de las zonas mas transitadas del mismo.

Del estudio de las condiciones legales y especificas del estudio a rehabilitar, asi como de la dotacidn
programatica prevista (viviendas y local comercial), resulta una propuesta arquitecténica concreta para la
ubicacién de una nueva planta edificada sobre el edificio existente.

2.2.- INFORMACION URBANISTICA
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2.2.1.- Situacion y caracteristicas generales

La parcela objeto del Plan Especial estd situada en la manzana catastral 78362, parcela 20, estando
en la Plaza del Rey, por donde tiene el acceso actualmente.

La edificacién posee una superficie en planta de 162,90 m2, segin medicién actualizada, y en la
actualidad se encuentra desocupada.

El edificio es colindante al sur con una edificacidon nueva de uso residencial de bajo + 4 plantas +
tico retranqueado y al este con un edificio protegido de bajo+ 2 plantas. Como resultado de la diferencia
de alturas con la edificacion existente objeto de estudio, existen medianeras vistas, cuyo efecto negativo se
pretende solucionar con la propuesta presentada. Estas caracteristicas volumétricas, afiadidas a la altura
de la fachada protegida del edificio, condicionan la ordenacién de la edificacion.

2.2.2.- Descripcién del Proyecto de Edificacion

El proyecto pretende recuperar la edificacion existente para el uso residencial, con mantenimiento y
revalorizacién de la fachada protegida, aprovechamiento de las posibilidades edificatorias asignadas por el
PEOP, y adecuacion funcional de la edificacién.

Para conseguir la rehabilitacién del conjunto se propone el vaciado y sustitucién de parte de la
estructura existente y distribucién interior del inmueble dada la obsolescencia estructural y constructiva
que presenta y la inexistencia de elementos de interés en su interior.

La nueva ubicacién del cuerpo de escalera y ascensor permitird una mejor distribucion de las
plantas, tanto del bajo comercial como de las viviendas proyectadas en las plantas de piso, evitando que
este elemento las divida funcionalmente.

La disposicién en forma de atico (Planta Cuarta) de la planta permitida por el planeamiento sobre la
edificacién existente con fachada a mantener, se ajusta a la normativa de aplicacién, a las caracteristicas
dimensionales de la parcela y edificacion existente, y a la conveniencia de procurar una diferenciacién
volumétrica y constructiva con la fachada protegida.

La nueva envolvente de la ampliacién también juega con la reinterpretacion de lo existente. Los
huecos de las plantas inferiores se repiten y recolocan buscando un nuevo lenguaje de la fachada que
responde al momento actual.

A dicha fachada protegida se le eliminaran las piezas y elementos negativos, tal y como se
especifican en la ficha del catdlogo del edificio, procediendo a modificarlos, sustituirlos o adecuarlos segun
se especifica en la Normativa de proteccién.

2.2.3.- Planeamiento vigente y afecciones.

El ambito de actuacidon se encuentra clasificado como suelo urbano consolidado, incluido en el
ambito del Casco Antiguo de Cartagena, siendo de aplicaciéon las determinaciones del Plan Especial de
Ordenacidn y Proteccion del Conjunto Histérico, y sus modificaciones.

Segun lo establecido en el PEOP, la edificacién estd incluida en el Catdlogo de Patrimonio
Arquitecténico con un grado 3 de proteccién en la correspondiente ficha de las Normas Urbanisticas
Particulares del Patrimonio Arquitecténico Catalogado, referencia catastral 78362-20, ficha 100.

Le son de aplicacién las normas para la protecciéon del patrimonio arquitecténico catalogado Art.
158 a 163 de las Normas Urbanisticas Generales y las condiciones particulares de la ficha del edificio.

- Afectado por entorno BIC: NO
- Zona de Control Arqueoldgico: Zona B.

De aplicacién lo establecido en los articulos 150 a 155 de las Normas urbanisticas Generales de
proteccién del patrimonio arqueoldgico.
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En particular se propone la aplicacion de:

Articulo 100.3 a) de las Normas urbanisticas generales: En fachadas de edificios con proteccién
ambiental: Cuando la altura permitida en el tramo de calle donde se ublque sea superior en una planta a
ésta, se permite la construccién de un atico retranqueado 3 metros. Si es mas de una planta, el propietario
podrd optar por hacer un &tico retranqueado en las condiciones anteriores, o proponer completar el
aprovechamiento mediante la tramitacién de un Plan Especial.

2.3.- REGIMEN DE EVALUACION AMBIENTAL

El trdmite de Evaluacién Ambiental de los instrumentos de planeamiento urbanistico se rige por lo
establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental (BOE n.° 296 de 11.12.2013),
y la Ley 4/2009, de 14 de mayo, de Proteccion Ambiental Integrada ( BORM n.© 116 de 22.05.2009),
teniendo en cuenta lo dispuesto en los articulos 3 y 4 del Decreto-Ley 2/2014, de 1 de agosto, de medidas
tributarias, de simplificacion administrativa y en materia de funcidn publica de la Comunidad Auténoma de
la Region de Murcia (BORM n®77 de 06.04.2015).

Segln lo dispuesto en el articulo 6 punto 2 de la Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental, serdn
objeto de Evaluacion Ambiental simplificada, los planes que, estableciendo un marco para la autorizacién
en el futuro de proyectos, no cumplan los requisitos mencionados en el apartado 1: que no sean proyectos
legalmente sometidos a evaluacion de impacto ambiental o que no requieran una evaluacién por afectar a
espacios Red Natura 2000. También serdn objeto de Evaluacion Estratégica simplificada los planes que
establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extensién.

A estos efectos se considera que:

a) El Plan Especial proyectado no establece el marco para la futura autorizacién de proyectos
legalmente sometidos a evaluacion ambiental, por tratarse de actuaciones edificatorias de uso residencial
en suelo urbano consolidado, no incluido en los supuestos de los Anexos de la Ley 21/2013 de evaluacién
ambiental.

b) El Plan Especial proyectado no requiere evaluaciéon conforme a la normativa reguladora de la red
Natura 2000, al realizarse las actuaciones sobre suelo urbano consolidado, alejado de cualquier espacio de
Red Natura.

La Disposicién Adicional Primera de la Ley 13/2015 de ordenacién territorial y urbanistica de la
Regién de Murcia establece que, a los efectos previstos en la legislaciéon basica estatal de evaluacién
ambiental estratégica, se entiende por planes que establecen el uso de zonas de reducido dmbito territorial
aquellos cuyo ambito de actuacién no sea superior a 50 has.

Por ello, el Plan Especial propuesto debera ser objeto de Evaluacién Ambiental Estratégica
Simplificada para la emision del informe ambiental estratégico, conforme al procedimiento establecido en
los articulos 29 y siguientes de la Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental, y las reglas de tramitacién de los
Planes Especiales establecidas en el articulo 164 de la Ley 13/2015 de ordenacién territorial y urbanistica
de la Region de Murcia.

El tramite de Evaluacion Ambiental de los instrumentos de planeamiento urbanistico se rige por lo
establecido en la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y
programas sobre el Medio Ambiente ( BOE n.2 102 de 29.04.2006), y la Ley 4/2009, de 14 de mayo, de
Proteccion Ambiental Integrada ( BORM n.° 116 de 22.05.2009).

A tal efecto se presentd solicitud de inicio de evaluamon ambiental estratégica simplificada, en
marzo de 2019, junto al DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO, Para la solicitud de inicio para la
evaluacion ambiental estratégica simplificada, en relacién al Plan Especial de edificio de viviendas y bajo
comercial sito en la Plaza del Rey 17 de Cartagena.

Que siendo este aprobado en sesién ordinaria 06.20 de 02/03/2020 y publicada en el BORM n.° 63
de lunes, 16 de marzo de 2020 pagina 6357, Anuncio 1633. Expediente PLAM 2019/8.

Mediante acuerdo de 02 de marzo de 2020 de la Junta de Gobierno Local, publicado en el
BORM de 16 de marzo de 2020, se formula el Informe Ambiental Estratégico del Plan Especial de
edificio sito en Plaza del Rey n°17, en el que se determina que el Plan Especial no tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente, aportando otras consideraciones de caracter ambiental
recogidas de las aportaciones realizadas en la fase de consultas a las administraciones publicas
afectadas y personas interesadas expuestas en el apartado 4 del Informe.
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2.4.- NECESIDAD Y OPORTUNIDAD DEL PLAN ESPECIAL

El Plan Especial de Ordenacién y Proteccidon del Casco Antiguo de Cartagena (PEOP), se aprueba de
manera parcial mediante acuerdo plenario de fecha 3 de marzo de 2005 de aprobacién definitiva parcial y
de manera definitiva mediante acuerdo plenario de 7 de noviembre de 2005 de aprobacién definitiva,
habiéndose realizado la Toma de Conocimiento del Texto Refundido del Plan mediante Decreto del
vicepresidente de la Gerencia Municipal de Urbanismo y concejal de Urbanismo de 08 de mayo de 2006.

En el citado PEOP se fijan las condiciones urbanisticas y determinaciones especificas de aplicacién
en el dmbito del Casco Antiguo de Cartagena, con inclusiéon de un catdlogo exhaustivo de edificios y
elementos del Patrimonio Arquitecténico a proteger.

En concreto, segln las Normas urbanisticas Particulares del Patrimonio Arquitectonico Catalogado
del PEOP, la edificacidn sita en Plaza del Rey n.° 17 se encuentra catalogada con un grado de proteccién 3,
el cual obliga al mantenimiento de la fachada existente como elemento configurador del espacio urbano,
con las concreciones especificas estipuladas en su ficha particular.

Dado que la fachada actual del edificio tiene una altura de 4 plantas ( baja + 3 ), y la ubicacién en
la que se sitlia, tiene asignada en normativa una altura maxima de 5 plantas en la Plaza del Rey, es de
aplicacién el contenido del articulo 100.3 de las Normas urbanisticas generales del PEOP segun el cual, en
edificios catalogados con mas de una planta de diferencia sobre la altura del tramo de calle, se establece la
posibilidad de completar el aprovechamiento mediante la tramitacion de un Plan Especial que realice una
propuesta arqwtectomca completa y global, adecuadamente justificada del cumplimiento de los parametros
de ocupacién, no condicionada por el criterio de retranqueo en plantas superiores, limitada en definitiva por
las condiciones especificas del entorno, situacién, edificios colindantes y en el tramo de calle.

Estos planes especiales tratarian de manera especifica las condiciones particulares de ordenacién
de las edificaciones catalogadas que se encuentren en la situacién anterior.

El articulo 117 de las Normas urbanisticas del PEOP en su apartado 3 permite proponer el Plan
Especial.

"3, Excepcionalmente, en el caso de émbitos o parcelas con uso caracteristico residencial, cuando
se plantee un proyecto de cardcter especial o singular que precise condiciones edificatorias
diferentes a las indicadas en esta norma particular debera presentarse un Plan Especial. En todo
caso, deberd ser visado y autorizado por la Comisién Técnica y la Direccién General de Cultura”.

Como consecuencia de lo anterior, se presenta el proyecto de Plan Especial de la edificacion sita en
la Plaza del Rey n°17.

Son varias las circunstancias y condiciones a tener en cuenta:

- La fachada catalogada objeto del presente proyecto posee un caracter especial en el entorno
debido a su situacién particular en esquina.

- La diferencia de altura con las edificaciones colindantes en una o dos plantas a fachada y, como
consecuencia de esto, la fuerte presencia de las medianeras que quedan vistas.

- La presencia de un sobreatico retranqueado en la edificacion colindante, lo cual condiciona
fuertemente la nueva edificacién.

- La altura maxima asignada por el planeamiento a la Plaza del Rey es de 5 plantas. Esto es lo
que permite estudiar la posibilidad de edificar sobre la altura actual, condicionada a las
circunstancias de la fachada a proteger y las circunstancias del edificio colindante.

- La necesaria puesta en valor de la fachada catalogada a proteger, justificando una propuesta
que no desvirtué la apreciacién de la misma.

Todos estos datos invitan a la necesaria reflexion arquitecténica y recomiendan la redaccién de un
Plan Especial que estudie la edificacion en su conjunto y en su relacion con el entorno edificado,
resolviendo los condicionantes urbanos mencionados mediante una ordenacién volumétrica propuesta
edificatoria concreta, que asuma y resuelva de forma integrada todos ellos.
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2.5.- PROPUESTA DE ORDENACION

2.5.1.- Objetivos y Criterios de la Ordenacién

El objeto del Plan Especial es la definicion de las condiciones volumétricas y de presencia e imagen
urbana que han de regir la edificacion en la parcela.

Las condiciones estéticas detalladas se definiran en el proyecto de edificacién, de acuerdo con las
directrices marcadas en el presente Plan Especial y las del PEOP, sometiéndose en su momento a su
aprobacién por la Comision Técnica del PEOP.

Dadas las condiciones dimensionales de la parcela, uno de los criterios que se tienen en cuenta a la
hora de elaborar la propuesta es el de revalorizar la presencia de la fachada catalogada, en cuanto
configuradora del remate de la manzana edificada. De esta manera, se propone diferenciar los nuevos
volumenes a edificar separandolos respecto de la fachada la dimensién minima para conseguir dicha
diferenciacién, en orden a viabilizar la adecuacién funcional de las distintas plantas edificadas.

La solucion final de atico pretende definir los mismos desde un punto de vista coherente con el
resto de la edificacién, aceptando una solucién fragmentada entre las diferentes alineaciones, siempre
intencionadamente separadas de la fachada a conservar, pero condicionadas con las distintas situaciones
de la medianera colindante y las necesidades funcionales de la planta.

Para la elaboracion de la propuesta se han tenido en cuenta los siguientes criterios:

- Revalorizar la fachada protegida mediante su restauracion con eliminacién de las piezas y
elementos negativos, tal y como se especifican en la ficha del catdlogo del edificio, procediendo
a modificarlos, sustituirlos o adecuarlos segin se especifica en la Normativa de proteccién.

- Diferenciar la nueva planta de &tico permitida segun la altura méaxima asignada por el PEOP,
retranqueando la misma respecto al plano de alineacién a fachada.

- Configurar la altura de la planta de acuerdo con la disposicién del edificio colindante y sus
alturas.

2.5.2.- Ordenacion propuesta.

Conforme a lo anterior, la ordenacion propuesta configura la disposicion en forma de &tico de la
planta permitida por el planeamiento sobre la edificacion existente con fachada a mantener, proyectando
un volumen fragmentado y retranqueado para mantener una diferenciacion con dicha fachada.

Si bien el criterio habitual de retranqueo de 3 metros pretende evitar la vista del atico desde la via
publica, en el caso presente, dada la configuracidn del espacio urbano en el que se encuentra, no se puede
conseguir este objetivo, lo que puede advertirse en la disposicion del edificio medianero. Por ello los
retranqueos propuestos se disponen con intencién de separar las construcciones original y ampliada y
preservar las condiciones de presencia urbana del edificio catalogado.

Las condiciones estéticas detalladas se definirédn en el proyecto de edificacién, de acuerdo con las
directrices marcadas en el presente Plan Especial y las del PEOP, sometiéndose en su momento a su
aprobacién por la Comision Técnica del PEOP.

A grandes rasgos, se propone lo siguiente:

- El tratamiento general en colores suaves del nuevo nivel construido por encima de la fachada
existente. Estos colores, siendo compatibles con la fachada original, potenciardn la lectura
prioritaria de la fachada catalogada.

- Fachada modulada resuelta con huecos verticales y planos ciegos configurada mediante una
solucion constructiva ligera de ceramica en color claro o incluso blanco.

Pagina 8 - 14



A Plan Especial De Edificio de viviendas y bajo comercial en Plaza del Rey n.? 17 Cartagena.
Situacion Plaza del Rey n.° 17, Cartagena, Murcia.
Promotor GRUPO ATALAYA 2009 S.L.

Arquitecto Antonio Garcia del Amor S.L.P. Refundido-3 Fecha 31 de octubre de 2024

2.6.- CUANTIFICACIONES

Envolvente maxima edificable segiin normativa del PEOP

El PEOP establece que la edificabilidad méxima resultante sera el resultado de aplicar el fondo
méximo edificable y el nimero méaximo de planta permitido en cada calle. El plano 0.31 de titulo "
Ordenacion general de la edificacion” recoge las alturas propuestas para cada parcela.

Para el solar objeto de estudio serd:
Plaza del Rey 5 plantas (B+4)

Conforme a lo anterior la edificabilidad méaxima asignada por el PEOP es:
5 plantas x 162,90 m2 = 814,50 m2
Total 814,50 m2

(Vuelos permitidos no considerados en el cémputo)

Envolvente maxima edificable seglin propuesta del Pan Especial

De acuerdo con la volumetria propuesta en el presente Plan Especial, la superficie edificable
maxima sera de:

Planta baja: 1 planta x 162,90 m2 = 162,90 m2
Planta, primera, segunda y tercera: 3 plantas x 154,30 m2 = 462,90 m2
Planta atica (cuarta): 1 planta x 105,10 m2 = 105,10 m2

Total = 730.90 m2

(Vuelos permitidos no considerados en el computo)

Altura maxima de la edificacion

Conforme a lo establecido en la normativa del PEOP, la altura maxima de la edificacién se fija con
caracter general en:

H=(33xN)+2

Luego,

H=(3,3x5)+ 2= 18,50 metros

La altura maxima de la edificacién propuesta en el Plan especial es de 17,59 metros.

l Pagina 9 - 14
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LAS CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION NO SON
VINCULANTES Y SE DETERMINARAN DEFINITIVAMENTE EN EL
PROYECTO DE EDIFICACION QUE SE SOMETA A LICENCIA
URBANISTICA.

" ACTUACIONES EN FACHADA PROTEGIDA:
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+ EN LA REPOSICION DEL REVESTIMIENTO FINAL SE RESPETARA LA TONAUDAD ORIGINAL
DEL EDIFICIO.

LEYENDA ACTUACIONES:
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ESGRAFIADO DE MORTERO DE CAL EN DOS TONOS.
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| ACTUACIONES EN FACHADA PROTEGIDA:
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- EN LA REPOSICIGN DEL REVESTIMIENTO FINAL SE RESPETARA LA TONALIDAD ORIGINAL DEL EDIFICIO.
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A Plan Especial De Edificio de viviendas y bajo comercial en Plaza del Rey n.© 17 Cartagena.
Situacion Plaza del Rey n.® 17, Cartagena, Murcia.
Promotor GRUPO ATALAYA 2009 S.L.

Arquitecto Antonio Garcia del Amor S.L.P. Refundido-3 Fecha 31 de octubre de 2024

4.- NORMAS URBANISTICAS.

El presente Plan Especial propone una ordenacién urbanistica en la que se distribuye la

edificabilidad disponible en aplicacién de la volumetria maxima permitida por el PEOP en la parcela situada

en La Plaza del Rey n®17, parcela catastral 78362-20, de acuerdo con las condiciones de catalogacion del
edificio existente.

Estas normas tienen por objeto establecer las determinaciones precisas para la legal ejecucion y
edificacion del Plan Especial.

El proyecto de edificacidn se ajustara a las alturas definidas en los planos de ordenacion.

Las condiciones estéticas y de composicién detalladas, se definirdn en el proyecto de edificacién, de
acuerdo con las directrices marcadas en el presente Plan Especial y las del PEOP, sometiéndose en su
momento a su aprobacién por la comision Técnica del PEOP.

No siendo estas condiciones estéticas y de composicién vinculantes y determindndose
definitivamente en el proyecto de edificacién que se someta a licencia urbanistica.

CONDICIONES SENALADAS EN EL APARTADO 4 DEL INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO:

En este apartado se ponen de manifiesto otras consideraciones de caracter ambiental recogidas de
las aportaciones realizadas en la fase de consultas a las administraciones publicas afectadas y personas
interesadas, al objeto de que sean tenidas en cuenta en la aprobacién definitiva del Plan.

a) De caracter general.

Con caracter general, las nuevas infraestructuras, proyectos o actividades previstas que se deriven del
desarrollo de este Plan Especial, deberdn someterse, en funcién de su naturaleza y de la normativa
vigente, al tramite ambiental que les corresponda.

b) Calidad del Aire

Diversas actividades previstas en la fase de construccién, pueden ser potencialmente Contaminadoras de la
Atmosfera al constituir una fuente de emisién de particulas al entorno. En consecuencia, se deben adoptar
medidas correctoras para el cumplimiento de los valores limite de emision de particulas PM10 y PM2,5 y
cualquier otra sustancia contaminante, establecida en el RD 100/2011, de 28 de enero y relativo a la
mejora de la calidad del aire. Se relacionan algunas medidas a adoptar para que sed tenidas en cuenta en
la ejecucion del Proyecto:

Medidas para la reduccién de la Emisién de materia pulverulenta durante la Fase de construccion:

- Las actividades generadoras de polvo, como la carga y descarga de material pulverulento se
interrumpiran en situaciones de fuerte viento.

- Se confinardn las superficies de la carga de los volquetes, por ejemplo, cubriendo con lonas las
que queden en contacto con la atmosfera, con objeto de que el viento no incida directamente sobre
ellas.

- La carga y descarga de material pulverulento debe realizarse a menos de 1 metro de altura desde
el punto de descarga.

- Los acopios de material pulverulento se realizard en zonas protegidas que impidan su dispersién.
Se utilizaran elementos para tal fin como: silos, tolvas, contenedores cerrados, cortavientos...etc. y
estaran debidamente sefializados. Estas medidas se aplicardn especialmente en los trabajos de la
fachada que por su altura y exposicion pueden generar emisiones.

- En su caso, se deberdn humedecer los materiales para la carga y descarga de productos
dispersables y humectables, mediante técnicas de aspersiéon de aguas adecuadas con la prevision

de recoger las aguas sobrantes para evitar su encharcamiento en la via publica.
{ Paginall - 14
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- Se controlara la permanencia de material pulverulento en la obra de forma que se limiten las
cantidades de estos materiales a lo estrictamente necesario, por lo que se realizarén acopios de
estos materiales segln se tenga prevista su utilizacion y los residuos generados permaneceran
el menor tiempo posible en la obra.

c) Residuos

La actuacién estaria enmarcada dentro del articulo 2, apartado c.1, del Real decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccién y gestion de residuos de construcciéon y demolicién. Ademés los
excedentes que, en su caso, estén contaminados por sustancias peligrosas, seran objeto de aplicacion de la
normativa especifica en materia de residuos. Se relacionan algunas medidas para la reduccién de residuos
de obra y construccion, y proteccién del suelo, a adoptar para que sean tenidas en cuenta en la ejecucién
del proyecto:

- Los residuos producidos durante los trabajos de construccidn, asi como los materiales que no
puedan ser utilizados en la obra seran separados segun su naturaleza y destinados a su adecuada
gestion.

- Se habilitara un lugar o lugares debidamente aislados e impermeabilizados para los residuos y el
acopio de maquinaria, combustibles, etc.

- Una vez finalizada la obra se procederd a la retirada de todas las instalaciones portatiles
utilizadas, asi como la adecuacién del emplazamiento mediante eliminacién o demolicién de todos
los restos fijos de las obras o cimentaciones.

d) Ruidos, contaminacion acustica y vibraciones.

En general, se estard a lo dispuesto en la legislacién estatal, Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido,
asi como de su normativa de desarrollo, entre otros, Real Decreto 1367/2007 y Real Decreto 1513/2005, y
en la legislacion autonomica vigente sobre ruido, Decreto 48/98, de 30 de julio, sobre proteccién del Medio
Ambiente frente al Ruido en la Regidn de Murcia.

Finalmente se deberd atender a la Ordenanza Municipal de Proteccién del Medio ambiente contra la emisién
de ruidos y vibraciones.

e) Medidas para reducir las emisiones con repercusiones sobre el Cambio climético.

A la vista de las recomendaciones y obligaciones legales sobre reduccién de emisiones y a la vista de las
tendencias en las variables climaticas se propone la incorporacién a las Normas Urbanisticas del Plan
Especial las siguientes preventivas:

- Se propone incorporar en las normas urbanisticas del Plan Especial la obligacién de la Disposicién
Adicional segunda del Real Decreto 235/2013 a los edificios que se construyan antes de diciembre de 2020,
aplicando el objetivo de "consumo de energia casi nulo" al edificio proyectado y aplicacién del objetivo de
utilizar materiales y métodos de construccidon sostenibles y bajos en carbono. Para garantizar el
cumplimiento de esta obligacién las licencias de obra del edificio quedarian condicionadas a que el proyecto
constructivo incluya los aspectos del disefio y demds elementos necesarios que permitan justificar que se
cumplird con el objetivo de consumo de energia casi nulo. De la misma forma el proyecto constructivo
destinard un capitulo a demostrar que salvo inviabilidad técnica y/o econémica se ha proyectado para
utilizar materiales y métodos de construccién sostenibles y bajos en carbono. En la memoria del proyecto
se incluira la huella de carbono del proyecto constructivo propuesto, destacando la reduccién en emisiones
prevista respecto de disefios, materiales y métodos constructivos habituales.
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5.- PLAN DE ACTUACION

Se estima un plazo de ejecucién del conjunto de la edificacion de 12 meses a contar desde la
obtencién de la oportuna licencia de obras.

6.- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.

El coste de la inversién total prevista se reduce al coste de la ejecucién de la edificacion resultante
del presente Plan Especial.

En Cartagena, a 31 de octubre de 2024
GARCIADEL  Srseus oo
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ANEXO
FICHA CATASTRAL
FICHA CATALOGO PEOPCH CARTAGENA.
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SECRETARIA DE ESTADO
T T DE HACIENDA
£ GOBIERNO  MINISTERIO
) DEESPANA  DEHACIENDA
] Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

____7836220XG7673N0001ZF

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

OCALIZACION

PZ REY, DEL 17 Es:1 PI:00 Pt:IZ e/p/p/ 1/00/1Z

30201 CARTAGENA [CARTAGENA] [MURCIA]

USO PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION

Comercial i 1920

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

12,752000 82 ]

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

PZ REY, DEL 17

CARTAGENA [CARTAGENA] [MURCIA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA

645 [ 183 [division horizontal]

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA

E: 1/924.5

4,163,450

S e —
V‘Y L §1Lsu
i , i |

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del

'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

677,700 Coordenadas U.T.M., Huso 30 ETRS89
s Limite de Manzana

—— Limite de Parcela

——— Limite de Construcciones

————— — Mobiliario y aceras

———— Limite zona verde

——— Hidrografia

Lunes , 4 de Diciembre de 2017




7836220

SITUACION ACTUAL

ELEMENTOS DE INTERES
TIPO ELEMENTO

UBICACION

+ ELEMENTO COMPOSICION

FACHADA

COMENTARIOS

DATOS GENERALES
DENOMINACION
SUPERFICIE DEL SOLAR....
SUPERFICIE CONSTRUIDA.........
PROPIEDAD.
NORMATIVA VIGENTE

USO Y VOLUMETRIA
SOTANO.
ALTURA EN FACHADA......
ALTURA DOMINANTE (SEGUN CATASTRO)
USOS EN PLANTA BAJA.
USOS EN PLANTAS SUPERIORES....

PATRIMONIO Y PROTECCION

NUMERO DE CATALOGO DEL PGMO.........c.c.ocevvrevenrr
GRADO DE PROTECCION DEL PGMO.
CALIFICACION SINGULAR.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA......

CASA
154.0
645.0

P.G.OU.

B+3

04

HOSTELERIA Y RESTAURACION
VIVIENDA

RESIDENCIAL CONTEMPORANEA DIVERSA

PLAN ESPECIAL OE ORDENACION Y PROTECCION DEL CASCO HISTORICO DE CARTAGENA
;

EPOCA XX
ESTILO oo ECLECTICO
GRADO DE CONSERVACION REGULAR
ANO DE EXCAVACION ARQUEOLOGICA. ...

PROFUNDIDAD DE LA EXCAVACION ARQUEOLOGICA...

CCRONOLOGIA DE LOS RESTOS ARQUEOLOGICOS. e "
RESTOS ARQUEOLOGICOS VISITABLES. NO
PROPUESTA DE ACTUACION

DETERMINACIONES

REGIMEN URBANISTICO.. CONSERVACION OBLIGATORIA
REGIMEN DE PROTECCION GRADO 3 (AMBIENTAL)
AFECCION POR ENTORNO BIC...... -
ZONA DE CONTROL ARQUEOLOGICO. ZONA B
REGIMEN DE LOS ELEMENTOS DE INTERE: SE APLICARA LO ESPECIFICADO EN LAS NORMAS GENERALES
NUMERO DE PLANTAS EN FACHADA B+3
NUMERO DE PLANTAS TOTAL PERMITIDAS Be3+A
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
GESTION.. EJECUCION DIRECTA

PRECISIONES NORMATIVAS

PIEZAS Y ELEMENTOS NEGATIVOS

TIPO ELEMENTO UBICACION REGIMEN
= ELEMENTO COMPOSICION Y ACABADO FACHADA: PB DISCONFORME
- ELEMENTO CABLES Y/O CAJAS DE INSTALACIONES ~ FACHADA INCONVENIENTE
« ELEMENTO HIERROS Y OTROS ELEMENTOS FACHADA IMPROPIO
- ELEMENTO APARATOS DE AIRE ACONDICIONADO FACHADA: P8 INCONVENIENTE
+ ELEMENTO APARATO DE ALARMA FACHADA: P1 INCONVENIENTE
+ ELEMENTO TOLDO FACHADA: P1 IMPROPIO
« ELEMENTO MARQUESINAS Y SALIENTES FACHADA: PB IMPROPIO
» ELEMENTO ROTULOS DE COMERCIOS FACHADA: PB DISCONFORME
+ ELEMENTO PINTADAS FACHADA: PB DEFECTUOSO

plane de situacion de la manzana

Proteccion del patrimonio

B cado 1. proteccion integral
B crado 2 proteccion estructural
B crodo 3 proteccion ambiental

NORMAS

PARTICULARES DEL PATRIMONIO HISTORICO CATALOGADO

103
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