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1.- DISPOSICIONES GENERALES. Cartagena, 07/11/2024

El Jefe del Servicio Juridico de Planeamiento
y Medio Ambiente

1.1.- NATURALEZA Y AMBITO.

El presente proyecto tiene la consideracion de Modificacion Puntual del Plan Especial de
Ordenacion y Proteccion del Conjunto Histérico de Cartagena (PEOPCH). Su contenido
es el que se determina en la presente memoria y en consecuencia con lo que se establece
en el articulo 173 y ss. de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacién territorial y
urbanistica de la Regién de Murcia (LOTURM), el Reglamento de Planeamiento (R.D.
2159/1978) y el articulo 13 de las Normas Urbanisticas generales del PEOPCH.

Segun lo establecido en el articulo 173 de la Ley 13/2015 sobre “Modificacion de los
planes”, la Modificacién Puntual del PEOPCH objeto de este proyecto es una modificacion
“NO ESTRUCTURAL" puesto que no supone “alteracion sustancial de los sistemas
generales, del uso global del suelo o aprovechamiento de algin sector o unidad de
actuacion, en una cuantia superior al treinta por ciento, en cualquiera de dichos
parametros, referida al ambito de la modificacién”.

De igual modo, y en conformidad con el citado articulo 173 de LOTURM, la Modificacién
Puntual del PEOPCH objeto de este proyecto es una modificacion “NO ESTRUCTURAL”
puesto que no afecta “a més de 50 has, la reclasificacion de suelo no urbanizable y la
reduccion de las dotaciones computadas por el plan, que no podran incumplir, en ningtn
caso, los estandares legalmente establecidos.

El ambito afectado se cifie exclusivamente a la parcela catastral 78.342-11 que se ubica
en la calle Real n® 12 esquina con callejon Yesera.

1.2.- EFECTOS.

La aprobacion definitiva de la presente modificacion le conferira los efectos que se
determinan en el articulo 175 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial
y urbanistica de la Region de Murcia.

2.- MEMORIA.

2.1.- INICIATIVA, REDACCION Y LEGITIMACION.

La presente modificacion se realiza a iniciativa de la mercantil DENTRO Y FUERA SL,
con CIB B30787154, propietaria de la parcela 78.342-11 de la que se adjunta como
ANEXO n® 1 escritura de propiedad, nota simple actualizada y copia del asiento emitidos
por el Registro de la Propiedad, y representada legalmente por D. Sergio A. Gonzalez
Galiano, en calidad de administrador (inico y, a la sazén, arquitecto redactor del presente
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proyecto de modificacion puntual como arquitecto colegiado nimero 694 del Colegio
Oficial de Arquitectos de la Regién de Murcia.

Se legitima esta iniciativa en el contenido de los articulos 146 y 164 de la Ley 13/2015,
de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Region de Murcia.

2.2.- ANTECEDENTES.

El Plan Especial de Ordenacion y Proteccion del Conjunto Histérico de Cartagena,
PEOPCH (antes PREPI) se aprueba definitivamente de forma parcial mediante acuerdo
plenario de fecha 03 de marzo de 2005, sometiéndose a una nueva informacion publica
respecto a aquellas modificaciones sustanciales en las que queda suspendida la vigencia
del Plan, tras lo cual se toma acuerdo de aprobacion definitiva en pleno del Ayuntamiento
de fecha 07 de noviembre de 2002, condicionado a la presentacion de un texto refundido
que recoja las modificaciones introducidas durante la tramitacién del expediente.

Del Texto Refundido realizado por el equipo redactor del plan en cumplimiento de los
acuerdos anteriormente citados de aprobacion definitiva parcial de 03 de marzo de 2005
y de aprobacion definitiva de 7 de noviembre de 2005, se toma conocimiento por Decreto
del Vicepresidente de la Gerencia Municipal de Urbanismo y Concejal Delegado de
Urbanismo con fecha 08 de mayo de 2006, publicandose en el BORM el 09 de agosto de
2006 (num. 183) junto con el indice de documentos del Plan y el texto normativo.

Mediante acuerdo del Ayuntamiento de Pleno del dia 28 de septiembre de 2006 se
aprueba la Resolucién de los Recursos de Reposicion interpuestos contra el acuerdo de
Aprobacion Definitiva y toma de conocimiento del texto Refundido del Plan Especial de
Ordenacién y Proteccion del Conjunto Historico de Cartagena, PEOP. En cumplimiento
de dicha Resolucién, se redacta documento de adenda a las Normas Urbanisticas
generales del PEOP, cuyo contenido se publica en el BORM de 23 de marzo de 2007
(num. 68).

Con posterioridad a esta aprobacion se han tramitado las siguientes Modificaciones
Puntuales del PEOPCH:

- Modificacion n° 1. Recuperacion de las ruinas del Anfiteatro romano de Cartagena
y centro de Arte Contemporaneo aprobado.

- Madificacién n® 2. Normas.

- Modificacién n°® 3. Campus de Excelencia Internacional UPCT. Campus Urbano
de Cartagena.

- Modificaciép n° 4. Determinaciones relativas a las unidades de Ordenacién UO1
y UO2 del Area de Intervencion CA1.

- Modificacién n° 5. Aumento de proteccion del Edificio "Cine Central’.

- Madificacion n° 6. Edificio en calle Balcones Azules.



MODIFICACION PUNTUAL Ne° 8 DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION Y PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE CARTAGENA
PARCELA 78.342-11

- Modificacion n° 7. Edificio de la antigua Escuela de aprendices y Museo Naval,
aprobada inicialmente el 12 de agosto de 2013.

La parcela 78.342-11 estaba clasificada en el PGMO de Cartagena de 1987 como
residencial vivienda, norma Cc2 en el plano C-69 del mencionado Plan General.

En dicha parcela se ubicaba, en su fachada, un Centro de Transformacién, por lo que la
informacion catastral sefiala el uso industrial de la misma, y tiene constituida servidumbre,
como se observa en la Nota Simple del Registro de la Propiedad que se anexa, a favor
de IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA SAU. Dicho centro de transformacion fue
desmantelado en su dia como muestran las fotos que se anexan, y por tanto ha quedado
cancelada de facto dicha servidumbre tal como estipula su punto 4 que dice que “ef tiempo
de duracion de la servidumbre quedara vigente en tanto se mantenga en funcionamiento
el Centro de Transformacion suprimiéndose automéaticamente dicha servidumbre al cesar
la utilizacién del mismo a los fines indicados”.

Una vez desmantelado el Centro de Transformacion en fachada, se obtuvo en 2006
licencia municipal para su demolicién segtn expediente UDEM 2006/093, habiéndose
procedido a la demolicion parcial del mismo. Un nuevo Centro de Transformacion del tipo
compacto se ha instalado en el fondo de la parcela, con acceso desde el callejon de
Yeseras.

La parcela queda incluida en el ambito del PEOPCH tras su aprobacién, y ubicada fuera
de las Areas de Intervencion del PEOPCH delimitadas en el plano de ordenacion O.12.

La parcela modificd el uso residencial del PGMO tras la aprobacién del PEOPCH, pues,
aunque el plano de ordenacién 0.21 el PEOPCH mantiene para la misma el uso
RESIDENCIAL, en las Normas Urbanisticas Particulares de Parcela del PEOPCH se le
asigna el uso UG: DOTACIONAL. INFRAESTRUCTURAS, y dado que el criterio de
interpretacién del PEOP en caso de discrepancia de documentos, establece, en el articulo
4, que “la Normativa Particular prevalece frente a la Normativa General” y que “la
documentacion escrita prevalece sobre la documentacion grafica salvo error material que
debera ser enmendado”, se deduce de lo anterior que el PEOP modifica el uso residencial
de la parcela asignado por el Plan General y le asigna el nuevo uso DOTACIONAL.
INFRAESTRUCTURAS.

En la Memoria Justificativa y Explicativa del PEOP, en la SECCION 6. LAS
INFRAESTRUCTURAS EN EL CASCO HISTORICO, expone que el Casco Historico
dispone de las adecuadas redes de abastecimiento y no considera necesarias nuevas
dotaciones en infraestructuras de abastecimiento de agua, saneamiento, energia ni gas.
Por tanto, el PEOPCH no justifica el nuevo uso de INFRAESTRUCTURAS asignhado a la
parcela por el propio Plan.

En el PLAN DE ACTUACIONES Y ESTUDIO ECONOMICO del PEOP no se hace
mencién alguna a la parcela 78.324-11.
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2.3.- NECESIDAD Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION PUNTUAL PLANTEADA

El Plan Especial de Ordenacién y Proteccion del Conjunto Histérico constituye el
instrumento de planeamiento de proteccion del Bien de interés Cultural del Conjunto
Histérico de Cartagena, de acuerdo con lo previsto en la Ley 16/1985 del Patrimonio
Histérico Espafiol y la Ley 4/2007 de Patrimonio Cultural de la Comunidad Auténoma de
la Regién de Murcia. De acuerdo con lo establecido en dicha legislacion, el PEOP
contiene, ademas de las Normas Urbanisticas Generales, las Particulares de Parcela
para cada una de las fincas catastrales incluidas en el ambito.

Las Normas Particulares de Parcela del PEOP establecen, para la parcela que nos ocupa,
la calificacion siguiente:

78342-11 Calle Real, 08 // RU: Conservacién - Renovacién // RP: Sin proteccion / El:
Situado en Espacio Urbano de Interés // EB: - // ZA: Zona B NP: B+6 // UG: Dotacional.
Infraestructuras / SG: Ejecucion Directa

otorgando a la parcela el Uso General: Dotacional. Infraestructuras a una parcela privada
que tenia uso residencial vivienda con anterioridad al PEOP.

Siendo que el propioc PEOP en su seccion 6 de la Memoria no considera necesarias
nuevas implementaciones de INFRAESTRUCTURAS, siendo que la parcela no se
encuentra incluida en las Areas de Intervencidén del PEOP delimitadas en el plano de
Ordenacion 012, siendo que no aparece mencionada en el plan de actuaciones y Estudio
econémico del PEOP, y sobre todo, siendo que la necesidad de la redaccion del PEOP
se justifica en el Texto Refundido de la Memoria justificativa y Explicativa, en la Seccidon
12 sobre la Conveniencia y Oportunidad del Plan Especial, por dos factores externos “que
influyen en la conveniencia del Plan Especial.

Es factor de primera entidad, para la elaboracion de este PEOP, la instalacion de la
Universidad Politécnica

En segundo lugar, es factor también influyente el aumento del turismo hacia la ciudad en
estos Lltimos afios”.

Resulta de lo anterior la necesidad y oportunidad de la modificacion puntual propuesta,
dado que el uso asignado a la parcela por el PEOP es innecesario segun el propio Plan,
surgiendo la conveniencia de otorgar a la misma un uso acorde con los objetivos del Plan,
que fomente y fortalezca el crecimiento del turismo, factor fundamental en la redaccién
del PEOP y cuyo incremento en los 15 afios transcurridos desde su aprobacién ha
superado las previsiones mas optimistas.

Por todo lo anterior la modificacion plantea para la parcela 78.342-11 el cambio de uso
de infraestructuras a uso global Productivo con destino al comercio, hosteleria,
restauracion y alojamientos turisticos
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2.4.- OBJETO DE LA MODIFICACION

Las Normas urbanisticas Particulares de parcela asignan a la parcela 78.342-11 el uso
Dotacional. Infraestructuras.

El objeto de Ia presente modificacion puntual es el cambio del uso de la parcela 78.342-
11 asignando el nuevo uso Productivo. Comercial, Hosteleria, Restauracion y
Alojamientos Turisticos.

La modificacién puntual propuesta modifica el plano actual de Ordenacion O21ms de
ordenacion general de usos, que sera modificado grafiando la parcela con el color
asignado al uso productivo en vez del uso residencial del uso actual. También modifica el
texto relativo a la misma en las Normas Particulares de Parcela, pues en el apartado
correspondiente a la parcela 78.342-11, donde dice el texto actual uso UG: Dotacional.
Productivo se modifica al uso UG: Productivo. Comercial, Hosteleria, Restauracion y
Alojamientos Turisticos.

2.5 JUSTIFICACION Y DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

La conveniencia y oportunidad de la modificacion del uso asignado a la parcela 78.342-
11 quedé explicada en el apartado 2.3, y se justifica porque el uso INFRAESTRUCTURAS
asignado a la parcela por el PEOP, inducido por la ubicacién en la misma del antiguo
centro de transformacion, resulta innecesario segln el propio Plan, surgiendo la
conveniencia de otorgar a la misma un uso acorde con los objetivos del Plan, que fomente
y fortalezca el crecimiento del turismo por lo que se dedicara la parcela a un uso global
Productivo, (Terciario)

La propuesta de modificacion se justifica también porque el antiguo Centro de
Transformacion ya estaba desmantelado en el 2004 y se solicité y concedié licencia para
su demolicion total en 2006 segun expediente UDEM 2006/093, tal como se ha expuesto
en el apartado 2.2 de la presente modificacion.

Un nuevo Centro de Transformacion tras el desmantelamiento del anterior se ha instalado
en el fondo de la parcela, con acceso desde el callejon de Yeseras, lo que permite la
edificacion en la parcela en el resto de la planta baja asi como en la totalidad de la
superficie de parcela en plantas superiores con vuelos sobre el nuevo transformador tal
como preveia la servidumbre a favor de IBERDROLA DISTRIBUCION SAU que se incluye
en la Nota Simple.

La presente modificacion puntual se cifie exclusivamente al cambio de uso de la parcela
78.342-11 asignando a la parcela el nuevo uso UG: Productivo. Comercial. Hosteleria,
Restauracién y Alojamientos Turisticos

Para la correcta descripcion de la modificacion puntual propuesta se modifica el plano de
Ordenacion O.21 de ordenacién general de usos, que serd modificado grafiando la
parcela con el color asignado al uso productivo en vez del uso residencial del uso actual.
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También modifica el texto relativo a la misma en las Normas Particulares de Parcela, pues
en el apartado correspondiente a la parcela 78.342-11, donde el texto actual de las
normas con el uso UG: DOTACIONAL. PRODUCTIVO, se sustituye por el uso UG:
PRODUCTIVO. Comercial, Hosteleria y Restauracion y Alojamientos Turisticos.

2.6.- CUANTIFICACIONES.

La modificacion de la Normativa Urbanistica Particular para esta parcela no supone
alteracion de las cuantificaciones generales del PEOPCH al no producirse aumento del
uso residencial, uso que sirve de parametro para la cuantificacion de los estandares de
reservas para espacios libres de uso y dominio publico y de dotaciones previstos por la
legislacién vigente.

2.7.-REGIMEN DE EVALUACION AMBIENTAL.

El tramite de evaluacién ambiental de los instrumentos de planeamiento urbanistico se
rige por lo establecido en la Ley 4/2009, de 14 de mayo, de Proteccion Ambiental
Integrada (BORM n° 116 de 22-05-2009) y las modificaciones introducidas por la Ley
5/2020 de mitigacién del impacto socioeconémico del covid en el area del medio
ambiente, articulos 100 y ss. y la Ley 21/2013 de Evaluacién Ambiental.

La Modificacién puntual del PEOPCH propuesta es considerada como modificacion
menor del Plan al tratarse de una modificacién de un instrumento de planeamiento de
desarrollo conforme a lo establecido en la Disposicion adicional primera de la Ley 13/2015
de ordenacion territorial y urbanistica modificada por DL 1/2021, por lo que, segun lo
establecido en el art. 101 de la Ley 4/2009 de proteccion ambiental integrada, modificada
por la Ley 5/2020 de la Regién de Murcia, y segin el articulo 6 de la Ley 21/2013, ha sido
objeto de evaluacion ambiental estratégica simplificada.

A tal efecto se ha completado y se ha publicado en el Boletin Oficial de la Region de
Murcia del viernes 12 de abril de 2024, el “INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DE
LA MODIFICACION PUNTUAL N° 8 DEL PEOPCH promovida por la mercantil Dentro y
Fuera S.L." determinandose que “no tiene efectos significativos para el medio ambiente
en los términos establecidos en el presente Informe Ambiental Estratégico siempre que,
con caracter previo a su publicacion definitiva, se incorporen las medidas y
consideraciones de caracter ambiental de las aportaciones realizadas en la fase de
consultas y de las de competencia municipal expuestas en el ANEXO | del presente
Informe”

A tal efecto se incorporan las medidas del mencionado Anexo | del Informe Ambiental
Estratégico en el epigrafe 4.1 del presente documento.

El Informe Ambiental Estratégico fue formulado por acuerdo de la Junta de Gobierno Locall
de fecha 08 de marzo de 2024, y se adjunta como ANEXO 5.
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3.-PLANOS

Se modifica y sustituye el plano de actual de ordenacién O.21m4, de ordenacién general
de usos, por el plano:

0.21m8.- ORDENACION GENERAL DE USOS, plano modificado, que se incluye como
plano de proyecto.

4.- NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES DE PARCELA.
Donde dice:
Manzana 78.324

78342-11 Calle Real, 08 // RU: Conservacion - Renovacion // RP: Sin proteccién // El:
Situado en Espacio Urbano de Interés // EB: - // ZA: Zona B NP: B+6 // UG: Dotacional.
Infraestructuras // SG: Ejecucion Directa.

Se sustituye por:
Manzana 78.324

78342-11 Calle Real, 08 // RU: Conservacion - Renovacion // RP: Sin proteccién // El:
Situado en Espacio Urbano de Interés // EB: - // ZA: Zona B NP: B+6 // UG: Productivo.
Comercial. Hosteleria, Restauracion y Alojamientos Turisticos. // SG: Ejecucion Directa.

4.1.- MEDIDAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y CORREGIR CUALQUIER EFECTO
NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE Y PARA EL SEGUIMIENTO
AMBIENTAL.

El promotor debera cumplir todas las medidas preventivas y correctoras contempladas en
el Documento Ambiental, en tanto no contradigan lo establecido en el presente informe.

A continuacion, se indican aquellas adicionales establecidas como respuesta a las
alegaciones e informes recibidos en el procedimiento, asi como las que se desprenden
del analisis técnico realizado.

Todas ellas son de obligado cumplimiento para el promotor, y seran objeto de seguimiento

por el 6rgano sustantivo, de conformidad con lo establecido en el articulo 51 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental:

4.1.1. Medidas y consideraciones de caracter ambiental de competencia
municipal.
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En relacion con las competencias municipales se proponen las siguientes medidas y
consideraciones, gue seran de aplicacion en las licencias de obras y/o actividad de
los futuros edificios.

a) Calidad del aire.

En cuanto a la ejecucion del planeamiento previsto, en la fase de construccion del
proyecto de obras de edificacion, pueden generarse actividades potencialmente
contaminadoras de la atmosfera al constituir una fuente de emision de particulas al
entorno. En consecuencia, se deben de adoptar medidas correctoras para el
cumplimiento de los valores limite de emision de particulas PM10 y PM 2,5 y
cualquier otra sustancia contaminante, establecida en el RD 100/2011, de 28 de
enero y relativo a la mejora de la calidad del aire.

b) Residuos.

En la fase de construccion se debe tener en cuenta que la actuacion estaria
enmarcada dentro del articulo 2, apartado c.1, del Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccion y gestion de residuos de construccion y
demolicion.

c) Ruidos, contaminacion acustica y vibraciones.

Los valores de ruido transmitidos al limite exterior de la parcela por la obras no podran
superar los valores limite establecidos en la Ordenanza Municipal de Proteccion del
Medio Ambiente contra la Emisién de Ruidos y Vibraciones, (BORM n° 17, de 22 de
enero de 2021) concretamente en su articulo 61 “Obras en el medio ambiente exterior
y edificaciones” que dispone de la obligacién de cumplir con el Real Decreto
212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno
debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre.

4.1.2. Confederacion Hidrografica del Segura.

El ambito de la actuacién se encontraria en la zona de flujo preferente (ZFP) de la
“Rambla de Benipila” y, por tanto, cualquier actuacion dentro de ZFP quedaria sujeta
a las condiciones y limitaciones establecidas en los articulos 9bis, 9 ter o Squater del
RDPH.

En cuanto la inundabilidad, se puede comprobar en el marco del SNCZI (SNCZI -
Inventario de Presas y Embalses (mapama.gob.es)), que para las avenidas de
periodo de retorno de 500 afios asociadas a la “Rambla de Benipila”, en el ambito de
la parcela estudiada, se obtienen calados del orden entre 1,90 my 2,90 en los viales
de acceso al 4rea de estudio.
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Al encontrarse el ambito de actuacion fuera de la zona de policia corresponde a las
Administraciones competentes valorar las condiciones de inundabilidad existente, el
establecimiento de las limitaciones y condiciones a los usos y actividades previstas,
asi como valorar la idoneidad de las medidas correctoras que se pueden adoptar
para eliminar o minimizar el riesgo de inundacion.

En relacién de la disponibilidad de los recursos hidricos y en caso de que la
Modificacién del Plan suponga un incremento de demanda, se debera aportar el
volumen de recursos hidricos a consumir. Para ello se realizara una prevision de la
evolucion de la demanda afio a afio en un horizonte minimo de 9 arios, al objeto de
que este Organismo informa al resto.

De preverse la realizacion de algun vertido, directa o indirectamente al DPH, se
debera recabar previamente la oportuna autorizacion de vertido, tal y como se indica
en el Articulo 101 del TRLA y 245 y siguientes del RDPH.

4.1.3. En materia de Cambio Climatico.

Extractando lo dispuesto en el informe de consultas en el que se establece que seran
de aplicacién en las licencias de obras y/o actividad de los futuros edificios, con
detalle de proyecto ejecutivo, las siguientes medidas:

Medida 1. Calculo y compensacion del 26% de las emisiones de directa
responsabilidad del promotor (alcance 1 de la huella de carbono) en la fase de obras.

La cuantificacién y compensacion de estas emisiones se concretara mediante la
incorporacion, en el proyecto, de un anexo especifico denominado “Calculo y
compensacion de emisiones de alcance 1 generadas para dar lugar a las obras, con
detalle suficiente (memoria, planos, presupuesto, etc.)".

Medida 2. Captura, almacenamiento y aprovechamiento de agua de lluvia.

Se adoptara el objetivo de extender la captura, almacenamiento y aprovechamiento
del agua de lluvia caida sobre las zonas impermeables y de reutilizar las aguas grises
de los proyectos constructivos que soliciten licencia de edificacion.

Lo anterior se concretara mediante la incorporacion, en el proyecto, de un anexo
especifico denominado con el nombre de anexo de “Contribucién a la adaptacién al
cambio climatico mediante captura y aprovechamiento de agua de lluvia”.

Medida 3. El proyecto de edificacion debera disefiarse para que el edificio sea de
consumo de energia casi nulo, conforme con el cédigo técnico de la edificacion, y
completar esta obligacion mas alla de la fase de funcionamiento.
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Medida 4. El proyecto de edificacion debera implantar infraestructuras para facilitar
la electromovilidad.

Los proyectos de edificios nuevos que cuenten con una zona de uso para
aparcamiento, ya sea interior o exterior adscrita al edificio, dispondran de una
infraestructura minima que posibilite la recarga de vehiculos electricos.

» Compensacion de emisiones.

Cabe sefalar que se priorizaran las opciones de reduccién frente a las de
compensacion. La compensacion de emisiones se planteard mediante emisiones
evitadas (energias renovables o cualquier otro tipo de accién), o mediante una
absorcion equivalente a la reduccion de emisiones necesaria (creacion de
sumideros). Dentro de las opciones de compensacién por emisiones evitadas son de
especial interés aquellas que son ecoeficientes (es decir, son econémicamente
favorables ademas de ambientalmente correctas) como son las basadas en energias
renovables.

En todo caso, las actuaciones de compensacién que se propongan deberan
integrarse y compatibilizarse con aquellas relativas a integracion paisajistica,
biodiversidad, restauracion, etc.; asegurando su viabilidad.

e Suministro de informacion una vez terminadas las obras.

Se propone que se incorpore al Programa de Vigilancia Ambiental la obligatoriedad
de comunicar el resultado alcanzado por la compensacion. Igualmente, formara parte
del Programa de Vigilancia Ambiental la memoria de actuaciones (medidas y en su
caso obras) llevadas a cabo que incluya datos cuantitativos sobre la eficacia
alcanzada por las medidas implantadas.

4.1.4. En materia de Seguimiento Ambiental.

Debera realizarse un plan de seguimiento por parte del érgano sustantivo, del
presente informe ambiental estratégico y las medidas registradas conforme al
Articulo 51.1 de la Ley 21/2013, del 9 de diciembre de evaluacién ambiental.

5.- PLAN DE ACTUACIONES Y ESTUDIO ECONOMICO.

La presente modificacion no afecta al Plan de Actuaciones y Estudio Econémico del
PEOPCH.
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6.-CONCLUSION.

El contenido del presente documento es el necesario y suficiente para que sea
considerado como preceptivo para su tramitacion hasta alcanzar su eficacia tras ser
aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Cartagena y publicado en el Boletin
Oficial de la Regién de Murcia.

Cartagena, 28 de junio de 2024
El arquitecto redactor:

Sergio A. Gonzalez Galiano.
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7.- ANEXOS:
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PARCELA'Y LEGITIMADORA DE LA SOLICITUD DE LA MODIFICACION.

ANEXO 2.- FOTOGRAFIAS DE PARCELA, CENTRO DE TRANSFORMACION
DESMANTELADO Y NUEVO CENTRO DE TRANSFORMACION.

ANEXO 3.- PEOP, NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES DE LA PARCELA
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ANEXO 4.- PEOP SECCION 6. INFRAESTRUCTURAS.
ANEXO 5.- INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO.

\ DILIGENCIA: Por ta Junta de Gobierno Local
( : del Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, en
sesion celebrada el dia 24/10/2024 se adoptd
Acuerdo en el que se aprueba
INICIALMENTE el Proyecto de
Planeamienlo, de cuyo Expediente forma

parte el presente documento

Cartagena, 07/11/2024

El Jefe del Servicio Juridico de Planeamiento
y Medio Ambiente
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Ref. cat. nombre y nimero de la calle o plaza //RU: régimen urbanistico // RP: régimen de proteccién // El: espacio urbanc de interés /I EB: afectado por entorno BIC // ZA: zona de control arqueoldgico
NP: namero de plantas total permitidas // UG: uso global // SG: sistema de gestion

78342-08 Calle Carniceria, 02 // RU: Conservacion - Renovacion // RP: Sin proteccion // El: Situado en Espacio Urbano de Interés // EB: Afectado por Entorno de Proteccién de BIC // ZA: Zona B
NP: B+4 // UG: Residencial // SG: Ejecucion Directa

78342-09 Calle Carniceria, 01 // RU: Conservacion obligatoria // RP: Grado 3 (ambiental) // El: Situado en Espacio Urbano de Interés // EB: Afectado por Entorno de Proteccion de BIC // ZA: Zona B
NP: B+3+2A (ver precisiones normativas) // UG: Residencial // SG: Ejecucion Directa

78342-10 Calle Real, 04 // RU: Conservacion - Renovacion // RP: Sin proteccion // EX: Situado en Espacio Urbano de Interés // EB: -// ZA: Zona B
NP: B+6 // UG: Dotacional. E. Sanitario-asistencial // SG: Ejecucion Directa

78342-11 Calle Real, 08 // RU: Conservacion - Renovacion // RP: Sin proteccion // El: Situado en Espacio Urbano de Interés // EB: -// ZA: Zona B
NP: B+6 // UG: Dotacional. Infraestructuras // SG: Ejecucion Directa

Manzana: 78346
78346-01 Calle Alcalde Zamora, 01 // RU: Conservacion - Renovacion // RP: Sin proteccién // El: Situado en Espacio Urbano de Interés // EB: Afectado por Entorno de Proteccién de BIC // ZA: Zona B
NP: B+4 // UG: Residencial // SG: Ejecucion Directa

78346-02 Calle Alcalde Zamora, 01 // RU: Conservacion obligatoria // RP: Grado 3 (ambiental) // El: Situado en Espacio Urbano de Interés // EB: Afectado por Entorno de Proteccion de BIC // ZA: Zona B
NP: B+4 // UG: Residencial // SG: Ejecucién Directa

Manzana: 78356
78356-01 Calle Comedias, 01 // RU: Conservacion - Renovacién / RP: Sin proteccion // EI: Situado en Espacio Urbano de Interés // EB: Afectado por Entorno de Proteccion de BIC / ZA: Zona B
NP: B+4/B+3 // UG: Residencial // SG: Ejecucidon Directa
78356-02 Calle Mayor, 19 // RU: Conservacion - Renovacion // RP: Sin proteccion // El: Situado en Espacio Urbano de Interés // EB: Afectado por Entorno de Proteccion de BIC // ZA: Zona B
NP: B+4 // UG: Residencial // SG: Ejecucién Directa
78356-03 Calle Mayor, 17 // RU: Conservacion abligatoria // RP: Grado 2 (estructural). BIC // El: Situado en Espacio Urbano de Interés // EB: -// ZA: Zona B
NP: La actual // UG: Dotacional. E. Civico-cultural // SG: Ejecucion Directa

78356-04 Calle Mayor, 13 // RU: Conservacion obligatoria // RP: Grado 3 (ambiental) // El: Situado en Espacio Urbano de Interés // EB: Afectado por Entorno de Proteccion de BIC // ZA: Zona B
NP: B+3+A // UG: Dotacional. E. Civico-cultural // SG: Ejecucién Directa

78356-05 Calle Mayor, 11 // RU: Conservacién - Renovacion // RP: Sin proteccién // El: Situado en Espacio Urbano de Interés // EB: -// ZA: Zona B
NP: B+4 // UG: Residencial // SG: Ejecucién Directa

78356-06 Calle Mayor, 09 // RU: Conservacién - Renovacion // RP: Sin proteccion // El: Situado en Espacio Urbano de Interés // EB: -// ZA: Zona B
NP: B+4 // UG: Residencial // SG: Ejecucién Directa

78356-08 Calle Mayor, 05 // RU: Conservacion - Renovacién // RP: Sin proteccion // El: Situado en Espacio Urbano de Interés // EB: Afectado por Entorno de Proteccion de BIC // ZA: Zona B
NP: B+4 // UG: Residencial // SG: Ejecucioén Directa

78356-09 Calle Mayor, 03 // RU: Conservacion obligatoria // RP: Grado 3 (ambiental) // El: Situado en Espacio Urbano de Interés // EB: Afectado por Entorno de Proteccion de BIC // ZA: Zona B
NP: B+2+2A // UG: Residencial // SG: Ejecucion Directa

78356-10 Calle Mayor, 01 // RU: Inadecuacion Urbanistica // RP: Sin proteccion // El: Situado en Espacio Urbano de Interés // EB: Afectado por Entorno de Proteccion de BIC /I ZA: Zona B
NP: B+4 // UG: Dotacional. Sp Administrativo // SG: Ejecucion Directa

L1-Z2¥€'8L V1304VYd V1 3A SYIILSINYEIN SYINHON 'dO3d - '€ OX3INV

Manzana: 78358
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SECCION 6. LAS INFRAESTRUCTURAS EN EL CASCO HISTORICO

DESCRIPCION

En lineas generales, se puede afirmar que el Casco Histérico de Cartagena posee unas
adecuadas redes de abastecimiento de agua, saneamiento, energia y gas.

Abastecimiento de agua
Todo el casco Historico tienen la red de abastecimiento de agua en malla.

Pero hace falta todavia incorporar la tuberia de abastecimiento de agua de las zonas
militares que discurren desde la Cuesta del Batel por todo el muelle de Alfonso Xl

Faltara I6gicamente la adaptacion a los PERIs materia de renovacion.

Relacionado con este Ultimo extremo, seré necesario introducir una nueva tuberia de
abastecimiento de agua desde la prolongacion de la calle Angel Bruna hasta el puerto,
atravesando las calles Serreta, caridad y Gisbert.

Saneamiento

Como en el caso anterior, la red es adecuada y suficiente. No obstante, se prevé un nuevo
ovoide que discurrira también por las calles Serreta, Caridad y Gisbert, cuando se pongan en
marcha los PERIs aprobados.

Energia

En este caso interesa especialmente las redes de Media y de Baja tension.

La red de Media tension se esta renovando actualmente, mediante la apertura de nuevas
zanjas.

La red de Baja tension, a juicio ponderado de los técnicos municipales, es preferible dejarla
tal y como se encuentra actualmente, aunque en un futuro lejano deba ser revisada.

Gas

Como en los casos anteriores, la red de gas se encuentra colocada en todo el Casco
Historico, a excepcion del CA-4 y Montesacro.

Esta red es ramificada. Se podria pensar en convertirla a largo plazo en malla, para
asegurar el abastecimiento a pesar de cortes coyunturales por averias.

CONCLUSIONES

En general, las calles del Casco Histérico han sido muy intervenidas por motivos de estas
redes de infraestructuras. Esto significa dos cosas. Por un lado, que ha servido para conocer con
amplitud el subsuelo arqueolégico en tales zonas; sabiendo que son siempre excavaciones
lineales y no superficies como plazas. Por otro lado, sin embargo, este mismo subsuelo esta
dafiado y es dificil recuperarlo a efectos arqueoldgicos.

Se podria entonces pensar en la posibilidad de galerias de servicios para todo el conjunto
de redes. Esta es una practica que, ademas de racional, ahorra costos y permite esa unificacién
de redes, incluida la del cableado.
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ANEXO 5. INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

SERVICIO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

Departamento de Planificacién Ambiental

Expedlente: PLAM 2022/63- PLPP 2022/000003

Asunto: MODIFICACION PUNTUAL N°¢ 8 PEOCH. INFORME AMBIENTAL
ESTRATEGICO

interesado: DENTRO Y FUERA S.L. . .
Emplazamianto: CALLE REAL N° 12, CARTAGENA Jefe del Servicio Juridico de
Planeamiento y Medio Ambiente.

INFORME PARA PROPUESTA DE RESOLUCI()N POR LA QUE SE FORMULA “INFORME
AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 8 DEL PLAN ESPECIAL DE
ORDENACION Y PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE CARTAGENA, PARCELA
78.342-11.

Antecedentes.

Con fecha 23-08-2022 tuvo entrada en el registro, el documento de Memoria de la Modificacion
Puntual n° 8 del Plan Especial de Ordenacion y Proteccion del Conjunto Histérico de Cartagena,
parcela 78.342-11. Redactor Sergio A. Gonzalez Galiano. Arquitecto Colegiado n® 634 COAMU
junto con el Documento Ambiental Estratégico para la EAE simplificada de la Modificacién Puntual
n° 8 del Plan Especial de Ordenacion y Proteccion del Conjunto Histérico de Cartagena, parcela
78.342-11.Redactor C&C Medio Ambiente. Pedro Martinez Barios — Bidlogo.

Asi mismo el consta, con fecha 24-08-2022, la Solicitud de inicio de Evaluacién Ambiental
Estratégica simplificada. Firmado por Sergio Antonio Gonzéalez Galiano en representacion de
Dentro y Fuera SL.

A la vista de la solicitud realizada y la documentacion aportada, con fecha de 06-09-2022 se emite
informe por el Jefe de Planificacion Ambiental, en el que se concluye que el Documento Ambiental
Estratégico incluye los contenidos exigidos y aporta los elementos de juicio necesarios para que las
diferentes administraciones publicas afectadas y publico interesado puedan realizar una adecuada
fase de consultas por el érgano ambiental, para cumplir con los requisitos establecidos en el
articulo 29 de la ley 21/2013.

Normativa de aplicacion.

Para la tramitacion de la presente Modificacion Puntual se ha tenido en cuenta lo dispuesto en
articulo 173 regula las "Modificacion de los planes” de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de
ordenacion territorial y urbanistica de la Regién de Murcia, (LOTURM), el articulo 76 y s.s. del RD
2159/1978, Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana, y el articulo 13 de las Normas Urbanisticas generales del Plan
Especial de Ordenacién y Proteccién del Conjunto Historico de Cartagena (PEOPCH).

Por otro lado, la LOTURM establece, en su Disposicion Adicional Primera, apartado 2 que, a los
efectos previstos en la legislacion estatal basica, se entiende por modificaciones menores:
a) Las modificaciones de los instrumentos de ordenacion territorial y estrategias territoriales
gue no impliquen la alteracion del modelo de desarrollo urbano y territorial.
b) Las modificaciones no estructurales de los instrumentos de planeamiento urbanistico y las
normas complementarias.

Segun lo establecido en el articulo 173.2 de la Ley 13/2015 sobre “Modificacién de los planes”, la
Modificacién Puntual objeto de este Plan se considera una modificacion “NO ESTRUCTURAL’
puesto que no supone “alteracion sustancial de los sistemas generales, del uso global del suelo o
aprovechamiento de algun sector o unidad de actuacion, en una cuantia superior al treinta por
ciento, en cualquiera de dichos parametros, referida al ambito de la modificacion”.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (LEA) en su articulo 6.2, prevé los
planes y programas que deben ser sometidos a evaluaciéon ambiental estratégica simplificada
(EAEs) por el érgano ambiental competente, con el fin de determinar que, el plan o programa no

TIPO EXPTE — N* EXPTE
TRAMITE
Pag- 1
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tenga efectos significativos sobre el medio ambiente en los términos establecidos en el informe
ambiental estratégico, o bien, que el plan o programa debe someterse a una evaluacién ambiental
estratégica ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

En el apartado 6.2 se establece que planes seran objeto de una evaluacién ambiental estratégica
simplificada:
a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado
anterior.
b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a
nivel municipal, de zonas de reducida extension.
c} Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacién en el futuro de
proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en el apartado anterior.

A su vez, el articulo 5.2.f) de la LEA, define como "modificacion menor’ los cambios en las
caracter(sticas de los planes o programas ya adoptados o aprobados que no constituyen
variaciones fundamentales de las estrategias, directrices y propuestas o de su cronologia pero que
producen diferencias en los efectos previstos o en la zona de influencia.

Por tanto, siguiendo estas indicaciones, la Modificacién del Plan Especial propuesto se encuentra
incluido dentro de los supuestos de evaluacion ambiental estratégica simplificada ya que se trata de
una modificacion menor de PEOPCH, establecida en los articulos 29 a 32 de la LEA y de
conformidad con los criterios establecidos en el anexo V, asi como los articulos 104 y siguientes de
la Ley 4/2009, de Proteccién Ambiental integrada de la CARM.

Segun el articulo 102 de la Ley 4/2009, de 14 de mayo, de proteccién ambiental integrada,
corresponde al Ayuntamiento de Cartagena la condicion de "Organo Ambiental”.

A través del procedimiento de evaluaciéon ambiental estratégica simplificada se determinara si esta
Modificaciéon Puntual N°® 8 del PEOPCH, no tiene efectos significativos scbre el medio ambiente, en
los términos que se establezcan en el Informe Ambiental Estratégico, o bien, es preciso el
sometimiento de la misma al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria porque
pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

De acuerdo con todo lo expuesto, se procede a emitr este INFORME AMBIENTAL

ESTRATEGICO, de conformidad con las determinaciones establecidas en la legislacién vigente en
la materia, segun lo enunciado anteriormente.

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

1. Alcance.

De acuerdo con el articulo 31.2 de la Ley 21/2013, y el articulo 105.3 ¢) de la Ley 4/20089, de 14 de
mayo, de proteccién ambiental integrada, el érgano ambiental formulara el presente Informe
Ambiental Estratégico teniendo en cuenta el resultado de las consultas y de conformidad con los
criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013. El informe ambiental estratégico podra
determinar:

a) El plan o programa debe someterse a una evaluacion estratégica ordinaria porque puedan
tener efectos significativos sobre el medio ambiente. En este caso el organo ambiental
elaborara el documento de alcance del estudio ambiental estratégico continuandose con el
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

b) El plan o programa no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos
establecidos en el informe ambiental estratégico.

El presente Informe Ambiental Estratégico valora unica y exclusivamente los efectos al
medioambiente previsibles en base a la documentacion presentada, que es la que ha sido remitida
a las administraciones afectadas y publico interesado en la fase de consultas y por lo tanto la que
ha sido informada en esta fase.

Urbanismo - Planificacion Ambiental
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El presente informe se elabora en base a la documentacién técnica obrante en los expedientes n°
663409C (PLAM 2022/70) y PLPP 2022/0003.

Con este acto administrativo finalizara la evaluacién ambiental estratégica simplificada, pudiendo
continuar el procedimiento sustantivo de aprobacion de la Modificacion Puntual N° 8 del Plan
Especial de Ordenacion y Proteccion del Conjunto Histérico de Cartagena, Parcela 78.342-11, en la
forma y fases previstas por la legislacion sectorial aplicable.

2. Caracteristicas de la propuesta de Modificacion Puntual.

a) Localizacion y delimitacion del ambito.

El ambito afectado por la Modificacion Puntual se cifie exclusivamente a la parcela catastral
78.342-11 que se ubica en la calle Real n® 12 esquina con callejon Yesera.

Ve

La parcela 78.342-11 estaba clasificada en el PGMO de Cartagena de 1987 como residencial
vivienda, norma Cc2 en el plano C-69. En dicha parcela se ubicaba, en su fachada, un Centro de
Transformacién, por lo que la informacion catastral sefala el uso industrial de la misma, y tiene
constituida servidumbre a favor de lberdrola Distribucion Eléctrica SAU. Dicho centro de
transformacion fue desmantelado y por tanto ha quedado cancelada de facto dicha servidumbre.

Se obtuvo en 2006 licencia municipal para su demoliciéon segun expediente UDEM 2006/093,
habiéndose procedido a la demolicion parcial del mismo. Un nuevo Centro de Transformacion del
tipo compacto se ha instalado en el fondo de la parcela, con acceso desde el callejon de Yeseras.

: %.-@ AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA Cédigo Seguro de Verificacion: H2AA AEDU P2CV WMZA XLEP
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En las Normas Urbanisticas Particulares del PEOPCH a la parcela se le asigna el uso UG:
Dotacional. Infraestructuras.

b) Justificacion.

Se justifica porque el uso “Infraestructuras” asignado a la parcela, inducido por la ubicacion en la
misma del antiguo centro de transformacion, resuita innecesario segun el propio Plan, surgiendo la
conveniencia de otorgar a la misma un uso acorde con los objetivos del Plan, que fomente y
fortalezca el crecimiento del turismo por lo que se dedicara la parcela a un uso global Productivo,
(Terciario). La propuesta de modificacion se justifica también porque el antiguo Centro de
Transformacion ya estaba desmantelado en el 2004 y se solicitd y concedié licencia para su
demolicion total en 2006 segun expediente UDEM 2006/093.

Un nuevo Centro de Transformacion tras el desmantelamiento del anterior se ha instalado en el
fondo de la parcela, con acceso desde el callején de Yeseras, lo que permite la edificacién en la
parcela en el resto de la planta baja asi como en la totalidad de la superficie de parcela en plantas
superiores con vuelos sobre el nuevo transformador tal como preveia la servidumbre a favor de
Iberdrola Distribucién Eléctrica SAU.

La presente modificacién puntual se cifie exclusivamente al cambio de uso de la parcela 78.342-11
asignando a la parcela el nuevo uso UG: “Productivo. Comercial. Hosteleria, Restauracion y
Alojamientos Turisticos”.

c) Caracteristicas de la propuesta de Modificacion Puntual.

La modificacién propone para la parcela 78.342-11 el cambio de uso de infraestructuras a uso
global Productivo con destino al comercio, hosteleria, restauracién y alojamientos turisticos.

Por lo tanto, se modifica y sustituye el plano de actual de ordenacion 0.21M4, de ordenacién
general de usos, por el plano: 0.21M8.- ORDENACION GENERAL DE USOS, plano modificado,
que se incluye como plano de proyecto.

Del mismo modo, en las normas urbanisticas particulares de parcela que establece que:

“Manzana 78.324 78342-11 Calle Real, 08 // RU: Conservacion - Renovacion / RP: Sin
proteccion // El: Situado en Espacio Urbano de Interés #/ EB: - // ZA: Zona B NP. B+6 //
UG: Dotacional. Infraestructuras // SG: Ejecucién Directa.”

Se sustituye por:

“Manzana 78.324 78342-11 Calle Real, 08 // RU: Conservacién - Renovacion // RP: Sin
proteccion // El: Situado en Espacio Urbano de Interés // EB: - // ZA: Zona B NP: B+6 //
UG: Productivo. Comercial. Hosteleria, Restauracion y Alojamientos Turisticos. //
SG: Ejecucion Directa.”

Por ltimo sefalar que la medificacion de la Normativa Urbanistica Particular para esta parcela no
supone alteracion de las cuantificaciones generales del PEOPCH al no producirse aumento del
uso residencial, uso que sirve de parametro para la cuantificacién de los estandares de reservas
para espacios libres de uso y dominio publico y de dotaciones previstos por la legislacion vigente.

3. Alternativas propuestas.

Dada la naturaleza de la Modificacion Puntual no se plantea alternativa salvo la alternativa 0, de
no realizacion del mismo.

La alternativa 0 es la propuesta en el Plan Especial aprobado y actualmente vigente; se trataria del
desarrollo del uso “Dotacional. Infraestructuras”.

Esta alternativa se descarta porque en la en la Seccién 6 "Las Infraestructuras en el Casco
Histarico” de la Memoria Justificativa y Explicativa del PEOPCH, se expone que el Casco Histérico
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dispone de las adecuadas redes de abastecimiento y no considera necesarias nuevas dotaciones
en infraestructuras de abastecimiento de agua, saneamiento, energfa ni gas. Por tanto, no se
justifica el uso de INFRAESTRUCTURAS asignado a la parcela por el propio PEOPCH. Alternativa

La alternativa 1 es la propuesta de la Modificacion Puntual, se trataria de instaurar el uso
“Productivo. Comercial. Hosteleria, Restauracion y Alojamientos Turisticos”, acorde con el entorno
urbano. Esta alternativa pretende eliminar espacios urbanos vacios en el centro historico de la
ciudad, favoreciendo a su vez el sector servicios en el centro historico.

En el aparatado 3.2.2. Analisis de alternativas del Documento Ambiental Estratégico presentado
se valoran las alternativas, en relacién a la minimizacién del consumo de recursos naturales y
alteraciones ambientales. En base a ese andlisis se considera que la alternativa 1 es fa més viable
desde el punto de vista ambiental.

4. Consultas a las administraciones publicas afectadas y publico interesado.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 30 de la Ley 21/2013 y el articulo 105 de la Ley
4/2008 de Proteccién Ambiental Integrada de la Regién de Murcia, este érgano ambiental ha
consultado a las administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas, poniendo a su
disposicion el Documento Ambiental Estratégico y el documento de Memoria de la Madificacian
Puntual n° 8 del PEOCH.

Las administraciones afectadas y personas interesadas que han sido consultadas, asl como las
fechas en las que se recibieron los informes de consultas se resumen en la siguiente tabla:

Fecha

AA.PP. afectadas y personas interesadas. Fecha notificacion entrada de
la respuesta

Confederacion Hidrografica del Segura.
Justificacién: se encuentra en un drea con 30'09'202.2

1| media y baja probabilidad de inundacien de | 1o relteracion 16-01-2023 1} 12-12-2023

5 ; 27 reiteracion 18-05-2023
origen fluvial.
D.G. de Bienes Culturales.
Justificacion: ElI PEOPCH constituye el
2 | instrumento de planeamiento de proteccion del | 10-01-2024 24-10-2024
Bien de Interés Cultural del Conjunto Histérico
de Cartagena.
D.G. Medio Natural (Serv. de Fomento del M.A,
y Cambio Climatico).
3 | Justificacion: La modificacién puede afectar o | 30-09-2022 15-11-2022
estar afectada por los posibles efectos del
Cambio Climatico.
Federacion de Asociaciones de Vecinos,

4 | Usuarios y Consumidores de Cartagena y 30-09-2022 lr\lec; cggs::
Comarca (FG). (FAVCAC) P

o p No consta

5 | Asociacion de Naturalistas del Sureste (ANSE) 30-09-2022 respuesta

) ” - . No consta

6 | Ecologistas en Accion de la Region de Murcia 30-09-2022 respuesta

5. Resultado de la fase de consultas.

El resultado de las consultas llevadas a cabo de acuerdo con lo establecido en el articulo 46 de
la Ley 21/2013, de evaluacion ambiental, se presenta de forma resumida en la siguiente tabla:

AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA Cadigo Seguro de Verificacion: H2AA AEDU P2CV WMZA XLEP
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. CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL SEGURA

Respecto a la afeccién a cauces del dominio publico hidraulico y conforme a la documentacién la
presente Modificacién puntual n°8 del PEOPCH de Cartagena recibida no afecta al Dominio
Publico Hidraulico (DPH), ni a sus zonas de servidumbre o policia. El ambito de la actuacién se
encontraria en la zona de flujo preferente (ZFP) de la "Rambla de Benipila” y por tanto cualguier
actuacion dentro de ZFP guedaria sujetas a las condiciones vy limitaciones establecidas en los
articulos Sbis, 9 ter o Squéter del RDPH, segun aplique.

En cuanto la inundabilidad, en el ambito de la parcela estudiada se obtiene calados del orden
entre 1,60 m y 2,90 en los viales de acceso al area de estudio. Al encontrarse el ambito de
actuacion fuera de la zona de policia corresponde a las Administraciones competentes en
materia de ordenacién del territorio y urbanismo.

Se advierte que, de preverse la realizacién de algun vertido, directa o indirectamente al DPH, se
debera recabar previamente la oportuna autorizacién de vertido, tal y como se indica en el
articulo 101 del TRLA y 245 y siguientes del RDPH.

DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO CULTURAL.

Desde el punto de vista arqueolégico, indicar que la modificacién no supone transformacion de
suelo ya que se realiza en suelo urbano; por otro lado, como se ha indicado mas arriba, la
parcela 78342-11 se encuentra en la Zona B de control arqueolégico, aspecto que no se altera
con la modificacién de referencia.

SUBD. GRAL DE PATRIMONIO NATURAL Y CAMBIO CLIMATICO. S° DE FOMENTO DEL
MEDIO AMBIENTE Y CAMBIO CLIMATICO.

Para cumplir con la obligacion sefalada por la Ley 21/2013, a continuacién se concretan en el
apartado TERCERO de este informe las medidas a incorporar (siempre que sean compatibles
con los objetivos de proteccion del Patrimonio Histérico) como condiciones en relacion con el
cambio climatico en la normativa que regule la ejecucién y que deben condicionar el futuro
desarrollo del proyecto de obras de edificacion y otras obras asociadas, se proponen las
siguientes medidas:

e Medida 1. Calculo y compensacion del 26% de las emisiones de las emisiones de directa
responsabilidad (alcance 1 de la huella de carbono) del promotor, en la fase de obras.

e Medida 2. Captura, almacenamiento y aprovechamiento del agua de lluvia.

e Medida 3, Los proyectos de edificacién deberan disefarse para que el edificio sea de
consumo de energia casi nulo, conforme con el cédigo técnice de la edificacion, y completar
esta obligacion mas alla de la fase de funcionamiento.

e Medida 4. Los proyectos de edificacion deberan implantar infraestructuras para facilitar la
electromovilidad.

Se proponen medidas para la compensacién de las emisiones.
Se propone que se incorpore al Programa de Vigilancia Ambiental la obligatoriedad de comunicar
el resultado alcanzado por la reduccion y/o compensacion. Igualmente, formara parte del
Programa de Vigilancia Ambiental la memoria de actuaciones (medidas y en su caso obras)
lievadas a cabo gue incluya datos cuantitativos sobre la eficacia alcanzada por las medidas
implantadas.
Finalmente se propone que el drgano ambiental incorpore en el Informe Ambiental Estratégico la
obligacién de que se contemplen las medidas preventivas, correctoras y compensatorias
sefaladas en el apartado TERCERQ del presente informe como condiciones en relacién con el
cambio climatico en la normativa que regule la ejecucion del citado Plan (normas urbanisticas,
ordenanza, etc.). Estas medidas deben incorporarse como condiciones para el proyecto definitivo
de obras de edificacién que se implanten en el &mbito del citado Plan. Y quedaran reflejadas en
las condiciones de las licencias que se soliciten al amparo del citado Plan.

Cédigo Seguro de Verificacion: H2AA AEDU P2CV WMZA XLEP
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6. Medidas y consideraciones de caracter ambiental de competencia municipal.

Se proponen unas medidas y consideraciones de caracter ambiental de acuerdo con lo dispuesto

en la Ley 4/2009, de 14 de mayo, de proteccion
establece, en su Articulo 4, las competencias de
ANEXO de este informe.

ambiental integrada de la Regién de Murcia que
las entidades locales, y que se desarrollan en el

7. Aplicacion de los criterios del Anexo V para determinar su sometimiento a
evaluacién ambiental estratégica ordinaria.

1. Las caracteristicas de los planes y programas,

considerando en particular:

| Criterio

Justificacion

La medida en que el plan o programa establece
un marco para proyectos y otras actividades,
bien en relacién con la ubicacion, naturaleza,
dimensiones, y condiciones de funcionamiento
o bien en relacion con la asignacion de recursos

El marco establecido para la ejecucion de la
Modificacién  Puntual, por su ubicacién,
naturaleza, dimensiones, condiciones de
funcionamiento y asignacién de recursos, no
deben tener una incidencia especialmente
significativa en el medio ambiente,.

| estén jerarquizados

La medida en que el plan o programa influye en
otros planes o programas, incluidos los gue

Implica una modificacién de ambito reducido del
PEOPCH que noo tiene una influencia
significativa con otros planes o programas ya
qgue afecta a un suelo urbano y no es
discordante con otros planes supramunicipales.

La pertinencia del plan o programa para la
integracién de consideraciones ambientales,
con el objeto, en particular, de promover el
desarrolio sostenible

La Modificacion Puntual del Plan Especial
debera integrar las consideraciones
ambientales de caracter general, derivadas de
la normativa ambiental de aplicacion y las
derivadas del procedimiento de ElAs.

Problemas ambientales significativos
relacionados con el plan o programa

Nao presenta problemas ambientales
significatives

| La pertinencia del plan o programa para la

| proteccion de los recursos hidricos

implantacién de la legislacién comunitaria o
nacional en materia de medio ambiente como,
entre otros, los planes o programas
relacionados con la gestion de residuos o la

No tiene una incidencia concreta y especifica
para la implantacion de la legislacion
comunitaria o nacional en materia de medio
ambiente.

2. Las caracteristicas de los efectos y del a
particular.

rea probablemente afectada, considerando en

| La probabilidad, duracion, frecuencia y
| reversibilidad de los efectos

El caracter acumulativo de los efectos.

No aporta un efecto acumulativo a los efectos
existentes considerando que es la modificacion
del Plan Especial aprobado, incluida en la trama
urbana de la ciudad de Cartagena,.

El caracter transfronterizo de los efectos

No hay efectos transfronterizos

Los riesgos para la salud humana o el medio
ambiente (debidos, por ejemplo, a accidentes)

No es previsibles riesgos para la salud humana
o el medio ambiente debido a los cambios de
usos propuestos ni a las presumibles
actividades que se puedan implantar en el
futuro.

La magnitud y el alcance espacial de los efectos
(area geografica y tamafio de la poblacion que
puedan verse afectadas)

No es previsibles efectos debidos a la magnitud
y el alcance espacial de los efectos ya que se la
Modificacion Puntual solo afecta a una parcela.

El valor y la vulnerabilidad del area
probablemente afectada a causa de

Se trata del cambio de uso de una parcela de
suelo urbano ya transformado en incluido en la
trama urbana de la ciudad

1. Las caracteristicas naturales especiales

Sin caracteristicas naturales al ser un suelo

transformado

AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA
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La Modificacion Puntual afecta al Conjunto
Histérico de Cartagena regulado por el Plan
Especial de Proteccion del Conjunto Histérico
(PEOPCH). Asimismo se encuentra dentro de la
Zona B de proteccion arqueolégica prevista en
el planeamiento. Las limitaciones y cautelas por
este motivo estan establecidas en las consultas
realizadas al érgano competente

No se consideran actuaciones o efectos que
impliguen una superacion de los objetivos de
Calidad ambiental

El cambio de uso es sobre un suelo urbano ya
transformado.

2. Los efectos en el patrimonio cultural

3. La superacién de valores limite o de
objetivos de calidad ambiental.

La explotacién intensiva del suelo

Los efectos en dreas o paisajes con
rango de proteccién reconocido en los El rango de proteccién es el que establece el
ambitos nacional, comunitario o PEOPCH objeto de la propuesta.

internacional.

6. Conclusion.
En aplicacion del articulo 31.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, y teniendo en cuenta,

- La documentacién técnica aportada que obra en el expediente.

- Elresultado de las consuitas previas a otras Administraciones publicas afectadas y publico
interesado.

- Los criterios establecidos en el Anexo V de dicha Ley para determinar si un plan debe
someterse a evaluacién de impacto ambiental ordinaria,

Se emite Informe Ambiental Estratégico determinandose que la propuesta de “Modificacién
Puntual n° 8 del Plan Especial de Ordenacién y Proteccion del Conjunto Histérico de Cartagena,
parcela 78.342-11" no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente en los t&rminos
establecidos en el presente Informe Ambiental Estratégico, siempre que, con caracter previo a su
aprobacién definitiva, se incorporen las medidas y consideraciones de caracter ambiental de las
aportaciones realizadas en la fase de consultas y de las de competencia municipal expuestas en el
ANEXO [ del presente Informe.

Este Informe Ambiental Estratégico se hara publico en el Boletin Oficial de la Regién de Murcia
(BORM) y en la sede electrénica del drgano ambiental.

El Informe Ambiental Estratégico tiene la naturaleza de informe preceptivo y determinante. Contra
el mismo no procedera recurso alguno sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en via
judicial frente a la disposicion de caracter general que hubiese aprobado esta modificacién, o bien
de los que procedan en via administrativa o judicial frente al acto, en su caso, de adopcién o
aprobacién del plan.

En el plazo de quince dias habiles desde la adopcion o aprobacién de esta Modificacion Puntual n®
8 del PEOPCH, el ¢rgano sustantivo remitird para su publicacion en el «Boletin Oficial de la
Region de Murcia la siguiente documentacion:

a. La resolucion por la que se adopta o aprueba Modificacion Puntual n® 8 del PEOPCH, y una
referencia a la direccién electronica en la que el 6rgano sustantivo pondra a disposicién del
publico el contenido integro de dicha Modificacion Puntual.

b. Una referencia al Boletin Oficial de la Region de Murcia en el que se ha publicado el informe
ambiental estratégico.

El érgano sustantivo debera realizar un seguimiento de los efectos en el medio ambiente de Ia
aplicacién o ejecucion de la Modificacién Puntual referida.

Cédigo Seguro de Verificacion: H2AA AEDU P2CV WMZA XLEP
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El informe ambiental estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccién de los efectos que
le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Regién de Murcia, no se hubiera
procedido a la aprobacion de la Modificacion Puntual en el plazo maximo de cuatro afios desde su
publicacion.

Si en el transcurso de la aprobacién definitiva de la Modificacion Puntual n° 8 del PEOPCH, se
modificasen los términos de la misma con respecto a los recogidos en el Avance, el érgano
sustantivo debera determinar si se requeriria un nuevo procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica.

Informe Ambiental Estratégico MP n8 PEOPCH - SEFYCU 2945274
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ANEXO |
MEDIDAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO
RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE Y PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL,

El promotor debera cumplir todas las medidas preventivas y correctoras contempladas en el
Documento Ambiental, en tanto no contradigan lo establecido en el presente informe.

A continuacion se indican aquellas adicionales establecidas como respuesta a las alegaciones e
informes recibidos en el procedimiento, asl como las que se desprenden del analisis técnico
realizado.

Todas ellas son de obligado cumplimiento para el promotor, y seran objeto de seguimiento por el

érgano sustantivo, de conformidad con lo establecido en el articulo 51 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental.

1. Medidas y consideraciones de caracter ambiental de competencia municipal.

En relacion con las competencias municipales se proponen las siguientes medidas y
consideraciones gue seran de aplicacién en las licencias de obras vio ividad de los futuros
edificios:

a) Calidad del aire.

En cuanto a la ejecucion del planeamiento previsto, en la fase de construccién del proyecto de
obras de edificacién, pueden generarse actividades potencialmente contaminadoras de la
atmosfera al constituir una fuente de emision de particulas al entorno. En consecuencia, se deben
de adoptar medidas correctoras para el cumplimiento de los valores limite de emisidn de particulas
PM10 y PM 2,5 y cualquier otra sustancia contaminantes, establecida en el RD 100/2011, de 28 de
enero y relativo a la mejora de la calidad del aire.

b) Residuos.

En la fase de construccién se debe tener en cuenta que la actuacién estaria enmarcada dentro del
articulo 2, apartado c.1, del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccion y gestién de residuos de construccién y demolicion.

¢) Ruidos, contaminacién acustica y vibraciones.

Los valores de ruido transmitidos al limite exterior de la parcela por la obras no podran superar los
valores limite establecidos en la Ordenanza Municipal de Proteccion del Medio Ambiente contra la
Emisién de Ruidos y Vibraciones, (BORM n° 17, de 22 de enero de 2021) concretamente en su
articulo 61 "Obras en el medio ambiente exterior y edificaciones” que dispone de la obligacion de
cumplir con el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones
sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre.

2, Confederacion Hidrografica del Segura.

El ambito de la actuacién se encontraria en la zona de flujo preferente (ZFP) de la “Rambla de
Benipila” y por tanto cualquier actuacion dentro de ZFP quedaria sujeta a las condiciones y
limitaciones establecidas en los articulos Sbis, 9 ter o 9quater del RDPH.

En cuanto la inundabilidad, se puede comprobar en el marco del SNCZI (SNCZI — Inventario de
Presas y Embalses (mapama.gob.es) ), que para las avenidas de periodo de retorno de 500 afos
asociadas a la "Rambla de Benipila” en el ambito de la parcela estudiada se obtienen calados del
orden entre 1,60 m y 2,90 en los viales de acceso al area de estudio.

Al encontrarse el ambito de actuacién fuera de la zona de policia corresponde a las
Administraciones competentes valorar las condiciones de inundabilidad existente, el
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establecimiento de las limitaciones y condiciones a los usos y actividades previstas, asi como
valorar la idoneidad de las medidas correctoras que se puedan adoptar para eliminar o minimizar
el riesgo de inundacién.

En relacion de la disponibilidad de los recursos hidricos y en caso de que la Modificacion del Plan
suponga un incremento de demanda, se debera aportar el volumen de recursos hidricos a
consumir. Para ello se realizara una prevision de la evolucion de la demanda afio a afio en un
horizonte minimo de 9 afios, al objeto de que este Organismo informa al respecto.

De preverse la realizacién de algun vertido, directa o indirectamente al DPH, se debera recabar
previamente la oportuna autorizacion de vertido, tal y como se indica en el articulo 101 del TRLA y
245 y siguientes del RDPH.

3. En materia de Cambio Climatico.
Extractando lo dispuesto en el informe de consultas en el que se establece que seran de

licacién en las licencia r activ los futuro: ificios. Con detal royecto
ejecutivo, las siguientes medidas:

Medida 1. Célculo y compensacién del 26% de las emisiones de las emisiones de directa
responsabilidad del promotor (alcance 1 de la huella de carbono) en la fase de obras.

La cuantificaciéon y compensacion de estas emisiones se concretard mediante la incorporacién, en
el proyecto, de un anejo especifico denominado Calculo y compensacién de emisiones de alcance
1 generadas para dar lugar a las obras, con detalle suficiente (memoria, planos, presupuesto, etc.).

Medida 2. Captura, almacenamiento y aprovechamiento del agua de liuvia.

Se adoptara el objetivo de extender la captura, almacenamiento y aprovechamiento del agua de
lluvia caida sobre las zonas impermeables y de reutilizar las aguas grises de los proyectos
constructivos que soliciten licencia de edificacion.

Lo anterior se concretara mediante la incorporacién, en el proyecto, de un anejo especifico
denominado con el nombre de anejo de Contribucién a la adaptacion al cambio climatico mediante
captura y aprovechamiento del agua de lluvia.

Medida 3. El proyecto de edificacién debera disefiarse para que el edificio sea de consumo de
energia casi nulo, conforme con el cédigo técnico de la edificacion, y completar esta obligacion mas
alla de la fase de funcionamiento.

Medida 4. El proyecto de edificacion debera implantar infraestructuras para facilitar la
electromovilidad.

Los proyectos de edificios nuevos que cuenten con una zona de uso para aparcamiento, ya sea
interior o exterior adscrita al edificio, dispondran de una infraestructura minima que posibilite la
recarga de vehiculos eléctricos.

- Compensacion de emisiones.

Cabe sefalar que se priorizaran las opciones de reduccion frente a las de compensacion. La
compensacién de emisiones se planteara mediante emisiones evitadas (energias renovables o
cualquier otro tipo de accién), o mediante una absorcién equivalente a la reduccion de emisiones
necesaria (creacién de sumideros). Dentro de las opciones de compensacion por emisiones
evitadas son de especial interés aquellas que son ecoeficientes (es decir son econémicamente
favorables ademas de ambientalmente correctas) como son las basadas en energias renovables.

En todo caso, las actuaciones de compensacién que se propongan deberan integrarse y

compatibilizarse con aquellas relativas a integracion paisajistica, biodiversidad, restauracion, etc.;
asegurando su viabilidad.
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*  Suministro de informacion una vez terminadas las obras.

Se propone que se incorpore al Programa de Vigilancia Ambiental la obligatoriedad de comunicar
el resultado alcanzado por la compensacion. Igualmente, formara parte del Programa de Vigilancia
Ambiental la memoria de actuaciones (medidas y en su caso obras) llevadas a cabo que incluya
datos cuantitativos sobre la eficacia alcanzada por las medidas implantadas.

4, En materia de Seguimiento Ambiental

Debera realizarse un plan de seguimiento por parte del érgano sustantivo, del presente informe
ambiental estratégico y las medidas registradas conforme al articulo 51.1 de la ley 21/2013, de 9

de diciembre de evaluacién ambiental,

AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA
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ANEXO {)

En este anexo se adjuntan las repuestas aportadas en la fase de consultas por las
Administraciones publicas afectadas y personas interesadas en relacion con la Modificacion
Puntual n° 8 del PEOPCH, siguiendo el orden de referencia del apartado 5.
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B DILIGENCIA: Por la Junta de Gobierno Local
(&5 del Exemo. Ayuntamiento de Cartagena, en
S sesion celebrada ef dia 24/10/2024 se adoptd
Acuerdo en el que s8  aprusba
INICIALMENTE el Proyecio de
Planeamiento, de cuyo Ewxpediente forma

parte el presente documento,

Cartagena, 07/11/2024
El Jefe del Servicio Juridico de Planeamiento
y Medio Ambiente
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’ 5 DILIGENCIA: Por la Junta de Gabietno Local
{_ del Exemo. Ayuntamiento de Cartagena, en
© sesion calabrada el dia 24/10/2024 se adopte
Acuerdo  en a8l que se

INICIALMENTE & Proyecto e
Pl ienlo, de cuyo E i forma
parte el presente documento.

Cartagena,25/11/2024
Jefe del Servicio Juridico de Planeamianto ¥
Medio Ambiente
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