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SERtl' C'O DE PLANEAü¡ E Nf O UN8'JWS''CO

.PLED

tlp..¡rü: PLED aIarEfIxIB - fitql61x
A¡¡rIr: TIOTIFIGAÉ.IOI EsTUm tE D€rAuE PARCEI¡I D€
IA U.A.3.3 DEL PESü DE T$A PI¡XA
¡n¡fl.ado:
Ertblfdü:,

PROPIJESTA qUE FOilIJIA EL OOTICEIAL DETEGADO DEL AREA DE PRESDEIICIA
uRaAmsro E ilFRAEsrRucruRAs D€L Excro. Ayur{T rrnro oe crnmeeú
somE rouncrcró¡ DE Esrtfixo DE ETAIIE Elr pARcELA r DE LA uuDAD D€rcrurqót 3J DEL FEIü D€ ]*/ruxA

AbJtnbdc Gü¡arp Lml

En cr¡enb ülular del Area de Pnes¡rhnd¡, UÉanisnro c lnÉaesür¡cü¡Es, nn cI qprcbb dc las
ggqpsqnqbs q¡' fEngD üüriüt prDeo:bs dc ,&'/dl[t sbt¿ Otg'//riz'riü, nlniehd h los dLs 2t, 29
de funp', 29 ó qpfimDc y 2 y 3 dc nqtallü¿ ñ 2ü¿3 y Aag'tto da Juntt de inoDÉwro focel ¡á¡n
Anecfncs oorgn¿¡s ca @ncqfrbs ó /bdr¡ 3 ñ tp|tbttút¿ dc 2023, ha conocido del cxpcdienE
sohc Modiñcación dc Ettudio de lhilallc cn parcda siü¡ada cn la Unidad de Aduación 3.3 dcl
PERI de lsla Plana, pccenüado por b mcrcanül CAI BELIA III|\TERSIONES, S.L.

En rdadón con la modilicacim d Erü¡dio de Detalb preccnbdo por D Juan A¡rbnio Senin
llartÍnca cn cprcscntrción dc ta mercanül CAI¡ BELLA |Ir|\TERSIONES SL, cn parela da la
Unidad de A¡t¡acifit 3.3 dd PERI de lsla Pbna, y visbe bs anbcedenEs y los inrormcs Écnicoe
ernitirlc d ¡especb, roufta b riguúrb:

I .'El pllscnE inbms ¡c caliz¡ robp d doc¡¡menb prcsentado de'MODIFICACION DEL
ESTUDIO tE DtfAtLE DE LA PARCEIÁ I DEL PERI DE lSl.A PllltlA', radadado con frdre
sep{bmbre de 20fI3, en el quc figuran corno Écn¡cos redador* los arquibcios Juan Anbnio
Senín ilatfnez y Pabb Jasris Senfn llarünez, fimado diglüalmente con ñdra 21ngn123.

El Esiludio dc Detale anya modiñcación $ propone, fue aprobado definitivamenb por aorcdo
pbnado de Écfie 6 de jrfro de un¡+ (BoRil zúI9f2ü0!;l- En cl mismo !¡c ordcna
rct¡méüicanenb la parccl¡ hacbrdo r¡so dd hcrcnrenb de ediñcat¡ililad pemiüdo por d PGExl
an d apartado 3-l-¡f.¡L de bs llomas Uóanldir:a cuando una parceh dc uso rásirhncial g¿
deCina al uso hfrbm-

ll.- Con búa2-1120231a Aquilecta Jeñ del Servic¡o de Planeamienb Uóanísüco inbrma h
rigubnb:

[¡ finalkld de b modificaci¡n del Esü¡dio de Detalle prceentado cs la elininar el uso hoblero
prwisb de l¡ parcela y cl inoenrenb de ed¡licdilitad apmbado para esE uso, devolviendo la
parceb al uso rcsidencial uiginalmenb c¡ilabhcilo por el plan y la edificabilidad corspondienb
de le noma Vcl.

Asinisrno se fijan las rasanbs dc parcch cn aGndón a lo establccido en el apartado 3.1.5.5 de
las l{omas uÉaníslicas sobre cribrios de medición de alülra. [a parela lbne una acr¡sada
pend¡snb en senüdo norE-ar y t¡nbién en la afi¡readón de sr¡ fadtada norte, cn d¡recc¡ón oestc -

AÉ-h..É
ñt-l

AYUNTAII' I ENTO OE CARTAGE}.¡A Qidigo Scguro dr V¡rifc¡ción: ll2AA I9KH Rlüfp UIR¡ aPOL

Propr¡cd. pan l6L (PIED2O23/úOOO:I) - SCFVCU 2t4198!t

L¡ w¡p.lbaÍh & 18 eulürtcid¡d d. 6!r denúlo y oln irlñ¡e¡ñ 6ri d¡¡poo¡bb s hfpf/rc¡r|sg!n..c¡pu*..r1 Pá9, L&2
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FNilADO Fm'

este. Para poder ajustar la edificación a las diferentes pendienües, se disponen los dos cuerpos de
edificación de forma ajustada a los criterios de medición de altura, con la excepción del acceso de
garaje a plantia sótano en ¡a fachada a Calle lsla de Elba, aprovedtando la fuerte Pendiente de
este v¡al. Con la ordenación volumétrica propuesta nunca se supera la altura máxima de la
edificación en ninguna de sus fachadas.

La ordenacion propuesta en la mod¡ficación del Estudio de tletalle Presenüado cumplimenta los
requisitos del art 139 de la Ley '1312015 de ordenación bnitorial y urbanfst¡ca de la Región de
Murcia; no se sobrepasa la edificabilidad que corresponde a los Erenos cornprendidos en su
ámbito ni se produe aumento de las alturas máximas establecidas, ni altera el uso predominante

asignado poré'1, n¡ reduce la superfic¡e de uso y dominio público.

Por ello el Concejal Delegado del Area de Presidencia, Urbanismo e lnfiaesh¡ctt¡ras, ha resuelto
proponer a la Junta de Gobiemo Local, en virtud a las competencias que b conesponden a esh,
conforme al al 127-1od) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, la adopción del siguiente acueldo;

L Aprobar inicialmente la modificación del Estud¡o de Detalle en parcela 1 de la Unidad de
Actuación 3.3 del PERI de lsla Plana.

2" Sorneter el expediente a información pública durante 20 dlas mediante anuncio en el
BORM y en la sede electrónica de la Conceialía, para que pueda ser examinado y
presentar las alegaciones conespondientes.

3. El acr¡erdo que se adopte notificaÉ individualmenE a los propietados y ütulares de
derechos induidos en si ámbito, y qua consten en el catastm, o en su caso, en el Registro
da la Propiedad, otorgándoles un plazo de 15 dfas pana presenbr alegaciones.

Carbgena. Documento firmado electónicamente en tscha al margen.

EL CONCEJAL DELEGADO DEL AREA DE PRESIDENCI¡\ URBANISMO E
INFRAESTRUCTURAS

DIEGO ORTEGA MADRID
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AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA Código Seguro de Varific¡eión: H2AA llgKH RII¡XP U3R4 /IPDL

PropueCa para IGL (P1"ED2o23/OOOOO3) - SEFYCU 2E419E9

l"¡ ffipmbrdóí de le eutstddsd d3 qts dodmfib y otre ¡]lfürilsdón 8tá d¡6poniue en hltsr:/r€ísgtrasfpualbe$/ W2 &2ffi
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H€H,ñA r¡orFrc^cróil Egfuoto oc D6rar,€ E ta FARcerJ r D€ r u¡¡¡. oE pER¡ o€ rg¡ pt ¡ü.

UOOIRC¡C¡Ó¡¡ DEL ESruDO OE DETALLE DE I¡ PARCELA 1 DE I¡ U.A.3.3. DEL PERI DEISU\PL{NA
PARCEIÁ f . U¡.3.3. - ISI.A PI.ANA CARTAGEI{A.
c,A¡¡ BET LA NVERSONES S.L - Raprc.: JOSÉ r¡¡rOtO t_ópEz MARTÍNEZ
JUA¡¡ ANTot¡rO Senfi¡ unnrh¡u y pAELo JEsrls seHíH mnrrfuez

I.. ATIITECEDEI{TES

En bcfia (F rb Julh dc2üd4. ss calabró el pleno por el quo se aprobó definitivsnenb el esüdb de
detab ds la prcda f de 18 UA 3.3 del PERI de lda Plana, d cr¡al bnfa pa objeb isüficar d incre¡enb de
edillcablidad que se prebndh utlzar para ]a realización de un pmlrscb de uso redd$daHrotdero.

2.. OBIETO DEL ESrudO DE DETALLE.
El prxerG K¡db de Detalle prüilde modficar cl enbbr estdlo ds deiate msrci¡nado cn loe

anbcqktbs.
É oq¡ó de octe osü/do ds d€úalle cs d do b modlñcadlh dsl uso prwtsto dd anbfur 66ü¡db 69

deütle' a r*rc¡tl scarin lo prst isb por c PGO,4 asf colno modñcar h ordsnadón rmlumttfica. ads¡anó
b afura dc b ¡rlfrca¡jiln a loa cribrlc dc medlcún dc düla, y S¡do b rasafes rT¡¡r, lo cqtrUecüo cn
c rüc¡a'3-1-5-5. Qbrb ¡b ¡ncút¡r rr¡ únd dc pG{tu rrr cügrl

En úen5o. ¡l fq6prtnbdo dd qrr¡cha sl¡clbó ¡cücbdoobres.!ea¡ustral prstt
d¡üo dc dd.. tb frrrr qrr qudle pt¡oü otlsrc¡c lo má¡ rúpidmr¡rb poltb C pod¡¡ c¡¡nptit r$
cm h bilrfredóo del preeirb lüdo dc dtilc ¡n ryIcrción drl rüq¡b 160 dc la LOTURII rrn pndrjrto dc
quc q¡ede condchnarlr a la eprobedón ddnlüya d.l mhno.

a-ü¡snHcAgóil.
El d¡d¡o de düüe quc tuc.fb.do dcfrnit¡yam€nb €n ssdón plenarie cm ftcha 06 de Julb de

AXx, frre Pmmorldo por f)o Frrrci¡.o &royo Uerfid, ¡n raFr.crhiür rb b ll{oraa S.¿t'; ¿¡dro cú¡dio
de debla acü¡a¡n€nb vrgefib, bnla como ójeüro el do b i¡süfrcadón d€l lncrarnmb d¡ la cdñca6¡6ad y la
adsnat*tn dc uncvokimer:e pera dedcalc al r¡¡o hobl¡o.

E P-G.O.U. Ó Crtagma fip corno ncme pafa b parcab dd pacanta e¡ü¡üo de dÉlle b ¿e VCl: y
lo q¡c sE prBbndB c wlver a h*e de aplican:lh bs prátrrüoo q¡s ltr ddra nonna, Gm ![¡ u!r,
aacbrlstho de cddendal cddivo. Todo Clo debldo a que d acüal prcmúr m desea rudlzar un hotel,
silo quc prdende ruallz¡r¡¡ra sd¡ficedón de uso rdd€ndal.

[a parcda ¡lef pesent¡ ctü¡dio de d&lle prEsonta un gren dolniyd cn ssrrüdo Nort+Sur- Didro
d€srlivd hac que re dlño¡lb srormqnante d aporrccüamienb de h rcsh, a lo qr¡6 sc ffi de ds oludón
colr la nrcYa odenacrh vot¡méflca en adeq¡adón de alhras y rasanba Tal y como ec ¡rcde ccnpróar cn
loe planoe dd €sü¡d¡o de dslle, las alt¡ra¡ m&imas de la €dlñcadón no $brugasan ei nlnguno dc loo punbc
rn€dbE de los tfoques la afura má¡úna permiüda derñnHa sr d arücr¡b 3.1.5.,L 'Ahr. dr ¡riro y Cü¡e 5rc.

Jum A Srrín l-úrc y PeUo J. Ssrftr lrürp -Aqú.cb
clcomcdb, 2-i?t - lüñ1 - Carl¡gtn

6lE 789 07r y 071 72{ 3t3-inm¡nl@nrJt.conr y pjrrnt@gmdLcom

A\ruNTAMIENTO DE CARTAGENA Ctídigo Seguro de Vcrlfic¡clút: H2AA ¡{EOyt OHflT 2UOe ATRC

Jil I

PROYECTO ED PARA R,úER¡CA (JGt) (PIED2OZI/OOOOO3) . SEFYCU ?F¡726?I

La wlProb**h d. l¡ altaü¿ttad dc 6t€ documcnto y olra hlkntác¡ón.stá dcporiue 6n hüpr:rrc.rt¡grrE:€dF¡sba.e., Rig. r d€ 10
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dd PGOU. Adenrás. cn el alzado este, que da a glsla de Elba, hay una pandiente muy acusada que harla que

no se pudiera eprovechtr la parcda. Sin embargO, medlante d pesente edudio de d&lle sa pG¡btita d
eocsso rodado a los vchlculos a bav& de dlcha hchada en su punb medlo-

Esb po$billta reducir el hifico rodsdo a bavés de la callc ldas Maldivas, que üene carácter dE

peatoral, con d consecuEnte beneficio y meiora en h segulüad que 6sto ocasiona para bdos bs ciudadanos.

La canüdad de e¡<cavacl¡fi a rcalizar rr la parcda üambiár 3e ruduca, n¡$to que con el ecalmamiento

pfog¡6b defrnido en los phnos del presanb estudio de datallg. sa conrügue una meior adapteclón al teneno y

a las cotas que pras€ntan las calles cifcundantes. Ad¡P,tadóft mediante h cr¡al sc conslgue oHener el

aprwedramiento f[ado por d PGOU da la parcela y oüoe bendcios ya menclonados anteriormente.

Le allufa máfma de h edlfrcadón queda fijada según lo establecldo en sl artlcr.¡lo 3.1.5'4- Altura de Plso y

alt¡ra llb¡e', sagrin h siguienteffinda:
H=PX3.3+2
slendo.

H=Alüra btel pennitHa sn h ediñcadón on m.

P. no de phntae.

Cm lo que h altura m¡lfm¡ pon¡lüda ee:

H= 2 X 3,3 +lr t,60 m

Tal y como sa ¡¡cde comprobr en los phnc del .sü¡db d3 d.t¡118, les ¡lüra¡ má¡dmas dc loe

dhüntos bloqucs y dzados. dgllnüa cn d punb modo dc hs facñadas rg¡tn lo Gtsbloddo gr C alücr¡b

T.1.5.5. Gritsloe tb medkjón do ¡h¡rt3'ül PGCL , está padóejo de la alt¡r¡ mád¡n¡ cC¡Hsrida; qtl pars

esüa percda se fJa rn 8,60 m. Stimdo la f*hada .st , dl d bloq$ i.loü lr más dssfavo¡able cm ¡¡n alhrra

máüna dc 8,18 m, y 6tmdo por debalo de la m¡ixir¡ pemiüda por d P.G.O.U. dc Cri¡gtne.

Con bdo b anb¡omgrb oeucsto s. corÉgue ¡oft¡cbnr la problanática que derhn dd g[Ert

de6nhr€l qge hay onbB 66 an¡.ern66 de la percda, cmJgulüdo q¡p le palcola puode tracar uso dC

Trov€cl6nienb .staHc¡do por el PGOU. Adamás de inpbnsrbr ol rso calaclorftfi@ rldÓrdal qua bnle

mun qigsr laparcda

La comuniH autónqna hüodr¡c. modfidnc cn la Ley dal Sr¡elo de b R€lh de Mmtrl

(LOTURM) sncarninedas prhtidmqrta a agÍizar h fünihclh eüninisfAiva como por efmpb. b lútido a
loo &¡fpc da Deialle (AÉ fO6). planbzrdo q.s Le brnil.r:ftn dc ur Eú¡db & Ddc no i¡rDcd¡á h
Faffiadür de las cons+onüer5, ¡cüE{¡¡3 de ed¡tlc¡ión. $¡6dütdo eda s.Podlb a la apobadón ddnitiva

drl m¡¡no', pcnr¡temo¡¡f ¡¡nn scrf¡ ür rlD cüo, oa¡rnOnzrd @o Etl¡ñcabrio con htramibción

dd Esü¡dbd.D€talo.

Jr¡rn A Sofn lrünc y ffi J. Sonfn lrúre - Afl¡tffi
dcoil.dhq 2-iE -w2O1 - Gariagcne

6 7t& 671 y 611 ?24 3l3l -l¡¡¡menln@gmdl.com v pirnin€gndtcom

AruNTAM]ENTO DE CARTAGENA Código Sogurt de V¡ritlcec{ón: H2AA NEDIY DHm 2UDQ ATRC

Jil 2

PRoYECTO ED PARA RÚBRTCA (JGL) (PLED2023/OOO{n3) - SEFYCU 2gr26?t

t¡ snprobariatí dc l. altlntidd.d da rrt€ do(¡¡manto y ota ¡nfurn.dón !.¡É dl3pon¡bL cn hlpe:/rcrtegcna.!.dFt ¡lba.é,ffi Pio.2 dc l0
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ErcflA. mFcactó¡ ÉgnJo(t xoEil,tEoÉt¡F ¡cEt¡ t oE¡¡ u¡.a.t arElp!fl o€t3¿AFt¡t{a

¿L- DArOS DE l¡ PARCEI¡"
L¡ Parcda I de b U-A'3.3. dd PERI de lda Phna l¡sne una s¡perflcb de 979,{Xfn2, ¡nd¿ al Ese con

h Callo lda Eba: al Sur cm h Cra. de Mazanón; at Norte con Cale s/n y al Oesb cqr perque públ¡co do h
U.43.3. delPER| de lda Pbna.

La topograffa de eoúa parcela presenta una fuertE pendiente gr sentHo Nolte€ur lo qua oblgnra a qqe
h edmcadfu que Gn h migna se prry€cb tenga que cfrir un escatonrniqrb par¿ adaÉrsa a @ desnivd,
sln sobcpesar b alürá má¡dma penniüda en el punto medb de bs fadradas de los disünG bbqu€g

L¡ l,loma que le es de aplicación es la Vcl dd P.G.O.U. dc Cartagana y su ediñcaHlldad mádma
s€gún s!úa Noma egde 1.370,00m2.

5.. PARANEÍROS DE LA I{ORIA VGI.

En d apat¡do 122 U P.G.O-U. de Cartagena ss ddrsr bs partnúos dE o6ta l,lorma, sbndo
otulostif¡t¡rtbc;

a) flellniciút r¡cpon& a aqudhs álm de suelD wteno oon us rc¡C€ndal cdecüro de banioe o
potrbdoc q¡e e¡gsn dd Focaso de desanolb r¡ü¡no y onrncfic dc ¡a dded.

b) fr¡tdón: la edñca¿ión se sdqra sbui,edo la aftrcdn ¡¡ffir fumando nsra¡nst oüradaa,
cqt o ¡ir pdo ds menzana. y m¡rEenas ablerb qr ptrc a Édr¡d¡. dóirfubcs edosar h
ffin a lo¡ fndsoc hntec(d loshú¡rre}

c) !&[@o:
- Prclhmüin¡:1Z0¡t¡t2

- A¡rcfp mhino de lndco fiont¡t 7m.

- f¡dodced[dltdd: 1,en2t¡tt2

- Aü¡r¡ mlxina:2 Cenb.
- Oo.peCOnnúinra:1096.

' Anndo h planür b¡l¡ sc des{lrc a uo rs8¡&rc¡al y s d¡pmggr gn¡€s pra d
esnClmbnb ds h normetiva sobre pelcamianto obtg&io, la mndrfur pcrmiüda se

hccmatará en la superficie th b gal.¿in $¡c @trüpondÍ ¡ ddr¡ oüllgñorledad con

ut máxino de 20 m2 por pbaa pen ggre¡ee unihmtk¡¡ y 25 rr2 pc plaa pra
epücilt¡efrbe cobdiyoc.

s.- r¡snFtcAclóil rE LA SOLlrCrOil AD#TADA
Sqg¡in bdc loc peráln€üos qr¡e le puedsn $r & Tlcadür a s psrcda ül cudidtn. eú crtficb qre

ri6 r¡ü¡lüia Éria ffio & los r*tr¡¡errtc lfmibs:

J"il
¡nn A Sanh lrü¡rc y Plblo J. 8üh I-tfE - Añf,¡ffi

crcdn drü 2-il|e - tÍn1 - G¡r¡g¡n¡
9il7lf1 6fl y glf 724 3tit -frenrnln@gm.il.cort y pfai@gndLcon

3

AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA Crídlgo Srgurc drVorlflc¡ción: H:IAA !¡EDW DHilT2UDQA?RC

PROVECTO ED PARA RúBRrCr (JGr) (PLED2OZ¡/OOOOO3) - SEFyCU 2a72€tl.

La comprobdr¡ d. b atlcf,l¡iÍ.rad (b est dd¡lrHto y ob. ¡nlbr¡mdfi 6É di.ponñL Cl hüpc:r/c{tagú¿s¡dF¡dba.es,ffi Ptig.3 & r0
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ErcflA" x¡otFtc^cÉt. EÍuoto E Der l.rE oE LA PARGE¡¡ t D€ l¡ u^¡-a o€- FgRl oE ls.A Pt¡¡lA'

I{ORTAVCI DELP.G.O.U. ESTUDIO DETALLE

Supeddedeprcda 120,ü) m2 979,00 m2

Hillcútded - I ,1m2lmt2 1.370,60 m2 1.370.60 mz

Ocr¡p€dón márilla-70% 085.30 mz 685,30 mz

A¡üramütma 2 dantas 2 plantas

Tal y como sa pede comprobar en los planos dd esfud¡o de detale, hs altuns máxlmas de los d¡s{inbs

bloques y alzados, ddnida en el punto medlo de las fadraüs segin lo esbblecído en el PGOU, stá por

debajo de b dh¡ra má¡dna esúablecida; $.c para esta parceh se ffja en 8.60 m. Siendo la faúada este, en d
bbque Norte la más desfrvorable con una alü¡ra rn¡lxima de 8,18 m, y estando por debajo de la máxima

€st¡bledta por el P.G.O.U. del phn general de Cartagma.

El uso previsto pra la parcda volverá a ser el pfar/isb por cl PGOIJ de Cartagena, de rasidencial con norrm

vct.
Según esüc el €d¡fido qrn se prffirde ed¡frcar y cuya ddnlción de alt¡ras y rasantea se aporta

ssrlusnáücangrte gr be pbnos del €6ü¡do de d€iallo. será d que Cgn¡et

Edficacltn müdna orütdda
Le cdtlcadón se dtuide en doe Uoq.es scahnadc. uno sr la paÉ Noú de h parcda y Clüo gr la $rt:

a) BLOQUE l(Sur):

-Pffi Bele

4lanta Primera

b) 8LmuE2(l,lcte):
Phrl¡s¡n&frno
+btüN &*l
fm Prinra

J*il
ü¡.n A Senfrr l¿ünc y Prüb J. Scnln lrrÚtrz - An¡¡il.ctú

clcqnodia, 2-á - Unl0j - Cartagcna
G48 7t9 6TI y 671 ñl¡f 3:Il - luanrcnin@mail.com y picenit@mdlcon¡

1

AYUNTAITIENrO DE CARTAGENA Código flcguro de Vcrlfcac.ión: HzlA I{EDW DHrT 2UDQ ATRC

PROYECTO ED PARA RÚ8RlGA (JGr) (PLED2O23/OOOOO3) - SEFYCU 2gr26tt

Le 6rE[ob**h (b l€ au¡lnlicilsd (b .sE do.¡rm6nb y ota inbmscitfl .3tá dbponiltG 6n htlpc:r/carttgrnasedPudba €, Rig. 4 d€ 10ffi
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