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| SERVICIO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO
Depar Administrativo de Pi; i |

Planes Parciales y Especiales - PLPP |

Expediente: PLPP 2022/000002 - 631480F |
N° Reg. intemo: 2023/31

Asunto: MODIFICACION PUNTUAL NO ESTRUCTURAL n° 6 DEL
PLAN PARCIAL DEL POLIGONO DE SANTAANA

Interesado:

Emplazamiento: ,

PROPUESTA QUE FORMULA LA CONCEJALA DELEGADA DEL AREA DE VICEALC/\LDiA Y
URBANISMO, VIVIENDA Y PROYECTOS ESTRATEGICOS, PATRIMONIO ARQUEOLOGICO Y
MEDIO AMBIENTE DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA SOBRE MODIFICACION
PUNTUAL N° 6 DEL PLAN PARCIAL SANTA ANA.

Ala Junta de Gobiemo Local

En cuanto titular del Area de Vicealcaldia y Urbanismo, Vivienda y Proyectos Estratégicos,
Patrimonio Arqueoldgico y Medio Ambiente, designada en virtud de acuerdo de la Junta de
Gobiemo Local de fecha 17 de junio de 2021, ha conocido del expediente sobre Modificacion
Puntual n® 6 del Plan Parcial Santa Ana, propuesta por el Secretario General de la Consejeria de
Sanidad.

En relacion con la Modificacién Puntual n°® 6 del Plan Parcial Santa Ana propuesta por el
Secretario General de la Consejeria de Sanidad de la Comunidad Auténoma de la Regién de
Murcia mediante escrito de 19/05/2022, con fecha de entrada en este Ayuntamiento de 20 de
mayo de 2022, y vistos los antecedentes y los informes técnicos emitidos al respecto, resulta lo
siguiente:

PRIMERO.-Con fecha 1 de marzo de 2023 la Arquitecta Jefe del Servicio de Planeamiento
Urbanistico, informa lo siguiente:

Estos Servicios Técnicos del Area de Urbanismo elaboraron los documentos técnicos
necesarios para el inicio de dicha tramitacién:

* Documento de Avance de Modificacion Puntual n° del Plan Parcial Poligono
Residencial Santa Ana. Condiciones de volumen, suscrito por la Arquitecta jefe del
Servicio de Planeamiento Urbanistico con fecha 01/09/2022.

» Documento Ambiental Estratégico de Modificacion Puntual n°6 del Plan Parcial Poligono
Residencial Santa Ana. Condiciones de volumen, suscrito por el Bidlogo jefe del
Departamento de Planificacién Ambiental con fecha 01/09/2022.

1. El objeto de la Modificacién Puntual planteada es adecuar de forma puntual el
parametro de volumen de la edificacian en las ordenanzas del Plan Parcial del Poligono
Residencial de Santa Ana para las diferentes tipologias edificatorias a las determinaciones
del Plan General de Ordenacion Urbana mediante la fijacion de numero de plantas
maximo, tal como figuran en el punto 4 de la modificacién, donde se refleja el Texto
modificado de los apartados afectados por la modificacién puntual.
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2. La justificacién de la propuesta planteada en el documento se refiere a la necesidad de
solventar aquellos aspectos puntuales de las normas cuya aplicacion resulta contradictoria
con los criterios del Plan General, en concreto la aplicacién de un parametro de volumen
edificable en m3/m2 de suelo, en lugar de remitirse a los parametros de nimero de
plantas, altura maxima de plantas y altura maxima de la edificacion en la forma en que se
establece en las nomas del Plan General y de la mayoria del planeamiento de desarrollo
en Cartagena.

3. Segun lo establecido en el articulo 173 de la LOTURM, la modificacién propuesta tiene
caracter no estructural, dado que no se propone ninguna afeccién a los elementos que
conforman la estructura general y orgénica del Plan ni al modelo territorial, ni se propone
modificacion de la ordenacién vigente contenida en los planos. La modificacion puntual
propuesta no supone alteracion sustancial de los sistemas generales, del uso global del
suelo o aprovechamiento de algin sector o unidad de actuacién. La meodificacidon no
implica transformaciones o modificaciones de suelo superior a 50 hectareas ni afecta a
una superficie de suelo superior a 50 hectareas. La modificacion no supone reclasificacion
de suelo no urbanizable ni reduccién de las dotaciones computadas por el plan.

4. Segun el articulo 164 a) de la Ley 13/2015 de ordenacién territorial y urbanistica de la
Regién de Murcia, se formulara un avance junto con el documento ambiental estratégico
que se sometera al tramite de consultas previsto en la legislacién ambiental, y se remitira
a la direccion general competente en materia de urbanismo a efectos informativos. El
tramite de informacién plblica del Avance es potestativo. 5. De acuerdo con lo establecido
en el articulo 101 de la Ley 4/2008 de Proteccion Ambiental Integrada de la Region de
Murcia, modificada por la Ley 5/2020 de mitigacion del impacto socioeconémico del
COVID-19 en el 4rea de medio ambiente, son objeto de evaluacion ambiental estratégica
los planes y programas, asi como sus modificaciones, que se encuentren dentro de los
supuestos establecidos en la legislacion basica estatal. La normativa sectorial aplicable a
la finalidad del plan o programa en el marco de la legislacion basica estatal y en funcién de
las condiciones que esta establezca para que un plan o programa o sus modificaciones
deban ser sometidos a evaluacién ambiental estratégica, podra establecer que tipologias
de planes y programas cumplen dichas condiciones. Asimismo podra determinar el
alcance de las modificaciones que se consideren menores o los planes considerados
como zonas de reducida extensién, a efectos del procedimiento de evaluacién ambiental a
seguir.

En este sentido, la Disposicién Adicional Primera de la Ley 13/2015 de ordenacién
territorial y urbanistica de la Regi6n de Murcia, modificada por la Ley 2/2020 de mitigacion
del impacto socioeconémico del COVID-19 en el area de vivienda e infraestructuras,
establece que seran objeto de evaluacion ambiental estratégica simplificada, entre otros,
las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacion territorial y de
planeamiento urbanistico, entendiéndose por modificacién menor las modificaciones de
los instrumentos de planeamiento de desarrollo.

Por todo ello, la Modificacién Puntual de Plan Parcial estd sometida a Evaluacién
Ambiental Estratégica simplificada.

6. Mediante acuerdo de la Junta de Gobiemo Local de fecha 24 de febrero de 2023,
pendiente de publicacién, se formula el Informe Ambiental Estratégico de la de la
Modificacion Puntual N°6 del Plan Parcial Poligono Residencial Santa Ana, Condiciones
de Volumen, en el que se determina que el plan no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente, siempre que se incorporen las medidas y consideraciones de caracter
ambiental de las aportaciones realizadas en la fase de consultas y de las de competencia
municipal expuestas en dicho informe.

7. En consecuencia, estos Servicios Técnicos de Planeamiento han elaborado el
documento de "MODIFICACION PUNTUAL N°6 DEL PLAN PARCIAL POLIGONO
RESIDENCIAL SANTA ANA. CONDICIONES DE VOLUMEN”, fechado en Marzo de 2023,
suscrito por la Arquitecta jefe del Servicio de Planeamiento Urbanistico con fecha

PLPFF 20720000003 - 531 4805
03,05 - Remision de Informe a Ayuntamiento

Pég-2

El».

?IEEI

wﬁ

AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA

PROPUESTA PARA JGL (PLPP2022/000002) - SEFYCU 2543436

La comprobacion de la aulenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https /icartagena sedipualba es/

Cédigo Seguro de Verificacion: HZAA KDXD R9FU NA3N JD7D

Pag. 2de 3



MEDIO AMBIENTE
07/03/2023

Q
)
<L
O
o
7]
[=]
S
[=]
)
=2
<
pl
Q
%]
<C
a

>
o
E
=z
=
3
3
a
w
a
Q
Q
Q
=]
o
2
2
=]
o
]
>
o
w
v
-
w
a
w
u
i
]

FIRMADO POR
< o

07/03/2023

VALIDADO PO

8
=
o
=
N
w
=
=
o
<
b
o
=S
=
Z
Q
<
4

o Vi
E]I '.-hn

FIRMADO POR

CONCEJAL
08/03/2023

ANA BELEN CASTEJON HERNANDEZ

01/03/23, en el que se incorporan las medidas y consideraciones de caracter ambiental del
Informe Ambiental Estratégico.

8. Lo que se sefiala en relacion a la tramitacion prevista en el articulo 164 b) de la Ley
13/2015 de ordenacion territorial y urbanistica de la Regién de Murcia.

SEGUNDO.- Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 24 de febrero de 2023
se formula el informe ambiental estratégico en el procedimiento de evaluacion estratégica
simplificada de la Modificacion n® 6 del Plan Parcial Poligono Residencial de Santa Ana,
determinandose que el plan parcial no tiene efectos significativos en el medio ambiente,
siempre que se incorporen las medidas y consideraciones realizadas en fase de consultas
y las de competencia municipal. En consecuencia el documento de “Modificacién puntual
n°® 6 del Plan Parcial Poligono Residencial de Santa Ana, condiciones de volumen®, de
fecha 1 de marzo de 2023 elaborado por la Arquitecta Jefe del Servicio de Planeamiento
Urbanistico municipal incorpora las medidas y consideraciones de caracter ambiental del
Informe Ambiental Estratégico.

Por ello la Concejala Delegada Area de Vicealcaldia y Urbanismo, Vivienda y Proyectos
Estratégicos, Patrimonio Arqueoldgico y Medio Ambiente, ha resuelto proponer a la Junta de
Gobiemo Local, en virtud a las competencias que le corresponden a esta, conforme al art. 127-
1°d) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, la adopcién del
siguiente acuerdo:

1°) Apraobar inicialmente la Modificacion n® 6 del Plan Parcial Poligono Residencial de
Santa Ana, Condiciones de Volumen, incorporando el Informe Ambiental Estratégico, sometiéndolo
a informacién publica durante UN MES.

2°) Solicitar informe a la Direccion General de Territorio y Arquitectura de la Consejeria de
Fomente e Infraestructuras, informe que debera emitirse en el plazo de 1 mes.

Cartagena. Documento firmado electrénicamente en fecha al margen.

EL CONCEJAL DELEGADO DEL AREA DE URBANISMO, VIVIENDA Y PROYECTOS
ESTRATEGICOS, PATRIMQNIOARQUEOLOGICO Y MEDIO AMBIENTE
ANA BELEN CASTEJON HERNANDEZ
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§ega 1. DISPOSICIONES GENERALES.
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; "%J EE 1.1.- NATURALEZA Y AMBITO.
= =l
SE . y .
ﬂé El presente proyecto tiene la consideracion de modificacion puntual del Plan Parcial del
2 =1
gé Poligono Residencial Santa Ana aprobado definitivamente por acuerdo de 20 de noviembre de
§§ 1984, y sus cinco modificaciones posteriores aprobadas definitivamente.
o
E Su contenido es el que se determina en la presente memoria y en consecuencia con lo

que se establece en el articulo 173 de la Ley 13/2015 de ordenacion territorial y urbanistica de la
Regién de Murcia y en el articulo 154 del Reglamento de Planeamiento.

El ambito se refiere a la totalidad de las parcelas edificables del sector del Poligono
Residencial Santa Ana, dado que se trata de introducir modificaciones puntuales en las Normas
Urbanisticas con objeto de adecuar sus disposiciones al instrumento de rango superior Plan
General de Ordenacion Urbana de Cartagena.

Segun lo establecido en el articulo 173 de la LOTURM, la modificacion propuesta tiene
caracter no estructural, dado que no se propone ninguna afecciéon a los elementos que
conforman la estructura general y organica del Plan ni al modelo teritorial, ni se propone
modificacién de la ordenacion vigente contenida en los planos. La modificacion puntual propuesta
no supone alteracion sustancial de los sistemas generales, del uso global del suelo o
aprovechamiento de algin sector o unidad de actuacién. La modificacién no implica
transformaciones o modificaciones de suelo superior a 50 hectareas ni afecta a una superficie de
suelo superior a 50 hectareas, puesto que la superficie total de parcelas afectadas por la
modificacion es de 458.492 m2. La modificacién no supone reclasificacion de suelo no urbanizable
ni reduccion de las dotaciones computadas por el plan.

1.2. EFECTOS.
La aprobacion definitiva de la presente modificacion le confiere los efectos que se
determinan en la Ley del Suelo.
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aa 2.1. ANTECEDENTES.

gg Promovido por el Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, se realizé el Plan Parcial de

gﬁ Ordenacion Urbana "Santa Ana" para el desarrollo del suelo urbanizable en el denominado
E Poligono de Santa Ana. Dicho Plan fue aprobado definitivamente en el Pleno de fecha 30 de

Noviembre de 1.984, en su punto sexto, del orden del dia.

La modificacién del Plan General de Ordenacién Urbana, que legitimé la formacién del
Plan Parcial de referencia, habia sido aprobada definitivamente por Resolucién del Excmo.
Consejero de Politica Territorial y Obras Publicas en fecha 20 de Septiembre de 1.984.

La Revisién del Plan General Municipal de Ordenacién, aprobada definitivamente por
acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma, de 9 de abril de 1987, clasifico
al Plan Parcial Santa Ana, como suelo urbanizable programado, a ejecutar conforme a sus
planes de etapas, con la condicién de adaptar sus ordenanzas y simbologia a las de dicho Plan
General.

Siguiendo los tramites establecidos, se realizd por la Junta Mixta de Compensacién, el
necesario Proyecto de Urbanizacién, que tras la correspondiente tramitacion y aprobacion, fue
ejecutado en su totalidad, habiéndose cumplido lo indicado en el Plan Parcial en cuanto a
Dotaciones, Servicios e Infraestructuras.

Desde 1984 se han tramitado y aprobado cinco modificaciones del Plan Parcial:

La n® 1, referente a las condiciones y situaciones de los accesos a los garajes desde
la via pablica, el servicio de recogida automatica de basuras y el establecimiento de
una Unica etapa para el desarrollo del mismo, con fecha 30-10-88;

La n® 2, referente a la obligatoriedad de conservacion y mantenimiento de la
Urbanizacion por los propietarios de los terrenos del poligono, mediante la creacién de
una Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion, con fecha 27-7-92;

La n® 3, que fue a su vez Adaptacion de las determinaciones del P.P. vigente al Plan
General, cambi6 la tipologia colectiva a unifamiliar de algunas de las parcelas tipo B,
trasvasando parte de la edificabilidad a otras parcelas del tipo B, sin aumentar el n° de
plantas; en la misma se limitd la condicion destinar la planta baja al uso exclusivo
comercial a los metros que cumplimentan el estandar previsto para dicha dotacién. Fue
aprobada con fecha 29.05.96.

La n® 4, en la cual se volvié a cambiar la tipologia colectiva a unifamiliar de parcelas
tipo B, trasvasando la edificabilidad a otras parcelas del tipo B, de forma similar a la
modificacion n® 3 y a unas parcelas de uso dotacional privado, que pasan a ser
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residenciales. Fue aprobada definitivamente con fecha 10 de octubre de 1999.

En la modificacién n® 5 se reordenaron las parcelas de equipamientos. Fue
aprobada con fecha 13 de mayo de 2000.

2.2. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU FORMULACION.

Las ordenanzas del Plan Parcial, conforme a lo dictaminado en sus ultimas modificaciones,
se remiten expresamente al Plan General Municipal de Ordenacién de Cartagena, en cuanto a
todas las definiciones y teminologia expresadas en sus Normas Urbanisticas, a tenor de lo
sefalado en el apartado 1.1.2.2. de las mismas y habida cuenta del espiritu que dimana de
dicho Plan de homogeneizacion de la normativa del término municipal.

Basado en lo anterior, se propone en la presente modificacion fijar las condiciones de
volumen de la edificacion mediante la combinacion de los parametros de superficie edificable en
m2/m2 y nimero méximo de plantas, en la misma forma que el Plan General y planeamiento de
desarrollo adaptado establecen para las diferentes normas particulares de edificacion.

2.3. OBJETO DE LA MODIFICACION.

El objeto de la presente modificacion, es adecuar de forma puntual el parametro de
volumen de la edificacion en las ordenanzas del Plan Parcial del Poligono Residencial de Santa
Ana para las diferentes tipologias edificatorias a las determinaciones del Plan General de
Ordenacion Urbana mediante la fijacion de nimero de plantas méaximo, tal como figuran en el
punto 4, donde se refleja el Texto modificado de los apartados afectados por la modificacion
puntual.

2.4. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.

En la presente modificacion puntual se pretende solventar aquellos aspectos puntuales
de las nomas cuya aplicacién resulta contradictoria con los criterios del Plan General, en
concreto la aplicacion de un parametro de volumen edificable en m3/m2 de suelo, en lugar de
remitirse a los parametros de numero de plantas, altura maxima de plantas y altura maxima de la
edificacion en la forma en que se establece en las normas del Plan General y de la mayoria del
planeamiento de desarrollo en Cartagena.

Basado en lo anterior, se propone en la presente modificacién fijar fas condiciones de
volumen de la edificacién mediante la combinacion de los parametros de superficie edificable en
m2/m2 y nimero maximo de plantas, en la misma forma que el Plan General y planeamiento de
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desarrollo adaptado establecen para las diferentes normas particulares de edificacion.
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La altura maxima de la edificacion y la altura maxima de plantas se ajustaran a lo
establecido en el Titulo Tercero de las Normas Urbanisticas del Plan General, Capitulo1 de
Condiciones de Volumen, por remisién de las Normas Generales del Plan Parcial en su apartado

4.1.1. En concreto se aplicaria la Seccion 5 de Parametros de Forma, en la que se especifica Ia

JEFE DEL SERVICIO DE PLANEAMIENT

altura de la edificacion, la altura en plantas, la altura de piso y altura libre.

Para las parcelas de uso residencial, parcelas tipo A y B, calificadas con las normas E,
Residencial de baja densidad (unifamiliar) y Es Residencial de alta densidad (colectiva), el Plan
Parcial ya fija actualmente un nimero de plantas maximo de 2 y 4 plantas respectivamente.

Para las parcelas Dotacionales, parcelas tipo C, D, E, F, G y H, se fija en la presente
maodificacion su nimero de plantas maximo, conforme a los siguientes criterios:

- Parcelas F-1 Equipamiento Civico-Cultural, F3-II Equipamiento Civico-Recreativo, F-4
Administrativo, F5-Il Equipamiento Sanitario, C-1.2 Equipamiento Civico y Deportivo, E-
2.2 Equipamiento Sanitario, G-1 Comercial:
Para estas parcelas se establece un numero de plantas de 2 plantas, que pemita una
utilizacion flexible de su aprovechamiento (fijado en 1 m2/m2 de media). Este nimero de
plantas se ajusta adecuadamente a las condiciones del entorno.

- Parcelas C-1.1 EGB, C-2 EGB, C-3 EGB, D-1 BUP:
El Plan Parcial no fija condiciones de edificabilidad ni volumen, y remite dichos
parametros a las normas del Ministerio de Educacion. En este caso se entenderan
remitidas a las normas actualmente vigentes.

- Parcelas E-1 y E-2.1 Guarderia:
Se propone su remisién a las normas sectoriales actualmente vigentes al igual que las
demas parcelas de uso educativo.

- Parcelas F-2 Equipamiento Religioso, y H-2 Deportivo:
Por sus especiales caracteristicas constructivas y de uso, se propone no fijar condiciones
de altura o namero de plantas, quedando el aprovechamiento limitado por la superficie

edificable en planta fijada en el cuadro.

2.5. REGIMEN DE EVALUACION AMBIENTAL.

El tramite de Evaluacion Ambiental de los instrumentos de planeamiento urbanistico, se
rige por lo establecido en la Ley 4/2009 de Proteccion Ambiental Integrada de la Regién de
Murcia, de acuerdo con las modificaciones introducidas por la Ley 5/2020 de mitigacién del
impacto socioeconémico del COVID-19 en el drea de medio ambiente, articulos 100 y ss, y de
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acuerdo con la Disposicion Adicional Primera de la Ley 13/2015 de ordenacidn territorial y
urbanistica de la Regién de Murcia.
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Segun lo anterior, a los efectos previstos en la legislacion estatal basica de evaluacion
ambiental, se puede entender por modificaciones menores las modificaciones no estructurales

MONICA INES LAVIA MARTINEZ
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de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

Segun lo establecido en el art 101 de la Ley 4/2009 de Proteccién Ambiental Integrada,
madificada por la Ley 5/2020, de la Region de Murcia, y el punto 2 del Articulo 6 de la Ley
21/2013 de evaluacién ambiental las modificaciones menores de planes y programas seran
objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada.

Sometido el documento al tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada,
mediante acuerdo de 24 de febrero de 2023 de la Junta de Gobiemo Local, pendiente de
publicacion, se formula el Informe Ambiental Estratégico de la Modificacion Puntual N°6 del Plan
Parcial Poligono Residencial Santa Ana, Condiciones de Volumen, en el que se determina que el
plan no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre que se incorporen las
medidas y consideraciones de caracter ambiental de las aportaciones realizadas en la fase de
consultas y de las de competencia municipal expuestas en dicho informe.

En el presente documento de incorporan dichas medidas y consideraciones de caracter
ambiental en un nuevo apartado de Normas de Proteccion Ambiental.

3. PLANOS.

La presente modificacién puntual del Plan Parcial del Poligono Residencial de Santa
Ana no supone modificacién de los planos del documento.

4. NORMAS URBANISTICAS.

Las Normas particulares de zona que se establecen en las Ordenanzas reguladoras del
Plan Parcial, fijadas segun los diferentes tipos de ordenacion y uso para cada una de las
parcelas, se remiten en todas ellas, para los pardmetros de volumen, a lo establecido en el

cuadro 1.6.2. de Aprovechamientos y Superficies.

En consecuencia se modifica el referido cuadro conforme a lo siguiente:
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1.6.2. APROVECHAMIENTOS Y SUPERFICIES CONFORME A LA MODIFICACION N°6

PROPUESTA:
PARCELA | SUPERFICIE uso VIVIENDAS OCUPACION | ALTURA EDIFICABILIDAD OBSERVACIONES
MAX RESIDENCIAL COMERCIAL
N° N
N M2s MAXIMO plantas M2e M2o M2e/M2s
A 20| RESIDEMGIAL = | NOSEFNA 3587 050 | CONSTRUNDO COMSOLIDADO
A B RESIDENCIAL 50 MO SE FIUA 7.298 0,85 L. CONSTRUDD CONSTLIDADO
A-1. 275 RESIDEMNCIAL = A N3 SE FLIA T a6 155 COMGTRUIDO COMSOLIDADO
- 250 RESIDENCIAL %8 | No SE FlJA Ta0a |35 CONSTRUIDO CONSOLIDADO
A5 3 RESIDENCIAL 0 MO SE FIIA 2 7858 85 CONSTRUIDO CONSCLIDADD
A-6 350 RESIDENCIAL = WO SE FLIA 2 7 B3l 54 CONSTRIADD CONSOLIDADD
AT 15 RESIDENCIAL 55 NOEEFLIA 1.898 58 CONSTRUIDD CONSOLIDADD
A8 335 RESIDENCIAL 44 WO SE FLIA 200 T4 CCNSTRUADD CONSTLIDADO
AT 805 RESIDENCIAL 44 NOBE FLIA 208 LTT CONSTRUIDO CONSOLIDADO
A0 o975 RESIDENCIAL 44 N SE FLIA i T CONSTHRI DO CONSOLIDADD
A-11 11811 RESIDENCIAL =2 __‘PDSE FLIA 2 334 1 CONSTRUNDO CMIMEK)___
A-12 10.m7 RESIDENCIAL a WO 5E FlJA 6770 58 COMSTHUN DO CONSOLIDADD
A1y B0 RESIDENCIAL 52 1A 734 73 CONSTRULDO CONSOUIDADK
A 13178 RESIDENCIAL = 1A 590 173 CONSTRUIDO CONSOLIDADO
A 7.880 RESIDERCIAL a0 A 4231 | 53 CONSTRUIDO CONSOLIDADO
A 14 865 HESIDENCIAL = A T840 53 CONSTRUDG CONSOLIDADG
A 14155 RESIDENCIAL 58 | A 8160 58 CONSTRUNDO COMNSOLIDADD
A 17.803 RESIDENCIAL 50 A 2 7082 040 CONSTRUIDD CONSOLIDADD
[%E) 151 | RESIDENGIAL | A 2 28 030 | CONSTRUINO CONSOLIDADD.
e A74 RESIDENCIAL 14 i1 5E FLIA 2 18974 029 CONSTRUIDD CONSOLIDADO
Bl 53| RESIDENGIAL 15_| NOSEFIA 728 i)
811 800 RESIDENCIAL 14 NOSE FLIA 1374 Kl
841 215 RESIDENCIAL Faij NOSE FlIA 0 el
ALl 900 REGIDENCIAL NOSEFLIA 115 73
2.5 11 557 RESIDENCIAL N0 SE FldA 41 |53
851 132 RESIDENCIAL NOSE FlaA L1135 L]
B 158 RESIDENCIAL 4] MO SE FLIA 250 a2
B- 557 RESIDENCIAL 20 NOSE FLIA 2.8 79
BT | B4R RESIDENCIAL 5 MO SE FLIA 4 3525 il
B- T RESIDENCIAL n MO SE FlIA 43512 [T
Ryl 38 | RESIDEMCIAL 2 | MOSEFLA 3048 ¥il
B! ] RESIDENCIAL &4 MO SE FIIA THI T3
8-101 485 RESIDENCIAL prd NOSE FLIA 0z Lz
B-10.11 500 RESIDENCIAL o] MO SE FL S48 63
B 435 | RESIDEMCIAL 10 | NOSEFW 2810 78
FXEN 4301 | RESIDEMCIAL 5 | WOSEFI 523 82
B A 584 RESIDENCIAL a5 MO SE FlJA 525 76
B 438 | RESIDENGIAL 2 | WOSEFUA 556 34
« 4250 RESIDENCIAL Facl NO SE FlIA 55 ]
4250 | RESINENGIAL X | MOSEFUA A 5
10715 | RESIDENCIAL S8 | NOSEFIA 178 i3
| 495 | mES|UEMGIAL X | NOBEFUA = 5
42350 RESIDENCIAL - RO SE FlJA A 565 55
4 B35 RESIDENCIAL i MO SE FiJA 3007 T8
4835 | RESIDENCIAL 37| NOSEFL 3807 73
3724 | FESIDENCIAL 20 | NOSEFL 2500 a7
323 | RESIDEMGIAL 20 | NOSEFL 250 BT
323.341 1.633 230.288
5470 RESIDENGIAL Eid NOSE FlJA 4 M3 450 1,05
5470 HESIDENCIAL 75 MO SE Fi 4 043 450 175 CORSTRUDD
5745 RESIDEMCIAL TS NG SEF 4 043 450 172
5045 RESHIEMCIAL 75 4 043 450 1.72
4810 RESIDENCIAL B0 4 Bag My 1,80 CONSTRUIDO
3819 RESIDENCIAL 50 4 -] M3 1,80 CONSTRUIDD
189 RESIDENCIAL a0 ) G589 M3 1.80 CONSTRUIDO
3819 | REBIDENGIAL &0 Fl 5 88 M3 1.80 COMBTRUIDD
31350 RESIDENCIAL 74 4 TA70 L] 215
5245 RESIDENCIAL 75 a 2043 A50 s
5 M5 RESIDENCIAL i 4 Go4a A50 T2
350 RESIDENCIAL T4 4 T.570 a i
4235 REGIDENCIAL & 4 2035 Q 214
4250 | RESIDENGIAL & f] 5035 ] 213 CORSTRUADO
380 RESIDENCIAL 74 4 T 570 a 215 CONRSTRADD
5245 RESIDENCIAL 78 4 2043 450 {rd CONSTRUNDO
5245 RESIDEMCIAL 75 4 8043 450 J2 CONSTRADD
3520 | RESIDENCIAL i ] 7570 [ 15 CONSTRIADO
475 RESIDENCIAL 86 4 003 1] 214 CONSTRUI DO
83.666 1.308 157.285 4.972
Totsies 407207 2029 [ 37.574 4972
TOTAL EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 387.674 m2er
INDIGE DE PISO /PARCELA NETA 0,052 m2a/m2s
INDICE SUPERFICIAL mlerimis
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NOO M PARCELA | SUPERFIGIE | uso EDIFICABILIDAD OBSERVACIONES
w2oN ALTURA MAX
EZES (8 M2s | M2uMzs |  N° PLANTAS
€25 T
3 g = F-1 4 500]EAUIPAMIENTO CIVICO-CULTURAL 4500 ' 2 |
= % % F-2 § 224 EJUIPAMIENTO RELIGIOSO 5224 1 NO SE FtJA CESION GRATUITA
E a F 3 1 975 |EQUIPAMIENTO CIVICO-RECREATIVO 1975/ 1 2
n uOJ F-4 4 500 [ADMINISTRATIVO 4 500/ \l 2
% [o) F 5l 1 975 |EQUIPAMIENTO SANITARIO 1975 1 2 POBLICO DE CESION
: g C-12 9 806 |EQUIPAMIENTO CIVICO Y DEPORTIVO 4903 05 z PUBLICO DE CESION
9z €22 2 000 EQUIPAMIENTO SANITARIO 2000 [ 2 PURL= DE CESIDN
gy 29.960| TOTAL EQUIPAMIENTO SOCIAL 25077
=2 LOGALES COMERGIALES EN PARGELA 4.972
a G1 6 546|PARCELA COMERCIAL 10 044 15 z
e SUMA 8,628 i 40063
W [CENTROS DOCENTES
c12 5015]E GB NETL N ML EILLACEN CESION GRATUITA
c2 10 960|E G B SN ina s EDUACT [CESICH CAATUITA
c3 14315(EGB SEGUN NORMAS EDUCACDN | LESICM GRATUITA
0-1 15225|BUP SEGUN NORMAS EDUCACIN (CESION GRATUITA
£ 3 100] GUARDERIA SEGUN NORMAS EDUCAGIN [cESion cmATUTA
E-21 3 224|GUARDERIA HEGUN NORMAS EDUCACION CESHA GRATINTA
SUMA 51.839
PAROUES, JARDIMES ¥ 20MAS DEPORTIVAS PUBLICAS
[T 27 374 BEPCATIVD PROHIBIDO EN ALTURA
[ B 335 | CEPCATIVO 10 835/ 13]  NOSEFA__|ZONAEDIFICABLE
38, T 10.835
J-1 147 157 | JARDINES
147.137
L1 8 64| JLEGO NIROS CESION GRATUTA
2 5 200|JUEGO NINOS CESION GRATUITA
L3 5 200|JUEGO NIROS [CESION GRATUITA
L4 3625|JUEGO NINOS CESION GRATUITA
L5 8 644]JUEGO NIROS LESION GRATUITA
L6 8 644|JUEGO NINOS CESION GRATUITA
L7 3 400]JUEGO NIROS [CESION GRATUITA
L8 5 200JUEGO MROS [CESION GRATUITA
L9 5 200]JUEGO NINGS CESION GRATUITA
L-10 2 160{JUEGO NINOS CESION GRATUTA
L1 977[JUEGO NINGS CESION GRATUTA
12 1 426[JUEGO NIROS CESION GRATUITA
57.740)
Suma 240,588
SUELO RESERVA
R 3814[SUELO RESERVA CESION GRATUITA
R2 2 959| SUELO RESERVA CESION GRATUITA
SUMA 8.773
VUARIO ROOADO ¥ AP,
[ 53 492]VIARIO RODADO Y APARCAMIENTOS CESION GRATUITA
V-2 2 960 APARCAMIENTO EN AREAS CESION GRATUITA
V3 2 BOOJAPARCAMIENTO EN AREAS CESION GRATUITA
V-4 3 760] APARCAMIENTO EN AREAS CESION GRATUITA
SUMA 53.012
808,043 |SUPERFICIE TOTAL DE SUELD URBANIZADLE
SIS TEMAS GENERALES
51 95 113]VIARIO RODADO 5V -CESION OBLIGATORIA
52 104 285|PARQUE PUBLICO 5 E L-CESION OBLIGATORIA
SUMA 203,398 | SUPERFICIE TOTAL DE
POR EL PLAN PARDAL
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Se afade un nuevo apartado 4.4, de NORMAS DE PROTECCION DE CARACTER
AMBIENTAL, dentro del Apartado 4. ORDENANZAS REGULADORAS, del documento de Plan
Parcial Poligono Residencial de Santa Ana, con el siguiente contenido:

4.4.- NORMAS DE PROTECCION DE CARACTER AMBIENTAL.

4.4.1. Medidas relacionadas con el cambio climéatico a incorporar en el proyecto definitivo de

obras de edificacion:

Medida 1. Caélculo y compensacion de la pérdida de reservas de carbono por
transformacién de los suelos afectados por proyectos de edificacion resultantes en su
caso.

Se debe cuantificar la pérdida de reservas de carbono e incorporar el objetivo de conseguir una
compensacion del 100% de la pérdida de reservas de carbono.

La cuantificacion y compensacion de estas pérdidas de carbono se concretara mediante la
incorporacién, en el proyecto, de un anejo especifico denominado Célculo v compensacion de

la_perdida de reservas de carbono, con detalle suficiente (memoria, planos, presupuesto, etc.).

Para la cuantificacion se utilizaran los criterios y métodos sefalados en (Documentacién de
apoyo para el calculo de reservas de carbono para el procedimiento de evaluacién ambiental):
https.//www.carm.es/web/paqina?IDCONTENIDO=9665&IDTIPO=100&RASTRO=cB8643m

La compensacion sera preferentemente mediante emisiones evitadas por desarrollo de

energias alternativas/renovables o cualquier otro tipo de actuacion, salvo inviabilidad técnica o

econdmica debidamente justificada.

Medida 2. Calculo y compensacion del 26% de las emisiones de las emisiones de directa
responsabilidad del promotor (alcance 1 de la huella de carbono) en la fase de obras.

Se deben contemplar medidas y modos de construccion que aporten menos emisiones en la
fase de construccion (obras) y, si lo anterior no es viable, al menos compensar las emisiones
que no se han podido reducir. Igualmente, se deben contemplar medidas para la adaptacién y
resiliencia al cambio climatico. Por tanto, debe trasladarse Ia obligacion de cuantificar la huella
de carbono de alcance 1 asociada a las emisiones de la ejecucién material de las obras de
edificacion, asi como la obligacién de compensacion del 26% de las citadas emisiones.

La cuantificacién y compensacion de estas emisiones se concretard mediante la incorporacion
en el proyecto de un anejo especifico denominado Calculo y compensacion de emisiones de
alcance 1 generadas para dar lugar a las obras, con detalle suficiente (memoria, planos,
presupuesto, etc.). Para las estimaciones relativas a la huella de carbono se deberian utilizar
los factores de emisién y hoja de calculo desarrollada por el proyecto HUECO2 (herramienta de
célculo derivada de un proyecto financiado por la Fundacion Biodiversidad del Ministerio para la

Transicidn Ecolégica y el Reto Demografico).

MODIFICACION PUNTUAL N°6 DEL PLAN PARCIAL POLIGONO DE SANTA ANA PAGINA
CONDICIONES DE VOLUMEN 12

Cadigo Seguro de Verificacion: H2AA KA3X KJPP TTMT YN4D

Pag. 12 de 18



MODIFICACION PUNTUAL N° 6 DEL PLAN

AYUNTAMIENTO 5 i
it e -l. e urbangglg PARCIAL POLIGON? ’\IE:ESIDENCIAL SANTA
na
[ e [ s o CONDICIONES DE VOLUMEN
FIRMADO POR

¥ege La compensacion sera preferentemente mediante emisiones evitadas por desarrollo de
£z R
E%g’@ energias alternativas/renovables o cualquier otro tipo de actuacion, salvo inviabilidad técnica o
=833 . . _—
287 econémica debidamente justificada.
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52 Medida 3. Captura, almacenamiento y aprovechamiento del agua de lluvia.
4 - - . . . . . o
o En la toma de decisiones municipales, relativas a la concesion de licencias de edificacion, se

o

=] . .y . . . S

w tomara en consideracion la creciente preocupacion por la escasez futura en la disponibilidad de

w

agua y por las emisiones de GEl derivadas de los importantes consumos energéticos que
supone el dotar de agua a los nuevos desarrollos urbanos. A tal efecto se adoptara el objetivo
de extender la captura, almacenamiento y aprovechamiento del agua de lluvia caida sobre las
zonas impemmeables y de reutilizar las aguas grises de los proyectos constructivos que soliciten
licencia de edificacion.

Cada metro cubico de agua de lluvia aprovechada evita el consumo de agua suministrada y, en
consecuencia, las emisiones necesarias para su potabilizacion y distribucién. La recogida de
aguas pluviales contribuye, ademas, a cumplir el objetivo de “reducir la escorrentia torrencial,
en la medida en que una parte de la precipitacion es retenida y recogida en depésitos. El agua
recuperada puede utilizarse, ademas de para aquellos usos domésticos que lo permitan, para
reverdecer (pequeiios jardines setos, etc.) y generar sombra. La vegetacion creada puede
absorber una parte de las emisiones de CO2 y contribuir a su compensacion.

Para la obtencién de las licencias de edificacion, los proyectos, salvo inviabilidad técnica
demostrada, habran de incorporar medidas que permitan la captura, almacenamiento y
aprovechamiento del agua de lluvia de la totalidad o mayor parte de las cubiertas de los
edificios, aparcamiento y demas zonas impermeabilizadas incluidas en el proyecto. La recogida
de pluviales debe permitir su almacenamiento y su aprovechamiento y facilitar el objetivo de
que la red general de pluviales vierta en condiciones normales la menor cantidad de agua de
lluvia directamente a la red general de alcantarillado municipal. Lo anterior se concretara
mediante la incorporacion, en el proyecto, de un anejo especifico denominado con el nombre

de anejo _de Contribucién a la adaptacion al cambio climatico mediante captura y

aprovechamiento del agua de lluvia.

Medida 4. Los proyectos de edificacion deberan disefiarse para que el edificio sea de
consumo de energia casi nulo, conforme con el cédigo técnico de la edificacion, y
completar esta obligacion mas alla de la fase de funcionamiento.

De acuerdo con lo dispuesto en el Codigo Técnico de la Edificacion, todos los edificios nuevos
de titularidad privada habran de incluir en su proyecto los elementos que permitan demostrar
que se ha proyectado para ser “edificios de consumo de energia casi nulo”. Esta obligacion de
“consumo de energia casi nulo” es, desde el 24 de septiembre de 2020, exigible a cualquier
nueva construccion de edificios e intervenciones en los existentes que requieran licencia de

obras.
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La exigencia de “edificio de consumo casi nulo” solo alcanza a la fase de funcionamiento o vida

atil del edificio una vez construido. Sin embargo, se deberian contemplar medidas y modos de

URBANISTICH
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construccion que aporten menos emisiones en la fase de construccion (obras) y, si lo anterior
no es viable, al menos compensar las emisiones que no se han podido reducir como se indica
en la medida 2. Igualmente, se deben contemplar medidas para la adaptacién y resiliencia al

cambio climatico.

JEFE DEL SERVICIO DE PLANEAMIENT!

Medida 5. Los proyectos de edificacion deberan implantar infraestructuras para facilitar
la electromovilidad.

En refacion a la concesion de licencias de edificacion, se tomara en consideracién la necesidad
de contribuir a facilitar la electromovilidad mediante, entre otros, la obligacion de la
implantacion de infraestructuras de recarga de vehiculos eléctricos en los nuevos edificios y
aguellos de los existentes sometidos a intervenciones que requieran licencia de obras. Se
adopta, asi, como objetivo el recogido en la Directiva de eficiencia energética en los edificios y
en el Plan Nacional Integrado de Energia y Clima 2021-2030 (PNIEC) remitido por Espaiia a la
Comision Europea, que contempla el impulso de la movilidad eléctrica como medida para
reducir el consumo de energia y las emisiones del parque automovilistico.

Los proyectos de edificios nuevos que cuenten con una zona de uso para aparcamiento, ya sea
interior o exterior adscrita al edificio, dispondran de una infraestructura minima que posibilite la
recarga de vehiculos eléctricos. En concreto:

- En los edificios de uso residencial privado, se instalaran sistemas de conduccién de
cables que permitan la instalacién futura de estaciones de recarga para el 100% de las
plazas de aparcamiento.

- En los edificios de uso distinto al residencial privado, se instalaran sistemas de
conduccién de cables que permitan la instalacion futura de estaciones de recarga para
al menos el 20% de las plazas de aparcamiento. Ademas, se instalara una estacion de
recarga por cada 40 plazas de aparcamiento, debiendo instalarse siempre, como
minimo, una estacion de recarga.

En los edificios de uso distinto al residencial privado que sean centros de atraccion de viajes, la
dotacién sera mayor que la establecida con caracter general, debiéndose instalar una estacion
de recarga por cada 10 plazas de aparcamiento y siempre, como minimo, una estacién de
recarga. Las obligaciones anteriores les seran de aplicacion a proyectos que afecten a edificios
existentes siempre que se trate de cambios de uso caracteristico de! edificio o reformas que
incluyan intervenciones en el aparcamiento o en las que se renueve mas del 25% de la
superficie total de la envolvente térmica final del edificio.

En aparcamientos o estacionamientos de nueva construccion o sujetos a reformas importantes
no ubicados en un edificio ni adyacentes al mismo, con la exclusion de aquellos aparcamientos
no permanentes, preparados para eventos de pocos dias de duracion, tales como fiestas,
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vigente, al tramite ambiental que les corresponda.

b) Calidad de) aire.
En cuanto a la ejecucion del planeamiento previsto, en la fase de construccion del proyecto de
obras de edificacion, pueden generarse actividades potencialmente contaminadoras de la
atmosfera al constituir una fuente de emisién de particulas al entorno. En consecuencia, se
deben de adoptar medidas correctoras para el cumplimiento de los valores limite de emision de
particulas PMy, y PM ,5 y cualquier otra sustancia contaminantes, establecida en el RD
100/2011, de 28 de enero y relativo a la mejora de la calidad del aire. Se relacionan alguna

medidas a adoptar para que sean tenidas en cuenta en la ejecucion de los proyectos de obras:

- Las actividades generadoras de polvo, como la carga y descarga de material pulverulento
se interrumpiran en situaciones de fuerte viento.

- Se confinaran las superficies de la carga de los volquetes, por ejemplo cubriendo con lonas
las que queden en contacto con la atmosfera, con objeto de que el viento no incida
directamente sobre ellas.

- La carga y descarga de material pulverulento debe realizarse a menos de 1 m. de altura
desde el punto de descarga.

- Los acopios de material pulverulento se realizara en zonas protegidas que impidan su
dispersion. Se utilizaran elementos para tal fin como: silos, tolvas, contenedores cerrados,
cortavientos...etc. y estardn debidamente sefalizados. Estas medidas se aplicaran
especialmente en los trabajos de la fachada que por su altura y exposicion pueden generar
emisiones.

- En su caso, se deberd humedecer los materiales para la carga y descarga de productos
dispersables y humectables, mediante técnicas de aspersion de aguas adecuadas con la
prevision de recoger las aguas sobrantes para evitar su encharcamiento en la via publica.

- Se controlara la permanencia de material pulverulento en la obra de forma que se limiten las
cantidades de estos materiales a lo estrictamente necesario, por lo que se realizaran
acopios de estos materiales segun se tenga prevista su utilizacién y los residuos generados
permaneceran el menor tiempo posible en la obra.

¢) Residuos.
En general, se debera contemplar las medidas que puedan ser de aplicaciéon del Plan de
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Residuos de la Region de Murcia 2016-2020, aprobado mediante Resolucion de 29 de

diciembre de 2016, de la Direccién General de Calidad y Evaluacién Ambiental, por la que se
hace publica la aprobacién del Plan de Residuos de la Region de Murcia 2016- 2020 (B.O.R.M.
30/12/2016), prorrogado hasta 31 de diciembre de 2022.

En la fase de construccion se debe tener en cuenta que la actuacion estaria enmarcada dentro

del articulo 2, apartado c.1, del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la

produccién y gestién de residuos de construccion y demolicién. Ademas los excedentes que,

en su caso, estén contaminados por sustancias peligrosas, seran objeto de aplicacion de la

normativa especifica en materia de residuos. Se relacionan alguna medidas para la reduccién

de residuos de obra y construccion, y proteccion del suelo, a adoptar para que sean tenidas en

cuenta en la ejecucidn del proyecto:

- Los residuos producidos durante los trabajos de construccion, asi como los materiales que

no puedan ser utilizados en la obra, seran separados segun su naturaleza y destinados a su

adecuada gestion.

- Se habilitara un lugar o lugares debidamente aislados e impemmeabilizados para los

residuos y el acopio de maquinaria, combustibles, etc.

- Una vez finalizada la obra se procedera a la retirada de todas las instalaciones portatiles

utilizadas, asi como la adecuacion del emplazamiento mediante eliminacién o demolicién de

todos los restos fijos de las obras o cimentaciones.
d) Ruidos, contaminacion acustica y vibraciones.

En general, se estara a lo dispuesto en la legislacion estatal, Ley 37/2003, de 17 de noviembre,

del ruido, asi como de su normativa de desarrollo, entre otros, Real Decreto 1367/2007 y Real

Decreto 1513/2005, y en la legislacion autonémica vigente sobre ruido, Decreto 48/98, de 30 de

julio, sobre proteccion del Medio Ambiente frente al Ruido en la Regién de Murcia. Finalmente

se debera atender a la Ordenanza Municipal de Proteccion del Medio Ambiente contra la

Emision de Ruidos y Vibraciones.

e) Gestion del agua.

En relacién con la gestion del agua, se promovera el ciclo natural del agua y se adecuara la

calidad de agua para cada uso concreto, ajustando las condiciones de calidad de cada agua al

uso final que se le va a dar, con el fin de evitar el incremento de demanda de agua potable y

fomentar la reutilizacién de aguas residuales para usos secundarios.

fy Contaminacion luminica.

Deberan contemplarse las prescripciones técnicas establecidas en el Reglamento de Eficiencia
Energética en el Alumbrado Exterior (R.D.1890/2008) y, en especial, la IT-EA-03. Resplandor
luminoso nocturno y luz intrusa o molesta, en caso de que le resulte de aplicacion.
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4.4.3. Plan de Vigilancia Ambiental:

Para realizar un correcto seguimiento que garantice el cumplimiento de la normativa ambiental
de aplicacion y de las medidas ambientales propuestas en el DAE se contempla la ejecucion
de un Plan de Vigilancia Ambiental que describa los mecanismos y acciones previstas para el
seguimiento de los efectos en el medio ambiente derivados de la aprobacion de la
Modificacion de Plan Parcial.

La reducida lista de medidas ambientales propuesta debera considerarse en los proyectos de
obra, y con el fin de realizar un correcto seguimiento ambiental, el equipo técnico designado
para supervisar esta tarea debera estar formado por un técnico competente en materia de
medio ambiente, preferiblemente un Licenciado en Biologia o en Ciencias Ambientales.

Los distintos informes que se realizaran antes del inicio, durante y después de la fase de obra,
se remitiran al Organo Sustantivo y al Organo Ambiental para su control. El alcance del
programa propuesto a tener en consideracion en los proyectos de obras es el siguiente:

- Informe previo al inicio de las obras. En él se informara de cualquier cambio detectado
respecto a los elementos ambientales existentes y no descritos en el presente documento
ambiental estratégico, y la manera de proceder para evitar afecciones significativas. En lo que
respecta al cambio climatico, se verificara el cumplimiento de las condiciones impuestas por el
érgano ambiental.

- Informe al final, tras la fase de actuaciones. En este informe se analizara: La incidencia

producida sobre zonas no contempladas como zona de obra; el grado de cumplimiento y
eficacia de las medidas ambientales propuestas en relacién a la normativa de ruidos de la
magquinaria utilizada, y el resultado de la gestidn de los residuos.

5. PROGRAMA DE ACTUACION.

La presente modificacién puntual del Plan Parcial del Poligono Residencial Santa Ana

no supone modificacion del Programa de Actuacién del documento.

6. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.

La presente modificacion puntual del Plan Parcial del Poligono Residencial Santa Ana

no supone modificacion del Estudio Econémico-Financiero del documento.
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CONCLUSION.

Con la presente memoria se da por concluido el documento de la MODIFICACION
PUNTUAL N°% DEL PLAN PARCIAL DEL POLIGONO RESIDENCIAL DE SANTA ANA,
CONDICIONES DE VOLUMEN, para su tramitacion.

Cartagena, marzo de 2022
LA ARQUITECTA JEFE DEL SERVICIO DE
PLANEAMIENTO URBANISTICO
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