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Ragistrado el 12/01/2023
N° de entrada 3971 / 2023

1.- DISPOSICIONES GENERALES.

1.1.- Naturaleza y ambito.

Ei Estudio de Detalle es un tipo especifico de planeamiento urbanistico que puede
formularse en desarrolio de los planes generales y de otros instrumentos de planeamiento
urbanistico, para completar, adaptar o reajustar sus determinaciones, en materia de alineaciones
y rasantes y/o para concretar la disposicién de volimenes de acuerdo con la edificabilidad
méaxima permitida.

El ambito del presente Estudio de Detalle se refiere a la finca urbana con referencia
catastral 8703501XG5680S0001QB estando delimitada por las calles Isla Ascensién e Islas
Virgenes. Isla Plana. 30868. Cartagena, en relacion a la adaptacion de las alineaciones de la
manzana de la que forma parte y a la concrecién de la disposicion de volimenes sobre la parcela
citada de acuerdo con la edificabilidad maxima permitida.

1.2.- Normativa de referencia.

La redaccion y tramitacién de los Estudios de Detalle se regula conforme a lo especificado
en los articulos 113, 139, 144, 146, 152, 154, 166 y 169 de la Ley 13/2015 de 30 de marzo de
Ordenacion Teritorial y Urbanistica de la Regién de Murcia, asi como el PERI de Isla Plana y de
forma complementaria y subsidiaria, los articulos 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento en lo
que no se opongan a las prescripciones de aquella, asi como las condiciones que se establecen
en el apartado 1.1.5 de las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacion de
Cartagena (en adelante PGMO 1987)

Los Estudios de Detalle podran formularse con la exclusiva finalidad de:

a) Adaptar y reajustar las alineaciones y rasantes sefialadas en el planeamiento.

b) Ordenar los volimenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento.

No obstante, lo anterior debera cumplir una serie de objetivos de carécter limitativo que son:
a) En la adaptacion o reajuste de alineaciones y rasantes del planeamiento superior, no se podra
reducir la superficie de uso y dominio publico.
En ningun caso la adaptacion o ajuste de alineaciones podra originar aumento de volumen al
aplicar las ordenanzas al resultado de dicho ajuste.

b) La ordenacién de volimenes no podra suponer aumento de las alturas méxima y de los
volimenes edificables previstos por el Plan, ni alterar el uso exclusivo o predominante
asignado por aquel, ni reducir la superficie de uso y dominio pliblico.

Se respetaran en todo caso, las demas determinaciones del PERI.
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c) ElEstudio de Detalle no podra causar perjuicio ni atterar las condiciones de ordenacion de los
predios colindantes, debiendo contener a estos efectos la delimitacién del ambito de influencia,
identificando a los predios afectados.

02/03/2023 §

MEDIO AMBIENTE

d) Los Estudios de Detalle no podran contener determinaciones propias del PERI, del Plan
General, Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento y Plan Parcial que no

PASCUAL LOZANO SEGADO

JEFE DEL SERVICIO JURIDICO DE PLANEAMIENTO Y

estuvieran previamente establecidas en los mismos.

JUAN ANTONIO SENIN MARTINEZ
12/01/2023 (sayin & firmante}

1.3.- Antecedentes. Planeamiento de rango superior.

El planeamiento aplicable es el PERI de Isla Plana, fue aprobado el 26 de junio de 1986,
se someti6 a distintas modificaciones, por lo que se aprob6 definitivamente el 10 de mayo de
1995, clasifica y califica la parcela como suelo urbano de uso residencial, norma de referencia
Acl (Grado 1), edificaciones aisladas respecto a los viales, espacios libres piiblicos y a ofros

SELLD

predios colindantes, respetdndose en todo caso los retranqueos minimos a viales o espacios
é% libres piblicos asi como a los nuevos linderos en el caso de que se agrupen parcelas.
33 Act.- (Grado 1°):
gg - Parcela minima: 400 m2.
3; - Forma de la parcela: debera poder inscribirse en efla un circulo de 16 mts. de diametro
minimo.

-Separacién a linderos: 2/3 de la altura y siempre que no sea inferior a 3 mts., que se
aplicara dicho valor como separacion minima.

-indice de edificabilidad: 0,4 m2/m2.

- Altura maxima; 2 plantas.

- Ocupacién méxima 40%.

1.4.- Antecedentes justificativos de la superficie de la parcela.

La finca registral establece su lindero Norte con resto de la finca matriz, de la que esta
fue segregada, y que es la registral que se agrupo conforme a escritura de agrupacion que
dio lugar a la finca de propietario unico del ambito desarrollado de la UA 9.4 de Isla Plana,
colindante con el terreno que nos ocupa y con los propietarios que estaban fuera del suelo
urbano, al igual que lo establece la descripcion de esta finca: Por el este, Baltasar Gil Porras.
(Se adjunta certificado municipal de aprobacién definitiva del cambio de sistema de la UA 9.4
de Isla Ptana, en el que esti el lindero este de la finca, con Baltasar Gil Porras). Queda patente
que tanto en la escritura de la finca original de la UA 9.4 de Isla Plana, como en la descripcion
de la nota simple de Juan Pedro Madrid Madrid, el lindero este es con Baltasar Gil Porras.

La finca que conformaba la UA 9.4 mencionada, es de propietario tnico (por agrupacion de
fincas colindantes); como consecuencia de su desarrolio se urbaniz6 el vial Islas Virgenes
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dentro de su ambito, siendo recepcionada la urbanizacién por el Ayuntamiento de Cartagena
en el afio 2007.

En el afio 2007, fecha de urbanizacion de la UA 9.4 el vial Islas Virgenes solo estaba
urbanizado en el frente de la manzana de suelo urbano consolidado denominada en el PER]
como Ac1/62.

No teniendo servicios urbanisticos de ningtin tipo en el tramo que pertenencia a esta parcela.

En esas fechas y como consecuencia de la urbanizacién de la UA 9.4, se ejecut de forma
provisional un enlace entre la parte del vial urbanizado dentro de la UA 9.4 y la parte
urbanizada en el frente de la manzana Ac1/62 dentro de la propiedad de Juan Pedro Madrid
Madrid, con el objeto de dar continuidad al vial y conexion de servicios de urbanizacion asi
como dar servicio a las viviendas realizadas fuera del suelo urbano.

Al parecer, la delimitacion por parte del Catastro de la parcela, es consecuencia de las nuevas
delimitaciones registrales producidas, por el desarrolio de la UA 9.4 de Isla Plana. Siendo en
cualquier caso la propiedad registrada prevalente respecto a lo catastrado.

Posteriormente al afio 2009 el ayuntamiento, procedié a urbanizar definitvamente este trozo
de vial tal y como se puede observar en las ortofotos que acompaiian a la presente memoria
sin la cesién de los propietarios.

Ei vial que forma parte de esta parcela nunca ha sido cedido para el uso pliblico y se ejecuté
como se desprende de las ortofotos entre el afio 2009 y el 2011; ya que aparece por primera
vez como urbanizado en la ortofoto del PNOA del afio 2011. Por tanto, se puede afirmar que
la urbanizacién de este vial tiene menos de 20 affos.

1.5.- Condiciones del planeamiento de rango superior para la redaccion de los
estudios de detalle:

Seqiin lo dispuesto en el PGMO 1987:

Concepto: Es el instrumento mediante el cual es posible completar o adaptar las determinaciones
del presente Plan General, relativas a alineaciones, rasantes u ordenacion de volimenes.

Determinaciones: Los Estudios de Detalle han de respetar las determinaciones basicas del
presente Plan General.
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libre, ni como consecuencia de las previsiones sobre alineaciones originar aumentos de volumen.
Las ordenaciones que pueden realizar no pueden implicar aumento de la ocupacion del suelo, ni

02/03/202

incremento de |a densidad de edificacion.
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Documentacion:

a) Memoria justificativa en la que se explicaran las razones de la foomacién. Contendra un
estudio comparativo del aprovechamiento resuitante de la aplicacién de las
determinaciones def Plan que le da cobertura y las establecidas por el Estudio de Detalle.

b) Planos a escala minima de 1:500 en la que se representen graficamente las
determinaciones del Estudio de Detalle, en su posicion altimétrica y planimetria y en la
disposicién de su forma volumétrica, cuando proceda y expresen, en su caso, ia relacién
de estas con las anteriormente existentes.
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2.1.- Justificacién y alcance.
2.1.1.- Justificacién de la procedencia de su formulacién.

En lo que se refiere a las alineaciones de la manzana:
Las condiciones de la manzana delimitada por la calle isla Ascensién en su orientacién

Sureste, calle Islas Virgenes en su orientacion Noreste y calle Islas Madeira en su orientacion
Noroeste, en la que se sitia la parcela objeto del Estudio de Detalle y de las manzanas del
entomo que conforman el tejido urbano de Isla Plana, sirvieron de base a PERI de Isla Plana
para pretender una regularizacion en sus alineaciones.

La alineacion de la manzana respecto a los viales que la limitan, aparece regularizada en
el PERI de Isla Plana.

La estructura de la parcela en la manzana, respecto al vial calle Islas Virgenes sufre un
recorte al aplicar sobre la misma las alineaciones del planeamiento vigente (PERI de Isla Plana)
quedando como resultado la continuidad de la alineacién (fachada) actual en calle Islas Virgenes,
suponiendo una mejora de la trama urbana.

Atendiendo a la realidad urbanizada, actualmente la alineacion realizada con la acera existente
hace un chaflan en la esquina entre la Cllslas Virgenes y la C/ Isla Ascension. Con lo que dicha
realidad urbanizada ya modifica la alineacién oficial marcada por el PERI de Isla Plana.
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Fotografia de Ia realidad urbanizada.

En lo gue se refiere a la ordenacién de volimenes en la parcela:

La ordenacion de volimenes en la parcela viene condicionada por los siguientes motivos:

- Por la modificacion de alineaciones segtn el PERI de Isla Plana y el ajuste de
alineaciones consecuencia de la realidad urbanizada; junto con la corespondiente cesion
de superficie para viales al Excmo. Ayuntamiento de Cartagena.

- Por la aplicacion del indice de Edificabilidad sobre la superficie de parcela primitiva
(parcela bruta), en funcién de lo especificado por el planeamiento.

En lo que respecta a la ordenacion de volimenes de acuerdo con las especificaciones
del planeamiento, en el apartado 3.1.4.2 indice de Edificabilidad de las normas del PGMO
1987 se determina que:

“En el supuesto de que las alineaciones exteriores existenies sean rectificadas por un
instrumento de planeamiento, y no se haya delimitado una unidad de actuacion, el indice
de edificabilidad se podra aplicar sobre la lotalidad de la superficie de la parcela primitiva,
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3 e exceptuando los parametros de altura y ocupacidn si es preciso, para agotar la
G=L3 edificabilidad que le corresponda”.
§ s S §§ - Por la aplicacion del total de la edificabilidad sobre la parcela neta resultante, lo que
§ é %i conlieva necesariamente la reordenacion de los volimenes edificables.
£8 58
g g3
é z 2 2.1.2.- Alcance del proyecto.
z
‘E El alcance del presente Estudio de Detalle es la complementacién y ajuste de las
E determinaciones del PERI de Isla Plana y en los apartados que remita al PGMO 1987 dentro del
B ambito de los mismos, de acuerdo con lo que determina la legislacion vigente al respecto.
2.2.- Objeto.
§§ El presente Estudio de Detalle tiene como objeto:
?
g% A) El ajuste de las alineaciones oficiales dei planeamiento vigente a la realidad
= urbanizada.

B) La ordenacion de volimenes de acuerdo con el planeamiento en lo que se
reflere a la forma de disponer y distribuir la edificabilidad asignada a la parcela
bruta.

2.3.- Justificacion de la solucién adoptada.

Se propone el ajuste de las alineaciones oficiales en base a la siguiente premisa:

Se modifica la alineacion oficial fijada por el PERI de Isla Plana en la esquina entre la

Cilslas Virgenes, y la C/lsla Ascensidn, siendo en dicha normativa una esquina en angulo

recto. Dicho cambio se justifica como consecuencia de la realidad urbanizada, en la que

se ha realizado la acera, con esta esquina en chaflan.

Este ajuste de la alineacién no supone, una reduccion de la superficie de uso y dominio

publico, ni origina un aumento de volumen al aplicar las ordenanzas al resultado del

ajuste. Tampoco origina ningln prejuicio ni aftera las condiciones de ordenacion de los

predios colindantes.
_j Juan A. Senin Martinez - Arquitecto
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Fotografia de la realidad urbanizada.

Se propone la ordenacién de volumenes en base a las siguientes premisas:
La superficie de parcela que marca el registro de la propiedad son 453,63 m2, indicando sus
lindes con el resto de la finca matriz, calle isla Ascension, y otros propietarios. Prevaleciendo
todo lo indicado por registro frente a lo que indica el catastro.
No se ha realizado ninguna cesién para el dominio publico de la zona actualmente urbanizada
por el ayuntamiento de Cartagena situada en la C/lslas virgenes, y que el presente estudio de
detalle establece como superficie de cesi6n, con 168,75 m2.
La realidad urbanizada, la cual se llevé cabo segtin las alineaciones establecidas en el PERI de
Isla Plana con la excepcién del ajuste mencionado anteriommente, implica la reduccion de parcela
en la actual C/Islas Virgenes.
Esta zona nunca cedida anteriormente al dominio publico, que se establece en el presente
estudio de detalle como superficie de cesion en la c/lslas Virgenes; se realizé entre el afio 2009
y &l 2011, tal y como se puede comprobar a través de las ortofotos obtenidas de! visualizador del
“sitmurcia’. Ademds, el ayuntamiento de Cartagena recepcioné en el afio 2007, las obras de la
colindante UA 9.4 de Isla Plana, tal y como detalla el proyecto de urbanizacién firnado por el
arquitecto Juan Antonio Senin Alvarez, con fecha del final de obra 30/06/2006. Teniendo
constancia de que en el momento de su recepcion, y tal y como se indicaba en el proyecto de
urbanizacion de la UA 9.4 de Isla Plana, las obras de urbanizacién que afectan a la actual
superficie de cesion de Clslas virgenes, todavia no se habian ejecutado.
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El PER! de Isla Plana establece una alineacién, ajustada segun lo comentado
anteriormente, que queda dentro de nuestra propiedad, por lo que la redaccién del presente
Estudio de Detalle recupera en altura y ocupacion la edificabilidad que le corresponde.

W
t =
it
FIRMADO POR
gxwn Como consecuencia de lo mencionado con anterioridad, queda patente que las obras para la
o o
g = § % FIRHADO POR realidad urbanizada se llevaron a cabo hace menos de 20 afios.
258 £
522 EE
oiu is Por tanto, el indice de edificabilidad de la parcela, tal y como establece el apartado 3.1.4.2 Indice
Fw 23
§ o N 3 de edificabilidad de las normas de PGOU de Cartagena, debe de aplicarse sobre la superficie de
[, Rw] =m
25 §§ parcela bruta, que son 453,63 m2.
=) 2
z
2

La adaptacion a dicha alineacion establecida por el planeamiento y ajustada segun lo

mencionado, con su esquina en chaflan, da lugar a la correspondiente superficie de Cesion
Obligatoria al Ayuntamiento de Cartagena, destinada a superficie de uso y dominio publico (vial).

La alineacién se ha definido partiendo de la medicion actualizada realizada en situ, de la
Cartografia Municipal Digitalizada, de la Sede Electrénica del Catastro, asi como de la
informacién recabada de! Registro de la Propiedad y las imagenes aéreas de varios afios

m ey
H
-~
=
I8
s %
R
28
38

s

=

(ortofotos) de las cuales se recaba informacion relativa a la finca primitiva sobre 1a que hay que
definir la alineacién que establece el planeamiento, con el ajuste de alineacion consecuencia de
la realidad urbanizada.

SUPERFICIE DE PARCELABRUTA .............coccocviniiiiiiniiee. 453,63 M2
SUPERFICIE DE PARCELANETA ... . ... ... 284,88 m2
SUPERFICIE DE CESION ...........oooiiimiiimmiiesceessiesssresesns 168,75 m2
Condiciones Urbanisticas Segun Norma Ac1 (Grado 1)
PARCELA MINIMA 400 m2
23 altura'y siempre
SEPARACION A LINDEROS il Aoy
INDICE DE EDIFICABILIDAD 0,4 m2/m2
ALTURA MAXIMA 2 plantas
OCUPACION MAXIMA 40%
DIAMETRO MINIMO CIRCULO INSCRITO 16m
i Juan A. Senin Martinez - Arquitecto
c/comedias 2-2°a - 30201 - carlagena ~ 648 789 677 — juansenin@gmail com
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2.4.- Justificacién del cumplimiento del art. 144.2 de la Ley 13/2015 de 30 de marzo,
de Ordenacién Territorial y Urbanistica de la Region de Murcia.

El articulo 144 de la mencionada Ley en su apartado 2 dispones lo siguiente:
"Cuando la finalidad del Estudio de Detalle sea la reordenacién de volimenes, debera
analizar su influencia sobre el entomo afectado”.

El entomo directamente afectado por la reordenacién de volimenes en la parcela es el
siguiente:

- Orientacion Noreste calle Islas Virgenes.
- Orientacién Sureste calle Isla Ascension.

Andlisis de la influencia sobre el entomo afectado:

- En lo que respecta a la influencia sobre los viales de las dos calles, la ordenacién de
vollimenes propuesta no supone una reduccién de la anchura de dichos viales, ni la
disminucion de la superficie destinada a espacios libres publicos, al contrario, esta se ve
incrementada por la cesién de superficie para la ampliacién del ancho de uno de los
viales, adaptandonos al planeamiento y a la realidad urbanizada, mejorando sus
condiciones de acceso al entomo. En cuanto al volumen y que se plantea una altura mas
en dtico para aprovechar la edificabilidad méxima, al tratarse de un volumen aislado con
retranqueos a linderos y una planta asimismo retranqueada y de pequeiia dimensién no
destaca sobre el entomo ya que el mismo esta foormado por edificaciones aisladas de dos
alturas, algunas con casetones de escalera que se asemejan a la propuesta realizada en
el Estudio de Detalle que se redacta.

- Como se supera el n° de plantas de la norma y para minimizar el impacto en el entomo
afectado, se prohibe la construccion de casetones de escalera o ascensor por encima de
la dltima planta o cualquier construccion de las permitidas por encima de la altura prevista
en el apartado 3.1.5.6 de las normas urbanisticas del plan general.

2.5.- Comparacion con las determinaciones del Plan General.

El ajuste de alineaciones que se propone no supone variacion de las determinaciones del
PERI de Isla Plana, no produciéndose por tanto:

Juan A. Senin Martinez - Arquitecto
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colindantes.
CUADRO COMPARATIVO ORDENANZA DE APLICACION Ac?
Y ESTUDIO DE DETALLE
Condiciones Urbanisticas Seguiin Norma Ac1 (Grado 1) Estudio de Detalle
PARCELA MINIMA 400 m2 -
PARCELA BRUTA - 453,63 m2
PARCELA NETA — 284,88 m2
23 CESION PARA VIAL — 168,75 m2
3 SEPARACION A LINDEROS s aiaroraam® | Somamesnmorior 4 m
2
gi INDICE DE EDIFICABILIDAD 0.4 m2/m2 0,4 m2/m2 (*)
LY, EDIFICABILIDAD 4 m2im2 x4SIEIMZ)| 181,45 m2 (*)
2 plantes+atico
ALTURA MAXIMA (PLANTAS) 2 plantas retranqueado ()
ALTURA MAXIMA PARA LAS DOS N .
PRIMERAS PLANTAS (METROS) 6 metros () § metros (™)
OCUPACION MAXIMA 40% 42 % (™)
DIAMETRO MINIMO CIRCULO INSCRITO 16m ;

(*) Edificabilidad calculada sobre parcela bruta.

(™) Altura méaxima y ocupacion sobre parcela neta resultante.

(***) Para mantener las condiciones de retranqueos de la norma a linderos con parcelas
colindantes, fijada en 2/3 de la altura, con un retranqueo de 4 metros la altura de la
edificacion se limita a 6 mefros para las dos primeras plantas.

NOTA: Apartado 3.1.4.2. Indice de edificabilidad, del PGMO de 1987
" En el supuesto de que las alineaciones exteriores existentes sean rectificadas por
un instrumento de planeamiento, y no se halla delimitado una unidad de actuacion,
el indice de edificabilidad se podra aplicar sobre Ia totalidad de la superficie de la
parcela primitiva, exceptuando los parémetros de altura y ocupacion si es preciso,
para agotar la edificabilidad que e corresponda”

Juan A. Senin Martinez - Arquitecto
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2.6.- Delimitacion del ambito de influencia.

La parcela objeto del presente Estudio de Detalle tiene la referencia catastral
8703501XG5680S0001QB.

El ambito de actuacion se refiere a dicha parcela delimitada por:
- En su orientacién Noreste; calle Islas Virgenes.
- En su orientacion Sureste; calle Isla Ascension.
- En su orientacion Noroeste; parcela catastral 8703504XG5680S
- En su orientacion Suroeste; parcela catastral 8703502XG5680S0001PB

3.- CONCLUSION.

Con la presente Memoria y fa documentacién grafica que se acompaia, se da por
concluida la redaccion del presente Estudio de Detalle en lo que se refiere a la parcela urbana
sita en esquina calle Islas Virgenes y calle Isla Ascension de Isla Plana, 30868, Cartagena.

SENIN s o

MARTINEZ JUAN ANTONIO -

MARTINEZ  iemcomcmiemomne. N Caftagena a 22 de Diciembre de 2022

JUAN M|mmmo El Arquitecto.-
ANTONIO - et

23301362Q ww Fdo.: Juan Antonio Senin Martinez.
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Referencla catastral: 0703501XG684080001QB
DAVOS DESCHIPTIVOS TDEL INMUEBLE FPARCELA

Locallzactén: Superficle grifica; 322 m2

ipacio ueble: 100.00 %
CL ISLA ASCENSION-ISLA PLANA 5{A] BUELO a‘:‘,‘ wdal i
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Popei eepeciel dlstribuido por al Calegio de Registradores.

RECISTRO DE TR PROPTEDAD
DE
CARTAGENA N*1

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
PETICIONARIO: MADRID MARIN, JUANA MARIA

FINCA DE CARTAGENA-3* SECCION N°: 808TS ’
N'IDENTIFICADOR UNICO DE FINCAS REGISTRALES (IDUFIR):3001300072962.

DATOS DE LA FINCA

URBANA.- Parcela para edificar, en el parsje da Isia Plana, diputacian de Los Pusrtos, del
mwmmmm;mmm:”mm_y
novenia y nuave decmetros cusdrados. Linda: Norte, resto de finca matriz; Sur, calle s

Cartagena a 17 de Abril de 2015.

N"2-2°, Inciso 2°D. Ad 3%ey 888 HONORARIOS: 15,030000 Euros MINUTA N*
Namero de Arancet: 4.f

ADVERTENCIA ~———

mummmhmmwmaMHMom.
mwummuhmﬁmunmahaann. 17/62/98; BOE

A los efecios de ta Ley Orpdnica 15/1989 de 13.de Diciembre, de Proteccidn de Datos do
caracter personal, queda informada da que: ¥

Juan A. Senin Martinez - Arquitecto
clcomedias. 2-2°3 - 30201 - cartagena - 548 789 877 - juansenin@gmail com
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por PROCASA 99, S.L.

maizo de 2003
1) Que lafinca de vrigen aportada a la reparcelacion es la siguiente:

- TFINCA UNICA

i

e

\,

Colonias, Mariano Riquelme Mufioz y Dalores Roche Ruiz

novecientos noventa y nueve,

Delgado Terron

T et

DONA INES™ CASTILLO MONREAL, LICENCIADA EN DERECHO,
SECRETARIA GENERAL ACCIDEMTAL DEL EXCMO. AVUNTAMIENTO

i DE CARTAGENA,

i CERTIFICO:

2

; Que la Comision Municipal de Gobierno, en sesion ordinaria celebrada el

vomntioeho de febrero de dos mil tres, adoplo entre—olios; ¢l acueido de
aprobacion definitiva de Canhio de Sistema y y Gestion por Conceriacion
Directa de fa Unidad de Actuacion n® 9.4 del PER] de Isla Plaua, presentado

Que el mencionado acverdo es firme en via adminisiraliva, babiéndose
wotificado a todos los interesados y publicado en el B O R.M. de fecha 28 de

Descripeion: Trozo de tiema en diputacion de lvs Puertos, paraje de Isla Plana, del
término municipal de Carlagena, de cabidi novenla y ocho dreas y cuarenta y cuatro
cenliareas. Linda: Norte, carretera de Cartagena y Dolores Rache Ruiz; Sur, Leonor
Madrid Madrid, José Villanueva Tilves y Bibiano Perona Gimeno; Leandio
Madric Madvid, Antonio Marin Franco y Balasar Gil Porss, Oeste, camino Las

Titulares: PROCASA 99 S.L. con C.I.F. n° B-73048977, representada por D Pedro
Ortiz Blaya y con domicilio social en C/ Salvador Dali 0° 8-3° D de Mazarcon en
Murcia. Constituida por tiempo indefinido mediante escritura autorizada por el Notario
de Mazarron D. Eduardo José Delgado Terrén, el dia tres de sepliembie de mil

Titulo de adquisicién: Finca adquirida por titulo de agrupacién en Escritura Publica
olorgada el dia 28 de junio de 2002 ante el Notario de Mazarron D. Eduaido José

Juan A. Senin Martinez - Arquitecto
c/comedias 2-2°a — 30201 - cartagena - 648 789 377 — juansenin@gmail com
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s SITUACION SOBRE P.G.M.O.
SITUACION SOBRE P.E.R.l. 1987 DE CARTAGENA
DE ISLA PLANA
ESTUDIO DE DETALLE: ARQUITECTO:
PARCELA EN ESQUINA C/ISLA ASCENSION ¥ C/ISLAS|| JUAN A SENIN MARTINEZ jb
VIRGENES IP/9.5 PER) DE ISLA PLANA R e e |
PLANOQ: SITUACION SOBRE P ER | DE ISLA PLANA PROMOTOR
Y PGMO DE 1987 DE CARTAGENA
D JUAN PEDRO MADRIO HADRID
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SITUACION: FECHA.OICIEMBRE 2022| 'SENIN
g E5Q C/iSLA ASCENSION Y C/ISLAS
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PARCELA BRUTA MEDICION ACTUAL
SOBRE ORTOFOTO ANO 2002

N - > A

PARCELA BRUTA MEDICION ACTUAL
SOBRE ORTOFOTO ANO 2009

PARCELA BRUTA MEDICION ACTUAL

SOBRE ORTOFOTO ACTUAL

ESTUDIO DE DETALLE:

PARCELA EN ESQUINA C/ISLA ASCENSION Y L/ISLAS
VIRGENES IP/95 PERi DE ISLA PLANA

ARQUITECTO:
JUAN A SENIN HAHTINEZ jﬁ‘d

C/COMIDIAS WY 2-10 A -ANTAGINA
MAHRTT - iy

PLANO:PARCELA BRUTA MEDICION ACTUAL
ORTOFOTOS ANUS 2002, 2009 Y ACTUAL

PROMOTOR
D JUAN PEORQ MADRID HADRID

SITUACION:
ESG C/ISLA ASCENSION T C/ISLAS
VIRGENES ISLA PLANA CARTAGLENA

FECHA-DILICMORL 2022

EXPEDIENTE: 05/2022
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i PARCELA BRUTA
Vallado y imite F COORDENADAS UTM - HUSO 30 - ETRSE3
mleror de sLery < ; Sede Electronica Direccidn General del Calasiro

existente

P1 X=658607.1568 Y=4160204.8206
N P2 X=658691.2657 Y=4160196.3651
PRI 1o Pt . P3 X=658681.5503 Y=4160186.9288

Acl
6

P4 X=B5B684.1375 Y=4160174.2354
PS5 X=658704.6160 Y=4160184.6873

| P6 X=6568711.5161 Y=4160191.5837

YNIOV1HVO 30 OLNIIWVINNAY E

" SUPERFICIE PARCELA BRUTA
MEDICION ACTUAL = 453,63 m2 |
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Condiclones Urbanisticas Segun Norma Ac1 (Grado 1)
PARCELA MINIMA 400 m2
. . . 273 lra y ol qu
| SEPARACION A LINDEROS ey sy
INDICE DE EDIFICABILIDAD 0,4 m2/m2
ALTURA MAXIMA 2 plantas
OCUPACION MAXIMA 40%
o L 1
g DIAMETRO MINIMO CIRCULO INSCRITO 16m
]
w
[]
"=}
=
3 — —— N = |
&
g PARCELA BRUTA. MEDICION ACTUAL. ESTUDIO DE DETALLE: ARQUITECTO:
% ALINEACIONES, ORDENACION, COTAS Y PARCELA EN ESQUINA C/ISLA ASCENSION Y C/ISLAS|| JUAN A SENN MARTINEZ j )
8 COORDENADAS UTM VIRGENES. IP/9.5. PERI DE ISLA PLANA SARTENTT - pansarsngmal tam
o
3 PLANO: PARCELA BRUTA. MEDICION ACTUAL PROMOTOR
E ?é-(lJNREDAEc'iOA%iSS' B?EqENACION' (Rl A g D. JUAN PEDRO MADRID MADRID
X
(2]
a SITUACION: FECHA-DICIEMBRE 2022] 1
§ ESQ. C/ISLA ASCENSION Y C/ISLAS
5 VIRGENES. ISLA PLANA. CARTAGENA EXPEDIENTE: 05/2022
-l
& 5 OBSERVACIONES: ESCALA | PLANO
N -
- 5 . w30 [ 3 l i
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PARCELA NETA
COORDENADAS UTM - HUSO 30 - ETRS89
Sede Electronica Direccién General del Catestro
P1  X=8586081.2067 Y¥=4160198.3651
P2 X=658681.55693 ¥=4160188.9289

| P3_ X=658604.1375 Y=4160174.2354

P4 X=658704.8160 Y=41801B4.6873
P5 X=858704.4908 Y=4180186.3024 |

SUPERFICIE PARCELA NET:.
MEDICION ACTUAL = 284,83 m2 |

CESION
COORDENADAS UTM - HUSO 30 - ETRS89
Sede Electrénica Direccion Generai del Cetmatro

| C1 X=858607,1568 Y=4160204.8296

VYNIOV.LHYD 30 OLNIINVINNAY

-"-!"‘gl'a

o Y =

Vallndo, ndndue
& Intenor e
QRYTR (TS T T T

| C2 X=658691.2657 Y=4160188.3651
| C3 X=658704.4806 Y=4160186.3024
C4 X=658704.8160 Y=4160184.6873
C5 X=658711.5161 Y=41680191.5937

L

SUPERFICIE PARCELA DE CESION
MEDICION ACTUAL = 168,75 m2
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PARCELA NETA Y CESION. MEDICION ACTUAL. ESTUDIO DE DETALLE: T
ALINEACIONES, ORDENACION, COTAS Y PARCELA EN ESQUINA C/ISLA ASCENSION ¥ C/ISLAS|| JUAN A. SENIN MARTINEZ jnJ
COORDENADAS UTM VIRGENES. IP/9.5. PERI DE ISLA PLANA e ey
PLANO: PARCELAS NETA Y CESION, MEDICION ACTUAL. PROMOTOR
ééBNRESQEEJg%isﬁ gﬁﬂENACION' Ll Gl D. JUAN PEDRO MADRID MADRID
SITUACION: FECHA:DICIEMBRE 2022|

ESQ C/ISLA ASCENSION Y C/ISLAS
VIRGENES. ISLA PLANA. CARTAGENA || EXPEDIENTE: 05/2022

OBSERVACIONES: ESCALA | PLANO
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NOTA:

COMO SE SUPERA EL N°® DE PLANTAE DE LA NORMA Y PARA MINIMIZAR EL |
IMPACTO EN EL ENTORNO AFECTADO, BE PROHIBE LA CONSTRUCCION
DE CASETONES DE ES8CALERA O ASCENSOR POR ENCIMA DE LA ULTIMA
PLANTA O CUALQUIER CONSTRUCCION DE LAS PERMITIDAS POR ENCIMA
DEP‘J‘QI:ALEURA PREVISTA EN EL APARTADO 3,1.5.6 DE LAS NNUU DEL PLAN
G 3
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2 C) CUADRO COMPARATIVO ORDENANZA DE APLICACION Acl

® E Y ESTUDIO DE DETALLE

g o Condiclones Urbanisticas Segin Norma Aol (Grado 1) Estudlo de Deialle

5 8 PARCELA MINIMA 400 m2 -

% N PARCELA BRUTA = 483,63 m2

= S PARCELA NETA - 284,88 m2

i 8 CEBION PARA VIAL - 188,75 m2

i 8 |BEPARACION A LINDEROS il byl e

g N INDICE DE EDIFICABILIDAD 4 m2m2 0,4 m2/m2 (%)

g EDIFICABILIDAD A man el 1g145m2 ()

; % ALTURA MAXIMA (PLANTAS) ~ 2planias 1 LR

o 1 ALTURA MAXIMA PARA LAS DOS — -

2 a PRIMERAS PLANTAS (METROS) S.metio i), (| peoimenns(ti™)

B S — 1

% N OCUPACION MAXIMA % 2% (")

o § g DIAMETRO MINIMO CIRCULO INSCRITO ®m .
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> ESTUDIO DE DETALLE: ARQUITECTO.
; PARCELA NETA. MEDICION ACTUAL. PARCELA EN ESQUINA C/ISLA ASCENSION Y C/ISLAS|| JUAN A SEhK MARTINEL
x PROPUESTA ESTUDIO DE DETALLE VIRGENES IP/95 PERI DE ISLA PLANA B ot
.-?1 PLANQO:PARCELA NETA MEDICION ACTUAL PROMOTOR
< PROPUESTA ESTUDIO DE DETALLE R W O
>
= il
i SITUACION: FECHA:DICLMBRE 2022

;;?. 2 ESQ C/ISLA ASCENSION Y C/ISLAS

L) ,Q VIRGENES ISLA PLANA CARTAGENA ||EXPEDIENTE: 05/2022
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y N OBSERVACIONES: ESTALA | PLAND

2 E /100 5

]

= i



FIRMADO POR

(=] ]

a Eg

FELY

BESS

o==x9g

zic”
(=)

g3¢

g

2

(=]

w0

<

a

JEFE DEL SERVICIO JURIDICO DE PLANEAMIENTO Y

AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA Codigo Seguro de Verificacion: H2AA KCE3 9XK7 PJDL 27ZM

PROYECTO ED PARA JGL (PLED2022/000002) - SEFYCU 2534564

La compraobacion de la autenticidad de esle documenio y otra informacion esta disponible en hitps:/icartagena sedipualba es/ Pég. 28 de 32



PASCUAL LOZANO SEGADO

JEFE DEL SERVICIO JURIDICO DE PLANEAMIENTO Y
MEDIO AMBIENTE

02/03/2023

¥Od OQvIiI4

YNIOVLHVO 30 OLNIINYINNAY E

VISTA 1
VOLUMETRIA DE LA EDIFICACION RESULTANTE SEGUN
ESTUDIO DE DETALLE

NOTA:
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o COMO SE SUPERA EL N° DE PLANTAS DE LA NORMA Y PARA MINIMIZAR EL
i IMPACTO EN EL ENTORNO AFECTADO, SE PROHIBE LA CONSTRUGCION
a DE CASETONES DE ESCALERA O ASCENSOR POR ENCIMA DE LA ULTIMA
o PLANTA O CUALQUIER CONSTRUCCION DE LAS PERMITIDAS POR ENCIMA
@ DE LA ALTURA PREVISTA EN EL APARTADO 3.1.5.8 DE LAS NNUU DEL PLAN
Q GENERAL,
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> ESTUDIO DE DETALLE: ARQUITECTO: =
> PARCELA EN ESQUINA C/ISLA ASCENSION Y C/ISLAS|| JUANA SENnmaRTINEZ | [f
= VIRGENES iP/95 PERIDE ISLA PLANA ",‘:‘:‘,‘.",:.'.’:',:;::;,5_‘,";_’,:‘:::"
% PLANO: VOLUMEN EDIFICABLE Y ENTORNG PROMOTOR
(2]
D JUAN PEDRD MAGRID MADRID
I~ VISTA 2
F ol .
~ VOLUMETRIA DE LA EDIFICACION RESULTANTE SEGUN SITUACION: FECHA DCIEMBRE 2077]
b A ESTUDIO DE DETALLE ESQ C/ISLA ASCENSION Y C/ISLAS
e F_! VIRGENES IBLA PLANA CARTAGENA ||EXPEDENTE. 05/2022
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Documento bajo custodia en Sede Electronica

§ Ayuntamiento
@ anagena AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA

NiF: P3001600.

PLANOS DETALLE

Puede acceder a este documento en formato PDF - PAJES y comprobar su autenticidad en la Sede
Electronica usando el codigo CSV siguiente:

URL (direccion en Internet) de la Sede Electrénica: https://cartagena.sedipualba.es/

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV): H2AA JPEW JFEW X9Y2 CKZM

En dicha direccion puede obtener mas informadion técnica sobre el proceso de firma, asi como descargar las
fimas y sellos en formato XAdES comespondientes.

Resumen de firmas ylo sellos electrénicos de este documento

Texto de la firma Datos adicianales de la firma

Fnme dectninica - FNMT-RCM - 12/01/2023 9:39 (segin o frmante)
CUAN ANTONIO SENIN MARTINEZ JUAN ANTONIO SENIN MARTINEZ
Regetrao e 12/01/2023 Sello electranico - 12/01/2023 20:58
¥ 0e entrata 3971/ 2023 Sede Etecirinica AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA
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