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FntuDo m
I.. DISPOSICIONES GENERALES.

1.1.- Nú¡ral¡ra y ámblto.

El EsMio de Detialle es un t¡po especffico de planeam¡ento urban¡süco que puede

fuimularse en desaflollo de los planes genelale y de dos in$i¡ÍEnbs de planeamiento

urbaníSico, para completar, adaptar o reajusta sus defierminacirnes, en materia de alineaciones

y rErsantes ylo pan concretiar la disposición de volúrrenes de ae¡erdo con la edifrcatilidad

rÉdma permitida.

El ámbito del pesente Estt¡dio de Detalle se rcfiera a la finca urbana con reftrencia

catasfal 8703501XG5680S0001Q8 estando delimitada por las calles lsla Ascensirán e lslas

Mrgenes. lsla Plana. 30868. Cartagena, en relacftln a h adaptación de las alineaciones de la

mamana de la quefurma pa& y a la concrcción de la dispcicón de rokimenes sobre la parceh

cibda de ao¡edo con la edificab¡l¡@ mádma permitra.

12.- ilornativa de refuiencia.

La redacc¡ón y famih¡ón de los EsüJdios de Detalle se rcgub conbrne a lo especiñcado

enlosartlo¡los113, 139, 144.,146., 152, 1il,166y169delaLey13,20iSde30demazode
ordenacl¡n Tenibrial y urbanííica de la Región de Murch, así aorp d pERl de lsla plana y de

tuÍna complernentaria y subsidiaria, los artículoo 65 y 66 G Reglamento de Phneamiento en lo

que no se opofigan a las prescripciones de aquella, asÍ cofm 16 @ndidones que se esfablecen

en el apartado 1.1.5 de las l,lornas urbanísicas del Plan @ner¿l Munki@ é ordenación de

Cartagena (en adelante PGMO 1987)

Los Estudios de De*alle podrán bmularse con la exdusiva finali@ de:

a) Adaptar y reajustar las alineaciones y rasantes señaladas efr el planeamiento.

b) Ordenar los rolúmenes de acr¡erdo con las especificaciones del planeamiento.

No obstante, lo anbrior deberá cumplir una serie de objet¡vos de carácbr lim¡tat¡vo que son:

a) En la adeptacirx o reajuste de alineaciones y rasantes del planeam¡erito superior, no se podrá

reducir la superficb de uso y dom¡n¡o público.

En ningún caso la adaptación o ajusb de al¡neaciones podÉ originar aumento de volumen al

eplicar las ordenanzas al resulbdo de dicho ajusb.

b) La ordenacftin de volúmenes no podÉ suponer aumenb de las athllas máxima y de los

volúmenes edifcables prevbtos por el Plan, ni albrar el uso exclusivo o predom¡nanb

asi¡nado por aquel, ni reducir la supefficie de uso y dominio prlblico.

Se respebrán en todo caso, las demás deEmin*iones del PERI.
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c) El EsM¡o de Detalle no podrá causar periu¡cb ni allcrar h3 condiciones de odenación de los

predios colirdant€s, deb¡endo contener a estos eFctoa la delimitacón del ámbito de ¡nfluenc¡a,

ilenüficando a los predbe aftcbdos.

d) Los EsMios de Deblle no podÉn contener debminac¡ones propias del PERI, del Plan

General, Normas Cunplemeflbric y Sub€kt¡ar¡as de Planeamienb y Plan Parcbl que no

esfuvieran previdnenb estabhcir6 en los mismos.

1.3.- Anbcedentes. Phnea¡kvtb de rango superior.

El planeamiento aplicable es d PERI de lsla Plana, fue aprobado el 26 de jun¡o de 1986,

se sorrEúió a d¡stintas rnoüfcaci{nes, por lo que se aprobó definiüvamente el 10 de mayo de

19$5. dasiñca y calfca ¡a pücda com sr¡do r¡bano de uso resitencbl, norma de referencb

Acl (Grado 1), edif¡aiones aisl& respedo a los üales, espaic l¡bres públ¡@s y a úos

Fed¡o6 co¡n&nbs, respetándce en bdo caso los reüanqueos mín¡mos a úales o espmios

llbres Fbl¡cos asi como a los nuevc linderos en d caso de que se agrupal pacelas.

Acl.- (Grado lol:

- Parcela mfiúra: 400 ma

- Forma de h patcda: ¿ebefiá poOer ¡nsc¡¡birse en db un clrs¡lo de 16 rnts. de dfi?to
mínirp.

-SeparaCtin a lirderos: 2n &b dtura y s¡empre que rxr sea ¡nbric a 3 mts.. que se

adicará dcho tralor corp separeión m¡nlma.

-fndice & edlfidl¡rbrt A,4 m2lm2.

-Ah¡ra máxirn:2 flanb.
- Octtpadtn rÉxina,l{)%.

l.L- Antecadenbs¡Gnfficslire de h superficie de la parcela.

La finca regishal estaUece su lindero Norte con resto de la fnca maúiz, de la qm esta

fue segregeda, y que esla regisüal que se agrupo conforme a escrifura de agrupación que

dio h4ar a la firrca de propiehdo único dd ¡írnbito desanollado de la UA 9.4 de lda Plana,

cd¡rünb con d brerp que n6 oq.pa y con los pro¡lietados que edaban fuera d s¡elo

urbano, al (¡r.rd que b establece la desc¡ipción de eS firrca: Por el sste, Balüasr Gil Por¡as.

(Se adunta etiñcado mrnicipd tb agobac*io dsfrtiltva de{ cambio de sislema tb b UA 9.4

de lsla Pbna, en d qrn esftá el lhderu ede de h finca, con Baltasar Gil Porras). Queda patente

que tanto eri h escrihlra de b fnca origirtd de la UA 9.4 de lsla Plana, ccmo en la descr¡pciüt

de h nü sirple & Jwn Peúo ltadri, i¡bdrid, el linde¡o este es con Baltasar Gil Porrs.

La finca que conbmúa h tJA 9.4 mencionada, es de propietario único (por agrupación de

finrc colinffis); qrno qnsecuem¡a de su desarollo se urbanizó el vial lslas Virgenes
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AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA

dentro de su ámb¡to, s¡endo recepcionada la urbanización por el Ayuntamiento de Cartagena

en el año 2007.

En el aíp 2007, fecña de urbanizacirÍr de b uA 9.4 el vid lslas Vírgenes solo eslaba

urbanlzado en el frente de la manzana de suelo urtano consol¡dado denoninada en el pER¡

aoÍroAcf/62.

No teniendo servicios urbanisticos de ningún üpo en el trarno qrc peltenencia a esta parcela.

En esas feúas y como consecr¡enc¡a de h urbanizac6n de !a tJA 9.4, se ejeantó de brma
prwisimal un enlaoe enbe la pste &l vid urbanido ffio de la UA g.,f y la parte

urbanizada en el frente de la marizana Ac1/62 dentro de la pm¡iedad de Jtnn pedro Maddd

Madritl, con el objeto de dar conünuirlad al vial y conodón de servicios de urbanización así

corno dr s€ri/ic¡o a hs vivieldas realizaüs fuera del sudo rrbam.

A parecer, la delimitación por parte del Gatasm de la pa¡cda, es conseq¡rrcia de las nuevas

delimibciones registrales producidas, porel desanollo de la LA9.4 de lsla plana. siendo en

oralquier caso la pro¡iedad registrada pretralente respecto a lo catastado.

Posteriomente al año 2009 el ayuntanúanto, prccedié a urbanizardefinitivament€ este Íozo
de vbl tal y qrmo se puede observar en hs orffie que acornpañan a la presente memoria

sin h cesion de los pmpietados.

B vial que fonna parte de esúa parcela nunca ha sido cedilo para el uso prlblbo y se ejecr.rtó

como se desprcnde de las o¡tofutos enüe el año 2009 y d 201 i; ya qu€ apar€ce por prirnra

vez @rno urbanizado en la orbbb del Ptr¡oA dd alo 201 1. por tanto, se ¡rede drmar que

la urbanizacftln de es(e üal üene menos de 20 ailos.

1.5,- Gondiciones del planeamiento de nngo superior pan la r:dacción de lc
esü¡dic de deúalle:

tuún b üsunúo en el PGlttO 1987:

Conceoto: Es el inshumeflb mediante el q¡al es porsible completar o adapbr las determinaciones

del presenb Plan General, rdatir¡as a alineac¡ones, rasantes u ordenación de rrolúmenes.

Deteminaciones: Los Estudios de Detalle han de respetar las deteminac¡ones básicas del

presenb Plan General.
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En ningún caso podrán reducir la ancfiuft¡ de los üales ni las superficies destinadas a espi¡cios

l¡bre, ni corno consecuenc¡a de las previsiones sobre alineaciones orig¡nar aumentos de volumen.

Las ordenaciones que puedefl realizar no pwden ¡mpl¡car aumento de la oo4aci5n del suelo, ni

incremento de la densidad de edifimión.

DocumentacftSn:

a) ibmoria jusificaün en h que se expl¡caran las razones de la formación. Contendrá un

estr.¡dio compardivo tbl +rowchamienb resultante de la aplicación de hs

deteminaciones del Plan qrr le da coberfura y las establecidas por el Esfudio rb Detalle.

b) Planos a escala mínima de 1:500 en la que se representen gráficamerite las

&terminaciones dd Estud¡o de Detalle, en ur posición altiméüica y planimeúía y en la

dlspcxsición de su ñma roluméüica, onrdo pmda y a\presen, en su caso, la rel*iln
cle estas con las antedomente exi$nbs.

2.-tEtoRtA.

2.1.- Jr¡stiñc*ión y alcance.

2.1.1,-Jmtificac¡ón de h prccodencia de su Íormulación

En loaw * ref¡e¡e a tas ürcaciúes(b h manzana:

Las condiciones de h manzana delimitada por la calle lsla Ascension en g¡ orientaclin

Sureste, calle lslas Mryenes en su odenbción !,¡or€sb y cdle lshs Madeira en su orientación

Noroeste, en la que se sitúa la parcela objeto del Estudio de Detalle y de las mananas del

efltomo que conbnnan el tejido urbano de lsla Plana, sirvie¡on de bce a PERI de lsla Plana

para pretender una reguhrizaclSn en sus alineadongs.

La alineación de la nnnzana respecto a los úales que la limitan, aparece regularizada en

el PERI de lsla Phna.

La esbr¡dura de la parcela en la manzana, respecto al vial calle lslas Vfrgenes sufre un

recorb al aplicar sobre la rúsrna hs alineaciones del planeamiento vigente (PERI de lsla Plana)

quedando como resultado la cont¡nuidad de la alineaciin (faúada) adual en calle lslasVfrgenes,

supon¡endo una mejora de h trama urbana.

Atendiendo a la realidad urbanizada, acfualmente la alineación realizada con la acera existente

hace un draflán en la esquina enFe la OldasVíqenes y la G/ lsla Ascensión. Con lo que diúa

realidad urbanizada ya modifica la alineación oficial marcada por el PERI de lsla Plana.
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En borcse r€tere a la orúnaci&t de wlÍtnnnesen la oatcela:

La ordenación de volúmenes en la parcela viene condiion& por los siguientes motiros:

- Por la modificación de alineaciones según el PERI de lsla Plana y el ajuste de

alineaciones conseq¡encia de la realidad urbanizada; junto con la conespondiente cesión

de superfcie para viales al Excmo. Ayuntamienbde Carbgena^

- Por la aplicación del lndice de Edificabilidad sobre la superficie de parcela primiüva

(parcela bruta), en tunción de lo espec¡ficado pord planeamiefito.

En lo que respecta a la ordenación de volúmenes de acu€rdo con la especificaciones

del planeamiento, en el apartado 3.1 .a.2 índbe de Edificabilidad de las normas del PGMO

1987 se detemina que:

'En el supuesto de que las alineaciones extb¡rores ex,btenfes sean recüficadas por un

insÍruneúo de planeamiento, y rc * haya &limitado una unidad & ñtuarcidrl,, el índice

& edifrcabilidad * podtá aplicar sobrc Iatotalklad de la suprfrcie & la parcela primitiva,
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6

A)TNTAMIENTO DE CARTAGENA cdügo scsüF d. v.rificsctd: H:uA JpEt l(2,tF DKee HEF,

IIEIIORI^ DEÍALLE

La @Fob.do dc l¡ &hnücilad d. sla d@oarlo y ote intori¿ddr dá diapo¡¡U. q hlts3:r¡ctrgüs..dhudba es, Piig. 7 dr 16

ql_l

ffifi
AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA Código Seguro de Verificación: H2AA KCE3 9XK7 PJDL 27zlt

PROYECTO ED PARA JGL (PrED2O22/0OOO02) - SEFYCU 2534564

La comprobaqón de la autentic¡dad de este documento y otra infomacjón está disponible en https://€rtagena.sedipualba.es/ Pág. 7 de 32



ffi
HffiFIRMADO POR

ütEa
HE€3
o¿<t!4üo-
oaü
Jd:

i^,
!lo?e
dó

a
l
o
I
¿

o

U

FIR}üDo POR

exoeptuanco los parámetros & aftui.a y ocupac¡ón si es precr.so, pan agotar la

ediñcabilidad gue ,e coresponda".

- Por la aplicacinn del total de la edificabilidad sobre la parcela neta resultante, lo que

conllena necesariamenb la reordenac¡ón de los tolúmenes edificables.

2.1.2.- Alcance del proyecb.

B alcance del prosenb Esr¡dio de Detalle es la complemenüación y ajusG de las

determinaciones del PERI de lsla Plana y en los apartados que rernita al PGMO 1987 denfo del

ámtito de los m¡smos, de acuerdo con lo que deúermina la legisladón ügente al respedo.

2.2.-Olt€b.

B prcsenb EsMio de thblle üene omo objeto:

A) E a¡trte de las dineiane ofrcbhs del phneamiento vigenb a la r€al¡dad

urüer*r¡d¿

B) La ordenac¡ón de volú¡nene de acuerdo con el planern¡ento en lo qr se

mñera a la bma de dbponer y dilribuir la edillcabllidad asigmda a la parcela

bñ¡tr.

2.3.- Jr¡stificaciSn de la solución adogtada.

Se propone el ajusüe de las alineaciones oficiales en base a la siguiente premisa:

Se modifica la alineaclin ofichl fijada por el PERI de lsla Plana en la esquina entse la

C/lslas Vfrgenes, y la €/lsla Ascensftin, siendo en dicha normativa una esqu¡na en ángulo

redo. Dicfro cambio se jusüfica coflro @nseqJerE¡a de la realidad urbanizada, en la que

se ha realizado la acera, con esta esquina en dtaflán.

Este ajuste de la alineaci¡n no supone, una reduccón de la superficie de uso y dominio

públbo, ni uigina un aumento de volumen al aplicar las ordenanzas al resultado del

ajuste. Tampoco origina ningún prguirio n¡ altera las condljones de o¡denacion de los

pred¡c colindantes.

Juan A Senln taffnez - A¡quibcto
dcomedias, 2-2oa -30201 - c€rtagena - 648 789 677 - JUansenin@gmail com
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Se propone la ordenación de volúmenes en base a las siguientes yemisas:

La s¡perficie de parcela que marca el registro de la propiedad son 453,63 m2, indicando sus

lindes con el resto de la finca mabiz, calle ¡sla Ascens¡ón, y obo6 prop¡ebrios. Prevaleciendo

todo lo indicado por registro frente a lo que indica el caffio.
No se ha real¡zado ninguna cesión para el dominio priblico de la zona actualmente urbanizada

por el ayuntamiento de Cartagena situada en la C/lslas vírgenes, y que el presente estudio de

detalle establece como superfcie de cesifui, con 168,75 m2.

La realidad urbanizada, la q¡al se llevó cabo según las alineaciones establecidas en el PERI de

lsla Plana con la excepción del ajuste menc¡onado anteriomente, ¡mplica la reducción de parcela

en la adual C/lslas Vírgenes.

Esta zona nunca cedida anteriomente al dominio público, que se establece en el presente

est¡dio de detalle como superfic¡e de cesión en h dlslas Vírgene{i; se realizó enhe el año 2009

y d 201 I, tal y conn se puede cornprobar a Favés de las ortofotos obtenidas del visualizador del

"s¡fnurcia". Además, el ayuntiamienio de Cartagena recepcionó en el año 2002, las obras de la

colindante UA 9.4 de lsla Plana, tal y como detalla el proyecto de urbanización firmado por el

arquitedo Juan Antonio Senín AFarez, con bctla del final de obra 30/06/2006. Teniendo

cons,tancia de que en el momento de su recepdm, y tal y corno se ind'caba en el proyecto de

urbanización de la UA 9.4 de lsla Plana, las obras de urbanización que aÉctan a la aciual

superficie de cesión de C/lshs vírgenes, todavia no se habfan ejecutado.

Jry] Juan A. Senin tlarünez - Arqultecto
c/comed¡as 2-2'a - 3A20, - cartagena - 648 789 677 - juansenin@gmat com
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Como consecuencia de lo rnencionado con anterioridad, queda patente que las obras para la

realidad urbanizada se llevaron a cabo hac€ rnenos de 20 años.

Por tanto, el índice de edificabilidad de la parcela, tal y como eslablece el qaftado 3.1 .4.2 Ind¡cc

& edifrcaülidad de las normas de ftOU de Cartqena, debe de aplicarse sobre la superficie de

parcela bruta, que son 453,63 m2.

El PERI de lsla Phna esbblece una al¡neación, ajustada según lo comenbdo

anteriormente, qrc queda dentro de nues{ra propiedad, por lo que la redacción del presente

EsMio de Detalle reo4era en altura y ocupación la edificabilidad que le conesponde.

l-a adaphcion a dicña alineación establecida por el planeamiento y aju$ada según lo

mencionado, con su esquina en úaflán. da lugar a h corespondiente superficie de Cesion

Obligatoda al Ayuntamiento de Cartagena, dedinada a superficie de uso y dominio ptiblico (üal).

La alineación se ha definido pañiendo de la medición actualizada realizada en situ, de la

Cartograña Muidpal Digitalhada, de la Sede Elecfónica dd Catasúo. asf como de la

inbrmación rccabada del Regisbo de h Propiedad y las imfuenes aéGas de varios años

(ortofotos) de hs o¡ales se recaba ir¡formación relativa a la finca primiün sobe la que hay que

definir la alineadón que establece el phneamiento, con el ajuste de alineación consecr¡encia de

la realidad urbanizada.

SUPERFICIE DE PARCETA ERUTA 453,63 m2

284,88 m2

168,75 m2

SUPERFICIE DE PARCEIA NETA

SUPERFICIE DE CESIÓN

J¡¡an A. Senin tlartínez - Arquitecto
dcomedias. 2-2"a -30201 - cartagena - 648 789 677 - juansenin@gmail com
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Condicionee Uóanlstcas Según Norma Ac1 (Grado 1)

PARCELA MINIMA 400 m2

SEPARAC6N ALINDEROS
¿J allul3 y EomPrB q{¡s

no ¡ea inbúra 3 m

INDICE DE EDIFICABILIDAD 0,4m21m2

AtruRAfi,lA(lMA 2 plantas

OCUPACION iíA)(lMA

DIAMETRO MINIMO CIRCULO INSCRITO

4%
16m
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FIRXADO POR 2.4.- Justificación del cumpl¡m¡ento del aú 14.2de b Ley 13f2015 de 30 de matizo,

de Ordenación Tenibrial y Urbanísüca de la Región de turcia.

El adícub 14 de la ¡nencionada [€y en su apartado 2 dispones b siguiente:

'Caando la frnalidad del Estudio de Detalle sea la rcordenación de vol(tmenes, debeñ

analizar su influencia sobrc el entomo afedado".

El entomo diedamente afectado por la reordenación de whirnenes en la parcela es el

siguienie:

- Orienüación Noresb cale lslas Vlqenes.

- Oientación Surele calle lsla Ascensfttn.

Anáisis de la inf,uencia sobre el entomo &ctado:

- En lo que respecta a b infrwncia sobfe los vbb de las &€ calles, h odenaim de

wl¡]ÍEnes propuesúa no $¡pdle una redtrcci&r de la andrura de trro6 viales. n¡ h
disminucion de la superficie destinada a espacios libres públkns, al confario, esta se \re

incre[Entada por la cesión de supeficie para la amplia:ón dd arrcho de uno de los

üabs, adaptáttdonos al planeamianto y a la realidad urbaúzada, mejorando urs

cord¡dooes de acceso al entorno. En q¡anb d volumen y que se phntea ma altun más

en ático pfa apfurdEr ]a edfcab¡l¡dad nÉxima, alüatarse de un rroft¡men ablado con

retranc¡¡ec a linderos y una planta a*mbrno rebarqueda y de pequeña dimensim no

de$€a sobre d entorno ya que el mismo está brnado por ed¡ñm¡ones ai$adas de dos

alfunas, algunas con casebnes de escalera qrr se as€mejan a la propesta realizada en

el Estr¡dio de Detalle que se r€dacúa.

- Como se supera el no de plantas de la norm y para minimizar el impado en el entomo

afedado, se prohibe la construcci¡n de casetones de escalera o ascensor por encima de

la últirna danüa o analqutsr comüucción de las permiüdas por encima dE la atura previ$a

en el apartado 3.f .5.6 de las nomas urbnídicas del plan generd.

2.5.- Gomparación con hs de@rminaciones del Plan Genenl.

El ajusúe de aline*iones que se propone no supone rarlación de las dderminaciones del

PERI de lsla Plana, no prodtriéndos€ porbnto:
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- Reducción de la superficie de uso y dom¡nio público de los viales preústa en el PERI de

lsla Plana.

- No se produce aumenb del volurnen ni de la densidad de edificación.

- No se causa perju¡c¡o ni se alteran las condiciones de ordenación de los predios

colindantes.

Ig
=tf:
iv
É'a6ü

zd
9Rl>
zñ

(') Ediñcabilidad cald¡lada sobre parcela bruüa.

(-) Altura máxima y ocupación sobre parcela neta resultante.

(*') Para mantener las condiciones de retranqueos de la norma a linderos con parcelas

col¡ndantes, frjada en A3 de la altura, con un rebanqueo de 4 metsos la altura de la

edificación se limih a 6 rnetos para las dos primeras phntas.

NOTA: Apartado 3.1.4.2. fndice de ediñcabilidad, del PGMO de 1987:

' En d supuesto & qrc las ditlnrlciones erferlores ertsferrfes sant recfficrfu pu
un ircúunclnlo de p&rneelnúaúo, y m e Hb Hffi& um unided & acúación,

d ín*e de üfrcúíliúd e pú1á qlÍw so0re la ÚlÉllldrd & b supelfrcie & la
Frcela prinitiva, erelptnndo los prrám€üos & attun y ocupcillm sl s pr*iso,

Fn qof'r b úfrcúil¡úd qn b cdres,potnh'

Juan A Senln lailíncz - Aquibcto
dcomedias. z-fa- n2ü - cÁrtage'.a -648789 677 - juansenin@gmail com
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CUADRO COMPARATIVO ORDEMNZA DE APLICACÓN AC1

Y ESTUDIO DE DETALLE

Condiciones Urbanísticas Según Noma Acl (Gratlo 1) Estudio de Detalle

PARCEI¡MINIMA 400 m2

PARCEUBRUTA 453,63 m2

PARCEI.ANETA 281'8€m2

CESION PARAVIAL 168,75 m2

SEPARAC|ÓN A LINDEROS
zrJ en¡fa y s¡ompr? que

m s¿e hfer¡or a 3 m
sepefacún a vbl:2 m

Sop.rdn hterlon ¡t m

IND]CE DE EDIFICAB]L]DAD 0,1m21m2 A,an2lnA(l

EDIFICABIUDAD 10,4 mzrmz x ¡l53,Gl mzl
f8t-¡15 m2

181,45 m2 f)
ALTURA MN(MA (PLANTAS) 2 plantas 2 phnBlit$co

t¡banqusado (-)
ALTURA iJ|A(IMA PARA I.AS DOS

PRTMERAS P|-ANTAS (METROS)
6 mebm (*') 6 metros (*)

OCUPACION iilN(lMA 40% 42%(*l

D]AIIETRO MINIMO CIRCULO INSCRITO 16m
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2.6.- Delimitación del ámbito de inf,uencia.

La parcela o$eto del presente Esfudio de Detalle tiene la rcferencia c¡¡tasfal

8703501XG5680S0001 QB.

El ámbito de admción se refere a diúa parcela delimitada pon

- En su orientación ]',loreste; calle lslasVfrgenes.

- En su orienhción Sureste; calle lslaAscensión.

- En su orientación Noroeste; parcela cabstral 8703504XG5680S

- En su orienbción Suroeste, parcela catas-fal 8703502(G5680S0001P8

3.-CONCLUS|OI{-

Con la presente Memoria y la doanrenbción gráñca que se mrpaña, se da por

conduida la rfu:ón del presente E$dio de Detalle en lo qr¡e se refiere a la parcda r¡bana

sita en esquina calle ldas Vfrgenes y calle lsla Ascensión de lda Plana, 30868, Cartagena.

ffi

SENIN

MART]NEZ

JUAN

ANTONIO.

2lnr;20
¡ffi.!¡ÉffibfDñl
É5
!.r**¡trSÉ.lf XItBOllúzQ
,l,*FilXrlÍO4rc,

fim¡doünJffitsFSA3
Í^lnltEzlrr t¿AHIoLo-

c*nmmlf¿GJIS
r.{tffi¿¡r¡tlJroto -
¡rtnQ

En Catagena a 22 de Dicbrüre &2022
El A¡qulecto.-

j
sEl{td ql

23301 362Q 
F!dr-n¡0'|'r2N

Fdo.: Juan Antonio Senín Martinez.

Jun A Senín tarfnez - Aquitecto
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PASCUAL LOZANO SEGADO

JEFE DEL SERVICIO JURIDICO DE PLANEAMIENTO Y
MEDIO AMSIENTE

0210312023
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CONSUITA DESCRIPTIVA Y GRARCA
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NOTA SltlelE TNFORMAIIVA

PENCIOlüRlq MADRID TARII, JIIAiI.A IARIA

tcA DECIRTAGEilA.Sr SEGCrOil rft üfn
NIDEI{TIFTADOR UNICO DE FTNCAS REGTSTRALES (tDuFlR}:3m13o0o22m.

DAIOS DE t¡ FltrtcA
URBA¡IA.- bg9 ff €dnci, en €t pcnie da tEta pbna, dprtrón do LB R¡erbq. &tünirp mt¡ti€l rb Csrts¡3n¿, ü ¿idi a¡úo ár€6c ¿rjuenta f eeto cemars y
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S!-Njgglll rÉgknen d! $n ndab3' e¡ tit¡tsr dC pbno <brúrto e co frcaP.Tl s!r_ q9E9AD GANANG]A¡" segfn ts rnstsjón ?, d ftcña r¿ o¡ ptüruro ¿s zoc.d É¡o ¡14, dcl L5ro 1058 dd qñf¡ mr¡kFgl & C¡¡bgqte.3e S€crFt, TonF 287,0 (H
Arü¡F. Ad n¡ü d. ls ñüfa O Co.rgrr Orgtén tsrrur. ¡lb flott¡ Il&
YlgtORtA lAñnll 0g- Ot-m tErtlqJAL cor ñ¡r¡ro de p.obáro 28S¡. d !0 &
Dlclin!É.h2O02

crRGAs
!ÍqF.

Doqmcrüoa rcbl¡uQ a b firE
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nPiylg¡a}
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DOÑA iNES- CASTTLLO MONNN^L, LICENCI\Í)A gÑ--I'ERECEO.

S0CRET.{RIA GSNEIL\L ACCIDET'IT¡\L DEL ExClvlO. AYUNTAML0NTO
DE CARTAGENÁ,

CERTIFICO:

I) Que la Conu'sión Murüci¡xl de Got¡ierlo, en scsiór¡ ordirraria elebracla el

de flelre¡'o de dos rnil tr-es, adoptó enie-otroq cl acuctdo de

nprobñción d¿finitiv¡ tle Carr¡l¡io de Sistenm y y Oeslión pol Cotrellaciótl

Di¡rccta de la [Jnidad de Actuación n'9.4 del PERI de lsla Plnrln, prcsenlado

por PROCAST\ 99, S.L.

Que el mertcionado nqrertlo es fir¡lte ett vía adnrinislratirn, habiéndose

uotilicntlo r lodos los intetc.cndos y ¡rtrblicndo en el B.O.RlVf. de fecha 2fi <lt

nrarzo de 2001

lll) Qrre la {inca de origen aporlada a la rcparelar:iirn es l8 s¡s,uieolo:

FÍNCA UNICA

Descripción: Troz¡ tle lierrn en diptrtaciór) (le los Puertos, pamje (le lsla Plana, del

térnrino nunricipal de Calngena, de c¡bida novenl¡ y ocho á¡eas y cualenta y cl¡alftl

cenliáreas. Li¡rrla: Nortq carrelera tle Cartagcoa y Dolorcs Roche Rniz; SLtr, Leonot

Marhid Madrid, José Villanuev¡ Tilves y Bibiatro Perona Gi¡ncno; bsl'j' Lealr(lro

Mndrirl l\4¡drid, A¡lonio M¡rín Franco y Beltasar Gil Porras; Oestq c¡nlino Las

Colorrr-aslMañ-ano-Fqilelme Muñoz y Dolores Roct¡e Rüii-

fi¡l¡rer PROCASA 99 S.L. con C.l.F. n' 8-73048977, rcpns¿Dtsd¿,pD¡l D. Pedro

Ortiz Blaya y con donricilio social en CV S¡lvador Dali oo &l' D de M¡znrrón en

Ml¡rcia. Consl¡tuida por lie¡¡po indefi¡ütlo ntetliantc escri(urn auaorizadd por el Nolario

de Mazarrón D. Edu¡rdo Jose Delgndo Tenór\ el día fres de sept;embre de nl¡l

novec¡entos novr¡rlt y nueve.

Tílulo de rdqrririción: Fincr adquirida por titulo de agrupacíón en Escritum Pirblica

olorgadn el di¡ 28 tle jurúo de 2002 ante el Nolario de Mazanón D. Edrrarrlo JosÉ

Delgado Terrún

E¡ENIN

j JuanA Senín tlartínez - Arquitecto
crcomedias. 2-?a - 30201 - cartagena - 648 789 477 - iuansen¡n@gmail com
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SITUACION SOARE P.G.M.O.
1987 DE CARTAGENASITUACION SOBRE P.E.R.I.

DE ISLA PLANA

'-iE¡ul
MARTINEZ
JUAN
ANTONIO.

Jr¡
PROMOTOR

O /UAN PfORO IADRIO HADA¡D

ruAi A ttNrN F^RTrr¡z
vrHcr^¡¡¡ ¡¡r^.(¡il&¡b,

AROUIIEC TO'ESTUDIO DE DETALLE:
PAR(€LA EN €SOUINA C/ISLA ASCENSION f C/¡SLAS
VIRGENES, IPl9,5 PERI DE ISIA PLANA

PLAN0:5trUAtloN SoBR€ p E R I 0€ lsLA PLANA
Y P.G H O OE I9I? OE CARTA6INA

SITUACION:
É50. c/r5LA ASCCilltON Y C/r5tAS
vt¡6lN¡3 t¡tA PtA{a taRTActN^

OBSERVACIONE5T

1

PtAX0

¡tcHA.0rcrtHERE 20¡t

tXPEDltÍTE,05/¡orz

.5TALÁ

1/1000 301 362Q
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PASCUAL LOZANO SEGADO
]EFE DEL SERVICIO JUR¡DICO DE PLANEAMIENTO Y
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PARCELA BRUTA MEDICION ACTUAL
soBRE oRToForo Año 2oo2 PARCELA BRUTA MEDICION ACTUAL

SOBRE ORTOFOTO ACTUAL

PARCELA BRUTA MEDICION ACTUAL
so3RE oRToForo Año 2oo9

iUPEkf lclL ll,\RaLL/\ 8RU ti
hlgDlCl(ill A:l 1 UA, . iil.¡.) ¡L,r

rnlaRoull€cto,
,9A! A !tNR ñA¡ttNtZ

PROHOTOR

O ]UAI PÉORO hADRID fAOiID

PARC¡LA TN ESOUINA (/ISLA ASCENSION Y I/ISLAS
VIRqENES IPl9 5 PERI OE ¡5LA PLANA

ESTUDIO DE DETALLE:

PLANOTPARCcLA BRUIA
OFTOFOTOS ANOS

M€OICIOÑ ACTUAL
2OO?, ZOO9 Y ACTUAL

ta(HA0rc[roru ¡0¡¿

lXPlOltNTt,09¡?02¿

2
E5(ALA

1/500

SITUACI0N¡
Erq c/r:LA AscÉN30N r f/isl^s
VII6INTI ISLA PLANA TARIA!LNA

OBSERVACIONES,
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PARCELA BRUTA. MEDICION ACTUAL.
ALINEACIONES, ORDENACION, COTAS Y
COORDENADAS UTM

ESTUDIO DE DETALLE:
PARCELA EN ESOUINA C/ISLA ASCENSION Y C/IStAS
VIRGENTS. IPl9,5, PERI DE ISLA PLANA

PLAN0: PARCELA BRUTA. MEDlcloN AcTUAL
ALINEACIONES, DRDENACION, COTAS Y
COORDENADAS UTM

SUPERFICIE PARCELA BRUTA
MEOICION ACTUAL = 453,63 m2

FECHAr0rtlElrERE 2022

EXPEDITNTE: 05/2022

PLANO

3
ESCALA

1/300

JE]AROUITECTO:
JUAN A SENIN MARIINEZ

(/toiaqA¡ ia 2-z¡ A -(dI¡3t¡A-

PROMOTOR

O. JUAN PEDRO MADRIO I4AORID

SITUACION:
ESq. C/tSLA ASCSNStON Y C/tSLAS
VIR6ENES. ISLA PLANA, CARTAGENA

0BSERVACI0NES,
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ELA BR AP

Srdr Ehrúnlca D¡ne¡tn Gananl Cal Calütro
30-

,2657 Y=4160198.3651

P1 X¡658697.1568
P2

P3 XE65E0E1,5593

180174,23il
Y-4160184.6873

P6 XE656711.5161

Condlclone¡ Urbanlstlc.¡ Scgún Norma Ac1 (Grsdo 1)

PARCELA MINIMA 4ü) m2

SEPARACIÓN A LINDEROS v qut
r3m

INDICE DE EDIFICABILIDAO 0,4m21m2

ALTURA MAXIMA 2 plantas

OCUPACION MAXIMA 40 Yo

18mDIAMETRO MlNll'ilo CIRCULO INSCRITO
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SUPERFICIE PARCELA NETA,
MEDICION ACTUAL = 284,88 m2

SUPERFICIE PARCELA OE CESION
MEDICION ACTUAL = 166,75 mz

PARCETA NETA Y CESION. MEDICION ACTUAL.
ALINEACIONES, ORDENACION, COTAS Y
COORDENADAS UTM

ESTUDIO DE DETALLE:
PARCELA EN ESOUINA C/ISLA ASCENSION Y C/ISLAS
VIRGENES, IPl9.5. PERI DE ISLA PLANA

PLANO¡ PARCELAS NETA Y cESloN, MeOlCloN ACTUAL.
ALINEACIONES, ORDENACION, COTAS Y
COORDENADAS UTM

rqlAROUITECTO,
JUAN A. SENII{ I4ARTINEZ

c/cotElt^t xr ¡-¡r a .tAR¡a6eNA-
aaa¡Btt - isa.dún¡¡il..n

PROMOTOR

D. JUAN PEDRO MADRID IIAORID

t-SITUACION:
ESo. C/|SLA ASCENS|oN Y C/ISLAS
VIR6ENES. ISLA PLANA. CARTAGENA

FECHArDlClElllRt 20?2

EXPEDIENTE: 05/2022

OBSERVACIONES: PLANO

l*
ESCATA

1/300

PARCELA NETA
cooR9EMD t UTM. HUSO t0 - ETRSCo

8ad. ELdrünlcr Dlr.cdón O¡úrl d.l Cri-tD
9E.36s1
88.9289

P3 1375 Ya41601
P4

P',t X=656691.2657 Y=4180

P5 X=6587O¿1.¡

C4 X=85E7O4.6100 Y=4100184.€E73

COORDE'{ADAE UTM . TIUSO 90. ETRSIO
Sad. ELdrtulc. Dlnadón grf,r.t dal CrbÍ¡o
c1 xr658697.f568 Y¡/t100204.E296
C2 X=658891.2657 Y=416O198.3651
c3 X=6s6704.4006 Y=41001E6.3024

C5 X-65E711,5161 Y=4160191.5937
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